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PREAMBULO
|

El acceso al disfrute de una vivienda digna y adealconstituye un derecho de caracter social destod
los espafioles; asi se establece en el articul@ 47 @onstitucion Espafiola y se recoge en el #otibh
del Estatut d'Autonomia de la Comunitat Valenciana.

Uno de los objetivos de la politica de viviendalaeGeneralitat son las actuaciones de conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion de los edificiosviienda, tal y como dispone la Ley 8/2004, de 20 d
octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de laGuitat Valenciana.

El Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Conselplaipel Reglamento de Rehabilitacién de Edificios y
Viviendas, estableciendo una exhaustiva regulad@tas actuaciones protegidas de rehabilitaciée, qu
en la practica ha venido a constatar la necesidasuidreconsideracion atendiendo a criterios de mayo
claridad, concision y objetividad, que posibilitena mayor flexibilidad y eficacia en la compatithéd

con las actuaciones protegidas de rehabilitaciéredificios y viviendas, y especialmente las que se
refieren a ambitos urbanos de rehabilitacion y rfaslalidades de intervencion en éstos, conforme
establecen los Planes de Vivienda, tanto estatales de la Generalitat.

Se considera necesario la elaboracion de un nuexto nhormativo, claro, conciso y flexible, que
repercuta favorablemente en la gestion eficazsladtuaciones de rehabilitacion.

Asi, se ha realizado una amplia tarea de concrgcgimplificacion, y se han suprimido, en el presen
texto normativo con respecto a su antecesor Reglamde Rehabilitacion, aquellos aspectos mas
especificos del ambito competencial de la regutacidbanistica, como era el titulo 1V relativo a la
intervencién urbanistica en la rehabilitacién, ytialo VI que regulaba la rehabilitacion del parqu
publico de viviendas de la Generalitat, en tant® mpquieren reglamentacion propia.

Asimismo, y con relacién al procedimiento admimistro, se ha aprobado la Orden de 28 de julio de
2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Aguabddismo y Vivienda, por la que se regula el
procedimiento para la tramitacion de las mediddabéscidas por los Planes de Vivienda estatales y
autonomicos.

En este sentido, parece mas adecuado disponermdeayor claridad de los instrumentos normativos; as
los Planes de Vivienda regulan las medidas de diaaitn, la citada Orden de tramitacién regula los
aspectos procedimentales para el reconocimientosdeequisitos para el acceso a las ayudas, mgentra
que la presente norma debe ser la que regule Ebitieacion desde una perspectiva directamente
relacionada con el desarrollo de la Ley 8/2004,268ede octubre, de la Generalitat, que permita la
concrecion de un marco amplio, al tiempo que fliexibcompatible con los diferentes planes y medidas
de financiacion, con una clara vocacion de estdli

En consecuencia, el presente reglamento respolodesauientes criterios y objetivos:

1. Concretar la regulacion técnica y normativa deelaabilitacion de edificios y viviendas, asi
como las actuaciones protegibles.

2. La concrecion de las modalidades de promotor deHabilitacion, en especial de la figura del
ente gestor de actuaciones de rehabilitacién, iisied y ambitos urbanos.

3. Impulsar el conocimiento del estado de conservadlos edificios, como requisito previo a las
actuaciones de rehabilitacién protegidas, armodiaiéncon la exigencia urbanistica de la
inspeccidn técnica de conformidad con lo dispuestta legislacion urbanistica.

4. La exigencia de coherencia técnica de las actueside rehabilitacion protegida basada en el
estado de conservacién de los edificios y las aiinas a realizar en consecuencia.

5. La definicion de los ambitos de rehabilitacion gaeacion urbana, que contemplan actuaciones
mas intensas y especificas de rehabilitacion, aesiocotras actuaciones protegibles que se
puedan llevar a término en los mismos.
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Por el presente Decreto, que consta de un articudm, cuatro disposiciones adicionales, una dispirs
transitoria, una disposicién derogatoria y dos akgspones finales, se aprueba el nuevo Reglamento d
Rehabilitacién de Edificios y Viviendas, atendieradms objetivos sefialados, y se estructura efftulo t
preliminar y dos titulos divididos en capitulos.

El titulo preliminar establece el objeto y el aroliie aplicacion del presente reglamento.

El titulo | regula la rehabilitacion de edificiosviviendas, y se estructura en cuatro capitulosrggelan

los conceptos generales en materia de rehabilitad® edificios y viviendas, las actuaciones de
rehabilitacién susceptibles de ser protegidasredypuesto protegido, los sujetos de la rehahdtae!
informe sobre el estado de conservacion del edjfitd coherencia de las actuaciones, el Plan de
Intervencion Rehabilitadora, y el procedimiento adstrativo.

El titulo 1l regula los ambitos de rehabilitaciérrgnovacion urbana, fijando su concepto, la forrea d
acceso a la financiacion regulada por los Planééenda y el procedimiento administrativo, asfred
los criterios generales y condiciones de los arabito

Por ello, atendiendo al articulo 49.1.9 del Estdt&titonomia de la Comunitat Valenciana, que agrbu

a la Generalitat competencia exclusiva en matezizidenda, cumplidos los tramites procedimentales
previstos en el articulo 43 de la Ley del Conselpropuesta del conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, conforme con el Consell Jeridonsultiu de la Comunitat Valenciana, y previa
deliberacion del Consell, en la reunién del dia@ctubre de 2009, decreto:

Articulo Unico. Aprobacién del Reglamento de Rehabilitacion ddi&ds y Viviendas.

Mediante el presente Decreto se aprueba el RegtarderRehabilitacion de Edificios y Viviendas, cuyo
texto figura como anexo del presente Decreto.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. Normas de desarrollo y suscripcion de Convenios.

Se autoriza al conseller competente en materiaidenda para dictar las normas precisas para el
desarrollo y aplicaciéon del Reglamento que se dgaruasi como para establecer los criterios, acaerdo
Convenios con otras Administraciones Publicas,lesmrganismos publicos, agencias y demas entidades
de derecho publico con personalidad juridica propiaculadas o dependientes de cualquiera de las
Administraciones Publicas, las universidades pablig colegios profesionales, y, singularmente,laon
Agencia Estatal de Administracién Tributaria, cestrde gestion catastral y cooperacion tributaria,
colegios oficiales de registradores y notariosegiols oficiales de arquitectos técnicos y aparegsdo

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. Medidas excepcionales.

A propuesta de la Direccion General competente afema de vivienda, y siempre sobre la base de los
informes técnicos que correspondan, el consellenpetente en dicha materia, mediante Resolucién
expresa y motivada, podra adoptar medidas excege®mncuando las especiales circunstancias de
caracter social o razones de urgencia que afectes adificios de viviendas asi lo requieran, y que
afecten a la rehabilitacion de los edificios ddandas, a las viviendas y/o a sus ocupantes.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. Instrucciones de tramitacion.

Por Orden del conseller competente en materia dienda se regulara el procedimiento para la
presentacion, tramitacién y obtencion de la cadiéon de actuacion protegible en materia de
rehabilitacién, asi como el procedimiento de pagolas ayudas economicas previstas en el Plan de
Vivienda vigente.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA. Publicidad de las actuaciones de rehabilitacion.
Es preceptiva la colocacién de carteles informatiyoplacas identificativas en el emplazamiento del

ambito de rehabilitacién y renovacién urbana, asha@ en actuaciones de rehabilitacion en elementos
comunes.
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Mediante Orden del conseller competente en matkriaivienda se regulara el modelo de cartel, las
caracteristicas, el procedimiento y contenido declarteles informativos relativos a las actuaciates
rehabilitacién tanto dentro como fuera de ambi@sathabilitacién y renovacion urbana.

e EIDECRETO 43/2011, de 29 de absfade una disposicion adicional quinta:
DISPOSICION ADICIONAL QUINTA:

«1. En base al articulo 207 de la Ley 16/2005, ded8 diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana, y al articulo 34 de la Ley 8/2004, @ed2 octubre, de la Generalitat, de la Vivienddade
Comunitat Valenciana, relativos a la inspecciénduita de construcciones o de edificios de vivienda
catalogadas o de antigiiedad superior a los 50 séi@stablece como procedimiento de referencialpara
elaboracién de las citadas inspecciones el estdblpara el informe de conservacion del edificio.

2. Este procedimiento tendra caracter subsidiatilgndo no exista regulacién especifica de la
administracion competente».

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA. Aplicacion retroactiva.

El Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y ¥ivilas que se aprueba sera de aplicacion a todos los
expedientes que no estén finalizados en el mondmentrada en vigor de dicho Reglamento, salvo que
sea menos beneficioso que la normativa aplicable.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA. Derogacion normativa.

Queda derogado el Decreto 76/2007, de 18 de may&;ahsell, por el que se aprobd el Reglamento de
Rehabilitaciéon de Edificios y Viviendas, salvo @&ulb VI La rehabilitacién del parque publico de
viviendas de la Generalitatla disposicion adicional segunda del citado BEgrque quedan vigentes.

Quedan derogadas cuantas disposiciones autonéreitasiateria de rehabilitacion de edificios y
viviendas, de igual o inferior rango, y en el amle la Comunitat Valenciana, se opongan a lo agigul
por este Decreto.

DISPOSICION FINAL PRIMERA. Supletoriedad de la normativa estatal.

La normativa estatal sobre rehabilitacién de eididicy viviendas, y disposiciones complementarias,
tendra caracter supletorio de la legislacion vaterecde la vivienda, sin perjuicio de la aplicacitnlos
Planes estatales de Vivienda que tengan la natarale legislacién basica, o medidas singulares de
financiacion.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. Entrada en vigor.

El presente Decreto por el que se aprueba el Reglande Rehabilitacion de Edificios y Viviendas
entrard en vigor el dia siguiente al de su pubifizaen elDiari Oficial de la Comunitat Valenciana
Valencia, 23 de octubre de 2009.

El president de la Generalitat,

Francisco Camps Ortiz.

El conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismoiyi®éhda,
Juan Gabriel Cotino Ferrer.
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ANEXO.
REGLAMENTO DE REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIEND  AS.
TITULO PRELIMINAR.
DISPOSICION GENERAL.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. El presente reglamento tiene por objeto establecmarco normativo de la rehabilitacion protegid
dentro del ambito territorial de la Comunitat Valema.

2. Su ambito de aplicacion alcanza a las basesrios y requisitos de las medidas de financiadiéios
Planes de Vivienda de la Generalitat, compatibfelos Planes de Vivienda estatales.

3. Las condiciones y requisitos establecidos em Regjlamento se aplican sin perjuicio de lo prevest
los Planes de Vivienda.

4. Por Orden del conseller competente en materidvitenda se regula el procedimiento administrativo
para el acceso a las medidas de financiacion.

TITULO I
LA REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS.
CAPITULO I.
CONCEPTOS GENERALES DE LA REHABILITACION.

Articulo 2. Concepto de rehabilitacion de edificios y viviesda

Se entiende por rehabilitacién de viviendas y eidifide viviendas, las actuaciones definidas en el
presente reglamento tendentes a la recuperaciéhapititacion del parque residencial, de forma suge
condiciones y prestaciones cumplan con la legisfagigente en materia de vivienda y edificacion, y
guarden coherencia con el estado de conservaci@uifieio.

Articulo 3. Actuaciones protegibles.

1. Se consideran actuaciones protegibles en malerahabilitacién de edificios y viviendas aquetiae
sean calificadas o reconocidas como tales por laef@état, y cumplan los criterios y condiciones
establecidos en este Reglamento, y que, atendiahdwrocedimiento administrativo, cumplan los
requisitos establecidos para acogerse a los PiEn€s/ienda.

2. En desarrollo de lo establecido por el arti@iade la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Gétadra
de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, se éstam como actuaciones protegidas de rehabilitacion
de edificios y viviendas susceptibles de ayudasitpsentes:

a. La rehabilitacion de los elementos comunes, o igteion parcial del edificio, cuando se
interviene en una o varias partes del edificio ef@ttos sobre las viviendas y sus ocupantes.

b. La rehabilitacion de los elementos privativos oaf®litacién puntual, cuando se realizan
intervenciones en una vivienda, afectando sélsasupantes y no al resto del edificio.

c. Lainspeccion de los edificios para conocer sudestie conservacién, con caracter previo a las
intervenciones de rehabilitacion que se planteesusrelementos comunes.

d. Podran considerarse como actuaciones protegidasreHabilitacion, las relativas a la
rehabilitacién o restitucion de elementos de eidificde viviendas que gocen de proteccion
patrimonial y sea preceptiva su conservacion coméoa la normativa urbanistica, y en su caso,
se encuentren incluidos en algun tipo de ambitebabilitacion urbana.
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Articulo 4. Actuaciones de rehabilitacién de los elementoswrms.

De conformidad con los articulos 2 y 3, las actuaes de rehabilitacion en los elementos comunes de
edificios de viviendas podran referirse a:

1. Intervenciones para rehabilitar deficiencias retatia la funcionalidad, en relacién con:
a.Adecuacion al uso y funciones previstas:

1.Deficiencias constructivas respecto a la seguriiadso.
2.Deficiencias en fachadas debidas a su deterioro.
3.Deficiencias en cubiertas debidas a su detericm@fectar a elementos estructurales.

b.Mejora de las condiciones de accesibilidad y mdadi en el edificio y supresiéon de barreras
arquitectonicas.

1.Instalacion de ascensor en edificio de viviendas.

2.Renovacion o adaptacion de ascensor a la normatgeate, o a las necesidades de persona con
discapacidad motora, sensorial o con movilidad cigldu

3.Actuaciones de rehabilitacion e instalacion de oediuficientes que garanticen un itinerario
practicable desde la calle a las viviendas en umde las condiciones del edificio.

c.Adecuada dotacion y mejora en las instalacionesdiétio.

En funcién de la coherencia técnica de las actnasidas actuaciones podran referirse a la mejora
y adecuacion de las instalaciones de:

1.Saneamiento y evacuacién de aguas pluviales.

2.Abastecimiento de agua.

3.Electricidad y centralizacion de cuadros y contador

4.Gas canalizado y, en su caso, implantacion dealaciones del edificio.

5.Telecomunicaciones.

6.Seguridad en caso de incendio y obras de adaptexrigitias por la proteccion contra incendios
como consecuencia de la intervencion de rehabditac

2. Intervenciones relativas a la seguridad en relagidn

a.La seguridad estructural por patologias en elemnseastructurales: cimentacién, soportes, vigas,
forjados, relacionados con la resistencia mecamistabilidad del edificio y funcionalidad, que
afectan a la resistencia mecanica, estabilidaditudpmle servicio.

b.La seguridad en caso de incendio, respecto a lzuad®n a las condiciones exigibles relativas al
desalojo del edificio y acceso de equipos de rescat

c.La seguridad de utilizacion, para garantizar quasel normal del edificio no suponga riesgo de
accidente.

3. Intervenciones para rehabilitar deficiencias retsia la habitabilidad y a la reducciéon de impactos
ambientales en relacién con:

a.La higiene, salud y proteccién del medio ambiecwadiciones de salubridad y estanqueidad.
b.La proteccién contra el ruido.
c.Intervenciones relativas a la mejora de la efigeeroergética en los edificios de viviendas.

1.Medidas pasivas que reduzcan la demanda energigtitzs edificios, como son las mejoras en
la envolvente térmica del edificio (cubiertas yhadas), mediante un incremento del aislamiento
térmico, la sustitucion de carpinterias de los bsgla proteccion y control solar.

2.Medidas activas que reduzcan el consumo energégidos edificios, como son la instalacion de
equipos y sistemas para la obtencion de agua taamitaria, energia eléctrica u otros sistemas
energéticos, basados en la utilizacién de energfas/ables o bien que favorezcan la reduccion
de la emision de gases €8 ambiente.
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Articulo 5. Actuaciones de rehabilitacion de los elementogfixios.

La rehabilitaciéon de los elementos privativos otpates viene referida a la que se lleva a cabonen u
vivienda y no afecta al resto del edificio. Commlertodas aquellas actuaciones susceptibles de ser
protegidas referidas a:

1.Actuaciones de mejora y adaptacion de la viviendasanecesidades de personas con discapacidad
motora, sensorial o con movilidad reducida, contena normativa de disefio y calidad de viviendas.

2.Actuaciones de adecuacion de las instalacionea #@wienda a la normativa vigente, con la finalidad
de garantizar el correcto funcionamiento y mejor lds mismas: electricidad, saneamiento y
fontaneria, extraccién de humos y ventilacion, g@® cocina y agua caliente sanitaria, y sistereas d
calefaccién que atiendan a criterios de eficierorgética.

3.Actuaciones de mejora de la eficiencia energétitdas viviendas, mediante medidas pasivas que
reduzcan la demanda energética a través de unriante del aislamiento térmico, de la sustitucién de
carpinterias de los huecos, la proteccion y coswtar.

Articulo 6. Presupuesto protegible.

1. Se considera presupuesto protegible de las Gohes de rehabilitacion, el coste real de aquéllas
determinado por el precio total del contrato dew@n de obra, los honorarios facultativos porypoto
y direccién de obra y los tributos satisfechosnpabn de las actuaciones.

En actuaciones de rehabilitacion en las que intgy@gromotor o ente gestor publico, se podraniinclu
en el presupuesto protegible los gastos de gegtasta un limite del 2% del presupuesto protegido,
siempre que se justifique suficientemente y seesople en los Planes de Vivienda.

2. Cuando las actuaciones de rehabilitacion tepgarobjeto la adecuacion estructural en edificios c
patologias estructurales, se podra incluir en esypuesto protegible, ademas, el coste de losiestyd
ensayos de diagnéstico del estado de la estrucaisiacomo el coste de las medidas de seguridad
adoptadas, en su caso, con anterioridad a laceatifin de las actuaciones.

En este caso, y cuando la situacion de los edificéguiera el realojo temporal, total o parcialsde
ocupantes para llevar a cabo las intervenciongso@en incluir los costes del mismo en el pressioje
hasta el limite establecido para el presupuestegidao por los Planes de Vivienda.

3. El presupuesto de las actuaciones de rehabblitatebera contemplar los costes de las obras goafo
a los tipos de intervenciones sefalados en laubosi 4 y 5, y, en su caso, de conformidad cofPlases
de Vivienda y el procedimiento de tramitacion elstaido.

Articulo 7. Presupuesto protegido en la rehabilitacién decedkfde viviendas.

1. El presupuesto protegido es un presupuestoalilmijue se establece a los efectos de determinar la
cuantia, en su caso méaxima, que servira de reéepant el célculo de las ayudas contempladas por lo
Planes de Vivienda.

2. En la rehabilitacién de edificios y viviendas$,peesupuesto protegido maximo sera el resultado de
multiplicar la suma de las superficies Gtiles méasnpor vivienda o local por el médulo en euros por
metro cuadrado que se fije en los Planes de Vigiend

3. Cuando de una rehabilitacién estructural o fum&li se deriven necesariamente obras en los elesnent
privativos de las viviendas, podra incluirse etdritente el coste de éstas en el presupuesto plotégi
la rehabilitacion de los elementos comunes.
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CAPITULO II. ]
AGENTES QUE INTERVIENEN EN LA REHABILITACION. LIMIT ~ ACIONES A LAS
ACTUACIONES PROTEGIDAS.

Articulo 8. Promotor de la rehabilitacion. Beneficiarios.

1. Tendra la consideracion de promotor de las ainas de rehabilitacién cualquier persona, fisica
juridica, publica o privada, ya sea usuaria o ntadeviviendas, que individual o colectivamenteidac
impulse, programe y financie, con recursos propiagenos, las obras de rehabilitacion para si a par
posterior enajenacion, entrega o cesion a terd&joscualquier titulo, de conformidad con lo estalulo
en los articulos 7, 37 y 38 de la Ley 3/2004, del@Qunio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fdamen
de la Calidad de la Edificacion.

2. Los promotores de las actuaciones de rehalidlitacque retnan las condiciones y requisitos
establecidos en los Planes de Vivienda podraneseficiarios de las ayudas establecidas en los @sism

3. A los efectos de acogerse a las medidas decfazEidn establecidas por los Planes de Vivienda, se
consideran:

a. Como ayudas objetivas las que se establezcan pacames destinadas a la rehabilitacion de
los elementos comunes y cuyos beneficiarios puselalas comunidades de propietarios.

b. Como ayudas subjetivas las que se establezcanacacter personal, en funcion de los niveles
de ingresos familiares, en la parte proporciona¢ quorresponda a la vivienda por la
rehabilitaciéon de elementos comunes, y/o por lab#itacion de los elementos privativos de la
vivienda.

Articulo 9. Comunidades de propietarios.

1. Las comunidades de propietarios constituidasacmglo a lo establecido en la Ley 49/1960, del@1
julio, sobre Propiedad Horizontal, pueden ser ptonas de la rehabilitacion de los elementos comunes
de un edificio.

Asimismo, podran actuar como promotor de la refiabibn de elementos comunes del edificio las
comunidades que, ajustandose a lo dispuesto eryla#9/1960, de 21 de julio, no hubiesen otorgado
titulo constitutivo de la propiedad horizontal yiman los requisitos establecidos en el articulo @816
Cddigo Civil, siempre que la configuracion real siehueble responda a la escritura publica de pdapie
del edificio aportada por la comunidad, a fin degader al célculo del presupuesto protegido yicalif

la actuacion.

2. El reparto de las ayudas de las actuacionesgidats de rehabilitacion se realizara en funciéfade
cuota de participacién atribuida a cada piso olJomanforme a la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal.

No obstante, la cuota de participacion atribuidmferme a la citada Ley, podra variarse por acuerdo
unanime de la comunidad de propietarios, lo quieséra en cuenta para el reparto de las ayudas que
correspondan.

3. Se podran asimilar a las comunidades de projusidos propietarios de edificios que se enceentr
destinados a alquiler y lleven a término actuacode rehabilitacion de elementos comunes, de
conformidad con las medidas de financiacién estédds por los planes de vivienda.

Articulo 10. Ente gestor de las actuaciones de rehabilitaBitamotor publico subsidiario.

1. En actuaciones de rehabilitacion de edificiosddose acredite o aprecie especiales circunstadeias
caracter social o valor patrimonial, la adminisifad_ocal 0 autonémica, o sus empresas publicadrapo
actuar directamente, o como ente gestor publicon@nbre de los propietarios y/o usuarios de las
viviendas o de la comunidad de propietarios, commptores subsidiarios de las actuaciones.
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En este caso, la comunidad de propietarios afectaddiante los correspondientes acuerdos, debera
ceder la potestad de actuacion a favor del pronmiblico subsidiario, asi como el derecho a partibi
subvencion, siendo éste el gestor y perceptorsisuavenciones correspondientes, y beneficiariage
mismas la comunidad de propietarios afectada.

2. El ente gestor tendra la condicion de entidaldbooadora y coordinadora de las actuaciones de
rehabilitacion, siéndole de aplicacion el régimenidico establecido en la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, cuando astaelezca en las bases reguladoras de la subvencion
o colabore en la gestion de la subvencion.

Articulo 11. Limitaciones al uso y cesion de las viviendas béitadas.

1. El destino de las viviendas rehabilitadas pampropio o para su cesion en régimen de arrendsmie
sera el de residencia habitual y permanente deligterio, del inquilino o usuario por cualquienki,
que al menos sera de cinco afios a contar desddiflaacion definitiva de la actuacion, salvo qos |
Planes de Vivienda establezcan un plazo distinto.

2. Las viviendas rehabilitadas por las que se hagacibido ayudas econdmicas no podran ser obgeto d
transmision de dominio intervivos, total o parciafite, por ningun titulo, durante el plazo de digzsaa
partir de la fecha de calificacion definitiva, arme que se reintegre la totalidad del importe petoi
incrementado en los intereses legales, salvo aguslipuestos recogidos en la normativa relativa a
adquisicion de viviendas con proteccion publica.

3. Cuando el importe de las ayudas percibidas gfwahilitacion supere la cuantia que determinersuen
caso, los Planes de Vivienda, se debera procddanscripcion registral de la limitacion de cesdmlas
viviendas rehabilitadas por un plazo de diez afos.

CAPITULO Ill.
EXIGENCIAS TECNICAS EN LA REHABILITACION DE EDIFICI  OS Y VIVIENDAS.
SECCION I. EVALUACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE L EDIFICIO.

Articulo 12. Informe sobre el estado de conservacion de euffici

1. El informe sobre el estado de conservacion deied consiste en un documento técnico que retage
informacion relativa a la situacidon general dedt@mmentos comunes del edificio, con el fin de emaju
establecer las actuaciones de rehabilitacién azaealas prioridades de intervencién y, en su céso
necesidad de otros informes complementarios soledifecio.

2. El informe sobre el estado de conservacion dfecied surtird los efectos de inspeccién técnidasa
efectos del cumplimiento de la exigencia de lagaspn técnica regulada por la legislacion urbarast

3. En &mbitos de rehabilitacion y renovacion urbaumndo asi se acuerde entre el Ayuntamiento y la
Direccion General competente en materia de viviesdapodra realizar el informe sobre el estado de
conservacion del edificio como inspeccion técnicdos efectos de la legislacion urbanistica, sin
necesidad de iniciar expediente de rehabilitacgudiendo acogerse, en su caso, a las medidas de
financiacion reguladas por los Planes de Viviendgye se establezcan en el Convenio correspondiente

A estos efectos, los Ayuntamientos y la Consellesimpetente en materia de vivienda podran adogpsar |
acuerdos para el desarrollo de las inspeccionaiéécen las condiciones que se establezcan yequs)
caso, regule el conseller competente en matenavaanda.

Articulo 13. Aplicacion y preceptividad del informe.

1. El informe se establece como requisito imprelble y obligatorio con caracter previo a la
calificacion provisional de las actuaciones de bdtiacion en edificio de viviendas, para determita
necesidad de las mismas y evaluar su coherencial@stado de la edificacion, surtiendo los efeds
inspeccion previa, al inicio de las obras.

2. Se exceptla la obligacién de realizar el infosmiere el estado de conservacion del edificio coiaed
trate de rehabilitacién integral del edificio y ablilitacion en elementos privativos.
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e EIDECRETO 43/2011, de 29 de abnipdifica el articulo 13.3, que queda redactadim&siguientes
términos:

«3. El informe sobre el estado de conservaciordiéicio, a los efectos de acceder a la
proteccion de las actuaciones de rehabilitaciéngtuna vigencia maxima de cinco
afos desde la realizacion del mismo, salvo disgws@ontraria establecida en los
planes de viviendax».

Articulo 14. Realizacion del informe.

e El DECRETO 43/2011, de 29 de abnihodifica el articulo 14, que queda redactado enslguientes
términos:

«1. El informe se realizara por titulados competern materia de edificacion residencial, conforome
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacida &alificacion.

2. El informe de conservacion del edificio sera aggado directamente por los promotores de la
rehabilitacién que impulsen las actuaciones.

3. Los planes de vivienda podran regular sisteneaaytldas para la financiacién del informe sobre el
estado de conservacion del edificio».

Articulo 15. Informe complementario.

e El DECRETO 43/2011, de 29 de abnihodifica el articulo 15, que queda redactado enslguientes
términos:

«1. Si como consecuencia o simultaneamente a lizaaeian del informe de conservacion del edificéo s
dedujeran, por parte del técnico redactor del mjsnaicios de riesgo estructural, éste deberazaalin
informe de inspeccion y evaluacion preliminar ded&ructura del edificio, que en el caso de estrast
de hormigdn se realizard conforme al documenton@zido DRB 04/06.

2. Dicho informe podréa ser subvencionado conforr@s glanes de vivienda y en las condiciones que se
regulen»

SECCION |l. COHERENCIA DE LAS ACTUACIONES.
Articulo 16. Informe de coherencia.

1. El informe de coherencia es el documento quene la viabilidad de la intervencion rehabiliteeda
los efectos de su calificacion como actuacion jgidee en relacion con el informe sobre el estado de
conservacion del edificio.

2. El informe de coherencia sera siempre precepjivorevio a la calificacion provisional de las
actuaciones de rehabilitacion.

Debera acreditar que en el proyecto o memoria detéavencion de rehabilitacion, conforme a las
actuaciones y obras que se prevén, se adoptaretiidan necesarias para el cumplimiento de logioste
técnicos de coherencia establecidos en este Regiame

3. El informe de coherencia podra ser emitido:

a. En todo caso, por personal adscrito al érgano ddirativo dependiente de la Conselleria
competente en materia de vivienda.

b. Por la administracién local en ambitos de rehalgiién urbana, cuando asi se determine y se haya
acordado entre el Ayuntamiento y la Direccion Gaheompetente en materia de vivienda.
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Articulo 17. Criterios técnicos de coherencia.

Con la finalidad de garantizar la coherencia técniaconstructiva con el estado del edificio y cas |
restantes obras que pudieran realizarse, las @mteacde rehabilitacién, para su calificacidn como
protegidas, deberan tener en cuenta los siguieritesos:

1. Las obras utilizaran soluciones constructivas, Ibigicas y formales coherentes con las
caracteristicas arquitectonicas originales y pogal edificio y su entorno.

2. En las actuaciones de rehabilitacion relacionadaslas requisitos de funcionalidad del edificio se
exigird que, previa o simultaneamente, se hayanzéc el cumplimiento de los requisitos de
seguridad, especialmente los referidos a la segpliedtructural.

3. En las actuaciones de rehabilitacién relacionadaslas requisitos relativos a la habitabilidad se
exigird que, previa o simultdneamente, se hayaptado las medidas para el cumplimiento de los
requisitos relativos a la seguridad y funcionalidatiedificio.

4. En las actuaciones de rehabilitacion en las viasndeberan tenerse en cuenta las condiciones del
edificio respecto a los requisitos de seguridadiestral, funcional y de habitabilidad.

Articulo 18. Condiciones generales de las actuaciones de ligheibn para su calificacion como
protegidas.

1. Las condiciones generales de la vivienda o @diftle viviendas para obtener la calificacion de
actuacion protegida son:

a. La antigliedad del edificio o vivienda.

Los Planes de Vivienda fijaran la antigiedad minerigible, que no ser& aplicable cuando se
trate de obras para garantizar la accesibilidachfisla eliminacion de barreras arquitectonicas.
b. Destino de las viviendas.

Es requisito necesario que las actuaciones deilighabn, para ser protegidas, se lleven a cabo
en viviendas que se destinen a residencia halyifp@atmanente.

En edificios de viviendas, tal circunstancia se editardA mediante el informe de
empadronamiento de un porcentaje minimo del 70%sl@iviendas, salvo que los Planes de
Vivienda, a los efectos de financiacion, establezieo criterio.

c. Condiciones del edificio de viviendas.

Se considera edificio de viviendas o de uso residenuando al menos un 50 % de la superficie
util, sobre rasante, resultante de las obras dabilghcion, sea destinada a vivienda.

d. Actuaciones de rehabilitacion protegida anteriores.

Es condicion necesaria que hayan transcurrido, ehos) diez afios desde la fecha del
otorgamiento de la Gltima calificacién definitiva cehabilitacion, salvo que se realicen obras de
accesibilidad, o se regulen condiciones espeataidgs Planes de Vivienda.

e. Aseguramiento de los edificios de viviendas.

Conforme al articulo 30 de la Ley 8/2004, de 2@d®bre, de la Generalitat, de la Vivienda de
la Comunitat Valenciana, la comunidad de propietadebera suscribir un contrato de seguro
para los elementos comunes de todo el edificioraosl riesgo de incendios y por dafios a
terceros, que debera acreditar, en cualquier cases de la obtencion de la calificacion
definitiva.
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2. Las condiciones generales respecto a las obreshdbilitacion son:
a. Planeamiento urbanistico.

Las obras se ajustaran al planeamiento urbanigtiente y estaran en condiciones de obtener la
licencia municipal de edificacion que debera sartapla, en todo caso, con anterioridad a su
calificacién definitiva.

« EIDECRETO 43/2011, de 29 de abritodifica el articulo 18.2.b), que queda redactados siguientes
términos:

b. Inicio de las obras.

Las obras de rehabilitacion que cuenten con latoparlicencia urbanistica se podran iniciar,
bajo la responsabilidad del promotor de las actueed, tras la solicitud de inicio del expediente
y acreditada la realizacion de la inspeccién prdeiaedificio por el técnico redactor del informe
de conservacion del edificio».

c. Adecuacion final de las obras.

Una vez finalizadas las obras de rehabilitacioroaaprobara, por técnico competente, que las
obras se adecuan al proyecto y a la documentacifmiali 0 sus modificados, y a la
correspondiente licencia municipal de edificacite girvi6 de base para obtener la calificacion
provisional o sus modificados, sin perjuicio dedaponsabilidad correspondiente a la direccién
facultativa de las obras.

d. Criterios de economia, eficiencia y adaptaciomabiante.

Las soluciones empleadas en la rehabilitacién diied y viviendas obedeceran a criterios de
economia y eficiencia y se atendran a las exigemgaadaptacion al ambiente de los edificios, y
si fuera el caso la restitucion de su aspector@igyh o0 coadyuvar a su mejor conservacion, de
conformidad con la legislacion urbanistica.

Articulo 19. Supuestos especificos para actuaciones de reeidifi protegida.

Se contemplan los siguientes supuestos especificoshabilitacion:

1. Con caracter general se excluye la demolicién cetagle la fachada, salvo las recayentes a patio.
2. Vaciado total.

Las obras de rehabilitacion excluiran el vaciad@lfoconsiderando como tal cuando las obras
suponen la reconstruccion de mas del 50 % de lerfitip construida resultante del edificio,
excluida la cubierta. En este caso, se podra asimnila categoria de rehabilitacion integral.

En este supuesto, podran acogerse a los Planesvimda como actuaciones de rehabilitacion
protegidas, las relativas a la rehabilitacion difteson de elementos de edificios de viviendas que
gocen de proteccion patrimonial y sea preceptivacenservacion conforme a la normativa
urbanistica y, en su caso, se encuentren incledaalgin tipo de ambito de rehabilitacion urbana.
En este caso, el coste correspondiente al manemionide fachada se asimilara al presupuesto
protegido, y se computara como maximo el 15% dedyguesto protegido por vivienda que fijen los
Planes de Vivienda.

3. Ampliacién de la superficie de la vivienda.

Se permitira una ampliacion de la superficie deivéenda o edificio unifamiliar hasta un maximo
del 50% de la superficie existente de la viviengldnasta un limite de 120 metros cuadrados de
superficie util total de la vivienda resultantendndependencia de las limitaciones establecidas a
efectos de la determinacion del presupuesto pudiegi
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SECCION IlI. EL PLAN DE INTERVENCION REHABILITADORA
Articulo 20. El Plan de Intervencién Rehabilitadora.

1. El Plan de Intervencion Rehabilitadora es ebdoento mediante el cual el promotor de las actnasio
de rehabilitaciéon establece la programacion dentésmas en un edificio o conjunto de edificios,
atendiendo a criterios técnicos, econdmicos y drifitacion de las actuaciones que se prevean.

2. El Plan de Intervencion Rehabilitadora sera gpteo en las actuaciones de rehabilitacion que se
refieran a conjuntos de edificios de viviendas sgéncluyan en ambitos de rehabilitacion y renavaci
urbana, con el fin de programar las previsionegagos en funcion del ritmo de obra ejecutada y
justificada.

3. En cualquier caso, el Plan de Intervencién Riéitedora sera exigible con caracter previo a la
calificacién provisional, a requerimiento de la €2icibn General competente en materia de vivienda,
cuando la complejidad de las actuaciones de refzadddin en los edificios aconseje su necesaria
planificacién en orden a las previsiones econémicas

Articulo 21. Contenido del Plan de Intervenciéon Rehabilitadora.

1. El Plan de Intervencion Rehabilitadora debeld@cienar las fases en las que se van a realizablas
de rehabilitacién y/o reurbanizacion, y para cauade ellas:

a. Suidentificacion.

b. Elndmero de edificios y viviendas afectados.

c. El coste previsto de los trabajos a realizar.

d. Lafecha prevista de la solicitud de calificacidoysional.

e. Lafecha prevista de la calificacion definitiva.

f. Las fechas previstas de las fases de ejecuciobrds g sus certificaciones.

2. El Plan de Intervencion Rehabilitadora deberaterwer informacion grafica que ayude a la
identificacién y localizacion de los edificios afedos por cada una de las mencionadas fases.

Articulo 22. Aprobacién del Plan de Intervencion Rehabilitadora

La Direccion General competente en materia de ndagesolvera la aprobacién del Plan de Intervencio
Rehabilitadora, que posibilitara el otorgamiento laecalificacion provisional de las actuaciones de
rehabilitacién previstas.

CAPITULO IV.
EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LAS ACTUACIONE S DE
REHABILITACION PROTEGIDA DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS.

Articulo 23. Generalidades del procedimiento de rehabilitacion.

1. Los expedientes de actuaciones de rehabilitasédmiviendas y edificios de viviendas que solitite
acogerse los Planes de Vivienda se tramitaran gf@tién a las normas contenidas en el presente
reglamento, en la correspondiente Orden de traiditatel conseller competente en materia de vivienda
y en su defecto a las disposiciones generales pobcedimientos administrativos de la Ley 30/1982,

26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adtnagmnes Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman.
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2. El procedimiento para la calificacion de lasuactones y el acceso a la financiacion se inicara
instancias del promotor interesado, mediante s$oticien modelo normalizado de la calificacion
provisional y, en su caso, con la solicitud de agudl informe sobre el estado de conservacién de
edificios.

3. La concesién de la calificacién provisional ¢evé la comunicacién previa de las ayudas y la
posibilidad de iniciar las obras de rehabilitaci@encluidas las obras, se debera solicitar laicadifon
definitiva y financiacién de las actuaciones, yustas las mismas se procedera al reconocimientasde
ayudas.

4. Las resoluciones administrativas de calificacérlas actuaciones y de acceso a la financia@dad
medidas de los Planes de Vivienda correspondes aelvicios territoriales competentes en materia de
vivienda.

Las resoluciones relativas a informes complemesgaal informe sobre el estado de conservacion seran
resueltas por la unidad responsable en materiaaligad de la edificacion de la Direccién General
competente en materia de vivienda, salvo dispasi@a contrario mediante Orden del conseller
competente en materia de vivienda.

SECCION I. CALIFICACION DE LAS ACTUACIONES.
Articulo 24. Calificacion de las actuaciones.

La calificacion de rehabilitacion es requisito reg@ para que los promotores de las actuaciones de
rehabilitacion obtengan los beneficios regulados lps Planes de Vivienda, y cualesquiera otros que
tengan por objeto la financiacion de las actuacode rehabilitacién, siempre que se atienda a las
condiciones reguladas en este Reglamento y lasmoptadas en la normativa de desarrollo.

Articulo 25. Calificacién provisional.
La calificacion provisional es un acto administratpor el que se reconoce:

a. La proteccion de las actuaciones de rehabilitapidopuestas, siempre que las obras previstas se
adecuen documentalmente a los supuestos previstamiermativa correspondiente.

b. La determinacion del presupuesto protegido de liasnas a los efectos de su consideracion como
base para la determinacién de las ayudas econdmicas

c. Con caracter provisional, las ayudas que pudiecaresponder de conformidad con los planes de
vivienda.

Articulo 26. Modificacién de la calificacién provisional.
Otorgada la calificacion provisional, podra ser ifiodda, por una sola vez, en los siguientes supses

1. Los que puedan determinar los Planes de Viviend&gsesupuestos de cambio de modalidad de
proteccion prevista en los citados Planes.

2. Los derivados de reformados de proyecto debidameniarizados por el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda.

Con anterioridad a la concesién de la calificadil@finitiva, los promotores podran solicitar
reformados del proyecto que sirvid de base pamxpedicion de la calificacion provisional,
siempre que cumpla con la normativa de aplicacestinente.

3. Por ampliacién del presupuesto protegido aprobado la calificacién provisional de
rehabilitacion, siempre que se justifique y conedatidad a la solicitud de calificacién
definitiva.

4. También podra ser modificada la calificacién prmnsal cuando se produzcan cambios de
titularidad o proérrogas del plazo de ejecucidnadedbras.
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Articulo 27. Plazo de ejecucion de las actuaciones de relzadidiit y prérroga.

1. Los promotores de actuaciones de rehabilitadiépondran de un plazo general de treinta meses, a
partir de la obtencién de la calificaciéon provisagrpara finalizar las obras y presentar la soiitide la
calificacién definitiva.

2. El periodo de ejecucion podra prorrogarse pasrghno competente, mediando justa causa, por un
plazo que no exceda de la tercera parte del pstablecido.

Las prorrogas del plazo de ejecucion de obras serémizadas por el Servicio Territorial competegte
materia de vivienda, siempre que se solicite popremotor de las actuaciones con anterioridad a la
finalizacion del plazo inicialmente previsto pagalizar las obras.

Articulo 28. Calificacion definitiva.

1. Terminadas las obras, el promotor lo comuniedrédrgano competente, y solicitara la calificacion
definitiva de las actuaciones.

2. La calificacion definitiva es un acto de la adistracion competente en materia de vivienda pquel

se reconoce que las obras se han ejecutado y taraj las actuaciones aprobadas en la calificacion
provisional o sus modificaciones aprobadas, y nmeial cual se fija el presupuesto definitivo de la
obras.

Para ello se llevara a cabo una inspeccidn, unaeveinadas las obras, que tendra por objeto sigaerv
que la obra ejecutada se ajusta a las condicicglgeralyecto o documentacién complementaria que sean
susceptibles de una inspeccién ocular. Todo eatigsijuicio de la responsabilidad correspondiestéad
direccidn facultativa de la obra.

SECCION Il. FINANCIACION DE LAS ACTUACIONES.
Articulo 29. Concepto y solicitud.

1. Se considera financiacion, sin perjuicio de énaminacion que adopte, el conjunto de medidas
establecidas o convenidas por las Administracicoespetentes que contribuyan con apoyo econémico a
la rehabilitacion de las actuaciones protegidasmeneria de vivienda, reguladas en los Planes de
Vivienda.

2. La financiacion de las actuaciones de rehabifita se solicita, con caracter general, de manera
simultanea a la calificacion de las actuacionegatbilitacién, sin perjuicio de las particularidad
procedimentales que se establezcan mediante laativancorrespondiente.

Articulo 30. Acceso a la financiacion de las actuaciones piadsg

1. Las resoluciones administrativas que califiqc@tia una de las actuaciones amparadas por lasasedid
de financiacion establecidas por los Planes deeYda posibilitaran el derecho a la financiaciorvista

en los mismos, en el marco de las actuacionesgidat® que prevean dentro de los objetivos fijados e
los Convenios sobre actuaciones de vivienda quéorsealicen entre las Administraciones publicas
competentes y, en su caso, con las entidades ditogpéblicas y privadas.

2. Las resoluciones, como minimo, contendran Iatifieacion de la actuacién de rehabilitacion
protegida y su beneficiario, asi como los extrergas se exijan en la Orden de tramitacién que
promulgue el conseller competente en materia denda.

3. Los Planes de Vivienda definiran las modalidadkedinanciacion para actuaciones de rehabilitacion
estableciendo los requisitos, objetivos o subjstivgue sean necesarios para la proteccion de las
actuaciones y el acceso a las distintas modaliddeléisanciacion.
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Articulo 31. Resolucién de financiacién cualificada.

La resolucion de financiacion cualificada es la aaiwacion, con caracter provisional, de la cuadéia
las ayudas que corresponda conforme a los Planewigada, que queda condicionada al cumplimiento
de las condiciones y a la ejecucion de las obrastuabilitacion.

Articulo 32. Resolucion de reconocimiento de subvenciones g.pag

1. La resolucién de reconocimiento de subvencie®e®l documento mediante el cual, concedida la
calificacion definitiva de las actuaciones de rdfitabién, se reconoce el derecho a la subvencion.

2. Resuelto el reconocimiento de las subvencioogsspondientes, se procedera al pago de las mismas
Articulo 33. Limite presupuestario.

1. La concesién de la financiacién de Planes deéeWda quedara limitada por el agotamiento de los
recursos financieros destinados a la misma.

En este sentido, el nUmero de actuaciones protegdaadecuara a los objetivos previstos en los
Convenios Marco suscritos entre la GeneralitatrgsoAdministraciones para el desarrollo de los édan
de Vivienda.

2. El nimero de las ayudas con cargo a los prestgriele la Generalitat se ajustara a sus limites y
determinaciones, y al cumplimiento de los requisficesupuestarios exigidos, y se efectuaran cayo car
al programa correspondiente de la Conselleria ctanpe en materia de vivienda, cuyo titular diclasa
Ordenes que garanticen el cumplimiento de esterextr

TITULO II.
ACTUACIONES DE REHABILITACION Y RENOVACION EN AMBIT ~ OS URBANOS.
CAPITULO I.
CONCEPTOS GENERALES.

Articulo 34. Ambitos de rehabilitacion y renovacion urbana.

1. La rehabilitacién urbana, conforme al articuod® la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Geitatral
de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, vienterida a la recuperacién de la ciudad existente en
cuanto a la mejora de los entornos urbanos y labiktacion o renovacion de los edificios de vivdes
existentes en los ambitos urbanos que se delimiten.

2. Las actuaciones de rehabilitacién y renovacidana se llevaran a cabo en los ambitos de mayor
vulnerabilidad social y urbanistica, con edificag/o estado de conservacion aconseje intervencibmes
rehabilitaciéon o sustitucidn, en nlcleos y/o centiistoricos, y barrios o areas periféricas deilagades.

Articulo 35. Actuaciones protegibles en ambitos de rehabiétagirenovacion urbana.

1. Son actuaciones susceptibles de proteccionuasrespondan a lo dispuesto en el titulo | de este
Reglamento y se incluyan en un ambito de rehadiiiteo renovacion urbana.

2. La intervencion en equipamientos comunitariasng@rios dentro de ambitos urbanos, entendiendo
como la reurbanizacion de espacios libres, vialesfraestructuras al servicio del ambito donde se
requiera adoptar medidas para incentivar la reiteditn.

En su caso, podran incluir la rehabilitacion defieids publicos o privados con especial caracter
patrimonial, social y arquitectonico, de confornuidan las medidas de financiacion que establezzzn |
Planes de Vivienda.
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Articulo 36. Agentes que intervienen en la rehabilitacién yowaeion urbana.

1. La iniciativa para formular la promocién de éervencion en ambitos de rehabilitacién o rendmaci
urbana corresponde a la administracién Local y/¢oA@mica, y/o a entes gestores publicos que asi
procedan por encomienda o acuerdo de los 6rganiasadiministracion.

2. Las agentes que intervienen en ambitos de féhaldfin urbanas en la rehabilitacion de edificios
viviendas son los sefialados en el titulo I, capifll de este Reglamento y estdn sometidos a las
limitaciones contempladas en el mismo.

3. Especificamente en los ambitos de rehabilitagidanovacion urbana es de aplicacion inmediata la
figura del ente gestor -publico- promotor subsidiaegulada en el articulo 10 de este Reglamento.

Articulo 37. Acceso a la financiacién de las actuaciones piddsgen ambitos de rehabilitacién y
renovacion urbana.

1. Para acogerse a las ayudas establecidas poreldislas de financiacién reguladas en los Planes de
Vivienda en ambitos urbanos sera necesaria lagpdadlaracion de los mismos mediante resolucion de
la Direccion General competente en materia de milaeo, en su caso, acuerdo con el Ministerio
competente en materia de vivienda.

2. La declaracion posibilita la calificacion de &duaciones protegibles de rehabilitacion de més o

de urbanizacion o reurbanizacion, atendiendo ectiberios regulados en la correspondiente Orden de
tramitacién del conseller competente en materigivlenda, y a lo dispuesto en este Reglamento @lara
procedimiento de resolucion de las actuacione®gitues.

3. Cuando el promotor de las actuaciones de refaadin en ambitos de rehabilitacion y renovacién
urbana proceda como ente gestor promotor publibsidiario en las condiciones establecidas enwdbtit

I, capitulo Il, de este Reglamento, se podra accedi&s medidas de financiacion en funcién del
porcentaje de obra ejecutada de conformidad corcdasliciones determinadas en la declaracion o
acuerdo respecto al ambito urbano y su programacion

CAPITULO Il.
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.

Articulo 38. Procedimiento para la declaracion de ambitos kighititacion y renovacion urbana.

1. El procedimiento para la declaracion de ambéorehabilitacion o renovacion urbana se establece
mediante Orden del conseller competente en matendvienda, y se debera acreditar, como minimo:

a. La memoria-programa de las actuaciones, que coystél documento basico para la planificaciéon y
programacion de éstas, los compromisos presupigesstir la administracion solicitante y los plazos
concretos para su ejecucion, siendo necesariansplicoentacion.

b. El grado de compromiso que adopte el Ayuntamieptitante o que se pueda acordar entre la
Direccion General competente en materia de vivigndbAyuntamiento con caracter previo para la
declaracion de ambito, y en relacién con las meditacaracter urbanistico en aras a la efectividad
de las acciones establecidas por la legislaciéentéy bien sea relativo al deber de conservacion y
rehabilitaciéon de inmuebles, al régimen de edifiba® rehabilitacién forzosa, asi como lo referente
al caracter finalista del patrimonio publico delsuelas ordenanzas municipales reguladoras para la
ayudas a la conservacion y rehabilitacion del patmio arquitectonico.

c. Lainstrumentacion del apoyo a la informacion ytigesen la tramitacion de las ayudas se realizara
mediante oficina gestora, en las condiciones qudeserminen en la normativa de desarrollo del
presente reglamento.

2. La Direccion General competente en materia dienia realizard una declaracion previa del ambito,
condicionada a la formalizacion, en su caso, dekam o Convenio con el Ministerio competente en
vivienda, que posibilitara el acceso a la finaridiac
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Articulo 39. Procedimiento para actuaciones de rehabilitacgeqlipamientos.

1. En actuaciones de rehabilitacion de equipaméento Direccién General competente en materia de
vivienda, previamente a la concesion de la califioa provisional, informara sobre la viabilidad lde
actuacion de conformidad con la programacion ddlitinaprobado.

2. La calificacion de la actuacién conlleva el mmcimiento de las subvenciones, en los términos
contemplados mediante la Orden de tramitacionaledeller competente en materia de vivienda.

3. A los efectos del célculo de la subvencion,rebppuesto protegido quedara definido por el aeste
de las actuaciones, y con los limites que se eztednh en los Planes de Vivienda.

CAPITULO Ill.
AMBITOS DE REHABILITACION URBANA.

Articulo 40. Concepto de ambitos de rehabilitacién urbana.

1. Son ambitos de rehabilitacion urbana aquell@ssgudelimiten con la finalidad de abordar actuseso
de rehabilitacion de edificios de viviendas y majde su entorno.

2. El ambito de rehabilitacién urbana podra referial delimitado por planeamiento urbanistico,emn bi
porque se trate de una zona que requiera de elpeeiaccion urbana en atencién a sus condiciones
sociales, patrimoniales, histéricas, ambientales conjuntos o grupos de edificios de viviendas con
necesidades especificas de rehabilitacion por eszde interés social, patrimonial o arquitectondm®,
conformidad con lo que, a tales efectos, se prendas Planes de Vivienda.

3. Tendréan la consideraciéon de ambitos de rehatidih urbana, a los efectos de acogerse a las asedid
de financiacion especificas de los Planes de Vildemos edificios de viviendas incluidos en centros
histéricos, nucleos urbanos y entornos declaradasdBienes de Interés Cultural, y que cuenten con
Plan Especial aprobado, conforme a la legislac&@mpdtrimonio.
Articulo 41. Declaracién de ambitos de rehabilitacion urbana.

1. La declaracién de ambito de rehabilitacion uabemrresponde a la Direccién General competente en
materia de vivienda, previa solicitud del promaterlas intervenciones.

2. Para la declaracion de ambito de rehabilitaoiiana se tendran en cuenta los siguiente criterios

a. Que responda a las politicas publicas de mejoranarbque incluyan proyectos urbanos de
adecuacion del equipamiento primario -espaciogdibviales e infraestructuras al servicio del area-
incluyendo preceptivamente las medidas y compranigara la rehabilitacion de edificios y
viviendas.

b. Que se encuentren en zonas degradadas con manta@s isocial.

c. Que sean zonas predominantemente de primera reisiden

d. Que tengan un valor histérico significativo, urlsdicb, arquitecténico, ambiental, o
patrimonialmente reconocido.

e. Que se disponga de un planeamiento adecuado pegalizacion de las actuaciones de renovacion
urbana, ordenanzas especificas de apoyo y ayudgseraentarias a dichas actuaciones.

f.  Que existan, o estén en tramitacion, acuerdos e@aws con otras Administraciones Publicas para
llevar a cabo las actuaciones incluidas en el @mbit

g. Que concurran otras circunstancias de caracteslspgg aconsejen una actuacion renovadora.

h. Que la mayoria de los edificios de su ambito preseimportantes deficiencias de conservacion.
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Articulo 42. Vigencia de los ambitos de rehabilitacion urbana.

La vigencia de los ambitos de rehabilitacion urbsera la establecida en su declaracion adminisirati
en todo caso debera ser suficiente para el cunglimide sus objetivos de rehabilitacion confornfe a
memoria-programa presentada.

CAPITULO IV.
AMBITOS DE RENOVACION URBANA.

Articulo 43. Concepto de renovacion urbana.

1. La renovacién urbana consiste en la remodelatidal 0 en una parte importante, de un barrioea &
urbana, que implique la demolicién de los edifictogstentes, y la nueva edificaciéon de viviendas, d
forma que se garantice el mantenimiento de la pablaexistente y se impulse el tejido social y
econdmico.

2. El objeto de la renovacién urbana contemplataaamnes de nueva edificacion, medidas para el
realojo temporal o parcial de la poblacion exiseasi como los que establezcan los Planes dendiie

Articulo 44. Criterios de la renovacién urbana.

1. La renovacion urbana respondera a las condgitgmgidas en el articulo 4 de la Ley 8/2004, @le 2
de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda deédenunitat Valenciana.

En este sentido, el planeamiento, al definir lasazode renovacién urbana, considerara la mejora del
entorno urbano, la proteccion del medio ambierdtecpnservaciéon del patrimonio cultural.

2. Para declarar un ambito de renovacién urbangrsdran en cuenta, como minimo, los siguientes
criterios:

a. Que la calidad y condiciones de los edificios ylae viviendas haga que la rehabilitacion sea
inviable.

b. Que la situacion de las viviendas esté por debajlosl estdndares minimos respecto a los requisitos
basicos de la edificacién establecidos en la L&0®4, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edifiaacio

c. Que las bajas condiciones socio-econdmicas de biagon afectada dificulten el poder articular
otras medidas de fomento que posibiliten la rendwvac

d. La necesidad de adoptar soluciones desde la imtre publica que posibiliten la remodelacion
efectiva.

3. Puede establecerse la compatibilidad entre iitdmie rehabilitacion urbana y uno de renovaciom,
el régimen de ayudas establecido para cada cass Ptan de Vivienda vigente, mediando la Resohucio
correspondiente de la Conselleria competente eeriaate vivienda.

Articulo 45. Condiciones para la intervencién de renovaciéanab

1. Las intervenciones de renovacion urbana requiemn@gas condiciones previas que garanticen su
eficacia; asi, deberan responder, como minimas aifpuientes apartados:

a. Consenso institucional: las Administraciones int@entes deberan asumir los programas y
mecanismos administrativos y de gestion que pdsibila actuacion de renovacion.
El Ayuntamiento en cuyo término se ubique la adtiraade renovacion colaborara de manera
efectiva en la financiacién de la misma, y adoptasamedidas necesarias para facilitar la gestion y
tramitacion de cuantos permisos, licencias y azdéeiones administrativas sean pertinentes en todo
el proceso.
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b. Concertacion social: las Administraciones implicadaberan establecer puntos de acuerdo con los
afectados, compatibles con las posibilidades detanagal y financiero.
En este sentido, debera acreditarse una aceptadidma de tres quintas partes de los propietarios
de las viviendas existentes en el ambito, en el @amondel inicio de las actuaciones derivadas del
area de renovacion urbana y, en su caso, de laca@tuurbanistica que corresponda, aln habiendo
propietarios que, teniendo derecho a formar parte dctuacion, no hayan aceptado la misma.

c. Compromiso con la actuacion: las Administraciomestrumentaran las medidas de participacion,
informacion y gestion para hacer viable la actuadé acuerdo con los plazos programados, los
sistemas de gestion propuestos y la proximidadsaafectados, mediante oficinas de apoyo a la
gestion e informacién, a modo de ventanilla Unica.

2. En ambitos de renovacion urbana, la normativenistica vigente determinard los mecanismos de
gestién aplicables, en aras a garantizar el progesenovacion.

La ordenacion urbana y los parametros de la nuegianacion en la que se base la remodelacion
responderan a los establecidos en el planeamientonaptendran criterios de sostenibilidad

medioambiental y social, siendo una exigencia laolzgrion del correspondiente planeamiento
urbanistico que lo posibilite.

3. Las tipologias y los disefios de las nuevas milas en el ambito de renovacion urbana deben
adecuarse al programa de las familias censadakilfiasto la flexibilidad en el marco normativo que
permita introducir en los programas consideracialeesipo social, a futuro, més alla de lo estrictata
derivado de la renovacion y proporcionar respueastatiples a demandas y situaciones mdltiples.

4. De las viviendas resultantes de las actuacideesenovacion, se debera garantizar un minimo de
viviendas con algun tipo de proteccidon publica,casino las condiciones relativas a los usuarios) &l
conforme a lo dispuesto por los Planes de Vivienda.
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