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PREAMBULO

La Directiva 2002/91/CE del Parlamento EuropeolyGimsejo, de 16 de diciembre de 2002, relativa a |
eficiencia energética de los edificios, establacehligacion de poner a disposicion de los compexio

de los inquilinos de un edificio un Certificado Béciencia Energética. Este certificado debe inclui
valoraciones comparativas con el fin de que losweondores puedan comparar y evaluar la eficiencia
energética del edificio.

El Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el spieaprueba el procedimiento basico para la
certificacién energética de edificios de nueva tronsion, establece el procedimiento basico que deb
cumplir la metodologia de célculo de la calificacie eficiencia energética del edificio, con el gae
inicia el proceso de certificacion. En este ReatrB® se aprueba un distintivo coman para todo el
territorio nacional, denominado etiqueta de eficiarenergética. Se establece también la obligatdia
exhibicion de este distintivo de forma destacadalos edificios ocupados por autoridades publicas o
instituciones que presten servicios piblicos aimero importante de personas.

También se crea una comision asesora con el fiwetlr por el mantenimiento y actualizaciéon del

procedimiento béasico de certificacion. Por Ultimen este Real Decreto se concreta un régimen
sancionador, de acuerdo con lo previsto en la lEgi vigente en materia de proteccion de

consumidores y usuarios.

El Real Decreto prevé, en diversos articulos, atdnas a llevar a cabo por las administracionekasle
comunidades autbnomas, de este modo, en el arffciéd Real Decreto se establece que el Certificado
de Eficiencia Energética del edificio debe presmetal 6rgano competente de la comunidad auténoma,
gue podra llevar un registro de estas certificazsagn su ambito territorial.
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El articulo 8 dispone que el érgano competenteadeomunidad auténoma establecera el alcance del
control externo del proceso de certificacion y mdlgedimiento para llevarlo a cabo. Este controldgue
realizarse desde la propia administracién o meeli@ntolaboracién de agentes autorizados pardieste

Segun su articulo 9, el érgano competente de laupmiad auténoma dispondra cuantas inspecciones
sean necesarias con el fin de comprobar y vigilacuenplimiento de la certificacién de eficiencia
energética de edificios.

Ademas, también se regula, en su articulo 10, héigano competente de la comunidad auténoma ha de
establecer las condiciones especificas para lavaerin o actualizacion del Certificado de Eficienci
Energética de los edificios.

Es por ello que se precisa la regulacion, por pidetéa comunidad autbnoma, del procedimiento para |
certificacién de eficiencia energética de edificiasi como la determinacion del érgano competente
encargado de establecer el procedimiento de cauitin.

El presente Decreto se aprueba al amparo de Iblestdo en el articulo 49.1.9 del Estatut d'Autoieom
de la Comunitat Valenciana; en el Real Decreto 1198, de 18 de julio, de traspaso de funciones y
servicios del estado a la Comunitat Valenciana exera de patrimonio arquitectonico, control de
calidad de la edificacion y vivienda; en el Reati2¢o 280/2000 de 25 de febrero, de ampliaciérode |
medios traspasados a la Comunitat Valenciana pdReel Decreto 1720/1984; en el Real Decreto
47/2007, de 19 de enero, que aprueba el procedmnieasico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion, adrey 3/2004, de 30 de junio, de la Generaliat,
Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edifigacio

En la tramitacién de esta disposicion se ha dadiieacia publica a las asociaciones, colegios
profesionales, administraciones publicas y otrotoses afectados.

De conformidad con lo anterior, a propuesta dekebier de Infraestructuras y Transporte y del citerse
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, aonfe con el Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana y previa deliberacion del @iinsen la reunion del dia 31 de julio de 2009,
decreto:

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

El objeto del presente Decreto es la regulaciéiadeactuaciones de la Generalitat asi como las de
agentes de edificacion implicados en el procescedificacién de eficiencia energética de edificiosn
objeto de verificar dicho proceso, el otorgamiegtda renovacion de la certificacion de eficiencia
energética.

El &mbito de aplicacién del procedimiento de ciedifién de eficiencia energética de los edificisxk
establecido en el articulo 2 del procedimientodmipiara la certificacion de eficiencia energétiedas
edificios de nueva construccion, aprobado por el Recreto 47/2007, de 19 de enero, para aquelies q
tengan su ubicacién en la Comunitat Valenciana.

Articulo 2. Organo competente.

El érgano competente para el seguimiento de I#icadion de la eficiencia energética de edificérsla
Comunitat Valenciana sera la Agencia Valencian&mrgia.

El érgano competente llevara a cabo las actividadesmendadas en esta disposicion relativas ate&rami
y registro de la certificacion, asi como seguinoetht los expedientes y relacion con los agentda de
edificacién intervinientes, promotor, proyectisdagctor de obra y director de ejecucién de obnéidad

de control, asi como cuantas actividades fueraesaeias para el cumplimiento de sus fines.

El 6rgano competente sera el que decida en cadanioral conjunto de edificios en los que se habra d
realizar un control externo de la certificacionefieiencia energética.

Se faculta a la Agencia Valenciana de la Energfa flavar a cabo las inspecciones que considere
necesarias con el fin de comprobar y vigilar el plimiento de la certificacion de eficiencia enercgt
de edificios.
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Los costes del proceso de inspeccion de la catifion seran sufragados de acuerdo con el procetdimie
que legalmente se establezca.

Articulo 3. Registro de Certificacion de Eficiencia EnergétitmEdificios.

Se crea el Registro de Certificacion de Eficierereergética de Edificios en el que se inscribiran el
Certificado de Eficiencia Energética del Proye@bCertificado de Eficiencia Energética del Eddici
Terminado, asi como las actualizaciones de losidefe certificados que se produzcan.

Este registro tendra caracter publico e informatqueedando sometido al régimen establecido poeia L
11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénicoodediudadanos a los Servicios Publicos.

Las normas para la estructura y funcionamientoregistro, para la inclusion de los certificados, su
consulta, modificacién o actualizaciéon seran aptobapor la conselleria competente en materia de
energia.

El registro y la tramitacién de la Certificacion e Eficiencia Energética de los Edificios, tantl d
proyecto como del edificio terminado, se realizar@cesariamente de forma telematica mediante un
servidor con acceso a través de internet, al emalréin acceso para introducir y actualizar la méarion

los diferentes agentes y organismos que intervieneasi proceso.

Articulo 4. Agentes responsables.
Seréan responsables del cumplimiento de las obbgasiestablecidas en este Decreto:

Los promotores de las edificaciones respecto deiptimiento de las obligaciones exigibles a las
promociones, sin perjuicio de las responsabilidapgescontraigan el proyectista, la direccién fativa
de la obra, asi como las empresas y personas gueeingan en el proceso edificatorio.

Los titulares de los edificios respecto del cumgimo de las obligaciones exigibles a los edificios
terminados: obligacion de exhibir la etiqueta deieficia energética, cuando proceda, transmisidn de
certificado en la venta y alquiler del inmuebleyaeacion del certificado y demas obligaciones seggin
recoge en este Decreto.

Articulo 5. Condiciones técnicas.

Los datos que se deberan aportar para el registrGettificado de Eficiencia Energética del Progegt
del Edificio Terminado, asi como el procedimientirgpla certificacion energética serdn determinados
por el érgano competente, a través de la correspatechorma de desarrollo reglamentario.

Para facilitar la entrada de datos en el Registr@eftificacion de Eficiencia Energética de Edificy su
posterior tratamiento, ésta se realizard mediantéormato normalizado de intercambio de datos de la
edificacion, que ha de ser Documento Reconocida fzaCalidad de la Edificacion, segun el Decreto
132/2006, de 29 de septiembre, del Consell.

Para facilitar la utilizacion de este formato nolirao se dispondra de aplicaciones informéticas qu
permitan la obtencion de los datos en este foripata la opcién simplificada, asi como de aplicag$on
que permitan la entrada de datos y su paso al formarmalizado. Estas aplicaciones deberan ser
documentos reconocidos segun el Decreto 132/2@0B9dle septiembre, del Consell.

Articulo 6. Certificado de Eficiencia Energética del Proyecto.

El Certificado de Eficiencia Energética del Progesera remitido en el formato normalizado, al 6agan
competente, para efectuar el registro de dichdficado.

El registro del Certificado de Eficiencia Energatitel Proyecto se realizara antes del comienzagle |
obras del edificio. Cuando se realice este regmsgrée comunicara al promotor si la certificaci@la
eficiencia energética del edificio ha de estar smae control externo.
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Articulo 7. Certificado de Eficiencia Energética del Edifidierminado.

El Certificado de Eficiencia Energética del Edificierminado se inscribird junto con el Certificatio
Eficiencia Energética del Proyecto en el RegistedCartificacion de Eficiencia Energética de Eddtci
que se aprueba en la presente disposicion. Unangedto en el Registro, el promotor o peticionario
obtendra el documento de registro del CertificadoEficiencia Energética del Edificio Terminado, el
cual sera requisito obligatorio para la obtenci@nla primera licencia de ocupacion, en viviendas, o
licencia de apertura, en edificios del sector &igi El documento de registro sera también refguisi
obligatorio para la obtencién de segundas o ulesidicencias de ocupacion o apertura, cuando en la
primera licencia fuera de aplicabilidad el Real i2&x 47/2007, de 19 de enero.

El Certificado de Eficiencia Energética del Edifidierminado se incorporara al Libro del Edificio.
Articulo 8. Control externo.

El 6rgano competente determinara en la correspotedrden de desarrollo del presente Decreto, sobre
la poblacién de edificios a los que es de aplicaeidpresente Decreto, cuales deben someterseralcon
externo. Esta determinacion podra realizarse p@sineo o en funcion de las diversas caracteristiebs
edificio y debera ser conocida por el promotoradificio antes del comienzo de las obras.

El promotor, en caso de estar sometido a este atpmiebera contratar él mismo, en la forma y
condiciones que se determinen en las disposicid@etesarrollo de la presente norma, antes debidiei

las obras, con alguna de las entidades de comgrodliiad de la edificacién acreditadas segun etdde
107/2005, de 3 de junio, del Consell, o conforndisposiciones de acreditaciéon equivalentes de otras
administraciones publicas, o conforme a las diggmses que fomenten la calidad de los servicios
mediante la evaluacion o certificacion de activetaghor parte de organismos independientes. Podra
contratar asimismo con técnicos independientesaguediten el cumplimiento de las exigencias que se
establezcan en la orden de desarrollo del preSerteeto.

La entidad de control de calidad, en aplicacidriadeprocedimientos de control, realizara las pragba
comprobaciones e inspecciones que fueran necesaaias la realizacion del control externo. Los
resultados de este control se documentaran mediafiotene de control externo, que acompafiara al
Certificado de Eficiencia Energética del Edificiara la tramitacién en el érgano competente.

Cuando la calificacion energética resultante deitrcd externo no coincida con la contenida en los
certificados de eficiencia energética del proyeasd,como del edificio terminado, el promotor liéva
cabo la subsanacion o, en su caso, la modificat@dns certificados de eficiencia energética.

Si el promotor no acepta la calificacion energétiesultante del control externo, podra recurrieagit
organo competente, que sera quien resuelva laepaccia.

Cuando la calificacion energética resultante dettrod externo coincida con la contenida en los
certificados de eficiencia energética del proysctiel edificio terminado, el Certificado de Efic@a
Energética del Edificio Terminado se inscribiraedrRegistro de Certificacion de Eficiencia Enercgti
de Edificios.

Articulo 9. Validez, renovacion y actualizacion del Certificade Eficiencia Energética.
1. El Certificado de Eficiencia Energética tendna walidez maxima de 10 afios.

2. La Agencia Valenciana de la Energia establetasacondiciones especificas para proceder a su
renovacion o actualizacion.

3. El propietario del edificio es el responsable la@lerenovacion o actualizacion del Certificado de
Eficiencia Energética. El propietario procedera wa atualizaciéon cuando considere que existen
variaciones en aspectos del edificio que puedanfivadel Certificado de Eficiencia Energética.
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Articulo 10.Obligacion de exhibir la etiqueta de eficienciaagética.

Ademas de los casos recogidos en el articulo 1Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, también sera
obligatoria la exhibicion de la etiqueta de eficienenergética para los edificios de viviendas de
proteccién publica y para los edificios no destowd vivienda, con una superficie Util total supesa
1.000 m?, en los que se hayan utilizado fondosigasal

Para el resto de edificios, la exhibicion de lgusia de eficiencia energética sera voluntaria.

Articulo 11.Informacion sobre el certificado.

La informacion sobre el Certificado de EficienciaeEgética estara contenida, ademas de en el egistr
referido en la presente disposicion, en el LibroEakficio aprobado mediante disposicion del Cohsl
cual sera entregado a los propietarios segun ablest, para la documentacion de obra ejecutada, en
Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, dde@acién y Fomento de la Calidad de la Edificacion

En sucesivas transmisiones de la propiedad o ameirdto se debera incorporar, al contrato realizeldo
Certificado de Eficiencia Energética correspondienjue deberd estar actualizado por el 6rgano
competente. Se aportara para la transmision odaneiento copia de la inscripcién en el registree qu
debera estar vigente en el momento de su celehbracio

Articulo 12. Comision Asesora para la Certificacion de EficienEnergética de Edificios.

1. Se crea la Comision Asesora para la Certifica&gergética de Edificios como 6rgano colegiado de
caracter permanente con representacion de losesgeel sector, que depende organicamente de la
conselleria con competencias en materia de endegfa. comision velara por el mantenimiento y la
actualizacion del procedimiento de certificaciérefieiencia energética de edificios.

2. La comisién asesora estara compuesta por:

El director general que ostente las competenciamateria de energia, que sera el presidente de la
comision.

Dos representantes de la Agencia Valenciana dedagia, actuando uno de ellos como secretario de la
comision.

Dos representantes de la direccidn general quatedtes competencias en materia de vivienda.
Un representante de la direccién general con campiets en materia de industria.
Un representante del Colegio Oficial de Arquiteateda Comunitat Valenciana.

Un representante del Consejo de Colegios de Amhmega y Arquitectos Técnicos de la Comunitat
Valenciana.

Un representante del Colegio Oficial de Ingeniénaisistriales de la Comunitat Valenciana.

Un representante del Colegio Oficial de Ingenidrésnicos Industriales de la Comunitat Valenciana.
Un representante de la Federacion de Asociacian@samotores.

Un representante de la Asociacién de Entidadesodér@ Acreditadas.

Un representante de las asociaciones de usuarios.

3. La comision, que queda sometida al régimenipgidrevisto en el capitulo 1l del titulo Il delley de

Régimen Juridico de las Administraciones Publicadey Procedimiento Administrativo Comun, se
reunira como minimo una vez al afio, por convocafei presidente de la comision.
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DISPOSICION FINAL PRIMERA. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

Se faculta a los consellers competentes en materizalidad de la edificacion y de energia paraadict
cuantas disposiciones sean necesarias en desabfjoesente Decreto.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor el dia sigeieth de su publicacion en Bliari Oficial de la
Comunitat Valenciana

Valencia, 31 de julio de 2009.
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