DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, porale se aprueba el

Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Ubanistica.

DOGV. 5264, de 23 de mayo de 2006.

Modificado Por la Ley 12/2010, de 21 de julio, DO@¥ 6316, de 22 de julio de 2010.
Modificado por el Decreto Ley 2/2011, de 4 de novime, DOCV n° 6645, de 7/11/2011.
Modificado por la Ley 1/2012, de 10 de mayo, DOCVG 73, de 14/05/2012.

En ejercicio de las competencias que le correspoademateria de ordenacion del territorio,
urbanismo y vivienda (articulo 148.1.3% de la Citunshn y articulo 49.1.9 del Estatut

d'Autonomia de la Comunitat Valenciana), la Geritaha aprobado la Ley de Ordenacién del
Territorio y Proteccién del Paisaje, la Ley del IBudlo Urbanizable y Ley Urbanistica

Valenciana

En sus respectivos textos, la disposicion finallaledLey de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje, la Ley del Suelo No Urkatriz y la Ley Urbanistica Valenciana
facultan al Consell para dictar cuantas disposesosean precisas para el mejor desarrollo y
aplicacion de esas Leyes.

Sin perjuicio de los trabajos encaminados a landifibn de textos prevista en la disposicion

final tercera de la Ley Urbanistica Valenciana, soignte de la importancia de la pronta

aprobaciéon de las normas reglamentarias de ddsarblConsell ha puesto su mejor empefio
en aportar certidumbre a los propietarios de syedolos empresarios de un sector de capital
importancia para la economia de la Comunitat Vaderac Se trata de evitar la inseguridad que
se produjo al existir un desarrollo reglamentadccial de la ya derogada Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica de 1994. A tal efecto se lde@rado un Reglamento que unifica en una
sola norma el desarrollo completo de las tres Leyadas.

El Reglamento incorpora como Anexos algunos doctwsette extraordinaria utilidad practica
para la efectiva aplicacion de la Ley de OrdenadinTerritorio y Proteccion del Paisaje y de
la Ley Urbanistica Valenciana, como son los Umisrale Sostenibilidad y las Bases generales
reguladoras de los Programas.

El Reglamento se estructura en dos Libros. En dingenerales, el primero incorpora el
desarrollo reglamentario de la Ley de Ordenacidrirderitorio y Proteccion del Paisaje, y el
segundo desarrolla la Ley Urbanistica Valencianaorporando las precisiones que
corresponden en relacion a la Ley del Suelo No hizbéle.

En relacion a la Ley de Ordenacion del Territorid®roteccion del Paisaje se establece el
régimen transitorio en materia de reclasificaciénsdelo no urbanizable en urbanizable, para
precisar desde cuando son exigibles las cesiomesuBnto a las disposiciones transitorias
relativas a los Programas de Actuacion, ademasadeohservacion de algunos tramites
establecida en la Ley Urbanistica Valenciana, @vaater supletorio a esa Ley se ha tenido en
cuenta el régimen transitorio establecido en leslagon estatal de contratacion administrativa,
con el propésito de respetar los derechos adgsidédos adjudicatarios y preservar durante el
cumplimiento y ejecucion del Programa la base odgjetel negocio juridico ya perfeccionado.
En su virtud, una vez cumplidos los tramites prouoedtales previstos en el articulo 49.bis de
la Ley de Gobierno Valenciano, a propuesta del €tarsde Territorio y Vivienda, conforme
con el Consell Juridic Consultiu de la Comunitateviaiana, y previa deliberacion del Consell,
en la reunién del dia 19 de mayo de 2006,
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DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

DECRETO
Articulo Unico. Aprobacion del Reglamento.

Se aprueba el Reglamento de Ordenacion y GestigitoFial y Urbanistica, y sus Anexos,
cuyo texto se inserta a continuacion.

DISPOSICION ADICIONAL
Disposicion adicional Unica. Computo de la poblacigotencial.

A los efectos de lo dispuesto en la disposiciorciadal segunda de la Ley Urbanistica
Valenciana y de lo previsto en el Reglamento dee@adion y Gestion Territorial y Urbanistica,
se considera poblacion potencial la estimada drpietlos datos de crecimiento natural e
inmigracion registrados durante los Ultimos dieasaéin un municipio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion transitoria primera. Exigibilidad de la&esion del metro cuadrado de suelo no
urbanizable protegido en reclasificaciones de suptourbanizable coman.

1. La cesién de suelo no urbanizable protegidoeefasificaciones de suelo no urbanizable
comun prevista en el articulo 13.6 de la Ley dee@adion del Territorio y Proteccién del
Paisaje, no resultara exigible para aquellas actu@s de uso dominante residencial o industrial
cuyo indice de Edificabilidad Bruta propuesto fugr@rior a 0,35 m2t/ m2s y cuya tramitacion
se hubiera iniciado con anterioridad al 1 de ederg2006.

Tampoco sera exigible la referida cesion en acuekglasificaciones cuya tramitacion se

hubiera iniciado con anterioridad al 1 de ener@@l@6 y tengan por objeto destinar al menos el
50% de la edificabilidad residencial del ambita @fomocion de Vivienda Protegida

2. A los efectos del computo del Indice de Edifitdhd Bruta previsto en el punto anterior, de

conformidad con el articulo 20.5 de este Reglamesgaxcluird la parte o porcentaje de techo
edificable que se destine por el planeamiento préemocion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica.

Disposicion transitoria segunda. Instrumentos de apkamiento modificativos de la
clasificacién de suelo.

La aprobacién definitiva de la modificacion o rédsde planes generales, su concierto previo,
asi como los planes parciales que alteren lastdaes definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion de territorio establecida l@n planes generales municipales,

garantizaran la obtencion de las areas de resaraardraestruturas colindantes en los términos
del presente reglamento

Disposicion transitoria tercera. Procedimientos darogramacion iniciados antes de la
entrada en vigor de la Ley Urbanistica Valencianqye hayan sido objeto de aprobacién
definitiva.
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DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

Los procedimientos de programacion en los que leridtiva Técnica y la Proposicion
Juridico-Econdémica hubieran sido objeto de aprdipadefinitiva con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley Urbanistica Valenciana, se gegien su cumplimiento y ejecucién por lo
previsto en la Ley Reguladora de la Actividad Uibtca, por la que se regiran las siguientes
actuaciones:

a) La tramitacion y aprobacion del Proyecto de bitmcion, cuando se hubiese presentado
Anteproyecto de Urbanizacion junto con la Altermafl écnica.

b) La prestacién de garantias.

¢) La firma del Convenio de programacion.

d) La ejecucion de las obras de urbanizacion.

e) El contenido, tramitacion y aprobacion del Pobyede Reparcelacion, si ese Proyecto
hubiese formado parte de la Alternativa Técnic@lagua y hubiese sido objeto de aprobacion
junto con ella. En otro caso, su contenido, traciota y aprobacion se regir4 por la Ley
Urbanistica Valenciana, al igual que los eventuakgpedientes de retasacion.

Disposicion transitoria cuarta. Procedimientos deogramacion iniciados antes de la entrada
en vigor de la Ley Urbanistica Valenciana, que haido objeto de aprobacion municipal, de

forma expresa o implicita y con caracter provisidna

« La DT 42, apartado 1, de conformidad con el Dec&8(2007, queda redactada en los
siguientes términos:

«1. En los procedimientos de programacion iniciagiloes de la entrada en vigor de la Ley
Urbanistica Valenciana, y aprobados por el Ayundéaitoi, pero respecto de los que no hubiera
recaido aprobacién definitiva del instrumento denphmiento que le acompafie con

anterioridad a la entrada en vigor de esa Ley,usiptimiento y ejecucion del programa se

aplicara lo previsto en la Ley Urbanistica Valenaiay el presente Reglamento, que regira,
formal y sustantivamente, la aprobacion definitilealos nuevos instrumentos y actuaciones
siguientes:

a) La tramitacién y aprobacion del proyecto de midacion, cuando se hubiese presentado
anteproyecto junto con la Alternativa Técnica ontdtade la aprobacion del instrumento de
planeamiento se deriven modificaciones en el mismo.

b) La prestacién de garantias.

¢) La firma del contrato de programacion.

d) La contratacion y ejecucion de las obras denizbaion.

e) La redaccioén, contenido, tramitacion y aprobadeél proyecto de reparcelacion.

f) La retasacién de cargas.

g) La imposicion de cuotas de urbanizacion».

2. Sin perjuicio de lo anterior, los aspirantes rdddizador podran retirar sus iniciativas de
Programa y desistir del procedimiento sin imposia@é ningun tipo de penalizacion por ello.
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DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

Disposicion transitoria quinta. Procedimientos deggramacion iniciados antes de la entrada
en vigor de la Ley Urbanistica Valenciana, que narhsido objeto de aprobaciéon municipal
de forma expresa o implicita.

En los procedimientos de programacion iniciadoesrte la entrada en vigor de la Ley

Urbanistica Valenciana, en los que al producirserdtada en vigor no se hubiera alcanzado el
trAmite de aprobacion municipal o respecto a lesrguhubiera vencido el plazo méximo para
emitir resolucion expresa sobre dicha aprobaciétebéecido en la Ley Reguladora de la

Actividad Urbanistica, sera necesaria la convo@atte un nuevo concurso para la seleccién del
urbanizador, ajustado a las previsiones de la Lipamistica Valenciana.

Disposicion transitoria sexta. Adaptacién de losstrumentos de planeamiento a la Ley
Urbanistica Valenciana y al Reglamento de Ordenatip Gestion Territorial y Urbanistica
en materia de edificacion.

Cuando los planes aprobados al amparo de la Levl&#ga de la Actividad Urbanistica,
contengan a la vez un coeficiente limitativo dalneéo maximo de viviendas edificables y otro
namero maximo de metros cuadrados de edificac®rgpticar4 exclusivamente éste dltimo,
siempre que se cumplan las cesiones dotacionalémas por unidad de superficie edificable
exigidas por la Ley Urbanistica Valenciana.

Disposicion transitoria séptima. Adaptacion de |dSatdlogos a los nuevos niveles de
proteccion.

1. Los Catalogos existentes deberan adaptar sakeside proteccion a las categorias previstas
en este Reglamento, al menos mediante un acuerducipal que establezca dicha
equivalencia, cuando ello fuese necesario. Lasaeicies posibles en los elementos protegidos
serén las establecidas en este Reglamento, prevalecfrente a los contenidos en los
Catalogos actualmente vigentes, cuando éstos eenomctuaciones no posibles segun la
regulacién establecida en este Reglamento.

2. Para cada caso concreto de intervencion, y teagtase produzca una efectiva homologacién
0 equivalencia de niveles de proteccion, se intéapd y aplicara el nivel correspondiente de
este Reglamento que mas se aproxime a los finégetivos pretendidos que dieron lugar a la
catalogacion del elemento o inmueble en cuestion.

Disposicion transitoria octava. Suelo destinado &iendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica.

1. A efecto de lo previsto en el articulo 46.4 ylardisposicion transitoria quinta de la Ley
Urbanistica Valenciana, y en el articulo 9 de Is e Ordenacion del Territorio y Proteccion
del Paisaje, se establecen las reservas minimasegagplicaran al suelo urbanizable y en su
caso al suelo urbano que deba ser desarrolladoantedPlanes de Reforma Interioren los
supuestos previstos en el articulo 73 de la Leyakigtica Valenciana, mientras los Planes
Generales vigentes no se adapten a la Ley UrbemMélenciana.

2. Teniendo en cuenta la situacion del mercado llrado residencial de la Comunitat
Valenciana, a fin de aplicar esas reservas miniggsstablecen unas zonas en relacion con la
asignacion de los municipios a zonas geogréficasodéormidad con las establecidas por el
correspondiente Plan de vivienda que esté vigente.

+ La DT 82 apartado 3° de conformidad con el attic8 del Decreto 36/2007, queda redactada en lgsishtes
términos:
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DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

«3. Con caracter subsidiario, y en tanto el plameatm municipal no cuente con el
correspondiente estudio de necesidades de viviaghdae se refiere la disposicién adicional
sexta de la Ley Urbanistica Valenciana, se estaldéporcentaje de edificabilidad residencial
para vivienda protegida en coherencia con la sieid¢abla, sin perjuicio de que dichos
porcentajes en suelo urbano puedan minorarse, gzaucion del conseller competente en
materia de territorio, atendiendo a las necesidadesretas y viabilidad econdmica de la
actuacion:

Porcentaje de
edificabilidad

Municipio . .
residencial para
vivienda protegida
Municipio de Valencia 40%
Municipios de Alicante y Castellén 30%
Municipio Sing. C 25%
Municipios Zona A 25%
Municipios ZonaBy C 20%
Municipios en zona C con poblacién entre 5.00000@.habitantes 15%
Municipios en zona C con poblacién inferior a 2.0@bitantes 10%>»

4. Esas reservas fijadas como minimas podran segnientadas por decision del Pleno del
Ayuntamiento.

5. Para justificar el efectivo cumplimiento del gamtaje de reserva establecido en el Municipio,
el Ayuntamiento aportaréa un informe firmado poSetretario y con el visto bueno del Alcalde,
en el que se identifigue el Plan General vigentesysuelos que han sido reservados en su
aplicacion a los efectos de poder aportar la infmign necesaria para considerar el efectivo
cumplimiento.

6. En el desarrollo de planeamiento urbanisticeedtores que por tratarse de zonas de segunda
residencia, turisticas, etc. o en aquellas quespsrcaracteristicas tipolégicas o densidades de
edificacion inferiores a 0,3 m2t/m2s no admitanoljgia adecuadas para viviendas de
proteccién publica, las previsiones para su cumefito y localizacion territorial podran
substanciarse en otros ambitos o sectores delgrtdesto, conforme a la legislacién vigente.

“Disposicion transitoria novena. Régimen transitaridel articulo 216.4 del Reglamento de
Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica.

El plazo que el articulo 216.4 del Reglamento d#de@acion y Gestion Territorial y Urbanistica
establece para que los Ayuntamientos que hayamealgpta fase de concierto previo continden
con la tramitacién del Plan General, comenzarardacaa partir de los seis meses desde la
entrada en vigor del Decreto 36/2007, de 13 dé, gl el que se modific el Decreto 67/2006,
de 19 de mayo, aprobatorio del citado Reglamento”.

4+  Se afiade una nueva disposicion transitoria noveediante el Decreto 46/2008, de 11 de abril, DOCB#2 de 15 de
abril de 2008.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS
Disposicion derogatoria

1. Una vez entrado en vigor este Decreto, quedagddo el Decreto 201/1998, de 15 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamentdaseedmiento de la Comunitat Valenciana.

2. Una vez entrado en vigor este Decreto, quedevgddas cuantas disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo dispuesto en él.

DISPOSICIONES FINALES
Disposicion final primera

Se autoriza al Conseller competente en materiardlnacion del territorio y urbanismo, para
dictar cuantas disposiciones sean necesarias lpdgaagrollo y aplicacién del presente Decreto.

Disposicion final segunda

El presente Decreto entrard en vigor al dia sigeida su integra publicacion en el Diari Oficial
de la Generalitat.

Valencia, 19 de mayo de 2006.

El President de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ.

El Conseller de Territorio y Vivienda,
RAFAEL BLASCO CASTANY.
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DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

REGLAMENTO DE ORDENACION Y GESTION
TERRITORIAL Y URBANISTICA

INDICE

PREAMBULO.

I. El desarrollo reglamentario de las Leyes.

Il. La ordenacion del territorio y el planeamientbanistico.

[ll. La programacion y gestion urbanisticas .

IV. La intervencién en el uso del suelo .

V. La intervencion en el mercado del suelo.

VI. Los principios de participacion, responsabitidatransparencia.
VII. La organizacion y coordinacién administrativa.

, LIBRO .
ORDENACION Y GESTION DEL TERRITORIO .

TITULO PRELIMINAR.
Criterios de ordenacion del territorio.

Articulo 1. Normativa aplicable en materia de ordenacion Vigeslel territorio.

Articulo 2. Alcance de la ordenacion del territorio (en refiera al articulo 4 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 3. Criterios de ordenacion del territorio (en refeianal articulo 2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

TITULO I.
Calidad de vida de los ciudadanos.

Capitulo |
Mejora de entornos urbanos

Articulo 4. Entorno urbano (en referencia al articulo 5.1adedy de Ordenacion del Territorio
y Proteccion del Paisaje).

Articulo 5. Intervencién en areas urbanas (en referencigiatbr 5.1 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 6. Integracion del paisaje periférico en la ciudad rgferencia al articulo 5.1.b) de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Articulo 7. Implantacién y mejora de los servicios urbanosrééerencia al articulo 5.1.c) de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Articulo 8. Contaminacion acustica y luminica (en referentiariculo 5.1.d) de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)
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Articulo 9. Compatibilidad de usos (en referencia al arti&uloe) de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 10. Arquitectura de calidad (en referencia al articulbe) de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 11. Gestion de la mejora de entornos urbanos (enerefer al articulo 5.2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje)

Capitulo Il
Accesibilidad del ciudadano. Movilidad urbana y Transporte publico.

Articulo 12. Accesibilidad del ciudadano en el entorno urbaoréferencia a los articulos 6 y
7.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Prot&e del Paisaje)

Articulo 13. Recorridos peatonales (en referencia al articllodé la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Capitulo 1l
Acceso a la vivienda .

Articulo 14. Reserva de vivienda sometida a proteccion pukdinaeferencia al articulo 9.1, 2
y 3 de la Ley de Ordenacién del Territorio y Protée del Paisaje)

Articulo 15.Vivienda en alquiler

Articulo 16. Promocién de viviendas protegidas como criterisgapk Adjudicacion de
Programas

TiTULO Il
Desarrollo sostenible .

Capitulo I .
Utilizacion racional del suelo y Recursos naturales

Articulo 17. Criterios para la utilizacion racional del sueldeylos recursos naturales .
Seccion 12 Utilizacién racional del suelo.

Articulo 18. Ocupacién del suelo (en referencia al articulel I la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje).

Articulo 19. Directrices de ocupacion del suelo (en refereatiarticulo 13.5 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje

Articulo 20. Cesion de parque publico natural en las reclasifimes de suelo no urbanizable
(en referencia al articulo 13.6 de la Ley de Ord&madel Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 21. Terrenos susceptibles de cesion para poder récdasy orden de preferencia (en
referencia al articulo 13.6 de la Ley de OrdenadiriTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 22. Identificacion de los terrenos a ceder (en refgeenl articulo 13.6 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)
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Articulo 23. Cumplimiento de la obligacion de cesion de tersemzdiante expropiacion (en
referencia al articulo 13.6 de la Ley de OrdenadiriTerritorio y Proteccion del Paisaje)
Articulo 24. Compensacion econdmica (en referencia al artit8l6 de la Ley de Ordenacién
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Seccidn 22, Prevencion de riesgos naturales o indilms

Articulo 25. Régimen urbanistico de los suelos que hayan sufr&lefectos de un incendio (en
referencia al articulo 14.1 de la Ley de OrdenadiriTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 26. Reflejo en el planeamiento urbanistico y territbde los suelos que hayan sufrido
los efectos de un incendio (en referencia al dditd.1 de la Ley de Ordenacién del Territorio
y Proteccion del Paisaje)

Articulo 27. Proteccion de las masas arbustivas (en referehcaticulo 14.2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 28. Régimen de las masas arbustivas en los instrusiesido planeamiento (en
referencia al articulo 14.2 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 29. Riesgos sismicos (en referencia al articulo 1&3adlLey de Ordenacién del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 30. Actuaciones de la Administracion en municipios c@sgo sismico (en referencia
al articulo 14.3 de la Ley de Ordenacion del Terioty Proteccion del Paisaje)

Articulo 31. Medidas activas del planeamiento territorial yamistico contra la erosion (en
referencia al articulo 14.4 de la Ley de Ordenadg@irTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 32. Sistema de indicadores y acciones relativos ardsi@ (en referencia a los
articulos 14.4 y 82 de la Ley de Ordenacion detifbeio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 33. Clasificacion urbanistica de los cauces publicagééerencia al articulo 14.5 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Articulo 34. Condiciones de funcionalidad de los cauces (earentia al articulo 14.5 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

Articulo 35. Reflejo en el planeamiento de los riesgos de iacidd (en referencia al articulo
14.6 de la Ley de Ordenacion y Proteccion del Rgisa

Articulo 36. Riesgos de accidentes graves en que intervengstansias peligrosas (en
referencia al articulo 14.7 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Seccién 32. Ordenacion del litoral

Articulo 37.Normas de aplicacién directa en las zonas deé&lifen referencia al articulo 15 de
la Ley de Ordenacién del Territorio y ProtecciohRigisaje)

Capitulo .
Recursos hidricos

Articulo 38. Proteccion de los recursos hidricos (en referemdiss articulos 17 y 18 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa
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Articulo 39.Uso sostenible del agua (en referencia al artit8lt de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 40. Métodos para contrastar la idoneidad de las tésnite generacion de recursos
hidricos (en referencia al articulo 19.2 de la HeyOrdenacién del Territorio y Proteccion del
Paisaje)

Articulo 41. Suficiencia de recursos hidricos para nuevos esad territorio (en referencia al
articulo 19.2 de la Ley de Ordenacion del TerritgrProteccion del Paisaje)

Articulo 42. Limitacién de nuevas clasificaciones de sueloréarencia al articulo 19.3 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Capitulo Il
Conservacion y revitalizacion del patrimonio

Seccién 12. Patrimonio cultural

Articulo 43. Conservacion y recuperacion (en referencia akwdai 21.1 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 44. Ordenanzas especificas (en referencia al artu de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Seccién 22. Patrimonio rural
Articulo 45. Revitalizacion del patrimonio rural

Articulo 46. Funcién vertebradora del territorio de las aremales (en referencia al articulo
22.2 y 4 de la Ley de Ordenacion del Territoriorgt€ccion del Paisaje)

Articulo 47.Patrimonio rural arquitecténico

Capitulo IV
Implantacion de las infraestructuras y mejora de Is recursos energeéticos

Articulo 48. Coordinacion de planes y proyectos (en refereatiarticulo 23 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje

Articulo 49. Integracion en el territorio (en referencia alauto 23.7 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 50. Incidencia de los nuevos crecimientos urbanistieoslas infraestructuras (en
referencia al articulo 23.5 de la Ley de OrdenadgirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 51. Reservas de suelo para la gestion de residuosf@mncia al articulo 23.6 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Articulo 52. Reservas de suelo para instalaciones o aparataggitincia y control de la
contaminacion luminica, acustica y atmosférica.

Articulo 53. Coordinacion administrativa (en referencia alcaitt 3 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje
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TITULO 1II.
GESTION TERRITORIAL

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 54. Objetivos (en referencia al articulo 69 de la ldeyOrdenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje).

Articulo 55. Finalidades de los poderes publicos en la gedtaritorial (en referencia al
articulo 69 y 70 de la Ley de Ordenacion del Terioty Proteccion del Paisaje)

Capitulo .
Indicadores y umbrales de sostenibilidad

Articulo 56. Conceptos (en referencia al articulo 81.1 de kade Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 57.Umbrales de la sostenibilidad (en referencia &tald 81 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 58. Procedimiento para la fijacion de umbrales de sdstelad y valores limite (en
referencia al articulo 81.2 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Capitulo Il
Cuotas de sostenibilidad

Articulo 59. Concepto, fines y objetivos (en referencia akalti 83 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 60.Fijacion de la cuantia (en referencia a los dd&83 a 87 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 61. Obligados al pago (en referencia al articulo 83laldey de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 62.Pago de las cuotas de sostenibilidad (en refexenkds articulos 83 a 87 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

Articulo 63. Cuotas de sostenibilidad derivadas de la gestianistica (en referencia al
articulo 84 de la Ley de Ordenacion del Territgridroteccion del Paisaje)

Articulo 64. Cuotas de sostenibilidad derivadas de actuacienesd suelo no urbanizable (en
referencia al articulo 85 de la Ley de Ordenaci@riTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 65. Cuotas de sostenibilidad derivadas de la implanade infraestructuras (en
referencia al articulo 87 de la Ley de Ordenaci@rirérritorio y Proteccion del Paisaje).
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TITULO IV
FONDO PARA LA EQUIDAD TERRITORIAL

Capitulo |
Creacion y regulacién del Fondo para la Equidad Taitorial

Articulo 66. Creacidén del Fondo para la Equidad Territoriallal€omunitat Valenciana (en
referencia al articulo 88 de la Ley de Ordenaci@rTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 67. Asignacion de la Generalitat y la adscripcion t®srecursos al Fondo para la
Equidad Territorial

Articulo 68. Ejercicio de competencias en la gestion del Fgrata la Equidad Territorial (en
referencia al articulo 88 de la Ley de Ordenaci@rrérritorio y Proteccion del Paisaje)

Capitulo I
Régimen juridico
Articulo 69. Regularizacion del capital presupuestado del Fqada la Equidad Territorial (en
referencia al articulo 88 de la Ley de Ordenac#lnTérritorio y Proteccion del Paisaje)

Capitulo 1l
Acciones para la sostenibilidad y calidad de vida

Seccion 12,
Determinaciones generales. Acciones para la sostaitidad y calidad de vida

Articulo 70. Acciones para la sostenibilidad y calidad de Y&lareferencia al articulo 72.1y 2
de la Ley de Ordenacion del Territorio y ProtecaléhPaisaje)

Articulo 71. Ambito y alcance de las Acciones para la sostéatdiol y calidad de vida (en
referencia al articulo 72.3 de la Ley de OrdenadiriTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 72. Objetivos de las acciones para la sostenibilidéadgalidad de vida (en referencia
al articulo 72 de la Ley de Ordenacién del TerigtgrProteccion del Paisaje)

Seccion 22,
Programas para la sostenibilidad y calidad de vida

Articulo 73. Programas (en referencia al articulo 73 de ladeyOrdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 74. Documentacion de los Programas para la sostemitliidla calidad de vida (en
referencia al articulo 75 de la Ley de Ordenac#nTeérritorio y Proteccion del Paisaje)

Capitulo IV
Proyectos para la sostenibilidad y calidad de vida

Articulo 75. Proyectos (en referencia al articulo 77 de la tleyOrdenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 76. Documentacion y Contenido de los proyectos (eereetia al articulo 79 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)
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Capitulo V
PROPOSICION, TRAMITACION Y APROBACION

Seccion 12,
Determinaciones comunes a los Programas para la sesibilidad y calidad de vida

Articulo 77.Proposicion de los Programas para la sostenitijdzalidad de vida (en referencia
al articulo 74 de la Ley de Ordenacion del TeridtgrProteccion del Paisaje)

Articulo 78. Procedimiento para la aprobacion del Programa lpagastenibilidad y calidad de
vida (en referencia al articulo 74 de la Ley de éDetion del Territorio y Proteccion del
Paisaje)

Seccion 22
Determinaciones especiales para Programas de gestigutonémica

Articulo 79. Ejercicio de competencias en la tramitacion dgyaimas de gestion autondémica
(en referencia al articulo 76 de la Ley de Ordedadel Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 80. Convocatoria de concurso para la seleccion deopicipnes de programas para la
sostenibilidad y para la calidad de vida (en refeieeal articulo 76 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 81. Tramitacion y resolucion del concurso (en refeiemd articulo 76 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 82. Programas de especial interés publico (en refexaicarticulo 76 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 83. Prioridades para la financiacion de Programasrgocdel Fondo para la Equidad
Territorial (en referencia al articulo 82.4 de kylde Ordenacién del Territorio y Proteccion del
Paisaje)

Articulo 84. Concertacion (en referencia al articulo 76 dedw tle Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 85. Tramitacion y aprobacion del Programa para laesilsitidad y la calidad de vida
(en referencia al articulo 76 de la Ley de Ordedadel Territorio y Proteccion del Paisaje)

Seccion 32.
Proyectos para la sostenibilidad y calidad de vida

Articulo 86.Proposicion de los Proyectos para la sostenibilidaalidad de vida (en referencia
al articulo 78 de la Ley de Ordenacion del TeridtgrProteccion del Paisaje)

Capitulo VI
Publicacion, vigencia y ejecutividad de las acciose

Articulo 87. Publicacion de la aprobacion definitiva de los gPamas y Proyectos (en
referencia a los articulos 76 y 80 de la Ley dee@adion del Territorio y Proteccién del
Paisaje)

Articulo 88. Publicidad (en referencia a los articulos 76 yd&0la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)
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Articulo 89. Efectos de la aprobacion de los Programas y Proye@n referencia a los
articulos 76 y 80 de la Ley de Ordenacion del Taid y Proteccidn del Paisaje)

Capitulo VI
Gestion de los programas y proyectos para la sosibilidad y calidad de vida

Articulo 90. Principios (en referencia al articulo 74 de la ldeyOrdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 91. Tipos de gestion (en referencia al articulo 74lald.ey de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 92. Competencia (en referencia al articulo 74 de ladee¥Drdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 93. Control financiero, seguimiento y evaluacién (efiemrencia al articulo 74 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

Capitulo VIII
Modificacion de las acciones

Articulo 94. Revision de Programas y Proyectos para la sodtdaiby calidad de vida (en
referencia a los articulos 72 a 80 de la Ley dee@adion del Territorio y Proteccién del
Paisaje)

LIBRO Il
ORDENACION Y GESTION URBANISTICA

TITULO |
ORDENACION DEL TERRITORIO Y PLANEAMIENTO URBANISTIC O

Capitulo |
Normas de directa aplicacion

Articulo 95. Obligatoria observancia de los umbrales de sdstiel#id (en referencia al articulo
82.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Peotén del Paisaje)

Articulo 96. Justificacibn pormenorizada de los indicadores stestenibilidad en el
planeamiento urbanistico (en referencia al artiB@l@ de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Articulo 97. Normas generales de aplicacion directa (en refexesicarticulo 8 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 98. Normas de aplicacion directa en los nucleos histério tradicionales (en
referencia al articulo 8 puntos 1, 2 y 3 de la Uglyanistica Valenciana)

Articulo 99. Normas de directa aplicacion respecto a los Catélate Bienes y Espacios
Protegidos (en referencia al articulo 77 de la Ugyanitica Valenciana)

Articulo 100.Normas de aplicacion directa a las construccignedificaciones en el suelo no
urbanizable (en referencia al articulo 12 de la delySuelo no Urbanizable)
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Capitulo Il
Ordenacion estructural

Articulo 101. Formalizacion de las Directrices definitorias deelolucion urbana y ocupacion
del territorio (en referencia al articulo 44 dé.&y Urbanistica Valenciana)

Articulo 102.Concepto de centro civico (en referencia al ddiB6.1.g) de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 103. Conceptos de malla urbana, unidad urbana equigalesuelo sin urbanizacién
consolidada (en referencia a los articulos 10.8 gietla Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 104. Clasificacion de suelo urbanizable (en referendias articulos 12 y 48 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 105. Clasificacién de suelo no urbanizable (en relacdos articulos 16 y 48 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 106.Zonas primarias de uso global o dominante (ertidgglaal articulo 49 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 107.Condiciones funcionales de rondas, travesiasrgteaas en el Planeamiento (en
relacién al articulo 51 de la Ley Urbanistica Valana)

Articulo 108.Elementos fundamentales de la red primaria (eareetia al articulo 52 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 109. Determinaciones de la ordenaciéon estructuralivelata la redaccién de Planes
Parciales y de Reforma Interior (en referenciatid@o 53 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 110.EI sector; concepto, finalidad y delimitacién (eferencia al articulo 54 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 111.Criterios de delimitacion de sectores y su dedars#cuencial (en referencia al
articulo 54 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 112. Criterios para la delimitacibn de areas de repartosuelo urbanizable (en
referencia al articulo 55 de la Ley Urbanisticaeviaiana)

Articulo 113.Criterios para la delimitacion de areas de repamtsuelo urbano (en referencia al
articulo 55 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 114. Criterio normal para la determinacion y célculo dpfovechamiento tipo (en
referencia al articulo 56 de la Ley Urbanisticaeviaiana)

Articulo 115. Criterios especiales para la determinacion y éaldel aprovechamiento tipo en
suelo urbanizable (en referencia al articulo 5&deey Urbanistica Valenciana)

Articulo 116.Incidencia de la red primaria en la determinagi@alculo del aprovechamiento
tipo (en referencia al articulo 56 de la Ley Urlstéina Valenciana)

Articulo 117 Incidencia de los suelos dotacionales en la uhtecion y célculo del
aprovechamiento tipo (en referencia al articula&®a Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 118. Criterios especiales para la determinacion y ¢éldel aprovechamiento tipo en
suelo urbano (en referencia al articulo 56 de jallldanistica Valenciana)

Articulo 119. Coeficientes correctores del aprovechamiento (poreferencia a los articulos
34.c), 56, 58.5y 169.3.e) de la Ley UrbanistickeNeiana)

Capitulo Il
Ordenacion pormenorizada

Articulo 120. Elementos integrantes de la ordenacion pormerdaiZan referencia a los
articulos 37 y 57 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 121.Principio general de la ordenacion pormenorizateréferencia a los articulos 37
y 57 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 122. Delimitacion de las unidades de ejecucion (erreefda al articulo 58 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 123. Delimitacion de las unidades de ejecucion disooias (en referencia al articulo
58 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 124.Red secundaria de reservas de suelo dotacionatf@Enencia al articulo 59 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 125.0Otras determinaciones de ordenacion pormenori@adaeferencia al articulo 60
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 126. Clasificacion general y funcional de las dotactompgiblicas (en referencia al
articulo 60 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 127. Tipos de zona verde (en referencia al articulodéOla Ley Urbanistica
Valenciana).

Articulo 128.Condiciones de calidad exigibles de las zonas eefele referencia al articulo 60
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 129. Elementos integrantes de la red viaria (en retémeal articulo 60 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 130. Condiciones funcionales de la red viaria (en sfeia al articulo 60 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 131.Dimensiones de los elementos de la red viariadt@arencia al articulo 60 de la
Urbanistica Valenciana).

Articulo 132. Restantes dotaciones publicas y equipamientogfenmencia al articulo 60 de la
Urbanistica Valenciana).

Capitulo IV
Funcion, determinaciones y documentacion de los imamentos de ordenacion

Seccion 12. Planes de Accion Territorial Integrados

Articulo 133. Determinaciones de los Planes de Accion Territdneegrados (en referencia a
los articulos 43, 54, 55 de la Ley de Ordenacidii dgitorio y Proteccion del Paisaje)
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Articulo 134. Documentacion de los Planes de Accion Territornékdrados (en referencia al
articulo 53 de la Ley de Ordenacion del Territgrieroteccion del Paisaje)

Articulo 135.Planes de Accidn Territorial Integrados de ambi&tropolitano ( en referencia al
articulo 49 de la Ley de Ordenacion del Territgrieroteccion del Paisaje)

Seccidn 22, Planes de Accion Territorial Sectoriate

Articulo 136. Planes de Accién Territorial Sectoriales. Deteanianes (en referencia a los
articulos 43 y 56 de la Ley de Ordenacion de Taroity Proteccion del Paisaje)

Articulo 137.Documentacion de los Planes de Accién Territoredt&iales ( en referencia al
articulo 58 de la Ley de Ordenacion del Territgridroteccion de Paisaje)

Seccion 32, Planes Generales

Articulo 138.Funcién, &mbito y alcance del Plan General (egreetia al articulo 61 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 139. Determinaciones del Plan General (en referenciartulo 62 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 140.Tratamiento en el Plan General de la ordenacidaniskica anterior a su vigencia
(en referencia al articulo 62 de la Ley Urbanistiedenciana)

Articulo 141. Limites a la potestad de planeamiento (en refaeaicarticulo 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 142. Documentos de informacion del Plan General (eereetia al articulo 64 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 143. Informacién urbanistica relativa a las condiciomgmgraficas del territorio
ordenado (en referencia al articulo 64 de la Ldyadistica Valenciana)

Articulo 144. Informacion urbanistica relativa a las condiciomestitucionales del territorio
ordenado (en referencia al articulo 64 de la Ldyadfistica Valenciana)

Articulo 145. Planos de informacion (en referencia al articub d@ la Ley Urbanistica
Valenciana).

Articulo 146. Memoria Justificativa (en referencia al articuld fe la Ley Urbanistica
Valenciana).

Articulo 147. Directrices definitorias de la estrategia de esidin urbana y ocupacion del
territorio (en referencia a los articulos 43 a d1alLey Urbanistica Valenciana)

Articulo 148. Normas urbanisticas (en referencia al articulo d& la Ley Urbanistica
Valenciana).

Articulo 149.Contenido de las normas urbanisticas de caradieicesal (en referencia a los
articulos 36 y 64 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 150.Contenido de las normas urbanisticas propio dedanacion pormenorizada (en
referencia a los articulos 37 y 64 de la Ley Urbigcd Valenciana).
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Articulo 151. Fichas de planeamiento (en referencia al artiGdode la Ley Urbanistica
Valenciana).

Articulo 152.Fichas de gestion (en referencia al articulo 6k dey Urbanistica Valenciana).

Articulo 153. Planos de ordenaciéon estructural (en referenciarti€ulo 64 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 154. Planos de ordenacion pormenorizada (en referealciticulo 64 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Seccion 32, Planes Parciales.

Articulo 155. Relacion entre los Planes Parciales y los Plaresef@les (en referencia al
articulo 65 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 156. Determinaciones de los Planes Parciales (en refiera los articulos 66 y 67 de
la Ley Urbanistica Valenciana

Articulo 157. Memoria informativa del Plan Parcial (en referanal articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 158. Planos de informacién del Plan Parcial (en refgeenl articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 159. Memoria Justificativa del Plan Parcial (en refeianal articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 160.Normas urbanisticas de los Planes Parciales (ererefia al articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 161. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Pkmgial (en referencia al
articulo 68 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 162. Planos de ordenacion del Plan Parcial (en refexeaicarticulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Seccion 42, Planes de Reforma Interior

Articulo 163.Clases de Planes de Reforma Interior (en refexemdds articulos 69 y 72 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 164.Funcion general de los Planes de Reforma Intéioreferencia al articulo 69 de
la Ley Urbanistica Valenciana

Articulo 165. Ambito de los Planes de Reforma Interior (en efera al articulo 70 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 166.Determinaciones de los Planes de Reforma Intéioreferencia al articulo 70 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 167.Documentacién de los Planes de Reforma Interiorééerencia al articulo 71 de
la Ley Urbanistica Valenciana).
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Seccion 52. Planes Parciales y de Reforma Interior
modificativos de la ordenacion estructural

Articulo 168.Planes Parciales y de Reforma Interior modificetifen referencia al articulo 72
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 169.Ambito de los Planes Parciales y de Reforma lmteniodificativos (en referencia
al articulo 72 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 170.Incidencia de los Planes modificativos en la dehrion sectorial y de areas de
reparto y en la determinacion de aprovechamiepto (&n referencia al articulo 72 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 171. Documentaciéon adicional para los Planes Parciglede Reforma Interior
modificativos (en referencia al articulo 72.2 dédg Urbanistica Valenciana).

Seccion 62. Planes Parciales y de Reforma Interiarodificativos de la clasificacion del
suelo, y el Documento de Justificacion de Integraim Territorial

Articulo 172. Planes parciales modificativos de la clasificacial suelo (en referencia al
articulo 73 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 173.Planes parciales modificativos de la clasifica@éhsuelo conlindantes con areas
de reserva para la implantacion de infraestructardstaciones (en referencia al articulo 73 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 174.Documento de Justificacion de la Integracion Terial (en referencia al articulo
74 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 175. Determinaciones del Documento de Justificaciériniegracion Territorial (en
referencia al articulo 74 de la Ley Urbanisticaeviaiana).

Articulo 176.Documentacion de los Documentos de Justificac&mtegracion Territorial (en
referencia al articulo 74 de la Ley Urbanisticaeviaiana)

Seccibén 72, Planes Especiales

Articulo 177.Funcion de los Planes Especiales (en refereriosagticulos 38.d) y 75 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 178.Determinaciones de los Planes Especiales de eedersuelo (en referencia a los
articulos 38.d) y 75 de la Ley Urbanistica Valenaja

Articulo 179. Determinaciones de los Planes Especiales de pi@tecintegracion y
funcionalidad de las infraestructuras (en referereilos articulos 38.d) y 75 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 180.Funciones de los Planes Especiales de conservagiteservacion(en referencia
a los articulos 38.d) y 75 de la Ley Urbanisticée¥eaiana).

Articulo 181. Funciones de los Planes Especiales de urbanizgcidificacion de dmbitos
sujetos a actuaciones urbanisticas singulareseferencia a los articulos 38.d) y 75 de la Ley
Urbanistica valenciana).
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Articulo 182. Funciones de los Planes Especiales de vinculaxiéegimenes de proteccion
publica (en referencia a los articulos 38.d) y @3adLey Urbanistica Valenciana).

Articulo 183. Documentacion de los Planes Especiales (en refarah articulo 76 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Seccion 82. Catélogos.

Articulo 184. Proteccion integral de los bienes catalogadogd€farencia al articulo 77 de la
Ley Urbanitica Valenciana).

Articulo 185.Proteccion parcial de los bienes catalogadosefenancia al articulo 77 de la Ley
Urbanitica Valenciana).

Articulo 186.Proteccion ambiental de los bienes catalogadoseferencia al articulo 77 de la
Ley Urbanitica Valenciana).

Articulo 187. Normas generales de proteccibn comunes para ¢emlldpien o espacio
catalogado(en referencia al articulo 77 de la Leyabitica Valenciana).

Articulo 188.0rdenacion estructural y pormenorizada contenidagatélogos (en referencia
al articulo 77 de la Ley Urbanitica Valenciana).

Articulo 189. Documentaciéon de los Catalogos (en referenciarétudo 78 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Seccidén 92. Estudios de Detalle

Articulo 190. Funcién de los Estudios de Detalle (en referemtiarticulo 79 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 191.Condiciones para la formulacién de Estudios dalize{en referencia al articulo
79 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 192. Documentacion de los Estudios de Detalle (en eafga al articulo 80 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Capitulo V
Estandares urbanisticos

Seccion 12.
Disposiciones generales en materia de estandaredanisticos.

Articulo 193.Concepto de estandar urbanistico (en refererlos aticulos 40, 52, 59.2, 63, 67
y 70 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 194. Objeto de regulacion mediante los estandares igtizos (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

Articulo 195. Principios generales de los estdndares y del disgbano de los espacios
publicos (en referencia a los articulos 40, 52 ¥ié% Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 196.Tipos de estandares urbanisticos (en referenaa articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana)
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Seccidn 22. Estandares de edificabilidad

Articulo 197.Edificabilidad bruta y edificabilidad neta (eneefncia a los articulos 40, 52 y 63
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 198.Parametros de edificabilidad bruta (en refereadias articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 199. Parametros de edificabilidad neta (en referendas articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 200. Superficie computable del sector (en referendi@saarticulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 201. Cémputo de la red primaria a efectos de la edificiad (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

Articulo 202. Computo de la edificabilidad en las areas semalafeslas (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

Articulo 203.Cémputo de las zonas de proteccion de la leg&Biasectorial (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

Articulo 204.Computo de las dotaciones publicas existenteseferencia a los articulos 40, 52
y 63 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 205. Limitaciones de edificabilidad (en referencia s éoticulos 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

El articulo 205 es derogado por la Disposicion Dgaitoria Unica de la Ley 12/2010, de 21 de julio, ©®n° 6316, de 22 de
julio.

Seccidn 32, Estandares dotacionales

Articulo 206. Estandar global de zonas verdes (en referenaia articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 207.Parque publico de red primaria (en referencia attisulos 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 208. Reservas de suelo dotacional en actuaciones delamimante residencial (en
referencia a los articulos 40, 52 y 63 de la Lelyddistica Valenciana)

Articulo 209. Actuaciones de uso dominante terciario (en reteaea los articulos 40, 52 y 63
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 210.Actuaciones de uso dominante industrial (en refdeea los articulos 40, 52 y 63
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 211. Computo de la red primaria a efectos de los eatésddotacionales de la red
secundaria (en referencia al articulo 13.6 de lade Ordenacion del Territorio y Proteccion
del Paisaje y a los articulos 40, 52 y 63 de laWdyanistica Valenciana)

Articulo 212. Modificaciones de Planes (en referencia a loswdds 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana)
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Capitulo VI
Tramitacion, aprobacion y modificacién de los Plang de caracter espacial

Seccion 12. Preliminar.

Articulo 213. Requerimiento para la elaboracion de Planes Geseem Municipios que no
cuenten con planeamiento genera (en referenciartedula 81.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana).

Seccidén 22. Concierto previo.

Articulo 214.Funcién del concierto previo (en referencia addfculos 83.1 y 93.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

. El articulo 214 es derogado por la Disposicion Dgaitoria Unica de la Ley 12/2010, de 21 de julio, ©®n° 6316, de 22 de
julio.

Articulo 215. Documentacion del concierto previo del Plan Genéeal referencia a los
articulos 83.1y 93.2 de la Ley Urbanistica Valana).

. El articulo 215 es derogado por la Disposicion Dgaitoria Unica de la Ley 12/2010, de 21 de julio, ©®n° 6316, de 22 de
julio.

Articulo 216.Exposicion al publico del concierto previo (ererehcia al articulo 83.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

. El articulo 216 es derogado por la Disposicién Dgatoria Unica de la Ley 12/2010, de 21 de julio, ©®n° 6316, de 22 de
julio.

Seccion 32. tramitacion y aprobacion del Plan Genat
Articulo 217.Informes de las compafiias que gestionen o explotexestructuras de servicios
declarados esenciales o de utlidad publica (eereatia al articulo 83.2.d) de la Ley

Urbanistica Valenciana).

Articulo 218. Plazo para la aprobacion provisional (en refeeemtiarticulo 83.5 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 219. Resolucion por la que se aprueben provisionalmiastéPlanes Generales (en
referencia al articulo 83.5 de la Ley Urbanistiedeviciana).

Articulo 220. Requerimientos de subsanacion y complecion (exreetia al articulo 84 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 221. Programas alternativos a los formulados por lae@Gditat (en referencia al
articulo 89.4 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 222.Revision del Plan General por fases desagregadasierencia al articulo 93.2
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Seccibén 42, Modificacidn de los instrumentos de plaamiento

Articulo 223. Procedimiento para la modificacion de los instrotoe de planeamiento (en
referencia al articulo 94 de la Ley Urbanisticaevialana).
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Seccion 52. Instrumentos de planeamiento de ambismipramunicipal

Articulo 224. Elaboraciébn de instrumentos de planeamiento dearddl® de ambito
intermunicipal (en referencia al articulo 92 dédg Urbanistica Valenciana)

Capitulo VII
Cédula Territorial de Urbanizacién

Articulo 225. Funcién y determinaciones de la Cédula Territodal Urbanizacién (en
referencia al articulo 112 de la Ley Urbanisticée¥eaiana).

Articulo 226. Solicitud de la Cédula Territorial de Urbanizaci@m referencia al articulo 113
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 227.Documentacion para solicitar la Cédula Territod@lUrbanizacion (en referencia
al articulo 113 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 228.Inadmision a tramite de la solicitud de la Cédtearitorial de Urbanizacion (en
referencia al articulo 115 de la Ley UrbanisticéeXeaiana).

Articulo 229. Instruccidén del procedimiento para la expedici@ la Cédula Territorial de
Urbanizacion (en referencia al articulo 115 deds Urbanistica Valenciana)

Articulo 230.Expedicion de la Cédula Territorial de Urbanizadién referencia a los articulos
112.2 y 115 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 231.Contenido de la Cédula Territorial de Urbanizadiém referencia al articulo 112
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 232.Efectos de la Cédula Territorial de Urbanizaciam igferencia al articulo 116 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 233.Denegacién de la Cédula Territorial de Urbanizagién silencio administrativo
(en referencia al articulo 115 de la Ley Urbanéstialenciana).

. Los articulos 225 a 233 han sido derogados por ispBsicion Derogatoria Unica de la Ley 12/2010,24ede julio, DOCV
n°® 6316, de 22 de julio.
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TITULO I
ESTATUTO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Articulo 234. Conceptos fundamentales del régimen urbanistitcsuldo (en referencia al
articulo 34 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 235. Concepto de Areas Semiconsolidadas (en referaheigticulo 27, apartados 1y
2, de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 236.Concepto de Edificaciones Consolidadas (en ref@el articulo 28.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 237.Parcela Vinculada urbanisticamente a una Edifica€ionsolidada (en referencia
al articulo 29 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 238. reclasificacion a suelo no urbanizable de Areasi@msolidadas (en referencia
al articulo 27.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 239.Informes justificativos del valor de las Edificases Consolidadas (en referencia
al articulo 28.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 240.Primera implantacién de servicios para edificiaastalaciones preexistentes (en
referencia al articulo 28.3 de la Ley Urbanistigdeviciana)

Articulo 241. Imposicion de los costes de urbanizacion a prapest de Edificaciones
Consolidadas (en referencia al articulo 28.4.adey Urbanistica Valenciana)

Articulo 242.Aplazamiento o exoneracion del pago de las obragtlinizacion (en referencia
al articulo 28.5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 243. Aprobacion de canon para el pago diferido de olslsurbanizacion (en
referencia al articulo 28.5 de la Ley Urbanistiedeviciana)

Articulo 244.Viviendas en uso o en condiciones de ser habit@raseferencia al articulo 29.1
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 245.0bras en edificaciones con exceso de aprovechamiensolidado (en referencia
al articulo 30.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

~ TITULO I )
PROGRAMACION Y GESTION URBANISTICA
MEDIANTE ACTUACIONES AISLADAS

Articulo 246.0Optimizacion del desarrollo urbano

Articulo 247.Concepto de Actuacion Aislada (en referencia aaltisulos 15 y 146 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 248. Configuracion de ambito inicial y de resultadolas Actuaciones Aisladas (en
referencia a los articulos 15y 146 de la Ley Uiktaoa Valenciana)

Articulo 249. Supuestos en los que procede la Actuacién Aidledaeferencia a los articulos
15y 146 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 250. Disponibilidad civil a efectos de la promocion detuaciones Aisladas (en
referencia al articulo 146.4 de la Ley Urbanistiedenciana)

Articulo 251. Concepto de Centro Histérico (en referencia alcaid 146.4 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 252.Programas de Actuacion Aislada para la reguladnage linderos (en referencia
al articulo 146.1.b de la Ley Urbanistica Valenajan

Articulo 253.Innecesariedad de las Actuaciones Aisladas (enemefia a los articulos 15y 146
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 254. Delimitacion de Areas de Rehabilitacion (en refera al articulo 148 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 255. El contenido de la Proposicion Juridico-EconéndgoaProgramas de Actuacion
Aislada (en referencia al articulo 147.2 de la ugyanistica Valenciana)

Articulo 256. Los criterios de seleccion de Alternativa Técnjcae Proposicién Juridico-
Econdémica de Programa de Actuacion Aislada (enrgmbéia al articulo 147.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 257. Las garantias en los Programas de Actuacion Ais{ad referencia al articulo
149 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 258. El procedimiento de aprobacion de los Programasdaieaciones Aisladas (en
referencia al titulo Il, capitulo XIV, seccién 8 h Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 259.Aprobacion y adjudicacién de los Programas de &aitin Aislada.
Articulo 260.Criterios de aprobacion y adjudicacion del Progral®m Actuacion Aislada.

Articulo 261. Programas de Actuacion Aislada cuyo objeto esdificacion o rehabilitacion
forzosa de inmuebles.

Articulo 262. Contenido de los Programas de Actuacion Aislada tgmgan por objeto la
edificacion o rehabilitacion forzosa de inmuebles

Articulo 263.Declaracion del incumplimiento del deber de edifcaehabilitar.
Articulo 264.Procedimiento de declaracion de incumplimiento.

Articulo 265. Efectos de la declaracién de la situacién de ejéouforzosa por sustitucion del
propietario incumplidor
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~ TITULO IV, ;
PROGRAMACION Y GESTION URBANISTICA
MEDIANTE ACTUACIONES INTEGRADAS

Capitulo I. Actuaciones Integradas.

Articulo 266. Concepto de Actuacion Integrada (en referenciaarticulo 14 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 267.Supuestos en que procede la Actuacion Integradeeferencia al articulo 14 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo .
Gestion Directa de Actuaciones Integradas

Articulo 268.Funcion publica y formas de gestion urbanistica

Articulo 269. Iniciativa para la tramitacion de Programas deuAcion Integrada por Gestion
Directa (en referencia al articulo 118.1.a y 8%deey Urbanistica Valenciana)

Articulo 270. Disponibilidad de recursos presupuestarios ennlaiativa publica en la
formulacién de los Programas (en referencia atw@dil28.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 271. Contenido de la iniciativa de gestién directa (eferencia al articulo 128 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 272.Informacién al publico de la iniciativa de gestidirecta (en referencia al articulo
128 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 273.Aprobacién del Programa
Articulo 274. Contratacion de las actuaciones subsiguientes| egroeedimiento para la
aprobacién de Programas de gestion directa (erergfi@ al articulo 128 de la Ley Urbanistica

Valenciana)

Articulo 275.Normas de aplicacion supletoria en la gestiorcthréen referencia al articulo 128
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo Il
Agrupaciones de Interés Urbanistico

Articulo 276. Agrupaciones de Interés Urbanistico en suelo hanizable (en referencia al
articulo 144.1 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 277.0bjeto de las Agrupaciones de Interés Urbanistico

Articulo 278. Adhesién a las Agrupaciones de Interés Urbaniggeoreferencia al articulo
144.1.e de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 279. Régimen juridico aplicable a las Agrupaciones dterés Urbanistico (en
referencia al articulo 144 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)
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Capitulo IV
Inicio del concurso de Programacion

Articulo 280. Documento de avance del planeamiento en el pnooedio para la gestion
indirecta de los Programas de Actuacion Integrataréferencia al articulo 130.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 281.Resolucion de la solicitud de un particular paraieio de un procedimiento de
programacion (en referencia al articulo 130.2 deelaUrbanistica Valenciana)

Articulo 282.Sentido del silencio administrativo sobre la péticie apertura del procedimiento
de programacion por gestion indirecta (en refeeeatiarticulo 130, niumeros 4 y 5, y a la
disposicion adicional 92 de la Ley Urbanistica Vialana)

Articulo 283.Compensacion al particular que formule una iniceatle programacion cuando la
Administracion opta por la gestion directa (en mefeia al articulo 130.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Capitulo V
Regulacion del concurso de Programacion

Articulo 284.Bases Generales reguladoras de la gestion indidecProgramas de Actuacion
Integrada (en referencia al articulo 131 de laUdyanistica Valenciana)

Articulo 285. Tasa por tramitacion de Programas de Actuaciéagiatia y Aislada (en
referencia al articulo 130 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)

Articulo 286.Bases Particulares reguladoras de la gestion aidide Programas de Actuacion
Integrada (en referencia al articulo 131.2 de halWlébanistica Valenciana)

Articulo 287.Contenido potestativo de las Bases Particulareseferencia al articulo 131.2 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 288.Aprobacién de las Bases Generales y Particulargsadgamacion (en referencia
al articulo 131.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 289. Suspension del otorgamiento de licencias por teandin de Programas (en
referencia al articulo 101.2 de la Ley Urbanistieéenciana)

Articulo 290.Suspension de acuerdos aprobatorios de Programasféeencia al articulo 103
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo VI
Publicidad del concurso .

Articulo 291. Anuncio de concurso de programacién (en referealcirticulo 132 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 292. Avisos a titulares catastrales (en referenciat&dwdo 132 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 293.Plazo de informacién publica de la Alternativa fiiéa (en referencia al articulo
134 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 294.Acta notarial en caso de Programas que afectani@svmunicipios (en referencia
al articulo 134.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 295. Alegaciones presentadas durante la exposiciontalge de los documentos de
ordenacién (en referencia al articulo 134 de laWUsyanistica Valenciana)

Articulo 296.Avisos que no hayan podido practicarse a los tiéslaatastrales. (en referencia al
articulo 134.4 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 297. Obtencion de informacion catastral (en referemtiarticulo 134.4 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 298. Finalizacion del plazo de informacion al publicdaypresentacion del acta de
protocolizacion (en referencia al articulo 136alééy Urbanistica Valenciana)

Capitulo VII
Aspirantes a Urbanizador .

Seccion 12
Informes y documentacion que deben presentar los pisantes

Articulo 299.Informes sobre las Proposiciones de Programaefenencia al articulo 136 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 300. Documentos que deben integrar las Proposicionedosleinteresados (en
referencia al articulo 133 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)

Seccibén 22,
Documentacion relativa a la solvencia técnica.

Articulo 301. Solvencia técnica de los aspirantes a Urbanizgelorreferencia al articulo
123.1.b de la Ley Urbanistica Valenciana)
Seccion 32.
Proposicion Juridico-Econémica

Articulo 302.Contenido de la Proposicion Juridico-Econdmicarééerencia al articulo 127 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 303.Desglose del presupuesto de licitacion de la obrarbanizacion (en referencia al
articulo 127.2.a de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 304. Afeccion real de fincas al cumplimiento de losetivps del Programa (en
referencia al articulo 127.1.b de la Ley Urbanéstialenciana)

Articulo 305. Cargas de urbanizacion (en referencia al artit@ib2.e de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 306.Férmula de célculo del coeficiente de canje (éereacia al articulo 127.2.f de la
Ley Urbanistica Valenciana)
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Seccidn 42,
Alternativa Técnica

Articulo 307. Contenido de la Alternativa Técnica (en refereradiarticulo 126 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 308. Estimacion preliminar y general de gastos que npusglan determinar por la
concurrencia de ofertas(en referencia al articBijTe la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 309.Variantes en las proposiciones de los interesagloseferencia al articulo 133.2
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Seccion 52.
Calificacion de la capacidad y solvencia de los asantes

Articulo 310. Requisitos de capacidad y solvencia para la pr@mode Programas de
Actuacion Integrada mediante gestion indirecta Keferencia al articulo 121 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 311. Procedimiento para la exclusién de candidatos tmtdzador (en referencia al
articulo 121. de la Ley Urbanistica Valenciana)

Seccion 62.
Objetivacion de los criterios de puntuacion de loaspirantes.

Articulo 312. Criterios de puntuacion de las Alternativas Téasig las Proposiciones Juridico-
Econdmicas (en referencia a los articulos 135 y118& la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 313.Criterios de puntuacion de las Proposiciones itlariEiconémicas (en referencia a
los articulos 135y 137.1 de la Ley Urbanisticaevialana)

Seccion 72..
Valoracién de las Alternativas Técnicas de los agspintes

Articulo 314. Informes sobre la Alternativa Técnica (en refei@rat articulo 136 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 315. Puntuacion de la Alternativa Técnica (en refer@radi articulo 136 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 316.Falta de resolucion sobre la puntuacion de lagdte/as Técnicas (en referencia
al articulo 136 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Seccion 82.
Valoracion de las Proposiciones Juridico-Econdémicade los aspirantes.

Articulo 317.Apertura de las Proposiciones Juridico-Econdmieageferencia al articulo 136
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 318. Puntuacién de las Proposiciones Juridico-Econ®&en referencia al articulo
136 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo VIII
Seleccién del Urbanizador
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Articulo 319. Plazo para la resolucion sobre la adjudicacionRtegrama (en referencia al
articulo 137.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 320.Contratacion de informes de Técnicos externosdfarencia al articulo 137.1.2°
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 321. Limitacion a la imposicién de modificaciones enskdeccion de la Alternativa
Técnica y en la aprobaciéon de la Proposicion Jugificonémica (en referencia al articulo
137.3 y 5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 322. Adjudicacion conexa o condicionada (en referemtiarticulo 139 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 323. Devolucion de la garantia provisional (en refei@rad articulo 140.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 324. Régimen de ejecucion de las garantias (en refereharticulo 140 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 325. Impugnabilidad del acuerdo de adjudicacion delgRnma (en referencia al
articulo 137.5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo IX
Efectos de la aprobacion de los Programas.

Articulo 326.Remisién a Conselleria de Planes y Programas miificadivos de la ordenacion
estructural (en referencia al articulo 137.6 deegha Urbanistica Valenciana)

Articulo 327.Publicacion de la aprobacién de los Programasdfemencia al articulo 104 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 328.Deber de informacion de los municipios (en refeiemat articulo 106 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 329.Ejecutividad y entrada en vigor de los Programagé€éerencia al articulo 107 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 330.Prerrogativas de la Administracion en la ejecudérProgramas (en referencia a
articulo 158 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 331. Formalizaciéon del Contrato para el desarrollo yepn de los Programas de
Actuacion Integrada (en referencia al articulo d88a Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 332.Calendario de plazos para el desarrollo del ProgrdenActuacion Integrada (en
referencia al articulo 138.3.f de la Ley Urbangstalenciana)

Capitulo XI
Cesion del Contrato y subcontratacion

Articulo 333. Desestimacion de la solicitud de cesion de la ictdvd de Urbanizador (en
referencia al articulo 141.2 de la Ley Urbanistieéenciana)

Articulo 334.Cesion parcial del Contrato entre la Administrac@tuante y el Urbanizador (en
referencia al articulo 141.3 de la Ley Urbanistieéenciana)
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Articulo 335.Subcontratacion (en referencia al articulo 142.1ad_ey Urbanistica Valenciana)

Capitulo XII
Penalizaciones y resolucion del Contrato.

Articulo 336.Penalizaciones por demora (en referencia al #otitd3.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 337.Penalizaciones por inactividad del Urbanizadorrédarencia al articulo 143.1 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 338.Resolucion del Contrato por imposicién de san@ambanisticas (en referencia
al articulo 143.2.a de la Ley Urbanistica Valena)an

Articulo 339. Resolucién por obstaculizacion del ejercicio de derechos y deberes de los
afectados por el Programa (en referencia al antitdi8.2.b de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 340. Resolucion por la realizacion de practicas mastidfimente restrictivas de la
competencia (en referencia al articulo 143.2.ladesly Urbanistica Valenciana)

Articulo 341.Resolucion del Contrato entre la Administracion Yebanizador por existencia
de condiciones territoriales no tenidas en cuestaréferencia al articulo 143.2.f de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 342. Procedimiento de resolucion del Contrato (en refdeeal articulo 143.4 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 343.Efectos de la resolucion del Contrato entre la ivistracion y el Urbanizador (en
referencia al articulo 143 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

Articulo 344. Compensacion a los propietarios en supuestossiéuosdn del Contrato entre
laAdministracion y el Urbanizador (en referenciaadiculo 143.4.c.2° de la Ley Urbanistica
Valenciana)

TITULO V
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo |

Articulo 345.Condiciones para la ejecucion del planeamientadéarencia al articulo 151 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo Il
Proyectos de Urbanizacion

Articulo 346. Proyectos de Urbanizacion (en referencia al dai@¢62 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 347. Proyecto de Urbanizacibn como complemento a Lieewa Edificacion (en
referencia al articulo 154 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)

Articulo 348. Sujecién del Proyecto de Urbanizacion a las deteaimnes del planeamiento
que desarrolle (en referencia al articulo 153 desjaUrbanistica Valenciana)
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Articulo 349.0bras incluidas en el Proyecto de Urbanizaciorr€éerencia al articulo 157 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 350.Documentacion de los Proyectos de Urbanizaciémgfemencia al articulo 156 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 351.Tramitacion y aprobacion de Proyectos de Urbaniraten referencia al articulo
155 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo 1l
Proyectos de Obra Publica

Articulo 352. Proyectos de Obra Publica de la Generalitat coidémcia en la ordenacion
urbanistica (en referencia al articulo 98 de la Udyanistica Valenciana)

Articulo 353. Proyectos de Obra Publica de la Generalitat coiéncia en la ordenacién
urbanistica sujetos a licencia (en referenciatadido 98 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 354. Proyectos de Obra Publica de la Generalitat coidéncia en la ordenacion
urbanistica no sujetas a Licencia de Edificacion feferencia al articulo 98 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 355.Proyectos de Obra Publica de la Generalitat pamsela reparacion, renovacion o
introduccion de mejoras ordinarias en obras yaendss (en referencia al articulo 98 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 356.Proyectos de Obra Publica de la Generalitat ero swelrbanizable (en referencia
al articulo 98 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo IV
Seleccion del Empresario Constructor

Articulo 357. Inicio del procedimiento de seleccién del Empries@onstructor (en referencia
al articulo 120.2 y 160.3 de la Ley Urbanisticaeviaiana)

Articulo 358.Pliego de clausulas particulares y de prescrigsdacnicas para la seleccion del
Empresario Constructor (en referencia al articuB®d.2 y 160.3 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 359. Publicaciéon de la convocatoria para la contrataciél Empresario Constructor
(en referencia a articulo 160.3 de la Ley Urbardstialenciana)

Articulo 360.Ofertas de los aspirantes a Empresario Constr(etoreferencia a articulo 160.3
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 361. Seleccién del Empresario Constructor por el Urlsdoz (en referencia al
articulo120.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 362. Tramitacion en sede municipal de la seleccion dapresario Constructor por la
Administracion (en referencia al articulo 120.2alkey Urbanistica Valenciana)

Articulo 363.Rectificacion de la seleccion del Empresario Qoiesbr por la Administracion en
el sistema de subasta (en referencia al articld®1de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 364.Particularidades en la seleccion del Empresaricsttoctor mediante el sistema
de concurso (en referencia al articulo 120.2 deyaUrbanistica Valenciana)

Articulo 365. Procedimiento de exclusion de licitadores a EngsiesConstructor (en
referencia al articulo 120.3 de la Ley Urbanistiedenciana)

Articulo 366. Supervision municipal y las consecuencias de leladecion del concurso
desierto(en referencia al articulo 160.3 de la Ugyanistica Valenciana)

Articulo 367.Garantia a prestar por el Empresario Construetorgferencia al articulo 120 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 368. Excepcidn licitatoria (en referencia al articuld0¥% de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 369. Subrogacién administrativa en caso de incumplitoiedel Empresario
Constructor y pasividad del Urbanizador (en refeieera articulo 160 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 370. Resolucion del Contrato entre el Urbanizador y mipEesario Constructor (en
referencia a articulo 160.3 de la Ley Urbanistiede¥ciana)

Capitulo V
Derechos y obligaciones del Urbanizador en la ejecidn del Programa.

Articulo 371. Obligaciones del Urbanizador (en referencia acuaidi 162.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 372.Retribucién al Urbanizador (en referencia a artick62.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 373.Renuncia por el propietario a la adjudicacion degla resultante (en referencia a
articulo 162.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 374. Derecho del Urbanizador a que se le dé traslad@asialegaciones y recursos
presentados (en referencia a articulo 163 de ldrbgnistica Valenciana)

Articulo 375.Facultad del Urbanizador para oponerse a la @anioal y edificacion de terrenos
incluidos en la Actuacién (en referencia a articl8 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 376. Ocupacion directa (en referencia a articulo 163.tle la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 377.Cobro de las cuotas de urbanizacion (en referemediculo 163 y 181.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo VI
Bienes y derechos afectos a la ejecucion del Progra

Articulo 378.1dentificacion de bienes, derechos vy titularestafos por la Actuacion Integrada
(en referencia al articulo 164 de la Ley Urbanéstialenciana)

Articulo 379. Descripcién y superficie de las fincas afectadasl@dctuacion Integrada (en
referencia a los articulos 164.4 y 164.5 de laWUdyanistica Valenciana)
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Articulo 380. Medidas cautelares en caso de hallazgo de valoge®sdde proteccion (en
referencia al articulo 164.6 de la Ley Urbanistiadenciana)

Capitulo VI
Derechos y deberes de los propietarios.

Articulo 381.Derechos y garantias de los propietarios (enaebé al articulo 165 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 382.Derecho de los propietarios afectados a ser natifis sobre su derecho a elegir
modalidad de retribucion (en referencia al artici6 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 383.Sustitucion de la modalidad de retribucién al Urbatior en terrenos por el pago
en dinero (en referencia al articulo 167 de la Ugyanistica Valenciana)

Articulo 384. Garantia mediante titulo ejecutivo (en referereciarticulo 167.3.c) de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 385. Retribucion al Urbanizador en dinero (en referargiarticulo 167 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 386. Derecho de los propietarios afectados a ser catifis de la aprobacion del
Programa (en referencia al articulo 166 de la Leyablistica Valenciana)

Capitulo VI
Cargas de urbanizacion y retasacion de cargas.

Articulo 387. Cargas de urbanizacion correspondientes al extedienaprovechamiento (en
referencia al articulo 23.b) de la Ley Urbanistedenciana)

Articulo 388. Cargas de urbanizacion (en referencia al articé® de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 389. Causas de retasacion de cargas (en referenciatiall@r168.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 390. Procedimiento de retasacion de cargas (en refaraharticulo 168.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 391. Discrepancias en el procedimiento de retasaciortastgas (en referencia al
articulo168.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 392.Resolucién del expediente de retasacion de caegaseferencia al articulo 168.3
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 393. Efectos de la retasacion de cargas (en referacaaticulo 168.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Capitulo IX
Reparcelaciéon

Articulo 394.Fijacion definitiva del rea de reparto y del apahamiento tipo (en referencia al
articulo 169 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 395.Formulacion del Proyecto de Reparcelacion (eneafga al articulo 169.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 396. Area Reparcelable (en referencia al articulo 168e6la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 397.Principios reguladores de la reparcelacion (erreaf2a al articulo 170 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 398.Aprovechamiento necesario para resultar adjudicatker parcela de resultado (en
referencia al articulo 170 de la Ley Urbanisticdeveaiana)

Articulo 399.Bienes de titularidad publica (en referencia dkcatd 171 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 400.Compensacién del Excedente de Aprovechamientceferencia al articulo 171.4
de la Ley Urbanistica Valenciana

Articulo 401.Compensaciones en dinero por defectos de adjuditgen referencia al articulo
172.2, letras a y b de la Ley Urbanistica Valermjan

Articulo 402. Titularidades dudosas, litigiosas y de propietadesconocidos o de domicilio
desconocido (en referencia a los articulos 17212ad a y b, y 172.4 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 403.Criterios de fijacion de indemnizaciones reparceias (en referencia al articulo
173.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 404. Criterios de imputacion de indemnizaciones reparagas (en referencia al
articulo 173.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 405.Momento al que han de referirse las valoracionegdferencia al articulo 173.2
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 406. Criterios de localizacion de las adjudicaciongsareelatorias (en referencia al
articulo 174 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 407. Coeficientes correctores del valor de las adjwilicees reparcelatorias (en
referencia al articulo 174 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

Articulo 408.Adjudicaciones en pro indiviso y su extincion (eferencia al articulo 174 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 409.Requerimientos para la extincion de condominiosrééerencia al articulo 174.7
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 410. Adjudicaciones de edificios no ajustados al plameato (en referencia al
articulo174.10 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 411. Contenido del Proyecto de Reparcelacién (en neééea los articulos 175.1.e
y176.1.f de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 412. Concepto de interesado a efectos de la reparéelden referencia al articulo
176.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 413. Descripcion de las fincas de origen y parcelasedealtado en el Proyecto de
Reparcelacion (en referencia al articulo 176.3adeely Urbanistica Valenciana)

Articulo 414.Delimitacion de parcelas resultantes de la aprébadé un Estudio de Detalle (en
referencia al articulo 176 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)

Articulo 415. Tasacién de derechos, edificaciones, construcgionglantaciones que deban
extinguirse o destruirse por la ejecucion del pamento (en referencia al articulo 176.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 416.Exposicion al publico de la reparcelacion forzasareferencia al articulo 177 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 417.Proyectos de Reparcelacion de los Programas deéiétuAislada (en referencia
al articulo 147.1 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 418.Proyectos de Reparcelacion Horizontal en Actuasigkisladas e Integradas (en
referencia a los articulos 147.1 y 183.3 de laWUdyanistica Valenciana)

Articulo 419. Documentos integrantes de los Proyectos de Rdpei@e Horizontal en
Actuaciones Aisladas e Integradas (en referenclasaarticulos 147.1 y 183.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 420.Requisitos especificos en Actuaciones Aisladastegiadas ejecutadas a través
de Proyectos de Reparcelacién Horizontal (en neéémeal articulo 147.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 421.Resolucion de pro indivisos a través de ProyeatoReparcelacion Horizontal en
Actuaciones Aisladas e Integradas (en referenciasaarticulos 147.1 y 183.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 422. Proyectos de Reparcelacion Voluntaria (en refeseatiarticulo 179 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 423. Modificaciones y aprobacion del Proyecto de Reglaoidon Forzosa (en
referencia al articulo 177 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)

Articulo 424.Aprobacion de Proyectos de Reparcelacion Horizartahctuaciones Aisladas e
Integradas (en referencia a los articulos 147.83y3lde la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 425.Elevacién a publico del Proyecto de Reparcelacédnréferencia al articulo 180
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 426.Efectos de la aprobacion del Proyecto de Repaidelden referencia al articulo
180 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 427.Garantias derivadas de la Reparcelacion (en refarararticulo 169.4.a de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 428.Ampliacién de la afeccion real sobre las fincasr@farencia al articulo 181 de la
Ley Urbanistica Valenciana)
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Capitulo X
Cuotas de urbanizacion

Articulo 429. Aplazamiento de cuotas por insuficiencia finaraigmpatrimonial del propietario
(en referencia al articulo 181.4 de la Ley Urbdgdasvalenciana)

Articulo 430.Cuotas de urbanizacion por obras singulares dadsifiructura (en referencia al
articulo 181.6 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 431.Incumplimiento del pago de las cuotas de urbaniraén referencia al articulo
181 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Capitulo XI
Expropiacion forzosa y Ocupacion directa

Articulo 432.Supuestos en que procede la expropiacidn forerseeferencia al articulo 187 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 433.Requisitos y efectos de la expropiacion forzosarééerencia al articulo 187 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 434. Procedimiento de tasacion conjunta (en refereatiarticulo 187 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 435. Expropiacion de dotaciones urbanisticas (en refées articulo 187 de la Ley
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 436. Incumplimiento de plazos (en referencia al articl® de la Ley Urbanistica
ValencianapDerogado Decreto Ley 2/2011. Derogado Ley 1/2012.

Articulo 437.Actuaciones urbanisticas mediante ocupacion dirget referencia al articulo 187
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 438. Requisitos para el desarrollo de actuaciones istices mediante ocupacion
directa (en referencia al articulo 187 de la Lelpdnistica Valenciana)

Articulo 439.Procedimiento para el desarrollo de actuacioneanisbicas mediante ocupacion
directa (en referencia al articulo 187 de la Lelpdnistica Valenciana)

Articulo 440.Efectos de las actuaciones urbanisticas medianfgaomn directa (en referencia
al articulo 187 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 441. Incumplimiento de plazos (en referencia al articl®¥ de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Capitulo XII
Conservacion de la urbanizacion

Articulo 442. Conservacion de la urbanizacién (en referenciartitulo 188 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 443.Gestion indirecta de la conservacion de las atbeasrbanizacion (en referencia al
articulo 188 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 444.Constitucion de una Entidad urbanistica de coas#ém (en referencia al articulo
188 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 445 Régimen juridico de la Entidad urbanistica deseovacion (en referencia al
articulo 188 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 446. Gestion indirecta de la conservacion mediante ratmtadministrativo (en
referencia al articulo 188 de la Ley Urbanisticdeveiana)

Articulo 447.Recurso en materia de gestion urbanistica y ejéculz?l planeamiento.

Articulo 448.0bjeto de recurso .

TITULO VII
INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Seccién 12 Régimen general de uso del suelo ramizdble.

Articulo 449.Usos adscritos al sector primario en suelo nonizbhle comuan (en referencia al
articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 450. Vivienda aislada y familiar en suelo no urbanieabbmudn (en referencia al
articulo 21 de la Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 451. Explotacion de canteras, extraccion de aridos {ieteas o recursos geologicos,
mineros o hidrolégicos, y generacion de energiavanle (en referencia al articulo 24 de la
Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 452. Actividades industriales, productivas y terciariade servicios (en referencia al
articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 453. Establecimientos de restauracion, hoteleros yikglos (en referencia al articulo
27.2.a) de la Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 454. Centros recreativos, deportivos y de ocio (enreefda al articulo 27.2.b) de la
Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 455. Actividades culturales y docentes, asistencialeggiosas y benéficas, centros
sanitarios, servicios funerarios y cementerios rédarencia al articulo 27.2.d) de la Ley del
Suelo no Urbanizable)

Articulo 456.Deposito y eliminacion de residuos (en referentcetéculo 27.2.e) de la Ley del
Suelo no Urbanizable)

Articulo 457. Estaciones de suministro de carburantes y areasrdiio en las carreteras (en
referencia al articulo 27.2.9) de la Ley del SueddJrbanizable)

Seccion 22. Declaracion de interés comunitario.
Articulo 458.Solicitud (en referencia al articulo 36 de la ldey Suelo no Urbanizable)

Articulo 459. Informes y audiencia (en referencia al articulo &7 la Ley del Suelo no
Urbanizable)
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Articulo 460. Obligacion de resolver (en referencia al articB¥o de la Ley del Suelo no
Urbanizable)

Articulo 461.Resolucion (en referencia al articulo 38 de la delySuelo no Urbanizable)

Articulo 462.Contenido de la declaracién de interés comunif@rmoreferencia al articulo 38 de
la Ley del Suelo no Urbanizable)

Articulo 463.Canon de uso y aprovechamiento (en referencidialr 38 de la Ley del Suelo
no Urbanizableperogado Ley 12/2010

Articulo 464. Obras y parcelaciones autorizables en suelo whllei sin Programacion (en
referencia a la disposicién transitoria quintaaledy del Suelo no Urbanizable)

Articulo 465. Diferentes clases de licencias urbanisticas (ememgcia al articulo 191 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 466. Licencia de parcelacién (en referencia a los @dfc 191 y 201 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 467. Licencia de urbanizacion (en referencia al articl®1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 468. Licencia de edificacion (en referencia al artica®l de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 469. Licencia de ocupacién (en referencia al articld He la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 470.Licencia de otras actuaciones urbanisticas estébteseferencia al articulo 191
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 471. Licencia de usos y obras provisionales (en refésealcarticulo 191 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 472. Licencia de demolicién (en referencia a los artisul91 y 211.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 473. Otras licencias municipales (en referencia al @ldid91 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 474. Articulacion procedimental entre las distintasefficias (en referencia a los
articulos191 y 194 de la Ley Urbanistica Valencjana

Articulo 475. Efectos generales de las licencias (en referentda articulos 192 y 193 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 476. Exigibilidad para contratar servicios (en referanal articulo 199 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 477. Publicidad del otorgamiento de la licencia en @was de construccion,
edificacion o urbanizacion (en referencia al altid®2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 478.Transmisibilidad de las licencias urbanisticasréfarencia al articulo 192 de la
Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 479. Vigencia y caducidad de las licencias (en refeeemtiarticulo 198 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 480. Ejecucion y terminacion de las obras amparadadaplizencia (en referencia al
articulo 192 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 481. Especialidades de la licencia parcial (en refeeerad articulo 195.3 Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 482. Especialidades de la licencia de usos y obrasigiomales (en referencia al
articulo191.5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 483. Normativa aplicable (en referencia al articulo .298e la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 484. Proyecto técnico y visado colegial (en refereraiaarticulo 194 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 485. Modelos normalizados de solicitud (en referendiaaréiculo 194 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 486.Solicitud de licencia y documentacion que debetapge a la Administracién (en
referencia al articulo 194.4 de la Ley Urbanistieéenciana)

Articulo 487.Subsanacién de las omisiones en la solicitud (femenecia al articulo 194.4 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 488. Instruccion del procedimiento ordinario (en refeiaral articulo 194 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 489.Resolucién (en referencia al articulo 194 de la Udyanistica Valenciana)

Articulo 490. Resolucién condicionada (en referencia a loswda$c192.2 y 193.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 491. El computo de los plazos de resolucion (en retéaeal articulo 195 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 492. Procedimiento abreviado para otorgar o denegandias (en referencia al
articulo 194 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 493. Especialidades del procedimiento para otorgaridantia de usos y obras
provisionales (en referencia a los articulos 191154 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 494.Deber de edificar y rehabilitar (en referenciarticalo 204 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 495. Plazo para la edificacion de los solares resdtamte la reparcelacion (en
referencia a los articulos 125.6 y 204 de la Ldyadfstica Valenciana)

Articulo 496.Inscripcion de los Solares y Edificios a Rehabilga el Registro Municipal de
Urbanismo (en referencia a los articulos 204, 226#de la Ley Urbanistica Valenciana)..
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Articulo 497.Presentacion de Programas (en referencia al art@i8 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 498. Deber de conservar las edificaciones (en refereaicarticulo 206 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 499. Ordenes de ejecucion (en referencia a los articA® y 212 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 500.Contenido de la orden de ejecucion (en referentig articulos 206 y 212 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 501.Procedimiento y efectos de las 6rdenes de ejecifeidneferencia a los articulos
206 y 212 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 502. Ejecucion forzosa (en referencia a los articulo® Y@12 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 503. Ruina inminente y adopcién de medidas cautelartsifen referencia al articulo
213 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 504.Inicio del procedimiento para la declaracién daeauen referencia al articulo 210
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 505.Contenido de la solicitud de declaracion de rierareferencia al articulo 210 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 506. Instruccion del procedimiento de declaracién daarden referencia al articulo
210 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 507. Resolucién del procedimiento de declaracién dearen referencia al articulo
210 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 508. Efectos de la declaracion de ruina (en refereatiarticulo 210 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 509.Incumplimiento de la declaracion de ruina (ennegieia al articulo 210 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 510.Patrimonio arquitecténico y paisaje urbano (earafcia al articulo 206 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 511. Actuaciones de conservacion y rehabilitacion dgtimonio arquitecténico que
tienen caracter preferente (en referencia a ldsuéos 208 y 209 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 512. Concertacion del uso y cesidén de los inmueblesa@ados o rehabilitados con
ayudas publicas (en referencia al articulo 209.a dey Urbanistica Valenciana)

Articulo 513. Actividad administrativa de proteccién de la léd@dl (en referencia al articulo
190 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 514.0bjeto y funciones de la inspeccion urbanisticaréé@rencia a los articulos 190
y 256 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 515. Competencia en materia de inspeccion urbanistitcagierencia a los articulos
190 y 257 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 516.Personal inspector (en referencia a los articusyl257 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 517. Funciones de la inspeccion (en referencia a ldsudws 190 y 256 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 518.Actas de inspeccién (en referencia a los articL@isy 257 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 519. Diligencias de inspeccion (en referencia a loscalds 190 y 257 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 520. Deber de colaboracion con la inspeccion urbarigga referencia a los articulos
190y 257 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Seccion 32
Proteccion y restauracion de la legalidad urbanistia

Articulo 521.Proteccion y restauracion de la legalidad urbaaigen referencia al articulo 219
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 522. Competencia de la Administracion autonémica enerimtde proteccion y
restauracion de la legalidad urbanistica (en retéseal articulo 219 de la Ley Urbanistica
Valenciana).

Articulo 523. Averiguaciones previas (en referencia al artic2dl® de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 524.Incoacion del procedimiento (en referencia al alti@19 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 525.Comunicacion al Registro de la Propiedad (en ratéaeal articulo 219 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 526.Proteccion de la legalidad urbanistica en suelarbanizable (en referencia a los
articulos 221, 222, 224 y 231 de la Ley Urbanistiakenciana)

Articulo 527.Requerimiento de legalizacion de actuacioneszaddis en suelo no urbanizable
(en referencia a los articulos 223 y 224.1 de laUldbanistica Valenciana) .

Articulo 528. Medidas cautelares respecto a actuaciones urcasisiarentes de licencia que
estén en curso de ejecucion (en referencia a tosulas 221 y 226 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 529. Medidas cautelares respecto a actuaciones urigasisjue estén en curso de
ejecucion y sean disconformes con la licencia ugtiaa otorgada (en referencia a los articulos
221.3y 226 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 530. Consecuencias del incumplimiento de las medidateleaes (en referencia al
articulo 228 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Articulo 531. Medidas cautelares en caso de incumplimiento porteresado de la orden de
restauracion de la legalidad urbanistica (en ret@seal articulo 226 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 532. Suspension de la ejecucion de la orden de resiéuarde la legalidad urbanistica
(en referencia al articulo 225 de la Ley Urbangstialenciana)

Articulo 533.Régimen de las edificaciones una vez transcugigdazo para dictar la orden de
restauracion de la legalidad urbanistica (en re@seal articulo 224.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Seccion 42,
Infracciones urbanisticas y procedimiento sancionaat

Articulo 534.Personas responsables (en referencia al arti8dla&y Urbanistica Valenciana)

Articulo 535. Muerte de la persona responsable o extincion geerdgona juridica responsable
(en referencia al articulo 237 de la Ley Urbanéstialenciana)

Articulo 536. Tramitacion del procedimiento sancionador (enregfeia al articulo 243 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 537.Exaccidn forzosa de las multas (en referenciati@iudo 243 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 538. Coordinacion del procedimiento sancionador cotlegbroteccion de la legalidad
urbanistica (en referencia al articulo 243 de hWUsbanistica Valenciana)

Seccion 52,
Administraciones competentes en materia de discipia urbanistica

Articulo 539. Organos municipales competentes en materia deplifisc urbanistica (en
referencia al articulo 253 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

Articulo 540. Competencias accesorias de la Administracion aut@a (en referencia al
articulo 255 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 541. Organos autonémicos competentes en materia déplitiac urbanistica (en
referencia al articulo 255 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)

TITULO VIII
INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUELO

Articulo 542. Constitucion del Patrimonio Publico de Suelo (gfierencia al articulo 258 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 543.Composicién del Patrimonio Publico del Suelo (gferencia al articulo 260 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 544. Destino de los ingresos dinerarios (en referematiarticulo 259 de la Ley
Urbanistica Valenciana y al articulo 86 de la Leyatdengacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje)
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Articulo 545. Documentacion contable (en referencia al arti@86 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 546. Enajenacién mediante concurso o subasta de bitnkxs Patrimonios Publicos
del Suelo (en referencia al articulo 264 de la Udyanistica Valenciana)

Articulo 547.Enajenacion de bienes de los Patrimonios PubtiebsSuelo mediante permuta
(en referencia al articulo 264 de la Ley Urbanéstialenciana)

Articulo 548. Delimitacion de areas de reserva (en referenciaritulo 261 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 549.Duracion maxima de las reservas de terrenos (energfia al articulo 261 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

; _TITULO IX. ;
INFORMACION URBANISTICA Y PARTICIPACION SOCIAL

Capitulo I..
Derechos de los ciudadanos y deberes de las autaigs y servidores publicos.

Articulo 550.Derechos de los ciudadanos en la actividad urtieeni®n referencia al articulo 6
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 551. Responsabilidad derivada del ejercicio de la famgpublica urbanistica (en
referencia a los articulos 3 y 6 de la Ley Urb&dsvalenciana).

Capitulo Il
Participacién ciudadana en la funcién publica urbarfstica

Seccion 12.
Cauces de participacion ciudadana

Articulo 552.Participacion directa e indirecta (en referentiaréiculo 6 de la Ley Urbanistica
Valenciana).

Seccion 22,
Participacion ciudadana en el inicio de los procediientos administrativos

Articulo 553. Denuncias y la accién publica urbanistica (enregfgia al articulo 7 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Seccion 32,
Participacién ciudadana en el desarrollo de los piedimientos administrativos.

Articulo 554. Participacion ciudadana en la informacion pubtiegprocedimientos urbanisticos
(en referencia al articulo 6 de la Ley Urbanistiedenciana).

Seccion 42,
Participacién de los particulares en la terminaciorde procedimientos administrativos

Articulo 555. Procedimiento de celebracion de Convenios urbeosst(en referencia a la
disposicion adicional cuarta de la Ley Urbanistiadenciana)
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Articulo 556.Eficacia y publicidad de los Convenios urbanisti(en referencia a la disposicion
adicional cuarta de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 557. Otros Convenios (en referencia a la disposicidgi@tal cuarta.4) de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Capitulo Il
Informacioén urbanistica

Seccion 12,
Disposiciones generales

Articulo 558. Concepto de informacion urbanistica (en referertiarticulo 6 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 559. Derecho a la informacion urbanistica (en refereradi articulo 6 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 560. Acceso a la informacion por medio de internet i&fierencia a los articulos 6,
132.1.a) y la disposicién adicional séptima deds Urbanistica Valenciana).

Articulo 561.Derecho a formular consultas urbanisticas (ercicglaa los articulos 6.4, 112 y
129 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 562.Informacién publica del planeamiento (en referaradiarticulo 10.1 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisajeal articulo 6 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 563.Audiencia a los municipios colindantes (en refei@ml articulo 10.2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 564. Tramite de audiencia adicional (en referenciarékao 10.3 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Articulo 565.Produccién de informacién urbanistica
Seccidén 22
Registro Municipal de Urbanismo

Articulo 566. Registro Municipal de Urbanismo (en referencia dicalo 216 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 567.Estructura del Registro Municipal de Urbanismo rgferencia al articulo 216 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 568.Encargado del Registro Municipal de Urbanismoréfarencia al articulo 216 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Seccion 32.
Informe municipal anual

Articulo 569. Elaboracion y contenido del Informe urbanisticonioipal de caracter anual (en
referencia a la disposicion adicional tercera.Spdeey Urbanistica Valenciana.
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Articulo 570.Remision del Informe urbanistico municipal de ctgdanual (en referencia a la
disposicion adicional tercera.5) de la Ley UrbacésYalenciana)

Seccion 42,
Registro de Urbanismo de la Comunitat Valenciana

Articulo 571.Estructura del Registro de Urbanismo de la CoratiMalenciana (en referencia a
los articulos 77.5, 145 y 266 de la Ley Urbanistiaéenciana)

Articulo 572.Encargado del Registro de Urbanismo de la Comuvidbenciana (en referencia
a los articulos 77.5, 145 y 266 de la Ley Urbatastialenciana)

Articulo 573. Organizacién del Registro de Urbanismo de la CadraurValenciana (en
referencia a los articulos 77.5, 145 y 266 de alldanistica Valenciana)

Seccion 52.
Régimen general de los Registros Urbanisticos

Articulo 574. Naturaleza y funcién de los Registros Urbanisti@msreferencia a los articulos
77.5, 145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica Valamzja

Articulo 575. Gestion de los Registros urbanisticos (en refémemtos articulos 77.5, 145, 216
y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 576.Tasas por la prestacion de servicios por los Regitrbanisticos (en referencia a
los articulos 77.5, 145, 216 y 266 de la Ley Urbtica Valenciana)

Articulo 577. Contenido de las Secciones de los Registros ferereia a los articulos 77.5,
145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 578.Tipos de asientos (en referencia a los articuloS, 7145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 579.Inscripcion en el Registro Urbanistico (en refer@mclos articulos 77.5, 145, 216
y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 580. Contenido de los asientos de inscripcion (en eefda a los articulos 77.5, 145,
216y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 581. Anotacion complementaria (en referencia a lox@ds 77.5, 145, 216 y 266 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 582. Cancelaciones (en referencia a los articulos 7145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 583.Anotacién de rectificacion (en referencia a logcatbs 77.5, 145, 216 y 266 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Articulo 584. Notas marginales (en referencia a los articulo$, 7145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 585. Documentacion a presentar para la practica dentasieen los Registros
Urbanisticos. (en referencia a los articulos 7145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica
Valenciana)
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Articulo 586. Inscripcion habilitante para la publicacion de Bkly Programas en el Diario
oficial o Boletin Oficial que corresponda (en refegia al articulo 106 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Articulo 587.Discordancia de los datos y clausulas de previaldpea referencia a los articulos
77.5, 145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica Valamzja

ANEXO |
UMBRALES DE SOSTENIBILIDAD PARA EL CONSUMO DE SUELO

UMBRAL 1: SUELO OCUPADO POR USOS ARTIFICIALES EN EL CONJUNTO DE
LA COMUNITAT VALENCIANA.

UMBRAL 2: INCREMENTO DE CONSUMO DE SUELO POR CRECIM IENTO
URBANISTICO MUNICIPAL
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PREAMBULO

I. El desarrollo reglamentario de las Leyes.

A diferencia de la funcidn de otros textos, la efalkion de una norma debe ajustarse a criterios
de técnica juridica. El lenguaje del Derecho tisn® reglas intrinsecas orientadas a priorizar la
claridad, precision y certidumbre que imponen Elgipio constitucional de seguridad juridica.

Il. La ordenacién del territorio y el planeamiento urbanistico.

En materia de ordenacién del territorio y planeamtoiairbanistico el hilo conductor ha sido el
Reglamento de Planeamiento de 1998, norma quertiabeodo positivamente a la elaboracion
de los instrumentos de planeamiento aprobados @usarvigencia.

Por otro lado, se ha hecho un esfuerzo por acbtaamen de discrecionalidad administrativa
en el calculo del aprovechamiento tipo y en landigdicion de las areas de reparto. Se trata de
apuntalar el fundamento objetivo, racional y rabb@ale esas decisiones administrativas, que
deben ser adoptadas en el marco de los parameteagjitudes y circunstancias de hecho
tipificados en el Reglamento.

La introduccién por la Ley Urbanistica Valenciarelds Documentos de Justificacion de la
Integracion Territorial y de la Cédula Territoride Urbanizacién exigia que en sede
reglamentaria se precisara su contenido y la doctatién que debe acompafarlos.

En relacién a lo previsto en el articulo 60.3 dédg Urbanistica Valenciana, se establece una
precision orientada a evitar el desnudo nominaligrebflagrante fraude de Ley que implicaria

calificar como patrimoniales unos bienes de titdkd pablica que, una vez enajenados por la
Administracidon y ya en manos privadas estuvierattatios a un uso o servicio publico. En

esas circunstancias de hecho el subsuelo tambtéariaesnaterialmente afecto a un uso o

servicio publico, y su calificaciéon como bien pewonial seria una pura ficcion juridica nacida

de un voluntarismo formal desnudo de todo fundaméndtico, que revela la ausencia de un

fundamento objetivo, racional y razonable.

lll. La programacidn y gestion urbanisticas.

La Estrategia Territorial Europea (adoptada end2mstlos dias 10 y 11 de mayo de 1999),
destaca la extraordinaria complejidad de una nzaggrila que convergen muy distintas politicas
comunitarias: desde la Politica Agracia Comun eRedes Transeuropeas de Infraestructuras,
sin olvidar los Fondos Estructurales, la politicadinambiental o la politica de competencia.
Desde esa perspectiva estrictamente comunitarielaes que toda la politica territorial y
urbanistica no se puede reducir y simplificar aeuestion de contratacidén publica.

La combinacion de factores que se aglutinan enriaatebanistica van mas alla de la simple
contratacion de unas obras. Esa contratacion esnple epigono, y no el principal, de una fase
de ejecucion del planeamiento que esta precedittadicision sobre un modelo territorial y de
evaluacion de la ordenacion y gestion los recunssrales, que constituyen manifestaciones
del ejercicio de funciones publicas que no puea@erdslegadas a los particulares y que estan
fuera del &mbito de la contratacidn de las Admiagbnes Publicas por ser manifestaciones del
ejercicio de las potestades publicas exorbitantes cpracterizan al poder autonémico y
municipal. La heterogeneidad de los criterios tetiales, ambientales, econdémicos y sociales,
asi como las politicas publicas municipales erefmition del modelo de ciudad, se entrelazan
con la necesaria eficiencia econémica en la reafimadel gasto publico y en la ejecucion de la
estrategia territorial.
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Es decir, se trata de un conjunto de decisioneplejas que tienen distinto fundamento, objeto
y alcance. El impacto ambiental que para las geimras futuras tiene la decision sobre el
modelo territorial no es homogéneamente comparaieel impacto econémico que para la
generacion presente tiene la eleccion del Urbaoizaddel empresario constructor. Mientras
que la decision sobre el modelo territorial pasadaneraciones futuras se fundamenta en la
legitimidad democratica de los representantes npal&s, la decisibn econdmica sobre el
Urbanizador o el empresario constructor se justifen el respeto de los principios de
transparencia e igualdad en la concurrencia. Ddadeerspectiva de la participacion
democratica de los vecinos en la decision urbaaistbbre la ordenacién y gestién de los
recursos naturales de su término municipal, no @sténas recordar que la citada Estrategia
Territorial Europea afirma expresamente su plespat al principio de subsidiariedad, y el
respeto de las instituciones existentes en mdteritorial y urbanistica.

Durante los trabajos de elaboracion de este Reglamka sido preocupacion constante de la
Generalitat la plena observancia de las Directi@asnunitarias en materia de contratacion
publica. En este contexto, e inspirado por lo dispp en el articulo 2 de la Directiva
2004/18/CE, este Reglamento se decanta por potesrtita seleccion del Urbanizador y del
Empresario Constructor, el principio de tratamieigtealitario y no discriminatorio, asi como
los principios de transparencia y publicidad. Ldusldn publica de los procedimientos
licitatorios toma como base los modelos de anum@wistos en las Directivas y concretados en
el Reglamento de la Comision Europea de 7 de saiptée de 2005. El objetivo es conseguir
que, en términos comprensibles, homogéneos y quentgzen la igualdad efectiva en el
ejercicio de sus derechos, cualquier operador ddnién Europea disfrute de igualdad de
oportunidades en el proceso de seleccion y adjcidicalel contrato que el Urbanizador celebra
con la Administracion Publica, o el que el Urbadimarealiza con el Empresario Constructor.

Partiendo del singular sistema de de planificagidgestion urbanistica de la Comunitat
Valenciana, el presente Reglamento distingue yraemael tiempo el momento de la decisiéon
sobre el modelo territorial y el momento de la siéci sobre la ejecucion del modelo territorial
ya elegido. El punto de partida es siempre unasifecde la Administracion Pablica de poner
en marcha el proceso de legitima opcion por losesgmtantes locales del modelo territorial que
consideren conveniente y oportuno, y en la segtamtase trata de elegir la proposicion que en
Su conjunto sea mas ventajosa para los interesesajes que democraticamente representa el
Ayuntamiento, teniendo en cuenta los criteriost#stidos en las bases que rigen la seleccion
del contratista. Cualquier operador econémico déni@n Europea podra formular su propuesta
global, de planeamiento y programacion temporalonémica.

En una secuencia temporal jalonada por tres deeisjel Ayuntamiento debe valorar primero
la capacidad y la solvencia de los aspirantes, udssm@nalizar los modelos territoriales
propuestos, y una vez formulado ese juicio pasggirocede ya a tasar cuél es la propuesta mas
ventajosa desde la perspectiva econdémica y juridieaponderacion del respectivo peso
especifico debe hacerse priorizando lo principhteséo accesorio o instrumental, y por ello se
ha atribuido mayor relevancia a la decision teriatp que adoptada por una generacién
condicionara el futuro de las generaciones venidera

La objetivacion en las bases de los criterios t&xsnidel concurso, mediante la identificacién
por la Administracion Publica del disefio urbanésta implementar, garantizar4, de manera
efectiva, la igual concurrencia de los operadoeetadJnion Europea en condiciones reales de
igualdad en el manejo y tratamiento de la inforiiacielevante. Ello determinara un resultado
mas transparente de la contratacion y unas com@gieconomicas mas ajustadas a la realidad
del mercado.
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De otro lado, es objeto de un tratamiento muy aada la imposicion de cargas urbanisticas a
los propietarios de terrenos. Estos seran los ipdles beneficiarios de la mejora en las
condiciones objetivas de licitacién. Asimismo, legulacion reglamentaria de la gestidn
urbanistica va claramente encaminada a elevastéadares y plazos en que debe tener lugar la
informacién a quienes finalmente deberan resuttatigiatarios de la actuacion urbanizadora.

En particular, el Reglamento dispensa un tratamiergpecial y especifico en defensa de
aquellos propietarios con edificaciones ya conadiéd. El patrimonio y las legitimas
expectativas de seguridad juridica de esos tiwlamecuentran un firme apoyo legal vy
reglamentario con una amplia bateria de medidas hijndan su posicion legal frente a
actuaciones de la Administracion y del Urbanizador.

V. La intervencion en el uso del suelo.

Para aportar certidumbre al ciudadano, se ha cenasid oportuno establecer una clasificacion
de las distintas licencias. Ademas, para evitagpeticion de trdmites analogos encaminados al
logro de objetivos similares, se establecen megessorientados a simplificar la tramitacion
procedimental en algunas materias e integrar enmismo procedimiento las distintas
comprobaciones que debe verificar la Administrac@nes de decidir el otorgamiento o
denegacion de una licencia.

Especial atencién presta el Reglamento a cuani ahuso racional del suelo en relacion a
ciudades maduras a las que ya queda poco recemido dinamica de crecimiento territorial.

En ese escenario el protagonismo del futuro recdeesla gestion urbanistica mediante
Actuaciones Aisladas, combinada con las ayudasgadba la conservacion y rehabilitacion del
patrimonio arquitectonico. Esa opcidén es plenamentegruente con el modelo territorial de

ciudad compacta, y sirve para poner en valor logacinmobiliarios ya existentes.

V. La intervencion en el mercado del suelo.

El Reglamento es sede normativa idénea para pregisancretar las determinaciones mas
genéricas incluidas en la Ley, y esa funcién damleko tiene especial utilidad en relacion a la
intervencion en el mercado mediante los PatrimoRiddicos del Suelo. Al identificar los fines
a los que se destinan esos Patrimonios la Leyaitiibnceptos juridicos indeterminados que, en
alguna medida, resulta indicado concretar y deteamnen el Reglamento. Por ello se identifican
y jerarquizan finalidades concretas a cuyo logrbedeadscribirse los bienes y recursos
integrantes del Patrimonio Publico del Suelo.

También se despejan algunas dudas respecto a landotacion que debe integrar los
instrumentos de planeamiento que delimitan areaseslerva en las que la Administracion
puede incrementar el Patrimonio Publico del Suekdiante el ejercicio de la potestad
expropiatoria o en virtud del ejercicio de los dbes de tanteo y retracto.

VI. Los principios de participacion, responsabilidal y transparencia.

Si la Ley Urbanistica Valenciana destaca su ordédmahacia el desarrollo sostenible y el
derecho a una vivienda digna y adecuada, este fiRegta presta especial atencién a la
participacion democratica de los ciudadanos erciidad urbanistica, a la responsabilidad
personal de las autoridades y servidores publigaes,la transparencia en el ejercicio de la
funcién urbanistica por las Administraciones P@sdic
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En este Ultimo sentido se establece una regulagioomenorizada de los Registros

administrativos a los que pueden tener acceso wealgersona, y se introduce como novedad
la obligacién general de hacer accesible el cotitedé esa informacion registral por medio de
internet. Por otro lado, teniendo en cuenta quepdantacion de esos Registros y la posibilidad
de acceso satisfacen de forma incuestionable ilitadtpublica, se ha estimado conveniente y
oportuno financiar los costes de establecimiengestion con cargo al Patrimonio Publico del

Suelo, sin perjuicio de las tasas que se deverga#orone a lo previsto con caracter general en
la legislacion de las haciendas locales y la destde la Generalitat.

Otra novedad es el Informe que todos los afios Igantamientos deben remitir a la

Conselleria. La funcién de esa Informe no se redlicauministro de datos estadisticos a la
Administracion autonémica, sino que ademas es gaai@n propicia para que todos los afios
cada Ayuntamiento haga una auditoria del estadantbeinismo en su término municipal. El

objetivo no es solo verificar el grado de cumplimiée de las previsiones incluidas en los
distintos instrumentos de planeamiento, sino tambéflexionar a la vista de datos concretos
sobre la estrategia a seguir en el futuro.

VII. La organizacion y coordinacién administrativa.

La funcién consultiva no fue tomada en consideragior la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica pero ha adquirido impulso en la reeiehiey Urbanistica Valenciana al
institucionalizar el Consejo del Territorio y dehifaje como maximo dérgano asesor de las
Administraciones Publicas con competencia urbamaigth la Comunitat Valenciana.

La presencia del sector publico en el urbanismeenceduce al ejercicio de funciones publicas
de aprobaciéon de planes, proyectos de urbanizagiGmeparcelacion, el otorgamiento o
denegacion de licencias, o el ejercicio de la pategspectora y en su caso sancionadora. De
forma creciente la Administracion Publica ha adduircreciente protagonismo en actividades
de contenido econdmico o empresarial en el quediaiBistracion compite o colabora con la
iniciativa privada. Por ello se ha entendido quecesveniente y oportuno establecer una
regulacion minima de las estructuras organizativdézadas para desarrollar actividades
urbanisticas.

, LIBRO |
ORDENACION Y GESTION DEL TERRITORIO

TITULO PRELIMINAR
Criterios de ordenacion del territorio

Articulo 1. Normativa aplicable en materia de ordenacion Vigeslel territorio.

El ejercicio y aplicacion de los criterios de ordeidn del territorio se rigen por la Ley 4/2004,
de 30 de junio, de la Generalitat, de OrdenacidrTdgitorio y Proteccion del Paisaje, y en
particular por los instrumentos de ordenacion twidl regulados en su Titulo lll, por el
presente Reglamento, por el planeamiento munigypadyr las demas leyes y disposiciones del
ordenamiento juridico aplicable en la Comunitateviaiana.

Articulo 2. Alcance de la ordenacién del territorio (en refer@ral articulo 4 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Los criterios de ordenacion del territorio difos en el presente Reglamento seran de
obligatoria observancia en los instrumentos degalariento territorial y urbanistica.
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2. Los criterios de los instrumentos de planearatenttorial estaran por su parte informados
por los contenidos de los distintos documentossglueiones de ordenacién territorial que se
han venido dictando por las instituciones europeagqarticular la sostenibilidad, la realizacién
de una red equilibrada y dinamica de ciudades,diec@da distribucion de actividades
econdmicas y personas dentro del territorio, ebs@eequivalente a las infraestructuras y al
conocimiento y la gestidén prudente de la naturayeziapatrimonio cultural.

3. Las disposiciones sobre los criterios de ordénadel territorio contenidas en el presente
Reglamento han de servir de fundamento a los msintos de planeamiento territorial y
urbanistico, sin perjuicio, de su naturaleza denasrde aplicacion directa cuando su aplicacion
no precise de concrecién en el citado planeamiento.

4. Pese a la regla general de vinculacion de loten@os de los instrumentos de ordenacion
territorial, éstos distinguiran los preceptos geegan una vinculacion estricta y plena de
aquellos otros que tengan un cardcter basico qumeitpa a la Administraciéon local distintas
opciones posibles de desarrollo 0 aquellos otresterngan un caracter meramente orientativo o
coordinador.

5. Los instrumentos de ordenacién del territoricsevinculantes para los planes urbanisticos
de forma congruente con la finalidad concreta aquestituye su razon de ser o funcionalidad y
con su especifico carécter directriz.

6. Las posibles regulaciones territoriales quetafe@a reglamentaciones locales sobre suelo
urbano deberan motivar su necesidad y la justificacle sus criterios. No hara falta esta
motivacién cuando los instrumentos de ordenacidmitdeal se refieran a materias de

ordenaciéon del suelo no urbanizable, ambientale®tras sectoriales de competencia
autondémica.

7. La aprobacion, modificaciébn o revision de lostinmentos de planeamiento para la
ordenacién del territorio requerirdn una consul@saAdministraciones publicas afectadas.

8. Los criterios de ordenacion territorial seraatpadnicial para el ejercicio de las competencias
de cualesquiera otras Administraciones publicas psrjuicio del posible caracter prevalente
aunque motivado de las competencias sectoriale€steldo o de la Unién Europea y en
especial las relativas a infraestructuras y megfibiente.

Articulo 3. Criterios de ordenacion del territorio (en refeianal articulo 2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje)

Los criterios de ordenacion del territorio recogidm el Titulo | de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje tienen por tbjex mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos y el desarrollo sostenible, medianteoaes que contribuyan al progreso, la
cohesién econdmica y social, la conservacién y\agmftamiento eficiente de los recursos
naturales, la promocion del patrimonio cultural, dalidad ambiental y la competitividad
equilibrada del territorio valenciano, tanto emeldio urbano como en el rural.
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TITULO |
Calidad de vida de los ciudadanos

CAPITULO |
Mejora de entornos urbanos

Articulo 4. Entorno urbano (en referencia al articulo 5.1adedy de Ordenacion del Territorio
y Proteccion del Paisaje)

Se entenderd por entorno urbano aquellas areasasricansolidadas en un término municipal
donde exista implantacion de poblacion o se reabmtividades sociales.

Articulo 5. Intervencién en areas urbanas (en referencigiatbr 5.1 de la Ley de Ordenacién
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. La intervencion de los poderes publicos en andaanas, especialmente en nucleos histéricos
0 degradados, tendra como objeto revitalizarlagemerar la morfologia urbana tradicional o
conseguir una mejor integracion urbanistica o seci@l conjunto del municipio, respetando en
Su caso, la trama y casalicio que tenga un vakoimpanial.

2. Para conseguir los anteriores objetivos lagipadi pablicas adoptardn medidas tendentes a:

a) Potenciar la edificacion en solares vacantegadbs en nucleos histéricos o zonas
degradadas, para lo cual los Ayuntamientos, undraescurrido el plazo de un afio desde que
fuera posible solicitar la licencia, dictaran yificaran orden individualizada de ejecucion de la
edificacion. Transcurrido el plazo de un afio degde se dictd la orden individualizada de

ejecucion de la edificacion sin que el propietadticite licencia e iniciase la edificacién o se

procediese a la Modificacion del planeamiento igefa parcela quedara incluida de forma
automatica en el Registro Municipal de Solares ifi¢tols a Rehabilitar.

Esa inclusion comportara la declaracion de utiligadlica y la necesidad de ocupacion del
inmueble a efectos expropiatorios. En tanto la Austiacion, municipal o autonémica, no
inicia la expropiacion, cualquier persona podrénidar un Programa de Actuaciones Aisladas.

b) Generar espacios libres, rehabilitar y constdificios con destino a equipamientos publicos
0 a la construccién de viviendas sujetas a alggimen de proteccion publica. Con tal fin, en el
planeamiento municipal, tanto general como de daarse calificaran con cualquiera de los
destinos indicados aquellos solares vacantes dmmiiendo solicitarse la licencia de obras no
se haya solicitado en el plazo expresado en elopamterior, procurando en cualquier caso
incrementar las dotaciones publicas en las zoresas infradotadas.

Articulo 6. Integracion del paisaje periférico en la ciudaa gferencia al articulo 5.1.b) de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Con el objeto de integrar el paisaje periféricdeeaiudad, articulando la transicidén entre éste y
el entorno rural, los instrumentos de planeamigpt® incorporen un estudio sobre el paisaje
haran especial incidencia en el tratamiento dadboatle urbano, definiendo las tipologias

edificatorias adecuadas al entorno, potenciandgéaspectivas y vistas del ndacleo urbano,
resaltando los elementos valiosos del entorno @sdana urbana y la visualizacion desde los
espacios construidos. Se entendera por borde uthaona de transicion de lo urbano a lo rural
y/o natural, acotado por limites definidos por iedifiones o construcciones urbanas que
permiten consolidar la imagen urbana de una ciedadnicipio.
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Articulo 7. Implantacién y mejora de los servicios urbanosrééerencia al articulo 5.1.c) de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

Toda actuacion urbanistica a llevar a cabo en fdsreos urbanos tendra como objetivo
implantar y mejorar la calidad de los serviciosamds exigibles para que una parcela obtenga la
condicion de solar.

Articulo 8. Contaminacion acustica y luminica (en referentiariculo 5.1.d) de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Con el fin de mejorar la calidad del ambientbano y con relacién a las medidas de
disminucién de la contaminacién luminica y acusticque se refiere el articulo 5.1.d de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Cadiém del Territorio y Proteccion del Paisaje,
se prevera la implantacion de pantallas antirr@ddas zonas colindantes a carreteras y otras
vias de transporte, asi como cualquier medida gueedde la aplicacion de la legislacion
especifica sobre la materia y tienda a mejoraalidad de vida de los ciudadanos.

2. La definicion de los usos en las zonas de oai@naendra en consideracion los efectos de la
contaminacion luminica y de los ruidos generadogif@tintas actividades puede tener en otros
usos, adoptando medidas para eliminar las posibtdestias, tales como restringir aquellos
usos y actividades generadores de ruidos y queipcad molestias a los vecinos.

Articulo 9. Compatibilidad de usos (en referencia al arti€uloe) de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

El planeamiento urbanistico dividira el territoea zonas diferenciadas por su uso global o
dominante. Cuando sean colindantes dos o mas zonassos dominantes incompatibles entre
si se arbitraran medidas de disefio que garanticanransicion que elimine las molestias que
pudieran generarse, tales como el establecimiemtaodas verdes publicas en las zonas de
contacto.

Articulo 10. Arquitectura de calidad (en referencia al articulbe) de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje).

1. Los poderes publicos vigilaran para que se dakar construcciones de arquitectura de
calidad que mejore el paisaje urbano, incrementalel estético del patrimonio, y refuerce su
valor cultural.

2. A fin de mejorar el entorno urbano y su aspeatgoimpacto visual, la Administracion
autonomica colaborara con la Administracion localeeelaboracion de criterios, instrucciones
o medidas normativas aptas para la adopcion desicpnes juridicas vinculantes en materia
de estética en las ciudades, que aporten critebjesivos de adecuacion de las construcciones a
los parametros edificatorios, tanto en zonas decadar interés cultural o arquitecténico como
en urbanizaciones de nueva planta, o en las distpartes de la ciudad.

Articulo 11. Gestion de la mejora de entornos urbanos (ererafier al articulo 5.2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. A los efectos del articulo 13.2 de Ley de Ord@émadel Territorio y Proteccion del Paisaje
(LOTPP) el modelo de ciudad compacta se caractparéos siguientes factores:
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a) Funcionalmente, por la mezcla de usos de foon#leja tanto a nivel de edificio, como de
manzana y sector. A tal fin el régimen de usosbstalo por los Planes contendrd un régimen
de compatibilidad no excluyente, limitando los imgatibles exclusivamente a aquellos que
generen molestias sobre el principal que menosckbealidad del ambiente urbano -ruido,
contaminacion atmosférica, generacion de trafisimylares-.

b)Morfol6gicamente vendra definida por:

. La clara diferenciacion entre el espacio publicel edificado, de forma que éste se perciba
como un todo continuo, no segmentado y el espatibgo delimitado por la edificacion y con
formas tradicionales reconocibles por la pobladidies como calles, avenidas, bulevares,
plazas, plazuelas, jardines o parques urbanos. dflelm de ciudad compacta responde,
generalmente, a modelos de media y alta densidet@ates con las ya consolidadas.

. Dispondran de limites claramente perceptibletotan planta como en perfil. A tal fin, ademas
de cumplir con los criterios de sectorizacién B8 en la Ley Urbanistica Valenciana y en
este Reglamento, establecerd un régimen de usofingtee al maximo las posibilidades de
edificacion sobre los suelos no urbanizables quéadanden, y regulard el régimen de alturas y
volimenes edificables con arreglo a lo que estaliezn las normas de aplicacion directa del
Titulo Il de la LOTPP y al desarrollo reglamentat@dicha Ley en materia de paisaje.

. La incompatibilidad con los nucleos aislados mhatcipal monofuncionales dependientes de
los servicios basicos ofrecidos por el principal.

c) Desde el punto de vista de la movilidad el modig ciudad compacta permite el predominio
del desplazamiento sin medios motorizados o laabdidad en términos econdmico-sociales
para la implantacion de transporte publico.

2. Con el fin de asegurar el modelo de ciudad cotapy de poner en valor los activos

inmobiliarios y de infraestructuras ya existentss, establece la prevalencia de la gestion
urbana. Por ello antes de la eventual reclasificaciel suelo o la implantacion de nuevos
desarrollos urbanisticos, deberd ponderarse sbgbl@ antes realizar actuaciones sobre suelo
urbano consolidado que permitan un mayor aproveigmmde las zonas residenciales ya
existentes, y una ordenacién de la ciudad medjaotesos de rehabilitacion integral y mejora
de los entornos urbanos.

3. Sin perjuicio de las competencias de la Genatala mejora de los entornos urbanos se
gestionara directamente por los propios Ayuntarognd por los agentes rehabilitadores que
mediante gestion indirecta ejecuten esas funciones.

4. A los efectos previstos en el apartado anteyisegun proceda en virtud del planeamiento de
rehabilitacion integral a ejecutar, el agente réhadbor podra actuar para la mejora de los

ndcleos historicos o para la rehabilitacion de eisgadegradados mediante operaciones de
conservacion o sustitucion.

CAPITULO II
Accesibilidad del ciudadano. Movilidad urbana y Transporte publico

Articulo 12. Accesibilidad del ciudadano en el entorno urbaroréferencia a los articulos 6 y
7.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proiée del Paisaje)

1. Los poderes publicos procuraran un disefio dedpscios y edificios de uso publico que
garantice su efectiva utilizacion por los ciudadapsu accesibilidad, especialmente mediante
la eliminacion de barreras arquitecténicas.

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 55



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

2. Los instrumentos de ordenacion establecerandiadiciones que deben reunir los espacios
publicos y los edificios de publica concurrenciafalgna que se garantice a todas las personas
con movilidad reducida o limitacion sensorial, tesibilidad y el uso libre y seguro de su
entorno.

3. Los proyectos de urbanizacion definiran los ltetdaécnicos para garantizar la accesibilidad
a todas las personas con movilidad reducida odeidih sensorial, tanto en lo que respecta a la
obra de urbanizacién como a las instalacionescaitgje

Articulo 13. Recorridos peatonales (en referencia al articllodé la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. En el planeamiento urbanistico se preveran rieosr peatonales o no motorizados siempre
que los desarrollos urbanisticos den lugar a ndadesagregados, los cuales deberan ejecutarse
con cargo a la actuacion urbanistica que los genere

2. Los equipamientos y dotaciones publicas masfiigtivos de la red estructural deberan
estar conectados entre ellos mediante una red ateridds peatonales 0 no motorizados
prevista en el planeamiento urbanistico, cuyo disefncreto tendera a evitar los peligros que
pueda generar el transito rodado.

3. Cuando la intensidad del trafico sea escasa yeademuestre en el planeamiento, o bien la
movilidad y el transporte quede garantizada poex@atencia efectiva de servicios publicos,
podr& eximirse de la obligacion de prever recogipgeatonales o no motorizados que conecten
los equipamientos y dotaciones de la red estructura

CAPITULO Il
Acceso a la vivienda

Articulo 14. Reserva de vivienda sometida a proteccion pukdinaeferencia al articulo 9.1, 2
y 3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Protée del Paisaje)

En las directrices definitorias de la estrategiadalucion urbana y ocupacion del territorio se
fijaran objetivos de politica de vivienda y, enexspl, de atencion a la demanda de la sometida
a proteccion publica, que materialicen cuantitayii@mporalmente, de forma vinculante, las
conclusiones incluidas en la memoria justificatiealos planes de accion territorial y los planes
generales, fijando el porcentaje de suelo destiratil fin que debe preverse en los planes
parciales y de reforma interior que desarrollepl@heamiento general.

Articulo 15.Vivienda en alquiler

El plan general deberé prever como elemento ingrde la red primaria de reserva de suelo
dotacional publico suelo destinado a viviendasadgtiis a residencia permanente en régimen de
alquiler para persona mayores, discapacitadas omeede 35 afos.

Articulo 16. Promocion de viviendas protegidas como criterisapk Adjudicacion de
Programas

Las Administraciones publicas valoraran entre kiteros para la adjudicacion de Programas
de Actuaciones Integradas el mayor compromiso edendel urbanizador de destinar los
terrenos en que se concrete su retribucion en iespda promocion de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica.
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TiTULO Il
Desarrollo sostenible

CAPITULO |
Utilizacion racional del suelo y Recursos naturales

Articulo 17. Criterios para la utilizacion racional del sueldeylos recursos naturales

El desarrollo de la Comunitat Valenciana debe zaede mediante una utilizacion racional de
los recursos naturales. Los instrumentos de ordiemaerritorial y urbanistica estableceran una
regulacion de usos y ocupacion del suelo y dedestiexplotacion sostenible de los recursos
naturales conforme a los criterios indicados ersiggientes articulos.

Seccidén 12
Utilizacién racional del suelo

Articulo 18. Ocupacién del suelo (en referencia al articulel I la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Los planes generales estableceran de formasaxpreindice maximo de ocupacion del suelo
adecuado a los umbrales de consumo de recursosisyoende contaminantes fijados por
Decreto o establecidos en los planes de accidgtot@al que afecten a su término.

2. A tal efecto el planeamiento general estableearau memoria justificativa el porcentaje de
suelo efectivamente ocupado y el susceptible dpamidon en ejecucion del planeamiento
vigente, asi como la intensidad de los usos pamsidta superacién de los porcentajes e
intensidades a los que anteriormente se ha aludkdé lugar a la necesaria revision del
planeamiento general.

Articulo 19. Directrices de ocupacion del suelo (en referentiarticulo 13.5 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Los planes generales fijaran en las directricewitiefias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio criterios para presenearenos del proceso urbanizador. Esos criterios
podran versar sobre los siguientes extremos:

a) Establecimiento de zonas a preservar de cualguéeeso urbanizador, bien por razones de
proteccion de los recursos naturales, bien porguecansidera conveniente evitar dicha
posibilidad.

b) Establecimiento de zonas donde no podran resd¢izarocesos de urbanizacion, pero donde
se permitird la implantacion de construcciones defarmidad con lo establecido en la
legislacion sobre suelo no urbanizable.

c) Establecimiento de zonas donde podran realizadasificaciones de suelo no urbanizable
comun previstas en el planeamiento general cotirtutes fijados en el articulo anterior. En
este supuesto se estableceran, en su caso, |asdades de ampliacion de la red estructural y
primaria que deberan ser asumidas por la actuacion.

«No se considerard modificacion de las directridenitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio aquellas moddicaes de ordenacién estructural de escasa
entidad que tengan por finalidad adaptar los sestexistentes a condiciones mas idoneas para
su desarrollo».

4+ Se afiade un apartado 2 en el articulo 19 por dtalb 5 del Decreto 36/2007.
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Articulo 20. Cesion de parque publico natural en las reclasiiomes de suelo no urbanizable
(en referencia al articulo 13.6 de la Ley de Ord&madel Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Toda clasificacion de suelo no urbanizable exlosurbanizable, mediante cualquier medio
admitido por la legislacion urbanistica, exige ¢sion gratuita a la Administracién Publica de
suelo no urbanizable protegido con una superfigialia la reclasificada.

2. Estas cesiones tendran el caracter de dotaeipargue publico natural perteneciente a la red
primaria en el planeamiento que las ampare, comgata los efectos previstos en el articulo
8.1.c) de la Ley de Ordenacién del Territorio ytPcoion del Paisaje. No computaran, sin
embargo, como parque publico de naturaleza urbaneed primaria de los exigidos por la
legislacion urbanistica. A los efectos del cOmmgdontemplado en este apartado se considerara
el municipio en que se sitden fisicamente los tesalotacionales.

3. Esas cesiones se realizaran a cargo de la gxtusio perjuicio de las cesiones de suelo
dotacional publico correspondiente a la red seaimd@nforme a la legislacion urbanistica,
siendo de aplicacion para conseguir su obtenaiestablecido en el articulo 15 apartado 3 de
la Ley del Suelo No urbanizable. En general setedeé la cesion a favor de la Administracion
local salvo en los supuestos a los que se reflesepuntos a), b) y c) del apartado 1 del articulo
21 de este Reglamento.

4. Los propietarios de estos suelos podran paatigp la reparcelacién como titulares de suelos
aportados a los que se aplicara el correspondisogéiciente de ponderacion de valor de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion estafale régimen del suelo y valoraciones. Estos
suelos también podran ser objeto de expropiacidougo caso serd considerada como carga de
urbanizacion repercutible a cargo del Programadataakiones Integradas.

«5. Quedan excluidas de la obligacién de tal ceaifirellas reclasificaciones singulares promovidas
por la administracién Publica, sus concesionadggntes o empresas publicas, que tengan por
objeto exclusivo la implantacién de cualquier tg@equipamiento 0 actuaciones de interés publico
y social. A los efectos de este articulo, las antuees residenciales, industriales y de serviais s
podréan considerarse de interés publico y socifd®riguientes supuestos:

a) Las actuaciones de uso dominante residenciadoyaal menos, el 50% de la edificabilidad
residencial del &mbito se destina a la promociomidenda de proteccidn publica. La exclusion se
predicara Unicamente respecto al porcentaje décadidn con destino a vivienda de proteccién
publica que fije la ordenacion estructural, apld@este mismo porcentaje a la superficie totabde |
actuacion, dentro del marco establecido en eluot@6.1.i) de la Ley Urbanistica Valenciana.

b) En municipios de menos de 5.000 habitantes dasgaeiones de uso industrial y aquellas que
tengan por objeto la implantacion de parques logist &reas de servicios 0 parques empresariales
de caracter tecnolégico o de investigacion».

4« Se modifica el articulo 20.5 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

Articulo 21. Terrenos susceptibles de cesion para poder rigcdaisy orden de preferencia (en
referencia al articulo 13.6 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Unicamente podran ser objeto de cesion losresren los que concurran las circunstancias
que seguidamente se describen,que estan jerargsipadorden de preferencia:
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a) Que estén formal y expresamente declarados cumlm protegido en aplicacion de la
legislacion sectorial de espacios naturales protsgipor tener la consideracion de parques
naturales, parajes naturales, parajes naturalescipaies, reservas naturales, monumentos
naturales, sitios de interés, paisajes protegiglosiras figuras previstas en esa legislacion
sectorial. La misma consideracion tendran: (i)depacios pertenecientes a la red de espacios
que integran Natura 2000, conforme a las previsialee las directivas 79/409/CEE, de 2 de
abril de 1979, relativa a la conservacion de lasailvestres, y 92/43/CEE, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de los habitatsiraes y de la fauna y flora silvestres,
incorporando la delimitacion de dichos espaciosfarome a la propuesta del Consell, y
previendo un régimen adecuado a lo establecidol eartieulo 6 de la referida Directiva
92/43ICE, en el Real Decreto 1997/1995, de 7 derdlwre, y en las normas y planes que se
aprueben en su desarrollo; y (i) las zonas humedéslogadas. Los que estén formal vy
expresamente declarados como suelo protegido eaciph de la legislacion medioambiental,
inlcuida la legislacion sectorial de espacios redés protegidos y la legislacion forestal.

b) Que ya esté incoado un procedimiento para l#adeion de los terrenos como suelo no
urbanizable protegido en aplicacion de la legislacectorial de espacios enumerados en el
apartado anterior, siempre y cuando en dicho pnotedito se hayan adoptado medidas
cautelares y los terrenos hayan sido objeto defannie favorable del Servicio de Ordenacion
Sostenible del Medio de la Conselleria competentenateria de territorio u érgano que lo
sustituya.

c) Suelos pertenecientes a los entornos de protecade amortiguacion de impactos,
preparques, corredores biologicos y otros suelosulados a las figuras de proteccion antes
sefialadas, siempre que fuesen suelos no urbarszddlproteccion especial, y ademas hayan
sido objeto de un informe favorable del égano cdeme de la Direccion General de
Planificacion y Ordenacion Territorial de la Cotesgh competente en materia de territorio u
organo que lo sustituya.

d) «Que los terrenos estén formal y expresamemtsficakdos como suelo no urbanizable

protegido por el planeamiento territorial y urb&inés de conformidad con la pertinente

evaluacion de su impacto ambiental. Ello no obstantando aquellos tengan cultivos agricolas
sera informe necesario, previo y favorable del iBernde Ordenacion Sostenible del Medio u

organo que lo sustituya.

¢ Se modifica el articulo 21.1.d) por el articulo & ®ecreto 36/2007.

2. El orden de preferencia establecido en el ap@artade este articulo, impide que se proponga
un suelo de rango inferior cuando exista algunaategoria superior en el mismo Término
Municipal.

3. Las cesiones podran realizarse con terrenogdsisuen otros términos municipales siempre
que los terrenos tengan iguales condiciones a dtablecidas anteriormente, primando el
principio de proximidad territorial en igualdad ctndiciones.

«4. Lo dispuesto en los apartados anteriores @skpte articulo no serd de aplicaciéon cuando
por acuerdo del Consell se declaren unos terremmso cprioritarios para un Proyecto
Medioambiental Estratégico.

En tales supuestos, la cesion de suelo protegida administracion autondmica podra
producirse con tales terrenos de forma prioritse@ cual sea el municipio donde se produzca la
reclasificacion de suelo que motiva la cesions.

+ Se afade un apartado 4 al articulo 21 por el aticaidel Decreto 36/2007.
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Articulo 22. Identificacion de los terrenos a ceder (en refgeenl articulo 13.6 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. En el marco de un Programa de Actuacion Integee contenga una reclasificacion de
suelo, la cesion de suelos de los tipos contempladoel articulo anterior sera de aceptacion
automatica por la Administracion, tanto local coautondmica en su caso, pudiéndose realizar
la propuesta de cesion por el candidato en el Dentonde Justificacion de la Integracion
Territorial previsto en el articulo 74 de la Leybdnistica Valenciana, sin perjuicio de los
ajustes que procedan a través del Proyecto de ¢&dgeion.

2. La propuesta de cesién que se formalice enogieeto de Reparcelacion, se integrara por su
valor determinado de acuerdo con la legislacioratalstsobre el régimen del suelo y
valoraciones como carga de urbanizacion entrertysigtarios afectados por la reclasificacién o
se podran integrar como fincas aportadas en el éparcelable por los mecanismos
establecidos para este supuesto en la regulaciGestds areas o en la de las unidades de
ejecucion discontinuas

Articulo 23. Cumplimiento de la obligacion de cesion de tersemediante expropiacion (en
referencia al articulo 13.6 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

Cuando la Administracion considere necesario, potivos de especial valor medioambiental
de los terrenos o urgente necesidad de disponetlae para la consecucion de los fines de
preservaciéon de alguno de los espacios a los quefigee el articulo 21.1.a) del presente
Reglamento, podra expropiar los terrenos anteriotenandicados para dar cumplimiento a la
obligacion legalmente prevista, siempre que seifijisen los presupuestos del instituto
expropiatorio.

Articulo 24. Compensacion econdmica (en referencia al artit8l6 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

En los supuestos en que, con caracter excepcioth@lfgrma justificada, no sea posible hacer
efectivas las cesiones a las que se refiere elbrti 3.6 de la Ley de Ordenacién del Territorio
y Proteccion del Paisaje en aplicaciéon de lo dismuen los articulos anteriores y deba
sustituirse la cesion por aportacion monetaria \@br equivalente, los Planes Generales
deberan fijar los Programas y Proyectos para léeBitdlidad y la Calidad de Vida a los que

deban destinarse.

Seccion 22
Prevencién de riesgos naturales o inducidos

Articulo 25. Régimen urbanistico de los suelos que hayan sufsglefectos de un incendio (en
referencia al articulo 14.1 de la Ley de Ordenadg@irTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Los suelos forestales o cuales quiera otrosfickdos como suelo no urbanizable comun o
protegido que hayan sufrido los efectos de un idiceno podran clasificarse o reclasificarse
como suelo urbano o urbanizable, ni podran mina®mprotecciones derivadas del su uso y
aprovechamiento forestal. Si dichos terrenos estawiclasificados como suelo no urbanizable
protegido no podran ser objeto de desproteccionlasificarse como suelo no urbanizable
comun.

2. Cuando se produzca un incendio forestal seligatbtio la reforestacion del area devastada
con especies adaptadas a las condiciones climdtiedaficas del sector afectado, en los
términos sefialados en el Decreto 6/2004, de 23hemedel Consell, por el que se establecen
las normas de proteccion de los terrenos forestatesdiados.
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Articulo 25 bis: «Riesgo de incendios forestales.

Para la prevencién de incendios forestales, eleplaiento deberd establecer las condiciones
minimas siguientes:

1) Debe haber una franja de 25 metros de anchpaas®lo la zona edificada de la forestal,
permanentemente libre de vegetacion baja y arlaysyiven su caso, con el estrato arbéreo
fuertemente aclarado y podado hasta 2/3 de laaaltial de cada pie, asi como un camino
perimetral de 5 metros de anchura.

2) En los establecimientos industriales de riesgalimy alto situados en lugares de viento
fuerte se ha de aumentar la franja de 25 metram 0%, al menos en las direcciones de los
vientos mas desfavorables.

3) La referida franja de proteccion, asi como ehioa perimetral, que han de separar la zona
edificada o industrial de la forestal se integraearel planeamiento urbanistico y no afectaran a
suelo forestal clasificado como no urbanizable.

4) La zona edificada o urbanizada debe dispondiengmemente de dos vias de acceso
alternativas, cada una de las cuales debe cumplir:

a) Anchura minima libre 5m
b) Altura minima libre o galibo 4m
c¢) Capacidad portante del vial 2.000 kp/m

d) En los tramos curvos, el carril de rodadura dgphediar delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m p@2n, con una anchura libre para la
circulacion de 7,20 m.

5) Cuando no se pueda disponer de las dos viasalt@s indicadas en el parrafo anterior, el
acceso Unico debe finalizar en un fondo de sadorde circular de 12,50 m de radio.

6) Los viales de acceso y sus cunetas deberan measeelibres de vegetacion, y dispondran de
una faja de proteccion de 10 metros, a cada ladlccateino, permanentemente libre de
vegetacion baja y arbustiva, y en su caso, costedte arbéreo fuertemente aclarado y podado
hasta 2/3 de la altura total de cada pie.

7) En el trazado de redes de abastecimiento de aglaidas en las actuaciones de
planeamiento urbanistico, debe contemplarse urtaldc&®n de hidrantes perimetrales. Los
hidrantes deben estar situados en el perimetrai@xtde la zona edificada, en lugares
facilmente accesibles, fuera de lugares destinadirsulacion y estacionamiento de vehiculos,
debidamente sefalizados conforme a la Norma UNB2$8istribuidos de tal manera que la
distancia entre ellos medida por espacios pubhicosea mayor de 200 m.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes debmaitir el funcionamiento simultaneo de
dos hidrantes consecutivos durante dos horas,waxléde ellos con un caudal de 1.000 I/min. y
una presién minima de 10 m.c.a.

Si por motivos justificados, la instalacion de hitbes no pudiera conectarse a una red general
de abastecimiento de agua, debe haber una reseraguh adecuada para proporcionar el
caudal antes indicado.
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8) Las zonas edificadas, asi como en los estabimtios industriales, limitrofes o interiores a
areas forestales dispondran de los Planes de Axamgion de empresa, ndcleo de poblacion
aislada o urbanizacion que recoge el Plan EspEmggite al Riesgo de Incendios Forestales de
la Comunitat Valenciana (Decreto 163/1998, del €bhps

+ Se afiade un articulo nuevo, el articulo 25 bisglarticulo 5 del Decreto 36/2007.

Articulo 26. Reflejo en el planeamiento urbanistico y terrétbde los suelos que hayan sufrido
los efectos de un incendio (en referencia al dditd.1 de la Ley de Ordenacién del Territorio
y Proteccion del Paisaje)

1. El planeamiento urbanistico y territorial debexéoger entre sus determinaciones los suelos
que hayan sufrido los efectos de un incendio , lyede procederse a la modificacién del
planeamiento con el objeto de introducir lo sigteen

a) La identificacion en los planos de la superfafiectada por el incendio.
b) La fecha en que se produjo el incendio.

c) La descripcién de las caracteristicas medioamddies y de otros elementos territoriales
existente con anterioridad al incendio

d) El régimen del suelo aplicable, conforme a tatdscido en el articulo anterior.

2. Los apartados a) y b) del punto anterior seetwinin en la parte informativa del documento,
tanto grafica como escrita y los apartados c) ysal)contendran en la parte normativa e
igualmente tanto en la grafica como en la escrita

Articulo 27. Proteccion de las masas arbustivas (en referemcaticulo 14.2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. El planeamiento urbanistico y territorial deb@@uir, tanto en la memoria informativa y
planos de informacion, como en el estudio de impachbiental o de evaluacion ambiental
estratégica, un andlisis de las masas arboreassti@ds o las formaciones vegetales existentes
en el territorio.

2. La memoria justificativa indicara, motivadamenteales de aquéllas que puedan verse
afectadas por la actuacion urbanistica contenida ptan, programa o proyecto, tienen interés
0 no.

3. Las masas arboreas, arbustivas o las formacisugetales que, viéndose afectadas por una
actuacion urbanistica, sean de interés, se integem la misma como espacios libres o zonas
verdes, publicas o privadas, establecidas en elndecto de ordenacion. En cualquier caso, la
integracion supondra el mantenimiento de los elénsevegetales que componen las masas o la
formacion.

4. En el caso de no ser posible la integraciénudocalizacion de origen se debera procurar el
trasplante de las especies a la ubicacion de fesaeerdes, y si éstas resultaran perjudicadas o
fuere imposible su traslado, se repondran en lasas condiciones ambientales, en idéntica
proporcion, con las mismas especies y con anéloge p caracteristicas.

5. En cualquier caso, se estara a lo dispuesta legislacion sobre arboles monumentales.
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Articulo 28. Régimen de las masas arbustivas en los instrusiesito planeamiento (en
referencia al articulo 14.2 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Tanto en las fichas de planeamiento como erdéagestion, y en la delimitacion de las
unidades de ejecucion, el planeamiento estableteégimen de las masas arbéreas, arbustivas
o formaciones vegetales de interés, especificandguadaran integradas en la ordenacion
pormenorizada del planeamiento o si, en caso desiitidad de esta opcion, se repondran en
otro ambito en los términos sefalados en el adianterior.

2..
¢ Queda suprimido el articulo 28.2 por el articulald Decreto 36/2007.

Articulo 29. Riesgos sismicos (en referencia al articulo 14€3adlLey de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

El Consell aprobara un Plan de Accion Territoriahtca el Riesgo Sismico que tendra por
objeto prevenir dafios sobre bienes y personad.eideto establecera:

a) Orientaciones sobre usos del suelo y medidasretais de ubicacion de edificaciones e
infraestructuras.

b) Divisién del territorio en categorias en funcadsu riesgo.

¢) Normativa especifica aplicable a cada zona enifm de la categoria del riesgo declarado,
que regule edificaciones, infraestructuras, sesgicurbanos y otras construcciones e
instalaciones anélogas.

d) Medidas para corregir el riesgo sobre constames, instalaciones o usos ya existentes.

e) Mecanismos de colaboracion y cooperacion erdee distintos departamentos de la
Generalitat, asi como los que procedan con last&ifanes Provinciales y los Ayuntamientos.

Articulo 30.
¢ Queda suprimido el articulo 30 por el articulo 4 @ecreto 36/2007

Articulo 31. Medidas activas del planeamiento territorial y wmibco contra la erosion (en
referencia al articulo 14.4 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

El planeamiento urbanistico y territorial ident#i@ en la memoria informativa y en los planos
de informacion las zonas de su &mbito de ordenambine las que existe riesgo de erosion,
indicando las causas que han dado lugar a la miesd® este riesgo territorial.

Asimismo, el documento establecera, en la medida gesible, actuaciones que minimicen o
permitan la inversion de este proceso, delimitanedervas sobre los terrenos necesarios, en su
caso, para la realizacién de las mismas y establgai un régimen urbanistico sobre dichos
terrenos adecuado para que puedan llevarse a cabo.
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Articulo 32. Sistema de indicadores y acciones relativos ardai@ (en referencia a los
articulos 14.4 y 82 de la Ley de Ordenacion defifteio y Proteccion del Paisaje)

1. La Conselleria competente en materia de tejt@ elaborar el sistema de indicadores
territoriales y ambientales y fijar los umbrales densumo de recursos y emision de
contaminantes, incluira los correspondientes adai@ del suelo como indicador de consumo
del mismo, fijando el correspondiente umbral limite

2. Los Programas para la sostenibilidad y calidadsida tendran especial incidencia en los
procesos de erosién del suelo, adoptando las nsediteretas y activas contra la expansion de
este riesgo asi como para propiciar su retroceso.

Articulo 33. Clasificacion urbanistica de los cauces publiemsréferencia al articulo 14.5 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

El planeamiento urbanistico y territorial asignaréds cauces publicos la clasificacion de suelo
no urbanizable protegido asi como su condicionldmento de la ordenacion estructural del
planeamiento.

Articulo 34. Condiciones de funcionalidad de los cauces (earentia al articulo 14.5 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

1. Los cauces publicos y privados deberdn mantenexpeditos. No se autorizara su

aterramiento o reduccion del lecho mayor de logesagin que exista un proyecto debidamente
aprobado por el organismo de cuenca competente,pggsea y garantice una solucion

alternativa para el transcurso de las aguas, sijnigie de las limitaciones establecidas en

materia de aguas.

2. Los cauces publicos y privados, en su funcidécateedores ecoldgicos entre las zonas por
las que discurren, deberan protegerse, conservarsegenerarse en sus condiciones
ambientales. Asimismo, las actuaciones que secesakobre ellos, tanto de mantenimiento
como de alteraciones o0 cambios estructurales, @ielmemsiderar las funciones ecoldgicas que
desempefian.

Articulo 35. Reflejo en el planeamiento de los riesgos de iacidt (en referencia al articulo
14.6 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proi@n del Paisaje)

1. El planeamiento urbanistico deberd orientarflibsros desarrollos urbanisticos hacia las
zonas no inundables o, en el supuesto de quedalgkrficie del municipio asi lo fuera, hacia
las 4reas de menor riesgo, siempre que permiwgeatamiento.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartaderént el planeamiento urbanistico vy territorial
estara a lo dispuesto en el Plan de Accién Teialtde Riesgos de la Comunitat Valenciana,
aprobado mediante Acuerdo de 28 de enero de 2003aesell. Asi mismo, se estableceran
protocolos de colaboracion con proteccion civiba &fectos de la planificacion territorial de
espacios de riesgos y el disefio de la gestidnsdent@rgencias.

Articulo 36. Riesgos de accidentes graves en que intervengstansias peligrosas (en
referencia al articulo 14.7 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)
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Cuando exista implantada en el territorio una &, construccion o instalacion, sobre la que
se realice una actividad que, conforme a la nouaasiplicable, esté entre aquellas que
supongan un riesgo de accidentes graves en losntgreengan sustancias peligrosas, en la
préxima revision del planeamiento o modificaciore dg afecte debera establecerse el régimen
urbanistico de los terrenos incluidos en el areafdecion conforme a las previsiones que se
establezcan por la autoridad competente en makerstos riesgos.

Seccién 32
Ordenacion del litoral

Articulo 37.Normas de aplicacién directa en las zonas dealifen referencia al articulo 15 de
la Ley de Ordenacién del Territorio y ProtecciohPaisaje)

1. Tendran la clasificacion de suelo no urbanizabteegido los sistemas dunares y las dunas,
vivas o fésiles, del litoral valenciano, asi conus Isistemas vegetales de valor relevante
existentes en el litoral, incluyéndose en dichaifitacion un perimetro de proteccion a estas
zonas que habra de determinarse por Decreto.

2. «Hasta tanto se redacte el Plan de Accion oegitdel Litoral de la Comunitat Valenciana,
en el nuevo planeamiento de las zonas de litorgldoa ocuparse por la edificacion mas del 30
por 100 de la superficie del sector o, en su cdsbambito de la actuacion integrada. La
planificacion territorial y urbanistica, en los ramos edificables del litoral, concentrara la
edificabilidad y minimizara la ocupacion de sugbwpcurando espacios libres, publicos o
privados, que eviten la total compactacion deltéditoral».

+ Se modifica el articulo 37.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.
3. Hasta tanto se redacte el Plan de Accién Taritdel Litoral de la Comunitat Valenciana, se
considera litoral, a los efectos del presente meghdao, la franja de terrenos existente entre la

linea maritimo-terrestre y la linea que discurmalgda a la misma a un kildmetro de distancia.

CAPITULO Il
Recursos hidricos

Articulo 38. Proteccion de los recursos hidricos (en referemdos articulos 17 y 18 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

1. Con el fin de conseguir la preservacion de ladl@d de los recursos hidricos, el Consell
aprobara planes de accion territorial de caraeteiosal.

2. La Estrategia Territorial y los planes de acd@nitorial y urbanistico deberan:

a) Identificar y caracterizar las masas de aguawmrBoiales y subterraneas, naturales,
artificiales y mineromedicinales.

b) Prevenir la contaminacion de las masas de agedianmte la delimitacion de zonas y
perimetros de proteccion y la eliminacion de vedidontaminantes.

c) Proteger las masas de agua destinadas a cortsumeno mediante su incorporacién al
régimen de proteccién del suelo no urbanizablesgeaal proteccion
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d) Establecer los perimetros de proteccion de dasaciones de agua destinadas a consumo
humano con un régimen proteccion similar al desceit el punto anterior o mediante su
incorporacién a la red primaria de espacios librezonas verdes cuando afecten a suelos
urbanos y urbanizables. Los perimetros se estableca caracter general en 300 metros
contados desde el limite exterior del punto deawaf, salvo que estudios pormenorizados
justifiqguen una distancia distinta a la indicada.

3. A los efectos anteriormente establecidos, ealdhoracion de un nuevo Plan General o
Revision de Plan General existente, se acompaffagstudio de los recursos hidricos que,
ademas de los contenidos en el apartado antesimterdra los siguientes:

a) El origen del agua con que se atiende la demaxigiente y la nueva demanda generada.

b) La calidad del agua destinada a los diferentes,uncluida la del agua depurada destinada
para los usos primarios, industriales y terciarios.

c) Los puntos de vertido de los sistemas de depuratanto en dominio publico hidraulico
como en el marino, deberan ser identificados yridesdos valores presentes en los mismos,
indicando las posibles afecciones que puedan pirgéug las condiciones minimas de calidad
que deberan ser controladas para no generarsetos@aubientales criticos.

d) Identificacion de los riesgos de contaminaciéhagjua si existieran, asi como las actividades
o la intensidad de las mismas que no deberan ddaese en determinadas zonas por la
presencia de un alto riesgo de contaminacion.

e) El estudio incorporara asimismo la acreditaciémue los regadios de la zona se acomodan a
la directiva de nitratos.

4. El estudio al que se refieren los niUmeros aresisera elaborado por técnico competente en
la materia y se incorporara al expediente del Btamo documento propio del mismo. Durante
la tramitacion de éste se solicitard informe defjaoismo de cuenca correspondiente
adjuntandole una copia del mismo.

Articulo 39.Uso sostenible del agua (en referencia al artit8lt de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. El uso sostenible del agua es un objetivo paidd en materia de gestion del agua en la
Comunitat Valenciana. Cuando los recursos hidridesla Comunitat Valenciana sean
insuficientes para satisfacer las demandas deaexsieso en los términos legalmente previstos ,
el Consell y las Administraciones locales, en ggpectivos ambitos de competencia, realizaran
las acciones necesarias para mantener e incremestegcursos hidricos. A tales efectos, se
realizaran las reservas de suelo necesarias [mr@al las obras, construcciones o instalaciones
necesarias para ello.

2. Con carécter general los poderes publicos eralizlas acciones necesarias para mejorar la
red de distribucion y un tratamiento adecuado de dguas residuales que permitan su
reutilizacion o reciclaje. Especialmente se immédlda implantacién de riegos localizados tanto
en actividades agrarias como en terciarias y erdinf@nientos. Asimismo, se implantaran
técnicas avanzadas en el uso y reutilizacién deh &g los procesos industriales que supongan
un consumo elevado del agua.

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 66



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

Articulo 40. Métodos para contrastar la idoneidad de las tésnite generacion de recursos
hidricos (en referencia al articulo 19.2 de la HeyOrdenacién del Territorio y Proteccion del
Paisaje)

1. En cuanto a los distintos métodos para contréstzalidad de las técnicas de generacion de
los recursos hidricos para asegurar la sosteradilite recurso sera necesario cumplir en los
planeamientos urbanisticos los siguientes regsisito

a) En relacion con la calidad se debera cumplirlasexigencias del Real Decreto 140/2003 de
7 de febrero, desarrolladas en la Orden SCO/1 80%/2le 30 de mayo, sobre el Sistema de
Informacion Nacional de Agua de Consumo y el Plan Altocontrol aprobado por las
Autoridades Sanitarias.

b) En relacién con el ahorro se deberan fomensamkedidas de ahorro tales como:

(i) En las viviendas de nueva construccion, erplastos de consumo de agua se colocaran los
mecanismos adecuados para permitir el maximo aherragrifos, mecanismos de ducha y
mecanismos de adicion de descarga de cisternagmoitigndo obtener la licencia de obras
hasta la obtencion de los parametros que se coesidedecuados por las autoridades
municipales

(i) Las medidas anteriormente citadas seran apsgpara la industria y los lugares publicos.
(iii) Se fomentaré el uso de aguas residuales delpgrpara el riego de parques y jardines, y
otros usos urbanos que no requieran recursos der roaljdad.

2. El agua se considera que tiene una gestion énigggral por lo que no puede ser objeto de
separacion en su gestion, es obligacion de ladagtgs locales la gestion unitaria de la misma.

3. Se realizardn cada 5 afios unos estudios sabaglas subterraneas para evitar una sobre
explotacion de los acuiferos, logrando asi un #xgjiglentre la extraccion y la alimentacion de
los mismos. Este estudio servira de base parapatagion y se incorporaran a los expedientes
de planeamiento en los que se utilicen dichas aguas

Articulo 41. Suficiencia de recursos hidricos para nuevos esad territorio (en referencia al
articulo 19.2 de la Ley de Ordenacion del TerritgrProteccion del Paisaje)

1. La implantacion de usos residenciales, induesijaterciarios u otros que impliqguen un
incremento del consumo de agua, requerira la pahtiancion de un informe del organismo de
cuenca competente. Asimismo, se podra obtener nigfode una entidad colaboradora
autorizada para el suministro. El contenido desestformes debera determinar la cantidad y
calidad de los recursos hidricos disponibles pmfsachctuacion.

2. Ademés del informe emitido por el organismo denca correspondiente, se solicitara
también informe a otras cuencas cuando éstas puelae afectadas por los nuevos usos a
implantar. Este informe también podra ser emitidantlo sea otro el organismo publico que
garantice la disponibilidad de los nuevos caudadegsarios.

3. La disponibilidad de agua, caso de resultarficismte la existente, podra justificarse
mediante el compromiso de ejecucién de infraesirast generadoras de recursos hidricos,
mediante la aplicacién de nuevas tecnologias, adesaladoras, desalobradoras, depuradoras,
potabilizadoras o similares. La justificacion ddassinfraestructuras se documentara de la
siguiente forma:
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a) Memoria justificativa de la idoneidad de la {éande generacion de recursos hidricos que
acredite la compatibilidad de la actuacion pretgadion las existentes, garantizandose en todo
caso el uso, la gestion integral, sostenible jiefte del agua. A tal efecto mediante Orden se
dictaran las instrucciones técnicas para el estabiento de los métodos para contrastar las
idoneidad de los distintos sistemas de genera@@std recurso.

b) Anteproyecto o proyecto basico de ejecucionagdeobras correspondientes a la instalacion,
con presupuesto de las obras pretendidas, asi poenesion del programa de trabajo, cuya
finalizacion deberd ser previa a la finalizaciénalenplantacién del uso. Dicho presupuesto ira
con cargo a la actuacion residencial, industmatiaria o agricola.

¢) Estudio independiente de impacto ambiental ddn$alacion y medidas correctoras
propuestas, o inclusion de apartado especifico leasteidio de impacto medioambiental
correspondiente a la actuacion.

4. Lo dispuesto en este articulo no sera de aphicamiando la implantacién de los referidos
usos se verifique en aplicacion de instrumentoplaeeamiento que ya hayan sido objeto del
correspondiente informe.

Articulo 42. Limitacién de nuevas clasificaciones de sueloréderencia al articulo 19.3 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

1. Los planes generales municipales estableceamditadiones precisas a la clasificacion del
suelo cuando se carezca de suministro de los peciniglricos necesarios con garantia de
potabilidad.

2. La Conselleria competente en materia de Tdojtal elaborar el sistema de indicadores
territoriales y ambientales y fijar los umbralegj#e se refiere el articulo 81 de la Ley de
Ordenacion del Territorio, incluira los correspardes al recurso hidrico, fijando el
correspondiente umbral limite.

3. Los Programas para la sostenibilidad y calidaglida a que se refiere el Titulo IV de la Ley
de Ordenacién del Territorio, tendran especialdeccia en la utilizacion sostenible del recurso
hidrico.

CAPITULO 1l
Conservacion y revitalizacion del patrimonio

Seccion 12
Patrimonio cultural

Articulo 43. Conservaciéon y recuperacion (en referencia akwddi 21.1 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Con el fin de conservar y promover el patrimooidtural, el planeamiento, tanto general
como de desarrollo, establecerd medidas que fasamela conservacion y recuperacion del
patrimonio arqueolégico, los espacios urbanos agl®s, l10s elementos y tipos arquitectdnicos
singulares y las formas tradicionales de ocupad#nerritorio.

2. Con tal fin, el planeamiento general contendr&atalogo de Bienes y Espacios Protegidos
donde se formalizaran las politicas publicas desesmcion, rehabilitacion o proteccion de los
bienes inmuebles o de los espacios de interés.
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3. Esa obligacion se extendera al planeamientoedarmbllo cuando la actuacion urbanistica
afecte a bienes inmuebles o espacios de interéasdeontemplados en el Catalogo.. En ese
caso, se limitara a establecer la incardinacionesie elemento con la nueva ordenacion
establecida de conformidad con la legislacion sqicgeccion del patrimonio aplicable. Si
como consecuencia de la actuacion urbanisticaesanda conocer nuevos inmuebles 0 espacios
de interés, seran incluidos en el Catalogo confaaelegislacion aplicable al caso.

Articulo 44. Ordenanzas especificas (en referencia al art2u® de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. El planeamiento establecera para las areas ddiesto valor cultural y en los conjuntos y
cualesquiera otros elementos declarados como biEn@gerés cultural o local y sus entornos
una ordenanza de edificacidén especifica que asegertas construcciones de nueva plantay la
reforma, rehabilitacion y ampliacion de las exiggsrarmonicen con el entorno cultural.

2. Como minimo, el contenido de esa Ordenanza detpdar la altura, volumen, color y
composicion, clasificando los elementos en algundod tres niveles de proteccion regulados
en este Reglamento.

Seccioén 22
Patrimonio rural

Articulo 45. Revitalizacion del patrimonio rural
El planeamiento territorial o urbanistico adoptasgamedidas necesarias para lograr la adecuada
recuperacion y revitalizacion del patrimonio ruralenciano

Articulo 46. Funcion vertebradora del territorio de las areaales (en referencia al articulo
22.2 'y 4 de la Ley de Ordenacion del Territoriorgteccion del Paisaje)

1. ElI mantenimiento de la poblacién y de la actidicagropecuaria o cualquier otra de gestion
del territorio tiene una naturaleza vertebradotaxdemo y se considerandose objetivo esencial
de la Generalitat.

2. La Generalitat realizara las inversiones ne@sagn el medio rural para tender a la
equiparacion en la calidad de vida y nivel de s#siy dotaciones de las areas rurales respecto
de las urbanas. Asi como cualquier otra medida foanantar el sostenimiento y permanencia
de la poblaciébn o, en su caso, la recuperacion nsatimlacion de nucleos residenciales
permanentes y el mantenimiento de la actividadrizgcamo accidn esencial en la conservacion
del territorio.

3. Las Administraciones fomentaran la diversificacte la economia de las areas rurales y
estableceran las ayudas para estimular o modetnizatividad agraria, la actividad industrial
vinculada con esta, la actividad turistica u ottasservicios que garanticen la estabilidad y
suficiencia del empleo en estas zonas.

4. Las Administraciones ejecutaran programas pef@zar la cohesién social en las zonas
rurales.

Articulo 47.Patrimonio rural arquitectonico

1. Las construcciones y edificaciones tradiciondke$as zonas rurales valencianas constituyen
un modelo de arquitectura que el planeamientotdaeai o urbanistico debe preservar bien
protegiendo las mismas o0 bien estableciendo tipambogdificatorias que reproduzcan los
modelos tradicionales propios del lugar.
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2. Asimismo, las construcciones y edificacionesicadhs en el medio rural, ademas de
adecuarse a las tipologias establecidas en eladpaainterior, en las zonas o dmbitos que el
planeamiento especifique, con caracter generalréletmmonizar con el paisaje y su entorno
rural.

3. Las actividades que se desarrollen en estas see@n compatibles con los valores protegidos
y con el mantenimiento y sostenibilidad del medial.

CAPITULO IV
Implantacion de las infraestructuras y mejora de Is recursos energéticos

Articulo 48. Coordinacién de planes y proyectos (en refereatiarti.culo 23 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje

1. Para cumplir los objetivos establecidos en #twp 23.1 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccién del Paisaje, las Adminisiomes publicas coordinaran sus planes y
proyectos para la implantacion de infraestructunifzando, siempre que ello sea posible, las
reservas de suelo previstas o procurando compadmsanuevas implantaciones con las
existentes.

2. «Con tal fin, en el planeamiento urbanisticest@bleceran reservas de terrenos para facilitar
la creacién o ampliacién de las infraestructuravigtas en los instrumentos de ordenacion que
se aprueben. El planeamiento territorial y el uistioo delimitardn corredores o pasillos para el
uso e implantacién de las infraestructuras ene@gty de comunicaciones, analizando en todo
caso el impacto territorial que produzcan».

4« Se modifica el articulo 48.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

Articulo 49. Integracién en el territorio (en referencia alautd 23.7 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

Los planes y proyectos que tengan por objeto ldaimi@cion de infraestructuras de transporte,
energia, agua y comunicaciones adoptaran medidascpatrolar el impacto territorial que
produzcan. Con tal fin, su trazado y disefio teledrao objetivo el respeto al medio natural y
cultural y la prevencion de riesgos naturales, fmcaial dichos aspectos deberan ser analizados
de forma pormenorizada en el proyecto o planeamigné permita su implantacion. En este
sentido en el proyecto debera analizarse el impttiiorial que se produce, asi como la
funcionalidad de la infraestructura en relacion ebmmedio, la necesaria ejecucion de otras
infraestructuras complementarias y la incidencidasrimplantaciones urbanisticas existentes o
futuras.

Articulo 50. Incidencia de los nuevos crecimientos urbanisteoslas infraestructuras (en
referencia al articulo 23.5 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Los proyectos o planes que propicien la implaéta o mejora de las infraestructuras
analizaran las instalaciones o desarrollos urkiaogstjue puedan resultar perturbadores para el
funcionamiento de aquella, asi como las implantesoque resulten incompatibles con el
funcionamiento de la propia infraestructura.

2. Analizadas dichas incidencias, el planeamientohipira los crecimientos urbanos
incompatibles con el funcionamiento de las infraestiras en las zonas afectadas.
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3. Los nuevos crecimiento urbanisticos que genaraavas demandas de transporte,
accesibilidad y movilidad, asumirdn los costes dmstruccion o ampliacién de las
infraestructuras necesarias para satisfacerlacago a los propietarios. No obstante, cuando
se asuman objetivos complementarios por el urbdoizdales como la realizacién de obras
accesorias susceptibles de concesion, los costesasumidos integramente por éste.

Articulo 51. Reservas de suelo para la gestion de residuoef@mencia al articulo 23.6 de la
Ley de Ordenacion del territorio y del Paisaje)

1. Los instrumentos de planeamiento establecerémopude recogida selectiva, asi como

reservas de suelo para la implantacion de ecopargwdras infraestructuras necesarias para
garantizar una efectiva recogida y tratamiento ake residuos; en particular se procurard,
siempre que sea posible, su ubicaciébn en los hustoeros. Dichos suelos tendran la

consideracion de elementos de la red primaria tictmes publicas.

2. Los nuevos crecimientos urbanos deberan gasanéizsuficiencia de las reservas existentes
y, en caso de ser necesario, su ampliacion, siregueste supuesto computen para cumplir los
estandares de red secundaria legalmente estaldecido

Articulo 52. Reservas de suelo para instalaciones o aparataggitincia y control de la
contaminacion luminica, acustica y atmosférica

Los instrumentos de planeamiento estableceran guptwa instalaciones o aparatos de
vigilancia y control de la contaminacion luminieafstica y atmosférica. Dichos suelos tendran
la consideracion de elementos de la red primaridotiEciones publicas.

Articulo 53. Coordinacion administrativa (en referencia alcaitt 3 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. En caso de conflicto entre Administraciones, @ooonsecuencia de la elaboracion o
ejecucion de un instrumento de ordenacion terakoaquellas deberdn seguir un criterio de
colaboracién en el ejercicio de sus respectivaspetencias. Si el desacuerdo persiste y se
produce entre Consellerias la resolucion corresgranal Consell.

2. En particular, la voluntad de los municipiosctdielos por la ordenacion territorial quedara
integrada dentro de ella.

3. El ejercicio de las competencias legitimas diemacion territorial no podra llegar a un
resultado de vaciamiento de las competencias kmcdiebiéndose identificar un margen de
accién municipal.
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TITULO 1l
Gestion territorial

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 54. Objetivos (en referencia al articulo 69 de la LeyQ@rdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje).

Son objetivos de la Gestion Territorial de la Coitain/alenciana:

1. La consecucion material de la sostenibilidad gdlidad de vida de los ciudadanos de forma
que sea perceptible por los mismos a través denjortto de instrumentos previstos al respecto
por la ley.

2. Controlar la evolucion del territorio formulandm sistema de indicadores que permitan
sintetizar y expresar numeéricamente aspectos digpscide la realidad del mismo, que
caractericen objetivamente la calidad de vida deciodadanos y el grado de sostenibilidad de
su desarrollo, permitan el analisis de su evolugidm fijacion de los mecanismos a los que se
refieren los puntos siguientes.

3. Establecer los procedimientos que permitan fpara los indicadores que se estime
conveniente valores limites y umbrales de sostefabi a partir de los cuales se activen los
mecanismos de gestion previstos en la Ley de Ocilamadel Territorio y Proteccion del
Paisaje y desarrollados en el presente reglamento.

4. Fijar unas cuotas de sostenibilidad como medaasincentivacion social de politicas
publicas y practicas empresariales sosteniblesagliezcan el consumo de recursos y la emision
de contaminantes, a las cuales es inherente lamdeézion de asignaciones o cantidades
recaudatorias a favor de la Administracion, eni@atisujecion a y en desarrollo de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisgjen especial de la remision legal del articulo
84.1 de esa misma Ley.

5. Crear, regular y dotar el Fondo para la Equiiaitorial de la Comunitat Valenciana, como
instrumento fundamental de la gestion territorial.

6. Regular las acciones cuyo destino sea contriflubtesarrollo sostenible y mejora de la
calidad de vida, que se materializaran en Prograna®myectos financiados principalmente a
través del Fondo para la Equidad Territorial dEdanunitat Valenciana.

Articulo 55. Finalidades de los poderes publicos en la gedtaritorial (en referencia al
articulo 69 y 70 de la Ley de Ordenacién del Teridty Proteccion del Paisaje)

1. Los poderes publicos, en el ejercicio de suspetemcias en materia, 0 con incidencia, en la
ordenacioén del territorio, se ajustaran a los siggis fines:

a) Fomentar un desarrollo sostenible, favorecidaduoteccion e integracion del territorio, el
paisaje y el patrimonio cultural asociado al mismo.

b) Garantizar la utilizacion racional de los reosts

¢) Promover la cohesién social facilitando a legladanos el acceso a la vivienda y mejorando
el entorno de las ciudades y del medio rural.
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d) Mejorar la calidad de vida de los ciudadanossydntornos urbanos, periurbanos, rurales y
naturales, facilitando la rehabilitacion urbana potencie la reconversion de espacios publicos
y sus dotaciones asi como privados y sus edifigiasantizando la prevencién de riesgos
naturales o inducidos.

e) Garantizar la equidad intraterritorial y la catitividad de la Comunitat Valenciana.

2. La Generalitat y los Municipios comparten lapassabilidad, en el dmbito de sus
atribuciones, en la gestién territorial.

CAPITULO II
Indicadores y umbrales de sostenibilidad

Articulo 56. Conceptos (en referencia al articulo 81.1 de lade Ordenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

1. Son indicadores de la sostenibilidad aquellggestones alfanuméricas que permiten la
medicion de variables del territorio y las rela@smue se producen entre las actuaciones con
repercusion territorial y los efectos econdmicosgiales y medioambientales que llevan
asociados. Relacionan las interacciones de los dbgstivos del desarrollo equilibrado y
sostenible: el desarrollo econémico, la cohesi@magoel medioambiente y la conservacion de
los recursos naturales y del patrimonio cultural.

Los indicadores de sostenibilidad permiten unaifitacion territorial y urbanistica racional, al
ofrecer una vision suficientemente aproximada gediciones entre las actividades humanas y
los sistemas naturales y/o artificiales. Deberdiriesdédos en cuenta, y asi ser justificado, en la
toma de decisiones en los procesos de planifica@awen a la gestion territorial para la
fijaciébn de umbrales de sostenibilidad.

2. El Consell establecera, mediante Decreto, ldgd@dores de sostenibilidad que considere
necesarios para el cumplimiento de los objetivodadeey de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje y en particular los relatiab consumo de recursos, especialmente de
agua, suelo y de energia, asi como a la emisi@omtaminantes al suelo, agua y atmésfera para
todo el ambito de la Comunitat Valenciana que dedagrobjeto de seguimiento. Los planes de
accion territorial integrados previstos en la Legdran establecer indicadores especificos para
el ambito de su respectiva area funcional. El Biat&le Informacidén Territorial llevara un
registro actualizado de los pardmetros objeto gelaeion.

3. El procedimiento para la modificacion o revisida alguno de ellos seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacion.

Articulo 57.Umbrales de la sostenibilidad (en referenciatéd@o 81 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Los umbrales de sostenibilidad son valores masimmminimos que se establecen para cada
uno de los indicadores cuya superacién comportabligacion de contribuir a un desarrollo
equilibrado mediante el pago de cuotas de soslielaithi

2. La fijacion de los umbrales, podra ir acompafidelda de valores limite que en ningln caso
podran sobrepasarse. En cualquier caso, debedessrse cuando se refieran a parametros
vinculados a la salud publica, la preservacion sfeees o el riesgo de agotamiento de algun
recurso limitado.
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Articulo 58. Procedimiento para la fijacion de umbrales deesiisilidad y valores limite (en
referencia al articulo 81.2 de la Ley de OrdenadirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Mediante Decreto del Consell o a través de lasd® de Accion Territorial Integrados se

fijaran, basandose en los Indicadores de Sostelitjl umbrales de consumo de recursos y
emisién de contaminantes para sus respectivos @nthét actuacion. Podran hacerlo de forma
paulatina, ajustandose a la disponibilidad de dstage criterios cientificos emanados de

cualquier entidad u organismo publico.

2. Los umbrales de sostenibilidad podran ser piipaepor cualquier entidad u organismo
publico, preferentemente dedicados a la investigagio docencia con acreditada solvencia
técnica o cientifica en la materia que se propone.

3. Las propuestas de umbrales de sostenibilidadusitaran ante la Conselleria competente en
materia de territorio . Admitida a tramite, aquedalicitard la emision de los informes
necesarios para su mas adecuada resolucion.

4. La falta de emision en el plazo de un mes denfiasmes o dictdmenes no interrumpira la
tramitacion.

5. Simultaneamente, la propuesta se sometera édrdeninformacion puablica por un periodo
minimo de un mes, anunciada en el "Diari Oficialal&eneralitat" y en un diario no oficial de
amplia difusion en cada una de las tres provindasante dicho tradmite, la documentacion
debera encontrarse depositada para su consultageéhbl la Conselleria competente en materia
de territorio. Asimismo, se dara tramite por el mosplazo, de alegaciones a los municipios
afectados por el umbral y/o valor limite, a los geeles remitirh copia de la documentacion
justificativa.

6. Concluidos los tramites anteriores, el Conseltenpetente en materia de Territorio elevara
la propuesta de umbral de sostenibilidad, pargpsabacion definitiva, al Consell.

7. La fijacion de umbrales a través de planes d@&maderritorial integrados se ajustaran a la
tramitacion de éstos, debiendo constar expresamemtel edicto de publicacién, la indicacion
de que contienen propuesta de umbrales para stocéetitorial.

8. El procedimiento para la modificacion o revisida alguno de ellos seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacion.

CAPITULO IlI
Cuotas de sostenibilidad

Articulo 59. Concepto, fines y objetivos (en referencia akalti 83 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Son cuotas de sostenibilidad las aportacionewadias de cualquier tipo de accion o
actividad que consuma recursos -especialmentedie, igua y energia- o emita contaminantes
al suelo, subsuelo, agua y atmésfera y que sendasdi acciones para la sostenibilidad y calidad
de vida, conforme a lo establecido en la ley demadion del territorio y proteccion del paisaje
y desarrollo reglamentario.

2. Su fin es la incentivacion en la administracipnel tejido empresarial de practicas
encaminadas al desarrollo sostenible, obligandestiréir una parte de sus beneficios a este
objetivo cuando queda comprometido por su actividdd son reprecutibles, ni directa ni
indirectamente, sobre el precio final del servmmestado o bien producido.
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3. Tienen naturaleza finalista y su objeto esnarfciacion de acciones para la sostenibilidad y
la calidad de vida de los ciudadanos.

Articulo 60.Fijacion de la cuantia (en referencia a los dd&83 a 87 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. En la fijacion de su cuantia se distingue elasejue se derivan de la gestion urbanistica, las
de actuaciones en suelo no urbanizable y las ideplantacion de infraestructuras, asi como las
que directamente resultan de la gestion de logmmmiios publicos de suelo.

2. Lafijacion de los umbrales, por Decreto del €ao Planes de Accion Territorial integrados
contendra la cuantia de la cuota con que corregpooighpensar cuando sean sobrepasados en
todas aquellas actuaciones que se derivan detiargasbanistica.

3. Podran hacerlo mediante una cantidad fija ofepatemente, estableciendo férmulas
concretas y objetivas que permitan su fijacionndmera automatica, en cada caso concreto.

Articulo 61. Obligados al pago (en referencia al articulo 83laldey de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. Estan obligados al pago de las cuotas de sbdigad quienes promueven la accion
consumidora de recursos o emisora de contaminantes.

2. A los efectos de esta Reglamento se consideragpor del planeamiento urbanistico o de
proyectos de ejecucion, a quien tenga otorgadartgpetencia para su aprobacién provisional.
Las cuotas de sostenibilidad no constituyen caegaridanizacién para los propietarios de suelo
beneficiarios de la accion urbanistica.

Articulo 62.Pago de las cuotas de sostenibilidad (en refexenkds articulos 83 a 87 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

1. Los Ayuntamientos, la Generalitat y Organismdantidades publicas, obligadas al pago de
las Cuotas para la Sostenibilidad deberan satitéacen el plazo maximo de un mes desde la
notificacion o publicacion, segun corresponda,adéb administrativo que autorice o apruebe de
forma definitiva la accion que origina la obligatio

2. Salvo en los casos expresa y excepcionalmeetgsiws en este Reglamento,la cuota se
devengara de una sola vez pudiendo el interesddutesoel pago fraccionado cuando su
importe supere el millén de euros. El pago se fomeca como maximo en cinco anualidades.

3. Asimismo, en el plazo maximo de diez dias desgdengreso o traspaso presupuestario
deberan remitir al Fondo para la Equidad Territaretificacion acreditativa del mismo con
expresion de la cantidad asignada y su identificaprecisa y determinada y, en su caso, con la
obligacion de incluir las actualizaciones de suntiaa

4. Las cuotas derivadas de actuaciones en suelghamizable sometidas a Declaracion de
Interés comunitario se ajustaran a lo dispuest@learticulo 34.2 de la Ley del Suelo No
Urbanizable y por el presente Reglamento.
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Articulo 63. Cuotas de sostenibilidad derivadas de la gestianistica (en referencia al
articulo 84 de la Ley de Ordenacion del Territgrieroteccion del Paisaje)

1. Los municipios contribuiran con aportaciones etarias, en concepto de cuota de
sostenibilidad, destinadas al Fondo para la Equild@edtorial en los términos establecidos en el
articulo 84.2 de la Ley 4/2004, de 30 de juniolad&eneralitat, de Ordenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje, cuando su planeamientaistizo, siendo compatible con los criterios
de ordenacioén del territorio establecidos en all@it de dicha Ley, contuviera determinaciones
cuya ejecucioén comporte la superacion de alguriosdembrales establecidos.

2. Los municipios contribuirdn destinando anualmentdurante la vigencia del plan una
cantidad cuyos parametros de cuantia y forma erdele calcularse la cuota de sostenibilidad
se regularan mediante Decreto del Consell.

3. Afectara a los planes generales e instrumergadedarrollo asi como a cuantos modifiquen
cualquier determinacién que conlleve un incremaaouno o varios de los indicadores por
encima del respectivo umbral establecido, y erqudat:

a) Modificaciones de la clasificacion de suelo gonerementen el consumo de este y
consiguientemente el de otros recursos, en pati@gua y energia, asi como la emision de
nuevos contaminantes.

b) Modificaciones de la zonificacion que conllexaguno de estos efectos:

1° Incremento del consumo de suelo por habitantduanion de las nuevas densidades
asignadas, salvo que venga determinado por el roejoplimiento de los estandares de suelos
dotacionales en suelos urbanos consolidados alifiaacion.

2°. «Incremento del consumo de agua siempre qumoldificacion fuera posible por estar
amparada por el informe al que se refiere el dait@ de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje».

+ Se modifica el articulo 63.3.b), apartado 2°, poarticulo 5 del Decreto 36/2007.

3° Incremento del consumo energético, o de la émisie sustancias contaminantes a la
atmaosfera, en funcion del nuevo régimen de usamado o el generado por los vehiculos de
transporte como consecuencia del trafico que genere

4. Aguellos instrumentos que contuvieran deternimees cuya ejecucion comporte la
superacion de los umbrales establecidos, deberdrtaaga cuota de sostenibilidad que le
corresponda por cada uno de ellos.

5. La mitad del importe resultante de las cuotasatenibilidad aportadas por un municipio
derivadas de la gestion urbanistica se ingresail Eondo para la Equidad Territorial, en un
plazo no superior a un mes desde la notificaciofadgrobacion definitiva del Plan Especial,
Plan Parcial, Plan de Reforma Interior o cualgoteo instrumento de planeamiento regulado
por la legislacién urbanistica.
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6. El resto sera destinado al propio municipio elettose destinar a acometer Acciones de
gestion municipal para la Sostenibilidad o la Galide Vida de sus ciudadanos. A tal efecto, en
un plazo inferior a seis meses desde la notificadi® la aprobacién definitiva del instrumento
de planeamiento correspondiente, el Ayuntamienbedepresentar los programas y proyectos
correspondientes para su tramitacion y aprobagiémla Conselleria competente en materia de
territorio, transcurrido el cual, sin que fueraegantados, o en el caso en que no se produjera
aprobacion, decaera su competencia en la gesgbierdlo ingresar dicho importe en el Fondo
para la Equidad Territorial.

Articulo 64. Cuotas de sostenibilidad derivadas de actuacienesd suelo no urbanizable (en
referencia al articulo 85 de la Ley de Ordenac#nTeérritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Quedaran afectos a la gestion territorial ercepto de cuotas de sostenibilidad los ingresos
procedentes del canon de uso y aprovechamientia poplantacion de actuaciones en el suelo
no urbanizable, fijado en la correspondiente Daclian de Interés Comunitario de acuerdo con
lo previsto en articulo 85 de la Ley de OrdenadéhTerritorio y Proteccion del Paisaje, en
relacion con el articulo 34.4 de la Ley del SuetoWbanizable.

2. El canon de uso y aprovechamiento urbanisticegiean por lo establecido en el articulo 34
de la Ley del Suelo No Urbanizable.

3. Se destinaran integramente a la financiaciéacd®nes de gestion municipal tendentes al
mantenimiento, mejora y recuperacion del paisajda aleclaracion de espacios naturales
protegidos de gestion municipal, en el ambito depjm municipio. A estos efectos, el plazo
serd de seis meses para la presentacion de losamag y proyectos y, de no hacerse asi, la
cuota se ingresara en el Fondo para la Equidadtareat.

4. A este mismo régimen juridico se sujetaran f[astaciones monetarias sustitutivas de la
cesién gratuita de terrenos no urbanizables prhtsgicuando esta posibilidad sea aplicable en
virtud de lo establecido en este mismo Reglamamalesarrollo del apartado 6, del articulo 13
de la Ley de Ordenacion del Territorio y ProtecaléhPaisaje.

5. Las actuaciones implantadas a través de plapeiales sobre suelo clasificado como no
urbanizable, compensaran al Fondo de Equidad ezeptmde cuotas de sostenibilidad con un
importe cuya determinacion, conforme al articulod@4la Ley de Suelo No Urbanizable, sera
equivalente al canon de uso y aprovechamientoeBerén ingresar en un plazo no superior a
un mes desde la notificacion de su aprobacion itigéin

Articulo 65. Cuotas de sostenibilidad derivadas de la implanade infraestructuras (en
referencia al articulo 87 de la Ley de Ordenaci@rTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. La ejecucion de proyectos de cualquier tipo rdfeaéstructura, excepto las agrarias que
contribuyan a la sostenibilidad, que discurra ole/uobre terrenos clasificados como no
urbanizables con independencia de la naturalezéicatb privada de su promotor, deberé
contribuir al mantenimiento y recuperacion deliterio y el paisaje.

2. Incluye las infraestructuras viarias, ferrowaari portuarias y cualesquiera otras relativas al
transporte de mercancias o pasajeros; las enagélie cualquier tipo, referidas tanto a la
producciéon como al transporte y distribucién; ladrdulicas, tanto de suministro como de

evacuacion y vertido; las de telecomunicacion yquiar otra de naturaleza analoga.

3. No se incluyen las infraestructuras de depuragideutilizacion de aguas residuales, las de
aprovechamiento de fuentes de energia renovalsesgdd defensa de poblaciones frente a
riesgos naturales como las inundaciones.
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4. Los particulares titulares o promotores de kma@structura asignaran al Fondo para la
Equidad Territorial, y siempre dentro del computialitde las cargas, una cuantia equivalente al
2 por ciento del presupuesto de adjudicacion ypssihles modificados y revisiones de precios,
de tal forma que el 2 por ciento de cuota de simlielad coincida con el 2 por ciento del
montante de la ejecucion de la obra en su liquadeiinal.

5. Los presupuestos anuales de las Administracipdbicas que incluyan la ejecucion de
infraestructuras incorporaran el criterio de sabikdad a las mismas, destinando una cantidad
equivalente, al menos al 2% del total asignaddfintaal fondo de equidad territorial.

6. La aportacion al Fondo para la Equidad Teratocontemplada en el apartado cuarto se
efectuara en un plazo no superior a un mes desdetifecacion de la concesion de la dltima
licencia urbanistica municipal necesaria paraieldrde las obras, o del acto de aprobacion del
proyecto de ejecucion que la sustituya.

7. Las actuaciones promovidas por la AdministraG@émeral del Estado se regularan conforme
a su propia normativa.
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TITULO IV
Fondo para la equidad territorial

CAPITULO |
Creacion y regulaciéon del Fondo para la Equidad Taitorial

Articulo 66. Creacion del Fondo para la Equidad Territoriallalé€omunitat Valenciana (en
referencia al articulo 88 de la Ley de OrdenacilnTeérritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Se crea el Fondo para la Equidad Territorial @w@mstrumento de gestion territorial para la
cohesion econdémica, social y territorial de la Coitat Valenciana. Tiene naturaleza finalista y
actuara bajo los principios de autonomia y sufigefinanciera, coordinacién administrativa,
transparencia, solidaridad y equidad. El Fondo pard&quidad Territorial financiard las
acciones directas para la sostenibilidad y panagira de la calidad de vida de los ciudadanos,
que tengan por objeto la consecucion de algunosiebljetivos establecidos en los apartados 2
y 3 del articulo 2 de la Ley de Ordenacion del ifanio y Proteccion del Paisaje mediante los
pertinentes programas y proyectos.

2. Todas las administraciones, instituciones, adtd y personas fisicas o juridicas deberan
cooperar para el buen funcionamiento del Fondo lpaEauidad Territorial, en el marco de sus
competencias y obligaciones.

3. El Fondo para la Equidad Territorial estara ttindo por los recursos siguientes:
a) Los procedentes de la gestion territorial, @ésale las Cuotas de Sostenibilidad.
b) Los asignados por los presupuestos de la Géaeral

¢) Fondos provenientes del Estado y de la Unidioaa que le sean asignados.

d) Aportaciones de instituciones y particularesesaProgramas y Proyectos de Sostenibilidad y
Calidad de Vida.

Articulo 67. Asignacion de la Generalitat y la adscripcion t®srecursos al Fondo para la
Equidad Territorial

1. La obligacién legal de asignar recursos al Fanddiante los presupuestos de la Generalitat
se materializara anualmente en la Ley de Presugsugsira el correspondiente ejercicio,
asignandose al Fondo una cantidad de su presupotstaprobado, para la financiacion de los
programas y proyectos de sostenibilidad y mejoraladealidad de vida. Relacionard las
acciones de este tipo previamente seleccionadafrote al procedimiento establecido en el
presente Reglamento con cargo al presupuestoeteicip

2. Sin perjucio de lo anterior, en cualquier moragmbdran comprometerse al Fondo para la
Equidad Territorial otros recursos financieros.

Articulo 68. Ejercicio de competencias en la gestion del Fqrata la Equidad Territorial (en
referencia al articulo 88 de la Ley de Ordenac#nTeérritorio y Proteccion del Paisaje)

1. El Fondo para la Equidad Territorial estara gattsal sector publico de la Generalitat.
2. Rigen sobre el particular las disposiciones T®ito Refundido de la Ley de Hacienda

Publica de la Generalitat, aprobado por Decretdadlagyo de 26 de junio de 1991 y en especial
el régimen de presupuesto Unico anual y unidadj@econsagrados en su articulo 3.
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CAPITULO II
Régimen juridico

Articulo 69. Regularizacién del capital presupuestado del Fmada la Equidad Territorial (en
referencia al articulo 88 de la Ley de Ordenaci@rTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. La regularizacion del capital del Fondo pard&tpidad Territorial se efectuara mediante
orden de la Conselleria competente en materia witgote®d donde se establecerd el capital
presupuestado del afio en curso y los programasyg@os para la sostenibilidad y mejora de
la calidad de vida aprobados, asi como aquellosg@ncuentren pendientes de desarrollar y en
ejecucion.

2. Los recursos financieros y patrimoniales deldéoseran independientes de cualquier otro en
el que puedan figurar el capital economico conizdidb en el mismo. El régimen de
informacién contable se sometera a los requisitagidos en el Plan General de Contabilidad
Publica de la Generalitat, en los términos presisto el texto refundido de la Ley de Hacienda
Publica Valenciana.

3. Anualmente, la Conselleria competente en teiwitoresentara un informe al Consell sobre
los avances realizados en la consecucion de |asidoheconomica, social y territorial y sobre la
forma en que los distintos instrumentos de la @esterritorial han contribuido a ello,
acompafidndose en su caso de las propuestas adecuada

CAPITULO 1l
Acciones para la sostenibilidad y calidad de vida

Seccion 12
Determinaciones generales. Acciones para la sbitdat y calidad de vida

Articulo 70. Acciones para la sostenibilidad y calidad de Y&tareferencia al articulo 72.1y 2
de la Ley de Ordenacion del Territorio y ProtecaiéhPaisaje)

1. Son acciones para la sostenibilidad y para jammele la calidad de vida de los ciudadanos
las que teniendo por objeto la consecucién de algerios objetivos establecidos en el articulo

2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proténcidel Paisaje, se acometen como
consecuencia de la gestion territorial y son fighes con los recursos generados por ésta.

2. Tales Acciones se materializaran mediante logramas y proyectos para la sostenibilidad y
para la calidad de vida previstos en este Reglamgrn los articulos 73 y siguientes de la
Leyde Ordenacién del Territorio y Proteccion dakBje.

Articulo 71. Ambito y alcance de las Acciones para la sostéatioi y calidad de vida (en
referencia al articulo 72.3 de la Ley de OrdenadgirTerritorio y Proteccion del Paisaje)

1. Las acciones para la sostenibilidad y la calidadida se refieren a cualquier campo de la
accién publica como la recuperacion paisajisticagdioambiental, de recursos naturales o del
patrimonio cultural, la rehabilitacion, las infraesturas, el transporte, la educacion, la
promocidn social, la activacion econdmica, la adtica, la mejora del medio rural, el turismo
0 cualquier otra necesaria para la consecuciénsielgetivos.

2. Podran comprender la ejecucion de obras, lairgdoion de elementos impropios, la
implantacién de instalaciones y la prestacion devides, asi como cualquier actividad
necesaria para la materializacion practica de patiob.
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Articulo 72. Objetivos de las acciones para la sostenibilidé&dcalidad de vida (en referencia
al articulo 72 de la Ley de Ordenacién del TerigtgrProteccion del Paisaje)

1. Constituyen objetivos de las acciones paradtesdilidad y la calidad de vida los fines de la
politica territorial de la Generalitat establecidwos el articulo 2 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje

2. Son objetivos de las acciones para la consatdedn desarrollo sostenible:

a) La proteccion, gestion y ordenacion del paiagjecomo la identificacidén y la proteccion de
los hitos geogréficos que constituyan sus refesegrteeste territorio.

b) La utilizacién racional de los recursos natwgajae contribuyan no solo al equilibrio de los
ecosistemas, sino también a incrementar el atcadévios municipios, su valor recreativo y la
calidad de vida.

c) La proteccion de los espacios naturales quadlba ecosistemas, habitats de especies y
elementos naturales significativos, fragiles, laditss o amenazados y contribuyan a la
consolidacion de los corredores verdes.

d) Potenciar la gestion integral de los recursoagi®g, tales como la proteccion y mejora de las
aguas superficiales y subterraneas, el controdsl@dtividades agricolas, el tratamiento de las
aguas territoriales y su reutilizacion, estrategmgahorro, u otras similares.

e) La conservacion, gestion integradora y ordemadigl patrimonio cultural que permita su
puesta en valor, teniendo en cuenta las necesidadiessociedad moderna y que contribuya a
aumentar el atractivo local y regional y al fortaeiento de la identidad regional.

f) Los tendentes a conseguir una proporcionada amidp del suelo por los crecimientos
urbanos e infraestructuras, procurando un optinsardello con la menor ocupacién de suelo.

g) Los tendentes a conseguir el incremento delidach economia y eficiencia, paisajisticas,
ambientales y territoriales en la implantacion gt de las infraestructuras necesarias para el
desarrollo de la Comunitat Valenciana.

h) El fomento del uso de energia procedente detdaerenovables asi como los tendentes al
incremento de la eficiencia en la transformacidandporte y utilizacion de los recursos
energeéticos.

i) La racionalizaciobn de la estructura territoridel sistema agrario valenciano, y la
implementacion de medidas para su conservacion saradlo cualitativo, apoyando las
practicas agricolas y silvicolas menos perjudisiads especial las que lleven a cabo el fomento
de cultivos ecologicos.

j) La vertebracion del territorio que conlleve lapsracion de los desequilibrios territoriales
existentes en el ambito de la Comunitat Valenciaoa, el tratamiento diferenciado de las
distintas zonas que lo componen desde la persped&s la competitividad territorial,
promoviendo un desarrollo econémico y social elralio y sostenible en todo el territorio de
la Comunitat Valenciana.

k) Las oportunidades de desarrollo derivadas dentw, en particular en los municipios menos
favorecidos, a partir del conocimiento de los estesnas y de la capacidad de carga turistica
que los espacios puede soportar.
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l) La limitaciébn preventiva de las catastrofes raies mediante la adopcién de medidas
preventivas que limiten el volumen de los dafiosigam menos vulnerables los asentamientos
humanos.

m) La conservacion y proteccion de los recursomsnadturales.
3. Son objetivos de las acciones para la mejota dalidad de vida de los ciudadanos:

a) La mejora del entorno urbano y de su inciderclare el paisaje, apoyando la regeneracion
de los baldios urbanos y la rehabilitacion de goren, asi como la restitucion de los centros
historicos degradados.

b) La mejora de la accesibilidad del ciudadanol @mt®rno urbano.

c) La eficiencia de la movilidad urbana y el fontewe! transporte publico, mejorando las
conexiones de los espacios rurales y de las cigdaddianas y pequefias, en especial a partir
de vehiculos no motorizados.

d) La calidad, racionalidad y eficiencia en la or@gon e implantacién de los equipamientos y
dotaciones publicas de la ciudad o del medio rgralcurando la convergencia cuantitativa y
cualitativa con las zonas urbanas desarrolladas.

e) Los tendentes al reforzamiento del sistema ¢titco de ciudades.

f) La promocion de formas de turismo sostenibleeycdlidad, incorporando estrategias de
conexiéon de los itinerarios urbanos, rurales y nades a la oferta turistica y cultural de la
ciudad.

g) La prevision de suelo para viviendas sujetdgi@aégimen de proteccion publica.

h) La participacion activa de los ciudadanos y ae administraciones en los procesos de
planificacion territorial y urbanistica.

Seccion 22
Programas para la sostenibilidad y calidad de vida

Articulo 73. Programas (en referencia al articulo 73 de la deyOrdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Los Programas para la sostenibilidad y para laladlde vida son los instrumentos de gestion
territorial a partir de los cuales se establecen dompromisos temporales, economicos,
financieros y administrativos para la ejecuciérude o varios proyectos que tienen por objeto
la consecucion de los objetivos establecidos artielulo anterior.

Articulo 74. Documentacion de los Programas para la sostet@tily la calidad de vida (en
referencia al articulo 75 de la Ley de Ordenaci@rTérritorio y Proteccion del Paisaje)

Los Programas para la sostenibilidad y para ladadlide vida contendran los siguientes
documentos:

a) Memoria Descriptiva que proponga el ambito dexdtuacion, identifique los problemas
detectados y establezca los objetivos que se plante
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b) Memoria Justificativa de su adecuacion a loedirestablecidos para esta clase de
actuaciones, a los criterios establecidos ponfjaléeOrdenacion del Territorio y Proteccién del

Paisaje y a las determinaciones de los planes dénaterritorial vigentes en su ambito, asi

como la justificacion de los beneficios que se esp®btener en relacion con los problemas
detectados.

¢) Relacién de proyectos que desarrollaran el progr

d) Cronograma global de las actuaciones y costasdmismas relacionado con la obtencién de
las fuentes de financiacion.

e) Estudio economico-financiero que concrete logliose que se comprometeran para la
ejecucion del programa.

f) Tipo de gestidn, directa o indirecta, prevista.

g) El Estudio de Impacto Ambiental, cuando asi @dacen aplicacion de la legislacion sectorial
aplicable, en tanto no se desarrolle la normatiaea pa Evaluacion Estratégica Ambiental
prevista en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de juld®001.

h) Estudios de paisaje, cuando asi proceda eraegitde la legislacion sectorial aplicable.

CAPITULO IV
Proyectos para la sostenibilidad y calidad de vida

Articulo 75. Proyectos (en referencia al articulo 77 de la tleyOrdenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

Los Proyectos para la sostenibilidad y para ladadlide vida definen todas las acciones
necesarias para la ejecucion de cada actuacidnyémzio las obras, instalaciones y servicios
gue sean necesarios, para la ejecucion de la guagramada.

Articulo 76. Documentacion y Contenido de los proyectos (eereetia al articulo 79 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion daisBje)

La documentacién y contenido de cada proyecto desaadecuados para la consecucion de la
actuacién que desarrollan. En cualquier caso, hddbdntener:

a) Justificacion de la adecuacion al programa @sardollan.

b) Definicion de las actuaciones objeto del proyeatcluso de las obras o instalaciones si
fueren precisas, con grado de precision suficipai@ poder ser desarrolladas, por persona
fisica o juridica diferente al redactor. Estasnigis 10 seran, en su caso a nivel de proyecto de
ejecucion.

c) Presupuesto de ejecucién de la actuacién corddaosimentos técnicos necesarios que
garanticen la valoracién econémica de la misma.

d) Planificacién temporal de cada proyecto.

e) El Estudio de Impacto Ambiental, cuando asi gudacen aplicacion de la legislacion sectorial
aplicable, en tanto no se desarrolle la normatiaea pa Evaluacion Estratégica Ambiental
prevista en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de juté®001.

f) Estudios de paisaje, cuando asi proceda eraapit de la legislacion sectorial aplicable.
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CAPITULO V
Proposicion, tramitacion y aprobacion

Seccion 12
Determinaciones comunes a los Programas paratengmiidad y calidad de vida

Articulo 77.Proposicion de los Programas para la sostenitijdzalidad de vida (en referencia
al articulo 74 de la Ley de Ordenacién del TerigtgrProteccion del Paisaje)

1. Corresponde la proposicion de los Programaslaa@stenibilidad y la calidad de vida:

a) A los Ayuntamientos cuando sean financiadoslestiondos procedentes de la enajenacion
del aprovechamiento urbanistico resultante de #idye del suelo urbanizable, del canon y
compensaciones por instalaciones de actividadetasup declaracion de interés comunitario en
el suelo no urbanizable, y los financiados conitadgrdestinada al propio municipio.

b) A la Generalitat, cuando los programas seamdiaaos integramente por el Fondo para la
Equidad Territorial. No obstante, cualquier muriipodra proponer un programa para su
financiacidén con recursos procedentes del FondmlpdEquidad Territorial.

2. Los planes de accion territorial, planes gemeral planes especiales podran establecer la
prevision especifica de programas de actuaciones lpasostenibilidad y para la calidad de
vida.

3. En cualquier caso, corresponde la aprobacidatiai®s programas y de los proyectos que lo
desarrollen al Consell.

Articulo 78. Procedimiento para la aprobacion del Programa lpagastenibilidad y calidad de
vida (en referencia al articulo 74 de la Ley de é€dation del Territorio y Proteccion del
Paisaje)

Los Programas para la sostenibilidad y calidadide deberan someterse a los tramites propios
del procedimiento de aprobacion de planes parci#esprobacion autondmica regulados en la
legislacion urbanistica de la Comunitat Valenciamoe, las siguientes especialidades:

1. Corresponde la promocion y tramitacion hastplabacidn provisional de los Programas de
gestién municipal al propio ayuntamiento.

2. Corresponde la promocion y tramitacion hastpl@bacion provisional de los Programas de
gestién autondmica a la Conselleria competentegzdn de la materia.

3. Aprobado provisionalmente el Programa, se redmitida la documentacién a la Conselleria
competente en materia de territorio, que recabaemtos informes estime necesarios para
resolver.

4. El Conseller competente en materia Territorigtiegninforme respecto de su adecuacién a
los principios de sostenibilidad y calidad de vaksarrollados en la Ley de Ordenacién del
Territorio y Proteccion del Paisaje y elevard lappiesta de aprobacion al Consell.

5. Corresponde al Consell la aprobacion definitiealos Programas para la sostenibilidad y
calidad de vida. Se denegaran todos aquellos pragrgue no se adecuen a los objetivos de las
acciones de la sostenibiliad y calidad de vidaiptes en el Reglamento.
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6. El acuerdo del Consell aprobatorio del Progrpotra delegar la aprobacion definitiva de los
proyectos que lo desarrollan en el Conseller coempetpor razén de la materia, haciendo
constar expresamente esta circunstancia en eldacuer

Seccion 22
Determinaciones especiales para Programas de gestigutonémica

Articulo 79. Ejercicio de competencias en la tramitacion dgyaimas de gestion autondémica
(en referencia al articulo 76 de la Ley de Ordamadel Territorio y Proteccion del Paisaje)

El Consell determinara los Programas y Proyectesvayan a financiarse con cargo al Fondo
para la Equidad Territorial atendiendo a las deraarstciales, econémicas y medioambientales
gque en cada momento se planteen.

La Conselleria competente en materia de territasiamira la responsabilidad administrativa de
la tramitacion de los programas y proyectos pasm$tenibilidad y para la calidad de vida, que
sean financiados por el Fondo para la Equidadtdegt.

La Conselleria competente por razon de la materienaa la responsabilidad administrativa de
la ejecucion de los programas para la sostenidilidgara la calidad de vida aprobados, que
sean financiados por el Fondo para la Equidadtdeai y de los proyectos que lo desarrollen.
Articulo 80. Convocatoria de concurso para la seleccion deopicipnes de programas para la
sostenibilidad y para la calidad de vida (en refeigeal articulo 76 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. La convocatoria de concurso para la selecciorprdgosiciones de Programas para la
sostenibilidad y para la calidad de vida a finanpiar el Fondo para la Equidad Territorial se
adoptara por la Conselleria competente en Tewitori

2. La convocatoria se anunciara en el "Diari Oficla la Generalitat" y en dos diarios no
oficiales de amplia difusion en cada una las pasde la Comunitat Valenciana.

3. Dicha convocatoria debera realizarse con arragioiterios de objetividad, concurrencia y
publicidad que garanticen la transparencia de ti@gaa®n administrativa, conforme al régimen
juridico basico previsto en la Ley 38/2003, de &7ndviembre, General de Subvenciones, y
ajustarse, como minimo, al siguiente contenido:

a) Indicacién de las bases reguladoras objeto derteocatoria.

b) Créditos presupuestados a los que se imputantzesion de la financiacion.

c¢) Objeto, condiciones y finalidad de la concesléna financiacion.

d) Determinacion de si la concesion se efectia anéeli un régimen de concurrencia
competitiva.

e) Requisitos para la presentacion de proposiciones
f) Indicacion de los érganos competentes paraskatiocion y resolucion del procedimiento.
g) Plazo de presentacién de propuestas.

h) Plazo de informacion publica y alegaciones.
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i) Plazo de resolucién del procedimiento y efedelssilencio.
i) Documentos e informaciones que deben acompagdespropuesta.

k) Indicacion de si la resolucién de convocatorime fin 0 no a la via administrativa, con
expresion de los recursos que contra la misma ganceérgano administrativo o judicial ante el
que pueden presentarse y plazo para interponerlos.

) Criterios de valoracion de las peticiones.

m) Medio de notificacion, de conformidad con lopdissto en la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimientdmiistrativo Comun.

Articulo 81. Tramitacion y resolucion del concurso (en refeiemt articulo 76 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccidn del Paisaje)

1. La Conselleria competente en materia de teiwit@alizara de oficio cuantas actuaciones
estime necesarias para la determinacion, conodionjecomprobacion de los datos en virtud de
los cuales debe pronunciarse la resolucion.

2. Las actuaciones del 6rgano instructor desigoadgprenderan:

a) Peticion de cuantos informes preceptivos o fatiubs se estime necesarios para resolver.En
la peticion se haré constar el caracter determeéngdra la resolucion del procedimiento, de
aquellos informes que sean preceptivos

b) Evaluacion de las propuestas con arreglo ariasipios de sostenibilidad y para la calidad
de vida de los ciudadanos, y los criterios espmsfide valoracion establecidos en la
convocatoria.

3. El Conseller competente en Territorio elevar&ahsell la propuesta de resolucion que
debera expresar la relacion de las proposicionesctle@ciones presentadas, aquellas para las
que se propone su financiacion por el Fondo pakqgladad Territorial con indicacion de su
cuantia, la evaluacion técnica formulada del 6rgmstructor y los criterios de valoracion
seguidos al efectuarla.

4. El Consell resolvera y notoficara la resoluaitah procedimiento en el plazo de tres meses
desde la publicacion de la correspondiente conudeatiLa resolucion se motivara de acuerdo
con lo establecido en la correspondiente convoieayose adoptara conforme con lo dispuesto
en el articulo 89 de la Ley de Régimen Juridicolate Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, que se pubécaam el Diari Oficial de la Generalitat para
general conocimiento. Transcurrido el indicado @lsin que se haya dictado resolucién expresa
se considerara desestimado por silencio admirisirat

5. Igualmente, en el supuesto de subvenciones abtess/ periodicamente previa solicitud

documentada por los beneficiarios, el plazo maxpara resolver y notificar la resolucion sobre
solicitudes de renovacion sera el de tres mesessturrido dicho plazo sin que haya recaido
resolucion expresa, se podra entender que aquellasématoria de la renovacion de la
financiacion concertada.

6. La resolucion del procedimiento se notificardoa interesados y pondra fin a la via
administrativa.

Articulo 82. Programas de especial interés publico (en refexralcarticulo 76 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje)
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Aquellas proposiciones de programas de especiatéimtpiblico, que asi declare el Consell
podran ser aprobadas por la Conselleria que laymea) sin ser sometidas a la concurrencia en
concurso. La proposicién sera elevada a aprobadadimitiva del Consell, a propuesta del
Conseller correspondiente, acompafada de cuanfosmags se estimen necesarios para
resolver. Sera preceptiva la consulta a los muiogigfectados por la proposicion.

Articulo 83. Prioridades para la financiacion de Programasrgocdel Fondo para la Equidad
Territorial (en referencia al articulo 82.4 de kylde Ordenacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje)

Seran beneficiarios prioritarios de las accionas pe sostenibilidad y para la calidad de vida
financiadas con cargo al Fondo para la Equidadt®gal, en primer lugar los municipios que
establezcan politicas encaminadas a la reducci@usliendicadores de sostenibilidad iniciales,
y en segundo lugar, los que mantengan por debsjanhiorales de sostenibilidad establecidos.

Articulo 84. Concertacion (en referencia al articulo 76 dedw tle Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

1. Seleccionadas las proposiciones de programadgammstenibilidad y para la calidad de vida,
los beneficiarios colaboradores de la financiacdeberdn formalizar un convenio de

colaboracién con la Conselleria competente en iaatler territorio en cuyo contenido conste,

como minimo, la obligacién de elaborar, promovangulsar los correspondientes Programas y
Proyectos para su ejecucion estableciendo los @mipos temporales, econdémicos y

administrativos necesarios, que deban materiatizansrégimen de gestion directa o, bajo su
control, a través de concesionarios o agentesticplares en régimen de gestion indirecta.

2. Este convenio de colaboracién sélo podra coasgrtpor los beneficiarios de la subvencion
cuando dicho objeto no coincida con el propio deit@to administrativo de consultoria y

asistencia o, coincidiendo y siendo beneficiaria parsona publica, se den las circunstancias
del articulo 3.1.c. del Texto Refundido de la LeyG@bntratos de las Administraciones Publicas.

Articulo 85. Tramitacion y aprobacion del Programa para laesilsitidad y la calidad de vida
(en referencia al articulo 76 de la Ley de Ordedadel Territorio y Proteccion del Paisaje)

1. La Conselleria promotora de una proposicionnfiieda por el Fondo para la Equidad
Territorial, cuando asi lo sea, o la competenterapdn de la materia cuando la proposicion no
le corresponda, tramitaré el correspondiente progrsometiéndolos a los tramites propios del
procedimiento de aprobacion de planes parcialeapdebacion autonémica regulados en la
legislacion urbanistica de la Comunitat Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva hara corlat@onselleria competente para la promocion
de cada uno de los proyectos previstos en el pragrpara su desarrollo, asi como la
posibilidad de delegacion de la competencia paapiabacion definitiva de los mismos.

Seccion 32
Proyectos para la sostenibilidad y calidad de vida

Articulo 86.Proposicion de los Proyectos para la sostenibilidedlidad de vida (en referencia
al articulo 78 de la Ley de Ordenacion del TeridtgrProteccion del Paisaje)

Corresponde la proposicion de los Proyectos pasadtenibilidad y calidad de vida:
a) A la Administracion u 6rgano que inici6 el Praxga.

b) A los particulares.
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CAPITULO VI
Publicacion, vigencia y ejecutividad de las acciose

Articulo 87. Publicacion de la aprobacion definitiva de los gPamas y Proyectos (en
referencia a los articulos 76 y 80 de la Ley dee@adion del Territorio y Proteccién del
Paisaje)

Los acuerdos de aprobacion definitiva de PrograffmProyectos para la sostenibilidad y para
la calidad de vida deberan ser publicados en el Diicial de la Generalitat.

El 6rgano que hubiera otorgado la aprobacion daefndel Programa y/o Proyecto ordenara la
publicacion de ésta para posibilitar su entradeigor.

Articulo 88. Publicidad (en referencia a los articulos 76 yd80la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Todos los Programas y Proyectos para la sostefalily calidad de vida aprobados seran
publicos, y cualquier persona podra, en todo mome&oinsultarlos e informarse de los mismos.

Articulo 89. Efectos de la aprobacion de los Programas y Proye@n referencia a los
articulos 76 y 80 de la Ley de Ordenacion del Taid y Proteccidn del Paisaje)

1. La vigencia temporal de los programas y proyed® actuaciones para la sostenibilidad y
calidad de vida, ser& la que en ellos se establBatanitaran el &mbito de actuacién y podran
contener diversos proyectos a realizar en distiatses.

2. En los términos previstos en la Ley, y en elpmroprograma o proyecto a ejecutar,la
aprobacién de los programas y proyectos para tarsibgidad y calidad de vida lleva implicita
la Declaracion de Utilidad Publica o del interésialode las obras, instalaciones y servicios
comprendidos en ellos a los efectos previstos éegialacion de expropiacion forzosa, sobre
los bienes, derechos e intereses patrimonialeSnhegi cuya permanencia fuera incompatible
con la realizacion del programa o proyecto apropadpara la imposicion de servidumbres
necesarias.

3. Se podran solicitar prorrogas por un plazo maxe la mitad de la vigencia temporal que se
prevea en el correspondiente programa y proye&oactliaciones para la sostenibilidad y la
calidad de vida, que resolvera el 6rgano que dici&ha aprobacion del mismo.

4. La finalizacion de la ejecucion de los progranyaproyectos de actuaciones para la
sostenibilidad y calidad de vida, debera notifieassla Conselleria competente en materia de
territorio.

CAPITULO VI
Gestion de los programas y proyectos para la sosibilidad y calidad de vida

Articulo 90. Principios (en referencia al articulo 74 de la ldeyOrdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

La ejecucién de los Programas y Proyectos paradeesibilidad y para la calidad de vida, se
regird por los principios de eficiencia y eficaeia la gestion de la actuacion proyectada, asi
como los de responsabilidad y absoluta transpa@mcia realizacion de la misma.
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Articulo 91. Tipos de gestion (en referencia al articulo 74 ad ¢y de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje)

Preferentemente, la gestion y ejecucion de losrBrnogs y Proyectos para la sostenibilidad y
calidad de vida sera publica, correspondiendo Adiainistracion decidir su gestion directa o
indirecta.

Articulo 92. Competencia (en referencia al articulo 74 de ladeerdenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

1. Corresponde la gestion de los Programas pastanibilidad y la calidad de vida:
a) A los Ayuntamientos, cuando estén financiadodarme a lo previsto en este Reglamento.
b) A la Generalitat cuando estén financiados pé&ioaldo para la Equidad Territorial.

2. Cuando la gestion sea municipal y afecte a samanicipios, requerira la suscripcion de
convenios entre ellos, que garanticen su viabilidad

3. Cuando la gestidn sea autondémica, ésta corrds@ola Conselleria que lo haya propuesto.

4. La administracion actuante, o su agente desggnaatlran contratar los medios auxiliares
necesarios para la ejecucién material de las misjuasandose a la legislaciébn en materia de
contratos de las administraciones publicas enrfadajue corresponda.

Articulo 93. Control financiero, seguimiento y evaluacién (eferencia al articulo 74 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Hajsa

1. Con el fin de garantizar que los programas yextns de sostenibilidad y para la calidad de
vida se lleven a buen término, la Conselleria cdemge en materia de territorio, adoptara las
medidas necesarias para:

a) Comprobar con regularidad que las acciones diadas por el Fondo para la Equidad
Territorial se han realizado correctamente, medilntitilizacion eficaz y regular de los fondos.

b) Garantizar que los fondos se utilizan de acueardio los principios de buena gestion
financiera.

c¢) Prevenir y detectar las irregularidades.

d) Recuperar toda cantidad perdida como conseaateiuna irregularidad comprobada,
aplicando, cuando proceda, intereses de demora.

2. Sin perjuicio de las competencias de la Conszltmmpetente en materia de territorio en la
ejecucion del presupuesto, los ayuntamientos sesponsables del control financiero de los
programas Yy proyectos de gestion municipal. A es®pecto, cooperaran e informaran
regularmente a la Conselleria competente en maderiterritorio acerca de las medidas que
adopten para comprobar que los fondos puestos disposicion se utilizan eficazmente de
acuerdo con los principios de buena gestion fireaci En particular, remitiran a dicha
Conselleria una descripcién detallada de los sisene control y gestion que funcionen
correctamente para que los fondos se utilicen dadeficaz y regular. A tal efecto pondran a
disposicion de la Conselleria todos los informedipentes sobre el control y gestion de los
programas y proyectos en cuestion, en el momergdagGonselleria los solicite.
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3. El control sobre el cumplimiento del objeto, diciones y compromisos de la financiacion
concedida se efectuard de conformidad con lo digpuen el texto refundido de la Ley de
Hacienda Publica de la Generalitat y, en su casomas reguladoras especificas de la
financiacion.

4. El procedimiento para la devolucion o el reimede las cantidades percibidas del Fondo
para la Equidad Territorial se efectuara de offmo la Conselleria competente en materia de
territorio garantizando, en todo caso, el dereadldrderesado a la audiencia. Acordada, en su
caso, la procedencia del reintegro, éste se eféctlm acuerdo con lo previsto en el texto
refundido de la Ley de Hacienda Publica Valenciana.

5. En el supuesto que el procedimiento de reintegrbubiese iniciado como consecuencia de
hechos que pudieran ser constitutivos de infracadministrativa, se pondran en conocimiento
del 6rgano competente para la iniciacion del cpordiente procedimiento sancionador.

CAPITULO VIII
Modificacion de las acciones

Articulo 94. Revision de Programas y Proyectos para la sodtdaiby calidad de vida (en
referencia a los articulos 72 a 80 de la Ley dee@adion del Territorio y Proteccién del
Paisaje)

1. Procedera la revision del Programa para la wsibiiidad y calidad de vida y
consecuentemente del Proyecto que lo desarrolladouasi venga establecido en el propio
Programa o cuando alguna causa debidamente jad#figariara la situacion originaria que
motivara tal actuacién o cuando asi lo decida els€lb o Plan de Accidn territorial integrado
que los determine.

2. Las revisiones de programas o proyectos paaskznibilidad y calidad de vida se someteran
a la misma tramitacion que para su aprobacion.

3. Las modificaciones de Programas y Proyectos lsasmstenibilidad y calidad de vida se
llevardn a cabo segun el procedimiento previstocagia una de ellas.
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LIBRO Il
ORDENACION Y GESTION URBANISTICA

TITULO |
Ordenacién del territorio y planeamiento urbanisti@

CAPITULO |
Normas de directa aplicacion

Articulo 95. Obligatoria observancia de los umbrales de sdstiglsid (en referencia al articulo
82.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Peotén del Paisaje)

El consumo de recursos previsto por los Planes r@leise y la emisién de contaminantes que
sean previsibles en funcion de la ordenacién prstpu@bservaradn los umbrales territoriales y
ambientales fijados por Decreto del Consell o psrRlanes de Accion Territorial. A tal efecto
el planeamiento contendra expresamente en su neeruowivalores de los indicadores de
sostenibilidad que asi determine el Consell y, doan excepcionalmente y por causa
justificada, superen los umbrales de sostenibijidatberan justificarlo expresamente y hacerlo
constar en el acuerdo de aprobacién provisional.

Articulo 96. Justificacibn pormenorizada de los indicadores stestenibilidad en el
planeamiento urbanistico (en referencia al arti6@l@ de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje)

1. Los Planes Generales, Planes Especiales y PRaresles de Mejora, o cualquier otro
instrumento previsto en la legislacién territoalirbanistica que permita la transformacion del
suelo en general, incluyendo las Declaracionesntierds Comunitario, estableceran en su
Memoria Justificativa:

a) La superficie clasificada como suelo urbanoanidable y no urbanizable, distinguiendo las
cantidades referidas al coman y al especialmewmtiegido, por el planeamiento vigente. Dentro
de cada clase de suelo se diferenciaran atendandm residencial, industrial, terciario. En el
suelo no urbanizable se diferenciaran los usoseratns por el articulo 18 de la Ley 10/2004,
del Suelo No Urbanizable.

b) Las edificabilidades brutas medias municipakes gada clase y uso de suelo, entendiéndose
por éstas, el cociente resultante de dividir laedige total edificable en una clase y uso de
suelo por la superficie total de suelo correspandi@ la misma clase y uso asignadas por el
planeamiento en todo el término municipal.

c) El porcentaje de suelo efectivamente urbanizadbcomo el edificado, en el momento de
iniciarse la tramitacion del documento, en suelagacclasificacion sea la de urbanos o
urbanizables en todo el término municipal, difer@ndo por usos en la forma descrita en el
apartado anterior.

d) El susceptible de ocupacién por la urbanizagiopor la edificacion en desarrollo del
planeamiento vigente, diferenciando por usos éortaa indicada en el apartado a).

e) Los que resultarian de la aprobacion del doctongamitado, para los mismos conceptos
expresados en los puntos anteriores.
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2. Los planes a que se refiere el punto anterimbkseran para cada area del territorio con
igual clasificacion y asignacion de uso globakséimacién de consumo de agua y los calculos
asociados a la repercusion hidrologica. Se indi¢cardo el resultante del desarrollo del
planeamiento vigente como el del que se tramitaricef siempre al dmbito del término
municipal.

3. El mismo tratamiento daran al resto de concepéderidos a todo el ambito municipal, para
los que existan indicadores territoriales y amlaikst que puedan verse afectados por la
planificacion urbanistica, a cuyo efecto asi sécard en el Decreto o plan de accion territorial
que los fije.

4. Haran constar su relacion con los umbrales lesidbs que les afecten, justificando

especialmente aquellos que sobrepasen. Para @sbogpaniardn propuesta de liquidacion de la
correspondiente cuota de sostenibilidad que casrelp por cada indicador, calculada

conforme determine el Decreto o plan de acciditdeia que lo haya fijado.

5. Una vez aprobado y publicado el instrumento ldaificacion territorial o urbanistica el
organo a quien corresponda éstas, remitira coplasd@adicadores de sostenibilidad al Sistema
de Informacion Territorial.

Articulo 97. Normas generales de aplicacion directa (en refexeal articulo 8 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Con caracter general, seran de directa aplicaaggijuientes normas:

a) Mientras no exista Plan que lo autorice, no puedificarse con altura superior a dos plantas
medidas en cada punto del terreno natural, simipgrjde las demas limitaciones aplicables, en
particular las establecidas en el apartado sigeientrelacion al suelo no urbanizable. En suelo
urbano se exceptian de la regla anterior los solarelavados en nudcleos o manzanas
edificadas en mas de dos terceras partes, endéosdi se autorizaran alturas que no rebasen ni
la de los edificios de mayor antigliedad, ni la etk las existentes en el tramo de la calle
correspondiente a la manzana a la que deba dae feenueva construccion. El tramo de calle
que se considerara sera exclusivamente el fremt@gadeana en que se enclave el solar.

b) Cuando la ordenacién urbanistica exija la peeneaia de parte de la parcela sin edificar,
debera ésta hacerse coincidir con el arbolado etaeign mas importante existente.

c) Los Planes y proyectos de urbanizacién debgretasslas condiciones de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas reguladislegislacion sectorial.

Articulo 98. Normas de aplicacion directa en los nucleos histério tradicionales (en
referencia al articulo 8 puntos 1, 2 y 3 de la Uglganistica Valenciana)

Exista 0 no planeamiento general y sin perjuicitodestablecido en la normativa sectorial y, en
particular a la del paisaje en los nucleos histéricadicionales seran de aplicacion directa las
siguientes normas:

a) Aun no exigiéndolo el Plan, deberan respetas¢ipos edificatorios tradicionales, asi como
sus colores de fachada, materiales y disposicidrudeos.

b) Las construcciones emplazadas en el entornoiaded inmuebles de caricter historico,
arqueoldgico o tradicional han de armonizar comseliun cuando en ese &mbito s6lo haya uno
con esas caracteristicas.
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Articulo 99. Normas de directa aplicacion respecto a los Catélate Bienes y Espacios
Protegidos (en referencia al articulo 77 de la Udyanitica Valenciana).

La regulacion de los niveles de proteccion de iesds o espacios Catalogados contenida en
este Reglamento tiene caracter de norma de aglicalirecta para todos los inmuebles o
elementos catalogados, incluso sin una expresavadgncia de niveles de los Catéalogos
vigentes a la entrada en vigor de este Reglamento.

Articulo 100.Normas de aplicacion directa a las construccionedificaciones en el suelo no
urbanizable (en referencia al articulo 12 de ladelySuelo no Urbanizable)

1. Exista 0 no planeamiento general, todos lossagéo aprovechamiento y uso del suelo no
urbanizable deberan ajustarse, en todo caso siglasntes reglas:

a) No suponer un dafio o un riesgo para la condérvate las areas y recursos naturales
protegidos.

b) Ser adecuados al uso y la explotacion a lossquenculen y guardar estricta proporcién con
las necesidades de los mismos.

¢) En los lugares de paisaje abierto, el uso ovagt@miento no podra limitar el campo visual,
ni romper el paisaje, asi como tampoco desfigurarto particular, las perspectivas de los
ndcleos e inmediaciones de las carreteras y logicam

d) No podra realizarse ningun tipo de construca@reterrenos de riesgo natural.

e) Los anuncios, carteles, vallas publicitariasnstalaciones de caracteristicas similares,
deberan ajustarse a lo que resulta de la legislal@darreteras.

2. Exista 0 no planeamiento general, en suelo hanizable en relacién a las edificaciones y
construcciones seran de aplicacion directa lasesites reglas:

a) Las edificaciones y construcciones en suelo manizable deberan ser acordes con su
caracter aislado armonizando con el ambiente yusal entorno natural, por lo que no podran
tener las caracteristicas tipolégicas de vivieraadativa. A este efecto y con independencia de
las reglas y limitaciones volumétricas de los pdanes tipos edificatorios se corresponderan
con los tradicionales de la comarca en que sewandianto en el tratamiento de cubiertas como
en la disposicion de huecos, materiales de fachactamposicion general. Para justificar el

cumplimiento de esa exigencia, los proyectos dasestlificaciones aportaran las referencias
graficas necesarias de viviendas tradicionalesemtiss.

b) Las edificaciones no podran tener medianerasnoasabar, debiendo estar totalmente
terminadas en todos sus paramentos exteriores igrtag) con empleo de las formas y los
materiales que menor impacto visual negativo proauzasi como de los colores habituales en
la zona.

¢) Mientras no exista plan que lo autorice, no poedificarse o construirse con una altura
superior a dos planteas incluida la baja, medidasd@as y cada una de las rasantes del terreno
en contacto con la edificacion, ni una pendienteuteerta superior al 35%.

d) En edificaciones o construcciones aisladas ediameral, sera obligatorio prever arbolado
gue permita su mejor integracion paisajistica. Btas edificaciones no podran realizarse
semisétanos y la altura del suelo de la planta $aljge el terreno natural no podra superar un
metro de altura.
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e) En suelo no urbanizable las viviendas unifam@fiaque se autoricen en terrenos de pendiente
superior al 10 por ciento en cualquiera de susgsmo se podran edificar con mas de una

planta de altura sobre el terreno natural ni pedrsuelo de la planta baja situarse en ningun

punto a mas de un metro de altura sobre el temmatural.

f) Con independencia de las mayores exigenciapgdiesen resultar de la legislacion sectorial
aplicable, en suelo no urbanizable no podran i@k cerramientos recayentes a caminos
publicos, caminos rurales o caminos privados atil@s por mas de una parcela, a distancias
inferiores a 4 metros medidas desde el eje de slichminos.

3. Mientras no exista regulacion expresa en elgalamento territorial y urbanistico, seran
determinaciones subsidiarias para las construcsipeelificaciones las siguientes:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Distanciarse, como minimo, cinco metros a linder quince metros al eje de caminos o vias
de acceso.
CAPITULO II
Ordenacion estructural

Articulo 101. Formalizacion de las Directrices definitorias deelolucion urbana y ocupacion
del territorio (en referencia al articulo 44 dé.&y Urbanistica Valenciana)

1. Las Directrices se formulardn de forma concyefecisa, y sus criterios tendrén caracter
vinculante, adecuando su contenido a lo dispueastel erticulo 44.1 de la Ley Urbanistica
Valencian, evitando formulaciones tedricas o decianes de principios sin proyeccion
practica concreta. Su redaccion sera concisa yaobargumentos justificativos, debiendo éstos
formar parte de la Memoria Justificativa del Plaen&al o del Estudio de Impacto Medio
Ambiental, segun proceda.

2. Las Directrices relativas a la ordenacion temdr@racter normativo, y gréfico cuando esto
ultimo sea necesario para definir las areas querdsber excluidas de eventuales procesos de
reclasificacion de suelo asi como, en su cas@oaas de prioritaria delimitacidon como parques
publicos naturales asociados a ellas.

Articulo 102.Concepto de centro civico (en referencia al ddig6.1.g) de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Se entiende por centro civico el conjunto articolate edificios, instalaciones, espacios

publicos y red viaria de apoyo que sirvan parardata ciudad de areas para el desarrollo de
distintas clases de actividades o donde se preeaajluencia de publico. En esta categoria
podran incluirse, en su caso, elementos de laniethpa de dotaciones de titularidad privada

asi como las areas de centralidad urbana resudtaetda implantacion de grandes centros
comerciales o intercambiadores de transporte, éatetiose por tales los lugares del territorio

donde confluyen dos o mas modos de transporterdefplanificada y coordinada.

Articulo 103. Conceptos de malla urbana, unidad urbana equigalesuelo sin urbanizacién
consolidada (en referencia a los articulos 10.8 gietla Ley Urbanistica Valenciana)

A efecto de la clasificacion del suelo urbano:
1. Las manzanas se entenderan integradas en la unbedna cuando formen parte del ndcleo

principal del suelo urbano o constituyan zonasadéd del nacleo o nucleos principales que
estén constituidas por, al menos, dos manzanaglades urbanas equivalentes.
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2. Por unidad urbana equivalente a manzana sedemgeaquellos espacios limitados totalmente
por viales de dominio y uso publico de superfigideiior a 20.000m2, superficie que se
calculard sin incluir los viales en el cdmputo.

3. Se considera suelo urbano sin urbanizacion tidaga el terreno sujeto a actuaciones
integradas que el Plan clasifique asi porque cordig areas de nueva urbanizacion adyacente
al suelo urbano y sin entidad suficiente para goméir un sector de planeamiento parcial, por
ser su superficie inferior a 100.000m? y constitperaciones de acabado o remate de borde
urbano. Su ordenacién formara parte de la ordenammémenorizada del Plan General o podra
delimitarse un sector para su desarrollo mediantePlan de Reforma Interior, pudiendo
acogerse a la regulacion prevista en el articul@.68de la Ley Urbanistica Valenciana. Su
tipologia edificatoria y alturas de edificacion@aehomogéneas con el suelo urbano colindante.
En el caso de tratarse de areas sin consolidacibtaedificacion se aplicaran los entandares
dotacionales exigidos a los Planes Parciales.

Articulo 104.Clasificacién de suelo urbanizable (en referend@sarticulos 12 y 48 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El plan clasificard como suelo urbanizable:

1. Los sectores de nuevos desarrollos urbanistietisjitados expresamente en el Plan General
o resultantes de una reclasificacion de suelozaddi mediante un Plan Parcial.

2. Los suelos dotacionales e infraestructuras dedgrimaria que el Plan General integre en
los diferentes sectores, o que no estando integresjmacialmente en ellos, el Plan General les
otorgue esta clasificacion a efectos de su inatusitlas diferentes areas de reparto a efectos de
su obtencién.

Articulo 105. Clasificacién de suelo no urbanizable (en relacdos articulos 16 y 48 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Los Planes Generales ordenaran todo el suelobamizable y delimitaran el que deba ser
objeto de proteccion de acuerdo con su legislaegpecifica y con lo dispuesto en este
Reglamento.

2. Seran clasificados como suelo no urbanizableslesos dotacionales aislados, tanto de red
primaria como secundaria, que se hallen rodeadss&le no urbanizable, asi como las vias de
comunicacion o infraestructuras lineales que dracupor el suelo no urbanizable, en este
ultimo caso desde el perimetro exterior de losaugclurbanos formados por suelos urbanos y
urbanizables.

3. «Son suelo no urbanizable de especial protedogparques publicos naturales previstos en
el Plan General por sus caracteristicas y porre@san que se prevén limitadas actuaciones
para mejorar su accesibilidad y reforestacion.dheden también a esta misma categoria los
parques publicos naturales que se propongan emrelonde un proceso de reclasificacion de

suelo».

4+ Se modifica el articulo 105.3 por el articulo 5 @screto 36/2007.

Articulo 106.Zonas primarias de uso global o dominante (ertidglaal articulo 49 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Las zonas de uso global o dominante se dencanirzanas primarias.
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2. En suelos urbanos y urbanizables, y en funcéeuwluso o del tipo edificatorio dominante,
las zonas primarias se ajustaran a las siguieategarias basicas:

a) Uso residencial, que podra tener alta, mediga densidad.
b) Uso terciario, que podra destinarse a uso caabglagistico, de ocio, de servicios o mixto.
¢) Uso industrial, que podra destinarse a indupg&ada, media o ligera.

3. Se podran utilizar otras caracterizaciones damas para describir estos usos y tipos
edificatorios basicos.

4. Para cada una de estas zonas primarias se eestdnl las zonas de ordenacion
pormenorizada compatibles que se remitirdn al Remfo de Zonas de Ordenacion
Urbanistica, segun lo dispuesto en el articulo 48.8 Ley Urbanistica Valenciana. El régimen
de usos detallado se contendra en cada una deras de ordenacion compatibles y tendra
caracter de ordenacién pormenorizada. Definirduess preferentes, los compatibles y los
prohibidos.

5-. Las zonas primarias en el Suelo No Urbanizebleorresponderan con las establecidas en la
Ley que regula este suelo.

Articulo 107.Condiciones funcionales de rondas, travesiasrgteaas en el Planeamiento (en
relacion al articulo 51 de la Ley Urbanistica Valana)

El planeamiento reflejara la existencia o las mievies de bienes y obras de dominio publico
no municipal, asi como las areas de protecciomydienbre que les sean propias. En particular
las rondas, travesias y carreteras, cumpliraridagestes condiciones funcionales:

1. En las rondas de las poblaciones de caracteruibbino no se permitiran asentamientos
urbanisticos que desvirtien su funcion.

2. Junto a las travesias y mientras conserven @sticter en areas consolidadas por la
edificacion, el desarrollo urbanistico sélo se pgréncomo prolongacion del suelo urbano en
sus mismas condiciones y cierre del mismo. Si ata tde asentamientos autbnomos, su
distancia y acceso a la via interurbana se ajuathksi restricciones que exija la seguridad vial y
la fluidez del transito, debiendo contar el seaton red urbana para atender sus propias
necesidades.

3. En las vias interurbanas contiguas al suelonarjaa los suelos urbanizables, las areas
intersticiales entre estos suelos y aquellas, agqudr las servidumbres legales y las exigencias
funcionales de la vialidad, se clasificaran, respamente, como suelo urbano y urbanizable y

se acondicionaran como zona ajardinada de faciezgacion quedando sujetas a las exigencias
funcionales de la carretera. 4. Las zonas int@di clasificadas como suelo urbanizable en

virtud de lo dispuesto en el apartado anterior elgedhn obtener y urbanizar con cargo al

mismo. No computardn a efectos de dotaciones @#hliexcepto en el caso previsto en el

articulo 33.4 de la ley de Carreteras de la CoratiNialenciana.

Articulo 108.Elementos fundamentales de la red primaria (evertia al articulo 52 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

En relacién a los elementos de la red primariargeesariamente debe prever el Plan General,
se aplicaran las siguientes reglas:
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a) En relacion al parque publico, y en defecto deidios especificos actualizados en el

momento de elaborar el Plan, se calculara el nuhendviendas a razén de una por cada 100
m2 de techo residencial previsto y el de habitaateazon de 2,1 habitantes por vivienda asi
calculada. En los municipios de menos de 5.000tdvatleis esta dotacion se podré reservar en
jardines de la red primaria (JL), cuando no sedbfoslimensionalmente crear un parque

publico, sin merma de la reserva minima exigida.

b) «En relacion al suelo destinado a viviendastasija algun régimen de proteccion publica y
dedicadas a residencia permanente en régimen ddlealgpara personas mayores,
discapacitadas o menores de 35 afos, el suelo pedde dominio publico o privado. En este
ultimo caso no computaran a los efectos de la riethpa ni secundaria de suelo dotacional. Si
es de dominio publico podran computar a los efed¢ased secundaria en un 25%. En todo caso
formardn parte del sector correspondiente, a lextef de su gestion y reparcelacion,
computando a los efectos de edificabilidad en u¥.5Bllo no dispensara la obligacion de
cumplir con el resto de los estdndares estableeiddes legislacion vigente».

+ Se modifica el articulo 108.b) por el articulo 3807

¢) En relacion a los equipamientos y redes de piates, infraestructuras de comunicaciones y
servicios de titularidad o de caracter supramualcige diferenciaran los de dominio privado y
los de dominio publico.

Articulo 109. Determinaciones de la ordenacion estructuralivalsta la redaccion de Planes
Parciales y de Reforma Interior (en referenciatédw@o 53 de la Ley Urbanistica Valenciana)
Para cada Sector que deba ser objeto de un Pldesderollo, los Planes Generales fijaran las
determinaciones de la ordenacion estructural valsita la redaccion de Planes Parciales y de
Reforma Interior y, al menos, contendran las sige® determinaciones:

a) Descripcidon de la funcion territorial que haalenplir el desarrollo del sector respecto al
conjunto de la ciudad o nucleos urbanos.

b) Identificacién de los usos globales dominant@sxempatibles dentro de cada sector con la
estructura general de la ordenacién urbanisticany ed modelo territorial propuesto por el
propio Plan, expresando las razones de dicha inatioiiglad.

c) Expresion de las distintas tipologias posiblented del sector indicando el caracter
excluyente o compatible de ellas.

d) Cuantificacion de las magnitudes maxima y minitedos indices de edificabilidad bruta del
sector, en total y para cada uso.

e) Normas orientativas sobre la necesidad de irglanna determinada dotacion o
equipamiento, dejando constancia de las circunisiagoe asi lo aconsejan.

f) Identificacion de los elementos de la Red Priengue se pueden contabilizar a efectos de
aplicacién del indice de edificabilidad por seregecucion con cargo al sector. Los Parques
Puablicos integrados en un sector y ejecutadosgn aber éste podran computar como zona verde
de red secundaria en un porcentaje no superiob%l @ su superficie, sin que pueda ello

suponer una reduccion superior al 25% de las 2amvdes de red secundaria exigibles al sector.

g) Normas de obligada observancia respecto al amthimno del viario y exigencias minimas
en materia de implantacion de infraestructurasraices.. Estas normas pueden establecerse
para cada Plan Parcial o con caracter general foales ellos, diferenciando las zonas
industriales de las restantes.
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h) Célculo del aprovechamiento tipo, haciéndosesteorsi se trata de un aprovechamiento tipo
definitivo o provisional, segun se hayan o no adersido en el calculo los bienes de dominio
publico existentes.

Articulo 110.El sector; concepto, finalidad y delimitacion ¢eferencia al articulo 54 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. El sector es el &mbito minimo susceptible demadion pormenorizada del suelo urbano o
urbanizable a través de Planes de Reforma Intefdanes Parciales.

2. La finalidad perseguida al delimitar el secteraslograr una correcta integracion de los
diferentes suelos que se desarrollen, entre ellosnylas &reas urbanas existentes, con el
objetivo de evitar la redaccion de planes que, suowrision fragmentaria del territorio o por
oportunismo en su delimitacién, generen disfung@reel desarrollo urbano.

3. Los sectores tendran dos areas diferenciadas:

a) La Superficie computable del sector, que esuperficie que no esta calificada como red
primaria adscrita , a la que se aplican los inditmesdificabilidad, y cuya ordenacién establece
el Plan Parcial o de Reforma Interior.

b) La Red Primaria Interna, formada por aquellesneintos que el Plan General incluya en un
sector para garantizar su disefio conjunto conael ¢ desarrollo correspondiente, a los que se
aplicar& el indice de edificabilidad bruto estaileqara el sector si su ejecucion corre a cargo
de éste y asi lo establece el Plan General.

4. Los nuevos sectores que se delimiten junto ervas de suelo aprobadas por la Generalitat
con destino a la implantacion de infraestructuraetaciones publicas, incorporaran los suelos
colindantes de dichas reservas a efectos de snoidmecon cargo al sector de acuerdo con lo
establecido en este Reglamento.

Articulo 111. Criterios de delimitacién de sectores y su de#iarsecuencial (en referencia al
articulo 54 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La ordenacion estructural delimitara los sestoatendiendo a las directrices relativas a la
ordenacién previstas en el articulo 47 de la Leyadistica Valenciana.

2. En cualquier caso, la sectorizacién atenderaoalo mas idoneo de estructurar la utilizacién
urbanistica del territorio. El perimetro de lostsees se ajustard a las alineaciones propias de la
red primaria o estructural de dotaciones o, exogdinente, con los limites de clasificacion de
suelo. A su vez, el trazado de dichas alineacighiesites respetara las siguientes reglas:

a) Los caminos rasticos, las acequias, las cuneasidel topogréaficas, los yacimientos
minerales a cielo abierto en desuso y los perimekegproteccion del dominio publico natural o
de otros elementos naturales, asi como sus proyecivirtuales, sélo podran configurar ese
trazado cuando en ellos concurran especificasdaals que hagan idénea su eleccibn como
frontera de un desarrollo urbanistico y asi sdfijgise.

b) Dicho trazado nunca se determinara con el excysropésito de ajustarlo a limites del
término municipal o a lindes de propiedad. Cuandomas idonea conformacion de la
ordenacion urbanistica aconseje un trazado coimigdeon esos limites, el Plan deberd
justificar que esa coincidencia obedece a finesretos y acordes con la potestad publica de
planeamiento, no a la mera conveniencia de ajggtadeterminaciones a condiciones prediales
0 administrativas preexistentes y ajenas al bianésturo de la poblacion.
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c) Los bordes de sectores colindantes con suelarlmanizable estaran formados por un vial,
que pertenecera a la red primaria 0 secundari@s Bsales podran ser peatonales pero su
anchura minima sera de 6 metros y no tendran allegdque impidan el paso de vehiculos de
emergencia. En su caso, los laterales de estas\tahtendran franjas lineales arboladas para
reducir el impacto paisajistico de una actuacifacditar su integracion visual.

3. Los Planes Generales determinaran la secueagieal del desarrollo territorial de los
sectores. Para ello, de forma justificada estatdecéas condiciones objetivas que han de
cumplirse para que sea posible la delimitacién ukevas sectores y la incorporacion de cada
sector, unidad o tramo de urbanizacion al contghdbal del territorio, definiendo asi un orden
basico de prioridades para la ejecucion de las abiotnes Integradas y regulando las
condiciones que éstas han de satisfacer para gumsile su programacion.

Articulo 112. «Criterios para la delimitacion de areas de repartosuelo urbanizable (en
referencia al articulo 55 de la Ley Urbanisticaeviaiana)

1. Las é&reas de reparto en suelo urbanizable deimeprender:
a) Uno o varios sectores completos.

b) Los suelos dotacionales de destino publico,adestl primaria o estructural, clasificados

como suelo urbanizable, no incluidos en ningunosedta superficie de estos suelos se

adscribira a las distintas areas de reparto eropeigm a su aprovechamiento, de modo que se
garantice su obtencion.

2. Esta red primaria que se integrara en el areapdeto estara formada por:

a) Los parques urbanos u otras dotaciones puldatiaslantes o adyacentes al sector y que, por
cualquier causa, no se hayan integrado en el mismo.

b) La red viaria adscrita al sector y que no sehategrado en el mismo, y hasta una distancia
maxima equivalente a la zona de proteccion prewdstda Ley 6/1991 de Carreteras de la
Generalitat 0, cuando no exista esa referenciainsegtablezca la administracion sectorial
competente.

c) Reservas de suelo con destino a infraestructguas hayan sido objeto de aprobacion
definitiva por la Generalitat por medio de un PEspecial u otros instrumentos, debiéndose
integrar en el &rea de reparto el tramo colindaote el sector o sectores que integren dicha
area, de acuerdo con lo regulado en este Reglamento

3. Forma parte de la red primaria no incluida efweh de reparto pero si en el area reparcelable
en los términos previstos en el articulo 169.3.e) ld Ley Urbanistica Valenciana y
concordantes de este Reglamento, el parque puUblataral resultante de una nueva
reclasificacion de suelo urbanizable, de acuerdd@@revisto en este Reglamento.

4. Los sectores delimitados por los Planes Pascialedificativos de la clasificacion de suelo
formardn un &rea de reparto junto con la red pianque se les adscriba, con los mismos
elementos y criterios descritos en los apartadesiares».

& Se modifica el articulo 112 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.
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Articulo 113.Criterios para la delimitacion de areas de repamtsuelo urbano (en referencia al
articulo 55 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las éareas de reparto en suelo urbano no coadolide delimitaran de manera analoga a las
correspondientes al suelo urbanizable, no siendgaaia la adscripcion de suelos dotacionales
publicos de la Red Primaria o Estructural a agsélla

2. En suelo urbano consolidado, en defecto de giéeviexpresa del Plan, integraré el area de
reparto cada solar, o en su caso, cada parcelastiaa privado, junto con el suelo dotacional
colindante que le confiere la condicion de solgue sea preciso para dotarle de ella mediante
su urbanizacion, de acuerdo con las condicionesnmagn que fije el Plan. Cuando esa
urbanizacién fuera comun a varios solares o pacdta superficie de suelo dotacional
colindante, requerida para entender delimitadareh &le reparto, sera la que, siendo mas
proxima a dichos solares o parcelas, les corregpanthda unos de ellos, en proporcion a su
respectivo aprovechamiento objetivo.

3. Los suelos urbanos con destino dotacional paibtio incluidos en unidades de ejecucion y
para los cuales el planeamiento no haya atribujsimvachamiento objetivo, tendran el

resultante de la media ponderada de los aproveehtwsi referidos al uso predominante del
poligono fiscal en el que resulten incluidos.

4. En la delimitacion de areas de reparto paratésidionde existan edificaciones consolidadas
los Planes Parciales podran, para las parcelasldadas por la edificacion, delimitar para
cada una de ellas un area de reparto uniparcedamignandose a la parcela aprovechamientos
tipo acordes con el tipo edificatorio correspontbera la edificacion consolidada, de
conformidad con lo regulado en el articulo 29 delky Urbanistica Valenciana. La
delimitacion de areas de reparto uniparcelariassttage ordenacion pormenorizada que
desarrolla la estructural, sin que se considereififoacion de ésta cuando se ajusten a lo
determinado en dicho articulo.

Articulo 114. Criterio normal para la determinacién y célculd dprovechamiento tipo (en
referencia al articulo 56 de la Ley Urbanisticagviaiana)

«El planeamiento fijara los diversos aprovechariritpo segun criterios objetivos. Como
criterio normal se dividira el aprovechamiento ¢ total del area de reparto entre la
superficie de ésta, excluyendo los suelos dotalgsmistentes afectos a su destino, tal y como
se precisa en el articulo 117 del presente Reglkamen

En su caso, se utilizaran los coeficientes correstprevistos en este Reglamento».
+ Se modifica el articulo 114 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 115.Criterios especiales para la determinacién y cdldel aprovechamiento tipo en
suelo urbanizable (en referencia al articulo 5&desy Urbanistica Valenciana)

1. En suelo urbanizable, el plan general puede dijaunico aprovechamiento tipo o diferente
para cada sector o conjunto de sectores completos.

2. Cuando en el marco de un proceso de reclasdicae suelo, se propusiese simultaneamente
la desclasificacion de un suelo que tuviese ctagifon de suelo urbanizable, el
aprovechamiento tipo que se le atribuird a estéosdesclasificado serd el resultante de
integrarlo en el area de reparto formada juntoed@uelo objeto de reclasificacion de suelo no
urbanizable en urbanizable.
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3. El aprovechamiento tipo no puede superar ldcathfidad bruta del sector, y la diferencia
entre ambos ha de permitir la obtencion de logmes de la red primaria adscrita. La atribucion
de aprovechamiento tipo ha de ser proporcionall@@dificabilidad prevista en cada sector, Si
bien podra igualarse a la baja entre los diverso®ees, con el fin de imputar mayores cesiones
a los de mayor edificabilidad o rendimiento urbaeds con el limite establecido en el articulo
112 de este Reglamento.

Articulo 116.Incidencia de la red primaria en la determinaci@élgulo del aprovechamiento
tipo (en referencia al articulo 56 de la Ley Urlstina Valenciana)

1. Para los terrenos de la red primaria se fijardiemo aprovechamiento tipo de los sectores
colindantes mas proximos o funcionalmente vincudad@ntendiéndose por sector
funcionalmente vinculado aquél que esta fisicamemnigo o0 enlazado a la red primaria.

2. Los elementos de la red primaria no vinculadmibnalmente a ningun sector o aislados,
tendran la clasificacion de suelo no urbanizable.

3. Se excluyen de este supuesto los suelos dotdesono vinculados funcionalmente a ningun
sector de suelo urbanizable pero colindantes asugbanos, que se clasificaran como suelo
urbanizable, y tendran el aprovechamiento tipcadeh de reparto en que se integren a efectos
de gestion y, en ausencia de ella, a la media paddale los aprovechamientos tipo de la red
primaria funcionalmente vinculada a los difererstestores.

Articulo 117. Incidencia de los suelos dotacionales en la detexwion y célculo del
aprovechamiento tipo (en referencia al articuld®&®a Ley Urbanistica Valenciana)

1. A los efectos del calculo del aprovechamienpo o seran tenidos en cuenta los suelos
dotacionales ya existentes afectos a su destiten@igndose por tales aquellos que ya cumplen
con la finalidad prevista por el Plan, incluso al@rpor modificarse la ordenacion preexistente,
parte de su superficie fuera destinada a usostimsa siempre que la superficie destinada a
usos dotacionales en el nuevo Plan fuera supel#gamteriormente existente.

2. A los efectos del célculo del aprovechamierio,tse considerara como suelo dotacional ya
existente afecto a su destino, el dominio publimveniente de caminos y vias pecuarias de uso
publico historico y tradicional afectado por lausation.

3. «Cuando al redactar un Plan General, un PlacigPar un Plan de Reforma Interior, no se
haya podido obtener una precisa informacién y deloion de los suelos de dominio publico
dotacionales (incluyendo caminos, vias pecuaridatgciones publicas de todo tipo), el calculo
del aprovechamiento tipo tendra caracter provisigresi se hara constar en el documento de
planeamiento, debiéndose llevar a cabo su definitélculo en la reparcelacién. Alin cuando se
hubiese dispuesto de la informacion de los suetdactbnales existentes, corresponde a la
reparcelacion el preciso calculo del aprovechamietipo, de acuerdo con las reglas
establecidas en el presente articulo, por lo queaso de discrepancia con el calculado en el
Plan, prevalecera el resultante de la reparcelacion

¢ Se modifica el articulo 117.3 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

4. Las parcelas calificadas de suelo dotacionghgd con destino a centros de transformacion,
torres eléctricas o instalaciones de energias aibes, tendran la consideracion de suelo sin
aprovechamiento lucrativo a efectos del calculoagebvechamiento tipo, ain cuando tuviesen
instalaciones cerradas.
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Articulo 118. Criterios especiales para la determinacion y ¢éldel aprovechamiento tipo en
suelo urbano (en referencia al articulo 56 de jallldanistica Valenciana)

1. En suelo urbano con urbanizacién consolidadapebvechamiento tipo podra fijarse

refiiéndolo a parcelas netas segun su zonificaceéxpresando la edificabilidad minima

autorizada en ellas, susceptible de aumentarse anteditransferencias voluntarias de

aprovechamiento hasta la altura y ocupacién maxipgmitidas. Cuando el Plan General

utilice esta técnica, tanto la edificabilidad minirmomo la méxima habran de ser viables y
adecuadas a la morfologia del entorno urbano y ayuelébidamente reguladas en sus
condiciones volumétricas y de uso. Alternativamesgeestara a lo dispuesto en el articulo 113
de este Reglamento.

2. En suelo urbano incluido en unidad de ejecucstin aprovechamiento tipo serd la
edificabilidad bruta de dicha unidad, calculadafoome a los criterios establecidos en el
articulo anterior .

3. En todo caso, y aun cuando el Plan no lo expetsaprovechamiento tipo comporta para
toda parcela urbana un excedente respecto a sveahemniento objetivo que permita la cesion
gratuita de suelo dotacional colindante necesaaia potarla de la condicién de solar, con el
que formara area de reparto.

Articulo 119. Coeficientes correctores del aprovechamiento (groreferencia a los articulos
34.c), 56, 58.5y 169.3.e) de la Ley UrbanistickeNeiana)

1. Cuando dentro de un &rea de reparto, la ord@amacbanistica prevea usos tipolégicamente
diferenciados que puedan dar lugar, por unidadddie&cion, a rendimientos econémicos muy
diferentes, en el calculo del aprovechamiento sipgodran ponderar coeficientes correctores
de edificabilidad, a fin de compensar con més agmioamiento subjetivo la menor rentabilidad
unitaria de éste.

2. A falta de coeficientes diferenciados se porrdertos valores relativos de repercusion de los
terrenos para lograr la finalidad equidistributijee la fijacidn de coeficientes deba perseguir.

3. En todo caso, procedera aplicar coeficientegectures a la edificabilidad con destino a
vivienda protegida cuya reserva sea obligatoriapticacion del plan.

4. Si no se dieran las circunstancias antes exgaesai existiese una incertidumbre razonable
en la evolucion del mercado inmobiliario o si laenegeneidad de los usos y las tipologias
diferentes del caracteristico, alcance tal gradocalmplejidad que resulte impracticable o
inadecuada e irracional su homogeneizacion poricierfes, procederd considerar como
coeficiente Unico la unidad.

5. Los coeficientes correctores definitivos sergadds siempre al momento en que deban
entenderse referidas las valoraciones que, comla igeneral, sera el inicio del proceso
reparcelatorio. Los Proyectos de Reparcelacionecoinén una ratificacion de la validez de los
previstos por el planeamiento o su recalculo jigsiifo.

CAPITULO 1l
Ordenacion pormenorizada

Articulo 120. Elementos integrantes de la ordenacion pormerdaiZan referencia a los
articulos 37 y 57 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La ordenacion pormenorizada de los planes debenféener, al menos, las siguientes
determinaciones:
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a) La delimitacion de Unidades de Ejecucion. Cuaseéanodifiquen, sin alterar el area de
reparto en que se encuentran, el aprovechamierdorde las mismas o el aprovechamiento
tipo de los nuevos suelos que se integran, seder@mcomo modificaciones de la ordenacion
pormenorizada.

b) La red secundaria de reservas de suelo dotagohbco, teniendo tal consideracion el suelo
dotacional que no merezca la configuracion de Riddfia.

¢) La fijacion de alineaciones y rasantes, difei@rdo la alineacidén exterior, que separa los
suelos de dominio publico de los privados, deiteeation de edificacidn, o en su caso .

d) La parcelacion de los terrenos o régimen pareefslos. €) La asignacion de usos y tipos de
usos pormenorizados, para cada una de las Zon@sdeeacion en desarrollo de los previstos
en las Zonas Primarias.

f) La determinacién de las Zonas de Ordenaciéngyleeion detallada de las condiciones
edificatorias de cada una de ellas sobre y bapntasedificabilidad, altura, nimero de plantas,
retrangqueos, volimenes y otras analogas.

g) Las Ordenanzas generales de edificacion.

h) En suelo residencial, la identificacion de lascplas que han de quedar afectas a la
promocién de viviendas sociales o criterios paracpstarlas en la reparcelacion, de
conformidad con las reservas minimas obligatoriae tjaya establecido la ordenacion
estructural.

2. La regulacion pormenorizada de la edificacioresaitird preferiblemente a la terminologia y
conceptos del Reglamento de Zonas o en el Planr@eiign cualquier caso, la ordenacién
pormenorizada no modificara el aprovechamiento yufoologia que corresponda globalmente
al sector o zona.

Articulo 121.Principio general de la ordenacion pormenorizateréferencia a los articulos 37
y 57 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las decisiones sobre la ordenacion pormenoridatian ser coherentes con la ordenacién
estructural.

2. La ordenacién pormenorizada puede ser establee@d suelo urbano, por los Planes
Generales o por Planes de Reforma Interior o estudit detalle y, en urbanizable, mediante
Plan Parcial.

3. Es competencia municipal la aprobacién y moalifien de la ordenacion pormenorizada..

Articulo 122. Delimitacién de las unidades de ejecucion (ernreefda al articulo 58 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Las unidades de ejecucion son superficies aastdeé terrenos que delimitan el ambito
completo de una actuacion integrada o de una ddases. Se incluirdn en la unidad de
ejecucion todas las superficies de destino dotatimiblico precisas para ejecutar la actuacion
y, necesariamente, las parcelas edificables gqueo @mnsecuencia de ella se transformen en
solares.

2. La delimitacién de unidades se contendra eRlases y Programas.
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3. Los Programas podran dividir y redelimitar elbétm de las unidades de ejecucion previstas
en los Planes adecuandolo a condiciones mas id@maeas| desarrollo de la correspondiente
actuacion integrada. A tal fin, podran extendetmsbito a cuantos terrenos sean necesarios para
conectarla a las redes de servicios existente$ moraento de programar la actuacion, y a las
correlativas parcelas que proceda también abamma qumplir lo dispuesto en el apartado
anterior, pudiendo incluir suelo urbano cuando megiso. Las nuevas unidades deberan ser
susceptibles de actuacion integrada técnicamemné@@ua. Las unidades de ejecucion podran
abarcar terrenos incluidos en distintas areas mierteeconservando los terrenos incorporados a
una unidad de ejecucion los aprovechamientos &finidos en el plan general.

4. En actuaciones integradas se pueden inclugresr consolidados por la edificacion cuando
carezcan de la urbanizacion necesaria, sin pasjuieilas especialidades que procedan en la
reparcelacion. Las parcelas aisladas no se ingleingactuacion integrada con fines meramente
equidistributivos, salvo que formen parte de ogerss integradas de rehabilitacion,
renovacion urbana, o cambio de uso.

5. En el interior de un Sector no seran vélidasl&dsnitaciones de unidades de ejecucion en las
gue existan diferencias de aprovechamiento supgsradrl5% entre ellas.

Articulo 123. «Delimitacion de las unidades de ejecucidn o amearcelables discontinuas (en
referencia al articulo 58 de la Ley Urbanisticaeviaiana)

1. La inclusién de suelos en una unidad de ejenutigcontinua no puede responder a criterios
meramente equidistributivos, sino soélo a critepbgetivos de unidad funcional de la obra de
urbanizacion a ejecutar.

2. Para la aplicacion de las transferencias devaphamiento urbanistico los planes podran
delimitar &reas reparcelables discontinuas, exoeptsuelo urbano. Los suelos de los diversos
ambitos discontinuos serdn aportados a la repaiéelaon arreglo al aprovechamiento que el
plan les haya atribuido.

3. Podran también delimitarse areas reparcelalidesrdinuas para la obtencién de suelos con
destino a parques publicos naturales como conseieug® una reclasificacion de suelo, cuando
asi proceda en aplicacion de la Ley de Ordenaabi etritorio y Proteccion del Paisaje, y en
especial cuando para su obtencién sea precisaeeacelacion forzosa. Estos suelos para
parques publicos naturales estaran clasificado® su®lo no urbanizable protegido.

4. Cuando se delimite un area reparcelable disumnta los fines previstos en el apartado
anterior:

a) La misma abarcara la totalidad del area de teepi@t sector reclasificado y los terrenos del
suelo no urbanizable protegido calificado de pami#ico natural a obtener.

b) El aprovechamiento tipo del area de repartesdetor reclasificado se calculara mediante el
cociente entre su aprovechamiento objetivo y l&digee resultante de la suma de la del sector
mas la superficie, corregida por el correspondieokeficiente de ponderacion, del suelo no
urbanizable. Este coeficiente se obtendra de dilddivalores unitarios por metro cuadrado del
suelo no urbanizable (pn) y del urbanizable refitaglo, de acuerdo con la legislacion estatal
de valoracién aplicable. Este enunciado se correipoon la siguiente formula de calculo:

AT sector = E / Ssector + K x Spn

donde:

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 104



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

(AT sector): es el aprovechamiento tipo del sedbjeto de reclasificacion como suelo
urbanizable.

(E): es el aprovechamiento objetivo, en metros @dubs techo, o en Unidades de
Aprovechamiento si es preciso emplear coeficientesrectores, de acuerdo con este
Reglamento.

(Ssector): es la superficie del area de repartcegagéba el sector objeto de reclasificacion, en
metros cuadrados, incluyendo la red primaria.

(K): es el coeficiente de ponderacion.

(Spn): es la superficie en metros cuadrados déb swe urbanizable protegido calificado de
parque publico natural, a obtener.

¢) Cuando no existan valoraciones fiables, la titiembre del mercado inmobiliario y su
evolucién no permita obtenerlas con fiabilidadas tentas agrarias o forestales no puedan ser
objeto de valoracion por no disponerse de valoeesainparacion, el coeficiente a aplicar se
calculard atribuyendo al suelo no urbanizable wovagzhamiento tipo virtual del 10 por 100
del aprovechamiento tipo promedio de la red prienalasificada como suelo urbanizable en el
Plan General vigente. El coeficiente K se obtewdrdividir el aprovechamiento tipo virtual asi
obtenido, entre el correspondiente al area de tepmrmada por el suelo objeto de
reclasificacion. Este coeficiente de ponderacidaizara siempre si se da, al menos, una de
las circunstancias anteriormente expresadas. Cuam@xista red primaria en el Plan General
vigente que permita obtener su aprovechamientogipmedio, se utilizara como referencia
para obtener el aprovechamiento virtual antesajtald1l0 por 100 del correspondiente al sector
objeto de reclasificacion.

d) Cuando el suelo no urbanizable protegido semdaite con el sector reclasificado el
aprovechamiento tipo virtual sera idéntico al apahamiento del sector.

e) El aprovechamiento subjetivo de los propietagiossuelo no urbanizable protegido (pn) se
obtendra de aplicar a su superficie, el aproveokatmitipo (calculado segun la regla anterior)
corregido por el coeficiente K, una vez restadpogtentaje de cesion establecido para el suelo
urbanizable».

¢ Se modifica el articulo 123 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 124.Red secundaria de reservas de suelo dotacionatf@nencia al articulo 59 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. La red secundaria complementa la primaria deongp@ entre ambas integran la totalidad de
reservas de suelo dotacional previstas en el plaireto.

2. La red secundaria es una determinacion propia okelenacion pormenorizada, que establece
las reservas de suelo dotacional, publico y privado

La red secundaria que se ajustara a los estanestaddecidos en este Reglamento, se definira
en:

a) Los Planes Generales para la totalidad o pefteustlo urbano, sin perjuicio de que puedan
asumir la del Plan General anterior, total o pareate.
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b) Los Planes Parciales y los Planes de Reformeridnt en éstos ultimos para ordenar
pormenorizadamente el suelo urbano que el Planr&@ldmeya previsto realizar a través de este
instrumento, y también en las nuevas ordenaciooetidas en los planes modificativos de
Plan General.

3. Sin necesidad de modificar el planeamiento,dmifistracion podra acordar un uso diferente
al previsto en el planeamiento para las dotacipaéticas de la red secundaria, siempre que se
ajuste a las siguientes reglas:

a) Mientras el Plan no se modifique, deberan deslkical uso o usos concretos previstos en él
las reservas dotacionales para zonas verdes, esgédxies de edificacion sobre rasante, red
viaria e infraestructuras aptas para el transitopaseo, la circulacién, o el transporte de
personas, vehiculos, fluidos o sefiales.

b) En los demés casos, sera posible la sustitu@baso dotacional previsto en el Plan por otro
igualmente dotacional publico, destinado a la migma distinta Administracion publica,
siempre que, previo informe favorable municipaleéprimer caso, se adopte acuerdo expreso
y motivado por el 6rgano competente del ente titoldestinatario del terreno, y en el segundo,
medie acuerdo entre las Administraciones interesada

4. La modificacion del uso previsto en los suelodonales privados también sera posible sin
modificacion del planeamiento, siempre que no hageemento de techo edificable y el nuevo
uso propuesto pertenezca a las categorias sigstiesdeacativo-cultural, sanitario, deportivo,
asistencial o religioso.

Articulo 125.Otras determinaciones de ordenacién pormenorigdaeferencia al articulo 60
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Es una determinacion de la ordenacion pormesmaida asignacion de usos Yy tipologias
edificatorias, en desarrollo de los previstos morotdenacion estructural. Siempre que sea
posible se efectuara por remision al Reglament@ates, desarrollando los usos permitidos,
compatibles y prohibidos para cada parcela, y tagliciones limitativas de su maxima y
minima edificabilidad, volumen o altura y ocupagisobre y bajo rasante, asi como su dotacion
de aparcamiento. Cada una de las areas en lasequapicable una misma normativa se
denominara Zona de Ordenacion.

2. La ordenacion determinara las alineaciones qlimitan el espacio publico del privado, y la
parcelacion de éste, o las condiciones para eftetlia parcelacion se fijard atendiendo al tipo
de edificacién previsto y, si no queda dibujad&leRlan, éste determinara la superficie minima
Y, en su caso, maxima, de las parcelas, o las diores exigibles en su frente o linderos.

3. «La calificacibn de un terreno como suelo dotaai pablico requiere que el plan
especifique, en su ordenacion pormenorizada, diadiafeccion atafie a la totalidad del
inmueble, o si la afeccién demanial se limita @&lgwy al vuelo con exclusion total o parcial del
subsuelo. En tal caso, el subsuelo tendré la cerssitbn de bien patrimonial, que podra ser
enajenado por la administracion titular para el ysiestino que el planeamiento expresamente
regule, que en ningln caso podra ser el propiondgsa o servicio publico determinante de la
demanialidad del subsuelo. En todo caso, la cadifficy de un terreno como suelo dotacional
publico exige la cesién obligatoria y gratuita deimueble en su conjunto, o bien su
expropiacién conforme a la legislacién aplicablel Brismo modo, en la reparcelacion, podra
ser configurado el subsuelo como finca independiatel suelo y adjudicado con total
separacion o independencia de éste».

+ Se modifica el articulo 125.3 por el articulo 5 @ecreto 36/2007.
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4. Los usos, tipos edificatorios y aprovechamiemtedos suelos dotacionales privados seran
analogos a los equivalentes de los de dominio @aiblsalvo regulacion expresa del
planeamiento. La ordenacidén pormenorizada debblest el plazo de tiempo minimo durante
el que esos suelos quedaran vinculados a los wgasi@hales, que no podra ser inferior a 30
afos.

Articulo 126. Clasificacion general y funcional de las dotac®méiblicas (en referencia al
articulo 60 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Las reservas de suelo con destino dotacional mjblanto en la Red Primaria como en la
Secundaria, se delimitardn diferenciando cada enkgl calificaciones que seguidamente se
detallan. Los documentos de planeamiento identffitacada dotacion con las siglas
correspondientes precediéndolas con la letra "B siotacién de la Red Primaria o con la letra
"S" si es de la Secundaria. Las reservas dota@sraivadas afadiran un asterisco (*) a las
anteriores siglas para diferenciarlas de las homeside dominio publico. Atendiendo al uso al
que se destinen, las dotaciones publicas puederatiicadas por el Plan conforme a lo
establecido en los siguientes apartados.
1. Las zonas verdes deben clasificarse en algulas dégguientes categorias:
a) Area de juego (AL).
b) Jardines (JL).
c) Parques urbanos (QL).
d) Parques naturales (NL).
2. «El suelo dotacional debe clasificarse en algienias siguientes categorias:
a) Recreativo-deportivo (RD).
b) Educativo-cultural (ED).
c) Asistencial (AT).
d) Administrativo-Institucional (AD).
e) Infraestructura-servicio urbano (ID).
f) Dotacional-residencial (DR).
g) Dotacional multiple (DM)».

¢ Se modifica el articulo 126.2 por el articulo 5 @=creto 36/2007.

3. La red viaria, de aparcamiento y areas peatsnalebe clasificarse en alguna de las
siguientes categorias:

a) Viario de transito (RV).
b) Areas peatonales (PV).
c) Aparcamiento (AV).
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Articulo 127. Tipos de zona verde (en referencia al articulodéOla Ley Urbanistica
Valenciana).

Se consideran zona verde las siguientes tipologias:

a) El area de juego (AL): es un espacio que siempbe tener una superficie minima de 200
metros cuadrados, en que quepa inscribir un cidel@2 metros de didmetro. Si no cumplen
esas condiciones se consideraran elementos dedlavi®ea (RV). En un sector, no podran
representar mas del 20 por ciento de la supetbtid de la red secundaria de zonas verdes.

b) El jardin (JL): es un espacio que siempre debertuna superficie minima de 1.000 metros
cuadrados, en que sea inscribible un circulo dm@Bos de diametro, en posicion tangente a
todo y cualquier punto de su perimetro, siendo coalpjes a estos efectos aquellas areas
lindantes con la anterior cuyo perimetro exteristedmenos de 6 metros del perimetro del
circulo definidor de la superficie minima.

c) El parque (QL): es un espacio que siempre d&iEr na superficie minima de 2,5 hectareas,
en la que se pueda inscribir un circulo de 150gmate diametro.

d) El pargue natural (NL): es el espacio resultaietéas reservas exigidas para la obtencion de
nuevos suelos urbanizables en aplicacion de Idlestdo en el articulo 13.6 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de Proteccion del Haisa

Articulo 128.Condiciones de calidad exigibles de las zonasegefen referencia al articulo 60
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Las zonas verdes deberan:

a) Poseer condiciones apropiadas para la plantaedspecies vegetales, en al menos un 50
por ciento de su superficie. Su posicion sera la pneste mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibidas las localizacioneditleil acceso peatonal o cuya falta de
centralidad no se compense con otras ventajasapaslos.

b) Nunca se destinaran a zona verde porcionesusdsglde la parcelacion, ni se consideraran
como tales las superficies de funcionalidad vias#ricta. A estos efectos, las rotondas no
podran computar como parte de las zonas verdes, gggpodran hacerlo las areas lineales
ajardinadas de bulevares y avenidas, Unicamengelgpaalificacion de "jardin" con los limites
de superficie minima definidos en el articulo a@nteexcepto el diametro de circulo inscribible
que podra ser de un minimo de 20 metros, en vezsdb exigidos con caracter general.

c) Solo se destinaran a usos generales y normakes@ excluyan, ni limiten la utilizacion
publica y conforme a su destino, admitiéendose el desportivo y pequefas instalaciones de
hosteleria y quioscos de una sola planta y de fcipeinferior a un 5 por ciento del total. En
todo caso, de acuerdo con el articulo 33.4 de yaA/#991 de carreteras de la Generalitat, la
zona de proteccion de las carreteras no computana zona verde.

d) Su emplazamiento evitara aquellas zonas de taffaghatural que encarezcan en exceso la
urbanizacion, o impliquen desmontes de impactajiaigco inadecuado.

Articulo 129. Elementos integrantes de la red viaria (en reféaeak articulo 60 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Dentro de la red viaria publica se incluye:
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a) El viario (RV): son las vias de comunicaciorhidado el planeamiento distinguir las areas
reservadas a los distintos modos de transito yosath transporte. Las zonas ajardinadas, tales
como rotondas, setos separadores, isletas y atédegas necesarias para la ordenaciéon del
tréfico viario, comprendidas dentro de las zonadaitginio publico de vias supramunicipales o
interurbanas, y aquellas que, dentro de las zort@mnas, no cumplan los requisitos para ser
computadas como zona verde segun este Reglamertonsideran elementos de la Red viaria
(RV).

b) Los aparcamientos (AV): son las areas anexaparadas de la red viaria, pero que por su
forma o ubicacién so6lo admitan el movimiento ddiicalo imprescindible para estacionar.

2. La red viaria privada prevista en un plan paade acceso publico o controlado. El plan
podra fijar el régimen detallado de uso. Se adindiracceso a edificaciones a través de viario
privado siempre que quede garantizado el acceseldeulos de emergencia en las condiciones
técnicas definidas en la normativa aplicable em esateria. Dicha red viaria privada no
computara a efectos de dotaciones.

3. Los aparcamientos (AV) también podran ser califos como dotacion privada y constituir
reservas especificas en el plan.

Articulo 130. Condiciones funcionales de la red viaria (en esfeia al articulo 60 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

El disefio de la red viaria, no incluida en los logds de carreteras, se ajustara las siguientes
condiciones funcionales:

a) Se buscara un equilibrio entre los trazadosogdperfiles longitudinales y transversales), y
el relieve natural de los terrenos, de modo quedaslientes de los viales no resulten excesivas,
pero tampoco se produzcan movimientos de tierrgezados que den lugar a desmontes y
terraplenes inadecuados por su impacto paisajistico

b) Salvo casos excepcionales, que deberan justidia@xpresamente, la pendiente de los viales
de trafico rodado no superara el 12 por ciento. dalkes peatonales dispondran de tramos
escalonados cuando su pendiente supere el 15gmocNo se admitiran recorridos de carril-
bici en el medio urbano cuya pendiente supere pbigiento.

c) Todos los viales deberdn permitir el paso devielsiculos de emergencia, para lo cual
dispondran de una anchura minima, libre de cualgbistaculo, de 5 metros.

d) En los nuevos desarrollos, se implantard unrriglcode carril-bici que, discurra, al menos,

por los ejes principales de la ordenacion y quecien en su caso, con la red de carril-bici ya
implantada en las areas urbanizadas y con la astaude caminos del medio rural, cuando la
actuacion sea colindante a terrenos no urbanizados.

e) Las calles peatonales con acceso restringida pahiculos deberdn diferenciar en su
tratamiento de materiales la banda de posible la@n de vehiculos, dejando, en todo caso,
una franja de circulacion exclusiva de peatones.

f) Las areas peatonales deberan estar separadémurtsto rodado y reunirdn las necesarias
condiciones de seguridad frente al resto de med@dransporte motorizados. Podra, no
obstante, autorizarse a través de ellas accesar@aagientos privados y parcelas que no
dispongan de otro acceso alternativo.
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Articulo 131.Dimensiones de los elementos de la red viaria ¢éarencia al articulo 60 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

«1. Los elementos de la red viaria no incluidagsndatalogos de carreteras, se ajustaran a las
siguientes dimensiones:

a) La anchura minima de los viales sera la quediea en la Tabla siguiente, en funcion del
uso global, la intensidad de la edificacion y elcter de la via:

Vial de |Vial de
Anchura minima de los viales sentido doble
unico sentido
Residencial IEB > 0,60 n¥/m” 116 metros | 20 metros
0,30 nf/m? £ IEB £ 0,60 rfim? 12 metros | 16 metros
IEB < 0,30 m/m? 110 metros | 12 metros
Terciario 116 metros | 20 metros
Industrial 18 metros | 24 metros

b) Los viales peatonales, cualquiera que sea etosinante de la zona, tendrdn una anchura
minima de 5 metros.

¢) En sectores de uso dominante residencial sdietioie un 25 por 100 de la superficie viaria
total tenga dimensiones minimas inferiores en up@0100, a las establecidas en el cuadro
anterior para calles de nivel de distribucion laxde importancia relativa menor.

d) En las zonas de nuevo desarrollo, las acerasaemna anchura minima de 2 metros. Las
aceras de mas de 3 metros de anchura deberan drexogrbolado de alineacion, con la
limitacion de que la anchura efectiva de paso reoiskerior a 2 metros y siempre que sea
compatible con las redes de servicios. Las de &6 metros de anchura dispondran siempre
de arbolado de alineacion.

e) Las calzadas destinadas a la circulacion decwelsi tendrdn una anchura minima de 4,50
metros en los viales de un solo sentido de cirauiag de 6 metros en los viales con doble
sentido de circulacion.

f) Las bandas especificas de carril-bici tendrémamchura minima de 2 metros.

g) Las plazas de aparcamiento dispuestas en cteddran unas dimensiones minimas de 2,20
metros por 4,50 metros. Las plazas de aparcamidisfnuestas en bateria tendran unas
dimensiones minimas de 2,40 metros por 4,50 me@oando en los planos no se delimiten
graficamente cada una de las plazas de aparcamiasitdimensiones anteriormente indicadas
son las que se utilizaran para calcular el nimerplazas de aparcamiento que caben en cada
banda de aparcamiento en corddn o en bateria.

h) En las zonas especificas de aparcamiento, epuwtdnde las plazas de estacionamiento
resultantes se obtendra de la distribucion conatetgplazas que se grafie en los planos o
subsidiariamente, se aplicara un estandar medioplaza de aparcamiento por cada 20 metros
cuadrados de reserva de zona de aparcamiento.

2. Las anteriores condiciones seran de aplicaaiésuelo urbanizable siempre que se trate de
zonas de nuevo desarrollo y en el urbano cuando @eapatibles con la consolidacion y red
viaria existentes.
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3. No seran de aplicacién en los entornos de cemiisidricos declarados Bienes de Interés
Cultural o Catalogados por el Planeamiento, tantsuelo urbano como urbanizable, en los que
primara el criterio de integracion con el tejidolay escena urbana existentes sobre la
funcionalidad vial».

+ Se afiaden los apartados 2 y 3 al articulo 131 partéculo 5 del Decreto 36/2007.

Articulo 132.«Restantes dotaciones publicas y equipamientoeferencia al articulo 60 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Los otros usos dotacionales publicos son lagesides:
a) Recreativo-deportivo (RD): son los recintos etiois o descubiertos, para la practica del
deporte, e instalaciones fijas y edificios paracemtraciones publicas o contemplacion de

espectaculos.

b) Educativo-cultural (ED): son los centros docsntebliotecas, museos y otros servicios de
analoga finalidad.

c) Asistencial (TD): son los servicios sanitarits de asistencia y bienestar social, o los de
caracter religioso.

d) Servicio administrativo (AD): son las sedesitostonales y dependencias administrativas,
judiciales, militares y otras analogas.

e) Servicio urbano-infraestructuras (ID): son lastalaciones de proteccion civil, seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, centt® transformacién, subestaciones
eléctricas, cementerios, abastos, infraestructoregparatos de vigilancia y control de la
contaminacion luminica, acustica y atmosféricagiedtructura del transporte y otras analogas.
f) Dotacional-residencial (DR): son viviendas saget algin régimen de proteccion publica y
dedicadas a residencia habitual y permanente emegagde alquiler para personas mayores,
discapacitadas o menores de 35 afios.

g) Dotacional de uso mdltiple (MD): comprende atpgelsuelos dotacionales cuyo uso
especifico y asignacion debe ser pospuesto a unentomposterior de la gestién del

instrumento de planeamiento.

2. Podran calificarse suelos con destino dotacignde dominio privado de las siguientes
categorias:

a) Recreativo-deportivo (RD).

b) Educativo-cultural (ED).

¢) Asistencial (TD).

d) Servicio urbano-infraestructuras (ID).
e) Dotacional-residencial (DR)».

+ Se modifica el articulo 132 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.
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CAPITULO IV
Funcion, determinaciones y documentacion de los imamentos de ordenacion

Seccion 12. Planes de Accion Territorial Integrados

Articulo 133. Determinaciones de los Planes de Accion Territdnizgrados (en referencia a
los articulos 43, 54, 55 de la Ley de Ordenacidii dgitorio y Proteccion del Paisaje).

1. Los Planes de Accidén Territorial son instrumentte ordenacién supramunicipal que
desarrollan en ambitos territoriales concretosolgjgtivos y criterios de la ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccidn del Paisaje y la Estgga Territorial de la Comunitat Valenciana, de
modo integrado y abarcando diferentes aspectosa decdion publica y la ordenacion del
territorio, ofreciendo una visién de la planificawei territorial completa de su ambito de
actuacion, estableciendo el modelo global de delgagr ocupacién del suelo.

2. Los Planes de Accion Territorial Integrados la@daran al territorio y aplicaran sus
determinaciones y normativas del modo siguiente:

a) En todo caso y tipo de suelo de modo directopsijuicio de que los Planes Generales de
cada municipio las incorporen a su normativa yrdgteaciones.

b) En suelo no urbanizable podran modificar losielefinidos como de especial proteccion,
establecer reservas para dotaciones publicas yfioaydd implantar normativas de uso de esta
clase de suelo, pudiendo modificar de modo diréasoprevisiones de los Planes Generales
vigentes.

3. Aprobado el Plan de Accién Territorial Integtal administracion promotora tendra la
obligacion de notificar su aprobacion a todos lasitipios afectados con indicacion de las
modificaciones introducidas en sus Planes Genesalés la obligacion de incorporarlas al
mismo.

Articulo 134. Documentacion de los Planes de Accion Territdrisdgrados (en referencia al
articulo 53 de la Ley de Ordenacion del Territgri®roteccion del Paisaje).

1. La documentacion de los Planes de Accion Teialtsse adecuard a la problemética
especifica del territorio ordenado, con documeag®piados al tipo de medidas que en él se
dispongan. En ella se diferenciara:

a) Memoria y planos de caracter informativo, comgrendo la definicion de los objetivos, el
analisis y diagnostico del territorio, asi como kstrategias del Plan, de acuerdo con el
contenido previsto en la Ley de Ordenacion delifteio y del Paisaje obteniéndose los datos
del Sistema de Informacién Territorial de la ContatnValenciana, con las actualizaciones y
ampliaciones que, en su caso, procedan.

b) Parte dispositiva y vinculante, que incluiradigfinicion de objetivos y las estrategias del
plan, de acuerdo con el contenido previsto entidsudos 49 y 52 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y del Paisaje, asi como las propuestasrdenacién y normativa.

c) Las afecciones del Plan de Accion Territoridbreola ordenaciéon vigente, indicando las
determinaciones del planeamiento urbanistico qudifigoe de modo directo.

d) El Estudio para la Evaluaciéon Ambiental Estrat@g Estudio de Impacto Ambiental, segun
proceda, de conformidad con lo exigido por la legi$n especifica aplicable.
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Articulo 135.Planes de Accion Territorial Integrados de ambietropolitano ( en referencia al
articulo 49 de la Ley de Ordenacion del Territgriroteccion del Paisaje).

1. Podran redactarse Planes de Accion Territartegrados cuyo objetivo basico consista en la
definicion de Proyectos Metropolitanos, entendiecdimo tales aquellos proyectos que, por su
caracter supramunicipal y su ambito metropolitasmmstituyan acciones orientadas a crear o
modificar reservas dotacionales e infraestructupaslicas o privadas, de relevante funcién
respecto del area metropolitana objeto del PlarAcigon Territorial Integrado en que se
propongan.

2. La aprobacion de un area sujeta a Proyecto pwdit@no lleva implicita, en suelos no
urbanizables o urbanizables sin programa aprodadieclaracién de utilidad puablica con los
efectos previstos en el articulo 109 de la Ley bidtaca Valenciana, respecto de aquellas
reservas dotacionales o de infraestructuras deanogantacion o modificacion de las mismas.

3. Su ejecucion puede llevarse a cabo medianteolwespondientes proyectos de urbanizacion
o de infraestructuras y, cuando sea necesariojapi@waprobacion de un Plan Especial de los
previstos en el articulo 38.d) de la Ley Urbanéstf@lenciana, si se requiere de un mayor grado
de detalle en las determinaciones del Proyectoddelitano.

Seccidén 22, Planes de Accion Territorial Sectoriate

Articulo 136. Planes de Accién Territorial Sectoriales. Deteaniaones (en referencia a los
articulos 43 y 56 de la Ley de Ordenacion de Taraity Proteccion del Paisaje).

1. Los Planes de Accion Territorial Sectoriales isatrumentos de ordenacién supramunicipal,
que desarrollan en un concreto sector de la aguiblica los objetivos y criterios de la Ley de
Ordenacion del Territorio y del Paisaje, y la Bsiya Territorial de la Comunitat Valenciana.

2. Los Planes de Accion Territorial Sectorialessladaran sus contenidos al territorio y
aplicaran sus determinaciones y normativa del mistodo que el regulado en este Reglamento
para los Planes de Accién Territorial Integrados.

3. La aprobacion de un Plan de Accion TerritoriettSrial implicara, para las determinaciones
que afecten a suelos no urbanizables y urbanizallggogramacion, la declaracion de utilidad
publica con los efectos previstos en el articul® d@ la Ley Urbanistica Valenciana, respecto
de las reservas dotacionales o de infraestructierasieva implantacion, o de su modificacion.

Articulo 137.Documentacion de los Planes de Accion Territ@iedtoriales ( en referencia al
articulo 58 de la Ley de Ordenacion del Territgri®roteccion de Paisaje).

1. La documentacion de un Plan de Accion TerritdBectorial se adaptard a los concretos
objetivos vy finalidades perseguidas, con documéniagpropiada al tipo de medidas que en él
se dispongan. En ella se diferenciara:

a) Los documentos de informacion, procedentes id&trBa de Informacion Territorial con su
correspondiente actualizacion y ampliacion, enasioc

b) El documento de objetivos y estrategias, reddctae acuerdo con los principios rectores de
la Ley de Ordenacion del Territorio y del Paisgjen base, en su caso, en base a la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.

¢) El documento de analisis territorial.

d) Las propuestas de ordenacion, con contenidagnainormativo.
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e) El estudio para la evaluacion ambiental estiedég estudio de impacto ambiental, segun
proceda de conformidad con lo exigido por la legi€in especifica aplicable.

2. Todo Plan de Accion Territorial Sectorial incorgra un régimen de sus afecciones sobre la
ordenacién vigente, indicando las determinacioraspthneamiento que modifique de modo
directo.

3. Aprobado el Plan de Accién Territorial Sectorial administracién promotora tendra la
obligacion de notificar su aprobacién a todos lasicipios afectados con indicacién de las
modificaciones introducidas en sus Planes Genesalds la obligacion de incorporarlas al
mismo.

Seccién 32. Planes Generales

Articulo 138.Funcién, d&mbito y alcance del Plan General (egreecia al articulo 61 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Los Planes Generales definen la estrategia #ieacibn del territorio municipal y su
ordenacién urbanistica estructural para términosicipales completos, pudiendo también
desarrollar detalladamente el suelo urbano, debibadarse en los criterios de sostenibilidad y
racional ocupacién del territorio definidos en kylde Ordenacion del Territorio y legislacion
sectorial aplicable.

2. Todo municipio debe tener su propio Plan General

3. Cada Plan General debe justificar su adecuailms Planes de Accion Territorial que le
afecten y al planeamiento de los municipios colnes. Ademas de la ordenacion estructural
del término municipal completo, el Plan Generaledeéflejar la ordenacion de los términos
municipales mas proximos que lo circunden hasta frapja limitrofe de la anchura
imprescindible, en cada punto, para garantizar ¢tendgeneidad o coordinacion del
planeamiento en la frontera comin de ambos térmipodiendo llegar a ordenar los del
término municipal colindante del modo previsto dnagiculo 61.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

4. El Plan General tiene vigencia indefinida etiezhpo. Ello no obstante, prevera la expansion
urbana del municipio para un horizonte temporaliimdnde 10 afios, y también la reserva de
suelo y dotaciones para la implantacion de infraegiras o dotaciones publicas previsibles a
mas largo plazo.

Articulo 139. Determinaciones del Plan General (en referenciartulo 62 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Todo Plan General debe establecer la ordenacianistica estructural para todo el término
municipal, en los términos establecidos en estdaRemto. Cuanto mayor sea el crecimiento
urbanistico previsto para el municipio o0 mas anasigi resulte respecto a la capacidad de
gestion actual de éste, mayor sera el grado deaman exigible en la ordenacion estructural y
sus mecanismos de gestion.

2. Ademas, todo Plan General debe establecer éaacibn urbanistica pormenorizada:
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a) De la totalidad o parte del suelo urbano, legitido en €l la actuacion directa en las areas
ordenadas, sin perjuicio de la posibilidad de dédinsectores de ordenacion diferida a Planes
de Reforma Interior para areas cuya consolidacifiana se pretenda reestructurar con las
finalidades expresadas en el articulo 164 de esgaRento. Alternativamente, un Plan
General puede asumir, total o parcialmente, lanacién del suelo urbano y urbanizable
pormenorizado del Plan General anterior.

b) De los terrenos no consolidados por la edifmacgue clasifigue como suelo urbano
inmediatos al nacleo urbano consolidado, por nerteimension suficiente para configurar un
sector racional de planeamiento parcial, facilitaodn esa ordenacion la pronta programacion
de los terrenos, y excusando la ulterior exigedei®lanes Parciales.

3. Todo Plan General debe incluir el Catalogo @ads y espacios protegidos, segun dispone el
articulo 77 de la Ley Urbanistica Valenciana, yotdenacion del suelo no urbanizable con
expresion de las &reas que han de preservarseraetsp urbanizador. En el supuesto
contemplado en el apartado 3 del articulo sigujeit€atalogo del Plan General que se revisa
puede formar parte de la ordenacién que se aswmeguiriéendose, en este supuesto, de nueva
elaboracion del mismo.

Articulo 140.Tratamiento en el Plan General de la ordenacibanistica anterior a su vigencia
(en referencia al articulo 62 de la Ley Urbanistiedenciana).

1. Los Planes Generales incorporaran expresanmanteel grado de precision que corresponda
segun la clase o categoria de suelo a que searefiErs determinaciones de los planes de
desarrollo del planeamiento anterior que el prépam General declare vigentes, definiendo las
areas en gue sean de aplicacion y el instrumentdageamiento de desarrollo cuya vigencia,
total o parcial, permanece.

2. En el suelo urbano ordenado por el Plan Geaatatior y cuya ordenacién se integra en el
nuevo Plan, se estara a lo dispuesto en este Ragiam

3. Cuando en un nuevo Plan General se asuma de to@adlo parcial la ordenacién del suelo

urbano y/o urbanizable pormenorizado del Plan Géraarterior, sélo sera preciso determinar
aguellas areas en que permanece vigente esa ddergn que deba ser transcrita durante el
proceso de tramitacion del Plan General. En eseseaplicaran las siguientes reglas:

a) «Una vez aprobado definitivamente, se realiparalocumento de refundicion en el que,
sobre la misma base cartogréfica del nuevo Plari@krse transcribird, con idéntico grado de
detalle que el del documento original, aquella oad@n del suelo urbano y urbanizable
pormenorizado cuya vigencia se conserva.

+ Se modifica el articulo 140.3.a) por el articuldé& Decreto 36/2007.

b) Este documento de refundicidn se realizard gatagb maximo de un afio desde el acuerdo
de aprobacioén definitiva del Plan General. El doento de refundicion no requerira aprobacion
municipal debiendo publicarse el anuncio en el Bol®ficial de la Provincia, indicando su
disponibilidad en las dependencias municipales.

c) Si al realizar el documento de refundicion pwvien el apartado anterior se precisase
modificar determinaciones de la ordenacién pormeada, el documento resultante se
expondrd al publico por plazo de un mes, con laslicines de publicidad previstas en el
articulo 83.2.a) de la Ley Urbanistica Valenciana.
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Articulo 141. Limites a la potestad de planeamiento (en refaeaicarticulo 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Cuando en el suelo urbano el planeamiento modifigna zona de ordenacién de uso
dominante industrial, terciario o dotacional priwadara atribuirle un uso dominante de caracter
residencial, se observaran las siguientes reglas:

a) Se delimitar4 un &rea de andlisis de densiddotaciones, que incluya la zona en que se
modifica el uso, con caracteristicas funcionalesivedentes a un sector y de superficie
equivalente, como minimo, a cuatro veces el areadaificar.

b) Se obtendra el indice de edificabilidad resigdnde referencia, como cociente entre la
edificabilidad residencial prevista por el planeamid en el &mbito de andlisis definido en el
apartado anterior y la superficie del mismo menassliperficie de la zona objeto de
recalificacion.

c) El indice de edificabilidad residencial maximoaplicar a la zona a recalificar serd el
resultante del calculo realizado en el apartaderi@nt La zona a recalificar se delimitard, salvo
excepciones debidamente justificadas, con losdgjéas calles o plazas que lo configuren.

d) El indice de edificabilidad terciaria se estabté en funcion de las necesidades de la nueva
zona residencial, sin que pueda superarse el 25ipato de la edificabilidad residencial
resultante del célculo anterior ni la edificabitiderciaria media del area de analisis, excluida la
zona a recalificar.

e) Las dotaciones publicas en el sector objetoedalificacion deberdn mantener o superar la
proporcion existente en el area de analisis emtsedbtaciones publicas y la edificabilidad
residencial.

f) Las modificaciones de planeamiento para transhoruso industrial a terciario en suelo
urbano no podran incrementar el techo construidoriaado por el planeamiento, sin perjuicio
de las reservas que proceda efectuar para apantantela ampliacion de viales publicos
requeridos por los nuevos usos implantados.

Articulo 142.Documentos de informacion del Plan General (erreafga al articulo 64 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Los documentos de informacion podran ajustarses alilectrices, que, con caracter minimo
necesario, a continuacion se detalla o a cualgtrias que reflejen andlogos contenidos:

a) La Memoria informativa: que contendra las coiodies geograficas e institucionales del
territorio ordenado.

b) Los Planos de Informacion.

Articulo 143. Informacion urbanistica relativa a las condiciomgograficas del territorio
ordenado (en referencia al articulo 64 de la Ldyadistica Valenciana).

La informacién urbanistica del territorio ordenadebera reflejar los aspectos mas relevantes
que condicionen o determinen el uso del territgrien particular, los siguientes:

a) Las caracteristicas naturales del territorio @das geoldgicas, topograficas, climaticas,
hidroldgicas y otras.
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b) El aprovechamiento de que sea susceptible, delsgeinto de vista agricola, forestal,
ganadero, cinegético, minero y otros.

c) Los usos presentes en el suelo, edificaciomasamstructuras existentes.

d) La diferente aptitud de los terrenos para slization urbana y los riesgos que pudieran
dificultar la misma.

e) Los valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanistéricos y artisticos, existentes en el ambito
del Plan.

f) Las caracteristicas de la poblacidn, sus coodas econdmicas y sociales y las previsiones
de evolucion demografica.

Articulo 144. Informacion urbanistica relativa a las condicionestitucionales del territorio
ordenado (en referencia al articulo 64 de la Ldyadistica Valenciana).

La Memoria del Plan General informara sobre:

a) El planeamiento vigente con anterioridad. Laorimiaciéon debera versar sobre todo el
planeamiento, incluidas modificaciones y desarsplleeflejando su fecha de aprobacién
definitiva, y especificando, en cada caso, la pgue queda vigente, de acuerdo con las
provisiones al respecto de las Normas urbanisticas.

b) Las condiciones derivadas del planeamiento graroacion que estaba en ejecucion cuando
se revisa el Plan General.

¢) Las condiciones que se deriven del Planeamin#sccion Territorial vigente.

d) Los resultados del tramite de concierto prewio a Conselleria competente en materia de
territorio.

e) Las obras programadas y la politica de inveesigmiblicas que influyan en el desarrollo
urbano, o las previstas en la planificacion seatale las Administraciones.

f) El analisis de las afecciones impuestas poedgslacion sectorial en el &mbito territorial de
que se trate.

Articulo 145. Planos de informacion (en referencia al articub d@ la Ley Urbanistica
Valenciana).

1. Los planos de informacion se redactaran a esciauada, se encontraran disponibles en
soporte digital, y como minimo reflejaran:

a) La topografia del terreno.
b) Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificas existentes.
¢) Las infraestructuras, redes generales de seryicienes demaniales.

d) El estado actual de los nucleos de poblaciérsalmados, de su perimetro, de las
caracteristicas de la urbanizacion y edificiosteries.
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e) La clasificacion de suelo en el planeamient@nig con anterioridad, distinguiendo, dentro
de los ambitos de desarrollo, los ejecutados, josleque no estén totalmente ejecutados, su
grado de ejecucion.

2. Los Planos de informacion referiran las carttigsatematicas publicadas por la Consellerias
competentes en materia de territorio, paisaje mésfructura y transporte, y siempre que sea
posible, se utilizaran los datos procedentes dté®a de Informacion Territorial.

3. Los planos de informacion tendrdn como basecdasografias oficiales de la Comunitat
Valenciana, suministradas por el Instituto Cartfigndvalenciano.

Articulo 146. Memoria Justificativa (en referencia al articulo @84 la Ley Urbanistica
Valenciana).

1. La Memoria Justificativa debera contener laiegpion suficiente y adecuada que legitima:
A) La ordenacion estructural e informacion estacisie sus magnitudes, incluyendo:

a) El modelo territorial propuesto, su adecuacidosagprincipios rectores y objetivos de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Haisasi como la justificacion de su coherencia
con el planeamiento de los municipios colindantegl fundamento objetivo, racional y
razonable que justifica su adopcion frente a qicssbles alternativas.

b) Las tablas que expresen las dimensiones deoladén urbana previsible y las superficies
incluidas en cada clase de suelo, Sector y Uniddgjetucion.

¢) La demostracion de la suficiencia de la red griende reservas de suelo dotacional, de la red
general de infraestructuras y servicios y de laslioiones objetivas de conexidn e integracion.

B) La descripcién vy justificacion suficiente de tadenacion pormenorizada y de su
cumplimiento y adecuacion a la ordenacion estrattur

C) Los criterios utilizados para realizar el cabcdel aprovechamiento tipo, y la justificacion de
la delimitacion de las areas de reparto.

D) Los estudios de trafico y transportes.

E) La evaluacion socio-economica: analisis prelgsite las consecuencias de la ordenacion en
el empleo y la economia del municipio.

F) El estudio de impacto ambiental, conforme axigido en la legislacion medio ambiental.

2. Se prescindira de los contenidos expresados<smpartados D y E, o se simplificara su
contenido, cuando la limitada dimension demograficairbanistica del municipio asi lo
aconsejen. Soélo sera preceptivo reflejar esos wmlte para Municipios de mas de 50.000
habitantes. El documento sefialado en el apartagoférmalizard como capitulo independiente
de la Memoria, o como documento independientelde el

3. La Memoria Justificativa se redactara de modsco, evitando teorizaciones innecesarias
al fin perseguido, que es el de explicar el fundamebjetivo, racional y razonable de las
decisiones y determinaciones del contenido praposiel Plan General.

4. En ningun caso se condicionard la redacciorPidel General a la realizacion de estudios de
interés social que no tengan relevancia para &ifip de sus determinaciones o puedan
abordarse con independencia de él.
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Articulo 147. Directrices definitorias de la estrategia de evidlucurbana y ocupacion del
territorio (en referencia a los articulos 43 a d1adlLey Urbanistica Valenciana).

Las directrices definitorias de la estrategia delwwion urbana y ocupacion del territorio
constituyen el documento que plasma los criteriosbjetivos de eficacia vinculante. Este
documento se redactara con independencia de la N&emo

Articulo 148. Normas urbanisticas (en referencia al articulo d& la Ley Urbanistica
Valenciana).

1. Las normas urbanisticas del Plan General difeaein el tratamiento aplicable a los distintos
tipos y categorias de suelo, distinguiendo quéodispnes tienen caracter de ordenacion
estructural y cuéles de ordenacién pormenorizada.

2. Se contemplara la posible aplicacién de OrdeasmiMunicipales complementarias del Plan
General, cuando ello sea necesario para reguladetatle aspectos como los contemplados en
el articulo 42 de la Ley Urbanistica Valenciana.

3. No se contendran aspectos regulados por lasldegines sectoriales especificas, bastando
realizar una remision a ellas.

4. Las normas urbanisticas contendran las dispogsiexplicativas que faciliten la utilizacion

y entendimiento de los documentos que integrenlah. FPueden incorporar disposiciones
aclaratorias del significado y efectos juridicoslake determinaciones establecidas en ellas de
acuerdo con la legislacién aplicable.

5. Estableceran las disposiciones transitoriaggmulie se precise el régimen juridico aplicable
al planeamiento que estuviere vigente con antdedriy a la edificacion existente, con las
consideraciones oportunas sobre la vigencia daekplaiento anterior, en atencion al grado de
incorporacion de sus determinaciones al propio Blameral.
6. «Expresaran las construcciones erigidas comiantad a la aprobacién del plan, que hayan
de quedar en situacion de fuera de ordenacion,npamifiesta incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que so6lo se autorizardasoprevistas en el articulo 471 de este
Reglamento».

4« Se modifica el articulo 148.6 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Articulo 149.Contenido de las normas urbanisticas de caradreicesal (en referencia a los
articulos 36 y 64 de la Ley Urbanistica Valenciana)

El contenido de las normas urbanisticas de carésterctural se concretara en:
a) Clasificacion del suelo

b) Division del territorio en zonas de ordenacidbamistica, determinando para cada una de
ellas sus usos globales y tipos basicos de edificac

¢) Ordenacion del Suelo No Urnbanizable.

d) Red Primaria de reservas de suelo dotaciondicpifp equipamientos de titularidad privada
cuya funcién o relevancia contribuyan a la articida de la ciudad.

e) Tratamiento de los bienes de dominio publiconnmicipal
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f) Ordenacion de los centros civicos y de las @tdbles susceptibles de generar transito intenso

g) Expresion de los objetivos, directrices y ciiterde redaccion de los instrumentos de
desarrollo del Plan General, delimitando los sestodefinitorios de ambitos minimos de
planeamiento parcial o de reforma interior, lossusdntensidades de cada sector, asi como su
aprovechamiento tipo.

h) Para sectores de suelo urbanizable de uso meftey, en su caso, urbanos:fijacion del
porcentaje minimo de edificacién con destino aevidia de proteccion publica.

i) La normativa de ejecucion y edificacion de latadiones de red primaria.

j) La definicion de los elementos y reservas déospeopios de la red primaria y especificacion
de los que se pueden contabilizar a efectos deaapln de indices de edificabilidad como
Superficie computable del Sector, de acuerdo cqnduisto en este Reglamento.

k) Las normas orientativas sobre la necesidad dadamtar una determinada dotacion o
equipamiento dentro de un sector, dejando constaecias circunstancias que asi lo aconsejan.

l)Las normas de obligada observancia respecto @hcaminimo del viario y exigencias

minimas en materia de implantacién de infraestrasto servicios de urbanizacion. Estas
normas pueden establecerse para cada sector o araotect general para todos ellos,
diferenciando las zonas industriales de las restant

Articulo 150.Contenido de las normas urbanisticas propio @edanacion pormenorizada (en
referencia a los articulos 37 y 64 de la Ley Urigcd Valenciana).

Para el suelo que el Plan General ordene pormewanzente, las normas urbanisticas
estableceran:

a) Establecimiento de la red secundaria de resdevasielo dotacional publico, y regulacion de
las condiciones de edificacion de los mismos.

b) Parcelacion de terrenos o régimen para pareslah funcion de los tipos edificatorios
previstos.

¢) Asignacion de usos Yy tipos pormenorizados earddf de las previstas por la ordenacion
estructural.

d) Regulacion de las condiciones de la edificacdléncada zona de ordenacion, sobre y bajo
rasante, como edificabilidad, altura, nimero dentpls retranqueos, volimenes y otras
analogas.

Articulo 151. Fichas de planeamiento (en referencia al artiGdode la Ley Urbanistica
Valenciana).

1. Se redactard una ficha de planeamiento para &adito de desarrollo pormenorizado
delimitado en el Plan General, y cada una deberéefégir las determinaciones a tener en
cuenta en los planes de desarrollo y, al menos:

a) La delimitacion grafica y superficie del secttefiniendo la superficie total, computable y la
red primaria Interna, en su caso.

b) Los usos globales y usos incompatibles.
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c) Los tipos edificatorios y condiciones de los ms, pudiendo limitarse a establecer las
Zonas de Ordenacion compatibles.

d) La edificabilidad, diferenciando la maxima pagala uso y diferenciando, al menos, entre
residencial, terciaria e industrial.

e) El aprovechamiento tipo, indicando si es prowvial o definitivo, en funcion de lo previsto en
este Reglamento.

f) Los criterios de disefio de los espacios publicaando se estime necesario para dotar de ejes
o0 hitos de referencia la ordenacién o para aseguraoherencia con el resto de la trama urbana
o el entorno.

2. La ficha de planeamiento podra incorporar urevipion de edificabilidad con destino
dotacional privado. Esta edificabilidad sera adialoa la residencial, industrial o terciaria
prevista y no computard a efectos de célculo dacanies. En ausencia de prevision expresa,
los Planes Parciales y de Reforma Interior podmstimhr a usos dotacionales privados un
méaximo del 10 por ciento de la edificabilidad maxitatal de otros usos, debiendo recalcularse
el aprovechamiento tipo con aplicacion de los comfies correctores que procedan, en
aplicacién del articulo 119 de este Reglamento.

Articulo 152.Fichas de gestion (en referencia al articulo 6k dey Urbanistica Valenciana).

1. Se redactara una ficha de gestion para caddeutzes actuaciones integradas previstas por el
Plan General. La ficha contendra:

a) La situacion de cada una de ellas con respelets@cuencia logica del desarrollo del Plan,
estableciendo las que requieren de previa progié@mde otra u otras actuaciones integradas.

b) Las condiciones de integracion y de conexiola@getuacion integrada.

¢) La delimitacion de las unidades de ejecucié@nosu caso, los criterios a seguir para futuras
delimitaciones o redelimitaciones. Como criterimgml se entenderd que cada Unidad de
Ejecucion en suelo urbano o urbanizable y cadaissit programar constituye una actuacion
integrada.

d) Las &reas de reparto y el aprovechamiento tipo.

2. El contenido de estas fichas de gestion deberiporarse a las de planeamiento en el caso
de sectores a desarrollar por Planes ParcialeRefdema Interior.

Articulo 153. Planos de ordenacidén estructural (en referenciarttulo 64 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Los planos de ordenacién estructural incluiransggrorte papel y digital):
1. Para todo del término municipal, a escala 10@.plano o planos que expresen:
a) La clasificacion del suelo, con expresion deslgserficies asignadas y, especificamente para

el suelo no urbanizable, delimitacion de las adeasspecial proteccion y de las categorias que
deriven de su legislacion especifica.
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b) La estructura del territorio, con senalamient ld red primaria de reservas de suelo
dotacional, de la ubicacion de los centros civictes, tratamiento de los bienes de dominio
publico no municipal y de la adecuacién al planeatai de los municipios colindantes.

¢) Las Zonas Primarias previstas.

2. Para el suelo urbanizable y suelo urbano, ptgplanos a escala 1:5.000, referidos a:

a) La clasificacion de suelo.

b) La divisién de Zonas Primarias y centros civicos

¢) La red primaria de reservas de suelo dotaciai@imitaciéon de sectores de Planeamiento
Parcial y de Reforma Interior y de areas de reparto

Articulo 154. Planos de ordenacién pormenorizada (en referencatiaulo 64 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Los Planos de ordenacion pormenorizada inclui@gaascala minima 1:2.000 y en soporte
papel y digital, respecto de cada zona de sueknorb

a) Las Zonas de Ordenacion.

b) El sefialamiento de alineaciones y rasantes,syi@aso, de alturas.

¢) La definicion de la red secundaria.

d) La delimitacion de Sectores a desarrollar pan® de Reforma Interior.
e) Las Unidades de Ejecucion.

f) ElI ambito a ordenar mediante Estudio de Detalen su Zona de Ordenacion
correspondiente.

g) Los gréficos prospectivos que orienten sobredesltados de su ordenacion, cuando se opte
por ordenacion no grafica de la edificacion.

2. Los planos de ordenacion pormenorizada incluiaanbién la ordenacion estructural de su
ambito para ofrecer una visién integrada de laraadién.

Seccién 32. Planes Parciales

Articulo 155. Relacion entre los Planes Parciales y los Plaresei@les (en referencia al
articulo 65 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Los Planes Parciales completan los Planes Gesenediante la definicion de la ordenacién
pormenorizada de su ambito territorial, constityido el sector.

2. Los Planes Parciales no pueden aprobarse siegmaento vigente.

3. En las circunstancias previstas por la Ley am Plarcial puede modificar al Plan General.
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Articulo 156. Determinaciones de los Planes Parciales (en refiera los articulos 66 y 67 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Las determinaciones del Plan Parcial seranrtgsgs de la ordenacion pormenorizada.
2. Los Planes Parciales reservaran suelo dotacttmatd secundaria suficiente para atender
adecuadamente a las necesidades de la poblacipliendo los estdndares de calidad urbana

establecidos por este Reglamento.

3. Diferenciaran el caracter publico o privado diestino urbanistico de los terrenos ordenados
y la calificacion de cada uno de ellos.

4. Asimismo delimitaran una o varias Unidades digion para su desarrollo por Actuaciones
Integradas. Para cada Unidad de Ejecucion, reqpmetdes condiciones de conexion e
integracion establecidas por el Plan General, @hn FParcial fijara sus condiciones de
urbanizacion.

5. Integrandolos en la ordenacion, los Planes &ascincorporaran en su disefio los elementos
de la red primaria interna definidos en la Ordedra&structural como parte del sector.

Articulo 157. Memoria informativa del Plan Parcial (en referenaiaarticulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. La memoria informativa contendrd una descripctin las condiciones geogréficas e
institucionales del territorio ordenado.

2. Las condiciones geogréficas que debe descailbreimoria informativa son las siguientes:

a) Las caracteristicas naturales del territori@l@gicas, topogréficas, climaticas, hidrologicas,
y otras que pudiesen ser relevantes en al desmmigeiografica del territorio.

b) Los usos presentes en el suelo, vegetacidicadidnes e infraestructuras existentes.
3. Las condiciones institucionales que debe dasgrémalizar la memoria informativa son:

a) Las condiciones de ordenacion dispuestas g@laal General en relacion al sector o sectores
objeto del Plan Parcial.

b) Las obras programadas, y la politica de invaes@ublicas que influyan en el desarrollo del
Plan Parcial, o las previstas en la planificaciéctarial de las Administraciones Publicas.

c) Las afecciones impuestas por la legislacioros@tien el &mbito territorial.

Articulo 158. Planos de informacién del Plan Parcial (en refgeenl articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Sin perjuicio de su documentacién en papel,plasios de informacion siempre deberan
constar soporte digital, tendran la escala quesspaonda, y se referiran a:

a) La situacién de los terrenos en el context@dwdenacion urbanistica.
b) La estructura de la propiedad, incluyendo un@lzatastral (escala minima 1:2.000).

c) La topografia del terreno (escala minima 1:2.000
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d) Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edifioas existentes (escala minima 1:2.000).

e) Las infraestructuras, redes generales de seryicbienes demaniales (escala minima
1:5.000).

f) La ordenaciéon estructural del sector y de swreiat definida en el Plan General (escala
minima 1:5.000).

g) Las afecciones tanto fisicas como juridicas apradicionen la ordenacién establecida, tales
como zonas de dominio publico, areas de servidumhdirdominio publico, infraestructuras de
toda indole existentes en el territorio y constiamroes mas relevantes que existan en él u otros
factores analogos (escala minima 1:2.000).

h) En sectores de suelo urbanizable residencialtiftbmcion de las parcelas con destino a
viviendas de proteccion publica.

Articulo 159. Memoria Justificativa del Plan Parcial (en refeianal articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

La Memoria Justificativa del Plan Parcial deberateper la motivacion suficiente y adecuada
de:

1. Las alternativas de ordenacién que han sido gradds y escogidas, acreditando que la
solucion propuesta constituye una unidad funcidmeh integrada y conectada con las areas
colindantes.

2. La adecuacion de la ordenacion pormenorizada ardenacion estructural. A tal efecto
incluird una especial referencia a los siguienté®mos de su parte normativa:

a) Las directrices definitorias de la estrategi@w®ucion urbana y ocupacién del territorio.
b) Las fichas de planeamiento.

c) Las fichas de gestion.

3. La ordenacion pormenorizada, e informacién derlagnitudes del sector.

4. La definiciébn, computo y justificacién de lostéxlares y elementos propios de la red
secundaria.

5. La delimitacién de las unidades de ejecuciojustificacion de que reunen las condiciones
legales y reglamentarias propias de la delimitacion

6. La delimitacion de las areas que puedan sertolbje ordenacion mediante Estudio de
Detalle. Debe establecer los supuestos concretdeseque sea admisible la redaccion de
Estudios de Detalle con algin propdésito especifido. se podran realizar regulaciones
genéricas o reproduccion del tenor literal de neriegales o reglamentarias que hagan
extensiva esta posibilidad sin un propdsito definjidustificado.

7. Como Anexo a la Memoria se incluird una sintestadistica, que contenga unos cuadros de
las caracteristicas de la ordenacién, que cuamtifiqlas superficies, densidades, usos,
edificabilidades, volimenes y demas aspectos nelesa

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 124



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

Articulo 160.Normas urbanisticas de los Planes Parciales {fereneia al articulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Las normas urbanisticas de los Planes Parcialetarég las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada de su ambito, y en concreto:

a) Los usos especificos y tipologia, por remisibrReglamento de Zonas de Ordenacién
Urbanistica, o en caso de particularidades espasifdel municipio, los derivados de las
mismas.

b) La ordenacion de volumenes, altura y nUmerolaetgs construibles sobre o bajo rasante y
demas parametros definitorios de la edificacion.

c) La parcelacion de los terrenos o régimen pareefzlos.
d) Los elementos y reservas de suelo dotacionplgde la red secundaria.

e) El régimen urbanistico del suelo con relacidlosa Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion.

f) Las otras determinaciones propias del régimeeafco del ambito.

Articulo 161. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Pkmgial (en referencia al
articulo 68 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Los Planes Parciales podran contener un Catalo@ietees y Espacios Protegidos cuando el
Plan General expresamente lo exija para determinag@gtores, por su gran extension o
complejidad, o para Planes Parciales modificatieosel supuesto de que el Catalogo del Plan
General vigente no contuviese suficiente gradoedalld respecto del nuevo sector.

Articulo 162. Planos de ordenacion del Plan Parcial (en refaxealciarticulo 68 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. El Plan Parcial contendr& planos de ordenaci@oporte papel y digital redactados a escala
minima 1:2.000, que recogeran las determinacioregsigs de la ordenacion pormenorizada, y
las reflejaran integradas con la ordenacién estralctjue afecte al Sector y, al menos, seran las
siguientes:

a) La calificaciébn y asignacién de destinos urbi@ts a cada terreno y disefio de los
volimenes edificables, si no se opta por ordenatidmativa.

b) El plano de delimitacion de la Red de reseneaswetlo dotacional puablico. Respecto a la Red
Viaria, definird sus anchos y caracteristicas ge&acas, sefialando, al menos, las rasantes en
los puntos de cruce y en los cambios de directi@tuird también la Red Primaria adscrita, en
Su caso, asi como las zonas de proteccion sedggiséacion aplicable.

¢) Las Actuaciones Integradas previstas cuyo anshiemlara definido delimitando Unidades de
Ejecucion.

d) Aquellos otros planos que se consideren neosspaira la mejor definicion de la ordenacién
pormenorizada.

2. Todos los planos de proyecto que contengangept@&cion en planta se realizaran sobre el
plano topografico. Todos los planos deberan reflgjaOrdenacion Estructural vigente en los
suelos del entorno del sector o sectores ordenadas]itando la integracion de la propuesta.
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Seccion 42, Planes de Reforma Interior

Articulo 163.Clases de Planes de Reforma Interior (en refexemdds articulos 69 y 72 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Los Planes de Reforma Interior pueden ser:
a) Planes de Reforma Interior de desarrollo dei Blaneral.
b) Planes de Reforma Interior modificativos.

Articulo 164.Funcién general de los Planes de Reforma Intéeioreferencia al articulo 69 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

En las zonas de suelo urbano en las que el Plarr@emo haya establecido la ordenacién
pormenorizada, los Planes de Reforma Interior tieper regla general, la funcion de establecer
la ordenacion pormenorizada en los sectores dalilmét a este fin, pudiendo corresponder a
alguna o algunas de estas circunstancias:

a) Las éareas vacantes de dimension insuficiente pamfigurar un sector racional de suelo
urbanizable, y cuya ordenacion pormenorizada regude un analisis detallado posterior a la
redaccion de un Plan General.

b) El cambio de uso de &reas consolidadas o sesalidadas, en las que la implantacion de los
nuevos usos requiere un analisis y disefio preeida dueva trama urbana y las condiciones de
reurbanizacion.

c) Las operaciones de remodelacién, reequipamienteurbanizacion de areas residenciales
consolidadas o semiconsolidadas en las que, poor#lejidad de la operacién, convenga
posponerla a un momento posterior a la elaboratgam Plan General.

Articulo 165. Ambito de los Planes de Reforma Interior (en efera al articulo 70 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. El &mbito de ordenacion de un Plan de Reforrterior es el sector, que se delimitara de
acuerdo con los criterios establecidos en esteaReyito, con las siguientes especialidades:

a) Los limites del sector podra formarse con eleosete la red secundaria como viales, plazas,
zonas verdes, etc.

b) Excepcionalmente y para areas semiconsolidgutaid abarcar la parte vacante de una
manzana, en el caso de que exista una parte abedaiconforme a alineaciones del plan.

2. La propuesta del Plan de Reforma Interior deli@cérporar un plano que contenga un
analisis conjunto del sector y de su entorno inatediA fin de mostrar la coherencia de sus
determinaciones con las areas consolidadas quanr@sector, debe incluir un perimetro de, al
menos, dos manzanas completas del entorno.

Articulo 166.Determinaciones de los Planes de Reforma Integioréferencia al articulo 70 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Las determinaciones de los Planes de Refornegidntseran las propias de la ordenacién
pormenorizada, adecuandolas, en su caso, a lasterésticas de una ordenacion que puede
tener incidencia sobre areas consolidadas.
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2. El Plan de Reforma Interior diferenciara loseeos que han de quedar sujetos al régimen de
Actuaciones Aisladas de los que someta al régiraehctuaciones Integradas.

3. Las determinaciones de los Planes de Refornmidntestardn sujetos a las condiciones
derivadas de los limites a la potestad de planedamieterminados en el articulo 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana y en este Reglamento.

4. En las areas residenciales semiconsolidadak patificacion, los estandares exigibles para
Planes Parciales se aplicardn so6lo a la superfigieta a una Actuacion Integrada, y se
computaran con arreglo a lo establecido en estaRegto.

5. Se cumplirdan los estandares minimos de suelacidoal publico de forma global,
pudiéndose optar por asignar las calificacionesretas de uso (zona verde, equipamiento,
etc.) en funcion de las necesidades del area gsdeohdiciones geométricas de la trama urbana.

6. En sectores delimitados en el interior de nischastoricos, las reservas de suelo con destino
dotacional publico pueden reducirse en la medidguensea necesario para lograr una adecuada
ordenacién de la trama historica. Cuando se tetddicios protegidos total o parcialmente, se
podran computar las dotaciones publicas por swtediicado y no por su suelo. Asimismo, e
independientemente de su superficie, podran compotao dotacion publica los subsuelos
destinados a aparcamiento de vehiculos, de capdiéco.

Articulo 167.Documentacion de los Planes de Reforma Interiordéerencia al articulo 71 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

1. La documentacion de los Planes de Reforma ¢mtegra la propia de un Plan Parcial, y
ademas deberé incluir:

a) El estudio de su incidencia sobre la poblacféntada, cuando se trate de Planes de Reforma
Interior del tipo contemplado en este Reglamentom®moria justificativa debera acompanar
un estudio sobre la incidencia del Plan en la eatifdn residencial existente y, especialmente,
en la que deba desaparecer o ser demolida pong@anpatible con las determinaciones del
nuevo plan, analizando las opciones de realojotglldado, en su caso, las operaciones de
vivienda sujeta a proteccion publica previstas.

b) El Plan de Reforma Interior debe fijar con detal régimen aplicable a las construcciones
existentes, indicando cudles se consideran fuerardlnacion, y la normativa transitoria de
aplicacion para las que no merezcan esa califinaipresa.

c) La documentacion gréafica refundida que refléjeesultado del plan dentro de la ordenacion
de su entorno, de acuerdo con lo exigido en esj@aRento.

2. La documentacion del Plan de Reforma Intericofiporara un Catélogo de bienes y espacios
urbanos protegidos y una normativa para su consiérvg rehabilitacion, cuando se trate de
elementos no contemplados en el Catalogo del Plamef@l, salvo que se justifigue su
innecesariedad.
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Seccion 52. Planes Parciales y de Reforma Interiarodificativos de la ordenacion
estructural

Articulo 168.Planes Parciales y de Reforma Interior modificetifen referencia al articulo 72
de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Pueden formularse Planes Parciales y Plane&fdenia Interior con el objeto de mejorar la
ordenacion establecida en los Planes Generalepsualo urbanizable y para el suelo urbano,
buscando soluciones que doten de mayor calidadeatabia los futuros espacios urbanos de
uso colectivo, mejoren la capacidad de serviciolate dotaciones publicas o actualicen
ordenadamente la estructura territorial a nuevasddas sociales.

2. A tal efecto, los Planes Parciales y de Refohmtarior podran modificar la ordenacion
estructural prevista en los Planes Generales. @uamatlifiquen la clasificacion de suelo, se
estara a lo previsto para ese supuesto en loslagit72 y siguientes de este Reglamento.

3. Sus determinaciones se ajustaran a lo previstasDirectrices del Plan General para los
supuestos previstos en el apartado 1 de estelarticu

4. Las nuevas soluciones propuestas para la nethpai han de mejorar su capacidad, calidad o
funcionalidad, sin que puedan desvirtuar las omsobésicas de la ordenacion originaria y
deben cumplir, con igual o mayor calidad y eficatda necesidades y objetivos considerados
en la formulacién original de red primaria que ah®e modifica.

5. La nueva ordenacion debe identificar, motivgustificar las mejoras para el bienestar de la
poblacion, y debe fundarse en el mas adecuado ouiepto de los principios rectores de la

actividad urbanistica y de los estandares legaesatidad de la ordenacion definidos en este
Reglamento.

6. Para los Planes Parciales y de Reforma Intenmdificativos de ordenacién estructural,
clasifiquen o no suelo, sera necesaria la soludeuth Cedula Territorial de Urbanizacién. La
aprobacién de estos planes modificativos serd seeggmpetencia de la Generalitat.

Articulo 169.Ambito de los Planes Parciales y de Reforma lmteniodificativos (en referencia
al articulo 72 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. El ambito de los Planes sera el definido deddPlan General. Si no hubiera sector
previamente delimitado o si su delimitacion se ricali la documentacion del Plan incorporara
un plano en que delimite el sector ordenado y twmdantes modificados ajustandose a los
criterios de este Reglamento.

2. La delimitacion del a&mbito de los Planes de Reéo Interior modificativo seguira los
criterios establecidos en este Reglamento.

Articulo 170. Incidencia de los Planes modificativos en la diioidn sectorial y de areas de
reparto y en la determinacion de aprovechamiepto (&n referencia al articulo 72 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Las modificaciones previstas en este tipo degsigpueden variar la delimitacion del sector o
sectores afectados por la nueva ordenacion poriizadar e incluso crear uno nuevo o suprimir
alguno de los previstos en el Plan General, cumgtiesiempre lo establecido en este
Reglamento respecto de los requisitos para la delém de sectores.
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2. La supresion de sectores como consecuencia éannParcial que abarque dos o mas de
ellos no se considerara modificacion de la ordémaestructural, siempre que el limite del Plan
Parcial coincida con el perimetro exterior de lstares ordenados.

3. El Plan sélo podra introducir cambios en lardiééicion sectorial que estén vinculados a las
innovaciones derivadas de la ordenacién pormerdaizie los sectores afectados o de las
modificaciones de la ordenacion estructural presist

4. Cada nuevo sector delimitado o modificado ysiaslos de red primaria adscritos al mismo
constituiran una nueva area de reparto. Su aprawgehto tipo se calculara de acuerdo con lo
establecido en este Reglamento. Si un sector maddi formaba parte de un area de reparto,
junto a otro u otros sectores, la nueva delimitaci@l area de reparto y el calculo del

aprovechamiento tipo no modificara los de los sestao afectados por la modificacion, para lo
que, si es preciso, se redelimitaran las areaspdeto a este fin.

Articulo 171. Documentacién adicional para los Planes Parcialede yReforma Interior
modificativos (en referencia al articulo 72.2 dédg Urbanistica Valenciana).

Cuando los Planes Parciales o de Reforma Intaripfiquen modificaciébn de la ordenacion
estructural prevista en los correspondientes Pl@wwrales deberan contener, ademas de la
propia de los planes de desarrollo del planeamigetoeral, la siguiente documentacion
adicional:

1. En la Memoria Justificativa:

a) La justificacion detallada de la reforma pretdad en relacion no sélo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto detdBec su entorno inmediato, con especial
referencia a la red primaria o estructural de dotess.

b) La justificacion de que la modificacion pretafalirespeta y mejora las Directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbamaypacion del territorio o, en caso necesario,
anexo con la nueva redaccion necesaria de lastiiesx para lograr la debida coherencia de
determinaciones, en los términos previstos enRsgamento.

2. En los Planos de ordenacion:

a) Los planos de ordenacion pormenorizada conjdetsSector y de sus inmediaciones, que
demuestren graficamente la mejora de la ordenamatemplada en su contexto espacial méas
amplio y la coherencia de la delimitacion del septopuesto, incorporando la red primaria del

ambito y su entorno.

b) El plano de ordenacion de la red primaria cuetiiral de dotaciones, a igual escala que el del
Plan General y referido a la total superficie detleo de poblacion, barrio o0 unidad geografica
urbana afectada, existente o en proyecto, si laugsia implica variaciones en dicha red.

c) En el caso de operaciones puntuales que afectentornos urbanos reducidos, debera
incorporar para la manzana afectada y su entosu@linmediato, las perspectivas y los planes
de Ordenacion exigibles en un Estudio de Detatle,sti mismo grado de definicion.

3. El documento de refundicion se redactara tragptabacion definitiva, y debera ajustarse a
las siguientes reglas:

a) Junto con la documentacion escrita del Plan @ke caracter normativo, se refundiran
aguellas determinaciones del Plan Modificativo gfexten a Normas Urbanisticas, Directrices
o Fichas de Planeamiento.
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b) En la documentacion grafica del Plan Generahgarporard Unicamente el limite del nuevo
sector, con indicacion de la figura de planeamieqimbado, su fecha de aprobacién, y la de
publicacion de ésta en el Diari Oficial de la Getitat.

c) Para ofrecer una vision integrada de la ordénacirbanistica, periddicamente los
Ayuntamientos podran incorporar a la base grafelaRlan General, tanto en la ordenacion
estructural como pormenorizada, las nuevas ordeme€i resultantes de los planes
modificativos, asi como los de los planes de debaty Estudios de Detalle.

Seccion 62. Planes Parciales y de Reforma Interiarodificativos de la clasificacion del
suelo, y el Documento de Justificacion de Integram Territorial

Articulo 172. Planes parciales modificativos de la clasificactél suelo (en referencia al
articulo 73 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Los Planes Parciales modificativos que incorporepraceso de urbanizacion terrenos que,
conforme al Plan General, no tuviesen la clasif@aéormal de suelo urbanizable, se ajustaran
a las siguientes reglas:

a) Cumpliran las Directrices de ordenacion del Paneral cuando éstas contuviesen criterios
definidos para regular el alcance, condicionespusstos en los que es posible llevar a cabo
una reclasificacion de suelo no urbanizable ennizbale.

b) «Sélo podrén llevarse a cabo clasificacionesw##o no urbanizable a urbanizable cuando
aquel tenga la consideracién de comun, de acuendclcarticulo 5 de la Ley del Suelo No
Urbanizable».

+ Se modifica el articulo 172.b) por el articulo 3 Becreto 36/2007.

c) «Debera ser objeto de evaluacion de impacto entddi de acuerdo con su legislacion
especifica, en tramite paralelo al del Plan ParEilaEstudio de Impacto Ambiental se tramitara
conjuntamente con el Plan Parcial».

4+ Se modifica el articulo 172.c) por el articulo 3 Becreto 36/2007.

d) El aprovechamiento tipo del suelo urbanizable gunuevo Plan clasifica no superara el de
los suelos urbanizables previamente clasificadoglpBlan General para la misma zonificacion
y area geografica.

e) El Plan Parcial se tramitar4 y aprobard junte@aatespondiente Programa de Actuacion
Integrada, quedando condicionda la eficacia a sauejon en los términos previstos en el
Programa. Su falta de ejecucion en el plazo de8 edmportard, en su caso, la desclasificacion
del suelo afectado, siendo obligado que el Ayurgatni comunique esta circunstancia a la
Conselleria competente en materia de erritoridopdto de que deje sin efecto el Plan Parcial. f)
La actuacién podra quedar sujeta al devengo dencsifo tuviera preestablecido el municipio
con ese fin, en la cuantia proporcional y estrietat® necesaria para el suplemento de las
dotaciones publicas de red primaria que no searriahente ejecutadas con cargo a la
actuacion.

g) Con cargo a la actuacion integrada, ademéassdmtaones legalmente exigibles, procederd la
cesion de suelo no urbanizable protegido en lattauastablecida en el articulo 13.6 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Haisa favor de la Administracion Publica a
quien corresponda la gestién del recurso protegido.
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h) «Aportardn Cédula Territorial de Urbanizacigustificante de haberla solicitado».
+ Se modifica el articulo 172.h) por el articulo 3 Becreto 36/2007.

Articulo 173.Planes parciales modificativos de la clasifica@éhsuelo conlindantes con areas
de reserva para la implantacion de infraestructardstaciones (en referencia al articulo 73 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Cuando la reclasificacion propuesta sea colimdam una reserva de suelo para la
implantacién de infraestructuras o dotaciones, lzguta por la Generalitat a través de un Plan
Especial u otros instrumentos debera incorporarsetdlidad de la superficie colindante con el
sector o0 sectores propuestos, integrandola comniethria en suelo urbanizable dentro del
area de reparto configurada por el suelo sujetzlagificacion.

2. En ese caso debe analizarse la integracionrealde reserva en la ordenacion urbanistica
mediante un Estudio de Compatibilidad, precisanébgeea afectada por la reserva dotacional.

3. De forma motivada y mediante una decision quistaela misma forma y rango que la que

dispuso la reserva, podra reducirse la superfitigaimente reservada, estableciéndose las
medidas para garantizar, en su caso, la continuittada trama urbanistica afectada, pero
siempre garantizando la obtencién del suelo meelsunintegracion en el area de reparto.

4. El suelo de reserva debera cederse a la Gaaeealiel proceso de gestién urbanistica.

Articulo 174.Documento de Justificacidon de la Integracion Teriad (en referencia al articulo
74 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Los Planes a que se refieren los articulosiamterdeben incluir un documento diferenciado

que motive y justifique la integracion territoriadjue forma parte inseparable del plan

modificativo junto al que se tramite, y que seréobpdo definitivamente junto a aquél por la

Conselleria competente en materia de territori@elgionalmente, cuando en desarrollo de un
Programa se prevea la formulacion de ulterioreseRldarciales a cargo de su Urbanizador, el
referido documento se tramitara y aprobara juntoriahero de ellos, sin que, en ningun caso,
puedan clasificar nuevos suelos urbanizables e elet programacion temporal y econémica, y
de Urbanizador responsable de su gestion.

2. El documento que justifica la integracién terdl tiene por funcidén actualizar la ordenacion

estructural del Plan General en todos los aspelitesta o indirectamente relacionados con la
nueva urbanizacion, a fin de integrarla en la esira general del territorio. En el caso de que
se hubiese expedido Cédula Territorial de Urbaibnase ajustara a su contenido. En caso
contrario, el Documento de Justificacion de Integna Territorial constituird la base para la

expedicion de la citada Cédula, de acuerdo costlbkecido en este Reglamento.

3. El Documento de Justificacion de Integracionrii@ial establecera las determinaciones
necesarias para dotar de coherencia la incorporaeida ordenacion del nuevo suelo objeto de
reclasificacion en la ordenacion estructural quandesl modelo territorial previsto por el Plan
General. Es el documento que permite valorar lagecddos estratégicos de la actuacion
propuesta, no solo en relacion con el término nmipaiicen que se actla, sino también en el
contexto supramunicipal afectado, en su caso.
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Articulo 175. Determinaciones del Documento de Justificaciérintiegracion Territorial (en
referencia al articulo 74 de la Ley Urbanisticaeviaiana).

1. El contenido del Documento de Justificacionrdedracion Territorial propone la ordenacion
estructural resultante de la actuacion pretendidaprobacion de un Plan Parcial modificativo
de la clasificacion de suelo comporta la simultaneatomatica aprobacion del Documento de
Justificacion de Integracion Territorial que lo aqaafie, representando la aprobaciéon de la
ordenacion estructural modificada incluida en eseunento, ain cuando abarque elementos
de la red primaria externos al sector objeto desdixacion. El acuerdo aprobatorio de un Plan
Parcial modificativo de la clasificacion de suelard expresa mencidén a la aprobacion del
correspondiente Documento de Justificacion de tatégn Territorial, con los mismos efectos
de una modificacion de Plan General.

2. Las determinaciones de un Documento de Jusiificale Integracion Territorial incluiran:

a) El complemento de las directrices definitoriasegolucion urbana y ocupacion del territorio,
complementindolas de modo coherente con los obgetiefinidos por las previstas en el Plan
General. Alternativamente, redaccion de las nue@strices requeridas para la actuacion y
texto refundido con las vigentes del Plan General.

b) La clasificacion de los nuevos suelos urbanesblidentificacion de los no urbanizables de
especial proteccion que deban ser objeto de cesidta dar cumplimiento a lo previsto en el
articulo 13.6 de la Ley de Ordenacion del TerritgriProteccion del Paisaje, cuando ello fuese
necesario en virtud de lo previsto en este Regléonen

¢) La ampliacion de la red primaria de dotacion@slipas con los nuevos elementos precisos
para dar soporte al desarrollo previsto, tantameelhtivo a las conexiones y ampliaciones de la
red viaria, justificandose en su caso mediante partano estudio de trafico, como a la
implantacién de nuevas dotaciones no viarias, denfuera del ambito de actuacion.

d) Las medidas complementarias de proteccion deimmio cultural.

e) Las medidas correctoras del impacto medioarddidietla nueva urbanizacién con referencia
especifica a la evacuacion, depuracion y tratamidet vertidos y residuos y, en su caso, a
perimetros de afeccion de elementos naturales terés medidas de reforestacion,

descontaminacion y regeneracién de elementos tegurproteccion de masas de agua, Yy
acciones para la potabilizacién o reutilizacionrdeursos hidraulicos. El conjunto de estas
medidas se expondran de modo sintético en la dotagién del Documento de Justificacion

de Integracién Territorial, debiendo ser desardaitaen detalle en el Estudio de Impacto
Ambiental que, junto con el Plan Parcial modificatidebe tramitarse preceptivamente.

f) El disefio de las &reas de amortiguacion entekren de la nueva urbanizacion expuestas de
modo sintético, desarrollandose en detalle enteldiEsde Impacto Ambiental preceptivo. Estas

medidas serviran de base y se integrardn en etspundiente Estudio de Paisaje de los
regulados en la Ley de Ordenacién del TerritorRrgteccion del Paisaje que, preceptivamente,
debe acompafiar estas actuaciones.

g) Las normas complementarias para la regulacidia @dificacion aislada y la prevencion de
parcelaciones en el ambito de influencia de la auebanizacién, cuando ello fuese necesario
por las caracteristicas de la nueva clasificaciOpyesta.
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Articulo 176.Documentacion de los Documentos de Justificace&mtegracion Territorial (en
referencia al articulo 74 de la Ley Urbanisticaeviaiana).

1. El Documento de Justificacion de Integraciorrif@ial incluird la siguiente documentacion
de caracter informativo:

a) La Memoria Informativa y la Justificativa, comédisis territorial de la incidencia de la nueva

urbanizacion en el conjunto del territorio y justiicion de la suficiencia de la ampliacion

prevista de la red primaria para atender las deasadé la nueva urbanizacion y el impacto
territorial inducido por ésta, con especial refef@ra su conexién viaria, abastecimiento de
aguas, depuracion de vertidos y residuos, conecédnlas redes de servicios y, en su caso,
infraestructuras de captacion y potabilizacion gigas.

b) Los planos informativos de conjunto, a escala aldenacion pormenorizada, que
yuxtapongan la urbanizacion propuesta con la dstaicrbana de los sectores colindantes de
suelo urbanizable previamente clasificado, si ldsidra.

c) Los planos informativos del terreno afectado pbmuevo sector y de su entorno de
influencia, con su base catastral e identificaciémafecciones de toda indole.

d) Los planos, a escala de Plan General, desaptile la incardinacion del sector en el
conjunto del término municipal y de la ordenacidéeviamente vigente, con el grado de detalle
exigible a un Documento de Concierto Previo de Bameral, que abarque la totalidad del
término municipal u otra superficie igual o maydaale éste cuando sea preferible el analisis
comprensivo de territorio entre varios términos.ela se identificaran los elementos de la red
primaria de nueva previsidn junto a los existemtgwrevistos, sefialando los que han de ser
obtenidos y, en su caso, ejecutados con cargo actleacion por ser necesarios para su
integracion territorial. Asimismo se delimitaraselelo no urbanizable que ha de ser preservado
de la urbanizacion y, en su caso, cedido, para lsastenible el desarrollo urbano propuesto.

e) El estudio del impacto medioambiental de la auarbanizacion respecto a los suelos
protegidos, a la aptitud del terreno y sus riesgsrales, el patrimonio historico cultural, las

vias pecuarias y otros bienes demaniales, el cansl@mecursos, emision de contaminantes y
proteccion de acuiferos, asi como los demas dodoseaglamentariamente exigibles para
someter el Proyecto a evaluacion de su impactoavadbiental. Estos contenidos se integraran
en el Estudio de Impacto Ambiental.

2. El Documento de Justificacién de Integracionrif@ial incluird la siguiente documentacion
de caracter normativo y vinculante:

a) El complemento de las directrices de evolucidrana y ocupacion del territorio o, en su
caso, nueva propuesta de las mismas y texto refondi

b) Los planos de ordenacion estructural, no sdkridos al sector sino a un ambito territorial
que incluya, cuanto menos, el espacio de relagifne @quél y los principales nucleos urbanos
del propio término municipal, y, si procede porximudad, de los términos colindantes, los
suelos no urbanizables a los que se dispense tr@amiento protector y los elementos de la
red primaria sobre los que incida o pueda teneercegiones el desarrollo urbanistico
propuesto.

c) Las medidas correctoras del impacto medioamddiegtie formaran parte del Estudio de
Impacto Ambiental.

3. En todo caso, el Estudio de Impacto Ambientalilg medidas correctoras se formalizaran
separadamente de los demas, como documento indepiend
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Seccién 72, Planes Especiales

Articulo 177.Funcion de los Planes Especiales (en referenta articulos 38.d) y 75 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

1. Podran formularse Planes Especiales como coreplemdesarrollo, mejora o incluso
modificacion del planeamiento general y parciak gueden cumplir alguno o algunos de los
siguientes cometidos:

a) «La reserva de suelo cuando tenga por objetar @eampliar reservas de suelo para
dotaciones, actuaciones de interés publico, patiimsopublicos de suelo y actuaciones de
gestion y explotacion del dominio publico».

+ Se modifica el articulo 177.1.a) por el articuld& Decreto 36/2007.

b) La proteccion, integracion y funcionalidad de kotaciones e infraestructuras: cuando
tengan por objeto definir y proteger las infraegtitas o vias de comunicacion o concretar su
funcionamiento.

c) La conservacion y preservacion: cuando tengaropjeto definir y proteger el paisaje y el
medio natural o adoptar medidas para la mejor ceasi®n de los inmuebles de interés cultural
0 arquitectdnico.

d) La definicion de las condiciones de urbanizagioedificacion de dmbitos concretos, con
caracter de sector, sujetos a actuaciones urlssingulares.

e) La vinculacion a regimenes de proteccion pubtizando tengan por objeto vincular areas o
parcelas, urbanas o urbanizables, a la construcciéhabilitacion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica cuando el Plan Géser&ubiera limitado a prever su destino
residencial.

2. Asimismo podran tener por objeto complementamiadidas adoptadas mediante Catalogos
de Bienes y Espacios Protegidos.

3. A efecto del ejercicio de la potestad expropiatida aprobacién de un Plan Especial de
reserva o de urbanizacion y edificacion de amhitgstos a actuaciones urbanisticas singulares
comporta la declaracion de utilidad publica y lagsiddad de ocupacion de los terrenos.

4. Cuando el uso a implantar fuese una infraestract una dotacion publica, la aprobacion de
un Plan Especial de reserva de suelo comportadmatica adscripcion del suelo a la categoria
de red primaria.

Articulo 178.Determinaciones de los Planes Especiales de eedersuelo (en referencia a los
articulos 38.d) y 75 de la Ley Urbanistica Valenaja

1. Los Planes Especiales de reserva de suelo clratetas determinaciones necesarias para el
desarrollo de sus fines y, al menos:

a) El objeto, caracteristicas y modo de gestiénigt@del suelo reservado.
b) La identificacion precisa y motivada del amhi® la reserva. c) Las fases o etapas de su

ejecucion, para lo que sera indispensable apoetdificacion acreditativa de la existencia de
previa consignacion presupuestaria adecuada yesuficpara proceder al pago del justiprecio.
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2. Los Planes Parciales modificativos de clasif@maae suelo y los Planes Generales que
clasifiquen suelo urbanizable colindante a estasrvas deberan incluir el tramo o sector
correspondiente o colindante al suelo urbanizadkasificado, a efectos de su obtencién, en los
términos previstos en este Reglamento.

Articulo 179. Determinaciones de los Planes Especiales de pi@tecintegracion y
funcionalidad de las infraestructuras (en referereilos articulos 38.d) y 75 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Los Planes Especiales de proteccion, integragiduncionalidad de las infraestructuras
deberan controlar el impacto territorial que, ercaso, produzcan y podran:

a) Defender su funcionalidad, regulando usos einsusdiaciones.
b) Regular los retranqueos y accesos de predioglaokes.

c) Regular las conexiones o enlaces entre viasicadblincluyendo el establecimiento de
disefios vinculantes.

d) Promover la implantacién selectiva, adyacent@lementos de la Red Primaria, de
instalaciones y desarrollos urbanisticos compleanm# y adecuados que contribuyan a
mejorar la prestacién del servicio publico.

e) Modernizar medios e infraestructuras de sanedmie abastecimiento, estableciendo
reservas de suelo para redes o instalaciones.

f) Proteger y regularizar caminos, sendas, veregagadores u otros elementos precisos para la
accesibilidad de los conjuntos naturales o urbanos.

2. En especial se incluyen entre estas determimegiel régimen de implantacion de areas de
servicio de las carreteras, que permita autorig@sédirectamente a través de un Plan Especial,
incluso en suelo no urbanizable, para lo cual debmmtener éste las condiciones de
urbanizacion, edificacion y régimen de gestion deles También podrd ser objeto de Plan
Especial la prevision de estacionamiento y lugdeeaprovisionamiento y descanso y la mejora
de la estética de las vias y zonas inmediatas.

Articulo 180.Funciones de los Planes Especiales de conservagiteservacion(en referencia
a los articulos 38.d) y 75 de la Ley Urbanisticéeveiana).

Los Planes Especiales de conservacion y preservacidran tener alguna o algunas de las
siguientes funciones:

a) Identificar los elementos de interés arquitdctis) histérico, paisajistico, artistico o natural.
b) Adoptar medidas para su conservacion, estéticagionalidad.

¢) Regular la composicién y detalle de construaesom jardines.

d) Establecer medidas o normas de uso que fomémteejor conservacion de los elementos
protegidos, asi como su rehabilitacion o mejorair&oegular la utilizacion ordenada de los
recursos naturales que garanticen su desarroltersble y mantengan los procesos ecolégicos

esenciales.

e) Ordenar y preservar la estructura historicageatcelacion.
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f) Disponer lo necesario respecto al tratamientoseovacion y plantacion de especies
vegetales.

Articulo 181. Funciones de los Planes Especiales de urbanizgcedificacion de ambitos
sujetos a actuaciones urbanisticas singulareseferencia a los articulos 38.d) y 75 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. «Los Planes Especiales de urbanizacion y ediinpade ambitos sujetos a actuaciones
urbanisticas singulares tienen la funcién de intplaen el territorio grandes equipamientos
publicos que requieran un nivel de ordenacion Lldbaa equivalente a la ordenacion

pormenorizada de un Plan Parcial y también pamapéntacion de las actuaciones de interés
publico y social contempladas en el articulo 20.8ebeste Reglamento».

4« Se modifica el articulo 181.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

2. Los Planes Especiales de este tipo pueden dikmae exclusivamente en suelos clasificados
como no urbanizable comdn. Acompafaran al Plandiddes documentos complementarios
requeridos en el presente Reglamento para losPRareiales modificativos de la clasificacion
de suelo.

Articulo 182. Funciones de los Planes Especiales de vinculaxiéegimenes de proteccion
publica (en referencia a los articulos 38.d) y 3adLey Urbanistica Valenciana).

Los Planes Especiales de vinculacion a regimengsadeccion publica podran cumplir alguna
de las siguientes funciones:

a) ldentificar las areas y parcelas vinculadascaalrégimen, con estimacion del nimero de
viviendas o porcentaje de las previstas.

b) Precisar el régimen o regimenes de proteccgueajuedan sujetas.

c) Definir las medidas para su conservacion, estéty funcionalidad en caso de
rehabilitaciones.

d) Regular la composicion y detalles constructiyode jardineria en caso de operaciones de
rehabilitacién integral de un barrio o conjunto.

e) Identificar el instrumento de planeamiento paa desarrollo, e incorporar las
determinaciones propias de una ficha de planeamient

Articulo 183.Documentacion de los Planes Especiales (en refaraharticulo 76 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. El contenido de la documentacion de los Plarsgseéiales tendra el grado de precision
adecuado a sus fines debiendo redactarse conagorayor detalle que el planeamiento que
complementen o modifiquen.

2. Se incluira la siguiente documentacién que eadeceficacia normativa:
a) El documento de informacion, que debera recdgsr aspectos del instrumento de
planeamiento que puedan resultar afectados polael Bspecial, tanto a nivel grafico como

escrito.

b) Las Memorias Descriptiva y Justificativa, y lestudios complementarios que fueran
convenientes u oportunos.
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3. También se incluira la siguiente documentaciémtendra eficacia hormativa:
a) Los planos de ordenacion a escala adecuada.
b) Las normas de proteccion.

c) Las normas minimas a las que hayan de ajudtg®oyectos técnicos cuando se trate de
desarrollar obras de infraestructura.

d) La reglamentacion de la edificacion: cuando emesarrollo haya de construirse edificios
destinados a equipamiento publico o construccioimeiladas a la infraestructura publica o al
medio rural.

e) La ficha de planeamiento y el Catélogo, cuaregopseciso.
Seccion 82. Catalogos

Articulo 184. Proteccion integral de los bienes catalogados €&rancia al articulo 77 de la
Ley Urbanitica Valenciana).

1. El nivel de proteccion integral incluira las strmcciones, recintos o elementos que deban ser
conservados integramente por su caracter singutaprmumental y por razones histéricas o
artisticas, preservando sus caracteristicas actjuiieas, botanicas o ambientales originarias.

2. SoOlo se admitiran obras de restauracién y ceas€m que persigan el mantenimiento o
refuerzo de los elementos estructurales asi coomejara del estado general o instalaciones del
inmueble o elemento protegido. No obstante, puatigiaarse:

a) La reposicién o reconstruccidon de aquellos ageyphuecos primitivos cuando redunden en
beneficio del valor cultural del conjunto, utilizbmsiempre técnicas y soluciones constructivas
propias de la época de su construccion y recuperahdisefio original, utilizando soluciones
de acabados que permitan distinguir las partesstrtidas de las originales

b) Las obras excepcionales de redistribucion dehas interior sin alterar las caracteristicas
estructurales o exteriores del edificio, siempre gllo no desmerezca los valores protegidos ni
afecte a elementos constructivos a conservar.

3. Si el Catalogo prohibiera la demolicion de eletog concretos su enumeracion se entendera
vinculante aunque no exhaustiva.

Articulo 185.Proteccion parcial de los bienes catalogados (ererecia al articulo 77 de la Ley
Urbanitica Valenciana).

1. El nivel de proteccion parcial incluird las cioansciones, elementos o recintos que por su
valor histérico o artistico deben ser conservadbgjenos en parte, preservando los elementos
definitorios de su estructura arquitectonica o eisphay los que presenten valor intrinseco,
especialmente la fachada y elementos visibles desuiecios publicos, en el caso de inmuebles.

2. En caso de proteccion parcial pueden autorizarse

a) Las obras congruentes con los valores catalsgsidmpre que se mantengan los elementos
definitorios de la estructura arquitecténica o emddales como los espacios libres, alturas y
forjados, jerarquizacion de volumenes interiorssakeras principales, el zaguan si lo hubiera,
la fachada y demas elementos propios.
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b) La demolicion de algunos de los elementos sdfal&n el apartado anterior cuando no
gocen de proteccion especifica por el catalogdjiemes no inscritos en el Inventario General
del Patrimonio Cultural Valenciano, y, ademas, s#®escaso valor definitorio del conjunto o
cuando su preservacion comporte graves problemasudiguier indole para la mejor

conservacion del inmueble. En ningun caso podréanobgto de demolicion la fachada o

fachadas principales o caracteristicas ni los éspaggrincipales de acceso o distribucion
interior. Cuando su estado de conservacion exigvianciones de demolicion parcial, siempre
se reconstruird el elemento demolido con idénttéasicas constructivas y reutilizando los
elementos de silleria, cerrajeria, materiales dedsn carpinteria u otros que puedan
conservarse Yy reutilizarse.

Articulo 186.Proteccién ambiental de los bienes catalogadoseferencia al articulo 77 de la
Ley Urbanitica Valenciana).

1. El nivel de proteccién ambiental integra lasstarcciones y recintos que, aun sin presentar
en si mismas y consideradas individualmente, urecgspvalor, contribuyen a definir un
entorno valioso para el paisaje urbano por suisligpismo o cardcter tradicional. También se
catalogan en este grado los edificios integradoanétiades urbanas que configuren espacios
urbanos como calles, plazas o bordes, que debepreservados por el valor histérico o
ambiental de su imagen o ambiente urbano.

2. No obstante se puede autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desdgéalgublica, preservando y restaurando sus
elementos propios y acometiendo la reposicién diinven preexistente respetando el entorno
y los caracteres originarios de la edificacion.

b) La reforma de la fachada y elementos visiblesdéela via publica con licencia de
intervencion para proyecto de fiel reconstrucciéon idénticas técnicas constructivas y
reutilizando los elementos de silleria, cerrajemateriales cerdmicos, carpinteria u otros que
puedan conservarse y reutilizarse, de modo quetlmeon contribuya a preservar l0os rasgos
definitorios del ambiente protegido.

Articulo 187. Normas generales de proteccion comunes para cenldign o espacio
catalogado (en referencia al articulo 77 de laWdyanitica Valenciana).

1. Para todos los bienes o espacios catalogadespecial los inmuebles, a fin de preservar la
imagen del inmueble y mantener su coherencia paighje urbano, se restringira la posibilidad
de instalar rotulos de caracter comercial o simylege limitaran las obras de reforma parcial de
plantas bajas, en los términos que disponga eldP@atalogo.

2. Salvo disposicion en contrario del planeamiesgtentenderd afecta a la proteccion toda la
parcela en que se ubique el bien catalogado.

3. Cuando implique restricciones mayores que lasbksidas en el presente Reglamento
debera tenerse en cuenta la legislacion sectoriadageria de patrimonio historico o cultural.

Articulo 188.0rdenacidn estructural y pormenorizada contenidagatalogos (en referencia
al articulo 77 de la Ley Urbanitica Valenciana).

1. Del contenido de los Catalogos, formaran pataadrdenacién estructural:
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a) La delimitacion, como zona diferenciada, de anearios nucleos histéricos tradicionales,
donde la ordenacion urbanistica no permita latseghn indiscriminada de edificios, y exija
gue su conservacion, implantacion, reforma o recidmaarmonicen con la tipologia histérica.
Esta determinacién puede estar contenida en laacdn estructural propia del Plan General.

b) La catalogacion de los bienes declarados deemteultural por el rgano competente de la
Generalitat.

¢) Aquellos otros que por sus caracteristicasal Bbnsidere merecedores de su integracion en
la ordenacién estructural por su especial releganci

2. El resto del Catalogo formara parte de la ordéngpormenorizada.

Articulo 189.Documentacion de los Catalogos (en referenciaialdo 78 de la Ley Urbanitica
Valenciana).

El Catélogo constara y distinguiré los siguientesuthentos:
1. Parte sin eficacia normativa:

a) La Memoria Descriptiva del proceso de obtenaéninformacion para elaborarlo, y la
Memoria Justificativa de los criterios de cataloagacseguidos.

b) Los Estudios Complementarios.

¢) Los Planos de informacion.

2. Parte con eficacia normativa:

a) La ficha de cada elemento catalogado con inidicade su nivel de proteccién, datos
identificativos del inmueble, descripcion de sugacteristicas constructivas, estado de
conservacion y prescripciones para mejorarlo, esoahy propuesto especificando su destino

publico o privado.

b) Plano o planos de situacion del inmueble catmlog elemento o espacio protegido y
fotografias de él.

c) Normativa de aplicacion, diferenciada para aggaao de proteccion, con expresion, escrita y
grafica, del resultado pretendido, ajustada a lo®les de proteccion previstos en este
Reglamento.

Seccidén 92, Estudios de Detalle

Articulo 190. Funcién de los Estudios de Detalle (en referematiarticulo 79 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Los Estudios de Detalle se formulardn para taasio en los supuestos previstos por los
Planes Generales, debiendo comprender, como minmamzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.

2. No se permite aprobar Estudios de Detalle fderbps &mbitos o supuestos concretos en que
el Plan General, Plan Parcial o de Reforma Intdoerhaya previsto y regulado de modo
expreso y pormenorizado.

3. Los Estudios de Detalle tendran por objeto preweajustar, segun proceda:
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a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes, letemgo y adaptando las que ya estuvieren
sefaladas en el Plan General o en el Parcial.efiestpodra adaptar las alineaciones previstas
en el Plan General, Parcial o de Reforma Interita eealidad topogréfica o de los edificios
existentes. Esta adaptacibn no se considerara icamidn de ordenacion pormenorizada
cuando el reajuste de alineaciones no supere @r Tipnto del ancho del vial afectado ni
origine un incremento de edificabilidad superio2gbor ciento de la prevista en el Plan. En
todo caso, una adaptacion de alineaciones regsiejestificacion en circunstancias objetivas
que la haga necesaria para una mejor configuratddos viales y espacios publicos, evitando
retrangqueos o trazados forzados o antiestéticos.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo can dgpecificaciones del Plan
correspondiente. Los Estudios de Detalle podranodetar los volumenes previstos en la
ordenacion pormenorizada dentro de los limitesigt@y en el plan . Cuando un Estudio de
Detalle regule y ordene una manzana completa delstian su integridad a uso terciario, podra
establecer alturas libres interiores adecuadass augos terciarios propuestos, distribuyendo
libremente las alturas libres interiores del setaisg, planta baja, entreplantas y plantas altas,
sin que se pueda superar, en ningun caso, la aftixana de cornisa total prevista por el plan
ni se incremente el techo edificable maximo auatniz anterior al Estudio de Detalle.

4. Los Estudios de Detalle no pueden alterar dirdedel suelo, aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas especificas gara su redaccion ha de prever el Plan en
base al cual se redacta.

5. Podran crear los nuevos viales o suelos dotal@srntanto publicos como privados que
precise la remodelacién tipolégica o morfologicd da@lumen ordenado, pero no suprimir,
trasladar, ni reducir los previstos por dicho Plan.

6. Los estudios de Detalle no pueden trasvasaic&biiiidades entre manzanas, pero si entre
parcelas diferentes dentro de una misma manzanagaeerdo de sus propietarios y segun los
limites que, a este fin, establezca el Plan Geneeaitial 0 de Reforma Interior. En ausencia de
regulacién especifica, este limite no podra supeftaR5 por ciento de incremento de la

edificabilidad neta de la parcela que recibe elviiae, debiéndose cumplir la totalidad de
normas que afecten a ocupacion de parcela, retiindes y demas normativa aplicable.

Articulo 191.Condiciones para la formulacion de Estudios de I2etan referencia al articulo
79 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. La ordenacion estructural o la pormenorizadalenalelimitar areas que hayan o puedan ser
objeto de ordenacion pormenorizada mediante urdiEstie Detalle.

2. Con la debida justificacion, de forma expreggra supuestos concretos, podra habilitarse la
aprobacién de un Estudio de Detalle que establezcadenacion pormenorizada con alglin
proposito especifico, siempre ajustado al objete b asigna el articulo 79.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana. Esta habilitacion expresdedd realizarse para cada zona de
ordenacién pormenorizada por el Plan General. &h Beneral también puede regular el uso
del Estudio de Detalle de modo conjunto para urcreo grupo de zonas de ordenacion
especifico que haya sido expresamente identifieadsl Plan.

3. El &mbito minimo del Estudio de Detalle ser&nknzana o unidad urbana equivalente, en el
sentido atribuido a esas expresiones por este Regta.
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4. El Plan que de cobertura al Estudio de Detadleed fijar la Zona de Ordenacion y la
edificabilidad maxima del &mbito afectado por eiuB® de Detalle, estableciendo en su caso,
minimos de edificabilidad por manzana para aseguraratamiento coherente respecto de la
ordenacion prevista, asi como el régimen maximaltdeas.

5. El Plan que de cobertura al Estudio de Detalledp establecer otras prescripciones de
obligado cumplimiento en la redaccion de ese ingnto de planeamiento, incluso referidas a

la composicion de volumenes y forma de la edifibacSera preceptivo establecer estas normas
para los Estudios de Detalle que incidan en ameasotidadas.

Articulo 192.Documentacion de los Estudios de Detalle (en reéeal articulo 80 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Los Estudios de Detalle contendran los siguienbesimientos:

1. Planos de informacion:

a) El plano de la ordenacion pormenorizada vigdatéambito afectado.
b) El plano de la perspectiva de la manzana y saremvisual.

2. La Memoria Justificativa que incluira:

a) La justificacion de las soluciones adoptadas lachdecuacion a las previsiones del Plan que
los regule y autorice.

b) Si modifica la disposicion de volimenes se ef@m@ét un estudio comparativo de la
edificabilidad propia de las determinaciones ptegi€n el Plan, y de las que se obtienen en el
Estudio de Detalle. A estos efectos, podran compeitzomo edificabilidad previa la autorizada
por el plan para voladizos, entreplantas u ocupagéjo cubierta, pero no podra incrementarse
con estos elementos adicionales los volumenes grfitips edificadas resultantes del Estudio
de Detalle.

3. Los siguientes documentos graficos:

a) Los planos a escala adecuada y, como minim00 hbe expresen las determinaciones que
se completan, adaptan o reajustan, con definiocd@m@trica precisa del volumen resultante y
de las superficies edificadas.

b) El andlisis grafico de los volumenes ordenadmsprensivo de su ambito minimo y su
entorno.
CAPITULO V
Estandares urbanisticos

Seccion 12,
Disposiciones generales en materia de estandarebanisticos.

Articulo 193.Concepto de estandar urbanistico (en refererlos aticulos 40, 52, 59.2, 63, 67
y 70 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Los estdndares urbanisticos son determinacionemativas que se establecen con la
finalidad de garantizar unos minimos de calidadnade las actuaciones urbanisticas.
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2. La regulacion de estdndares urbanisticos tiaréeter de minimos en cuanto a las superficies
de dotaciones publicas y de maximos en cuantoedifecabilidad lucrativa privada, de modo
que los Planes podran establecer mayores exigemogsricciones.

Articulo 194. Objeto de regulacion mediante los estdndares stierd (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

1. La regulacion de los estédndares urbanisticoslensobre la edificabilidad y sobre las
dotaciones publicas. No se establecen estdndaspecte a las dotaciones de titularidad
privada. Tampoco se establecen limitaciones gesgrah cuanto a la edificabilidad de las
parcelas dotacionales publicas, si bien los Pldabsran regular las condiciones de edificacion
de dichas parcelas.

2. «La regulacion de estdndares en materia decalifidad adopta como principio general la

limitacién, con caracter de maximo, de la edifitdhd bruta de un determinado ambito de

actuacioén. El objetivo de esta limitacion es queitdensidades de edificacion resultantes de la
ordenacion urbanistica no superen unos umbralesnméxa partir de los cuales se reduce

sensiblemente la calidad urbana de los espacide@sily privados».

4+ Se modifica el articulo 194.2 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.

Articulo 195. Principios generales de los estandares y del disebano de los espacios
publicos (en referencia a los articulos 40, 52 Wié% Ley Urbanistica Valenciana).

1. El principio general de la regulacion de loséedares urbanisticos se basa en la
proporcionalidad entre las dotaciones publicas gdiicabilidad. A estos efectos, los Planes
calcularan, para cada uno de los sectores conagi@npormenorizada, el estandar dotacional
global, obtenido de la relacion entre la superfagelas dotaciones publicas y la edificabilidad
total, y expresado en metros cuadrados de suelacidol por cada metro cuadrado de
edificabilidad. No obstante, este indicador globadntitativo no podra tomarse como Unica
referencia para valorar la calidad de las ordemasiourbanisticas, debiendo considerarse
complementariamente:

a) Disefo y ubicacién de las dotaciones publicas
b) Calidad de la ordenacion de espacios publicadtentes
c¢) Condiciones funcionales de accesibilidad y wstad dotaciones publicas.

2. Los espacios publicos que configuran la imagbana, constituidos por las avenidas, calles,
plazas, espacios peatonales y zonas verdes deuiewativel, deben ser el resultado de un
proyecto unitario que obedezca a criterios de @otoga urbanistica, en el que se integraran los
hitos urbanos, como dotaciones publicas o elemegsilares, que contribuyen a articular los
espacios publicos urbanos. En ningun caso, esfoscies publicos podran ser el espacio
residual sobrante del disefio y configuracion deddicacion privada, sino que esta Ultima
estara subordinada al disefio y forma urbana, deficomo un proyecto previo y unitario, de
los espacios publicos urbanos.

3. En el calculo del estandar dotacional globainidd en el apartado 1 de este articulo, no se
considerard la edificabilidad situada bajo rasantempoco se incluira la edificabilidad de las
parcelas dotacionales publicas o privadas.
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Articulo 196. Tipos de estandares urbanisticos (en referentoa articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

1. Los estandares urbanisticos se clasifican encdtegorias generales: los estandares de
edificabilidad y los estandares de dotaciones.

2. Los estadndares de edificabilidad tienen comalifiad la limitacion de la edificabilidad
maxima privada no dotacional que se puede conginuim ambito de actuacion determinado.

En desarrollo de este Reglamento, los Planes puesgdar otros estandares relativos, en
general, al aprovechamiento urbanistico, cuyaifladl sea mantener la intensidad edificatoria
de la ordenacion urbanistica por debajo de los alebmaximos que se consideren deseables
en cada caso.

3. Como edificabilidad dotacional privada se enéeadexclusivamente la destinada a los usos
dotacionales especificamente previstos en estaRegto.

4. Los estdndares de dotaciones tienen como fathligarantizar la calidad, capacidad,
funcionalidad y suficiencia de las dotaciones masi Se clasifican en estdndares cualitativos y
estandares cuantitativos. Los estandares cualitatia su vez, se dividen en estandares
funcionales y estandares dimensionales.

Seccion 22, Estandares de edificabilidad

Articulo 197.Edificabilidad bruta y edificabilidad neta (en nefiecia a los articulos 40, 52 y 63
de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Se establecen dos modos de medir la edificabilide una actuacion urbanistica:
edificabilidad sobre superficie bruta y edificadléld sobre superficie neta. En el primer caso, la
referencia de los calculos es la superficie towl ambito de actuacién considerado, que se
denomina superficie bruta; y, en el segundo casogdlculos se refieren a las parcelas netas de
titularidad privada que resultan de la ordenacidmgnorizada.

2. Los Planes deberan justificar expresamente guedificabilidad neta total no rebasa los
limites, maximos o minimos, que se obtienen poicagbn de los indices de edificabilidad
bruta a la superficie bruta de la actuacion.

Articulo 198.Parametros de edificabilidad bruta (en refereadias articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

1. La edificabilidad bruta (EB) de un ambito de uacion es la suma de todas las
edificabilidades, destinadas a cualquier uso liaafsin incluir la edificabilidad dotacional
privada permitida por el Plan), que pueden mateaiae en dicho ambito. Se expresa en metros
cuadrados de techo (m2t) o en Unidades de Aprowagento (UA) cuando la edificabilidad esta
afectada por coeficientes de ponderacion.

2. «El indice de edificabilidad bruta (IEB) es ekiente entre la edificabilidad bruta de un
ambito de actuacion y la superficie bruta de diéhtito. Se expresa en metros cuadrados de
techo por cada metro cuadrado de suefw/ififs) o en unidades de aprovechamiento por cada
metro cuadrado de suelo (UA%) cuando la edificabilidad esta afectada por cigefies de
ponderacion».

+ Se modifica el articulo 198.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.
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3. La edificabilidad residencial (ER) de un ambite actuacion es la suma de todas las
edificabilidades destinadas al uso residencial gueden materializarse en dicho ambito. Se
expresa en metros cuadrados de techo (m2t) o efatles de Aprovechamiento (UA) cuando la
edificabilidad esta afectada por coeficientes delpoacion.

4. El indice de edificabilidad residencial (IER)eat<ociente entre la edificabilidad residencial
de un ambito de actuacion y la superficie brutadd#o ambito. Se expresa en metros
cuadrados de techo por cada metro cuadrado de <qu®m?s) o en Unidades de
Aprovechamiento por cada metro cuadrado de sueddnfés) cuando la edificabilidad esta
afectada por coeficientes de ponderacion.

5. La edificabilidad terciaria (ET) de un ambito detuacién es la suma de todas las
edificabilidades destinadas al uso terciario quedpn materializarse en dicho ambito. Se
expresa en metros cuadrados de techo (m2t) o efatles de Aprovechamiento (UA) cuando la
edificabilidad esta afectada por coeficientes delpoacion.

6. El indice de edificabilidad terciaria (IET) dsceciente entre la edificabilidad terciaria de un
ambito de actuacion y la superficie bruta de diéhtito. Se expresa en metros cuadrados de
techo por cada metro cuadrado de suelo (m2t/més) Wnidades de Aprovechamiento por cada
metro cuadrado de suelo (UA/m2s) cuando la ediilicalol esta afectada por coeficientes de
ponderacion.

7. La edificabilidad industrial (EI) de un ambit@ dactuaciébn es la suma de todas las
edificabilidades destinadas al uso industrial queden materializarse en dicho &mbito. Se
expresa en metros cuadrados de techo (m2t) o efatles de Aprovechamiento (UA) cuando la
edificabilidad esta afectada por coeficientes dedpoacion.

8. El indice de edificabilidad industrial (IEI) et cociente entre la edificabilidad industrial de
un ambito de actuacion y la superficie bruta déai@mbito. Se expresa en metros cuadrados
de techo por cada metro cuadrado de suelo (m2tomés) Unidades de Aprovechamiento por
cada metro cuadrado de suelo (UA/m2s) cuando facabilidad esta afectada por coeficientes
de ponderacion.

Articulo 199.Parametros de edificabilidad neta (en referendcs articulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

1. La edificabilidad neta (EN) de una parcela esulaa de la edificabilidad total, destinada a
cualquier uso lucrativo (sin incluir la edificabiiid dotacional privada permitida por el Plan),
que se puede materializar en dicha parcela. Sesxpn metros cuadrados de techo (mzt).

2. El indice de edificabilidad neta (IEN) de unaceta es el cociente entre la edificabilidad neta
y la superficie de parcela neta, entendiendo camhdatparcela privada que queda tras las
correspondientes cesiones de dotaciones publieasx@esa en metros cuadrados de techo por
cada metro de suelo (m2t/m?s).

3. En funcidn del sistema de ordenacion que setediapedificabilidad neta de las parcelas se
puede definir mediante la fijacion de alineaciodesedificacion y alturas de la misma, a través
del indice de edificabilidad neta o por medio dedacrecion del volumen de la edificacién
mediante normativa.
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Articulo 200. Superficie computable del sector (en referenciesaalticulos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

1. Se define la superficie computable del sect@S)Scomo el ambito superficial al que se le
aplican los indices de edificabilidad bruta paréenér la edificabilidad bruta del sector. En
determinados supuestos, la superficie computallsedtor se aplicara también para el célculo
de los estdndares dotacionales expresados en tajesesuperficiales.

2. En principio, la superficie computable del seacoincide con la superficie del sector. Sin
embargo, la superficie computable del sector sdedior a la superficie del sector cuando se dé
alguna o varias de las siguientes circunstancegs:primaria incluida en el sector que no se
ejecuta a cargo de la actuacién; actuaciones aslqde se excluyen de la actuacion integrada
por aplicacion del régimen establecido para lassasemiconsolidadas; zonas de proteccidn
derivadas de la legislacion sectorial; o dotaciopéblicas existentes (no viarias) que se
integren en el nuevo Plan.

Articulo 201. Computo de la red primaria a efectos de la edificid (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

1. Los elementos de red primaria que, estando itmser un sector, no estan incluidos en la
delimitacion del sector, por asi establecerlo ahFRbeneral o por su situacion exterior al mismo,
no se incluiran en la superficie computable defasec

2. Los elementos de red primaria que estén inctuatola delimitacion del sector se incluirdn
en la superficie computable del sector siempresgusedan y se ejecuten con cargo al sector.

En caso contrario, la superficie computable delosese obtendra restando de la superficie del
sector la superficie de las dotaciones de red piantie no se cedan 0 no se ejecuten a costa de
la actuacion.

3. En los supuestos en los que una dotacion depniethria esté situada en una posicion
adyacente a la actuacion urbanistica, la decigibresla inclusibn o no de esa dotacion en la
delimitacion del sector dependera de si la citamtadion esta o no vinculada funcionalmente a
la actuacion y de que sea aconsejable su disefjantorcon el Plan Parcial o de Reforma
Interior correspondiente para lograr una adecueatlarencia urbanistica.

Articulo 202. Coémputo de la edificabilidad en las areas semalataslas (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

1. Cuando, en virtud del régimen establecido pasaateas semiconsolidadas, deban excluirse
de la actuacion integrada determinados ambitos aceacones aisladas, la superficie
computable del sector se obtendra restando depkfstie del sector la superficie de dichas
actuaciones aisladas.

2. «En los supuestos indicados en el apartadoiemtéa edificabilidad total del sector se
obtendra de aplicar el indice de edificabilidadtédra la superficie computable del sector. Los
estandares dotacionales se obtendran a partiretéifieabilidad bruta indicada anteriormente y
de la superficie computable del sector. Estos datés se podran incrementar justificadamente
para tener en cuenta la demanda de servicios dedas sujetas a actuaciones aisladas».

4« Se modifica el articulo 198.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
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Articulo 203.Computo de las zonas de proteccion de la leg@siasctorial (en referencia a los
articulos 40, 52 y 63 de la Ley Urbanistica Valana).

1. A efectos del computo de la edificabilidad, etamiento urbanistico de las zonas de
proteccion establecidas en la legislacion sectasigia, salvo que dicha legislacidén establezca
expresamente otra regulacion, el que se indicagncacion:

a) Las zonas de dominio publico quedaran excludéda superficie computable del sector.

b) «Las zonas de servidumbre, zonas de protecci@miares, quedaran incluidas en la
superficie computable del sector siempre que sarcgde precise ejecutar a cargo del sector su
urbanizacién, en las condiciones gque estableZegislacion correspondiente».

4+ Se modifica el articulo 203.1.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.

¢) Las zonas de afeccion o similares quedaranidagu en todos los casos, en la superficie
computable del sector. Debe precisarse que sedewasin, a estos efectos, los terrenos
situados a partir del limite exterior de la zonaee/idumbre o de proteccion.

d) Los terrenos afectados por la imposibilidad aestruir edificaciones, derivada de la fijacion
de una linea limite de edificacion o regulaciénilsimy que no pertenezcan a las zonas
indicadas en los apartados a) y b) de este artiquedaran incluidos, en cualquier caso, en la
superficie computable del sector.

2. La regulacion general establecida en el apartatterior podra ser modificada por el
organismo titular del bien de dominio publico afeltt, siempre que se justifiqguen, en el
informe sectorial que necesariamente deberd eeniéirs estos casos, las razones de interés
publico que justifican esa modificacion.

Articulo 204.Cémputo de las dotaciones publicas existenteseferencia a los articulos 40, 52
y 63 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. A efectos del computo de estandares se distintage dotaciones publicas existentes (no
viarias) que se integren en la ordenacion estaladqgmir el Plan, del resto de bienes de dominio
publico, de cualquier naturaleza y origen, quetaxien el &mbito de actuacion.

2. Las dotaciones publicas existentes (no viagas)se integren y mantengan en la ordenacion
establecida por el Plan formaran parte de la sigpedomputable del sector, no computando a
efectos de dotaciones si prestan servicio a unténtbiritorial distinto del sector. En caso
contrario, podran computar justificadamente de mtotal o parcial en funcion de su capacidad
de servicio para el sector que las integra.

Articulo 205. Limitaciones de edificabilidad (en referencia a #ticulos 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

+ El articulo 205 es derogado por la Disposicion Dgaitoria Unica de la Ley 12/2010,
de 21 de julio, DOCV n° 6316, de 22 de julio.

Seccion 32, Estandares dotacionales

Articulo 206. Estandar global de zonas verdes (en referencia artéculos 40, 52 y 63 de la
Ley Urbanistica Valenciana)
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1. «El estandar global de zonas verdes y parquagpsi en cada municipio no serd inferior a
10 metros cuadrados por habitante, con relacidatall de poblacion prevista en el plan. Este
estandar se cumplira de modo global para todo elgimio, pero no es exigible que se cumpla
en cada uno de los sectores o ambitos de planetamien

+ Se modifica el articulo 206.1 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

2. A los efectos del computo del estandar exigieleapartado anterior, se consideraran tanto
los parques de red primaria como las zonas verdetaded primaria y secundaria. Se
consideran incluidas en este estandar las dotacim@arque publico natural reguladas en este
Reglamento, sin perjuicio de lo previsto en ekatt siguiente.

Articulo 207.Parque publico de red primaria (en referencia attisulos 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. El Plan General deberé prever una dotacion ogupgublico de red primaria de naturaleza
urbana, en proporcion no inferior a 5 metros cudaapor habitante. En este estandar no
computaran los parques publicos naturales reseftate las nuevas clasificaciones de suelo en
virtud de lo previsto por el articulo 13.6 de laylde Ordenacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje.

2. Cualquier modificacion puntual de Plan de ambitperior a una manzana completa y todo
plan modificativo, que incrementen la capacidadammbnal respecto del planeamiento vigente,
debera suplementar la dotacion de parque publicedi@rimaria siempre que el Plan General
vigente no tenga ningln exceso sobre la dotaciéimmaiprevista como parques de red primaria
del apartado 1 precedente. En estos supuestastaablar aplicable sera el minimo indicado en
el apartado anterior.

3. Cuando el suplemento de parqgue publico exiga@tenga unas dimensiones suficientes para
cumplir las condiciones dimensionales exigidas e &eglamento, se procurard, en primer
lugar, ampliar las dotaciones de parque publicealdicadas y, si esto no fuera posible, se
admitird que el suplemento de zona verde se consig@ardines.

Articulo 208. Reservas de suelo dotacional en actuaciones delammante residencial (en
referencia a los articulos 40, 52 y 63 de la Lelyddfstica Valenciana)

1. La reserva de suelo con destino dotacional eaibsiin contar el viario, debe superar los 35
metros cuadrados por cada 100 metros cuadradosche potencialmente edificable de uso
residencial.

2. Deben destinarse a zonas verdes publicas, aband® metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados de techo potencialmente edificibleso residencial. Y deben destinarse a
equipamientos, al menos, 10 metros cuadrados pidst ¢80 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable de uso residencial.

3. En los jardines, debera disponerse un area iispede juego de nifios por cada tramo
completo de 5.000 metros cuadrados de superfidi@d te jardines. En los parques, la
proporcion minima serd de un area especifica dgojue nifios por cada 20.000 metros
cuadrados completos de dotacién de parque publies. condiciones dimensionales y
funcionales seran las definidas en este Reglamento.
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4. La reserva de plazas de aparcamiento diferéneiatre plazas de aparcamiento privadas,
situadas en el interior de las parcelas privadatazas de aparcamiento publicas, dispuestas en
los viales publicos o en zonas especificas de apgeoto publico. Por cada 100 metros
cuadrados, o fraccion, de edificabilidad residdnsi@ exigira, como minimo, 1 plaza de
aparcamiento privada y 0,5 plazas de aparcamiemtasd publico, en red viaria, reservas
especificas o subsuelo.

5. A la edificabilidad de otros usos no residersajue pueda existir en el ambito de actuacion
se le aplicaran los estandares exigidos en estiarRegto a la edificabilidad de cada uso, con
las siguientes reglas:

a) La edificabilidad terciaria computara s6lo actfe de zonas verdes, incrementandose la
reserva resultante para uso residencial a raz&nnaetros cuadrados de zona verde adicionales
por cada 100 metros cuadrados construidos de us@rie ubicados en parcela de uso
exclusivo y 3 metros cuadrados de zona verde ma t80 metros cuadrados de uso terciario,
cuando éste se ubique en bajos de edificios ddarstnante residencial.

b) La edificabilidad de uso industrial se regird las mismas reglas que la de uso terciario.
¢) La edificabilidad dotacional privada no compatarefectos de estandar dotacional.

6. Todos los sectores de uso residencial debearcoon un minimo de edificabilidad terciaria.
El Plan podr& optar por fijar un indice de edifitidd terciaria al respecto, o bien regular en su
normativa la compatibilidad de los usos terciamp® se prevean en el sector con el uso
residencial predominante. Este minimo de edificddnil terciaria no podra destinarse al uso de
alojamientos turisticos sujetos a su reglamentaailninistrativa sectorial.

7. La distribucién por usos del suelo destinadguapamientos y su superficie minima no esta
sujeta a estandares geneéricos. Se fijara, en emia atendiendo a las necesidades especificas
del sector y a su posicion relativa en el entonmmamo y territorial, aunque los planes podran
optar por una genérica calificacion como Dotaciateluso Mdltiple (MD) cuando convenga
posponer la definicion de uso especifico de ladidtaa un momento posterior a la gestién del
plan. En todo caso, los Planes Parciales de sedaereiso residencial deberan ser informados,
en el plazo de un mes, por las Consellerias comgsten materia de Educacion y Sanidad. Los
citados informes deberan pronunciarse acerca dedesidad de destinar parte de la reserva de
suelo para equipamientos a usos docentes o sasjtadi como de la superficie necesaria para
que queden correctamente atendidos tales usossattelr. La no emisidon del informe dentro
del plazo establecido implicara la conformidadalprbpuesta.

8. Los estdndares dotacionales definidos en logamus anteriores seran de cumplimiento
obligatorio en la redaccién de Planes Parcialeslasnoperaciones de reforma interior se
aplicaran en la medida en que sean compatiblesetgrado de consolidacion existente,
debiendo mantenerse o incrementarse los estan@ardsantes, en su caso, del area de analisis
definida en este Reglamento.

Articulo 209. Actuaciones de uso dominante terciario (en reféaemdos articulos 40, 52 y 63
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Se consideran actuaciones de uso dominantariereiquellas en las que mas de la mitad de
su techo edificable se destina a dicho uso, pudiecoimpletarse éste con otros usos
residenciales o industriales.

2. Debe destinarse a zonas verdes publicas unafisigpsuperior al 10 por ciento de la
superficie computable del sector.
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3. La reserva minima de plazas de aparcamientacp8ldera de 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados, o fraccion, de edificabilidad terciajiee podran estar en parcela privada si son de
uso publico, pudiendo cumplirse esta reserva cerespecificas contempladas en el apartado
siguiente, siempre que resulte una cifra mayoiay sk uso publico.

4. La reserva de plazas de aparcamiento en panéedala estara en funcion del uso concreto al
gue, en desarrollo del Plan, se destinen las @excebnforme a los siguientes estandares:

a) Para usos comerciales o recreativos, 1 plazegoar 25 metros cuadrados construidos.

b) Para usos hosteleros y similares, 1 plaza & 88 metros cuadrados construidos.

c).
+ Queda suprimido el articulo 209.4.c) por el artiwdl del Decreto 36/2007.

d) Para otros usos terciarios distintos a los mmteente regulados, 1 plaza por cada 100 metros
construidos.

e) En complejos terciarios que ocupen manzanas letasp en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes propoesiode usos por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible serd de una pldeaaparcamiento por cada 40 metros
cuadrados construidos.

5. En los sectores de uso exclusivo terciario, amputard la edificabilidad destinada a
aparcamientos sobre rasante.

6. A la edificabilidad de otros usos no terciagpge pueda existir en el ambito de actuacion se
le aplicaran los estandares exigidos en este Regltana la edificabilidad de cada uso.

7. A los efectos de este articulo, se entenderéasdepublico el de aquellos aparcamientos
acesibles para cualquier usuario, sin otro requigite las limitaciones de gélibo y durante, al
menos, el horario de funcionamiento de la instataderciaria a que da servicio, sea 0 no
gratuito su uso.

Articulo 210.Actuaciones de uso dominante industrial (en refdeea los articulos 40, 52 y 63
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Debe destinarse a zonas verdes publicas unafisigpsuperior al 10 por ciento de la
superficie computable del sector.

2. La reserva minima de plazas de aparcamienticps8idera de 1 plaza para turismo por cada
200 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidatustrial y de 1 plaza para vehiculos
pesados por cada 1500 metros cuadrados, o fraa@dedificabilidad industrial. La reserva
minima de plazas de aparcamiento en parcela prisadade 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados, o fraccién, de edificabilidad industrRérte de la reserva de aparcamiento para
vehiculos pesados puede establecerse, justificaday@n parcela privada.

3. Los estandares exigidos en los dos apartadesiaets podran minorarse mediante Orden
motivada de la Conselleria competente en Territgui@vio informe favorable de la Conselleria
competente en materia de Industria, y del Consej@aienacion del Territorio y del Paisaje,
cuando se trate de complejos industriales aislad@sté previsto algun tipo de actividad
productiva especial para la que no resulten adesuad
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4. A la edificabilidad de otros usos no industsatgie pueda existir en el ambito de actuacion
se le aplicaran los estandares exigidos en estarRegto a la edificabilidad de cada uso.

Articulo 211.Cémputo de la red primaria a efectos de los estéaddotacionales de la red
secundaria (en referencia al articulo 13.6 de kade Ordenacién del Territorio y Proteccién
del Paisaje y a los articulos 40, 52 y 63 de laWdyanistica Valenciana)

1. Como regla general, las dotaciones de la radgoida no pueden computar a efectos de
cumplir los estandares exigidos a las dotacionetaded secundaria. S6lo se permiten las
excepciones reguladas en los apartados siguientes.

2. Se permite el computo parcial de parques pblitla red primaria, pero no los parques
publicos naturales, como jardines de la red secimmdaando se cumplan todos los siguientes
requisitos:

a) Existe un exceso de parque publico urbano respacestdndar minimo de 5 metros
cuadrados por habitante en el Plan General. Podindputarse como zona verde de red
secundaria hasta el exceso anteriormente indicado.

b) La dotacidn de red primaria se cede y se ejemutaargo a la actuacion.
¢) Proporcionan servicio directo al sector quecjesuta.
d) Se cumpliran los limites previstos en el aricl09 de este Reglamento.

Articulo 212. Modificaciones de Planes (en referencia a logwdd$ 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Las reglas de aplicacién de los estandares igtitans exigidos a las modificaciones de
Planes seran los establecidos en el presentelarticu

2. Como regla general, la ordenacién modificada pinén o mantendrd los estandares
urbanisticos de la ordenacion vigente, referidognatbito de la modificacion, o al ambito de
andlisis que se defina a este fin, sin perjuicitedeespecificas situaciones o modos de coOmputo
reguladas en este Reglamento.

3. «En los supuestos de incremento o disminucidia @glificabilidad residencial respecto a la
ordenacion vigente, en sectores de suelo urbaeiziddarrollados con Plan Parcial vigente o
asumido por un Plan General, se exigira, al meelosantenimiento del estdndar dotacional
global definido en el articulo 208 de este Reglamdan suelo urbano, se estara a lo dispuesto
en los articulos 141, 205.2 y 3 y concordantesstieReglamentos.

+ Se modifica el articulo 212.3 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

CAPITULO VI
Tramitacion, aprobacion y modificacién de los Plang de caracter espacial

Seccion 12. Preliminar
Articulo 213. Requerimiento para la elaboracién de Planes Gleseem Municipios que no

cuenten con planeamiento genera (en referenciartedula 81.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana).
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Dentro del afo siguiente a la entrada en vigorstie Reglamento, el Conseller competente en
Territorio debera requerir a los Municipios sinrdamiento general para que lo elaboren en el
plazo maximo de un afio desde la fecha de notificaae! requerimiento.

Seccibén 22, Concierto previo

Articulo 214.Funcion del concierto previo (en referencia a kdalos 83.1 y 93.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Articulo 215. Documentacion del concierto previo del Plan Gdnéa referencia a los
articulos 83.1y 93.2 de la Ley Urbanistica Valana).

Articulo 216.Exposicion al publico del concierto previo (ererehcia al articulo 83.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

« Se derogan los articulos 214 a 216 por la DispésicDerogatoria Unica de la Ley
12/2010, de 21 de julio, DOCV n° 6316, de 22 de.jul

Seccion 32. Tramitacion y aprobacion del Plan Genar

Articulo 217.Informes de las compafiias que gestionen o explotexestructuras de servicios
declarados esenciales o de utlidad publica (eereatia al articulo 83.2.d) de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Los informes requeridos por el articulo 83.2.dJaleey Urbanistica Valenciana seran los que
emitan aquellas empresas que gestionen o explofeaestructuras de servicios declarados
esenciales o de utilidad publica segun la legiétasictorial aplicable.

Articulo 218. Plazo para la aprobacion provisional (en refereatiarticulo 83.5 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Transcurridos tres meses desde la finalizaciompldeb de informacion al publico y de emision
de informes sectoriales sin resolucion expresaestibraprobacion provisional, se entendera
desestimada la aprobacion provisional.

Articulo 219. Resolucién por la que se aprueben provisionalmiastdlanes Generales (en
referencia al articulo 83.5 de la Ley Urbanistiedeviciana).

La resolucion de aprobacion provisional debera tiesaj junto con el expediente a la
Conselleria competente en materia de territorieregando su aprobacion definitiva.

Articulo 220.Requerimientos de subsanacién y complecién (ememed& al articulo 84 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Cuando la Conselleria competente en materia détotér requiera a la Administracion
promotora del Plan para que complete el expedisntisane los tramites que falten, o motive y
aclare formalmente las propuestas de formulacidrinalidad imprecisa, o le ofrezca
alternativas técnicas de consenso administrateza;ohcedera un plazo maximo de un mes
desde la recepcion del requerimiento. Durante esequedaran suspendidos el resto de plazos
previstos en el articulo 84 de la Ley Urbanistiede¥iciana.

Articulo 221. Programas alternativos a los formulados por lae@Gditat (en referencia al
articulo 89.4 de la Ley Urbanistica Valenciana).
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1. Iniciada la tramitacién de un Programa, la presadn de Alternativas Técnicas cuyo ambito
coincida total o parcialmente con el de la inisiatide la Generalitat, requerira la previa
resolucion favorable del Conseller competente eteraade urbanismo, basada en el interés
general.

2. En caso de autorizarse la presentacion de Aligas Téchicas en competencia, se estara al
procedimiento de tramitacion de los Programas dsidye indirecta. La iniciativa de la
Generalitat incorporard necesariamente los cordsrpdevistos en los articulos 126 y 127 de la
Ley Urbanistica Valenciana, salvo los extremosiptes en los articulos 126.1.i)) y f) y 127.1.a)
de esa Ley, siendo su inclusion potestativa pafafainistracion.

Articulo 222.Revisién del Plan General por fases desagregada®f@rencia al articulo 93.2
de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. El Ayuntamiento podrd plantear la revisién dElnPGeneral por fases desagregadas para
cada clase de suelo, una vez que el documentordiéetn se haya sometido al periodo de
informacién publica y haya recibido la aprobacion la Generalitat.

2. Sin perjuicio de lo anterior, y atendiendo aorees de interés general que aconsejen una
revision integral y conjunta del Plan General, cagE mejor cumplimiento de los instrumentos
de ordenacion del territorio aprobados, la Consellompetente en materia de territorio podra
ordenar la revision del Plan General en su conjuafirtando a todas y cada una de las clases
de suelo existentes en el término municipal.

3. En el caso de que se tramite desagregadamemgeidadn del Plan General, cada una de las
fases se sometera al mismo procedimiento establecidia Ley Urbanistica Valenciana para la
revision total del Plan General.

Seccion 42
Modificacién de los instrumentos de planeamiento

Articulo 223.Procedimiento para la modificacién de los instrotos de planeamiento (en
referencia al articulo 94 de la Ley Urbanisticaeviaiana).

1. Las modificaciones de los Planes se llevaréba sagun el procedimiento establecido para
cada tipo de Plan, sin necesidad de reiterar agualttuaciones propias de la exposicién al
publico de los Programas, y ello sin perjuicio de quien tenga adjudicada la gestion indirecta
pueda tramitar por sus propios medios la publicagida notificacién de esa exposicion al
publico.

2. Los informes deberan emitirse en el plazo méadmon mes.

3. En el caso previsto en el articulo 94.5 de Ia Uebanistica Valenciana, el transcurso ese
plazo determinard la continuacion del procedimignta calificacién de esos suelos al uso ya
implantado.

4. En el caso previsto en el articulo 94.6 de g Uebanistica Valenciana, el transcurso ese
plazo, se proseguird el procedimiento sin que pi@dda legalizacion de las actuaciones
urbanisticas irregulares.

5. Las modificaciones de planes generales refenigidsamente a elementos de ordenacion
pormenorizada se tramitaran conforme al procedimiprevisto para la aprobacién de planes
parciales.
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Seccion 52
Instrumentos de planeamiento de ambito supramunicial

Articulo 224. Elaboracion de instrumentos de planeamiento deard#l® de ambito
intermunicipal (en referencia al articulo 92 dé&dg Urbanistica Valenciana)

1. La tramitacion, aprobacién y ejecucion de |ladrinmentos de planeamiento de desarrollo de
iniciativa municipal, incluyendo los Programas detuacion Integrada y Aislada, cuyo dmbito
territorial afecte a dos 0 mas municipios, se gegor las siguientes reglas:

a) El Alcalde o Alcaldes que ejerzan la iniciatregueriran a los otros municipios para alcanzar
un acuerdo entre todos ellos relativo a la trarnditacaprobaciéon y, en su caso, ejecucion del
instrumento de planeamiento de que se trate. Eieragiento debera practicarse con caracter
previo al tramite de informacion publica.

b) El acuerdo que se alcance debera contener mapesate las siguientes previsiones:
(i) La extensidn territorial.
(ii) ElI municipio que asume la tramitacion.

(iii) EI régimen de comunicaciones y de intervencién el procedimiento del municipio o
municipios que no asumen la tramitacion.

(iv) El régimen economico aplicable.

c¢) Si el indicado acuerdo no ha sido alcanzadordet@l plazo maximo de tres meses contado
desde el requerimiento, el Ayuntamiento o Ayuntatas que promovieron la iniciativa lo
comunicaran a la Conselleria competente en TaaitoDesde ese momento, la Conselleria
asumird la competencia para tramitar y, en su cagopbar dichos instrumentos de
planeamiento, lo que se producira mediante resoluexpresa que, entre otros, incorporara los
pronunciamientos a que se refiere el apartadoiantsalvo la determinacién del Ayuntamiento
competente para la tramitacion.

2. El mismo régimen previsto en los péarrafos aotes también seréd aplicable cuando la
iniciativa de los instrumentos de planeamiento padicular. En tal caso, el requerimiento
debera practicarse con caracter previo a la puldicadel anuncio del concurso y al inicio del
tramite de informacién publica.

3. La iniciativa particular en estos supuestos rienglie dirigirse a todos los municipios
interesados y garantizar respecto de los mismgsubdicidad de todas las actuaciones de
acuerdo con lo que disponen la Ley Urbanisticantma y este Reglamento.

4. La aprobacion definitiva de los instrumentos pde@neamiento de desarrollo de ambito
intermunicipal correspondera al Conseller competentTerritorio.

5. En todo lo no previsto expresamente en esteubotila elaboracidn, tramitacién, aprobacién
y ejecucion de estos instrumentos de planeamientegird por las normas aplicables por razon
del tipo de instrumento de que se trate.
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CAPITULO VII
Cédula Territorial de Urbanizacion

Articulo 225. Funcion y determinaciones de la Cédula Territodal Urbanizacion (en
referencia al articulo 112 de la Ley Urbanisticée¥aiana).

Articulo 226. Solicitud de la Cédula Territorial de Urbanizaci@m referencia al articulo 113
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 227.Documentacion para solicitar la Cédula TerritodialUrbanizacion (en referencia
al articulo 113 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 228.«Inadmision a tramite de la solicitud de la Cédiidaritorial de Urbanizacion (en
referencia al articulo 115 de la Ley Urbanisticdeveaiana)

Articulo 229. Instruccién del procedimiento para la expedici@nla Cédula Territorial de
Urbanizacion (en referencia al articulo 115 dedg Urbanistica Valenciana).

Articulo 230.Expedicion de la Cédula Territorial de Urbanizacién referencia a los articulos
112.2 y 115 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 231.Contenido de la Cédula Territorial de Urbanizadi@n referencia al articulo 112
de la Ley Urbanistica Valenciana).

Articulo 232.Efectos de la Cédula Territorial de Urbanizaciam fgferencia al articulo 116 de
la Ley Urbanistica Valenciana).
Articulo 233. Denegacion de la Cédula Territorial de Urbanizagiér silencio administrativo

(en referencia al articulo 115 de la Ley Urbanéstialenciana).

« Se derogan los articulos 225 a 233 por la DispésicDerogatoria Unica de la Ley
12/2010, de 21 de julio, DOCV n° 6316, de 22 de.jul
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TiTuLo Il
Estatuto de la propiedad del suelo

Articulo 234. Conceptos fundamentales del régimen urbanistitcsuldo (en referencia al
articulo 34 de la Ley Urbanistica Valenciana)

En los conceptos fundamentales del régimen urliemidél suelo establecidos en el articulo 34
de la Ley Urbanistica Valenciana no se tendranuemte los elementos constructivos que el
planeamiento excluya del cédmputo de edificabilidtmles como semiso6tanos, voladizos,
marquesinas o similares.

Articulo 235.Concepto de Areas Semiconsolidadas (en referaheigiculo 27, apartados 1y
2, de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Tienen la consideracion de Areas Semiconsolgladaellas superficies de terreno integradas
en un Sector, Unidad de Ejecuciéon o Area Reparieglgbie estén parcialmente ocupadas por
edificaciones compatibles con la ordenacién praaLes

2. Se entiende por edificaciones compatibles camdanacion propuesta aqguellas que cumplan
todos los siguientes requisitos:

a) Que respeten todos los parametros edificatgries uso previstos por el planeamiento cuya
ejecucion se pretenda, salvo en lo referente abvgmhamiento Objetivo para la Parcela
Vinculada. En el supuesto en que la edificaciéreyistente represente un exceso respecto al
Aprovechamiento Objetivo de la Parcela Vinculadanmueble quedara sujeto al régimen de
fuera de ordenacidén previsto en el articulo 30 ald_éy Urbanistica Valenciana y a las
previsiones del planeamiento general que lo ddkaro

b) Que cuenten con todas las licencias urbanisfiGagorizaciones sectoriales exigibles o, en
su defecto, que haya prescrito la accién paraskaweacion de la legalidad urbanistica o para
imponer sanciones. A los efectos de determinamai aoncreta Area Semiconsolidada debe
sujetarse al régimen de Actuaciones Integradasde actuaciones Aisladas se aplicaran los
criterios establecidos en este Reglamento.

¢) Que no ocupen, ni siquiera parcialmente, pasaidastinadas a viales, espacios libres u otras
dotaciones publicas y se encuentren alineadasugedaccon el trazado de alineaciones previsto
en el plan.

Articulo 236.Concepto de Edificaciones Consolidadas (en ref@el articulo 28.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Se entiende por Edificaciones Consolidadas las qs&n patrimonializadas por sus
propietarios, por haber obtenido las licencias nidiecas no provisionales y demas
autorizaciones sectoriales exigibles o, en su tefgor haber prescrito las acciones para la
restauracion de la legalidad urbanistica o parapasicién de sanciones.

Articulo 237.Parcela Vinculada urbanisticamente a una Edifica€ionsolidada (en referencia
al articulo 29 de la Ley Urbanistica Valenciana)

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 155



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

1. Se entendera por Parcela Vinculada urbanistit@me una Edificacion Consolidada, la
superficie de terreno que resulte de dividir Idfieabilidad total construida de la Edificacidén
Consolidada, por el indice de edificabilidad nata gl plan le asigne, que podra ser diferente
del aplicable al resto del Sector. El conceptocadie edificabilidad neta debe entenderse como
el cociente de dividir la edificabilidad bruta tfotsignada por el Plan al &mbito en que se
ubique la Parcela Vinculada, por la superficiedtiga total resultante en ese ambito.

2. En todo caso, la superficie de Parcela Vincuketa igual o mayor al area ocupada por la
edificacion y comprendera la planta de ésta.

Articulo 238.reclasificacion a suelo no urbanizable de AreasiGmsolidadas (en referencia
al articulo 27.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Mediante Plan Especial modificativo del planearto general se podran reclasificar como
suelo no urbanizable aquellos terrenos en los qoeucran, acumulativamente, los siguientes
requisitos:

a) Que en ellos existan edificaciones patrimoradd@s por sus propietarios, por contar con las
correspondientes licencias urbanisticas no prawidés 0 autorizaciones sectoriales exigibles o,
en su defecto, por haber prescrito las accioneslpaestauracion de la legalidad urbanistica o
para imponer sanciones.

b) «Que esos terrenos se encuentren integradogidadgs Geograficas Homogéneas. A estos
efectos, se entendera por Unidades Geogréficas gtmeas las Unidades Paisajisticas que se
identifiquen en el Estudio de Paisaje que, necasemte, debera formar parte del Plan
Especial, en cumplimiento de lo dispuesto en ltswdos 31 y 32 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje».

+ Se modifica el articulo 238.1.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.

¢) Que no rednan la condicion de solar, de acuesddo dispuesto en el planeamiento y en el
articulo 11 de la Ley Urbanistica Valenciana.

d) Que su densidad residencial, calculada tomarioocbase el perimetro de la Unidad
Geogréafica Homogénea, no supere las dos viviendashectarea. En defecto de estudios
especificos actualizados en el momento de elakbRlan, se calculara el numero de viviendas
a razon de una por cada 100 m2 de techo residexisaénte.

2. El Plan Especial que reclasifique estos terrenaso suelo no urbanizable debera establecer
el régimen urbanistico de proteccidn, conservagi@mantenimiento, asi como las obras y usos
permitidos, sin que en ningln caso pueda aumenteksaprovechamiento urbanistico
preexistente, todo ello de conformidad con la lagién reguladora de esa clase de suelo.

Articulo 239.Informes justificativos del valor de las Edificases Consolidadas (en referencia
al articulo 28.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El informe por el que un propietario trate dstificar que el valor de su Edificacion
Consolidada supera el de los derechos que le wdribo Programa, deberd ser emitido por un
técnico con titulacién universitaria de rango sigver

2. «Ese informe serd objeto de andlisis contradiicto

A tal efecto se emitiran informes por el técniconpetente del Ayuntamiento actuante y por el
técnico redactor del programa, que debera serdan@ti el plazo de un mes».

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 156



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

4« Se modifica el articulo 239.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

3. A la vista de todos los informes, el Ayuntamiedecidir4 si se concurren los requisitos
exigidos para indemnizar, y fijard el importe dénldemnizacién conforme a lo dispuesto en la
legislacion estatal sobre el régimen del suelolgraaiones.

Articulo 240.Primera implantacién de servicios para edificiaastalaciones preexistentes (en
referencia al articulo 28.3 de la Ley Urbanistiedeviciana)

1. En las actuaciones Urbanizadoras que no supgmgaera implantacion de servicios para
edificios o instalaciones preexistentes, sino nmer@vacion, ampliacion o reestructuracion de
€s0s servicios, no cabra imponer a la propiedpdg de cuotas por los costes de urbanizacion,
salvo que su devengo se difiera hasta el momensu deedificacion. En tal caso, la Parcela
Vinculada a las edificaciones o instalaciones quéedgecta registralmente al pago del canon de
urbanizacion.

2. El Programa contendra una propuesta de Ordemagatadora del canon de urbanizacion,
que sera aprobada junto con aquél. Los propietat®das edificaciones o instalaciones
preexistentes abonaran, en todo caso, los costesbdnrizacion correspondientes a la primera
implantacién de servicios.

3. Se entiende por primera implantacion de servitdgoejecucion de las siguientes obras de
infraestructura:

a) El acceso rodado por via publica pavimentadgustdican la dotacion de este servicio ni las
rondas perimetrales de los nudcleos urbanos, respkxtias superficies colindantes con sus
margenes exteriores, ni las vias de comunicaciéesds nlcleos entre si, salvo en sus tramos
de travesia y a partir del primer cruce de éstaaaile propia del nicleo urbano, hacia su
interior.

b) El acondicionamiento del resto de vias que demnté a la parcela, en la medida necesaria
para convertirlas en accesibles al publico.

c¢) El suministro de agua potable y energia elégtdoando éstos no preexistieran.

d) La evacuaciéon de aguas residuales a la redcdatatillado. No justifica la dotacidén de este
servicio la evacuacién a acequias o fosas séptsaigp que para el caso concreto el
planeamiento las autorice de forma excepcional hiddenente justificada, y en condiciones
adecuadas para zonas de densidad inferior a uieadé/por hectérea.

e) El acceso peatonal, encintado de aceras y ahglmipublico en, al menos, una de las vias a
gue dé frente la parcela.

f) Las infraestructuras minimas de integracion geo@on de la Actuacion en que se ubique la
parcela con su entorno territorial, aprobadasa@namar la Actuacion.

g) En todo caso, los elementos pertenecientesea larimaria publica.

4. Sélo procederd la exoneracion del pago al quefisze el articulo 28.3 de la Ley Urbanistica
Valenciana, cuando los propietarios de EdificacgdBensolidadas acrediten fehacientemente la
previa contribucion a las cargas que hubieran dadar a la implantacion de los servicios
urbanisticos preexistentes, mediante la aportai#dos documentos de pago u otros medios de
prueba que resulten pertinentes y suficientesest@f En otro caso, resultard siempre aplicable
la regla de aplazamiento del pago establecidaeemisno precepto.

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 157



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

5. En las actuaciones Urbanizadoras desarrolladasgpstion directa sin Programa de
Actuacion Integrada, la Administracion actuante rpotepercutir el coste de las obras de
urbanizacién mediante la imposicion de un canon udeanizacidon, sin que proceda
aplazamiento alguno en el pago.

Articulo 241. Imposicion de los costes de urbanizacion a prapaet de Edificaciones
Consolidadas (en referencia al articulo 28.4.adey Urbanistica Valenciana)

1. Se exceptua la regla del articulo anterior ycemsecuencia, se impondran los costes de
urbanizacién, sin aplazamiento o exoneracion, €sifuientes circunstancias:

a) Cuando en el edificio o instalacion preexisteatelesarrollen actividades econémicas que
precisen de los servicios de la nueva urbanizapaima legitimar su permanencia en normal
funcionamiento, de conformidad con el planeamigrton la legislacion sectorial aplicables en
cada momento. Se entiende por servicios de la nudamizacion los que establezca el Plan o
la normativa sectorial.

b) Cuando el nuevo Plan beneficie al inmueble concambio de uso o un aumento de
aprovechamiento. Se entendera que concurre estmsiancia incluso cuando sélo se varie el
régimen de usos compatibles o permitidos.

¢) Cuando el edificio o instalacién preexistentgahaido provisionalmente autorizado, se
encuentre en estado ruinoso, o proceda adoptagctesa ellos medidas de restauracion de la
legalidad. A efectos de acreditar estas circung&ancserd necesaria la declaracion
administrativa de ruina, o la notificacion al isado de la incoacion del expediente de
restauracion de la legalidad urbanistica.

2. Cuando la permanencia del edificio o instalasiéa radicalmente incompatible con la nueva
urbanizacién, sin perjuicio de la indemnizacion goeresponda en cada caso por el derribo o
erradicacion del edificio o instalacién, y del ddgve del duefio a solicitar la indemnizacion
prevista en el articulo 28.2 de la Ley Urbanistiedenciana. Se entendera que la permanencia
del edificio o instalacion es radicalmente incoriigatcon la nueva urbanizacién cuando:

a) El planeamiento asi lo indique y justifigue egamente.

b) El uso del edificio o instalacion esté prohihidxpresa o implicitamente, por el nuevo
planeamiento.

¢) El edificio o instalacion se encuentren situadobre terrenos que el nuevo planeamiento
califigue como red primaria 0 secundaria de dotesopublicas, o su existencia dificulte o
impida la correcta ejecucion y funcionamiento destalotaciones, y asi se justifique por el
Plan. En el caso de que sélo una parte de lonteresté destinada a albergar una dotacion
publica, el resto de los terrenos libres de la aéta podran sujetarse al régimen de
aplazamiento del pago previsto en el articulo 28.3 Ley Urbanistica Valenciana, siempre y
cuando ello no dificulte o impida la correcta efén y funcionamiento de la dotacion.

Articulo 242.Aplazamiento o exoneracion del pago de las obraglainizacion (en referencia
al articulo 28.5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La Administracién podra imponer al Urbanizadarobligacién de soportar los costes de
urbanizacion que sean objeto de aplazamiento oeeaoidn, conforme a lo dispuesto en los
articulos 28.3 de la Ley Urbanistica Valenciana yeste Reglamento. En tal caso, compensara
al Urbanizador con la parte del Excedente de Amlcarniento equivalente a esa obligacion.
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2. En el acuerdo de adjudicacion del Programayahfamiento podra acordar la anticipacion a
cuenta del Urbanizador de todos los costes exooerad diferidos que procedan en la
Actuacion, o asumirlos directamente:

a) Para el caso en que se imponga al Urbanizadantleipacion de esos costes, el acuerdo
aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion compéanasliJrbanizador con el porcentaje de
Excedente de Aprovechamiento municipal que, vatore@hforme a la legislacion estatal del
suelo y valoraciones, equivalga al importe de lostes asi financiados. Si la totalidad del
Excedente de Aprovechamiento municipal no fuer&ismte para compensar los anticipos, se
procedera a liquidar en dinero la diferencia, cangoc a la Actuacion. A tal efecto, los
propietarios de Edificaciones Consolidadas padi@p en el levantamiento de esta carga, en el
porcentaje que no resulte beneficiado por la exami@n 0 aplazamiento de los costes.

b) Para el supuesto en que proceda el aplazanderts costes, el Ayuntamiento aprobara una
Ordenanza municipal que regule un canon de urb@dizaen virtud del cual los propietarios

beneficiados por el aplazamiento vendran obligaaasatisfacer los costes de urbanizacién
diferidos en el momento en que se les concedacémdia por la que se autorice bien la
reedificacion del inmueble que se benefici6 delazghiento, o bien un aumento de

edificabilidad respecto de la inicialmente consadial.

Articulo 243. Aprobacion de canon para el pago diferido de olalsurbanizacion (en
referencia al articulo 28.5 de la Ley Urbanistiedeviciana)

1. El canon que se apruebe para el pago diferidasdabras de urbanizacion:

a) Tendrd como beneficiario al propio Ayuntamielndsta el limite en que se hubiera valorado
el excedente con cargo al cual se hubiesen findmdracialmente los costes de urbanizacion
que sean objeto del canon, correspondiendo el dedtanporte recaudado al conjunto de la
Actuacion en compensacién de la parte que éstafaubbsteado.

b) Tendrd un plazo maximo de carencia de tres af@nscurrido ese plazo sin haberse
concedido la licencia que origine la exigibilideel danon, procedera su liquidacién y pago.

2. «El proyecto de reparcelacion gravara las pasceldjudicadas a los propietarios de

inmuebles consolidados que se beneficien del diferito del pago de los costes de

urbanizacién con una afeccion real, especificadegandiente del resto de afecciones legal o
reglamentariamente procedentes. Esta afeccidmselasa cuando se produzca el reintegro por
los propietarios beneficiados de los costes dibsrig, en todo caso, transcurridos siete afios
desde su practica. No obstante, a instancia dgligiesio beneficiado, se podra sustituir esa
afeccién por otro tipo de garantia suficiente efotena regulada en los articulos 383 y 384 de
este Reglamento».

+ Se modifica el articulo 243.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

Articulo 244.Viviendas en uso o en condiciones de ser habitgsaseferencia al articulo 29.1
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Cuando en un sector existan Edificaciones Catastds que por su tipo, ubicacién y uso sean
compatibles con la ejecucion de la urbanizaciés planes que las desarrollen podran prever,
para las Parcelas Vinculadas urbanisticamente & waa de ellas, el régimen de Actuaciones
Aisladas y su clasificacion como suelo urbano.

2. Sera obligatorio este tratamiento cuando se tlatviviendas unifamiliares aisladas en uso o
en condiciones de ser habitadas. A tal efecto:
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a) Se consideran viviendas unifamiliares en useél&gien las que se pueda acreditar que estan
habitadas, y ademas sus residentes se hallen emnpdds en ellas al menos durante un afio.

b) Se entiende por viviendas en condiciones dehsaéitadas aquellas que cumplen los
requisitos normativos exigidos para obtener céddl habitabilidad o autorizacion
administrativa equivalente.

3. La Administracion podra girar visita de inspéccia efectos de comprobar la efectiva
concurrencia de todas las circunstancias exigidas apartado anterior.

Articulo 245.0bras en edificaciones con exceso de aprovechtorgensolidado (en referencia
al articulo 30.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. En las Edificaciones Consolidadas que presamieaprovechamiento consolidado superior al
Aprovechamiento Objetivo previsto por el Plan, pgemsitoriamente compatible con éste, se
admitirdn obras de reforma y mejora y cambios olgjetde actividad, siempre que éstos no
acentuen la inadecuacion al planeamiento vigemtesupongan la completa reconstruccion de
elementos disconformes con él, ni incrementen ébrvde la edificacion a los efectos
indemnizatorios.

2. Las obras de reforma y mejora, asi como los mamibjetivos de actividad, permitidos en

las Edificaciones Consolidadas que presenten exasaprovechamiento sélo podran tener
como finalidad el mantenimiento, conservacion ordmento de la seguridad de las

instalaciones. Por el contrario, en ningun casogoduponer:

a) El aumento del aprovechamiento respecto deagranmmnializado.

b) La implantacion de actividades o usos mas livasien términos de rentabilidad o valor, ni
siquiera cuando éstos estuvieran previstos pdaeepmiento.

3. La valoracién de la concurrencia de todas lasunstancias previstas en este articulo
correspondera a los Ayuntamientos, y se realizar&lemomento de otorgar o denegar la
licencia. A tal efecto la solicitud de licencia ded expresar el fundamento que justifica su
otorgamiento. La resolucién municipal debera setivada.
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TiTULO 1
Programacién y gestion urbanistica mediante actuacnes aisladas

Articulo 246.0Optimizacion del desarrollo urbano.

1. Uno de los objetivos de la politica territoidl@ la Comunitat Valenciana es la proporcionada
ocupacion del suelo por los crecimientos urbanasfraestructuras, procurando un 6ptimo
desarrollo con la menor ocupacion del suelo.

2. «Por ello se propiciara la dinamizacién y lagtaesn valor de los activos inmobiliarios y de
infraestructuras urbanisticas ya ejecutadas, medianejecucion de programas de actuacion
aislada, y el fomento de la conservacion y rehabithn del patrimonio arquitectdnico».

4+ Se modifica el articulo 246.2 por el articulo 5 @creto 36/2007.

3. Cuando proceda, se elaborara un Plan Parcidejera o un Plan Especial de Reforma
Interior para frenar la degradacion progresivaadedificacion o la persistencia del déficit de
equipamientos publicos, o bien la insuficienciaaddlta de calidad de la urbanizacion, de las
redes viarias, de saneamiento y del espacio publico

4. Se establece la regulacion de los Programascatigagion Aislada para la ejecucion del
planeamiento en el suelo urbano y por incumplinsietel deber de edificar o rehabilitar en los
términos establecidos en el articulo 217 de lalldyanistica Valenciana.

Articulo 247.Concepto de Actuacion Aislada (en referencia aftisulos 15 y 146 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. La Actuacion Aislada es el proceso urbanistioo ¢ que se establecen las condiciones
juridicas, econtmicas, temporales, de planeamigntoen su caso, de edificacibn o
rehabilitacion, para desarrollar una parcela urbamas suelos colindantes que no tengan la
consideracion, por si mismos, de parcela minimiécatlle, independientemente del nimero de
fincas registrales afectadas.

2. La aprobacion de un Programa de Actuacion Asslegitima la reparcelacién forzosa o
voluntaria, en superficie, horizontal o econdmida, los terrenos o0 construcciones que sean
objeto de la Actuacién.

Articulo 248. Configuracion de ambito inicial y de resultadolas Actuaciones Aisladas (en
referencia a los articulos 15 y 146 de la Ley Urtiga Valenciana)

1. El &mbito espacial propio de los Programas deakiones Aisladas sera, cuanto menos, una
superficie igual a la de la parcela minima fijada ¢ planeamiento.

2. «Como consecuencia de la Actuacion Aislada podggultar una o mas parcelas edificables,
conforme al planeamiento de aplicacions.

4+ Se modifica el articulo 248.2 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.

Articulo 249. Supuestos en los que procede la Actuacion Aidledaeferencia a los articulos
15y 146 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Los Programas de Actuaciones Aisladas resulta@degdentes en los siguientes supuestos:
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1. Para edificar los solares o rehabilitar los iedi$ que no precisen de ninguna obra de
urbanizacion, por existir ya ésta de forma compkitampre que:

a) Se requiera regularizar linderos y no haya acouentre los afectados.

b) Sea necesario repartir justamente cargas Yy ibaseéntre los propietarios afectados y no
haya acuerdo entre ellos. Las cargas a repartiesé® supuesto seran las derivadas de la
urbanizacion preexistente o de la edificacién @béhacion previstas por el Programa.

¢) El inmueble se halle incurso en Régimen de &alifbn o Rehabilitacién Forzosas a través de
la Administracion, sus organismos, entidades o esagrde capital integramente publico.

2. Cuando una sola parcela, integrada por una dinges registrales, susceptible conforme al

planeamiento de ser edificada de forma indeperalieatjuiera la ejecucion de obras publicas

de urbanizacion perimetrales, siempre que dichessadfecten a distintas propiedades entre las
gue no exista acuerdo sobre el modo de cumplimimtus respectivos deberes urbanisticos.

3. Para completar la urbanizacion parcialmentetenis en manzanas o unidades urbanas
equivalentes donde, al menos, alguna de sus psucalacteristicas ya sea solar.

4. Cuando resulte justificado que el régimen deudatn Aislada es el mas idoneo para
ejecutar las obras de reforma interior, mejorareamiento correspondientes en suelo urbano,
particularmente respecto a parcelas aisladas guealten consolidadas con respeto a las
tipologias, usos y ubicacién establecidos por elnghmiento. La justificacion debera
desarrollarse expresa y motivadamente en la merdefliRrograma de Actuacion Aislada y en
el acuerdo aprobatorio de éste.

Articulo 250. Disponibilidad civil a efectos de la promocion detuaciones Aisladas (en
referencia al articulo 146.4 de la Ley Urbanistiadenciana).

1. El promotor de una iniciativa de Programa deuAcidn Aislada debera acreditar la
disponibilidad civil, mediante certificacion reggdt sobre terrenos suficientes para asegurar que
edificara o rehabilitara la parcela objeto de lauacion, y que lo hara en plazo inferior a tres
afos. En todo cado el adjudicatario del Program#aeacion Aislada debera, acreditar la
disponibilidad civil sobre terrenos en los terminodicados.

2. Se exceptua la exigencia de disponibilidad ciwvdndo los inmuebles estuvieran en Régimen
de Edificacion o Rehabilitacién Forzosa.

3. En suelo urbano delimitado como Centro Histgrig@ considerard acreditada la
disponibilidad civil sobre terrenos cuando se telagétularidad de, por lo menos, el 10 por
ciento de la propiedad del ambito.

Articulo 251. Concepto de Centro Histérico (en referencia alcaid 146.4 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

Se entiende por Centro Histérico el ambito expresden identificado como tal por el
planeamiento. La identificacion de los Centros étisbs serd, en todo caso, una determinacion
propia de la ordenacién pormenorizada, que no épair qué coincidir, necesariamente, con la
delimitacion de los nucleos histéricos tradiciosafwrevista en el articulo 49.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

Articulo 252. Programas de Actuacion Aislada para la regulaidnage linderos (en referencia
al articulo 146.1.b de la Ley Urbanistica Valenajan
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La Alternativa Técnica de Programa de Actuaciériaéia cuya finalidad sea la regularizaciéon
de linderos y que no precise de la ejecucion dasoble urbanizaciéon no debera incorporar el
Proyecto relativo a la ejecucion de este tipo dasb

Articulo 253.Innecesariedad de las Actuaciones Aisladas (enemefia a los articulos 15y 146
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Sera innecesario tramitar Programas de Actuatigiada:

a) En el caso de que la urbanizacién de una paraeleequiera afectar a propiedades de
terceros.

b) Cuando exista unanimidad entre los propietaafestados en cuanto al planeamiento, a su
ejecucion y al Proyecto de Edificacion o Rehaluida.

2. En ambos casos, se podré solicitar directamdonéncia de Edificacion, aportando con la
peticién los siguientes documentos: Proyecto ddidadion o Rehabilitacion, Proyecto de
Urbanizacion y propuesta de Convenio Urbanistisaszribir con la Administracion, en virtud

del cual se concrete la cesion de las dotacionekicps exigibles conforme al planeamiento v,
en su caso, la compensacion de los eventualesatesdie aprovechamiento.

Articulo 254. Delimitacion de Areas de Rehabilitacion (en refer@ral articulo 148 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 148adéey de la Generalitat 16/2005, y en
coherencia con lo dispuesto en los articulos 5y124).2 de la Ley de Ordenacion del Territorio
y Proteccién del Paisaje, el planeamiento debefémitler entre sus determinaciones de
ordenacion pormenorizada las Areas de Rehabilitacié

Articulo 255. El contenido de la Proposicion Juridico-EconéndgoaProgramas de Actuacion
Aislada (en referencia al articulo 147.2 de la ugyanistica Valenciana)

1. El contenido de la Proposicién Juridico-Econé@ntjae deba formularse en desarrollo de los
Programas de Actuacion Aislada seré el previstdosnarticulos 127 y 147.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana, a lo que habra que afagiresupuesto de la construccion en caso de
que se pretenda la edificacién de los terrenogehabilitacion de los inmuebles.

2. En la partida correspondiente a los Gastos dtideo los Gastos Generales, el aspirante a
Urbanizador debera diferenciar el capitulo corradpmnte a los previstos en la contratacién de
terceros, y el capitulo atribuible a los gastosrims de la propia estructura organizativa del
Urbanizador.

Articulo 256. «Los criterios de seleccion de Alternativa Técnjcde Proposicién Juridico-
Econémica de programa de actuacion aislada (emerefi@a al articulo 147.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. La eleccién de una alternativa técnica se efegttomando en consideracion los siguientes
criterios:

1.1. Condiciones de disefio mas idoneas para lanacdin prevista en el planeamiento,
debiendo tener en cuenta los factores siguientes:

a) distribucion funcional de las plantas de edifiGa y adecuacion a la disposicién de la
estructura portante.
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b) disefio y expresion formal de todos los alzadi@elyadas de la edificacion.
¢) integracion arquitecténica en el entorno urbano.
d) criterios de edificacién sostenible.

Para adoptar criterio sobre estos factores, patidtarse al Colegio de Arquitectos o a otros
organismos oficiales, el correspondiente infornmmitgo que se incorporara al expediente para
su consideracion.

1.2. Criterios socioeconémicos: la que proponga waadiciones de ejecucion mas adecuadas
al interés social debiendo tener en cuenta lostesisiguientes:

a) menor plazo de ejecucion.
b) mayores garantias para llevarla a cabo.

¢) menor precio de venta o alquiler de los produatanobiliarios a edificar en funciéon de su
emplazamiento urbano y del valor de adquisiciorsdir que se propone.

1.3. Criterios que favorezcan el acceso a una nadedigna para colectivos socialmente
desfavorecidos y siempre que:

a) Parte de las viviendas que se construyan seaggemen de proteccion, bien en venta,
alquiler o alquiler con opcién de compra.

b) Los colectivos a los que vayan destinadas sederpntemente, jovenes menores de 35 afios,
familias monoparentales con cargas familiares, rasgjevictimas de violencia doméstica,
personas mayores, discapacitados u otros coleaivafesgo de exclusidn social, y residentes
en el ambito del programa 2. Ademas de los crigegistablecidos en el punto anterior seran
tenidos en cuenta los previstos en los articul&ésylB47.3 de la Ley Urbanistica Valenciana, y
aquellos otros que se establezcan en las Basasgi@afacion que se aprueben.

3. Las Bases Particulares fijaran criterios clatespuntuacion de las Proposiciones Juridico-
Econdmicas.

4. La eleccién debera motivarse valorando cadadenios factores precedentes, de forma que
los criterios socio-econdmicos ponderen el doble lps edificatorio-urbanisticos y que los
criterios que favorezcan el acceso a una vivienolad@ren el triple que los edificatorio-
urbanisticos.

5. Una vez identificada la Alternativa Técnica, reoba base de los anteriores criterios, se
elegird aquella Proposicién Juridico-Econdmica gfiezca un precio de venta del edificio a

construir menor, en funcion al valor de repercusitih solar y los diferentes productos

inmobiliarios a edificar en el mismo, debiendo matse y justificarse expresamente, sobre la
base de un analisis de mercado de la zona.

6. Asimismo, en caso de que los Proyectos de Edifio o Rehabilitacion sean objeto del
concurso de programacion, éstos deberan ser ignsdrpenderados».

4« Se modifica el articulo 256 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.
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Articulo 257. Las garantias en los Programas de Actuacion Ass{ad referencia al articulo
149 de la Ley Urbanistica Valenciana).

Las garantias que preste el adjudicatario del Brogrde Actuacion Aislada le seran devueltas
cuando cumpla todos los compromisos aseguradosohi§tante, las garantias prestadas por
cuenta de la adquisicién forzosa de inmuebles dabmantenerse en un quinto de su importe
hasta que se produzca la firmeza en via adminigtrdel justiprecio o indemnizacion y su pago
efectivo o su consignacién de conformidad con $puaiesto en la normativa sobre expropiacion
forzosa.

Articulo 258. El procedimiento de aprobacion de los Programaddaleaciones Aisladas (en
referencia al titulo II, capitulo XIV, seccién & kh Ley Urbanistica Valenciana).

La formulacion, la tramitacion y la aprobacion a@es IProgramas de Actuacion Aislada se
ajustaran a las reglas previstas para los Progrdmasctuacion Integrada, con las siguientes
especialidades:

1. «No sera preceptiva la aprobacién de Bases &leseni Particulares de Programacion, la
licitacion de las obras, ni la insercién de anumgicel "Diario Oficial de la Union Europea" en
los supuestos establecidos en el articulo 253.fprdekente Reglamento.

En consecuencia, en estos supuestos el promotoete@mndirectamente a informacion al
publico y por sus medios la documentacién a que heferencia el articulo 253.2 del presente
Reglamento, depositando una copia de todos elles A&yuntamiento».

« Se modifica el articulo 258.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

2. Ademéas de remitir avisos a los titulares ceabestr sera preceptivo notificar a quienes
aparezcan como titulares de derechos reales serit el Registro de la Propiedad.

3. «El plazo de informacién al publico ser4 de wsm se contard desde la publicacion del
anuncio en el "Diari Oficial de la Comunitat Valem", siendo ademas necesaria Ssu
publicacion en un diario no oficial de amplia difusen la localidad afectada.

El plazo para la presentacion de otras AlternatiVésnicas sera de un mes. Finalizado el
mismo se abrird un plazo de informacion publicddlelias.

El plazo para la presentacion de ProposicioneslidarEconomicas sera de 10 dias, contados
desde la finalizacidn de los plazos anteriormemdeados».

+ Se modifica el articulo 258.3 por el articulo 5 @ecreto 36/2007.

4. De conformidad con lo dispuesto en el artic8é tle la Ley Urbanistica Valenciana, el
adjudicatario del programa debera adaptar la psipude Proyecto de Reparcelacion que
hubiese formulado inicialmente en funcion de la afidéd de retribucion elegida por los
propietarios.

Articulo 259.Aprobacion y adjudicacion de los Programas de @aitin Aislada.

1. Concluidas las anteriores actuaciones, el Plapoyado en los informes técnico y juridico
suscritos por facultativos competentes, procedeséeccionar una propuesta de Programa de
Actuacion Aislada optando por una de las alteraatiécnicas y de las proposiciones juridico-
econdmicas presentadas, con las modificaciones euesu caso, y motivadamente estime
oportunas.
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En ningun caso podra desnaturalizarse la propoesfaal elegida en términos que impliquen
defraudacion objetiva del principio de libre comencia.

2. No obstante, el adjudicatario podra renuncitr adjudicacion si ésta supone compromisos
distintos de los que él ofrecié. La renuncia poa®itausas, no justificadas, conllevara, en su
caso, la pérdida de las garantias provisionales.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamient@f® podra rechazar razonadamente todas las
iniciativas para ejecutar la actuaciéon aislada, qmrsiderar que ninguna de ellas ofrece base
adecuada para ello, resolviendo no aprobar el ntmyr

Articulo 260.
4+ Queda suprimido el articulo 260 por el articulod ®ecreto 36/2007

Articulo 261. Programas de Actuacién Aislada cuyo objeto es ificadiébn o rehabilitacion
forzosa de inmuebles.

«De conformidad con lo establecido en el artic4l6.1 de la Ley Urbanistica Valenciana, los
programas de actuacion aislada pueden tener petodhj edificacion o rehabilitacion forzosa
de inmuebles cuando se haya incumplido la obligapérticularizada de edificar o de efectuar
obras de conservacion y rehabilitacion derivadaodien individualizada, en los términos
establecidos en el articulo 217 de aquella Ley».

4« Se modifica el articulo 261 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 262. Contenido de los Programas de Actuacion Aislada tgagan por objeto la
edificacion o rehabilitacion forzosa de inmuebles.

Los Programas de Actuacion Aislada de EdificaciorRehabilitacibn consecuencia del
incumplimiento del deber de edificar o rehabilitastaran integrados por los siguientes
documentos:

1. Una alternativa técnica con el siguiente conlni

a) Proyecto de ejecucion acompafiado, en su cagwpgecto de urbanizacion para completar
las obras precisas para la adquisicion por la fgadeela condicién de solar.

b) Documento expresivo de la cesién, condicionagsgo de su coste, de los derechos sobre
los documentos técnicos acreditativos de la altemngara su ejecucion, en su caso, por la
persona que resulte adjudicataria, asi como deolopromisos de cumplimiento de los deberes
legales aun pendientes y del abono del precio ddjlalicacion y de ejecucion de la edificacion
proyectada en determinado plazo.

2. «Propuesta de convenio urbanistico a suscritine eel adjudicatario y la administracion
actuante en la que se hara constar los compronptEEgs, garantias y penalizaciones que
regularan la adjudicacién. Haciendo constar, ercaspo, los acuerdos alcanzados con los
propietarios afectados».

« Se modifica el articulo 262.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

3. Proposicién juridico-econdmica, que debera paedos siguientes aspectos:
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a) Desarrollo de las relaciones entre el adjudicaiala propiedad de la finca, expresando, en
su caso, los eventuales acuerdos ya alcanzados didposiciones relativas al modo de
financiacidn de la actuacion y retribucion del diatario.

b) Estimacion de la totalidad de los costes deuején de la actuacion edificatoria o
rehabilitadora, en los que se describiran los dfcadién, de urbanizacién en su caso y el
beneficio empresarial que el aspirante a edificadbabilitador proponga por la actividad de
promocién de la actuacion.

¢) Propuesta de precio de adquisicion del inmuehldéuncion de los criterios de valoracién
expropiatorios establecidos al efecto por la legiéih correspondiente o propuesta de pago de
la parcela, del solar o de la edificacién a reltabiy de los costes de promocion y ejecucion,
mediante la atribucion al adjudicatario de parteemninadas del edificio resultante de valor
equivalente a aquellos, formalizadas en régimepraigiedad horizontal.

Cuando en la edificacion se prevean usos heterogémel valor de sus diversas partes, por
razén de su localizacion en planta, orientaciéntrosoanalogos, resulte muy diferente, se
aplicaran coeficientes correctores de uso y logeidn, justificAndolos en funcion de sus

valores relativos de repercusion, con la finalidadograr una homogeneizacion ponderada de
la retribucién en partes de la edificacion.

4. Propuesta de escritura de obra nueva y divisidizontal en la que se identificaran las partes
que le correspondan al adjudicatario, propietarigiral y, en su caso, al Ayuntamiento, en el
caso de la modalidad de adjudicacion en régimeramtacion prevista en el presente
Reglamento.

Articulo 263.Declaracion del incumplimiento del deber de edifcaehabilitar.

1. La declaracién de una parcela o solar en siinate ejecucion forzosa por sustitucién tendra
como presupuesto su inclusion en el Registro Mpaiale Solares y Edificios a Rehabilitar en

los términos establecidos en el articulo 216 y omtentes de la Ley 16/2005 Urbanistica

Valenciana, asi como la declaracion del incumplingiedel deber de edificar en procedimiento

dirigido a tal fin, que podra iniciarse de oficioadnstancia de cualquier persona y en el que
debera darse audiencia al propietario afectado.

2. La solicitud de particular para la iniciaciéri deocedimiento previsto en el apartado anterior
se presentara ante la Administracién actuante erdekeunir, como minimo, los siguientes
requisitos:

a) Fundamentar, en su caso, el incumplimiento dbkedde edificar por el propietario de la
parcela o del solar.

En este sentido y a los efectos de demostrar eim@nto de los plazos maximos establecidos
de acuerdo con lo previsto en el nimero 2 delWai204 de la Ley Urbanistica Valenciana, la
solicitud habrad de indicar la fecha de recepciéfintiea de las obras de urbanizacién
correspondientes en el caso de solares resultdatesa actuacion integrada, o para los suelos
clasificados como urbanos, de la condicion de setificable. A estos efectos, cualquier
particular tendra el derecho de recabar la infordmagque conste en los archivos publicos sobre
las circunstancias y extremos que permitan ideatifios datos sefialados o del cumplimiento
del plazo establecido en la orden de ejecucion |zarahabilitacién de una edificacion. La
Administracion estara obligada a poner en conocitaidel solicitante los citados datos.
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b) Acompafiarse, como minimo, de una memoria vatoreomprensiva de las obras de
edificacion o rehabilitacién y, en su caso, de dhsas de urbanizacion, y de documento
acreditativo de la constitucién de garantia provial de ejecucion de éstas en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacion de contratoslade Administraciones publicas y por el
importe del total de las obras de urbanizacionly7ée del total de las obras de edificacion o
rehabilitacion.

3. En el caso de la declaracion de incumplimieetofitio por la Administracion, el 6rgano
competente de la misma debera formular la docurciéntg cumplir los requisitos establecidos
en el nimero anterior, con excepcion de la com#bitude la garantia.

Articulo 264.Procedimiento de declaracion de incumplimiento.

1. En el plazo maximo de 15 dias desde la entrada documentacion sefialada en el articulo
anterior en el Registro del Ayuntamiento o una wkimada la documentacion pertinente en
caso de incoacion de oficio del procedimiento, klafle abrirhd un periodo de informacion
publica de 20 dias contados a partir de la ultinfaigacion del edicto en que se anuncie dicho
tramite, realizada en el Diari Oficial de la Getigatiy en un diario de amplia difusién en el
Municipio con la finalidad de formular alegaciones.

Previa o simultdneamente al anuncio de la inforémagublica, se notificara la apertura del

tramite a los propietarios y demas titulares dendsey derechos afectados. A tal efecto, el
Ayuntamiento debera solicitar del Registro de lapiadad certificacién de dominio y cargas de

la parcela, solar o edificacién a rehabilitar cepandiente y se hara constar en él por nota
marginal.

2. La publicacion del edicto comportara la susgenautomatica y cautelar de la concesion de
licencias de edificacion o rehabilitacion en firafactada por el plazo necesario para resolver
sobre la declaracion administrativa de incumplindel, en su caso, la adjudicacion del
concurso para la sustitucién del propietario inclishop. La suspension nunca podra tener una
duracion superior a dos afios.

3. Ultimado el periodo de informacion publica, eyulstamiento debera resolver sobre la

declaracion de incumplimiento del deber de ediferarel plazo maximo de un mes. Procedera
la declaracion siempre que se hubiera producidoedtralimitacion de los plazos legalmente

establecidos para haber solicitado la licenciaader@o con el nUmero 1 del articulo 204 de la
Ley Urbanistica Valenciana o de los fijados enrtien de ejecucion rehabilitadora.

4. La declaracion de incumplimiento comportaraedied de expropiacioén de la parcela, solar o
edificacion a rehabilitar si asi lo contempla espraente la resolucién administrativa. Si no se
adoptase esa medida, la declaracion comportaranatitamente la situacion de ejecucion
forzosa por sustitucion de la propiedad y el inidel procedimiento de concurso
correspondiente.

Articulo 265.Efectos de la declaracion de la situacion de ejéouforzosa por sustitucion del
propietario incumplidor.

La declaracion de la situacion de ejecucion forzmmasustitucion contenida en la resolucion
que agote la via administrativa:

a) Debera ser comunicada, a los efectos que procsmiEforme a la legislacion aplicable y
mediante certificacion, al Registro de la Propiegiada la practica de nota marginal a la
inscripcion de la correspondiente finca.
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b) «Habilitard para la convocatoria de concursen fa instancia de un particular bien de oficio
por la administracion actuante, dirigido a la ef@én forzosa por sustitucion por persona que se
comprometa a la ejecucion en condiciones y plazeriohnados.

El citado concurso se tramitard de acuerdo constabéecido el articulo 258 del presente
Reglamento».

+ Se modifica el articulo 265.b) por el articulo 3 Becreto 36/2007.
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TITULO IV
Programacion y gestion urbanistica mediante actuasnes integradas

CAPITULO | Actuaciones Integradas

Articulo 266. Concepto de Actuacion Integrada (en referenciaarticulo 14 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Actuacion Integrada es el proceso urbanistico pque se establecen las condiciones juridicas,
econdmicas, temporales y de planeamiento a lotosfde transformar el suelo urbanizable y el
urbano sin urbanizacion consolidada en solaresnirddos y edificables. Las Actuaciones
Integradas proceden en los supuestos que se degall&l articulo siguiente y tienen como
ambito propio una o varias Unidades de Ejecucidnptetas.

Articulo 267.Supuestos en que procede la Actuacion Integradeeferencia al articulo 14 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La Actuacion Integrada procede en los siguiesupsiestos:

a) En Unidades de Ejecucion de suelo urbanizable,las salvedades derivadas del régimen
regulatorio de las construcciones consolidadasnjcamsolidadas establecidas en el capitulo Il
del Titulo | de la Ley Urbanistica Valenciana yeste Reglamento.

b) La urbanizacién publica de un terreno que temua superficie igual o superior a 40.000
metros cuadrados de suelo con la finalidad de foanarlo en uno o varios solares, ya sea
suelo urbanizable o urbano en cualquiera de susg@adds, e independientemente de su
configuracién parcelaria.

¢) Cuando el terreno a urbanizar esté incluido eidatles de Ejecucion de suelo urbano sin
urbanizacién consolidada o con urbanizacion ingirfte u obsoleta, en los términos previstos
en los articulos 10.3 y 21.4 de la Ley Urbanistlakenciana.

2. El régimen anterior sera de aplicacion bienvawir asi establecido en el planeamiento, bien
porque la realidad de los hechos demuestre quecesaria una Actuacion Integrada en lugar
de una Actuacion Aislada para garantizar una adligahomogeneidad éptimas de la
urbanizacion. El correspondiente Programa de Aglndotegrada, asi como la resolucion por
la que se apruebe éste, deberan justificar exgreéaaonadamente esta necesidad y describir
con precision los hechos y circunstancias en qhase.

3. En patrticular, procedera el régimen de Actuasdntegradas en aquellos suelos urbanos sin
urbanizacion consolidada, cuando la urbanizacidnligaly conjunta de dos o méas parcelas
deba tener lugar conforme a una Unica programadi@mpre que no pueda alcanzarse
mediante el desarrollo de una Actuacion Aislada:

a) Un resultado homogéneo o una Optima calidadaderlbanizacion. El correspondiente
Programa de Actuacién Integrada, asi como el aoupod el que se apruebe éste, deberan
justificar expresa y razonadamente esta necesidad.

b) La conexién integral de la Unidad o Unidades Hjecucién a las redes de servicios
urbanisticos existentes.

c) La produccion de dos o mas solares simultane@méransformando suelo que tenga
pendiente la implantacion de algun servicio urkants
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CAPITULO II
Gestion Directa de Actuaciones Integradas

Articulo 268.Funcion puablica y formas de gestion urbanistica

1. La actividad urbanistica es una funcion pubtjoa corresponde a la Administracion de la
Generalitat y a la Administracion Local en sus eesipos dmbitos de competencia.

2. La gestion de la actividad urbanistica se delaren las formas previstas en la Ley
Urbanistica Valenciana y en este Reglamento, sjnip@ de la legislacién sectorial que resulte
de aplicacion.

3. «En todo caso, se realizaran necesariamenté&gimen de derecho publico y de forma
directa:

a) La tramitacién y aprobacion de los instrumet®glaneamiento y los de ejecucion de éstos.

b) Las actuaciones que impliquen el ejercicio degiades de policia, intervencion, inspeccion,
proteccién de la legalidad, sancién y expropiacion»

¢ Se modifica el articulo 268.3 por el articulo 5 @creto 36/2007.

4. Las actuaciones no comprendidas en el apartal@oe3te articulo, en especial las relativas a
la urbanizacion, edificacion y rehabilitacion, ¥ lde mera gestion, asi como las materiales y
técnicas podran desarrollarse directamente por denidistracion actuante o a través de
empresas publicas, o indirectamente mediante labookcion de entidades privadas o
particulares, sean o no propietarios de suelm®tekminos establecidos en este Reglamento.

5. El urbanizador en gestién directa no podra parbeneficio empresarial, salvo cuando actué
mediante empresas urbanisticas publicas, munisigadeitonémicas que podra hacerlo hasta el
porcentaje fijado en la Ley Urbanistica Valenciana

Articulo 269. Iniciativa para la tramitacion de Programas deuActon Integrada por Gestion
Directa (en referencia al articulo 118.1.a y 8%deey Urbanistica Valenciana)

1. Corresponde a la Administracion actuante desiolire la gestion directa o indirecta en los
Programas de Actuacion Integrada.

2. El procedimiento de aprobacién de los ProgradesActuacion Integrada a realizar en
régimen de gestion directa municipal se iniciaradiarge acuerdo plenario, en el que se
acordara su sometimiento a los tramites de infoidnagublica y evacuacién de los informes,
preceptivos o0 no, que procedan.

3. Cuando la iniciativa no corresponda a la adrmmagn municipal, la administracion actuante
iniciara el procedimiento mediante acuerdo de dgfspublica del 6rgano competente de la
Conselleria titular de la competencia sectori@nyél se acordara su sometimiento a los tramites
de informacion publica y evacuacion de los infornpesceptivos o no, que procedan."”

Articulo 270. Disponibilidad de recursos presupuestarios ennlaiativa publica en la
formulacién de los Programas (en referencia atw@dil28.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El acuerdo que decida la gestion directa dectiaaaion debera incluir necesariamente una
descripcion detallada de los compromisos de indergigestion que contrae la administracion
actuante y la disponibilidad de recursos presuptiesbara financiar, siquiera parcialmente, la
actuacion sin ingresar cuotas de urbanizacion,revigidn de la retribucion en terrenos o del
impago a ellas.
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2. Cuando se trate de empresas de capital integtarpéblico la disponibilidad de recursos
presupuestarios se garantizard mediante certificage suficiencia econémica con cargo al
presupuesto de la empresa de capital integraméble® a través de la cual la Generalitat
realiza las actuaciones, debiéndose acreditaffi@encia economica hasta la finalizacion de la
actuacion»

4+ Se afade un apartado 2 al articulo 270 por el altics del Decreto 36/2007.

Articulo 271. Contenido de la iniciativa de gestidén directa (eferencia al articulo 128 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Cuando la Administracion pretenda desarrollar Ringrama de Actuacion Integrada o
Aislada por gestion directa, redactara de oficimaynitar4 hasta su aprobacion una iniciativa
con el contenido que se determina en el parratoesite.

2. Siempre que no exista ordenacion pormenorizada pretenda modificar la ordenacion
existente, la Administracion actuante deberd inclem su iniciativa el correspondiente
instrumento de planeamiento espacial.

Articulo 272.Informacién al pablico de la iniciativa de gestidinecta (en referencia al articulo
128 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La informacién publica se realizar4 mediantenaiou publicado en el Diari Oficial de la
Generalitat y, simultaneamente o con posteriorigadun periédico de amplia difusion en el
municipio.

Se remitira notificacion formal e individualizadalas interesados y a quienes consten en el
Catastro como titulares de derechos afectadosmmtliacién propuesta.

2. Al no tratarse de un procedimiento selectivoegpondra al publico conjuntamente la
alternativa técnica y la proposicion juridica eaoit®, que se presentaran de forma abierta.

En el anuncio de la informacion publica se har&tora posibilidad de formular alegaciones
al contenido de la documentacion anteriormentelagéaaen el plazo de 20 dias a contar desde
el dia siguiente a la ultima publicacion del anarcidesde la recepcion del aviso si es posterior.
El anuncio debera hacer referencia expresa al efgide gestion directa adoptado para la
actuacion y, en consecuencia, a no haber lugaraipaesentacion de alternativas técnicas ni
proposiciones juridico-econémicas.

3. «lIniciada la tramitacion por gestion directa requerird la conformidad del pleno del

Ayuntamiento en supuestos de gestion directa npaligi del conseller competente en materia
de territorio en gestién directa autonémica par& quedan aprobarse otros programas
alternativos».

4+ Se modifica el articulo 272.3 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.
Articulo 273.Aprobacion del Programa
1. Concluidos los tramites de exposicién publicaontestacion de alegaciones procedera

aprobar el programa de actuacion integrada porégedirecta, estimando o desestimando las
alegaciones presentadas.
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2. La competencia para la aprobacion corresporaléPéeno del Ayuntamiento en régimen de
gestion directa municipal y al érgano competentdad€onselleria titular de la competencia
sectorial en gestion directa autonémica.

3. El plazo maximo para resolver sobre la aprolpas&ya de 30 dias desde la fecha en la que
fuera posible adoptar el acuerdo correspondiente.

Debe entenderse como fecha en la que fuera paailolptar el acuerdo, aquella en la que la
administracion actuante disponga de todos losrimdsrpreceptivos o, habiendo transcurrido el
plazo para su emision esta no se hubiere produsitdmterrumpiéndose por ello la tramitacion

del procedimiento.

4. En gestion directa el Urbanizador notificara@lerdo de aprobacion del programa a los que
consten como interesados en las actuaciones ycptdbkl anuncio correspondiente en el "Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana" y en el Bole@ficial de la Provincia si el plan contiene
normativa urbanistica. En aquellos supuestos qu@r@jrama vaya acompafiado de un
instrumento de planeamiento de aprobacion defaniiutonémica, la eficacia del programa
quedaréa condicionada a la aprobacion definitiva idstrumento de planeamiento que le
acompanfia.

4+ Se modifica el articulo 273 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 274. Contratacibn de las actuaciones subsiguientes epragledimiento para la
aprobacion de Programas de gestion directa (ererefi@ al articulo 128 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

En el plazo de dos meses desde la aprobacién bhéciativa de gestion directa si ésta no
contenia planeamiento espacial, o desde la pulditadel instrumento de planeamiento
espacial aprobado definitivamente. Se debera reisalserca del procedimiento para contratar
las actuaciones subsiguientes de acuerdo condasmins que resulten de aplicaciéon de la Ley
de Contratos de la Administraciones Publicas.

Articulo 275.Normas de aplicacidn supletoria en la gestiérctiréen referencia al articulo 128
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Los Programas de gestion directa se regirdn parofaativa especifica contenida en este
capitulo, que se completara con la siguiente:

1. En aquellos aspectos relativos al planeamiesgaagal, resultaran de aplicacion los preceptos
que regulan la tramitacién del plan correspondiente

2. En aquellos aspectos relativos al Proyecto detidzacion, al Proyecto de Reparcelacion y a
la ejecucidn de las obras de urbanizacion, regutde aplicacion los preceptos que regulan la
tramitacion de los Programas de gestion indirecta gjecucion.

CAPITULO 1l
Agrupaciones de Interés Urbanistico

Articulo 276. Agrupaciones de Interés Urbanistico en suelo thanizable (en referencia al
articulo 144.1 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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Los propietarios de terrenos que representen absnenmitad de la superficie afectada por la
actuacién, podran asociarse como Agrupacion deélmtdrbanistico siempre que cumplan los
requisitos establecidos en el articulo 144 de lg Libanistica Valenciana y en este
Reglamento. Cumpliendo las exigencias requeridasl gmecepto citado, podran constituirse
Agrupaciones de Interés Urbanistico, incluso enit@shde Suelo No Urbanizable, con la
finalidad de instar la reclasificacion de dicho lsugasificado como no urbanizable para su
posterior programacion.

Articulo 277.0bjeto de las Agrupaciones de Interés Urbanistico

1. La Agrupacion de Interés Urbanistico deberdarorin poder dispositivo sobre los terrenos
de los propietarios integrados, a los solos efedgarantizar con ellos las obligaciones
sociales.

2. Salvo aportacion expresa de los terrenos a tapagion, a los efectos de lo establecido en el
parrafo anterior, sus propietarios conservarargiataente los derechos sobre ellos y su poder
dispositivo, quedando dichos terrenos afectadass dihes y obligaciones de la Agrupacion.
Esta afeccion de las fincas podrd hacerse constanp carga real, en el Registro de la
Propiedad. Y en el caso de que la Agrupacién asgimecondicion de urbanizar, y a los efectos
de presentarse al concurso, debera acreditarséulaidad registral de las fincas por sus
respectivos propietarios y la afeccion real soasenhismas, quedando asi cumplido el requisito
exigido por el articulo 122.2 de la Ley Urbanisttaenciana.

Articulo 278. Adhesion a las Agrupaciones de Interés Urbaniggcoreferencia al articulo
144.1.e de la Ley Urbanistica Valenciana).

Los propietarios que decidan adherirse a la Agiidpade Interés Urbanistico podran hacerlo en
cualquier Notaria, siempre que aporten datos sufies para identificar la escritura de
constitucion de la Agrupacion.

Articulo 279. Régimen juridico aplicable a las Agrupaciones dterés Urbanistico (en
referencia al articulo 144 de la Ley UrbanisticéeXeaiana)

1. Hasta la adquisicion de la personalidad jurighéblica con la inscripcion en el
correspondiente Registro, las Agrupaciones de datéirbanistico se someterdn al régimen
juridico previsto en la normativa reguladora deAgeupaciones de Interés Econémico.

2. Con posterioridad a la adquisiciéon de la pergtend juridico-publica, las Agrupaciones de

Interés Urbanistico se regiran por la normativaomdiica sobre urbanismo y por la la
legislacion sobre procedimiento administrativo camly sobre contratos con las

Administraciones Publicas, respecto a la organimgadiormacion de voluntad de sus 6rganos
colegiados y relaciones con la Administracion.

CAPITULO IV
Inicio del concurso de Programacion

Articulo 280. Documento de avance del planeamiento en el proiewntio para la gestion
indirecta de los Programas de Actuacion Integradaréferencia al articulo 130.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El documento de planeamiento que puede incorpoeataesolicitud de inicio del concurso de
programacion de conformidad con el articulo 13@2adLey Urbanistica Valenciana constara,
al menos, de:

1. Un documento de delimitacion y superficie debdm
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2. Un plano de ordenacion.

3. Una ficha en la que se concreten los paramathmnisticos basicos y, como minimo, el uso
caracteristico o global, el Aprovechamiento Tipm,tipologia edificatoria predominante, la
densidad maxima y los porcentajes desagregadasetiedestinado a dotaciones publicas.

4. En el caso en que se pretendan desarrollarifestrites definitorias de la estrategia de
evolucion urbana y ocupacion del territorio, seedébaportar una memoria justificativa de tal
extremo. Por el contrario, si se propone modifesas directrices, la Memoria debera describir
y justificar la variacion planteada, e instar leisgn del Plan General.

Articulo 281.Resolucidn de la solicitud de un particular pdraieio de un procedimiento de
programacion (en referencia al articulo 130.2 deelaUrbanistica Valenciana)

1. La viabilidad de la peticion de los particulaggara el inicio de un procedimiento de
programacion sera resuelta mediante acuerdo motideldPleno del Ayuntamiento a propuesta
del Alcalde y a la vista de los informes emitidas fps servicios juridicos y técnicos de la
Corporacion Local.

2. El informe técnico sobre la viabilidad de laigéh que debe preceder a la resolucion
municipal debera versar, al menos, sobre los sitgseextremos:

a) Adecuacion de la iniciativa al planeamiento gaindel Municipio o a sus Directrices de
Ordenacion del Territorio.

b) Suficiencia de los servicios publicos existergasel Municipio para atender a los nuevos
desarrollos pretendidos, o la suficiente previsidaturo de esos servicios.

¢) Oportunidad temporal del desarrollo urbanistebdmbito propuesto, en relacion con otras
actuaciones ya iniciadas o de ejecucion preferente.

3. Los informes referidos en los apartados prededero seran vinculantes.

4. Si la propuesta del Alcalde fuera favorable solécitud, ordenara la redaccion de unas Bases
Particulares de Programacion para su sometimieno aprobacion por el Pleno dentro del
plazo total de tres meses con el que cuenta eltAgnianto para resolver.

Articulo 282.Sentido del silencio administrativo sobre la pétiale apertura del procedimiento
de programacion por gestion indirecta (en refeeeatiarticulo 130, niumeros 4 y 5, y a la
disposicion adicional 92 de la Ley Urbanistica Yialana)

1. Si la solicitud formulada por un particular paeh inicio de un procedimiento de

programacion pretende modificar la ordenacion esiral, variando alguna de las directrices
del planeamiento general, o si la solicitud noifiest el desarrollo de esas directrices, el
silencio administrativo producira efectos desedtimas.

2. Si la solicitud formulada por un particular paeh inicio de un procedimiento de
programacion no modifica la ordenacién estructunaki lo hace pero en desarrollo de las
directrices del planeamiento general, el silendimiaistrativo tendra caracter positivo, con los
siguientes efectos:
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a) «Se entendera aplicable directamente el mog®ode Bases Particulares aprobado por la
Conselleria competente en materia de territorioeEsupuesto de no existir Bases Generales
aprobadas por el municipio, regirdn asimismo las g& aprueban como Anexo Il de este
Reglamento».

+ Se modifica el articulo 282.2.a) por el articuldé& Decreto 36/2007.

b) El promotor del procedimiento podra publicar pos propios medios el inicio del concurso,
incluyendo en todo caso en los anuncios las BaadEltares que deban regir la licitacion. El
procedimiento, plazo y efectos de la publicaciorarsdos regulados en los articulos 132 y
siguientes de la Ley Urbanistica Valenciana.

Articulo 283.Compensacién al particular que formule una inicéatle programacion cuando la
Administracion opta por la gestion directa (en merfieia al articulo 130.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

En el caso de que tras la peticiobn por un particdi inicio de un procedimiento de
programacion por gestion indirecta, se resuelvdgadministracion la sujecion del Programa
al régimen de gestion directa, el autor de la peefautendra derecho al resarcimiento de los
gastos efectuados para su elaboracion, salvo quepaiesta hubiera resultado insuficiente de
acuerdo con su propia finalidad y no pudiese sevaghada por la Administracion. El importe
de los gastos serd determinado por la Administnaaiuante en funcién de los que resulten
acreditados por quien haya presentado la propusstdorme a la naturaleza y contenido de
ésta y de acuerdo con los precios del mercado.

CAPITULO V
Regulacion del concurso de Programacion

Articulo 284.Bases Generales reguladoras de la gestion indidecProgramas de Actuacion
Integrada (en referencia al articulo 131 de laUdyanistica Valenciana)

1. Tal y como se refleja en las Bases Generalessgquaprueban como Anexo Il de este
Reglamento, el contenido de esas Bases deberangmate como minimo, los siguientes
aspectos:

a) La ampliacion, si procede, de los plazos presish la Ley Urbanistica Valenciana y en este
Reglamento. El plazo para resolver los expediatggzrogramacion no superara en ningdn caso
los seis meses.

b) La regulacion de los términos en los que se ®@doceder a subcontratar la realizacion
parcial de las prestaciones correspondientes grddr@, distintas de la obra de urbanizacion
cuando ésta esté sujeta a licitacion, todo elleaidormidad con las reglas previstas para la
subcontratacién en la Ley Urbanistica Valenciaea gste Reglamento.

¢) Cualesquiera otras cuestiones juridicas, ecara@y administrativas que afecten tanto al
procedimiento de adjudicacion como al desarrolijecucion de los Programas de Actuacion
Integrada de gestion indirecta.

2..

4+ Queda suprimido el articulo 284.2 por el articuldd Decreto 36/2007
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3. Hasta en tanto el Municipio no haya aprobado mopias Bases Generales, seran de
aplicacion las que constituyen el Anexo Il de €&aglamento. Esas Bases Generales habilitaran
la formulacion de propuestas de inicio de expedgrte programacién, de acuerdo con el
articulo 130 de la Ley Urbanistica Valenciana,casno la tramitacion de esos expedientes al
amparo de los efectos estimatorios del silencioiridtrativo previstos en los articulos 130.5 de
la Ley Urbanistica Valenciana y articulo 287 de é&tglamento.

Articulo 285. Tasa por tramitacion de Programas de Actuaciéagiatia y Aislada (en
referencia al articulo 130 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

1. Las Bases Generales podran establecer la eracog@ulacion de dos tipos de tasa:

a) Una tasa por la tramitacion de Programas de a&iin Integrada y Aislada hasta la
adjudicacion de la condicion de Urbanizador. Eata tse repercutird a todos los aspirantes a
Urbanizador que formulen una iniciativa de Programa

b) Una tasa por la tramitacion de las actuacioreggdientes urbanisticos que traigan causa de
la adjudicacion de los Programas. Esta tasa sercigpa a quien haya sido designado
Urbanizador.

2. La imposicion de estas tasas no excluira larcegén, en su caso, de los honorarios
profesionales previstos en los articulos 137.18.116) de la Ley Urbanistica Valenciana y en
este Reglamento.

3. Ninguna de las tasas referidas en los apartadtesiores podran ser repercutidas en el
correspondiente Programa de Actuacion Integrad&slada, a los propietarios como cargas de
urbanizacion.

Articulo 286.Bases Particulares reguladoras de la gestioreirtdide Programas de Actuacion
Integrada (en referencia al articulo 131.2 de halWlébanistica Valenciana)

1. De conformidad con el contenido del modelo deeBaParticulares que se apruebe por la
Conselleria competente en materia de territori@oetenido de esas Bases debera contemplar,
ademas de los aspectos regulados en el articul@ 8i81la Ley Urbanistica Valenciana, como
minimo los siguientes:

a) La previsidn y, en su caso, limitacion de lailpithdad de formular Alternativas Técnicas que
supongan una ampliacion del &mbito territorial egpsmar, asi como las consecuencias de la
ampliacion.

b) El porcentaje minimo de solares cuya edificatiéya de ser simultdnea a la urbanizacion. Si
las Bases Particulares no fijaran este porcergajestara a lo dispuesto en el planeamiento. En
cualquier caso, esta obligacion sera Unicamentgbdxial Urbanizador.

c) La exigibilidad o no de informe del Consejo @elritorio y el Paisaje previsto en el articulo
136.4 de la Ley Urbanistica Valenciana.

d) Referencia al caracter de contrato administvagspecial del que suscriban la Administracion
actuante y el Urbanizador como consecuencia de diadigacion del Programa, en
cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion detiatos de las Administraciones Puablicas.
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e) «Las prerrogativas que ostenta la administrad#acuerdo con la legislacion de contratos de
las Administraciones Publicas y, como minimo, lasrderpretar los contratos administrativos,
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento,ifinadlos términos de la adjudicacién por
causas imprevisibles o que no hubieran podido getempladas en las Bases y que sean de
interés publico, acordar su resolucién y determiosirefectos de ésta, de conformidad con las
causas, procedimiento y efectos establecidos ebeya Urbanistica Valenciana y en este
Reglamento».

4+ Se modifica el articulo 286.1.e) por el articuldél Decreto 36/2007.

f) La competencia del orden jurisdiccional contesoradministrativo para conocer de las
cuestiones que puedan suscitarse en la preparaegmhicion y ejecucion del contrato entre la
Administracion y el Urbanizador.

g) Los términos en que deba producirse la everadgidicacion conexa o condicionada, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 139.1adeey Urbanistica Valenciana y en este
Reglamento.

h) La prevision de un precio cierto de licitacique tendra caracter de maximo y que servira de
base para el calculo de la garantia provisionahoderdo con lo previsto en el articulo 140.1 de
la Ley Urbanistica Valenciana y en este Reglamento.

i) El calendario especifico de plazos de desarrgllejecucion del Programa, asi como la
regulacion de los efectos de su incumplimiento.

j) La identificacion de los documentos y criteripge seran objeto de valoracion a efectos de la
adjudicacion del Programa de conformidad con eicad 131.4 de la Ley Urbanistica
Valenciana, asi como su ponderacion. A estos efeptmdrdn ser tenidas en cuenta aquellas
mejoras que plantee una Alternativa Técnica resp#etla integracion de la Actuacion en su
entorno.

k) La puntuacion minima que deberadn superar lagriédtivas Técnicas para poder ser
valoradas las Proposiciones Juridico-Econdmicadagudesarrollen.

l) La determinacion de la cuantia y forma de laagtia definitiva a prestar por el Urbanizador.

2. El acto de aprobacion de las Bases Particuldee®rogramacion sera recurrible en via
administrativa.

Articulo 287.Contenido potestativo de las Bases Particulareseferencia al articulo 131.2 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Las Bases Particulares podran establecer:

1. Una férmula polinémica por la que deban ponderdos criterios de adjudicacion del
Programa.

2. Causas especificas de resolucion adicionakes prévistas en la Ley Urbanistica Valenciana,
en este Reglamento y en la legislacion reguladerdos contratos de las Administraciones
Publicas.

3. El alcance y limite de las posibles prérrogas phdesarrollo y ejecucion del Programa, sin
que en ningln caso puedan producirse las mismasytoo consentimiento tacito.
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Articulo 288.Aprobacion de las Bases Generales y Particulagsagramacion (en referencia
al articulo 131.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

La competencia para la aprobacion de las Basesr@esey Particulares reside en los
Ayuntamientos que, en ningun caso, estaran vinoslgadr la documentacién presentada por
quienes soliciten el inicio de un procedimientgdasgramacion.

Articulo 289. Suspension del otorgamiento de licencias por teamdih de Programas (en
referencia al articulo 101.2 de la Ley Urbanistiadenciana)

1. En el caso de tramitacion de Programas, la gadddn del anuncio de las Bases Particulares
de Programacion en el Diari Oficial de la Geneatlisera el que produzca los efectos
suspensivos del otorgamiento de licencias a los sgueefiere el articulo 101.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

2. En el supuesto de tramitacion del concurso dgramacion por funcionamiento del régimen
de silencio, la suspensién del otorgamiento dediees se producira tras la aparicion del primer
anuncio de exposicion al publico de una de las ddiopnes en el Diari Oficial de la
Generalitat.

3. En aquellos Programas de Actuacion Aislada smile no sea preceptiva la aprobacion de
Bases, la suspension se publicara en el tablémdecis del Ayuntamiento y remitido el
anuncio correspondiente para su publicacion enial Dficial de la Generalitat, dentro de los
diez dias siguientes a la presentacion de la tiviaia

Articulo 290. Suspension de acuerdos aprobatorios de Programasférencia al articulo 103
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La suspension de licencias implicara igualmésatée los acuerdos aprobatorios de nuevos
Programas en la zona afectada. Durante el periedigencia de la suspension de los acuerdos
aprobatorios de Programas no se admitiran inieattle programacion.

2. «Los programas aprobados no se veran afectadda puspension de licencias y programas,
salvo que al acordar la suspension asi se hagtacenpresamente en la resolucion. En caso de
adoptarse esta Ultima medida cautelar, se devenzar@ndemnizaciones que procedans.

« Se modifica el articulo 290.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

CAPITULO VI
Publicidad del concurso

Articulo 291. Anuncio de concurso de programacion (en referealcaticulo 132 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Los anuncios del concurso de programacion sgaafn al modelo tipo aprobado por la
Conselleria competente en materia de territoriotdfto caso, se debera resefiar la fecha de
envio del anuncio de programacion al Diario Oficlalla Unién Europea tanto en el anuncio
gue se publique en el Diari Oficial de la Geneaslitcomo en el propio anuncio que se publique
en el Diario Oficial de la Unién Europea.

2. La publicacion del anuncio en el Diari Oficia th Generalitat debera solicitarse dentro de
los dos dias siguientes a la remision del anuridiaaaio Oficial de la Union Europea.
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Articulo 292. Avisos a titulares catastrales (en referenciatéddo 132 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Los avisos que se remitan a los titulares calastdeberan resefiar:
a) La identidad del remitente.
b) El instrumento urbanistico y el &mbito sobrgue verse la comunicacion.

¢) La identificacion del Notario autorizante y déadta, bien sea la de remision de avisos a que
se refiere el articulo 133.1.f) de la Ley Urbarsti/alenciana, o bien la protocolizaciéon de la

Alternativa Técnica de Programa, en cuyo casodiedra, ademas, el domicilio y horario de la

notaria, donde podra consultarse la referida Adti&va por cualquier persona.

d) Tratandose de concurso de gestion indirectardgréma, deberd expresar la referencia al
acuerdo municipal de aprobacion del inicio del ewse o justificar la aplicacién del silencio.

2. La remisién de los avisos podra formalizarsdaemisma acta notarial de exposicion al
publico de la Alternativa Técnica o en otra diféeethestinada a este exclusivo fin.

Articulo 293.Plazo de informacion publica de la Alternativa fiiéa (en referencia al articulo
134 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El plazo de informacion publica de los documesiefialados en las letras a), f) y, si procede,
k) del articulo 126 de la Ley Urbanistica Valeneiap en este Reglamento, debera iniciarse
dentro de los tres meses a que se refiere el lartiB3.3 de esa Ley, 0 el mayor que establezcan
las Bases de Programacion. A tal efecto, la préizazndn notarial podra formalizarse en una
sola acta. Este plazo de informacion al publicdt&@muna duracion de un mes.

2..

+ Queda suprimido el articulo 293.2 por el articuldd Decreto 36/2007.
3. «Con anterioridad al transcurso del plazo de ireses, debera haberse cumplido con todas
las formalidades propias de la informacién al pitbli, en particular, deberan haberse remitido
todas las publicaciones y todos los avisos».

+ Se modifica el articulo 293.3 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
4. Los avisos remitidos por el aspirante a Urbalizaleberan dar cuenta de la iniciacion del
concurso y de la exposicion al publico de su prsfaude programa, en los términos previstos

en este Reglamento.

«5. En el acta notarial se protocolizard, directam® por testimonio, el "Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana" que publique el anuncio gagitenido de los avisos»

4+ Se afiade un apartado 5 al articulo 293 por el altics del Decreto 36/2007.

Articulo 294. Acta notarial en caso de Programas que afectami@svmunicipios (en referencia
al articulo 134.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Si el Programa afecta a varios municipios seraemté® la formalizacion de sendas actas en
Notarias con competencia territorial en cada unlogienunicipios.

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 180



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

Articulo 295. Alegaciones presentadas durante la exposicionil@ige de los documentos de
ordenacién (en referencia al articulo 134 de laWUsyanistica Valenciana)

El Ayuntamiento tendra que remitir las alegaciopessentadas por los interesados durante la
exposicion al publico de los documentos de ordéma@n el plazo maximo de cuatro dias
desde que tengan su entrada en el registro, aléadeela Notaria donde se haya protocolizado
la Alternativa Técnica, para su incorporacion a datuaciones y su toma de razén por el
aspirante a Urbanizador.

Articulo 296.Avisos que no hayan podido practicarse a losatidd catastrales. (en referencia al
articulo 134.4 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. En el caso de que tras el segundo intento dficaotdn no se consiga practicar el aviso del
inicio del procedimiento de gestion indirecta deRwograma de Actuacién Integrada a quienes
consten en el Catastro como titulares afectadokapietuacion propuesta, el aviso se entendera
correctamente practicado. De tales circunstancesdagjara constancia en el acta de
protocolizacion y se continuara la tramitacionmrelcedimiento.

2. Las mismas consecuencias previstas en el pamédoior se produciran si el aviso se rechaza
por su destinatario en el primer intento.

3. «El Urbanizador o el Notario indicaran expresai@en el encargo que realicen a la oficina
de Correos, el caracter de los avisos y su relac@n el expediente de programacion de
terrenos, dejando constancia en el aviso del egpiide que se trate. La oficina de Correos
encargada de practicar los avisos debera dar cakbidanizador o al Notario que los hubiese
encargado, del resultado de los intentos de natifie), dentro de los dos dias siguientes a aquel
en que haya concluido el plazo de depdsito en fistaisto en la legislacion reguladora del
servicio de correos».

+ Se modifica el articulo 296.3 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

4. El aviso a los eventuales titulares desconoadds ignorado paradero se efectuara mediante
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Articulo 297. Obtencién de informacion catastral (en referentiaréiculo 134.4 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Para la obtencion de informacion sobre quieesten en el Catastro Inmobiliario como
titulares de los derechos afectados por una Adinaoecesaria al objeto de practicar los avisos
regulados en el articulo 134.4 de la Ley Urbardstialenciana, se estara a las siguientes reglas:

a) El interés legitimo de quien solicite la infogita se acreditara mediante aportacion ante el
Catastro Inmobiliario de copia sellada de la instaneferente a la iniciacién del procedimiento
en los términos previstos en el articulo 130 deela Urbanistica Valenciana o de presentacion
de la Alternativa Técnica ante el Ayuntamiento,eodiligencia notarial de protocolizaciéon de
esa Alternativa en la Notaria.

b) Se debera aportar plano parcelario en el quekmite el ambito afectado, indicandose el
poligono o poligonos catastrales afectados.

c) La certificacion catastral debera emitirse epl@&o méaximo de quince dias a contar desde la
fecha de presentacion de la solicitud de informmacio
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2. Asimismo, los aspirantes a Urbanizador tendeiraho a que el Notario que autorice el acta
de protocolizacion de su Alternativa Técnica, obtepor sus medios la informacién catastral
necesaria para practicar los avisos.

Articulo 298. Finalizacion del plazo de informacion al publicdaypresentacion del acta de
protocolizacion (en referencia al articulo 136aledy Urbanistica Valenciana)

1. «Como maximo, la finalizacion de la informac#irpuablico, que en todo caso debera ser de
un mes, se producira dentro del plazo de dos nmsdados desde la expiracion del plazo de
tres meses previsto en el articulo 133.3 de laUrbdanistica Valenciana, o superior que fije el
Ayuntamiento en las bases del concurso.
Durante estos dos meses quedaran suspendidoszos gubsiguientes del procedimientos.

+ Se modifica el articulo 298.1 por el articulo 5 @ecreto 36/2007.
2. Cada aspirante a Urbanizador debera presental éyuntamiento el acta notarial que
acredite la informacion publica de su Alternativéciiica dentro de los diez dias siguientes a la
finalizacion del plazo de exposicion publica de Akarnativa.

CAPITULO VI
Aspirantes a Urbanizador

Seccion 12
Informes y documentacion que deben presentar fpsaates

Articulo 299. «Informes sobre las Proposiciones de Programaefenencia al articulo 136 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

1. A los efectos de calificar las proposicionepderama, de informar sobre su contenido y de
realizar una propuesta de adjudicacion de esegr@rregulados en los articulos siguientes, se
requeriran informes emitidos, como minimo, por:

a) El Secretario Municipal.

b) El Interventor Municipal, en su caso.

c) El Técnico Municipal competente.

d) El Técnico de Administracion General adscritarala de urbanismo del Ayuntamiento.

2. A los efectos establecidos en el presente &tiguen el caso de no existir alguno de los
anteriormente indicados, se solicitara dictamenté&bmico y letrado competente, pudiendo
acudir, a tal efecto, a los colegios profesionales»

+ Se modifica el articulo 299 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 300. Documentos que deben integrar las Proposicionedosleinteresados (en
referencia al articulo 133 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

Las Proposiciones de los aspirantes a Urbanizatmrdincorporar la siguiente documentacion:

1. «La que acredite la personalidad juridica, [@acalad y la solvencia técnica y econdmica del
aspirante, en los términos de los articulos 1223yde la Ley Urbanistica Valenciana.
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Se presentara en un sobre cerrado y sellado y norétgustificacion documental de los
extremos referidos en el articulo 133.1, de laUgyanistica Valenciana».

+ Se mopdifica el articulo 300.1 por el articulo 3 Becreto 36/2007.

2. Proposicién Juridico-Econdmica y que se presgmta plica cerrada.

3. «La Alternativa Técnica que, adicionalmente edélpresentarse en soporte informatico».
¢ Se modifica el articulo 300.3 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Seccion 22
Documentacion relativa a la solvencia técnica

Articulo 301. Solvencia técnica de los aspirantes a Urbanizadorréferencia al articulo
123.1.b de la Ley Urbanistica Valenciana)

«El aspirante a Urbanizador debera incluir entrgustificacion de su solvencia técnica, la
documentacidn acreditativa de la titulacién de quip® técnico redactor y asesor. El referido
equipo debera estar integrado, como minimo, portéaenico superior competente para la
elaboracion del correspondiente proyecto y un Ldiz@o en Derecho».

¢ Se modifica el articulo 301 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Seccion 32
Proposicion Juridico-Econ6mica

Articulo 302.Contenido de la Proposicion Juridico-Econdmicaréferencia al articulo 127 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Ademas del contenido que les es propio de acuend lo establecido en el articulo 127 de la
Ley Urbanistica Valenciana, las Proposiciones lugriicon6micas deberan incluir la siguiente
informacion, que se considerara suficiente a leste$ de lo dispuesto en el apartado 1.a) del
referido articulo 127:

a) Expresion de las magnitudes urbanisticas refevagstablecidas por el planeamiento que
incidan en la determinacion de los derechos dedadjcion, tales como dimensiones de parcela
minima de resultado, Aprovechamiento Subjetivo pesiicie minima de terreno de origen
necesarios para resultar adjudicatario de paresldtante o de cuota indivisa.

b) Importe global de las cargas de urbanizacioel gdeficiente de canje.

c¢) Informacion sobre la posibilidad de optar pomiadalidad de retribucién en dinero, y modo,
condiciones y plazo para el ejercicio de esa opdéretribucion.

d) Estimacion preliminar de la repercusién unit@éa metro cuadrado de los gastos variables y
de la indemnizacion individualizada que correspoadas interesados por construcciones y
plantaciones que deban desaparecer 0 por otrososc

e) Hoja resumen de los datos econdémicos relevaadaptada al modelo aprobado por la
Conselleria competente en materia de territorio.
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2. Todas las anteriores magnitudes econdémicaspesaxan por metro cuadrado de suelo y de
techo. Se hara indicacién de que los importes gerdsados cuando se determinen las cuantias
definitivas correspondientes a los gastos variablgse se refiere el articulo 126.j) de la Ley
Urbanistica Valenciana.

Articulo 303.Desglose del presupuesto de licitacion de la obrarldanizacién (en referencia al
articulo 127.2.a de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El presupuesto de licitacién de la obra de u#aaion a incluir en la Proposicién Juridico-
Econdmica debera desglosarse en las siguientédgsart

a) Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, acesdgpeatonal.

b) Tratamiento de los espacios libres, incluyemddiperia, arbolado y ornamentacion.
¢) Mobiliario urbano.

d) Sefializacion.

e) Redes de distribucién de agua potable, de sielghidrantes contra incendios.

f) Red de alcantarillado para aguas residualestgran de depuracion.

g) Sistema de evacuacion de aguas pluviales

h) Red de distribucién de energia eléctrica, gasifon y comunicaciones.

i) Red de alumbrado publico.

j) Obras de enlace de los servicios urbanisticada®de la red primaria de dotaciones publicas
y el resto de obras de conexion e integracion édetaacion en su entorno territorial o urbano.

k) Impuesto sobre el valor afiadido.
En relacion con todas las partidas anterioresydiedaran las mediciones y los precios unitarios.

2. El presupuesto regulado en el apartado antedarara si el impuesto sobre el valor afiadido
se entiende incluido o excluido de los importes sgie€onsignen. En caso de que no se haga
referencia expresa al impuesto sobre el valor ddade entenderd incluido.

Articulo 304. Afeccion real de fincas al cumplimiento de losetivps del Programa (en
referencia al articulo 127.1.b de la Ley Urbanéstialenciana)

1. En el supuesto de que el aspirante a Urbanizeelaxomprometa a afectar terrenos con
garantia real inscrita en el Registro de la Prauleth Proposicion Juridico-Econémica debera
incluir la siguiente documentacion referida a éeo®nos:

a) Certificacion registral de dominio y cargas dehfa no anterior a quince dias a la fecha de
presentacion de la Proposicién Juridico-Econdémica.

b) En caso de que los terrenos no estén inscnitad Registro de la Propiedad a nombre del
aspirante a Urbanizador, debera aportar los tigl@sacrediten su derecho de propiedad o las
escrituras publicas otorgadas con terceros quegiérhen o le otorguen poder bastante para
afectar las fincas con caracter real e inscril@rageccion en el Registro de la Propiedad.
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¢) ldentificacion grafica de las fincas a afectadimante plano catastral.

2. La finalidad de las afecciones reales es la sbgwrar el cumplimiento por parte del
Urbanizador de sus obligaciones de ejecutar lostiobp imprescindibles y complementarios
del Programa, recogidos en el Contrato que suscabda Administracion actuante.

3. La afeccion real de las fincas a la que sereeépresente articulo se trasladara a las fincas
de resultado que traigan causa de aquéllas, popogation real. En tal caso, cumplira la
funcién y substituira a la afeccion real previstaet articulo 180.2.c) de la Ley Urbanistica
Valenciana. Tratandose de fincas de otros projmstael traslado se limitara al importe de los
objetivos imprescindibles pero no los complemeasgari

Articulo 305. Cargas de urbanizacién (en referencia al artic@lb2le de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Las cargas de urbanizacion a las que se refieaatielulo 127.2.e) de la Ley Urbanistica
Valenciana no incluyen las indemnizaciones quegqutai ni los gastos variables mencionados
en el articulo 126.j) de esa Ley, cuya estimacidlirpinar debe constar en la Alternativa
Técnica y fijarse con caracter definitivo en ely&iio de Reparcelacion.

Articulo 306.F6rmula de célculo del coeficiente de canje (éeremcia al articulo 127.2.f de la
Ley Urbanistica Valenciana)

La Proposicion Juridico-Econdmica debera expresacakulo del coeficiente de canje
conforme a las siguientes dos formulas matematicesidéntico resultado en ambas:

Ks=Cs/Vs+Cs

Ks= Coeficiente de canje

Cs= Costes de urbanizacién por metro cuadradoeale da origen
Vs= Valor del metro cuadrado de suelo de origen

Kt=Ct/Vt + Ct

Kt= Coeficiente de canje

Ct= Costes de urbanizacién por metro cuadradoath® te

Vt= Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar

Seccion 42
Alternativa Técnica

Articulo 307. Contenido de la Alternativa Técnica (en refereraiarticulo 126 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Ademas de los contenidos enumerados en el arti@@ale la Ley Urbanistica Valenciana, las
Alternativas Técnicas deberan cumplir las siguentglas:

1. «Aquellas que vayan acomparfadas de instrumdatpkneamiento que pretendan modificar
la ordenacion estructural, o se propongan incorpmravos suelos urbanizables a la estructura
territorial, deberan incorporar, al menos, la swoiit de Cédula Territorial de Urbanizacion
regulada en los articulos 112 y siguientes de Jalibanistica Valenciana. La solicitud debera
ser objeto de exposicion al publico junto con laeAdativa Técnica y el instrumento de
planeamientox.

+ Se modifica el articulo 307.1 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.
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2. El proyecto de edificacion Unicamente sera blegcuando el Urbanizador ofrezca como
compromiso voluntario la edificacion simultanea a urbanizacibn o en Programas de
Actuacion Aislada que tengan por objeto la edifi@a® rehabilitacion de inmuebles.

3. En el supuesto de que, conforme a lo dispuesta legislacion de ordenacion del territorio y
proteccién del paisaje, proceda obtener informetosales para la Actuacion propuesta, se
deber& exponer al publico junto con la Alternafiénica, la copia sellada del documento por
el que se solicitaron.

Articulo 308. Estimacién preliminar y general de gastos que empuedan determinar por la
concurrencia de ofertas (en referencia al artit@®j de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La estimacioén preliminar y general de los gadtoarbanizacion variables cuya cuantia no se
pueda determinar por la concurrencia de ofertatuirdc al menos, la de las obras de
urbanizacion que deban ser ejecutadas por cuentaadactuacion distinta y posterior pero que,
beneficiando a la actuacion que es objeto de lerddttiva Técnica, deba ser en parte sufragada
con cargo a ésta a través del correspondiente ainorbanizacion.

2. Asimismo, tendran la consideracion de gastaabias aquéllos derivados de las actuaciones
y trabajos necesarios para la elaboracion de limsnies arqueoldgicos y paisajisticos que
resulten exigibles para el desarrollo urbanistiedadactuacion, asi como los correspondientes a
la ejecucion de las medidas que proceda adoptacwdrdo con las resoluciones administrativas
derivadas de dichos informes.

3. La Alternativa Técnica incluird una estimaciopraximada, no vinculante, de las
indemnizaciones y compensaciones que correspormfatogios los conceptos con cargo a la
Actuacion, sin perjuicio de la valoracion definitique proceda en el momento de exponer al
publico el Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 309.Variantes en las proposiciones de los interesagtoseferencia al articulo 133.2
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Se consideraran variantes a los efectos delbrtl33.2 de la Ley Urbanistica Valenciana las
modificaciones de caracter técnico y nunca lasadécter econémico. Las variantes no podran
alterar sustancialmente la ordenacién urbanistigayesta.

2. Cada aspirante a Urbanizador podra presentatinica variante respecto de su Alternativa
Técnica inicial.

3. La presentacion de una variante respecto ddtéanAtiva Técnica inicial no legitimard la

presentacion de una nueva Proposicion Juridico<dtoma ni la alteracion de las Bases de
programacion por quien la formule. No obstanteAdsministracién podra elegir, de entre la
Alternativa original y la variada, aquella que mejsatisfaga los intereses publicos,
aplicandosele la Proposicién Juridico-Econémicentdada.

4. No se entendera como Alternativa Técnica elevae planeamiento que formule quien inste
la iniciacién del procedimiento de Programacion.dénsecuencia, el referido aspirante podra
presentar Alternativa Técnica, que no se considerariante de su avance de programacion,
todo ello con respeto a lo dispuesto en las Basm®ei@les y Particulares que regulen el
procedimiento.
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Seccion 52
Calificacién de la capacidad y solvencia de los asgntes

Articulo 310. Requisitos de capacidad y solvencia para la pr@mode Programas de
Actuacion Integrada mediante gestion indirecta feferencia al articulo 121 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. El aspirante a Urbanizador debera reunir y d@ereta plena capacidad de obrar y las
condiciones de solvencia econémica y financiergnitd y profesional exigibles de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 122&de la Ley Urbanistica Valenciana y en
las Bases reguladoras del concurso, asi comolegitdacion estatal y europea de contratacion
administrativa.

2. No obstante, tal y como establece el articu®.5.He la Ley Urbanistica Valenciana, en
ningln caso se requerira una clasificacion esppara ser Urbanizador.

3.
+ Queda suprimido el articulo 310.3 por el articuldd Decreto 36/2007.

Articulo 311. Procedimiento para la exclusion de candidatos mtizador (en referencia al
articulo 121. de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El procedimiento para la exclusion de quien astyle como Urbanizador se iniciard por la
Administracion actuante, de oficio o0 a instanciadalquier interesado, mediante notificacion a
aquél en quien puedan concurrir las circunstanuiasistas en el articulo 121.3° de la Ley
Urbanistica Valenciana.

2. Mediante esa notificacion se le concedera upoptie quince dias habiles para que pueda
formular alegaciones en defensa de su candidaiarayo haber participado en actuaciones de
investigacion, experimentacion, estudio o desarrdél Plan de Accion Territorial o del Plan
General que afecte a la ordenacion del ambito debrBma que se licita, porque esa
participacidén no haya influido en beneficio propide su grupo empresarial en la fijacion de las
condiciones que vayan a regir el procedimientordgramacion, o bien porque no sea empresa
vinculada con la que incurra en las causas de iiithalbn previstas en el articulo 121. de la
Ley Urbanistica Valenciana. El plazo de quince d&é también habil para practicar o solicitar
todos aquellos medios de prueba que se estimetuaper

3. El Ayuntamiento deberé resolver acerca de léimgidad o no del aspirante a Urbanizador en

el plazo de quince dias habiles desde la finaliwadel plazo de audiencia al candidato. La falta

de resolucién expresa en ese plazo determinaréegpeesuma que el candidato tiene capacidad
para contratar y la prosecucién del procedimiento.

4. La resolucién del incidente de exclusion de amdadato a Urbanizador sera recurrible en los
términos previstos en este Reglamento.

Seccion 62
Objetivacion de los criterios de puntuacion de loaspirantes

Articulo 312. «Criterios de puntuacion de las Alternativas Téasiiade los instrumentos de
planeamiento que, en su caso, les acompafien yrégodrciones Juridico-Econdmicas (en
referencia a los articulos 135y 137.1 de la Leyddfstica Valenciana)
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1. Las Bases Particulares de programacion estaéitecerdenaran de forma decreciente segun
su importancia, y ponderaran los criterios que deter aplicados a la hora de puntuar las
Alternativas Técnicas y las Proposiciones Juriticonomicas, de conformidad con los
baremos establecidos en los articulos siguientes.

2. Las Bases Particulares deberan establecer lartiamgia relativa que en la decisién de
adjudicar la condicion de Urbanizador tenga la rAli¢iva Técnica y el instrumento de

planeamiento que, en su caso le acompafie, respedtoProposicion Juridico-Econdmica. A

estos efectos, los porcentajes en los que las Bastisulares valoren esa importancia relativa
se ajustaran a los siguientes margenes:

a) En caso de programas cuyas Alternativas Técnapan acompafiadas de instrumentos de
planeamiento que supongan una modificacion dedanacion estructural, la puntuacion de la
Alternativa Técnica y del instrumento de planeatoieapresentard entre un 65y un 75 por 100
de la valoracién en relacion con la Proposicionditm-Econ6mica, que representara entre un
35 y un 25 por 100.

b) En caso de programas cuyas Alternativas Técwniagan acompafiadas de instrumentos de
planeamiento que Unicamente contengan ordenacidmeporizada en desarrollo de la

ordenacién estructural establecida en el planedmigeneral, la puntuacién de la Alternativa

Técnica y del instrumento de planeamiento repras&reéntre un 60 y un 70 por 100 de la

valoracion en relacién con la Proposicion Juridioonémica, que representara entre un 40 y
un 30 por 100.

c) En caso de programas cuyas Alternativas Técoimasistan en un proyecto de urbanizacion
por pretender el desarrollo de sectores de suddanimable que cuenten con ordenacién
pormenorizada fijada por el planeamiento geneealpuntuacién de la Alternativa Técnica
representara entre un 40 y un 50 por 100 de lara@ém en relacion con la Proposicién
Juridico-Econdmica, que representara entre unug050 por 100.

3. La fijacion del concreto porcentaje por las Basgw@rticulares, se fundamentara en la
complejidad del planeamiento a desarrollar, erselaliimplantar y en las demas circunstancias
técnicas que sea necesario ponderar. A estos gfect@rogramas cuyo uso caracteristico sea el
residencial, la importancia relativa de la puntdadie la Alternativa Técnica se situara en la
mitad superior de las escalas porcentuales esidédeen el nUmero anterior, mientras que en
aquellos programas cuyo uso caracteristico sealestirial o el terciario se situara en la mitad
inferior.

4. El acuerdo por el que se seleccione la Alteraafiécnica y la Proposicién Juridico-
Econdmica deberd motivar la decisién, ponderangoesamente la aplicacién de los criterios
de adjudicacién establecidos en las Bases Parésukasi como los baremos de puntuacion
aplicados. Asimismo, se indicaran justificada yatlattamente las razones por las que se
entiende mejor una propuesta que las otras.

5. De conformidad con el articulo 135.3 de la Leydunistica Valenciana, los criterios de
puntuacion y la importancia relativa de las Alt¢ivess Técnicas que vayan acompafadas de
planeamiento, seran los siguientes:

a) La calidad técnica de la ordenacion propuestte &riterio representara un 50 por 100 de la
valoracion de la Alternativa Técnica.

b) La resolucion adecuada de la integracion detlzaaion en su entorno.

¢) La mejor estructuracion de dotaciones publicds gspacios libres.
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Los criterios establecidos en los apartados b)antgriores representaran en conjunto un 20 por
100 de la valoracion de la Alternativa Técnica.

d) La calidad técnica de las soluciones propugstesla urbanizacion.
Este criterio representara entre un 5y un 10 por 1

e) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las widés sometidas a algun régimen de
proteccién que se comprometa a promover el urbdoiza

Este criterio representara entre un 5y un 15 por 1

f) Inversion en Programas de restauracion paigajistde imagen urbana dentro del ambito del
programa, como objetivos complementarios del misme®, acuerdo con las directrices

establecidas en los articulos 30 a 35 de la Le@04/2de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paiskfgte criterio supondra entre un 5y un 10 por
100 del valor total de la Alternativa Técnica.

g) Plazo de ejecucién del programa de actuacié@gtatia.

h) Compromiso de edificacion simultanea a la uegidon de los solares resultantes de la
Actuacion por encima de un minimo legalmente elégib

i) Compromisos adicionales asumidos voluntariamgrtesu cargo por el urbanizador.

i) Medios para el control de cada una de las piEstas que constituyen el objeto del
programa.

Los criterios establecidos en los apartados g)i)h),j) anteriores representaran en conjunto
entre un 5y un 10 por 100 de la puntuacion tadhdAlternativa Técnica.

6. De conformidad con el articulo 135.3 de la Leypduistica Valenciana, los criterios de
puntuacion y su importancia relativa de las Altéxaa Técnicas que no vayan acompafnadas de
planeamiento urbanistico, seran los siguientes:

a) La conexién adecuada a las obras de urbanizédeifa actuacién en su entorno. Este criterio
representara entre un 30 y un 40 por 100 de laacitn de la Alternativa Técnica.

b) La calidad técnica de las soluciones y de lo®rizdes propuestos para la urbanizacion. Este
criterio representara entre un 30 y un 40 por 100.

c) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las widas sometidas a algun régimen de
proteccién que se comprometa a promover el urbdoiza

Este criterio representara entre un 5y un 15 por 1

d) Inversion en Programas de restauracidn paisajistde imagen urbana dentro del ambito del
programa, como objetivos complementarios del mismhe®, acuerdo con las directrices

establecidas en los articulos 30 a 35 de la Le§04/2de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paiskfge criterio supondra entre un 5y un 10 por
100 del valor total de la Alternativa Técnica.

e) Plazo de ejecucién del programa de actuaciégrata.
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f) Compromiso de edificacion simultanea a la urbacion de los solares resultantes de la
actuacién por encima de un minimo legalmente elegib

g) Compromisos adicionales asumidos voluntariamgateu cargo por el urbanizador.

h) Medios para el control de cada una de las miestas que constituyen el objeto del
programa.

Los criterios establecidos en las letras e), fy ) representardn en conjunto entre un 20 y un
30 por 100 de la puntuacion total de la Alternafi¢éanica.

7. Las Bases Particulares deberan concretar mativadte los porcentajes de computo de cada
uno de los criterios de puntuacién de la Alterraafl\écnica y, en su caso, del instrumento de
planeamiento que les acomparfie, dentro de los rasg@islecidos en el apartado anterior.

+ Se modifica el articulo 312 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 313.Criterios de puntuacion de las Proposiciones ihardBHcondmicas (en referencia a
los articulos 135y 137.1 de la Ley Urbanisticaevialana)

1. «De conformidad con el articulo 135.4 de la Lipanistica Valenciana, los criterios de
puntuacion de las Proposiciones Juridico-Economicasl importancia relativa, seran los
siguientes:

a) Menor importe respecto de referencias de cuatrqeecios de practica usual de las cargas
de urbanizacion, expresado en euros por metro adadde edificabilidad. Este criterio
representara entre un 25 y un 35 por 100 de laa@tm de la Proposicion Juridico-Economica.

b) La valoracién de los terrenos a efectos de 8jacoeficiente de cambio para el pago en
especie y la menor proporcidbn de solares o apreweigmto que deban ser puestos a
disposicion del urbanizador por medio de repar@@hatorzosa como retribucion a cuenta de
terceros con los que no tenga contrato suficidegte criterio representara entre un 20 y un 30
por 100 de la valoracion de la Proposicion Juridiconomica.

¢) Mayor proporcion de terrenos propios o de aslesigue deban quedar afectos con garantia
real inscrita en el Registro de la Propiedad alpimiento de las obligaciones especiales de

edificacion derivadas de la aprobacion del progreepeesentara entre un 35 y un 55 por 100 de
la valoracion de la Proposicion Juridico-Econémica.

d) Compromisos financieros para la ejecucion deoldigaciones complementarias asumidas
voluntariamente y a su costa por el urbanizador.

Este criterio supondréa entre un 5y un 10 por 1€l0Ovelor total de la Proposicion Juridico-
Econdmicax.

+ Modificacion del articulo 313.1 por el articulo BldDecreto 36/2007.
2. Las Bases Particulares deberan concretar mativadte los porcentajes de computo de cada

uno de los criterios de puntuacion de la Proposididridico-Econdmica dentro de los rangos
fijados en los parrafos anteriores.
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Seccion 72
Valoracién de las Alternativas Técnicas de los agspintes

Articulo 314. «Informes sobre la Alternativa Técnica y, en swgcasbre los instrumentos de
planeamiento que la acompafen (en referenciaialilartl36 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Una vez calificado el Documento Uno de cada asg@rase realizaran las siguientes
actuaciones:

1. El tercer dia a aquél en que se produzca l&iceaiion de los requisitos de personalidad,

capacidad y solvencia de los aspirantes a urbamizae iniciara el plazo para que se emitan los
informes correspondientes, Unicamente, sobre agullternativas Técnicas y, en su caso, los
instrumentos de planeamiento que les acompafenuladas por aspirantes cuyos requisitos de
participacion hayan sido calificados favorablemente

2. Los informes previos sobre Alternativas Técnigasen su caso, los instrumentos de
planeamiento que les acompafien, a los que seergiarticulo 136.3 de la Ley Urbanistica
Valenciana, deberan emitirse en el plazo maximoetemeses. Todo ello, sin perjuicio de los
demas informes que se estimen procedentes y, dicuter, de los informes de Técnicos
externos a los que se refiere el articulo 137 [a dey Urbanistica Valenciana.

3. Cuando sea preceptivo o resulte exigible poargstevisto en las Bases Particulares, al
mismo tiempo que el resto de informes, se sol&itdrConsejo del Territorio y el Paisaje el

informe al que se refiere el articulo 136.4 de éy Urbanistica Valenciana. El citado 6érgano

tendra a tal efecto el plazo de un mes desde quelicitud tenga entrada en su registro,

suspendiéndose los plazos de emision de informescipales y de seleccion de la Alternativa

Técnica. El informe del Consejo del Territorio yRaisaje en ningln caso sera vinculante y su
falta de emision en plazo no impedira la contindiaciel procedimiento.

4. El Ayuntamiento podré requerir a los aspiraatesbanizador para que, en el plazo méaximo
de veinte dias, aclaren la documentacion presensatbsanen la omitida, o completen la que
sea insuficiente, suspendiéndose en tal casodaspbde emision de informes.
5. Por resolucion de Alcaldia, dictada en los cidi@s siguientes a la emision de los informes
anteriormente indicados, se determinaran las Adteras Técnicas que han recibido una
puntuacion superior a la minima fijjada por las BaBarticulares. Dicha resolucion sera
debidamente notificada a los interesados».

+ Se modifica el articulo 314 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.
Articulo 315.

+ Queda suprimido el articulo 315 por el articulodl ®ecreto 36/2007
Articulo 316.

4+ Queda suprimido el articulo 316 por el articulo & ®ecreto 36/2007.
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Seccion 82
Valoracién de las Proposiciones Juridico-Econdmicasslos aspirantes

Articulo 317.«Apertura de las Proposiciones Juridico-Econon{easeferencia al articulo 136
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Dentro de los diez dias siguientes a la resmtuicidicada en el articulo 314.5, se procedera a
la apertura de las Proposiciones Juridico-Econ@niea acto publico presidido por el
Secretario, quien levantara acta. La fecha del det@pertura de plicas se notificard a los
aspirantes a urbanizador y se expondra en el talei@muncios del Ayuntamiento.

2. Unicamente se abriran las plicas que desarrtateAlternativas Técnicas que hayan recibido
una puntuacion superior a la minima fijada poBases Particulares.

3. En el plazo maximo de un mes contado desdedeuap, se deberan emitir los informes
sobre las Proposiciones Juridico-Econdmicas abiefitado ello, sin perjuicio de los demas
informes que se estimen procedentes y, en panticlddos informes de Técnicos externos a los
que se refiere el articulo 137.1 de la Ley Urba@stalenciana.

+ Se modifica el articulo 317 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

4. El Ayuntamiento podré requerir a los aspiraatesbanizador para que, en el plazo maximo
de diez dias, aclaren la documentacion presensatiaanen la omitida o completen la que sea
insuficiente, suspendiéndose en tal caso los plde@snision de informes».

Articulo 318.
4+ Queda suprimido el articulo 318 por el articulod ®ecreto 36/2007.

CAPITULO VI
Seleccién del Urbanizador

Articulo 319. Plazo para la resolucién sobre la adjudicacionRielgrama (en referencia al
articulo 137.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El Pleno del Ayuntamiento dispondra de un pi@eaos meses a contar desde la apertura de
las Proposiciones Juridico-Econdmicas para adjuditéPrograma de Actuacion Integrada,
excepto en los siguientes supuestos:

a) Que el concurso se haya iniciado sobre la basa ablicacion del silencio positivo regulado
en el articulo 130.5 de la Ley Urbanistica ValenaigEn este supuesto, el plazo maximo para
resolver serd el de seis meses desde el momemjaeshubiese tenido lugar la apertura de
Proposiciones Juridico-Econdmicas.

b) Que en las Bases reguladoras se establezcazmgulperior.

2. De no acordarse la adjudicacién dentro de lazosl maximos fijados en el nimero anterior,
e independientemente del nimero de proposicioneseptadas, el concurso se declarara
desierto. En este caso, los concursantes tendm@thtea retirar sus proposiciones y a la
devolucion de las garantias provisionales.
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Articulo 320.Contratacion de informes de Técnicos externosdarencia al articulo 137.1.2°
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. En caso de recabarse informes de Técnicos esterda Administracion se suspendera el
plazo para resolver sobre la adjudicacién del Rwrogr en orden a permitir la tramitacion y
resolucion del expediente de contratacion de esdécietécnico, asi como la emisiéon de los
informes que se emitan en cumplimiento de la pe&siaobjeto de ese contrato administrativo.

2. La suspension tendra lugar desde el momentouenlag Administracion actuante acuerde
inicar la contratacion de los Técnicos externospncluird con la incorporacion al expediente
administrativo de programacion de los informes @gtes emitan. En ninguin caso la suspension
podréa tener una duracién superior a tres meses.

Articulo 321.«Limitacion a la imposicién de modificaciones erskdeccion de la Alternativa
Técnica y en la aprobaciéon de la Proposicion Jugificonémica (en referencia al articulo
137.3 y 5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Al seleccionar la Alternativa Técnica y el instento de planeamiento que, en su caso, la
acompafie, y aprobar la Proposicion Juridico-Ecocael Ayuntamiento Unicamente podra
imponer aquellas modificaciones derivadas directdenele causas imprevisibles o que no
hubieran podido ser contempladas en las Basesarés. Estas modificaciones deberan tener
su fundamento en el interés general y, en ning@o,cpodran suponer una alteracién del
contenido de las Bases Particulares ni un falseamie los principios de libre concurrencia, ni
computaran a los efectos establecidos en el artidi8.4 de la Ley Urbanistica Valenciana.

2. En todo caso, las modificaciones introducidasotan la Alternativa Técnica como en el
instrumento de planeamiento que en su caso la af@my en la Proposicién Juridico-
Econdmica requeriran el consentimiento del adjadi@adel programa, mediante la suscripcion
del Contrato con la administracién actuante. Ero @es que el adjudicatario no asuma esas
variaciones se declarara desierto el concursa;aaqlose lo previsto en el articulo 137.3 de la
Ley Urbanistica Valenciana y devolviéndose al aspé la garantia provisional.

3. Las mismas reglas resultaran aplicables paratatificaciones que pretenda introducir la
Conselleria competente en materia de territorioy owtivo de la aprobacion definitiva del
planeamientox.

« Se modifica el articulo 321 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 322. Adjudicacion conexa o condicionada (en referemtiarticulo 139 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Ademas de en los casos previstos en el arti@d9dl de la Ley Urbanistica Valenciana, y en
los mismos términos en él dispuestos, podra adjtgbcun Programa de Actuacion Integrada
condicionado a la realizacién de obras e infraesiras que beneficien a otros Sectores o
Unidades de Ejecucion cuya programacion no hayidddongar en ese momento. En tal caso,
los terrenos de esos otros Sectores o Unidadesuduredfectos con caracter real al pago del
correspondiente canon de urbanizacion por un pta&2omo de cinco afos.

2. La afeccion prevista en el apartado anteriorgedr objeto de inscripcién registral mediante
solicitud al Registro de la Propiedad suscritaglddrbanizador responsable de la ejecucién de
las obras referidas u oficio remitido por la Admetracion actuante.
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En caso de peticion por parte del Urbanizador, soleitud debera adjuntarse certificacion
administrativa de la proporcion del coste de lfsé@structuras que corresponda a cada uno de
los Sectores o Unidades de Ejecucion afectadompabras. La certificacidn deberd expedirse
por el Secretario Municipal en el plazo de un mesld que se solicite por el Urbanizador.

Articulo 323. Devolucién de la garantia provisional (en refei@rat articulo 140.2 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. La garantia provisional se devolverd a los ampits a Urbanizador en los siguientes
supuestos:

a) A todos los aspirantes a Urbanizador cuandeslarm desierto el concurso de programacion.

b) «A todos los aspirantes a urbanizador, cuandosturra el plazo de que dispone la
administracion para resolver el expediente de pragcions.

+ Se modifica el articulo 323.1.b) por el articuld& Decreto 36/2007.
¢) A quienes no resulten adjudicatarios del Program

2. La garantia provisional sera retenida al adptdito de la condicion de Urbanizador e
incautada a las empresas que retiren injustificadéarsu proposicion antes de la adjudicacion.

3. La garantia provisional aportada por quien tesadljudicatario del Programa se aplicara a
completar la garantia definitiva, que serd minoradal importe ya asegurado por la garantia
provisional.

Articulo 324. Régimen de ejecucion de las garantias (en refiereharticulo 140 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

La resolucién por la que se acuerde la ejecucidasigarantias previstas en el articulo 140 de
la Ley Urbanistica Valenciana debera expresar yvamwtazonadamente la causa que legitime
tal ejecucion.

Articulo 325. Impugnabilidad del acuerdo de adjudicacion del Rnog (en referencia al
articulo 137.5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Sera recurrible el acuerdo municipal por el queedeccione la Alternativa Técnica, se apruebe
la Proposicion Juridico-Econ6mica y, en consecaense adjudique la condicion de
Urbanizador del Programa.

CAPITULO IX
Efectos de la aprobacién de los Programas

Articulo 326. «Remisién a Conselleria de Planes y Programas ndificadivos de la
ordenacién estructural (en referencia al articGl0.8 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Si el programa y los planes de desarrollo no meoalifi la ordenacion estructural, el
Ayuntamiento procedera a su publicacion en el 'iDixficial de la Comunitat Valenciana",
previa remision de actuaciones a la Consellerigpedemte en materia de territorio».

+ Se modifica el articulo 326 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.
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Articulo 327.«Publicacion de la aprobacion de los programasdfamnencia al articulo 104 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

La resolucion por la que se apruebe un programectlecion integrada o aislada se publicara
en el Boletin Oficial de la Provincia, incluyendspecificamente las normas urbanisticas de los
instrumentos de planeamiento espacial que le adtgnp&simismo, se publicara una resefia de
tal aprobacion en el "Diari Oficial de la Comunitélenciana”. También se publicard en el
"Diario Oficial de la Union Europea" cuando hubiesidlo preceptiva la publicacion de la
licitacion en dicho diario. En aquellos supuestag gl programa vaya acompafiado de un
instrumento de planeamiento de aprobacion defmitiutondmica, la eficacia del programa
quedara condicionada a la aprobacion definitiva idstrumento de planeamiento que le
acompafia»

4« Se modifica el articulo 327 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

+ Queda suprimido el articulo 327.1 por el articuldd Decreto 36/2007.
2. La resolucion por la que se apruebe definitivemein Programa de Actuacion Integrada o
Aislada se publicard en el Boletin Oficial de laowmcia, incluyendo especificamente las
normas urbanisticas de los instrumentos de plaeedémespacial que contengan. Asimismo, se
publicard una resefia de tal aprobacion en el ¥idial de la Generalitat. También se
publicara en el Diario Oficial de la Union Europeaando hubiera sido preceptiva la
publicacion de la licitacion en dicho Diario.

Articulo 328.Deber de informacion de los municipios (en refei@ml articulo 106 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Los Municipios deberan remitir, en soporte digia la Conselleria competente en materia de
territorio copia completa y diligenciada de losusgmtes documentos:

a) Los instrumentos de planeamiento aprobados itiedimente, salvo que ya obren en la
Conselleria.

b) Las Bases Generales y Particulares que rijaodosursos de programacion.

c) Las Proposiciones Juridico-Economicas.

d) Los Contratos entre Ayuntamiento y Urbanizador.

e) Los Contratos entre Urbanizador y Empresariocs@oator.

f) Los Proyectos de Urbanizacion.

g) Los Proyectos de Reparcelacion.

h) En su caso, de las resoluciones por las quprgelzen todos los anteriores documentos.

2. Los Ayuntamientos enviaran copia de los antesiatocumentos en el plazo de quince dias
desde el momento en que dispongan de ellos.
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Articulo 329. «Ejecutividad y entrada en vigor de los progranegsréferencia al articulo 107
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Los programas de actuacion integrada y aisladarertn vigor una vez se haya publicado la
resolucion por la que se aprueben o con la engadégor del instrumento de planeamiento que
le acompafie.

Tal publicacién solo podra producirse tras la firadel contrato entre el urbanizador y la
administracion actuante, de acuerdo con lo estiagllen el articulo 145.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana».

¢ Se modifica el articulo 329 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 330.Prerrogativas de la Administracion en la ejecudérProgramas (en referencia a
articulo 158 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Los Ayuntamientos ostentaran la prerrogativantirpretar los contratos para el desarrollo y
la ejecucion de los Programas de Actuacion Integradsolviendo aquellas dudas que se
planteen en su cumplimiento, dentro de los limjtesn sujecion a los requisitos establecidos
en la Ley Urbanistica Valenciana. Sus acuerdos$endediatamente ejecutivos y pondran fin
a la via administrativa.

2. Con anterioridad a la resolucién de los incidemue se planteen durante la ejecucion vy el
desarrollo de las prestaciones correspondientédagrama, se tendra que dar audiencia al
Urbanizador por plazo de diez dias.

CAPITULO X
Formalizacion del Contrato con el Urbanizador y ekalendario de ejecucion del Programa

Articulo 331. Formalizacién del Contrato para el desarrollo gcegion de los Programas de
Actuacion Integrada (en referencia al articulo d88a Ley Urbanistica Valenciana)

1. «En el plazo de un mes a partir de la notifivaalel acuerdo de aprobacién y adjudicacion
del programa al urbanizador, y siempre que se peyducido aprobacién igualmente definitiva
del proyecto de urbanizacion, se procedera a fadizacion del contrato para el desarrollo y
ejecucion del programa de actuacidn integrada. détrato se formalizara en documento
administrativo bajo la fe publica del Secretarioriidipal.

« Se modifica el articulo 331.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

2. Con anterioridad a la formalizacion del ContraioUrbanizador tendra que acreditar ante la
Administracion la constitucion de la garantia défia, cuya cuantia oscilard entre un minimo
del 10 por ciento y un maximo del 20 por cientdatecargas totales del Programa, excluidos
los gastos a los que se refiere el articulo 168..ad_ey Urbanistica Valenciana, todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140.3 deeYareferida y en las Bases reguladoras del
concurso.

Articulo 332.Calendario de plazos para el desarrollo del Progrde Actuacion Integrada (en
referencia al articulo 138.3.f de la Ley Urbangsttalenciana)

1. Salvo que se establezcan unos plazos mas leevas Bases de Programacion, el desarrollo
del Programa de Actuacion Integrada deberé sugetdusiguiente calendario:
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a) La presentacion de los textos refundidos cooredipntes al planeamiento o al Proyecto de
Urbanizacion debera producirse en el plazo maximaas meses desde que tenga lugar la
notificacion al Urbanizador de la aprobacion, psaimal o definitiva, que imponga
modificaciones a la Alternativa Técnica.

b) El inicio del procedimiento de publica concunienpara la seleccion del Empresario
Constructor deberé tener lugar en el plazo de wdaede la formalizacion del Contrato entre
el Urbanizador y la Administracion actuante.

¢) El Proyecto de Reparcelacion debera someterderanacion al publico por el Urbanizador
en el plazo maximo de seis meses desde la fingizael plazo para la opcion por modalidad
de retribucion previsto en los articulos 166 deL&y Urbanistica Valenciana y en este
Reglamento. A tal efecto, el Urbanizador deber&enar ante la Administracion actuante
acreditacion justificativa de la practica de lamaoaicaciones reguladas exigibles.

d) La presentacién de los textos refundidos coomdigntes al Proyecto de Reparcelacion
debera producirse en el plazo maximo de dos messdedjue tenga lugar la notificacion al
Urbanizador de las modificaciones a introducir lelareyecto inicialmente formulado.

e) El inicio de las obras de urbanizacion debeodlyirse en el plazo de tres meses desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelgca@neditdndose mediante acta de replanteo
suscrita por la direccion de las obras y, al mgrarsun técnico municipal. A estos efectos, el
urbanizador debera acreditar, en el acta de regast pago a los acreedores netos de la cuenta
de liquidacion o bien la consignacion de dichaidadten la Tesoreria municipal

f) Las obras de urbanizacion deberan finalizarlgrleago maximo de treinta y seis meses desde
su inicio. La finalizacion de las obras se acreditaediante el correspondiente certificado final
de obras expedido por el director facultativo.

2. Los plazos previstos en el nUmero anterior imé&#e podran ser prorrogados y suspendidos
de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion dér&ims de las Administraciones Puablicas. En
particular:

a) En lo relativo a la redaccion de textos refuasligt Proyecto de Reparcelacion, resultaran
aplicables las reglas propias del contrato adnatigb de consultoria y asistencia técnica.

b) Por lo que se refiere a la ejecucion de lassplmaran aplicables los preceptos relativos al
contrato administrativo de obras.

CAPITULO XI
Cesion del Contrato y subcontratacion

Articulo 333. Desestimacion de la solicitud de cesion de la ictdwd de Urbanizador (en
referencia al articulo 141.2 de la Ley Urbanistieéenciana)

1. La Administracién actuante Unicamente podra ganda cesion de la condicion de
Urbanizador justificando en la correspondiente lte$on la concurrencia de alguna de las
siguientes causas:

a) Que el cesionario no cumpla los requisitos degmalidad, capacidad y solvencia econdmica
y técnica exigibles para la adjudicacion del Prograle conformidad con los articulos 121 a
123 de la Ley Urbanistica Valenciana, en este Regito y en la legislacion reguladora de los
contratos de las Administraciones Publicas.
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b) Que el Urbanizador originario retire la garardi&finitiva sin que, en el mismo acto, el
cesionario la sustituya por otra que ascienda stnmiimporte.

¢) Que la Administracion acredite y motive quedsion de la adjudicacion perjudica el interés
publico.

d) Que el cesionario no retina aquellos méritosngliciones personales del cedente que fueron
relevantes para la adjudicacion del Programa.

e) Que, con la cesion, se menoscabe el interésajemsuponga defraudacion de la publica
competencia en la adjudicacion.

2. Con caracter previo a la denegacion de la ced@nContrato entre la Administracién
actuante y el Urbanizador, en su caso, se le daliérecia a éste por plazo de quince dias.

Articulo 334.Cesion parcial del Contrato entre la Administrac@tuante y el Urbanizador (en
referencia al articulo 141.3 de la Ley Urbanistieéenciana)

1. Para que proceda la cesion parcial a un tedmr@ontrato suscrito entre la Administracion
actuante y el Urbanizador para tramo o porcion ntamia de la Actuacion, se exigira la
concurrencia en el cesionario de los requisitos pdesonalidad, capacidad y solvencia
econdmica y técnica exigidos por los articulos 42P3 de la Ley Urbanistica Valenciana, por
este Reglamento y por la legislacion reguladoralodecontratos de las Administraciones
Publicas.

2. El conjunto de compromisos al que se refierardkculo 141.3 de la Ley Urbanistica
Valenciana vendra integrado, como minimo, por toldes obligaciones asumidas por el
Urbanizador en el Contrato suscrito con la Admiaisbn actuante, en lo que se refiere al tramo
0 porcion de la Actuacidn objeto de la cesidn.

3. Con caracter previo a la denegacion de la ces@mial del Contrato suscrito entre la
Administracion actuante y el Urbanizador, en swgcae le dara audiencia a éste por plazo de
quince dias.

Articulo 335.Subcontratacion (en referencia al articulo 142.1ad_ey Urbanistica Valenciana)

1. Podran subcontratarse, sin necesidad de ligitgaiblica, las siguientes obligaciones del
Urbanizador:

a) La ejecucion de obras cuyo coste se sitle gmjaeel umbral previsto en el articulo 120.6
de la Ley Urbanistica Valenciana.

b) Los levantamientos topograficos.

c¢) La redaccion del Proyecto de Reparcelacion.

d) La gestion del cobro de las cuotas de urbardnaci

e) Aquellas otras prestaciones accesorias quetén egpresamente sujetas a publica licitacion
por la Ley Urbanistica Valenciana, por este Regidme por la legislacion reguladora de los

contratos de las Administraciones PuUblicas.

2. El limite cuantitativo de las prestaciones queden subcontratarse serd el establecido en la
legislacion reguladora de los contratos de las Adstiaciones Publicas.
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CAPITULO XII
Penalizaciones y resolucion del Contrato

Articulo 336.Penalizaciones por demora (en referencia al ¢otibdB.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

El retraso en el inicio de la ejecucion materiall@®e obras o la demora injustificada en el
cumplimiento de los plazos de realizacion o tergiiva de las obras establecidos en la Ley
Urbanistica Valenciana y en este Reglamento, cammdota aplicacion de las reglas sobre
resolucion de contratos y penalizaciones por retpssvistas en la legislacion de contratos de
las Administraciones Publicas.

Articulo 337.Penalizaciones por inactividad del Urbanizadorrédarencia al articulo 143.1 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

La inactividad injustificada del Urbanizador dueanin periodo de seis meses consecutivos o
nueve alternos determinard la resolucion del Ctntran la Administracion. A los efectos de
computar el plazo de inactividad del Urbanizadoestra a los documentos y antecedentes
obrantes en el expediente administrativo, sin projwe la potestad inspectora que, en todo
caso, corresponde a la Administracion.

Articulo 338.Resolucién del Contrato por imposicion de sanciameanisticas (en referencia
al articulo 143.2.a de la Ley Urbanistica Valena)an

La imposicion de alguna sancién al Urbanizador ipfsaccion urbanistica o medioambiental
grave 0 muy grave en relacién con el &mbito Progtimsera causa de resolucion del Contrato.
A tal efecto, se requerira que la resolucion detespondiente expediente sancionador haya
ganado firmeza o puesto fin a la via administrativa

Articulo 339. Resolucién por obstaculizacion del ejercicio de desechos y deberes de los
afectados por el Programa (en referencia al aotitd8.2.b de la Ley Urbanistica Valenciana)

Serd causa de resolucion del Contrato entre la #dtracion y el Urbanizador la
obstaculizacion por éste del ejercicio de los devey deberes urbanisticos de los afectados por
el Programa. Se entiende incluido dentro de estaacde resolucion el incumplimiento por el
Urbanizador de la obligacion de facilitar inform@tipara que los propietarios puedan optar por
la modalidad de retribucion, y para que éstos puejlercitar plenamente los derechos que la
Ley Urbanistica Valenciana les otorga.

Articulo 340. Resolucién por la realizacion de practicas mastifiemente restrictivas de la
competencia (en referencia al articulo 143.2.ladeel Urbanistica Valenciana)

La realizacién de practicas manifiestamente restais de la competencia en el mercado

inmobiliario relacionadas con el Programa sera aades resolucion del Contrato entre la

Administracion y el Urbanizador. Se entendera pécticas manifiestamente restrictivas de la
competencia la inobservancia de las reglas de s®dude entidades en la seleccion del

Empresario Constructor, los acuerdos de repartoeteado y aquellas otras que, de alguna otra
manera, defrauden o falseen la libre competencia.

Articulo 341.Resolucidn del Contrato entre la Administraciéel yYJrbanizador por existencia
de condiciones territoriales no tenidas en cueetaré¢ferencia al articulo 143.2.f de la Ley
Urbanistica Valenciana)
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1. El descubrimiento de condiciones territoriales tenidas en cuenta al acordar la
Programacion y que hagan legalmente inviable lagmacion de ésta, sera causa de resolucion
del Programa, sin perjuicio de las compensacionegpgocedan, en su caso, o de la posibilidad
de subsanar las previsiones del Programa si edla fposible sin desvirtuarlas sustancialmente.

2. Constituyen condiciones territoriales que sarsaale resolucién aquellos elementos de valor
ambiental, cultural, paisajistico, arqueoldgico ® atro tipo, sujetos a proteccion por la
legislacion sectorial, que no se hayan tenido esnteupor el proyecto a ejecutar y cuya
preservacion determine la inviabilidad de la eje@mudel mismo.

3. En caso de resolucién por la causa previstasen articulo la Administracion actuante
reembolsard al Urbanizador los gastos documentédmprstificados, siempre que le sea
imputable la falta de deteccidon de los nuevos aiwseterritoriales determinantes de la
inviabilidad del Programa.

Articulo 342. Procedimiento de resolucion del Contrato (en esfein al articulo 143.4 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. La resolucion del Contrato con fundamento en dassas tipificadas en los articulos
anteriores se dispondra por el 6rgano de conttatade oficio 0 en su caso, a instancia del
Urbanizador.

2. Para la resolucion del Contrato debera instugtsprocedimiento para declarar la extinciéon
del Contrato, y los efectos que derivan de la tesdh. En todo, caso, deberdn sustanciarse los
trAmites siguientes:

a) Cuando la resolucién se inste de oficio, audteacUrbanizador por plazo minimo de diez
dias naturales.

b) En ese caso, y siempre que se proponga la awéantde la fianza, también se dara audiencia
por el mismo plazo a quien hubiera avalado o garada al Urbanizador.

¢) El Técnico de Urbanismo y el Secretario del Agumiento emitiran informe en el plazo
maximo de quince dias naturales

d) Sera preceptiva la previa emision de informeoifalsle por el Consejo del Territorio y el
Paisaje. El informe debe ser emitido en el plazaloe meses desde que la solicitud de la
Administracion actuante tenga entrada en el regdgt Consejo del Territorio y el Paisaje. De
conformidad con la legislacion reguladora del pdiméento administrativo comun, el informe
tiene caracter determinante, por lo que su faltaeahision impedird la continuacion del
procedimiento.

3. Cuando la causa de resolucion sea la realizalg@racticas manifiestamente restrictivas de
la competencia en el mercado inmobiliario, la @@ctoncurrencia de esa causa debera ser
valorada por el Tribunal de Defensa de la Compé&er®dlo podra resolverse el Contrato
cuando ese informe sea favorable.

Articulo 343.Efectos de la resolucion del Contrato entre la Adsiriacion y el Urbanizador (en
referencia al articulo 143 de la Ley UrbanisticdeXeaiana)
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La resolucion del Contrato entre la Administracydel Urbanizador por causa de la que hubiese
sido declarado culpable este dltimo dard lugarsactmsecuencias previstas en la legislacion
sobre contratos de las Administraciones Publicanyparticular, a la prohibicién de contratar
con la Administracion. En orden a publicitar tatanstancia, los actos administrativos por los
que se declaren resueltos los Contratos entre hairAstracion y los Urbanizadores se
inscribiran en el Registro de Urbanismo de la CadtatiValenciana.

Articulo 344.Compensacion a los propietarios en supuestossatuosdn del Contrato entre la
Administracion y el Urbanizador (en referencia gicalo 143.4.c.2° de la Ley Urbanistica
Valenciana)

En el supuesto de que proceda la resolucion detr&onentre la Administracion y el
Urbanizador, los propietarios que hayan contribdcalguna manera al levantamiento de las
cargas de urbanizacion seran compensados de aagerdks siguientes reglas:

1. La compensacion sera a cargo del Urbanizader,epecucién de las garantias que éste
hubiera prestado, en los supuestos previstos dattas a), b), c), d), e), e i) del articulo 143.2
de la Ley Urbanistica Valenciana. También corredpoial Urbanizador la compensacion a los
propietarios en el supuesto previsto en el artitd®.2.f) de la misma Ley, si el responsable de
la falta de deteccidn de la condicion territorigtedminante de la resolucion es el propio
Urbanizador.

2. En el resto de supuestos contemplados en elilarti43.2 de la Ley Urbanistica Valenciana,
sera la Administracion quien deba compensar arggigtarios, en los términos que deriven de
la legislacion estatal sobre régimen del suelo loraaiones y de la reguladora de la
responsabilidad patrimonial de las AdministracioRéblicas.

3. En cualquiera de los anteriores supuestos, gsaite la correspondiente resolucion, se dara
audiencia a los propietarios afectados por plazgeide dias.
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TiTULO V
Ejecucion del planeamiento

CAPITULO |
Condiciones para la ejecucion del planeamiento

Articulo 345.Condiciones para la ejecucion del planeamientadgterencia al articulo 151 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La urbanizacion y la posterior o simultdnea ieddion del suelo sujeto a Actuaciones
Integradas y Aisladas requiere la previa concuiaethe los siguientes requisitos:

a) La aprobacién de una ordenacion pormenorizadggede estar previamente determinada en
el Plan General, o establecerse mediante el comdggmte planeamiento de desarrollo.

b) «La programacién para ejecutar dicha ordenaci@diante la aprobacion del programa de
actuacion integrada o aisladax».

+ Se modifica el articulo 345.1.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.

c) La aprobacion, en su caso, del Proyecto de Relpaion. Entre otros supuestos, se podran
iniciar las obras de urbanizacion, de forma presiala aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion, cuando asi lo autoricen todos logigtarios.

2. En los supuestos en que de acuerdo con lo esiddlen la Ley Urbanistica Valenciana o en
este Reglamento proceda el pago en dinero o hayerdmc undnime de los propietarios
afectados en cuanto al Proyecto de Reparcelag@npédra tramitarse simultdneamente con el
Programa, formando parte de su Alternativa Técnica.

CAPITULO I
Proyectos de Urbanizacion

Articulo 346. Proyectos de Urbanizacion (en referencia al adgid32 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Los Proyectos de Urbanizacién definen los deaiécnicos de las obras publicas previstas
por los Planes.

2. Se redactaran con precision suficiente para rpaglentualmente, ser ejecutados bajo
direccion de técnico distinto a su redactor.

3. Toda Alternativa Técnica que prevea la ejecudérobra publica de urbanizacion, ya sea
Integrada o Aislada, debera integrar un ProyectdJd®nizacion, no siendo suficiente un
anteproyecto.

4. «La exposicion al publico del proyecto de urbacion tendra lugar junto con la de la
Alternativa Técnica en que se integre y el despbetde sus efectos precisara de la aprobacion
administrativa y la previa publicacions.

4+ Se modifica el articulo 346.4 por el articulo 5 @=creto 36/2007.

5. Tanto la aprobacién como la publicacion podrdinaidir con las propias de la Alternativa
Técnica del Programa que integren.
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Articulo 347. Proyecto de Urbanizacibn como complemento a Lieewe Edificacion (en
referencia al articulo 154 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

En aquellas actuaciones que, conforme a lo dispuest este Reglamento estén sujetas
directamente a Licencia de Edificacion y que, asimai, comporten la necesaria ejecucion de
obras de urbanizacion, el peticionario de la li@rtembién debera formular Proyecto de
Urbanizacion. En este caso, la tramitacion y amidinadel Proyecto de Urbanizacion seguira
los mismos tramites que la licencia de edificacion.

Articulo 348. Sujecion del Proyecto de Urbanizacion a las detewiones del planeamiento
que desarrolle (en referencia al articulo 153 desjaUrbanistica Valenciana).

1. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modifeesiprevisiones del Plan que desarrollen,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adapteside detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo y subsuelo en la ejecucion material deolaras. Si la adaptacion supone alterar
determinaciones sobre ordenacion o régimen delosaela edificacion, debe legitimarse
tramitando una modificacion de planeamiento, selvaquellos supuestos en que solamente se
produzcan reducciones de superficie de las parpeheedas originadas por la implantacion de
un elemento propio de los servicios o infraestmastude las obras, como centros de
transformacion, torres de tendidos eléctricos,alastones de energias renovables, torres de
iluminacion, pasarelas peatonales y asimilablesta Paquellos supuestos en que las
modificaciones comporten reducciones de superfieelad parcelas privadas de caracter
permanente y no de naturaleza provisional, prageas. ejecucion de las obras, deberan tenerse
presente la disminucion del aprovechamiento privgue comporten dichas modificaciones en
el proyecto de reparcelacion al objeto de que daaeidén sea asumida por el conjunto de la
actuacion, cumpliéndose la justa distribucion deelieios y cargas.

2. En ningun caso los Proyectos de Urbanizaciérdgmuecontener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion.

3. La planta viaria de un Proyecto de Urbanizas®ta de corresponder con la existente en la
ordenacién pormenorizada, con los siguientes writer

a) Podran ejecutarse como peatonales viarios psevismo de transito rodado.

b) Podran ejecutarse carriles-bici no previstosplemdo las aceras o espacios ajardinados
cuando fuese necesario.

¢) Podran prever soluciones para cruces de traftemso o singulares que sean diferentes de
los previstos en el plan, con la necesaria juatifin en virtud de las intensidades de tréafico
previstas.

d) No podrén reducir las zonas verdes, transformlascen viales de transito rodado, cuando
hubiesen servido y computado como parte de lasszeerales de la ordenacién pormenorizada
de un plan.

e) Podran remodelar areas de aparcamiento o @eadaciendo anchuras de calzada.

Articulo 349.0bras incluidas en el Proyecto de Urbanizaciorr¢éerencia al articulo 157 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

1. Las obras de urbanizacion a incluir en el Primyele Urbanizacion seran, salvo prevision
expresa del Plan o de las Bases Particularegglaisrstes:
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a) La pavimentacion de calzadas, aparcamientomsaaed peatonal y tratamiento de espacios
libres.

b) Las redes de distribucion de agua potable ed@1y de hidrantes contra incendios.

¢) La red de alcantarillado para aguas residualsema de evacuacién de aguas pluviales y
sistema de depuracion.

d) La red de distribucion de energia eléctrica.
e) La red de alumbrado publico.
f) La jardineria en el sistema de espacios libres.

2. Se incluirdn en el Proyecto de Urbanizacion @bitrario urbano o las obras de gasificacion,
y telefonia cuando asi lo imponga el correspondi€fdn, Programa o Bases Particulares.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolvenlace de los servicios urbanisticos con
los de la Red primaria y las areas urbanizadasmutelrno y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

4. Los Proyectos de Urbanizacion para Actuaciontgtadas resolveran todas las condiciones
que vengan impuestas por las condiciones de camexiitegracion en el Plan o las Bases
Particulares y las demés exigencias establecidakaamrespondiente Programa.

Articulo 350.Documentacion de los Proyectos de Urbanizaciomgfemencia al articulo 156 de
la Ley Urbanistica Valenciana).

Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan losesitgs documentos (en soporte papel y
digital):

1. Memoria descriptiva de las caracteristicas si®taas.

2. Planos de informacion y de situacion en relacidm el conjunto urbano. Incluirdn la planta
viaria del planeamiento que se ejecuta y del eatommediato.

3. Planos de proyecto y de detalle, con el sigaieahtenido minimo:
a) Planta viaria general a escala minima 1:1000.
b) Plantas de pavimentacion a escala minima 1:1000.

c¢) Perfiles longitudinales de todo el viario publig planta de cotas, rasantes y perfiles de
jardines y parques.

d) Perfiles transversales de todo el viario publaala 20 m. como minimo.

e) Plantas de la red de saneamiento, depuracidnwales y perfiles longitudinales de las
mismas a escala minima 1:1000.

f) Plantas de todas las redes de servicios prewsescala minima 1:2000.

g) Detalles constructivos de las diferentes redesegciones tipo de aceras y calzadas con
ubicacion de los diferentes servicios.
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h) Plantas de jardineria, a escala minima 1:500,identificacion de especies, localizacion de
mobiliario urbano, elementos de juegos infantilsmbrado, estanques y demas elementos
compositivos.

i) Red de riego, tanto de jardines como, en su,aestas restantes parcelas privadas cuando se
prevea una reutilizacion de aguas depuradas.

j) Red de alumbrado publico, con detalles de lunaisa

k) Otros planos y detalles necesarios para una lesangefinicion de las obras.
4. Pliego de condiciones técnicas, generales jcphates.

5. Mediciones.

6. Cuadros de precios unitarios y descompuestos.

7. Presupuesto general y resumen de presupuesto.

8. Estudio de Seguridad y Salud.

9. Estudios especificos (trafico, inundabilidadnteminacién, reutilizacion de aguas, y otros
que puedan ser necesarios o exigidos por la legislgectorial aplicable).

10. Cuando el Proyecto de Urbanizacion esté inegran una Alternativa Técnica de
Programa, el cuadro de precios descompuesto yesupuesto de ejecucién material deben
formar parte de la Proposicion Juridico-Economiaa debe presentarse en plica sellada. No
obstante, si podran presentarse a la vista laciords y el detalle de las unidades de obra.

Articulo 351. Tramitacion y aprobacion de Proyectos de Urbaidpa@n referencia al articulo
155 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Los Proyectos de Urbanizacion destinados aldanizacion simultanea a la edificacion se
tramitaran junto con la Alternativa Técnica delregpondiente Programa si forma parte de ella
0, en otro caso, junto a la Licencia de Edificagiyuiendo su mismo procedimiento.

2. Con independencia de los Proyectos de Urbadizagiodran redactarse y aprobarse
proyectos de obras de urbanizacion ordinarias goetengan por objeto desarrollar
integralmente el conjunto de determinaciones delan de ordenacion.

3. Cuando de conformidad con su normativa reguéatioobra de urbanizacion ordinaria esté
sujeta a licencia, se estard a lo dispuesto eftidbTV de la Ley Urbanistica Valenciana, y en
este Reglamento.

4. Cuando la obra de urbanizacion ordinaria no egjéta a licencia segun su normativa
reguladora, el drgano administrativo promotor r@ei¢l proyecto de obras, previa aprobacion
segun su propia normativa, a la Conselleria competeen materia de territorio y al
Ayuntamiento a efectos de su mera comunicacion.

5. Cuando se trate de proyectos de obra de urlgidnizpara la mera reparacion, renovacion o
introduccion de mejoras ordinarias en obras o sewiya existentes, sin alterar el destino
urbanistico del suelo, la tramitacion sera:

a) La prevista para la obra publica en este Regitommuando lo promueva la Generalitat, sus
organismos, entidades y sociedades dependienteacesionarios.
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b) Cuando el 6rgano promotor sea el Ayuntamientssara a lo dispuesto en el Titulo IV de la
Ley Urbanistica Valenciana y en este Reglamento.

En ambos supuestos no sera necesaria la expostiqpuiblico previa a su aprobacién
administrativa.

6. Cuando el 6rgano promotor sea la AdministradéinEstado, sus agentes o concesionarios,
podran tramitar los Proyectos de Obra Publica idderen este apartado, en los términos
previstos para los proyectos de obra publica ea Bsfglamento, cuando asi lo permita la
legislacién estatal.

CAPITULO 1l
Proyectos de Obra Publica

Articulo 352. Proyectos de Obra Publica de la Generalitat coidémcia en la ordenacion
urbanistica (en referencia al articulo 98 de la Udyanistica Valenciana)

La realizacion material de toda obra publica deGkneralitat, sus Organismos, Entidades,
Concesionarios y Sociedades de capital integranpgiitlico o participadas mayoritariamente
por esa Administracion, exige verificar, previanggnsu compatibilidad con la ordenacion
urbanistica y territorial.

Articulo 353. Proyectos de Obra Publica de la Generalitat coidemcia en la ordenacion
urbanistica sujetos a licencia (en referenciatadido 98 de la Ley Urbanistica Valenciana)

La verificacion se realizard mediante Licencia dii&cion previa a la ejecucion de las obras
publicas cuando asi lo exija la legislacion regatadie la correspondiente obra.

Articulo 354. Proyectos de Obra Publica de la Generalitat coidéncia en la ordenacion
urbanistica no sujetas a Licencia de Edificacion feferencia al articulo 98 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Cuando la obra publica no esté sujeta a Licenciadiféicacion segin su normativa reguladora,

la verificacion se realizara sometiendo su proy&ésico de obras a los tramites propios de su
legislacion sectorial propia y en su defecto aispuesto en el articulo 98 de la Ley Urbanistica
valenciana.

Articulo 355.Proyectos de Obra Publica de la Generalitat pamsela reparacion, renovacion o
introduccion de mejoras ordinarias en obras yaentiss (en referencia al articulo 98 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Cuando se trate de Proyectos de Obra Publica lpamera reparacion, renovacion o

introduccion de mejoras ordinarias en obras o sewiya existentes, sin alterar el destino
urbanistico del suelo, sera innecesario segumataitacion prevista en los apartados anteriores
de este articulo.

2. En caso de que la obra publica esté sujetaemcii@ por exigirlo asi su legislacion
reguladora, el 6rgano promotor remitira el Proyad#oObra Publica al Ayuntamiento en que
ésta se ubique interesando su aprobacién, estaadwsdispuesto en el Titulo IV de la Ley
Urbanistica Valenciana y al Titulo Il de este Regénto.

3. Cuando la obra publica no esté sujeta a lices®igin su normativa reguladora, el 6rgano
promotor remitird el proyecto a la Conselleria cetepte en materia de territorio y al
Ayuntamiento a efectos de su mera comunicacion.
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Articulo 356.Proyectos de Obra Publica de la Generalitat elo siweurbanizable (en referencia
al articulo 98 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Cuando las obras publicas se emplacen en suelobanizable sera de aplicacion el régimen
establecido en su legislacién especifica.

CAPITULO IV
Seleccion del Empresario Constructor

Articulo 357.Inicio del procedimiento de seleccién del Empres@onstructor (en referencia
al articulo 120.2 y 160.3 de la Ley Urbanisticaevaiana)

1. El procedimiento para la seleccion del Empres&onstructor serd iniciado por el

Urbanizador mediante acta notarial , en la que rdg@tocolizarse la certificacion del acuerdo
de adjudicacion del correspondiente programa, @siocel pliego de clausulas particulares y
prescripciones técnicas que debe regir la contéatate acuerdo con lo previsto en el articulo
siguiente.

2. El procedimiento para la seleccion del empresarnstructor se regira por lo establecido en
la ,.legislacién basica estatal de contratacionligaibla Ley Urbanistica Valenciana y el
presente Reglamento.

Articulo 358.Pliego de clausulas particulares y de prescrigsdacnicas para la seleccion del
Empresario Constructor (en referencia al articuk®.2 y 160.3 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El pliego de clausulas particulares y de prpsmnes técnicas que vayan a regular la
licitacion para la seleccién del Empresario Comstnuse presentaran por el Urbanizador al
Ayuntamiento para su ratificacion o rectificaciom @ plazo de un mes desde que se haya
formalizado el Contrato de programacion, de confdach con lo establecido en este

Reglamento.

2. El Ayuntamiento debe ratificar o rectificar eliego de clausulas particulares y de
prescripciones técnicas en el plazo de quince déssle que se presenten aquéllas por el
Urbanizador.

3. Solo podra rectificarse el pliego de clausulagiqulares y de prescripciones técnicas por
infraccion de la normativa aplicable o de las Basesndiciones de programacion.

4. Cuando el Ayuntamiento pretenda rectificar degn de clausulas particulares y de
prescripciones técnicas debera dar audiencia pao phaximo de quince dias al Urbanizador.

5. En caso de silencio municipal, se entenderficadp el pliego de cldusulas particulares y de
prescripciones técnicas.

6. La certificacion municipal de la resolucién daificacion o rectificacién del pliego de
clausulas particulares y de prescripciones técnseagrotocolizar4d en el acta notarial del
concurso. En el caso de que la ratificacion se ymoa por silencio administrativo, se
protocolizar4 la copia de la comunicacion fehaeentrsada por el Urbanizador a la
Administracion actuante.
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Articulo 359. Publicacion de la convocatoria para la contrataciél Empresario Constructor
(en referencia a articulo 160.3 de la Ley Urbarastialenciana)

1. En el plazo de cinco dias desde que se prodazedificacion o rectificacion del pliego de
clausulas particulares y de prescripciones técniehsUrbanizador lo remitird para su
publicacion primero en el Diario Oficial de la Uni&uropea y, con posterioridad, en el Diari
Oficial de la Generalitat.

2. En los anuncios se hara mencion a que la Aligendécnica y la Proposicion Juridico-
Econdmica se encuentran a disposicion de los Bados en el Ayuntamiento y en una Notaria.

3. Asimismo, el anuncio debera informar sobre llezgs subsiguientes del procedimiento de
licitacion y, en particular, indicara el dia de dpea de plicas.

4. El anuncio de la licitacion se protocolizardtguoon el acta notarial correspondiente.

Articulo 360.0Ofertas de los aspirantes a Empresario Constr(etoreferencia a articulo 160.3
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Cualquier interesado podra presentar sus proposieien plica sellada dentro del plazo de dos
meses desde la publicacién del anuncio en el D@fical de la Unién Europea. Las plicas se
presentaran en la Notaria indicada en el anuncimjelquedaran depositadas hasta su apertura.

Articulo 361. Seleccion del Empresario Constructor por el Urbedor (en referencia al
articulo 120.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Para la seleccion del Empresario Constructor seaah las siguientes reglas:

1. Al quinto dia habil a contar desde la finalidacdel plazo para la presentacion de las ofertas,
el Urbanizador calificara previamente los documensmreditativos de la personalidad,
capacidad y solvencia de los licitadores presestaddiempo y forma.

2. Una vez calificada la personalidad, capacidalyencia de los licitadores el Urbanizador
procedera, en acto publico y bajo fe notarial, agertura de las ofertas de aquellos que hayan
sido calificados favorablemente. Las ofertas ddititeidores se protocolizaran al acta notarial
correspondiente.

3. La apertura de plicas se realizara bajo la didacdel Urbanizador y la fe publica del
Notario, que hara constar las actuaciones e incidemue se produzcan mediante diligencia en
el acta del concurso. Igualmente, el Notario supara y asesorara sobre el cumplimiento de la
legalidad formal durante el acto.

4. La propuesta de adjudicacion, junto con el rdstpropuestas presentadas, incluidas las que
hayan sido calificadas negativamente, seran comdaga la Administracion actuante en el
plazo de cinco dias desde la apertura de plicas.

5. La propuesta de adjudicacién no crea derechamalgn favor del empresario propuesto, ni
frente al Urbanizador ni frente a la Administracgiémentras no se haya ratificado o rectificado
por esta Ultima y se haya adjudicado el Contratcomisecuencia.
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Articulo 362. Tramitacion en sede municipal de la selecciorEsepresario Constructor por la
Administracion (en referencia al articulo 120.2alkey Urbanistica Valenciana)

1. Una vez recibidas todas las propuestas por hairigtracion actuante, se dara traslado de las
mismas a los servicios técnicos municipales para emnitan un informe preceptivo no
vinculante en el plazo de cinco dias. La falta asi&n del informe en plazo no impedira la
continuacion del procedimiento.

2. La Administracion deberd determinar si la czdifion de la personalidad, capacidad y
solvencia de los licitadores efectuada por el Udaator fue correcta, y, a continuacion, debera
ratificar o rectificar la propuesta de adjudicacion

3. La resolucion municipal debera producirse guiao maximo de quince dias, a contar desde
el siguiente a aquél en que la propuesta de adijcidic tenga su entrada en el registro de esa
Administracion.

4. De no dictarse la resolucion de ratificacioreotificacion dentro del plazo sefialado en el
parrafo precedente se entendera ratificada la pet@ue adjudicacion.

5. La resolucién por la que el Ayuntamiento ratifiqo rectifique la seleccion de Empresario
Constructor se notificara al Urbanizador y a tolissparticipantes en la licitacién dentro del
plazo de diez dias.

6. La certificacion municipal de la resolucion @ificacion o rectificacion de la propuesta de
adjudicacion se protocolizara en acta notarialcdekcurso. En el caso de que la ratificacion se
produzca por silencio administrativo, se proto@hizla copia de la comunicacion fehaciente
cursada por el Urbanizador a la Administracion ate.

Articulo 363.Rectificacion de la seleccién del Empresario Qoiesdr por la Administracion en
el sistema de subasta (en referencia al articld®1de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La Administracion ratificard la propuesta debbiizador, excepto cuando ésta infrinja la
normativa aplicable, el pliego de clausulas paldi@as y de prescripciones técnicas o las Bases
de Programacion y, en particular, las reglas sdesealificacion de ofertas que incurran en baja
temeraria contenidas en la legislacion regulada&rdod contratos de las Administraciones
Pdblicas.

2. De existir alguna de las infracciones previgasel apartado anterior, la Administracion

dejara sin efecto la convocatoria y ordenard ladon®n de un nuevo procedimiento y la

devolucion de las plicas presentadas. Se except@apeiesto en que la infraccion afecte

exclusivamente al licitador propuesto por el Urbador, en cuyo caso la adjudicacion debera
tener lugar en favor del siguiente licitador naceddo por la infraccion.

3. En caso de que los servicios técnicos munigpgiepongan la rectificacion de la
adjudicacion se dara audiencia al Urbanizador femopde cinco dias, de forma previa a la
resolucion.

Articulo 364. Particularidades en la seleccion del Empresariasoctor mediante el sistema
de concurso (en referencia al articulo 120.2 desyaUrbanistica Valenciana)

Cuando proceda el sistema de concurso para lacg®iedel Empresario Constructor se
aplicaran las siguientes reglas:
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1. En el pliego de clausulas particulares y degoigsones técnicas se estableceran los criterios
objetivos que han de servir de base para la sélecd! Empresario Constructor, asi como su
ponderacion, de acuerdo con la legislacion de atm#de las Administraciones Publicas.

2. Si el precio ofertado es uno de los criteriofetdlibs que han de servir de base para la
seleccién del Empresario Constructor, se debenaresar en el pliego de clausulas particulares
y de prescripciones técnicas los limites que pammépreciar, en su caso, la existencia de
ofertas desproporcionadas o temerarias, todo ellcodformidad con la legislacion reguladora
de los contratos de las Administraciones Publicas.

Articulo 365. Procedimiento de exclusion de licitadores a EngsiesConstructor (en
referencia al articulo 120.3 de la Ley Urbanistiedenciana)

1. El procedimiento para la exclusion de quien sstyde como Empresario Constructor se
iniciara, de oficio o a instancia de cualquier ietado, mediante notificacion a aquél en quien
puedan concurrir las circunstancias previstas erargtulo 120 de la Ley Urbanistica
Valenciana y en el resto de normativa aplicable.

2. Mediante esa notificacion se le concedera ightlor un plazo de quince dias habiles para que
pueda formular alegaciones en defensa de su camdidaSi en las alegaciones formuladas se
pidera la practica de alguna prueba, el Ayuntaroieegolvera sobre su admisién en el plazo de
cinco dias y, en su caso, se practira en el plazosddiez dias siguientes.

3. El Ayuntamiento debera resolver acerca de ldirmaidad o no del aspirante a Empresario
Constructor en el plazo de quince dias habilesedistinalizacion de los tramites previstos en
el apartado anterior. La falta de resolucion expesese plazo se sometera al régimen general
del silencio administrativo.

Articulo 366.Supervision municipal y las consecuencias de ¢éadacion del concurso desierto
(en referencia al articulo 160.3 de la Ley Urbdcdasvalenciana)

1. En el supuesto en que una vez iniciado el piodedto para la seleccion del Empresario
Constructor, no se presentaran ofertas o habiénfiwemulado ninguna resulte elegible el
Urbanizador lo comunicara al Ayuntamiento en etplde tres dias.

2. El Ayuntamiento, en el plazo de diez dias, debectificar o ratificar la declaracion como
desierto del procedimiento concurrencial, enterdfiéa el silencio como estimatorio de la
propuesta del Urbanizador. La ratificacion de tetldracion habilitara al Urbanizador para
optar, en el plazo maximo de cinco dias, entre:

a) «Contratar las obras siguiendo el procedimier@gociado regulado en la legislacion de
contratos de las Administraciones Publicas. En agpeiesto, si transcurridos dos meses desde
la finalizacion del procedimiento licitatorio altier el urbanizador no hubiera contratado las
obras, procedera la resolucién del contrato ehuebanizador y la administracion, y se estara a
lo dispuesto en el articulo 143.4 de la Ley Urkiisdd/alenciana.

& Se modifica el articulo 366.2.a) por el articuldé& Decreto 36/2007.

b) «Renunciar a la condicion de urbanizador cgmélaida de la garantia provisional prestada.
En ese caso, se estard a lo dispuesto en el arti4814 de la Ley Urbanistica Valenciana».

+ Se modifica el articulo 366.2.b) por el articuld& Decreto 36/2007.
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1. Con carécter previo a la firma del ContratoeeetrUrbanizador y el Empresario Constructor,
éste deberd prestar una garantia definitiva err fd@oaquél por cuantia del 4 por ciento del
importe total del Contrato de obras.

2. Cuando la adjudicacion se realice en favor depfesario Constructor cuya proposicion
hubiera estado incursa inicialmente en presunodteheridad, se exigira la garantia definitiva
especifica prevista en la legislacion reguladoralate contratos de las Administraciones
Publicas.

3. La garantia regulada en el presente articulpoded constituir en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacion reguladora de los etos de las Administraciones Puablicas y sera
requisito inexcusable para proceder a la firmaQigitrato de obras.

Articulo 368. Excepcion licitatoria (en referencia al articuloOX® de la Ley Urbanistica
Valenciana)

La cuantia que determina la exigibilidad de lidiaade las obras de urbanizacion se actualizara
por Orden de la Conselleria competente en mategideditorio, de acuerdo con lo que
establezca en cada momento la hormativa europsiatale

Articulo 369. Subrogacion administrativa en caso de incumplitniedel Empresario
Constructor y pasividad del Urbanizador (en refeiema articulo 160 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Ante el incumplimiento continuado por el Empres&mnstructor de las obligaciones que para
él deriven del Contrato con el Urbanizador, queecreine la paralizacion de las obras de
urbanizacion por plazo superior a dos meses, oudiEuier otro modo perjudique de forma
grave el interés general, la Administracion actegudra subrogarse en todos los derechos del
Urbanizador a exigir del Empresario Constructorceiplimiento y las penalizaciones que
procedan, en el supuesto en que el Urbanizadordejgeion de sus funciones a tal efecto.

Articulo 370. Resolucion del Contrato entre el Urbanizador ¥Erlpresario Constructor (en
referencia a articulo 160.3 de la Ley Urbanistiaée¥ciana)

1. En caso de resolucion del Contrato entre el tirhdor y el Empresario Constructor, se

ofrecera la posibilidad de suscribir un nuevo Catotial resto de licitadores segun el orden de
prelacién en que hayan quedado sus ofertas. Ebrioeypresario Constructor deberd asumir las
mismas obligaciones que el inicial, salvo aqueiizes ya hayan sido debidamente cumplidas.

2. En caso de que no existan otros licitadoregas é® acepten firmar el contrato, se incoara
nuevo procedimiento de seleccion de Empresario tGaner, que tendra por objeto las obras
que queden pendientes. El tipo de licitacion enpgeeedimiento sera el coste de las obras
pendientes segun la Proposicién Juridico-Econdniled Urbanizador. El pliego de
prescripciones técnicas debera indicar la obraipetelde ejecucion que sea objeto de nueva
licitacion.

3. A los efectos del péarrafo anterior, sera decaplbn el procedimiento de seleccion del
Empresario Constructor regulado en este Reglamesno.funcion de la modalidad de
contratacion elegida.

CAPITULO V
Derechos y obligaciones del Urbanizador en la ejecidn del Programa

Articulo 371. Obligaciones del Urbanizador (en referencia acaldi 162.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana)
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El Urbanizador debe soportar las cargas de la imhedn en la medida en que le sean
compensadas por los propietarios. No obstanta|ti de pago por los propietarios no legitima
al Urbanizador para incumplir los compromisos aslasiien el Contrato con la Administracion
actuante.

Articulo 372.Retribucién al Urbanizador (en referencia a articl$2.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Los propietarios afectados cooperararan corrtenizador mediante la compensacion de las
cargas de la urbanizacion mediante alguna dedagsites modalidades:

a) En cualquier forma que, siendo ajustada a Dergxcten con el Urbanizador.

b) Mediante transmisién de la propiedad de terre@moa proporcion que se establezca en el
Programa a tal efecto, sin perjuicio del derechetdbuir en dinero que asiste, en todo caso, a
los propietarios, en los términos previstos emntéd#o 167 de la Ley Urbanistica Valenciana y
en este Reglamento.

¢) Mediante pago en dinero.

d) Mediante abono mixto que consistira en el pagouda parte en dinero y otra parte en
terrenos. El Programa podrd imponer esta modalidahdo concurran parcialmente las
circunstancias previstas en el articulo 162.2.0adey Urbanistica Valenciana.

2. Si el Urbanizador no manifiesta su preferenciaae Proposicion Juridico-Econdmica, se
entendera que opta por ser retribuido prioritari@men terrenos.

Articulo 373.Renuncia por el propietario a la adjudicacion @egla resultante (en referencia a
articulo 162.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Cuando un propietario decida renunciar a la adaaibn de parcela de resultado a cambio de
una compensacion en dinero, se aplicaran las siggieeglas:

1. «Sera preceptiva la previa emision de un infaidoaico que sirva de base para la valoracion
de su propiedad por parte del técnico municipal paiente o técnico contratado por el
Ayuntamiento conforme a la legislacion de contra®$as Administraciones Publicas».

« Se modifica el articulo 373.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

2. La valoracion de la compensacion que correspahpeopietario se realizara de conformidad
con las reglas de la legislacion estatal del sy&horaciones.

3. El Urbanizador tendra preferencia a la horadjedécarse el aprovechamiento al que haya
renunciado el propietario, previo pago de la corspeidn que proceda. En el caso de que
decline el ejercicio de esta facultad, el aprovetbato y la indemnizacién seran asumidos por
el conjunto de la Actuacion.

Articulo 374. Derecho del Urbanizador a que se le dé trasladasialegaciones y recursos
presentados (en referencia a articulo 163 de ldJrbgnistica Valenciana)

1. El Ayuntamiento dard traslado al Urbanizador tddas las alegaciones y recursos
administrativos formulados por los interesadosgeleplazo maximo de tres dias desde que se
presenten, para que este ultimo pueda emitir irdarnsu contenido en el plazo de quince dias,
de forma previa a la correspondiente resolucion
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2. La falta de emision por el Urbanizador del irferprevisto en el parrafo anterior no impedira
la continuacion del procedimiento hasta su resétuci

Articulo 375 Facultad del Urbanizador para oponerse a la @aniéel y edificacién de terrenos
incluidos en la Actuacién (en referencia a articl8 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El Urbanizador puede oponerse a la parcelaci@n Ig edificacion en el &mbito de la
Actuacion, hasta el pleno cumplimiento de las @iewies del Programa.

2. El otorgamiento de las Licencias de ParcelagiBdificacion estara sujeto a audiencia previa
del Urbanizador por plazo de diez dias.

Articulo 376. Ocupacion directa (en referencia a articulo 163.tle la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El Urbanizador podra solicitar, con caractervigreo simultaneo a la presentacion del
Proyecto de Reparcelacion, autorizacion para odopaerrenos a efectos de anticipar el inicio
de las obras de urbanizacion, siguiendo el sigaiprdcedimiento:

a) En la solicitud se identificaran las fincas geéan ser ocupadas, con indicacion de los datos
Registrales.

b) Simultdneamente, se notificara a los propietadi® esas fincas, otorgandoles audiencia por
plazo de un mes. Se entenderdn las actuacioneslctinisterio Fiscal en el caso de
propietarios desconocidos, no comparecientes, &wi@olos sin persona que les represente o
cuando se trate de propiedad litigiosa.

¢) El Ayuntamiento resolvera la solicitud en elzglade otros quince dias, a la vista de las
alegaciones que, en su caso, formulen los projustar

2. Asimismo, el Urbanizador podra solicitar del Atamiento que ocupe directamente terrenos
en los términos en los que el articulo 187 de kaWdanistica Valenciana regula la ocupacion
directa.

3. En todo caso, la ocupacion de propiedades qutitteyan el domicilio habitual o eventual
de personas fisicas o juridicas, tanto antes cosspukts de aprobado el Proyecto de
Reparcelacion requerira, cumulativamente, la azdgordn del Ayuntamiento y de los 6rganos
judiciales competentes.

Articulo 377.Cobro de las cuotas de urbanizacion (en referen@giculo 163 y 181.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

El cobro de las cuotas de urbanizacion por partdJdeanizador se sujetara a las siguientes
reglas:

1. El cobro de cuotas de urbanizacion debe veaugalido por la presentacion al Ayuntamiento
de las certificaciones parciales de obra emitidassgritas por el Director Facultativo de esas
obras.

2. El urbanizador, para percibir de los propiesebpago de sus retribuciones, ha de presentar
ante la administracién actuante la acreditacionodegastos generales soportados hasta el
momento. A tal efecto, sera suficiente con quefigge los gastos generales derivados de la
contratacion de terceros. Por su parte, los gagnsrales propios de la estructura interna del
Urbanizador serén los que hayan sido aprobadas roposicion Juridico-Economica.
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3. El Urbanizador puede adelantar al Ayuntamiemtippestas de las cuentas de liquidacion
provisionales, pero el Ayuntamiento no podra aprebamposicion hasta tanto no se verifique
la ejecucion de la urbanizacion, mediante la cpoediente certificacion o certificaciones de
obra.

4. «Las cuotas de urbanizacion se entenderan ajasipar silencio administrativo transcurrido
un mes desde que el urbanizador haya presentadsl Ayuntamiento la documentacion
completa exigida por la Ley Urbanistica Valencigireste Reglamento».

4+ Se modifica el articulo 377.4 por el articulo 5 @=creto 36/2007.

5. Aprobadas, tacita o expresamente, las cuotaglpdyuntamiento, el Urbanizador estara
legitimado para notificarlas a los propietarios efectos de liquidacion en periodo voluntario.

6. En la liquidacién individualizada que el Urbadpr notifique a los propietarios debera
desglosarse la base imponible de la cuota resgetimpuesto o impuestos que, en su caso, se
devenguen. A la notificacion se acompafara copia derrespondiente certificacion parcial de
las obras.

7. El importe final de las cuotas devengado pontaude cada parcela, segun se define en este
Reglamento, se determinara repartiendo las caotgeg del programa o Unidad de Ejecucion
entre todas las resultantes de la Actuacion, ectdiproporcién a su aprovechamiento objetivo.
ldéntico proceder resultara aplicable al pago de t¢argas de urbanizacion por la
Administracion, a cuenta del excedente de aproveigmo que se le adjudique.

CAPITULO VI
Bienes y derechos afectos a la ejecucion del Progra

Articulo 378.1dentificacion de bienes, derechos vy titularestafos por la Actuacion Integrada
(en referencia al articulo 164 de la Ley Urbanéstialenciana)

1. Las actuaciones que debe comunicar el Urbanizadmdos los interesados incluirdn, como
minimo, las siguientes:

a) La notificacion del plazo para optar por modadidle retribucién, de acuerdo con el articulo
166 de la Ley Urbanistica Valenciana.

b) La exposicién al publico y aprobacion del Pragate Reparcelacion.

c) La exposiciéon al publico y aprobacion del Pragede Cuotas, si éste se tramita como
documento independiente del Proyecto de Reparéelaci

d) La notificacién de las cuotas de urbanizacidividualizadas que corresponda satisfacer a
los propietarios.

e) Los eventuales expedientes de retasacion dasarg
2. Las comunicaciones deberan producirse en lasirtés previstos en la Ley Urbanistica

Valenciana, cuando ésta especifique la forma yptem caso, de acuerdo con la normativa
estatal basica reguladora del procedimiento adtratig comuan.
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3. Los errores relativos a circunstancias fisicqsrigicas de las propiedades afectadas por la
reparcelaciéon no denunciados durante los perioddafdrmacion publica por los interesados,
no daran lugar a retroaccion de las actuacionespeaijuicio de las indemnizaciones que
procedan.

4. «Las Administraciones Publicas, los NotariosegiRtradores de la Propiedad y el Catastro
Inmobiliario tienen el deber de colaborar lealmem@n los urbanizadores y con la
administracion actuante, en orden a la obtenciortodes aquellos datos necesarios para
elaborar y tramitar todos los instrumentos urbamass.

4+ Se modifica el articulo 378.4 por el articulo 5 @screto 36/2007.

Articulo 379. Descripcion y superficie de las fincas afectadasl@ Actuacion Integrada (en
referencia a los articulos 164.4 y 164.5 de laWUdyanistica Valenciana)

1. En los procedimientos de gestion urbanisticaltservaran las presunciones y beneficios
legales reconocidos a los titulares de derechosrios por la legislacion hipotecaria,
prevaleciendo, no obstante, las mediciones realextyalizadas sobre las contenidas en
documentos o Registros publicos que contradigaselidad.

2. A los efectos de determinar las descripcionsgperficies reales de las fincas, junto con el
Proyecto de Reparcelacion podra exponerse al publidevantamiento topografico que haya
servido de base para su redaccion.

3. El levantamiento topogréfico integrante del Ry de Reparcelacion, en la medida en que
haya sido realizado por Ingeniero o Arquitecto Téem Superior, u otro Téchico que pueda
resultar competente conforme a la legislacion apleen cada momento, gozara de presuncion
de veracidad y exactitud, en tanto en el expedieoteconste documento que acredite lo
contrario.

4. En el supuesto en que el Proyecto de Reparéelanipuesto al publico no incorpore el
levantamiento topografico al que se refiere elgfaranterior, los propietarios podran solicitar
el deslinde contradictorio de sus fincas, reguladcel articulo 164.5 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

Articulo 380. Medidas cautelares en caso de hallazgo de valoge®sdde proteccion (en
referencia al articulo 164.6 de la Ley Urbanistieéenciana)

La obligacion de adoptar medidas cautelares alrgrarse valores dignos de proteccion sobre
los terrenos objeto de la obra de urbanizacionigteeen el articulo 164.6 de la Ley Urbanistica
Valenciana, también sera exigible al Empresarios@antor y a la Direccion Facultativa de las

Obras.

CAPITULO VI
Derechos y deberes de los propietarios

Articulo 381.Derechos y garantias de los propietarios (enaebéa al articulo 165 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. El importe méximo de las cargas de urbaniza@gpercutibles en la propiedad del suelo sera
el ofertado en la Proposicién Juridico-Economica eb Urbanizador, sin que pueda ser
modificado al alza, salvo retasacion de cargas.

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 215



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

2. En el caso de que el Contrato con el Empre<aoiostructor se formalice por un precio
inferior al consignado en la Proposicion Juridiamidmica, se reducira en consecuencia el
presupuesto de ejecucion por contrata repercudilide propietarios, manteniéndose inalterados
tanto los Gastos de Gestion, en términos absolatwmso el beneficio del Urbanizador, en
términos porcentuales.

3. Como consecuencia de lo anterior, las cuentdgjdi€lacion, provisional y definitiva, del
Proyecto de Reparcelacion o del Proyecto de Cuatasredactaran de acuerdo con el
presupuesto de ejecucion por contrata adaptad@eibpdefinitivo del Contrato suscrito con el
Empresario Constructor.

Articulo 382.Derecho de los propietarios afectados a ser cadifis sobre su derecho a elegir
modalidad de retribucion (en referencia al artid86 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. «La comunicacion para la eleccion de modalidadettibucion a la que se refiere el articulo
166.1 de la Ley Urbanistica Valenciana debera gaase por el urbanizador, dentro del mes
siguiente a que se haya firmado el contrato camgresario constructor y, en cualquier caso,
antes del envio de su publicacion al "Diari Ofidalla Comunitat Valenciana" del anuncio de
exposicion al publico del proyecto de reparcelasion

¢ Se modifica el articulo 382.1 por el articulo 5 @creto 36/2007.

2. Ademas de los documentos e informacion quetiluds 166.1.a) de la Ley Urbanistica
Valenciana exige que incluya la notificacion paleceién de la modalidad de retribucion, la
misma incorporara el Contrato suscrito con el Esgmie Constructor o, al menos, el precio por
el que se adjudique dicho contrato.

3. Las magnitudes econdmicas que contenga lacadtifin a la que se refiere este articulo se
expresaran en metros cuadrados de suelo de origemgtros de techo edificable.

4. La notificacion a la que se refiere este anicad dirigird a todos aquellos propietarios que
consten como titulares en los Régistros publicapmo interesados en el expediente en el
momento de realizarse dicha comunicacion.

5. Si el propietario destinatario de la notificacid manifestase ninguna preferencia en el plazo
legalmente establecido, se entendera que aceptérdaula retributiva expresada como
preferente en la Proposicion Juridico-Econdmica.

6. La eleccion por la modalidad de retribucion efada, tacita o expresamente, por los titulares
registrales en el momento de realizarse la notiiica vinculard a los terceros adquirentes de
las fincas afectadas. A dicho efecto el Ayuntangiepbr si 0 a través del urbanizador, debera
hacer constar en el Registro de la Propiedad madate retribucion elegida.

Articulo 383.Sustitucion de la modalidad de retribucion al Wibador en terrenos por el pago
en dinero (en referencia al articulo 167 de la Ugyanistica Valenciana)

1. El propietario que pretenda sustituir la modalidie pago en terrenos por la de pago de la
cuota en dinero debera prestar garantia, realamdiara, bastante, que asegure el desembolso
de la retribucion, mediante los medios que libram@acte con el Urbanizador.

2. A los efectos de ejercitar el derecho reconoeide! apartado anterior, la prestacion de la
garantia se llevara a cabo en el plazo de dos mesds que se reiba la comunicacion regulada
en el articulo 166.1 de la Ley Urbanistica Valenajan los siguientes términos:
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a) Sera valido cualquier medio admisible en dergohia la prestacion de garantia real o
financiera.

b) En el supuesto en que no exista acuerdo enepietario y el Urbanizador, correspondera
a la Administracién actuante calificar como basalat garantia prestada requiriendo, en su
caso, las subsanaciones que resulten oportunas.

c) Por lo que se refiere a la cuantia de la garas#ra la notificada por el Urbanizador,
previamente adaptada al presupuesto de ejecuciéroptrata que resulte del precio en que se
formalice el Contrato con el Empresario Constructor

d) Los propietarios que hayan prestado garantégmegurar el pago en dinero tendran derecho
a reducir el importe de la misma por tramos depdfciento, en la medida y momento en que
vayan satisfaciendo los costes de urbanizaciorvelgumtes a esos tramos.

3. Constituida la garantia regulada en este anticpilsubsistente ésta al tiempo de la aprobacién
del poyecto de reparcelacion, no procedera la itoci$in de la afeccion real a que se refiere el

articulo 180.c) de la Ley Urbanistica Valenciareg(s lo dispuesto en el articulo 495 de este
Reglamento.

4. En los programas por gestion directa la retidyual urbanizador seré preferentemente y sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 167.3laléey Urbanistica Valenciana mediante la
cesién de terrenos edificables cuando aquel asuotargromiso de promover, sobre todos los
terrenos que reciba como pago por su retribucidviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica u otros usos de interés socatehel limite y dentro del marco de lo

establecido en el articulo 36.1.i) de la Ley Urbtiod Valenciana.

Articulo 384. Garantia mediante titulo ejecutivo (en referencirtéculo 167.3.c) de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. «<El propietario que pretenda substituir la betrion en terrenos por el pago en dinero podra,
en el plazo de dos meses desde que se reciba laipaTion regulada en el articulo 166.1 de la
Ley Urbanistica Valenciana, prestar garantia megliahotorgamiento en escritura publica en la
gue asuma, en beneficio del urbanizador, la oliigage pagarle la cuota de urbanizacion que
apruebe el Ayuntamiento, con desembolso previgeatieio de cualesquiera acciones contra la
liquidacion de esa cuota.

4« Se modifica el articulo 384.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

2. Esa escritura, en la medida en que conforméegilslacion procesal civil tenga el caracter de
titulo ejecutivo, sera garantia bastante para aseglipago de un importe igual al valor de la
totalidad de los terrenos, sin urbanizar, que gadapien al propietario en el Proyecto de
Reparcelacion.

3. El valor de los terrenos, a los efectos deltagaranterior, se determinard de conformidad
con la legislacion estatal del suelo y valoraciolesno existir conformidad entre el propietario
y el urbanizador, en relacién con el valor de krsenos correspondera a la Administracion
determinar el valor de los mismos.

4. «Para que tenga eficacia esta garantia, elgieojgi deberd entregar la primera copia de la
escritura al urbanizador, sin perjuicio de los deos de éste a solicitar otras copias con efectos
ejecutivos con arreglo a la legislacion procesal gila notarial».

+ Se modifica el articulo 384.4 por el articulo 5 @ecreto 36/2007.
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5. Las parcelas que se adjudiquen al propietar@pyaste la anterior garantia solo quedaran
afectas al levantamiento de las cargas de urbadizamn el importe que exceda, en su caso, del
coeficiente de canje.

6. La eventual ejecucién de esa afeccidn realesdiefra por la Administracion en beneficio del
Urbanizador y de conformidad con lo previsto enlegislacion hipotecaria en materia de
urbanismo.

Articulo 385. Retribucion al Urbanizador en dinero (en referargiarticulo 167 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Salvo acuerdo entre el Urbanizador y los propiesarsolo resultara obligatorio el pago en
dinero en las siguientes situaciones:

1. Si el Programa dispone la retribucion en metalic

2. Si el propietario opta por la retribucion en atieb en ejercicio de la facultad que le reconoce
el articulo 167.3 de la Ley Urbanistica Valencian&xistiese acuerdo entre propietario y
Urbanizador.

3. Cuando por consolidacion de la edificacion o patarse de ambitos previamente

reparcelados sea imposible la retribucién en siigiarelacion con los propietarios de terrenos
semiconsolidados, la obligatoriedad de la retriauen dinero se aplicard, Unicamente, respecto
de la Parcela Vinculada a la edificacion, en lasnii@os en que ésta se define en este
Reglamento.

Articulo 386.
+ Queda suprimido el articulo 386 por el articulod ®ecreto 36/2007.

CAPITULO VI
Cargas de urbanizacion y retasacion de cargas

Articulo 387. Cargas de urbanizacion correspondientes al extediEnaprovechamiento (en
referencia al articulo 23.b) de la Ley Urbanistiedenciana)

1. «La administracién actuante costeara la pam@qocional de las cargas de urbanizaciéon
correspondiente al 10 por 100 o porcentaje quenegde corresponda de aprovechamiento
tipo, pudiendo minorar su contribucién en la cuamfile se determine al aprobar el oportuno
Plan General».

+ Se modifica el articulo 387.1 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

2. Unicamente procedera la aminoracion a la quefie el parrafo anterior, en el supuesto en
que la Administracion actuante opte por resultgudidataria de parcelas de resultado como
modalidad de materializacién del excedente de a&pt@miento, siendo ademas necesario que,
de forma previa a la aprobacion del correspondiéhtgyecto de Reparcelacion, asuma el

compromiso presupuestario de promover sobre diphaselas alguna actuacion residencial

sujeta a proteccion publica.

3. En ningun caso, sera admisible la aprobaciomateas en el planeamiento general que
supongan una reserva general de dispensacion a#®idacion de costear la urbanizacion del
excedente de aprovechamiento.
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Articulo 388. Cargas de urbanizacion (en referencia al articé® de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El derecho de reintegro previsto en el artidi8.1.a) de la Ley Urbanistica Valenciana, se
realizara de conformidad por lo establecido emtasnas sectoriales aplicables a cada servicio
objeto de suministro.

2. Los costes derivados de la rehabilitacion cpmedientes al deber normal de conservacion se
repercutiran en las cuentas de liquidacién promaioy definitiva, exclusivamente, al
propietario del inmueble. Sdlo el exceso respeetest deber normal de conservacion podra ser
repercutido a la Actuacion, incluido el propietariiel inmueble en la proporcion
correspondiente.

3. Tal y como se establece en este Reglamentd pbrlciento que, como maximo, se puede
repercutir en concepto de beneficio del Urbanizaseraplicara al precio del Contrato suscrito
con el Empresario Constructor mas los Gastos déd@etel Urbanizador.

4. No cabra imputar como Gastos de Gestion losogdstancieros en que pueda incurrir el
Urbanizador por cualquier otro concepto distintd mkevisto en el articulo 181.4 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

Articulo 389. Causas de retasacion de cargas (en referenciatiall@ 168.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Solo serd motivo de retasacion de cargas:

1. El transcurso de dos afios desde la presen@eitanProposicion Juridico-Econdmica sin que
se haya iniciado la ejecucion del Programa porvuastno imputables al Urbanizador. En este
caso, la revision de precios tendra lugar autordignte, con aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 104 del Texto Refundido de la Ley de Catas de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, dde funio.

2. «Aunque no haya transcurrido el plazo anterfmoy la aparicibn de circunstancias
sobrevenidas de interés general, imprevisibleseongthubieran podido ser contempladas en las
bases de programacion, o por cambios legislativos».

+ Se modifica el articulo 389.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

Articulo 390. Procedimiento de retasacion de cargas (en refaraharticulo 168.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El procedimiento por el que deberdn tramitarsesiertaso, los expedientes de retasacion de
cargas que tengan su origen en el articulo antesgoé el siguiente:

1. Se redactara por parte del Urbanizador una marderla retasacion de cargas que debera
justificar:

a) La concurrencia de alguna de las causas legatefabilitan la tramitacion de este tipo de
expedientes, previstas en el articulo anteriorstie Reglamento.

b) La nueva tasacion de las cargas cuya exaccipretande.
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2. La memoria asi redactada seré presentada aA@maistracion actuante y se sometera a
informacién publica mediante:

a) Notificacion a quienes figuren como interesaglo®l expediente y, en cualquier caso, a los
titulares registrales de derechos reales inscitbge fincas afectadas.

b) Publicacién de anuncio en el Diari Oficial d&Saneralitat.

3. El anuncio publicado en el Diari Oficial de larigralitat determinara el inicio del cdmputo
de plazo de quince dias habiles para formular eleges a la retasacion tramitada.

Articulo 391. Discrepancias en el procedimiento de retasaciortastigas (en referencia al
articulo 168.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Cuando los afectados manifiesten discrepanciasectspa los costes presupuestados, la
Administracion actuante resolvera recabando lagminés que estime oportunos.

Articulo 392.Resolucion del expediente de retasacion de céegaferencia al articulo 168.3
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. A la vista de todo lo actuado, la AdministracaBtuante resolvera acerca de la aprobacion
del expediente de retasacion de cargas, en el plaxomo de un mes desde la finalizacién del

periodo de informacién al publico. En caso de silenéste se entendera estimatorio de la
retasacion propuesta por el Urbanizador.

2. La resolucion del expediente se notificara asdds interesados y se publicard en el Diari
Oficial de la Generalitat.

Articulo 393. Efectos de la retasacion de cargas (en referacaaticulo 168.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. La aprobacion del expediente de retasacion @msaomportara la adaptacién de las cuotas
de urbanizacién y del coeficiente de canje.

2. En caso de que, por salvaguardar los derechtss@o de buena fe, sea imposible corregir
la reparcelacién por aplicacién del nuevo coefigiethe canje, se procedera a compensar en
dinero las diferencias que resulten.

3. En el plazo de diez dias desde la aprobaciorexigbdiente de retasacion, el Secretario
expedira certificacion administrativa de las nuevsasgas que posibilite la ampliacién, en su
caso, de las afecciones inscritas en el Registla Beopiedad.

4. Si como resultado del expediente de retasacdnagdgas, se produjera un incremento del
precio consignado en la Proposicion Juridico-Ecaca@nsuperior al 20%, ese exceso no se
podré repercutir a los propietarios y, por su paité&rbanizador podré optar entre:

a) Asumir ese exceso respecto del 20%; o

b) Renunciar a la condicién de Urbanizador, corefestos previstos en el articulo 143.4 de la
Ley y en este Reglamento.

CAPITULO IX
Reparcelaciéon
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Articulo 394.Fijacion definitiva del rea de reparto y del apahamiento tipo (en referencia al
articulo 169 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La delimitacion de las Areas de Reparto y, emseouencia, del Aprovechamiento Tipo,

establecidas por el planeamiento general, se gjnstaediante el Proyecto de Reparcelacion,
en funcién de las mediciones reales que resulteoodeespondiente levantamiento topografico

y en funcién de lo previsto en el apartado sigeient

2. «A los efectos del célculo del aprovechamieio ho seran tenidos en cuenta los suelos
dotacionales ya existentes y afectos a su destin@ndiéndose por tales aquellos que ya
cumplen con la finalidad prevista por el plan, isd cuando, por modificarse la ordenacion
preexistente, parte de su superficie fuera destimadsos lucrativos, siempre que la superficie
destinada a usos dotacionales en el nuevo plama figeral 0 superior a la anteriormente

existente».

+ Se modifica el articulo 394.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

3. El Area de Reparto asi delimitada y, el Aproaiento Tipo resultante, debera garantizar
que a los propietarios incluidos en la misma lesesponda, en régimen de igualdad, un
aprovechamiento subjetivo idéntico o similar, condependencia de los diferentes
aprovechamientos objetivos que el plan permitatoangn sus fincas.

Articulo 395.Formulacion del Proyecto de Reparcelacion (erreatda al articulo 169.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

El Proyecto de Reparcelacién Forzosa podra serdado de oficio por la Administracion o a
iniciativa del Urbanizador. No obstante, en casagde el Urbanizador incumpla de alguna
forma esta obligacién y, en particular, la de fdanel Proyecto de Reparcelacion en plazo, la
Administracion podra formular ese Proyecto en émminos previstos en este Reglamento.

Articulo 396. Area Reparcelable (en referencia al articulo 168e6la Ley Urbanistica
Valenciana)

El Area Reparcelable, que podra ser discontinuadefenira en el propio Proyecto de
Reparcelacion. El Area Reparcelable podra no adiimcion la Unidad de Ejecucion en los
siguientes supuestos:

1. Cuando se delimiten varias Areas Reparcelaldealde una misma Unidad de Ejecucion.
Cada una de las Areas Reparcelables podra seo algjain Proyecto de Reparcelacién Forzosa
o Voluntaria, indistintamente.

2. Cuando se excluyan del Area Reparcelable syelasedidos a la Administracion, que no
generen aprovechamiento en virtud del articulode&’lla Ley Urbanistica Valenciana, y que se
encuentren pendientes Unicamente de urbanizacion.

3. Cuando se incorporen suelos externos adscritesngp formen parte de la Unidad de
Ejecucion.

Articulo 397.Principios reguladores de la reparcelacién (egreetcia al articulo 170 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Son principios inspiradores de la reparcelaciorsigsientes:
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1. La libertad de pactos entre los propietariosl yJJ#anizador, a efectos de consensuar
reparcelaciones voluntarias, incluso horizontalestos pactos tendran como unico limite la
observancia de la normativa aplicable y del planeaio.

2. La justa valoracion de los bienes y derechostagas

3. La adjudicacion de Aprovechamiento Subjetivo o bropietarios serd directamente
proporcional a la superficie de las fincas de erigee aquéllos aporten a la reparcelacion. Este
principio se traducira en las siguientes reglas:

a) El derecho de los propietarios sera proporciadalAprovechamiento Subjetivo que
corresponda a la superficie de sus respectivasidingie queden incluidas dentro del Area
Reparcelable, sin perjuicio del régimen juridicopgio de las areas semiconsolidadas previsto
en este Reglamento.

b) En caso de discordancia entre los titulos gddidad fisica prevalecera ésta sobre aquellos en
el expediente de reparcelacion, en los términoggtos en este Reglamento.

¢) En su caso, el derecho de los propietariosesprivalente al aprovechamiento que haya sido
objeto de reserva. En el supuesto de que la redereprovechamiento se haya constituido en
virtud de convenio para la determinacion del justip de una expropiacion, la eficacia del
convenio no requerira aprobacion municipal. En iingaso, la Administracion puede oponerse
a la materializacién del aprovechamiento corresigoé a reservas que fueron en su momento
aprobadas por ella.

4. Cuando un propietario aporte varias fincas aefmarcelacion, independientemente de su
localizacion, se tratara de agrupar el aprovechamigenerado por todas ellas y se procurara
concentrar su adjudicacion en el menor numero weasi posible, localizandolas de forma

contigua o, al menos, préxima entre si, en la n@edid que sea técnicamente viable y no se
perjudique el interés publico o el derecho de tesce

5. El Proyecto de Reparcelacion procurara el mantento en el proceso Urbanizador del
mayor numero de propietarios posible, reduciendmaimo los supuestos de indemnizacién
sustitutoria de adjudicacion. Por ello, se procuure la ordenacion detallada establezca, en la
medida que lo permitan las caracteristicas cortgtascde las tipologias edificatorias previstas,
una parcela minima acorde con los derechos desvaldo las superficies de las fincas
originarias. La consecucion de este principio nedeucomportar, en ningdn caso, el menoscabo
de la mejor ordenacion urbanistica, en funciérirdetés puablico.

Articulo 398. Aprovechamiento necesario para resultar adjudicatie parcela de resultado (en
referencia al articulo 170 de la Ley Urbanisticdevaiana)

No se adjudicaran parcelas ni cuotas de parcetpellas propietarios cuyo derecho, una vez
deducida la retribucion al Urbanizador en casowdeésta sea en especie, no alcance, al menos,
el 15 por ciento de la parcela minima fijada pgelaheamiento, en los términos previstos en el
articulo 172.2.c) de la Ley Urbanistica Valenciartm las siguientes excepciones:

a) En caso de proindivisos de origen que no sagai en el Proyecto de Reparcelacion.
b) Si existe acuerdo entre propietarios cuya surmaaddrechos alcance para resultar
adjudicatarios en proindiviso de la totalidad dea parcela minima, siempre que asi lo soliciten

por escrito durante la exposicion al publico delyecto de Reparcelacion.

Articulo 399.Bienes de titularidad publica (en referencia dlald 171 de la Ley Urbanistica
Valenciana)
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1. Los bienes de dominio publico adquiridos gratagnte no generardn aprovechamiento en
favor de la Administracion en el caso en que sedigie fuera igual o inferior a la que resulte
de la ejecucion del Plan.

2. Corresponde a la Administracion la carga derlelm del caracter oneroso o gratuito de la
obtencion de los bienes de dominio publico. Laditaeion de la onerosidad se deberé verificar
durante el periodo de informacion publica del Pcbyede Reparcelacion. Se probard la
adquisicion onerosa mediante certificacion liteddl Registro de la Propiedad o acto
administrativo que lo acredite. A falta de pruebgpresumira que la obtencidn ha sido gratuita.

3. La sustanciacién del expediente de mutacion dina, en su caso, de desafectacion, de
bienes de dominio publico de Administraciones diats de la local no suspende la tramitacién
del Proyecto de Reparcelacion pero si es requpsita su aprobacion, salvo que su tratamiento
urbanistico se aisle como fase independiente pallseposible y conveniente.

4. En el caso de que se incluya un bien de dorpifidico de una Administracion distinta de la
actuante, sin que se modifique la configuraciénehiuso del mismo, el informe de esa
Administracion acerca del tratamiento reparcelatayie se le haya otorgado al bien sera
preceptivo pero no vinculante.

Articulo 400.Compensacion del Excedente de Aprovechamienteeferencia al articulo 171.4
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Cuando una actuacion presente, en su conjunto,xaadénte de Aprovechamiento, éste se
compensara por uno de los siguientes medios seg@iden de preferencia que, a continuacion,
se expresa:

1. Para compensar a aquellos propietarios de snedohubieran sido objeto de ocupacién
directa, o que hubieran hecho reserva de aproveehtoren relacion con la obtencién de suelo
en ese mismo &mbito o con la realizacién de obFaodexidn o refuerzo de dicha actuacion.

2. Para el caso en que no concurran los supuesios ifiere el apartado anterior, se producira
con cargo al Excedente de Aprovechamiento la olitende suelos dotacionales externos
necesarios para la conexion y refuerzo de la aicinaon su entorno territorial.

3. Para el caso de gue no existan reservas o sdetasionales a los que se refieren los
apartados anteriores, compensando otras reservaspaeechamiento distintas de las
enunciadas en el apartado 1, segun el orden dgliadéid con que fueron constituidas en el
mismo término municipal.

4. Compensando al Urbanizador que, en cumplimidatta obligacion impuesta en el articulo
28.5 de la Ley Urbanistica Valenciana y en el alti@58 de este Reglamento, haya adelantado
los costes de urbanizacién objeto de aplazamieet@moeracion.

5. En defecto de lo anterior, y mediando causaddefénte justificada en razén de interés
publico, la Administracion actuante puede acordalegir:

a) La compensacion de otras reservas de aproveehi@milistintas. Si ésta compensacion
genera una nueva reserva en favor de la Adminidtradebera documentarse mediante acta del
Secretario Municipal.

b) Adjudicacion de fincas en favor de la Adminisiém actuante para fines propios del
Patrimonio Publico de Suelo.
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c) Realizacion de obras publicas constitutivas bietivo complementario del Programa, con
cargo al Urbanizador y sin perjuicio de la liquidecque proceda, en caso de que la ejecucion
de esas obras se haya ofrecido por el Urbanizadambio del excedente y la Administracion
asi lo haya aceptado.

d) Compensacién econdmica afecta al patrimonio aipeli de suelo a cuenta del Urbanizador.
En tal caso, el Excedente de Aprovechamiento sgasdl en la reparcelaciéon,al mismo precio
unitario que las indemnizaciones pagadas a losigiesws en sustitucion de adjudicacion en
especie, y de acuerdo con las normas generaledaacion de la legislacion estatal.

6. En el supuesto en que existan varios derechosetanismo nivel de prelacion, tendra
preferencia el de mayor antigtiedad.

Articulo 401.Compensaciones en dinero por defectos de adjuditéen referencia al articulo
172.2, letras a 'y b de la Ley Urbanistica Valerejan

1. El Proyecto de Reparcelacion propondra la adfeiin de finca de resultado o porcion
indivisa de ella a los propietarios de fincas agutas, aun cuando ello determine la propuesta de
adjudicacion de fincas resultantes en régimen ddaminio.

2. «Los condominios contenidos en la propuestadfle&acion podran quedar resueltos por el
procedimiento previsto en el articulo 174.7 dedg Urbanistica Valenciana».

4+ Se modifica el articulo 401.2 por el articulo 5 @creto 36/2007.

3. No obstante, procedera la indemnizacion ecorgdsustitutoria de adjudicacion cuando las
fincas aportadas se encuentren en alguno de laigsigs supuestos:

a) Que su titular carezca de domicilio conocidai ylsrecho, una vez deducida la retribucién al
Urbanizador en especie, no permita la adjudicad@parcela independiente.

b) Que sean de titularidad desconocida, dudostigm$ia cuyo derecho, una vez deducida la
retribucion al Urbanizador en especie, no permitaatjudicacién de finca de resultado
independiente.

¢) Que su derecho, una vez deducida la retribuaidirbanizador en especie, sea inferior al 15
por ciento de la parcela minima edificable.

Articulo 402. Titularidades dudosas, litigiosas y de propietadesconocidos o de domicilio
desconocido (en referencia a los articulos 17212ad a y b, y 172.4 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

En relacion con lo previsto en el articulo anterder estard a las siguientes reglas:

1. Si se trata de una finca cuyo titular resultadesconocido, se tendra como propietario a la
administracion actuante con caracter fiduciariapar entrega a quien acredite mejor derecho
sobre la misma La indemnizacién correspondientmasignara en favor de ese propietario. En
caso de que no comparezca 0 no se acredite el dejecho durante un plazo de dos afios, se
aplicara la legislacion general sobre patrimoniéageAdministraciones Publicas.
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2. El Proyecto de Reparcelacion prodra establexerompensacion en dinero a cargo del
Urbanizador del aprovechamiento correspondients dienes enumerados en el articulo 401.3
de este Reglamento. En el caso de que el Urbamizadancie a tal adjudicacién, ésta se
efectuaré en favor de todos los propietarios aflestgor la reparcelacion, en proporciéon a su
aprovechamiento, siendo de su cargo la compensdaimolos supuestos en que no se establezca
tal compensacion, a efectos de retribucion, se&atéo dispuesto en el articulo 172 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

3. Si se trata de una finca cuyo titular no tieomigilio conocido o si la propiedad es dudosa, la
adjudicacién se efectuara en favor de la Adminigira actuante con caracter fiduciario, a
expensas de su atribucion al verdadero propietauendo éste comparezca o acredite su
derecho. En el caso de que no comparezca o noitacebanejor derecho durante el plazo de
dos afos contados desde la aprobacidn del proglecteparcelacion, se aplicard la legislacion
general sobre patrimonio de las Administracionddifas.

4. «En los supuestos de propietario o domicilicdescido se dara traslado al Ministerio Fiscal
de la incoacion del expediente reparcelatorio, @ pueda comparecer y alegar en él en
defensa de los propietarios».

4+ Se modifica el articulo 402.4 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.

5. Si la finca es de titularidad litigiosa, la atigacién se efectuara en favor de de quien figure
como titular registral de la finca en el momentoimieiarse el expediente reparcelatorio. La

anotacion preventiva de la demanda civil se traséagor subrogacion real a la finca de

resultado que traiga causa de la propiedad liggios

6. «Si se trata de fincas propiedad de ciudadaxioangeros no residentes en Espafia que no
comparezcan en el expediente reparcelatorio, seurdoara la incoacion del mismo a la
embajada de su pais o al consulado mas préxingissiné existiese en Espafia, en orden a que
puedan defender los intereses del propietario.

En todo caso, si el propietario comparece en etdigpte tendra derecho ejercitar directamente
sus facultades».

4+ Se modifica el articulo 402.6 por el articulo 5 @creto 36/2007.

7. En el caso de que algun propietario no cumplasto obligacion de remitir los titulos de
propiedad o certificacion registral y de dar cuedgdas circunstancias juridicas que afecten a
sus fincas, el Urbanizador podra calificar como pdepiedad desconocida aquellas fincas
respecto de las que su duefio no aporte titulo ttidaridad no resulte acreditada por otros
medios.

Articulo 403. Criterios de fijacion de indemnizaciones repatoeias (en referencia al articulo
173.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Para la fijacion de las indemnizaciones procedesties Proyecto de Reparcelacion, ademas de
las previstas en el articulo 173.2 de la Ley Urlliiod Valenciana, se seguirdn las siguientes
reglas:

1. En el Proyecto de Reparcelacion se valoraranbess de urbanizacion compatibles y Utiles
para la Actuacion, para su compensacion al prapesacuyo cargo se hubiesen ejecutado.

2. «Los beneficiarios de las indemnizaciones palelsaparicion de cargas o gravamenes sobre
las fincas son los titulares de las cargas o gramésp.
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« Se modifica el articulo 403.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
3. La indemnizacion por cese de actividad seréemcaso, a cargo de la Actuacion.

4. Los costes de limpieza y recuperacion de swmgdostados que hayan sido declarados como
contaminados seran soportados por sus propietaiioperjuicio del derecho de éstos a repetir
contra las personas legalmente obligadas a descioiattalos suelos.

5. Los costes de gestion de los residuos procesleletda demolicion de las construcciones
seran soportados por sus propietarios, sin peavjdiei derecho a reclamar o ejercer la accién de
regreso ante el poseedor o ante quien legalmenteqta.

Articulo 404. Criterios de imputacion de indemnizaciones reparagas (en referencia al
articulo 173.3 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Las indemnizaciones y las demas cargas de urb#nizee distribuirdn entre los adjudicatarios
de las fincas resultantes con arreglo al valor d&asé que se corresponderd con su
Aprovechamiento Subjetivo.

Articulo 405.Momento al que han de referirse las valoracioaagéferencia al articulo 173.2
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Las valoraciones necesarias a efectos reparcelstse referirdn al momento en que se someta
a informacion publica el correspondiente Proyeet®dparcelacion.

Articulo 406. Criterios de localizacion de las adjudicaciongsareelatorias (en referencia al
articulo 174 de la Ley Urbanistica Valenciana)

En desarrollo del articulo 174.3 de la Ley UrbacésVValenciana, se establecen las siguientes
reglas:

1. Para la aplicacién de la regla de superposieidre finca de origen y parcela de resultado, se
exige que la totalidad de los derechos del propietamplete una parcela de resultado y que
esa parcela ocupe Unicamente terrenos de la fencaigen de ese propietario.

2. La regla de superposicion no serd aplicablel eas® de que las antiguas propiedades estén
situadas, total o parcialmente, en terrenos dekimaor el Plan a dotaciones publicas u otros
usos incompatibles con la propiedad privada.

Articulo 407. Coeficientes correctores del valor de las adjudbces reparcelatorias (en
referencia al articulo 174 de la Ley Urbanisticdevaiana)

Los coeficientes correctores del valor de las adagibnes, ya sea por localizacién, uso o
tipologia edificatoria se fijaran en el ProyectoRkparcelacién que podra ratificar o recalcular
los fijados en el planeamiento.

Articulo 408. Adjudicaciones en pro indiviso y su extincion ¢eferencia al articulo 174 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las adjudicaciones en pro indiviso y la extincite los condominios regulada en el articulo
174.5 de la Ley Urbanistica Valenciana se sujetadas siguientes reglas:

a) El Proyecto de Reparcelacion podra extinguiripdivisos de origen salvo que todos los
comuneros se opongan a ello durante la expositiditéico del Proyecto.
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b) «Las adjudicaciones de parcela independienfenam de conduefios de origen solo cabe si
su derecho individual alcanza para ello. En casatrano, procede la adjudicacion de un
proindiviso o la compensacién en dinero, en fundiéh aprovechamiento subjetivo de los
condéminos».

+ Se modifica el articulo 408.1.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.

+ Queda suprimido el articulo 408.2 por el articuldd Decreto 36/2007.

Articulo 409.Requerimientos para la extincién de condominiosrééerencia al articulo 174.7
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Durante la exposicién al publico del Proyecto Riparcelacion, a fin de evitar el pro

indiviso, quienes resulten adjudicatarios en condimmpodran efectuarse requerimientos
reciprocos para sustituir las cuotas de condonpirewistas en el Proyecto por indemnizaciones
en dinero.

2. «El requerimiento debera cursarse mediante Actarial o mediante cualquier medio
admitido en derecho que deje constancia de su aécepEl requirente habrd de ofrecer,
simultanea y alternativamente, el pago o el cobrladndemnizacién en dinero, dando un plazo
de diez dias al requerido para elegir si prefi@gap o cobrar a un mismo precio unitario».

+ Se modifica el articulo 409.2 por el articulo 5 &&lcreto 36/2007.
3. El pago o consignacion de la indemnizacion delser objeto de garantia financiera con
caracter previo a la aprobacion del Proyecto deaRefacion. La aportacion de la referida
garantia habr4 de producirse en el plazo de quifee desde la terminacion de los diez dias
referidos en el apartado anterior, siendo condid®eficacia de los indicados requerimientos.

A los efectos de acreditar tal circunstancia, sgosigara ante el Ayuntamiento la garantia
expedida en favor de quien deba recibir la compadisa

4..

+ Queda suprimido el articulo 409.4 por el articulddl Decreto 36/2007.
5. «Si dentro del plazo de exposicion al publicopteyecto de reparcelacién, alguno de los
conduefios efectia requerimiento con el fin de placea la extincion del condominio, éste
deber& realizarse a todos ellos. En caso contericequerimiento se entendera por no
efectuado. En aquellos supuestos en los que etnidquopte por pagar, la oferta se considerara
realizada a todos los conduefios.
Para los casos en que se ejerciten requerimierdostestaciones reciprocas, se preferira:

a) El remitido en fecha anterior.

b) Si se hubiesen emitido en la misma fecha, tepigrirencia aquél que ofrezca mayor precio
de adquisicion».

¢ Se modifica el articulo 409.5 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

6. «Si el propietario no atiende un requerimientbidamente formulado se entendera que
acepta ser compensado en dinero».
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4« Se modifica el articulo 409.6 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

7. Para que el Urbanizador pueda requerir al Aynigtato la compensacion en dinero del

Excedente de Aprovechamiento, sera necesario gpedibilidad esté establecida en las Bases
reguladoras de la programacion. A estos efect@sydquerimientos serviran para valorar el

Excedente de Aprovechamiento y la cuantia de Igpeosacidn ofrecida en el requerimiento no

podré ser inferior a la prevista en la Proposididgridico-Economica.

Articulo 410.Adjudicaciones de edificios no ajustados al plameato (en referencia al articulo
174.10 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Los terrenos en que existan edificios no ajustatiptaneamiento se adjudicaran integramente a
sus primitivos propietarios, sin perjuicio de lagukrizacion de linderos y de las
compensaciones pertinentes, si concurren las sigsieircunstancias:

1. Que no sea necesaria su demolicién para ejecdeidas obras de urbanizacién previstas en
el Plan.

2. Que no estén destinados a usos radicalmentenfratibles con la ordenaciéon. A estos
efectos, se consideraran usos radicalmente incibtgsalos que se declaren como prohibidos o
incompatibles por el Plan, o los que se ubiquemnesdbminio publico y estén destinados a usos
distintos de los propios de esos bienes.

3. Que no esté decretada su demolicion por expedéminfraccion urbanistica, firme en via
administrativa.

4. Que la superficie edificada no sea inferior pdecela minima edificable, a menos que quede
comprendida en una finca resultante de mayoresrdiimees, que corresponda al adjudicatario,
con arreglo a su derecho.

5. Que ello proceda para mantener el equilibrionénoco conforme a lo previsto en el
CAPITULO lll del Titulo | de la Ley Urbanistica \@iciana para las Areas Semiconsolidadas.

Articulo 411.Contenido del Proyecto de Reparcelacion (en neéé&ea los articulos 175.1.e y
176.1.f de la Ley Urbanistica Valenciana)

Ademés de los contenidos previstos en el articab.11y 176.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana, el Proyecto de Reparcelacion incluntéeesu documentacion una valoracion de la
urbanizacién compatible y Gtil para la Actuaciési eomo todas las demas indemnizaciones
gque sean necesarias para establecer las compersaderivadas de la Ley Urbanistica
Valenciana y de este Reglamento. Igualmente, Seairéth los criterios seguidos para realizar
esas valoraciones.

Articulo 412. Concepto de interesado a efectos de la reparéelden referencia al articulo
176.2 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Se consideraran interesados en el expediente decedcion los titulares de bienes y derechos
afectados por la actuacion , quienes se personeltegnquienes sean por publica notoriedad.

Articulo 413. Descripcidn de las fincas de origen y parcelagedeltado en el Proyecto de
Reparcelacién (en referencia al articulo 176.3adeely Urbanistica Valenciana)

1. La relacion de fincas aportadas expresara laralaza y cuantia de las fincas y derechos
aportados por los propietarios, con su descripaotal efecto, el Proyecto de Reparcelacion
incorporara una ficha por cada una de las fincas.
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2. Las fichas indicaran los datos requeridos ptedeslacion hipotecaria.

3. Las fichas correspondientes a las parcelas sldtado expresaran su adjudicatario, su
superficie, las cargas y afecciones, asi como savaphamiento, edificabilidad homogeneizada
y el uso caracteristico asignado a la parcela.

4. Las fichas describiran igualmente los restoslage fincas que queden fuera del Area
Reparcelable. ElI Proyecto de Reparcelacion podgiegar tales restos, proponiendo su
inscripcion como fincas independientes.

5. La totalidad de la superficie incluida en el @r&eparcelable debera ser objeto de
identificacion registral.

6. El Proyecto de Reparcelacion Forzosa propondréedlizacion de las operaciones de
modificacion de entidades hipotecarias que seanigaiepara la formacién de las fincas que han
de ser incluidas en el Area Reparcelable.

Articulo 414.Delimitacidén de parcelas resultantes de la aptiébate un Estudio de Detalle (en
referencia al articulo 176 de la Ley UrbanisticdéeXeaiana)

Las modificaciones de linderos y la creacion devasdincas que provengan de un Estudio de
Detalle, siempre que no impliquen distribucién dmedficios y cargas, tendran acceso al
Registro de la Propiedad a través de un Proyect®adeelacion autorizado mediante licencia.
Este Proyecto de Parcelacion se tramitara junteet&studio de Detalle.

Siempre que un Estudio de Detalle suponga la @weaci modificacién de fincas, deberd
obtenerse, simultaneamente a aquel, la correspuadieencia de parcelacion. Y el acto civil
de segregacion, division o cualquier otra modifizacle finca se formalizara en escritura a los
efectos de su inscripcidn en el Registro de laiPdag con arreglo a la legislacion hipotecaria.

Articulo 415. Tasacién de derechos, edificaciones, construcgionplantaciones que deban
extinguirse o destruirse por la ejecucion del pamento (en referencia al articulo 176.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. ElI Proyecto de Reparcelacion contendra la tésade los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban extingaidssstruirse con motivo de la ejecucion del
Plan.

2. lgualmente identificara a los titulares de laredhos, edificaciones, construcciones o
plantaciones compatibles o incompatibles con elgaaiento.

3. La incompatibilidad de los bienes y derechos, sencaso, debera justificarse en el
planeamiento o en el Proyecto de Reparcelacion.

4. Las valoraciones de los edificios, plantacioniestalaciones y derechos que deban
extinguirse, destruirse o sean incompatibles cdflaleamiento urbanistico deberan ser objeto
de justificacién expresa que integrara el Proyet#oReparcelacion Forzosa. A tal fin, el
Urbanizador podra ser facultado para acceder gragiedades privadas a los efectos de
efectuar las pertinentes comprobaciones y medisisabre las fincas aportadas y los elementos
gue deban ser objeto de valoracion.

5. El pago o consignacion de compensaciones emnodinguienes resulten acreedores netos en
la cuenta de liquidacion provisional sera condigidevia para la expedicion por el Secretario
de la certificacion del acuerdo aprobatorio delyPoto de Reparcelacion.
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Articulo 416.Exposicién al publico de la reparcelacion forzsmareferencia al articulo 177 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Una vez redactado el Proyecto de Reparcelas&m, suficiente con que el Urbanizador lo
presente en el Ayuntamiento y lo exponga al pubpoo sus propios medios, debiendose
acreditar mediante acta notarial o certifiaciontefaipor el Secretario de la Corporacion la
realizacion las siguientes actuaciones:

a) «La remision de la notificacion a todos los riesados identificando el proponente del
proyecto asi como el &rea reparcelablex».

+ Se modifica el articulo 416.1.a) por el articuldé& Decreto 36/2007.

b) Con posterioridad a la remision de las notificaes, se publicard un anuncio en el Diari
Oficial de la Generalitat.

2. La exposicion al publico tendrd una duraciérudemes a contar desde la publicacion del
anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat, glaan el que los interesados podran presentar
alegaciones.

3. De forma previa o simultanea al inicio de leoinacion al publico, el Urbanizador debera
acreditar la titularidad y situacion de las finegrtadas, mediante certificacion de dominio y
cargas expedida por el Registro de la Propiedadlrtente, deberé acreditar haber solicitado al
Registro de la Propiedad la practica de la notayimar que da cuenta del inicio del expediente
reparcelatorio, tal y como prevé la normativa hépatia sobre inscripcion de actos de
naturaleza urbanistica.

4. «Las certificaciones registrales de dominio ygaa deberan formar parte de la
documentacién expuesta al publico».

+ Se modifica el articulo 416.4 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

5. Se concedera un plazo de audiencia de quinse sifa necesidad de nueva informacion
publica, a los titulares registrales no tenidosceanta en la elaboracion del proyecto de
reparcelacion y aquellos que resulten afectadotapanodificaciones acordadas tras el periodo
de informacion publica.

Articulo 417.Proyectos de Reparcelacion de los Programas deéion Aislada (en referencia
al articulo 147.1 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Los Proyectos de Reparcelacion serviran paraistibuir los beneficios y cargas derivados
de un Programa de Actuacion Aislada. En caso deefjigrograma de Actuacién Aislada
pretenda la edificacion de los terrenos o la rei@tion de inmuebles, los costes derivados de
la edificacion o rehabilitacion seran imputados earargas al conjunto de propietarios.

2. En la redaccién, tramitacion y aprobacion dePas/ectos de Reparcelacién en ejecucion de
Actuaciones Aisladas seran de aplicacion las reglesterios fijados en los articulos 169 y
siguientes de la Ley Urbanistica Valenciana, cerplaticularidades contenidas en este articulo.

Articulo 418.Proyectos de Reparcelacion Horizontal en Actuasohisladas e Integradas (en
referencia a los articulos 147.1 y 183.3 de laWUdyanistica Valenciana)

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 230



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

1. Los Proyectos de Reparcelacion Horizontal smita@dn sobre la base de un proyecto de
edificacion y podran adjudicar, incluso de manemadsa, el aprovechamiento por pisos o
locales de un mismo edificio.

2. También podran tramitarse sobre la base de ayegio de obra de urbanizacién privada,
mediante la adjudicacion, incluso de manera forzdeaporciones de terreno edificables que
constituyan elementos privativos de una misma uzbaidn que cuente con los elementos
comunes necesarios.

Articulo 419. Documentos integrantes de los Proyectos de Rdpei@e Horizontal en
Actuaciones Aisladas e Integradas (en referenclasaarticulos 147.1 y 183.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El Proyecto de Reparcelacion Horizontal, deberfinios siguientes documentos:

1. Un proyecto de edificacion o de obras que halgli otorgamiento de la escritura de division
horizontal que sirva de base a la reparcelacidizdraal.

2. Una propuesta de escritura de constitucion atwsis de la comunidad de propietarios que
prevea y respete los contenidos exigibles porgislkcion civil. A estos efectos, la adjudicacion
de departamentos de propiedad horizontal se happomionalmente al Aprovechamiento
Subijetivo correspondiente a cada propietario.

Articulo 420. Requisitos especificos en Actuaciones Aisladastegtadas ejecutadas a traves
de Proyectos de Reparcelacién Horizontal (en neéémeal articulo 147.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. De forma previa o simultanea al momento de aprad Proyecto de Reparcelacion
Horizontal, la Administracion actuante debera cdolg Licencia de Edificacién o de obras que
legitime el otorgamiento de la escritura de declédrade obra nueva y division horizontal, que
sirva de base para aprobar el referido Proyeciegarcelacion.

2. Con anterioridad a la formalizacion del Contratttre la Administracion actuante y el
Urbanizador, éste tendrd que acreditar ademéas denlstitucion de la garantia definitiva la
prestacion de una garantia especifica por un immapivalente al 7% del coste de las obras de
edificacion o de urbanizacién privada que sirvarbase para la reparcelacion horizontal. Este
porcentaje se podrd aumentar, hasta un 25 porocisagun criterio razonado de la
Administracion, cuando la obra conlleve singularesponsabilidades en la rehabilitacion de
elementos protegidos de especial interés.

Articulo 421.Resolucién de pro indivisos a través de Proyet¢oReparcelacion Horizontal en
Actuaciones Aisladas e Integradas (en referenclasaarticulos 147.1 y 183.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Mediante Proyectos de Reparcelacion Horizontal godesolverse pro indivisos de origen
existentes en una misma finca, salvo oposicionesgpde todos los afectados, atribuyendo a los
propietarios iniciales su parte alicuota de aproastento mediante la adjudicacion de
departamentos en régimen de propiedad horizontdyjso adjudicdndoles porciones de terreno
edificables que constituyan elementos privativosittie misma urbanizacion que cuente con los
elementos comunes necesarios.

Articulo 422. Proyectos de Reparcelacion Voluntaria (en refeeeatiarticulo 179 de la Ley
Urbanistica Valenciana)
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1. Son voluntarias las reparcelaciones concertawokas los afectados para que el cumplimiento
de sus obligaciones urbanisticas se concrete de mad acorde con sus preferencias.

2. Las reparcelaciones voluntarias se tramitar@prpbaran por la Administracién actuante
conforme a lo dispuesto en el articulo 185 de lg Libanistica Valenciana para las
transferencias de aprovechamiento.

3. No obstante se someteran a exposicion al publiclos mismos términos previstos para la
reparcelacion forzosa, aquellos Proyectos de Rela@ion voluntaria que conlleven la
inmatriculacion de fincas que carecieren de ins@ip o la rectificacion de su extension
superficial o de sus linderos o de cualquier otraunstancia descriptiva que conste en el
Registro de la Propiedad.

4. «No sera preceptivo someter a informacion pabhquellos proyectos de reparcelacion
voluntaria que afecten a titulares de derechosseal cargas, debidamente inscritos en el
Registro de la Propiedad, cuya comparecencia eitugacpublica no serd preceptiva, pero si
serd necesario notificar a dichos titulares corgeltiles un plazo de alegaciones de quince
dias».

4+ Se modifica el articulo 422.4 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.

Articulo 423. Modificaciones y aprobacién del Proyecto de Repacg@n Forzosa (en
referencia al articulo 177 de la Ley UrbanisticéeXeaiana)

1. Si se impusiesen modificaciones al Proyecto dpaRcelacion presentado, se indicara al
Urbanizador de forma precisa las correcciones iagi@nes que deba introducir en el Proyecto.

2. «Dentro del mes siguiente a la recepcion de dtificacion con las rectificaciones a
introducir, el urbanizador debera presentar und ®dfundido con las mismas».

+ Se modifica el articulo 423.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

3. «El Texto Refundido no sera objeto de nueva sgim al publico, siendo suficiente con que
se notifique a los titulares de parcelas afectaf#ies de ser aprobado por el Ayuntamiento, con
el fin de concederles la audiencia establecidalesrtzulo 177.1.c) de la Ley Urbanistica
Valenciana».

4« Se modifica el articulo 423.3 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
4. «El Texto Refundido deber& ser objeto de apidhaununicipal».
+ Se modifica el articulo 423.4 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

5 «En el caso de que el urbanizador no presertextd Refundido en plazo o no refleje en él
correctamente las variaciones requeridas por eh¥gyniento, éste debera incluirlas de oficio o,
subsidiariamente, contratara con técnicos extela@laptacion de los documentos técnicos,
todo ello sin perjuicio de las responsabilidadegumpueda incurrir el urbanizador».

¢ Se modifica el articulo 423.5 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

6. El Urbanizador debera incorporar, en todo casogorrecciones derivadas de los informes o
resoluciones municipales, sin perjuicio de su devex recurrir parcialmente la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion en lo referente a aguieliposiciones municipales con las que no
esté conforme.
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7. Si el Urbanizador no formulara el Proyecto depdReelacion en plazo, no aportara las
correcciones exigidas por la Administracion o reifecorporara de forma satisfactoria para el
Ayuntamiento, serd el propio Consistorio quien,dfieio, formule un nuevo Proyecto que
deberd ser sometido a la tramitacion prevista ehela Urbanistica Valenciana y en este
Reglamento, de forma previa a su aprobacion.

8. En cualquier caso, la resolucion sobre la amiohadel Proyecto de Reparcelacion, asi como
de sus modificados y refundidos, corresponde aldé&

Articulo 424. Aprobacion de Proyectos de Reparcelacion Horit@mtaActuaciones Aisladas e
Integradas (en referencia a los articulos 147.83y3lde la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Junto con la aprobacion de los Proyectos de rBelpaion Horizontal la Administracion
actuante debera ratificar o rectificar la propuesgaEscritura de constitucion y los estatutos
correspondientes a la comunidad de propietarios.

2. Esta aprobacion, junto con el otorgamiento deolaespondiente Licencia de Edificaciéon o

de obras de urbanizacion privada, seran suficigrgesque los Notarios autoricen la preceptiva
escritura de declaracién de obra nueva en con&injomonstitucion de propiedad horizontal y

estatutos de la comunidad de propietarios, y para s Registradores practiquen la

correspondiente inscripcion.

3. No sera preceptiva la aprobacién municipal derdguesta de escritura de constitucion y de
los estatutos de la comunidad de propietarios, dmdn misma venga suscrita unanimemente
por los propietarios afectados.

Articulo 425. Elevacion a publico del Proyecto de Reparcelaf@dnreferencia al articulo 180
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1.

+ Queda suprimido el articulo 425.1 por el articuldd Decreto 36/2007.

¢ Queda suprimido el articulo 425.2 por el articulod Decreto 36/2007.

3. «La elevacion a publico del contenido integriopdeyecto de reparcelacion podra producirse
mediante certificacion del Secretario Municipal ediante escritura publica. En este segundo
supuesto, si el Urbanizador no otorgara la refextaitura en el plazo de un mes a contar desde
el momento en que el acuerdo de aprobacion sea &rmvia administrativa, el Ayuntamiento,
de oficio, debera elevar a publico la reparcelagigmesentarla en el Registro de la Propiedad
para su inscripcion, en el plazo de dos meses».

¢ Se modifica el articulo 425.3 por el articulo 4 @screto 36/2007.

4. Cuando la elevacion a publico del contenido Relyecto de Reparcelacion se efectle
mediante escritura publica, serd el Secretarionguee todo caso, certifique la aprobacion y
firmeza del Proyecto de Reparcelacion, como codidinecesaria para su inscripcion.

5. Una vez firme en via administrativa el acuerdagrobacion definitiva de la reparcelacion,
se procederd a su inscripcion en el Registro dRrdpiedad en la forma que se establece en el
articulo 180.1 de la Ley Urbanistica Valenciana.
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Articulo 426.Efectos de la aprobacion del Proyecto de Repaidelgen referencia al articulo
180 de la Ley Urbanistica Valenciana)

La aprobacion de la reparcelacion produciré logisiges efectos:

1. Transmisién a la Administracion correspondiest®,pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria para @orjporacion al Patrimonio Publico del Suelo o
su afectacion a los usos previstos en el planeamiana vez recibida la urbanizacién. Todo
ello, sin perjuicio de las afecciones en garanghpdgo de los costes de urbanizacién que
corresponden a la Administracién de conformidadloatispuesto en el articulo 23.b) de la Ley
Urbanistica Valenciana.

2. Subrogacién, con plena eficacia real, de lasafinresultantes por las fincas aportadas,
debiendo quedar establecida su correspondencia.

3. Afectacion real de las fincas resultantes adadhs al cumplimiento de las cargas y al pago
de los gastos inherentes a la actuacion , entsrigs previstos en la legislacion estatal.

4. Cuando no tenga lugar la subrogacion real, akrao aprobatorio de la reparcelaciéon
producird la extincion de los derechos reales gasarconstituidos sobre la finca aportada,
corriendo a cargo del propietario que la aportindeemnizacion correspondiente, cuyo importe
se fijara en el mencionado acuerdo.

5. En los supuestos de subrogacion real, si e#stielerechos reales o cargas que se estimen
incompatibles con el planeamiento, el acuerdo atoolo de la reparcelacién declarard su
extincion y fijara la indemnizacion correspondieateargo del propietario respectivo.

6. Existiendo subrogacion real y compatibilidad ebplaneamiento urbanistico, si la situacion

y caracteristicas de la nueva finca fuesen incabyipatcon la subsistencia de los derechos
reales o cargas que habrian debido recaer sobse lels personas a que estos derechos o cargas
favorecieran podran obtener su transformacién aefeoecho de crédito con garantia hipotecaria
sobre la nueva finca, en la cuantia en que la dagga valorada. El Registrador de la Propiedad
que aprecie tal incompatibilidad lo hara constdress el asiento respectivo. En defecto de
acuerdo entre las partes interesadas, cualquiesladepodra acudir al Juzgado competente del
orden civil para obtener una resolucion declaradivda compatibilidad o incompatibilidad y, en
este Ultimo caso, para fijar la valoracion de layagy la constitucion de la mencionada garantia
hipotecaria.

7. No obstante lo dispuesto en los apartados argerilas indemnizaciones por la extincién de
servidumbres prediales o derechos de arrendanmiier@mpatibles con el planeamiento o con la
ejecucion de éste se consideraran gastos de uabgimz correspondiendo a los propietarios de
acuerdo con lo previsto en el articulo 168.2.bJadeey Urbanistica Valenciana. La anterior

regla se entendera sin perjuicio de lo dispuesto gloderecho estatal en materia de
arrendamientos no historicos y servidumbres presliay a lo establecido en la normativa
autondémica reguladora de los derechos historiciese@nos.

Articulo 427.Garantias derivadas de la Reparcelacion (en refiera articulo 169.4.a de la Ley
Urbanistica Valenciana)
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1. «De acuerdo con lo dispuesto en las normas ddpoas sobre inscripcion de actos de
naturaleza urbanistica, no existira afeccién reddres las parcelas resultantes cuando del
proyecto de reparcelacion resulte que la obra denigacion ha sido ya completamente
realizada y pagada o que la obligacion de urbarseaha asegurado mediante otro tipo de
garantias, todo ello de acuerdo con lo previstcelearticulo 167.3 de la Ley Urbanistica

Valenciana y en este Reglamento, en relacion gdeantias para substituir la modalidad de
retribucién al Urbanizador».

4+ Se modifica el articulo 427.1 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.

2. Asimismo, en el caso de que un propietario lneyia en terrenos, la parcela que se le
adjudique quedara libre de la afeccion real, cocolaelativa obligacién del Urbanizador que
percibe su retribucién en especie, de garantizacpalquier medio admisible en Derecho, la
urbanizacion de esa finca adjudicada al propietario

Articulo 428. Ampliacion de la afeccion real sobre las fincasr@ferencia al articulo 181 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. El Urbanizador podra solicitar la ampliaciénl@afeccion real de las parcelas resultantes de
la reparcelacién en el supuesto en que se apruelexpediente de retasacién de cargas que
implique un incremento de las mismas.

2. La Administracion deberd acordar la ampliaciéexpedir el correspondiente certificado
incrementando la afeccidn, si ésta procede, elaeb pnaximo de un mes desde la solicitud.

CAPITULO X
Cuotas de urbanizacion

Articulo 429. Aplazamiento de cuotas por insuficiencia finareigmpatrimonial del propietario
(en referencia al articulo 181.4 de la Ley Urbdcdasvalenciana)

La procedencia del aplazamiento obligatorio deasipbr insuficiencia financiera y patrimonial
del propietario se sujetara a los siguientes reéqais

1. La insuficiencia financiera y patrimonial deber sicreditada mediante aportacién de la
declaracién del Impuesto sobre la Renta de laoRasd-isicas, en la que se evidencie una renta
bruta anual igual o inferior a tres veces el salarinimo interprofesional.

2. El propietario que se beneficie del aplazamieettdra obligado a prestar garantias reales o
financieras suplementarias, que aseguren el pagasdeuotas, en favor del Urbanizador,
incluso con cargo a la parcela resultante que adjlelique.

3. En caso de no existir acuerdo entre el Urbanizgdel propietario en los términos del
aplazamiento, procedera el fraccionamiento ennessualidades para el pago de cada una de
las cuotas que se giren.

4. En ningun caso procedera la repercusion deesdsrfinancieros por el aplazamiento del
pago de las cuotas.

Articulo 430. Cuotas de urbanizacién por obras singulares daeistructura (en referencia al
articulo 181.6 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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1. Las cuotas de urbanizacion reguladas en la tbgrtistica Valenciana y en este Reglamento
podra también imponerlas la Administracidon que wgco implante cualquier servicio
urbanistico que dote de la condicion de solar adeterminada parcela, conforme a lo dispuesto
en el capitulo Ill del titulo | de la Ley UrbanéstiValenciana.

2. Si las obras asi financiadas dieran provecha paa posterior Actuacién Integrada, los
propietarios que las hubieran sufragado tendraectier en el seno de ésta, a que se les
compense por el valor actual de las mismas.

3. El mismo derecho tendran los propietarios affastgpor programaciones sucesivas de sus
terrenos. En este caso, los Programas sucesivtengaaran la correspondiente indemnizacion

por las obras preexistentes y Utiles en favor delmp propietarios que las hubiesen sufragado
en el pasado.

Articulo 431.Incumplimiento del pago de las cuotas de urbaripa@n referencia al articulo
181 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El incumplimiento del deber de pago de las cietaperiodo voluntario comportara el inicio
de la via de apremio mediante la ejecucion dedeangias financieras.

Para el supuesto en que no existan garantias ® rést@cancen para completar el pago de las
cuotas pendientes, se podra continuar con la végamio sobre las fincas propiedad del duefio
incumplidor.

CAPITULO XI
Expropiacion forzosa y Ocupacién directa

Articulo 432.Supuestos en que procede la expropiacion forevseeferencia al articulo 187 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las Administraciones publicas pueden desarroflatuaciones urbanisticas mediante
expropiacién en cualquier clase de suelo, con algienlas siguientes finalidades:

a) Ejecutar las dotaciones publicas pertenecient@sed primaria o secundaria.
b) b) Ampliar los Patrimonios Publicos de Suelo.

c¢) Sustituir a los propietarios del suelo que inplam sus deberes urbanisticos, de conformidad
con la Ley Urbanistica Valenciana y este Reglamento

d) Obtener los terrenos de aquellos propietariestaflos por un Programa de Actuacion que
soliciten voluntariamente la aplicacion del sisteseaexpropiacion, de acuerdo con lo previsto
en la Ley Urbanistica Valenciana y en este Reglémmen

e) Gestionar programas de actuacion urbanisticggxiion directa

2. Las actuaciones urbanisticas mediante exprdpiagiueden desarrollarse por el
procedimiento individual regulado en la legislaciéabre expropiacion forzosa o por el
procedimiento de tasacién conjunta regulado enRestgamento.

Articulo 433.Requisitos y efectos de la expropiacion forzosar¢éerencia al articulo 187 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. La ejecucion de las actuaciones mediante exgeidpi requiere:
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a) Que su ambito haya sido delimitado por el planeato general o de desarrollo, por tratarse
de una determinacion propia de la ordenacion pooneada.

b) Que el proyecto de expropiacion incluya la rélacde propietarios y demas titulares
afectados por la expropiacion y la descripciénodebienes y derechos a expropiar.

¢) Que durante la tramitacion del proyecto de epipidn sean notificadas a los propietarios y
demas titulares las correspondientes hojas deiaprec

2. En particular, cuando se trate de actuacionestepugan por objeto ejecutar las dotaciones
publicas pertenecientes a la red primaria o secimdgue el planeamiento general o de
desarrollo las defina asi y califique los terrenesesarios con dicha finalidad.

3. El acuerdo de aprobacion definitiva del planeata que cumpla lo dispuesto en el apartado
anterior produce los siguientes efectos:

a) La declaracion de utilidad publica e interésaate las obras previstas en los mismos.
b) La necesidad de ocupacion de los bienes y desewtesarios para su ejecucion.

4. Entre los bienes citados en el apartado antdeben entenderse incluidos tanto los que
deban ser materialmente ocupados por las obrasgagwomo los que resulten necesarios para
asegurar su pleno valor y rendimiento y para gaanta proteccion del entorno y del medio
ambiente en general, asi como para definir loscealg conexiones con las obras publicas y
otras infraestructuras previstas en el planeamisadtorial.

Articulo 434. Procedimiento de tasacion conjunta (en refereatiarticulo 187 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Mediante el procedimiento de tasacién conjustéijan de manera razonada los precios de
los terrenos afectados por la actuacion, segunlasificacion y calificacion urbanistica,
estableciendo las hojas de justiprecio individeal@ para cada finca, en las que se contendran
el valor del suelo y de las construcciones, instatees y plantaciones que sustente, y las hojas
de justiprecio que correspondan a otras indemmnasi Todo ello, de conformidad con la
legislacion estatal del régimen del suelo y valiores.

2. Las hojas de aprecio se notificaran junto coaplabacion del Proyecto de Expropiacion a
cada interesado, que dispondrd de un mes paraaadaphoja de aprecio o rechazarla y
formular la suya propia.

3. En el caso de que el expropiado rechace la acéor contenida en la hoja de aprecio
formulada por la Administracion, ésta trasladaraegpediente al Jurado Provincial de

Expropiacion Forzosa para que fije el justipreEibsilencio del interesado se considerara como
aceptacion de la valoracion fijada en la hoja de@p de la Administracidn, entendiéndose

determinado definitivamente el justiprecio.

4. El justiprecio de los bienes y derechos a expropuede satisfacerse, de acuerdo con el
expropiado, mediante la adjudicacion de terrenogdiante la atribucién de aprovechamientos
que correspondan a la Administracién expropiantés oualquier otra forma libremente pactada
entre la Administracion y el expropiado.
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5. El pago o depdsito de la valoracion estableeilda hoja de aprecio de la Administracion
expropiante o, en su caso, la aprobacion del im&ntio o formalizacién del documento por el
que de cualquier otra forma se haga efectivo eb jpladjjustiprecio, habilita a la Administracion
expropiante para ocupar las fincas previo levargatni de las correspondientes actas, y
produce los efectos previstos en la legislacidnres@xpropiacion forzosa. Todo ello, sin
perjuicio de que continde la tramitacion de loscpoimientos para la determinacion definitiva
del justiprecio ante el Jurado Provinicial de Exjioion Forzosa.

Articulo 435. Expropiacion de dotaciones urbanisticas (en mefégeal articulo 187 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

En las actuaciones urbanisticas que se lleven a oaxiante expropiacion de terrenos

reservados para la ejecucién de dotaciones puldieaed primaria o secundaria el expropiado
podra hacer reserva del aprovechamiento urbanigtiep en su caso, tengan atribuidos como
pago del justiprecio, siendo dicha reserva de aqibmn preferente en el &mbito al que esté
adscrita o funcionalmente vinculada la dotacionlipaben los términos previstos en la Ley

Urbanistica Valenciana y en este Reglamento. Dejercitar el expropiado esa opcion, seré la
Administracion expropiante quien tenga derecho tenadizar los aprovechamientos que, en su
caso, se deriven de los terrenos expropiados, gahdose en los derechos y obligaciones del
propietario original.

Articulo 436. Incumplimiento de plazos (en referencia al artci87 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

i El articulo 436 es derogado por la Disposicion Bgatoria Unica del Decreto Ley 2/2011. Derogado [gotey 1/2012, de
10 de abril, DOCV n° 6773 de 14 de abril de 2012.

Articulo 437.Actuaciones urbanisticas mediante ocupacion dirget referencia al articulo 187
de la Ley Urbanistica Valenciana)

Ayuntamiento puede desarrollar actuaciones urbeasstmediante el procedimiento de
ocupacion directa, con la finalidad de obteneretess reservados en el planeamiento
urbanistico para la ejecucién de suelos dotaciert®da red primaria o secundaria.

Articulo 438. Requisitos para el desarrollo de actuaciones isticess mediante ocupacion
directa (en referencia al articulo 187 de la Lelpdnistica Valenciana)

La ejecucion de las actuaciones urbanisticas meedesupacion directa requiere:
1. Que estén aprobados los instrumentos de plaeemurbanistico que establezcan la
ordenacién pormenorizada, tanto de los terrenazipas como de la unidad de ejecucion en la

que haya de integrarse su propietario.

2. Que los terrenos a ocupar estén calificadolpplaneamiento como dotaciones publicas de
la red primaria o secundaria.

Articulo 439.Procedimiento para el desarrollo de actuacioneanisticas mediante ocupacion
directa (en referencia al articulo 187 de la Lelpdnistica Valenciana)

La ejecucion de las actuaciones urbanisticas pgpamidn directa debe ajustarse al siguiente
procedimiento:
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1. La relacién de terrenos a ocupar, sus propietael aprovechamiento que corresponda a cada
uno de ellos y las unidades de ejecucion en laslgban integrarse, ha de publicarse en el Diari
Oficial de la Generalitat y notificarse a quienessten como titulares de derechos inscritos en
el Registro de la Propiedad, otorgandoles un ptfz@udiencia de un mes. Asimismo debe
notificarse al Registro de la Propiedad, solicitadél mismo certificacion de dominio y cargas
de las fincas afectadas y la practica de los aseante correspondan.

2. Terminado dicho plazo de audiencia debe levemtar acta de ocupacion, haciendo constar
las siguientes circunstancias:

a) Datos de identificacion de los titulares de deos sobre las fincas ocupadas.
b) Resultado del tramite de audiencia a dichoktits.

c) Descripcion escrita y grafica de las fincas agsade fincas objeto de ocupacion directa,
indicando la superficie ocupada, su aprovechamigiie datos registrales, incluidas las cargas
que hayan de cancelarse por ser incompatiblesl| gareamiento.

d) Unidad de ejecucién en la que haya de haceestivef el aprovechamiento. Se entenderan
las actuaciones con el Ministerio Fiscal en el ca®o propietarios desconocidos, no
comparecientes, incapacitados sin persona quespessente o cuando se trate de propiedad
litigiosa.

3. El Ayuntamiento debe expedir a favor de cadaiptario certificacion del acta de ocupacion,
remitiendo copia al Registro de la Propiedad pascribir a favor del Ayuntamiento la
superficie ocupada y a favor de los propietarioapebvechamiento de las fincas ocupadas, a
cuyos folios se trasladaran todos los asientositeégede las mismas.

Articulo 440. Efectos de las actuaciones urbanisticas mediangaoion directa (en referencia
al articulo 187 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. En la ejecucion de las actuaciones urbanistiesdiante ocupacion directa el levantamiento
del acta de ocupacion directa produce los sigusesfertos:

a) La transmision de la titularidad del suelo oclgpan favor de la Administracion actuante y la
reserva de aprovechamiento en favor del propietaiggnario.

b) Legitimara el inicio de las obras publicas cgpandientes.

2. Las cargas o derechos existentes sobre lassfincapadas podran quedar liberadas,
recibiendo sus titulares aprovechamiento en pra@owd valor de su derecho, si en el momento
de la ocupacion el propietario de la finca y lbgldres de las cargas presentan escritura publica
otorgada por ellos en la que se repartan el aphaveiento de la finca ocupada a titulo de
dominio. En tal caso, todos ellos tienen la consicién de propietarios al efecto de hacer
efectivo su derecho en la unidad de ejecuciéon enhan de integrarse. De no mediar acuerdo,
se extinguiran los derechos reales mediante lagpondiente indemnizacion.

3. Los propietarios afectados por la ocupacioncthrgienen derecho a indemnizacion por
ocupacién temporal, conforme a la legislacion deh#o, desde el levantamiento del acta de
ocupacién hasta la aprobacién definitiva del Prtayde Reparcelacion.
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Articulo 441. Incumplimiento de plazos (en referencia al ardci87 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Las actuaciones urbanisticas mediante ocupati@tta deben iniciarse antes de que
transcurran cuatro afios desde la aprobacion dedindel instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion pormeattaiz

2. Transcurridos cuatro afios desde la ocupacioectdir sin que se haya aprobado
definitivamente el Proyecto de Reparcelacion derlmad de ejecucién en la que se hayan
integrado los propietarios de las fincas ocupapgasden éstos anunciar al Ayuntamiento su
propdsito de iniciar el expediente de justipredioe debe llevarse a cabo por ministerio de la
Ley transcurridos seis meses desde dicho anurmidorene al procedimiento regulado en este
Reglamento para la expropiacion forzosa.

CAPITULO XII
Conservacion de la urbanizacion

Articulo 442. Conservacion de la urbanizacion (en referenciaartitulo 188 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Antes de la recepcion definitiva la conservacide las obras de urbanizacion es
responsabilidad del Urbanizador. Desde la recepdadimitiva, la conservacion de las obras de
urbanizacion es responsabilidad del Ayuntamiento.

2. Antes de hacer ofrecimiento formal a la Admiaisibn actuante de las obras de
urbanizacién, el Urbanizador debera haber remitaloesa Administracion todas las
certificaciones de obras, las facturas emitidasep&mpresario Constructor y la documentacion
que justifique el pago efectivo de las mismas.

3. Para que la recepcion definitiva de las obrasirdanizacion pueda surtir efectos, debera
haberse acreditado por el Urbanizador el cumplitoiele todas las obligaciones que le fueran
exigibles conforme al Contrato suscrito con la Agistracién actuante.

Articulo 443.Gestion indirecta de la conservacion de las afieasrbanizacion (en referencia al
articulo 188 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Sélo podra adoptarse la gestion indirecta cuandeftara a complejos inmobiliarios que sean
compactos, o a ambitos que no tengan caractemtiisao.

Articulo 444.Constitucién de una Entidad urbanistica de comas#a (en referencia al articulo
188 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Todos o algunos de los propietarios, podrareitlemte, proponer al Ayuntamiento, que
autorice la constitucion de una Entidad urbanistitea conservacién de las obras de
urbanizacion. A tal efecto, presentardn ante la iAthtnacion actuante una propuesta de
Escritura de constitucién y de Estatutos de ladadtiurbanistica de conservacion.

2. El acto administrativo de autorizacion deberdemainar la formula econdmica de
contribucién del Ayuntamiento a los gastos de coa®don, que en ningun caso podra implicar
un aumento del gasto con cargo a la Hacienda L&k fijar esa formula se requiere un
previo informe del Interventor sobre el gasto quelicaria para el Ayuntamiento la gestion
directa de la conservacion de las obras de urbzaizaA la vista de ese informe se dara
audiencia a los propietarios, que podran form@aralegaciones que tengan por convenientes y
oportunas.
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3. En el momento de recibir provisional o defirativente las obras de urbanizacién, o con
anterioridad al mismo, el Ayuntamiento podra aataria creacién de la Entidad urbanistica de
conservacion. La incorporacién a la Entidad no @gadr obligatoria para los propietarios.

4. Una vez autorizada la creacion, los interesgmagan formalizar en Escritura publica la
constitucion de la Entidad, instrumento publico tarabién incluira los Estatutos.

5. Las Entidades urbanisticas de conservacion eduipersonalidad juridica desde el
momento de su inscripcion en el Registro Urbardglie la Comunitat Valenciana, Seccién de
Agrupaciones de Interés Urbanistico.

Articulo 445. Régimen juridico de la Entidad urbanistica de eoraion (en referencia al
articulo 188 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. La Entidad urbanistica de conservacion tendréolasideracion de Entidad de Derecho
publico, de adscripcion voluntaria, y personalidadcapacidad juridicas propias para el
cumplimiento de sus fines. La extincion y liquidatde la Entidad debera ser autorizada por el
Ayuntamiento.

2. En el marco de la Ley Urbanistica Valenciana este Reglamento la Entidad urbanistica de
conservacion se regira por sus Estatutos.

3. En defecto de lo que dispongan los Estatutesadoierdos se adoptaran por mayoria simple
de las cuotas de participacion.

4. La participacion de los propietarios en los gasie conservacion se determinara:

a) Conforme a la cuota que les esté asignada emortainidad de propietarios, si se ha
constituido una en régimen de propiedad horizontal.

b) En su defecto, a tenor de lo que dispongan kiattos de la Entidad urbanistica de
conservacion.

5. Antes de ser exigible el cobro de la deuda anliemnbros de la Entidad, la liquidacion de la
cuota de conservacion debera ser aprobada poueltéyiento.

6. Si no fueran abonadas en el periodo de pagmtania, a requerimiento de la Entidad
urbanistica de conservacion, las cuotas de corgérvajue corresponda satisfacer a los
miembros seran exigibles por el Ayuntamiento pafigade apremio.

7. Contra los acuerdos de la Entidad urbanisticxateservacion cabré interponer recurso
administrativo.

Articulo 446. Gestion indirecta de la conservacion mediante ratmtadministrativo (en
referencia al articulo 188 de la Ley Urbanisticdevaiana)

1. Siempre que no implique un incremento de gashdiqo, el Ayuntamiento podra gestionar
indirectamente la conservacion de las obras denimdeion mediante la celebracién de un
contrato administrativo.
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2. A tal efecto, el Ayuntamiento podra concertar dontratos, pactos y condiciones que tengar
por convenientes, siempre que no sean contrariageaés publico, al ordenamiento juridico o a
los principios de buena administracion. Careceravalalez todo pacto o disposicion que
suprima la supervision municipal de las relacioarte el adjudicatario del contrato y los
propietarios del suelo afectado por la gestiénrénda. La duracion maxima del contrato no
puede exceder los limites establecidos por laldm@ estatal de contratacion administrativa.

3. En cualquier caso, para fijar el precio del ot serd indispensable la emisién de un
informe del Interventor sobre el gasto que implagara el Ayuntamiento la gestion directa de
la conservacion de las obras de urbanizacion.

4. La adjudicacion del contrato se ajustara a toxipios de publicidad y concurrencia, y en
todo caso a los de igualdad y no discriminaciémigndo concurrir quien hubiera intervenido
como Urbanizador o Empresario Constructor de laasod las que se refiera la conservacion.
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TITULO VI
Garantias en la gestion urbanistica y ejecucion delaneamiento

Articulo 447.Recurso en materia de gestion urbanistica y ej@tuael planeamiento.

En los supuestos expresamente previstos en esie, Tdhtes de la interposicion del recurso

contencioso-administrativo, las decisiones quedsgtan por la Administracion actuante en los

procedimientos de gestion urbanistica y ejecuc@mpldneamiento seran objeto de los recursos
administrativos previstos en la Ley 30/1992, ded@thoviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstimativo Comun.

Articulo 448.0bjeto de recurso .

Seran impuganbles en via administrativa :

1. El acto de aprobacion de las Bases particutagggadoras del Programa.

2. El acto de calificaciéon de la falta de capacigablvencia para participar en el proceso de
seleccion.

3. El acto de adjudicacion del Contrato al Urbashizay de aprobacion del Programa de
Actuacion Integrada.

4. El acto de adjudicacion del Contrato al Empiesaonstructor.

5. El acto de aprobacién del Proyecto de Repaiéelac
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TITULO VII
Intervencién en el uso del suelo

CAPITULO |
Uso del suelo no urbanizable comun

Seccion 12
Régimen general de uso del suelo no urbanizabléiom

Articulo 449.Usos adscritos al sector primario en suelo nonirbhle comuan (en referencia al
articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable)

1. Se consideran usos adscritos al sector prin@gisiguientes:

a) Actuaciones no constructivas precisas parailiaagion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética, conservacion del medio o@g#h la que los terrenos estén efectivamente
destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora dév@w de la produccién agropecuaria, que
no impliguen movimiento de tierras.

¢) Viviendas o residencia vinculadas a la expldta@ara el uso exclusivo de personal de la
misma, que deberd quedar registrada como tal y odrapser enajenada de manera
independiente.

d) «Edificaciones adscritas al sector primario qneimpliquen transformacion de productos,
tales como almacenes, granjas y, en general, aogiaks agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guardexid con el destino y naturaleza de la finca.
En particular:

1°. Almacenes de materias primas y aperos.
2°. Granjas e instalaciones destinadas a la eatabnly cria de ganado.

3°. Otras construcciones agricolas y ganaderas yactividades primarias de caracter analogo
tales como balsas de riego, naves de cultivosividaiies de especial trascendencia, viveros,
invernaderos, piscifactorias.

4°, Instalaciones relacionadas con la caza y ieidad cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tantedifisaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones emiste que afecten a elementos estructurales o
de fachada cubierta o que supongan un aumentosd@éaficie o volumen construidos».

+ Se modifica el articulo 449.1.d) por el articuldé& Decreto 36/2007.

2. «La licencia municipal se otorgara tras verifipar parte del Ayuntamiento que, de forma
efectiva, se trata de una construccion o instataeib servicio de una actividad primaria:
agricola, ganadera, cinegética o forestal, asi agumoel aprovechamiento urbanistico, ademas
de cumplir con los pardmetros previstos en el plamento, es el adecuado y que resulta
proporcionado a las necesidades reales de ladadivilebiendo, a tal efecto, solicitar informe a
la Conselleria competente en materia de agricultura

+ Se modifica el articulo 449.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.
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Articulo 450. Vivienda aislada y familiar en suelo no urbanizabbmun (en referencia al
articulo 21 de la Ley del Suelo no Urbanizable)

Se considera vivienda familiar aislada aquellaeridia que esta localizada en una Unica parcela
con acceso independiente, no estando permitidgrigacion de viviendas en la misma parcela,
aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedaddmtal, ordinaria o tumbada, o se tratara de
una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidos en este supuesto tantedifisaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones emiste que supongan un aumento de la
superficie construida, tanto en ocupacion, altuvalomen.

Sin ampliacion de la superficie, en las viviendagalmente consolidadas en suelo no
urbanizablese podran realizar las obras de regdaracireforma que exija su conservacion o
disfrute.

Articulo 451. Explotacion de canteras, extraccion de aridos {ieteas o recursos geologicos,
mineros o hidrolégicos, y generacion de energiavanle (en referencia al articulo 24 de la
Ley del Suelo no Urbanizable)

1. Las actividades indicadas solo podran llevargat®o en suelo no urbanizable cuando la
ordenaciéon territorial y urbanistica lo permita i@eldo acreditar su necesidad de
emplazamiento en suelo no urbanizable.

2. Las fincas deberan contar con la superficiemmdmjue se establezca, de manera justificada y
motivada en el planeamiento. Siendo imprescind#blestablecimiento de un perimetro de al
menos 500 metros de ancho alrededor de todo et@uhbila cantera, con prohibicion expresa
del uso residencial.

3. Los demas requisitos exigibles seran los queepian en funcion de la legislacion sectorial
aplicable y en funcion de las obras a realizarsyulsos y actividades a implantar.

4. La superficie minima de la parcela que se fijjelps 6rganos urbanisticos quedara en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construesieninstalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. El Ayuntamiento, en el momelgiootorgamiento de la licencia, debera
hacer constar esta circunstancia en el Registta Bsopiedad.

Articulo 452. Actividades industriales, productivas y terciariade servicios (en referencia al
articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable)

1. Las actividades industriales, productivas yiéei@s o de servicios so6lo podran llevarse a
cabo en suelo no urbanizable cuando los planesistizas o territoriales con capacidad para
ordenar usos en suelo no urbanizable comun, emdvité su respectiva legislacion, regularan
conforme a lo previsto en los articulos 18 y 19lald_ey del Suelo No Urbanizable, la
excepcional implantaciéon, debiendose, ademas, itaredebidamente su necesidad de
emplazamiento en las siguientes razones recurrentes

a) Que se dé la inexistencia de suelo especifidenoatificado para uso industrial que pudiera
albergar dichas actividades o, existiendo éste,irssdecuado o insuficiente para acoger la
actividad que se pretende implantar.

b) «Que su normativa reguladora exija su alejarnidat nlcleo de poblacidns.

+ Se modifica el articulo 452.1.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.
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c) Que se trate de actividades de transformaciéomercializacion de productos del sector
primario que, teniendo en cuenta su especial natargy caracteristicas, precisen emplazarse
cerca del origen de la materia prima.

d) Que se trate de industrias de baja rentabilptadunidad de superficie que precisen dedicar
gran parte de ésta a deposito, almacenamientcadsee mercancias al aire libre.

2. En todos los casos y con cargo exclusivo a fieespondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los s&rwiprecisos para su funcionamiento interno,

asi como la conexion de los mismos con las redésfid@structuras y servicios exteriores y la

incidencia que supongan en la capacidad y fundatachide éstas.

3. La superficie minima de la parcela que se fijelps 6rganos urbanisticos quedara, en todo
caso, vinculada legalmente a las obras, constnuesie instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. El Ayuntamiento, en el momelgiootorgamiento de la licencia, debera
hacer constar esta circunstancia en el Registt@ Bepiedad.

Articulo 453. Establecimientos de restauracion, hoteleros yikglos (en referencia al articulo
27.2.a) de la Ley del Suelo no Urbanizable)

1. Los acabados finales de los establecimient@esdauracion y hosteleros seran los propios de
la arquitectura tradicional y popular de la zonadi#pse vayan a implantar, 0 sean compatibles
con la misma, teniendo en cuenta su adecuaciogjiséisa a la misma. Su implantacion soélo

ser& posible cuando se acredite que diste masde kilbmetros de suelo vacante clasificado

como urbano o urbanizable con calificacion aptaa pestos usos y concurren las demas
circunstancias previstas en el articulo 27.2 ajadeey del Suelo no Urbanizable y que no

propicien, por sus caracteristicas y emplazamidatfgrmacion de nucleos de poblacién o de

caracteristicas urbanas.

2. La superficie de la parcela que se aporta ea uoad de las actuaciones, que en ningln caso
sera inferior a 5.000 metros, quedara en todo casoulada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspordiexttividades o usos. El Ayuntamiento, en
el momento del otorgamiento de la licencia, deldeéer constar esta circunstancia en el
Registro de la Propiedad.

Articulo 454. Centros recreativos, deportivos y de ocio (enreefgda al articulo 27.2.b) de la
Ley del Suelo no Urbanizable)

1. En suelo no urbanizable comdn y tratandose stelationes destinadas a usos deportivos,
recreativos, de ocio o esparcimiento su implantasidlo sera posible cuando no impliquen

riesgo significativo, directo o indirecto, paraiméegridad de cualesquiera de los valores objeto
de proteccién en un espacio natural, asi como cadri la cubierta vegetal, erosion o pérdida
de calidad de suelo, afeccion a zonas hUmedassisgamas acuaticos o aguas subterraneas.

2. La superficie minima de la parcela que se apol@eocupacion por la edificacidén sera la que
de manera motivada Y justificada se fije en el gdamiento en funcion de los usos y actividades
a implantar, siendo en todo caso parcela minin@0516®.

3. En todos los casos y con cargo exclusivo afieespondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los smwiprecisos para su funcionamiento interno,

asi como la conexion de los mismos con las redésfid@structuras y servicios exteriores y la

incidencia que suponga en la capacidad y funcidadlde éstas.
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4. La superficie de la parcela que se aporte ea gad de las actuaciones quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construccionesstalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. El Ayuntamiento, en el momelgiootorgamiento de la licencia, debera
hacer constar esta circunstancia en el Registt@ Beopiedad.

Articulo 455. Actividades culturales y docentes, asistenciaiggyiosas y benéficas, centros
sanitarios, servicios funerarios y cementerios rgfarencia al articulo 27.2.d) de la Ley del
Suelo no Urbanizable)

1. Los equipamientos colectivos expresados sélagmonplantarse en suelo no urbanizable
comun cuando la ordenacion territorial y urbangstio los prohiba, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en ese suelo.

2. La superficie minima de la parcela y la ocupagior la edificacion sera, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento fancion de los usos y actividades a
implantar, siendo en todo caso parcela minima 500

3. En todos los casos y con cargo exclusivo afeespondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los s&rwiprecisos para su funcionamiento interno,

asi como la conexion de los mismos con las redésfrd@structuras y servicios exteriores y la

incidencia que suponga en la capacidad y funcidadlde éstas.

4. La superficie minima de la parcela que se amrtaada una de las actuaciones quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, caustmes e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. El Ayuntamjest el momento del otorgamiento de la
licencia, debera hacer constar esta circunstanah Registro de la Propiedad.

Articulo 456.Depdsito y eliminacién de residuos (en refereatirticulo 27.2.e) de la Ley del
Suelo no Urbanizable)

1. Los depdsitos de materiales o de residuos, pddivdn realizarse en suelo no urbanizable
comun cuando la ordenacion territorial y urbandéstio permita , debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo no urbanizable.

2. La superficie minima de la parcela y la ocupaqor la edificacion sera la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento fancién de los usos y actividades a
implantar, siendo en todoa caso parcela minimaDex0.

3. En todo caso, las actividades indicadas solagmodimplantarse cuando no requieran
instalaciones o construcciones de caracter perrtagerspeten la normativa medioambiental.

4. La superficie que se aporte en cada una dectaa@ones quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalesip sus correspondientes actividades 0 usos.
El Ayuntamiento, en el momento del otorgamientolaldicencia, debera hacer constar esta

circunstancia en el Registro de la Propiedad.

Articulo 457.Estaciones de suministro de carburantes y areasrglieio en las carreteras (en
referencia al articulo 27.2.g) de la Ley del SuedJrbanizable)

1. Las estaciones de suministro de carburantes gevicios integrados en areas de servicio de
carreteras cuando no estén expresamente previsEpEneamiento o la ordenacion de la via
s6lo podran implantarse en suelo no urbanizablelnoouando la ordenacion territorial y
urbanistica lo permita , debiendo acreditar su sidad de emplazamiento en suelo no
urbanizable.
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2. «La superficie minima de la parcela y la ocigrapor la edificacion sera la que, de manera
motivada y justificada, se fije en el planeamieeto funcion de los usos y actividades a
implantar, siendo en todo caso la parcela minima.@@0 n».

+ Se modifica el articulo 457.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

3. En todo caso, los servicios previstos en elgmtesarticulo, asi como los accesos a los
mismos, deberan sujetarse a las condiciones yaliinites establecidas en la legislacion
reguladora de las carreteras.

4. La superficie que se aporte en cada una dectaac@ones quedara en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalesip sus correspondientes actividades 0 usos.
El Ayuntamiento, en el momento del otorgamientolaldicencia, deberd hacer constar esta

circunstancia en el Registro de la Propiedad.

Seccion 22
Declaraciéon de interés comunitario.

Articulo 458. «Solicitud (en referencia al articulo 36 de la ldgy Suelo No Urbanizable) El
interesado debera formular la solicitud ante lagetiaria competente en materia de territorio,
acompafiado de memoria y planos de informacion gnarcion, debiendo cumplir los requisitos
siguientes:

1. En la memoria se deberd justificar que la obractividad que se pretenda implantar,
constituye un uso autorizable, segun la zonificaei@ctuada.

En aquellos municipios carentes de zonificacioredelgualmente justificarse que la actuacion
resulta compatible con el emplazamiento propuesto.

Cuando el planeamiento vigente establezca zonpsotieccion cuya caracteristica esencial sea
el uso agropecuario podra entenderse referiddpa efectos, al Suelo No Urbanizable Comun,
previo informe de la Conselleria competente en rizatke agricultura.

Asimismo, en la memoria se deber& describir y apanformacion gréfica sobre el entorno de
un radio de dos kilbmetros alrededor de la constbnocque se proyecta.

Dicha descripcion recogera las edificaciones existe cuenten o no con licencia municipal.

2. Cuando se trate de terrenos o emplazamientopajueazon de su titularidad o afeccion al
dominio publico estén sujetos a cualquier régimenadtorizacion administrativa sustantiva,
deberd acompafar las concesiones, permisos ozagiories que sean preceptivas o cuando
menos, si estuviesen en trdmite, copia de la salide su otorgamiento.

3. Recibida la solicitud por la Conselleria, éstguerird en su caso, al interesado la subsanacion
de las deficiencias o la informacion complementqua precise, bajo apercibimiento de que se
le tendra por desistido en su peticidn si no sepbeito requerido en el plazo de quince dias.

4. No existiendo tales deficiencias, o habiendo sidbsanadas en caso de existir, si el acto o
uso del suelo requiriese la previa Evaluacion deakto Ambiental, la Conselleria requerira la
promotor para que aporte el expediente».

+ Se modifica el articulo 458 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.
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Articulo 459. Informes y audiencia (en referencia al articulo &7 la Ley del Suelo no
Urbanizable)

La Conselleria sometera simultdneamente el expiedéen

a) Informacién publica por plazo de 20 dias habiebiendo para ello efectuarse oportuna
notificacion a las Administraciones Publicas afdatay anuncio en el "Diari Oficial de la
Generalitat” y en el tablon de anuncios del Ayumémto”, comprendiendo ambas
comunicaciones la identificacion precisa del agadnstruccién o uso del suelo interesado, su
emplazamiento y el local de la Conselleria competen materia de ordenacion del territorio y
urbanismo situado en la capital de la provincial yha@ario de exposicion al publico del
expediente administrativo.

b) Informes de los distintos departamentos y Orgacmmpetentes de las Administraciones
central y autonémica que pudieran verse afectagssi® respectivas competencias, asi como de
los ayuntamientos afectados, que podran versae lmontenido de su planteamiento u otras
consideraciones de oportunidad. La falta de emisitel plazo de un mes de los informes no
interrumpira la tramitacion, todo ello sin perjuide lo que se derive de la legislacion sectorial.

¢) «Audiencia con notificacion expresa a los titesaregistrales de bienes y derechos afectados
por la actuacion y de las fincas colindantes paeapuedan alegar, reclamar o sugerir lo que
estimen oportuno en el plazo de veinte dias habiles

4+ Se modifica el articulo 459.c) del articulo 5 deddbeto 36/2007.

Articulo 460. Obligacién de resolver (en referencia al articBib de la Ley del Suelo no
Urbanizable)

1. El procedimiento de declaracion de interés caotano debera resolverse y notificarse al
interesado en el plazo maximo de seis meses pQoieelleria competente en materia de
territorio. .

2. Transcurrido ese plazo sin que se hubiera oatifi la resolucion expresa, se pondra entender
desestimada la solicitud, de acuerdo con lo digpuasel articulo 37.3 de la Ley del Suelo no
Urbanizable.

Articulo 461.Resolucion (en referencia al articulo 38 de la delySuelo no Urbanizable)

1. La Declaracién de Interés Urbanistico favoraded vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, jlcaéndose a la licencia como condiciones
minimas de la misma, pero el Ayuntamiento podrdgdanla licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales deetentia municipal o por causa de la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones ogcasiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

2. La denegacién de la Declaracion de Interés Usbeo podra ser objeto de recurso por el
Ayuntamiento interesado a través de los procedimseprevistos en la legislacion de régimen
local y por los interesados en el expediente méelida interposicion de los recursos
administrativos y judiciales previstos en la Ley13®2, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y delcBdimiento Administrativo Comdn y en la

Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la digtson Contencioso-Administrativa.
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Articulo 462.Contenido de la declaracion de interés comunif@amoreferencia al articulo 38 de
la Ley del Suelo no Urbanizable)

Cuando sea precisa para la legitimacion de actadstruccion, uso y aprovechamiento del
suelo no urbanizable promovidos por particulaeslelclaracién de interés comunitario debera:

1°) Determinar exactamente las caracteristicaggl®lvechamiento que otorgue, asi como las
condiciones para su materializacion, de conformaadla declaracion de impacto ambiental.

2°) Establecer el plan de restauracion o de obraabgjos para la correccidn de los efectos
derivados de las actividades o usos desarrolladasgposicion de los terrenos a determinado
estado, que debera ser ejecutada al término dasdattividades o usos.

Articulo 463.Canon de uso y aprovechamiento (en referencidialld 38 de la Ley del Suelo
no Urbanizable)

« Elarticulo 463 es derogado por la Disposicion Dgaitoria Unica de la Ley 12/2010, de 21
de julio, DOCV n° 6316, de 22 de julio.

CAPITULO II
Uso del suelo urbanizable sin programacion

Articulo 464. Obras y parcelaciones autorizables en suelo whllei sin Programacion (en
referencia a la disposicién transitoria quintaaledy del Suelo no Urbanizable)

1. Sin ampliacion de la superficie, en las consinmes legalmente consolidadas se podran
realizar obras de reparacidon o reforma que exi@lteervacion y su disfrute, segun el uso que
les sea propio y no estén prohibidas por los Plamesbstaculicen la ejecucion de obras

publicas previstas. En dichas construcciones nposiean autorizar, con caracter definitivo,

nuevas actividades, salvo las funcionalmente vauag a servicios publicos o al destino agrario
especifico de la naturaleza de cada finca conciksiaobstante las reformas de industrias ya
existentes y legalmente implantadas, podran aatsez dentro de los limites y con los

procedimientos de la Ley del Suelo No Urbanizablenysu caso, con aplicacion de lo previsto
en la disposicion transitoria quinta de esa ley.

2. Ademas y a través del procedimiento previsttaddisposicion Transitoria quinta de la Ley
10/2004, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizalpodran autorizarse ampliaciones o
reformas de las actividades industriales existent@s el limite de ampliacion y demés
condiciones establecidas en la citada Disposicréanditoria.

3. Cabe la parcelacion que tiene por objeto segrelgauna parcela parcialmente clasificada
como suelo urbanizable, la parte que tenga clasifia como suelo urbano o no urbanizable.

CAPITULO IlI
Licencias urbanisticas

Seccion 12
Clases de licencias.

Articulo 465.Diferentes clases de licencias urbanisticas (femercia al articulo 191 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. A los efectos de este Reglamento, tienen laiderscion de licencias urbanisticas, todos los
actos de uso, transformacién y edificacién del guslibsuelo y vuelo y en concreto las
siguientes:
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a) De parcelacion.

b) De urbanizacion.

c¢) De edificacion.

d) De ocupacion.

e) De otras actuaciones urbanisticas estables.

f) De usos y obras provisionales.

g) De demolicion.

h) Otras licencias municipales.

2. «El correspondiente instrumento de interveneidibiental se exigira para el ejercicio de las
actividades molestas, insalubres, nocivas o palagode conformidad con lo dispuesto en la
normativa reguladora de tales actividades».

4+ Se modifica el articulo 465.2 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.

Articulo 466. Licencia de parcelacion (en referencia a los @d&c 191 y 201 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Salvo en los supuestos legales de innecesaritdiadicencia, toda segregacion o division de
fincas estaréa sujeta a la previa obtencion dedieete parcelacion.

2. La licencia de parcelacion tiene por finalidamimprobar que la division se ajusta a la
legislacion urbanistica y a los instrumentos degdaniento aplicables.

3. Cabe la parcelacion que tiene por objeto segrelgauna parcela parcialmente clasificada
como suelo urbanizable, la parte que tenga clasifia como suelo urbano o no urbanizable.

Articulo 467. Licencia de urbanizacion (en referencia al artici®1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Toda transformacién del suelo, subsuelo y vuglen particular los procesos de gestidn

urbanistica necesarios para dotar a una parcela dendicién de solar, requeriran de previa

licencia de urbanizacion otorgada por el Municipiorespondiente, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas exigibles por la legislacs@ctorial que les afecte. Ello no obstante, no
se exigira la licencia cuando la actuacion haya pigviamente autorizada como consecuencia
de la aprobacién de un proyecto de urbanizaciaa abda publica.

2. «La licencia de urbanizacion tiene por finalidgadnprobar que la transformacién se ajusta a
la legislacién urbanistica y a los instrumentopldaeamiento aplicables».

¢ Se modifica el articulo 467.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Articulo 468. Licencia de edificacion (en referencia al articd®l de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. La ejecucion de obras de construccion, amplmgitodificacion de edificios o instalaciones
requerird de previa licencia de edificacion otoegpdr el Municipio correspondiente.
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2. La licencia municipal de edificacion no comprends procesos de gestion urbanistica
necesarios para dotar la parcela de la condiciGolde.

3. «La licencia de edificacion tiene por finalidammprobar que el proyecto técnico presentado
es conforme a lo dispuesto en el planeamientdggialacion urbanistica vigente».

¢ Se modifica el articulo 468.3 por el articulo 5 @screto 36/2007.

4. La licencia de edificacion en suelo no urbarnzate otorgara siempre sometida a la
condicién de hacer constar en el Registro de lpi€dad la vinculacion indivisible de la finca o
parcela a la construccion autorizada, asi comddasds condiciones impuestas en la licencia, y
en su caso en la declaracion de interés comunitario

Articulo 469. Licencia de ocupacién (en referencia al articld He la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. «La licencia de ocupacion es una modalidad siéidancias urbanisticas, que se exigira por
los Ayuntamientos para la primera utilizacion de ddlificios y la modificacion de su uso, tanto

cuando se destinen a vivienda, como cuando noesessario el correspondiente instrumento de
intervencion ambiental, ni la correspondiente aedoion de inicio o licencia de apertura, en su
caso.

También se exigird para la ocupacion en caso dendag o posteriores transmisiones, cuando
asi lo exija la legislacion de ordenacion de ladeal de la edificacion».

4« Se modifica el articulo 469.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
2. En atencién al destino de los inmuebles, tiemeopjeto comprobar la aptitud de la obra para
el uso al que se destina. En las construccionesielea planta sirve también para comprobar la

adecuacion de la obra ejecutada al proyecto pajaediue otorgada la licencia de edificacion.

Articulo 470. Licencia de otras actuaciones urbanisticas estdbtereferencia al articulo 191
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. A los efectos de este Reglamento, tendran laideracion de otras actuaciones urbanisticas
estables las que no implican ni urbanizacion riiesdiion pero tienen caracter permanente o
duracion indeterminada, tales como:

a) Los desmontes, las explanaciones, los abaneaitosiy aquellos movimientos de tierra que
excedan de lo imprescindible para la practica artrnde labores agricolas.

b) La extraccion de aridos y la explotaciéon de eas.

c¢) La acumulacion de vertidos y el depdsito de risdés ajenos a las caracteristicas propias del
paisaje natural, salvo el acopio de materiales saeites para la realizaciébn de obras ya
autorizadas por otra licencia.

d) El levantamiento de muros de féabrica y valladdetrenos.

e) La ubicacion de casas prefabricadas, caravgaa®finstalaciones similares, o la instalacion
de invernaderos.

f) La colocacion de carteles y vallas de propagatsibles desde la via publica.
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g) La instalacion de tendidos eléctricos, telefégia otros similares, la colocacién de antenas o
dispositivos de comunicacion de cualquier clasec@®o las instalaciones de conducciones de
gas.

h) La tala y abatimiento de arboles.

2. La exigencia de la previa obtencion de la li@ne otras actuaciones urbanisticas estables
tiene por finalidad comprobar que la transformagidmso del suelo se ajusta a la legislacion
urbanistica y sectorial, asi como a los instrumrgedplaneamiento aplicables.

Articulo 471. Licencia de usos y obras provisionales (en refégealcarticulo 191 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Con carécter excepcional, se puede otorgardiagrara el desarrollo en suelo urbanizable sin
programacion, de usos u obras provisionales ndgposven el plan, en los términos fijados en
las Leyes y en este Reglamento.

2. La licencia tiene por finalidad comprobar que lasos y obras no estan expresamente
prohibidos por la legislacién urbanistica o seelorii por el planeamiento general.

Articulo 472. Licencia de demolicion (en referencia a los ahigul91 y 211.3 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

La ejecucion de obras de demolicion de edificiasstalaciones requerira de previa licencia de
demolicion otorgada por el Ayuntamiento correspentti que debera proceder a su inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

Articulo 473. Otras licencias municipales (en referencia ataldi 191 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Los Municipios podran establecer licencias paralifitades diferentes de las anteriores, de
conformidad con la Legislacién de Régimen Local.

Articulo 474. Articulacion procedimental entre las distintas ticas (en referencia a los
articulos 191 y 194 de la Ley Urbanistica Valeng)an

1. Las licencias reguladas en este Reglamentansi@péndientes por lo que su otorgamiento no
lleva aparejado el otorgamiento de las demas liasne titulos juridicos habilitantes exigidos
por la normativa sectorial.

2. «Cuando para una misma actuacion sea exigibdede&na licencia con alcance urbanistico
de las previstas en el articulo 465.1 del presRetglamento, las mismas podran ser objeto de
una sola resolucion, sin perjuicio de la tramitacidel correspondiente instrumento de

intervencion ambiental de acuerdo con la normatigante en materia de prevencion de la

contaminacion y calidad ambiental. Mediante Ordeaanocal se regulara el procedimiento

integrado para el otorgamiento unificado de lasaivgradas licencias»

4+ Se modifica el articulo 474.2 por el articulo 5 @creto 36/2007.
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3. «Por regla general la propuesta de resolucidla delicitud de licencia de edificacion, sera
previa a la correspondiente autorizacion de indgoactividad o licencia de apertura, de ser
necesaria ésta, de conformidad con la normativentg en materia de prevencién de la
contaminacion y calidad ambiental. Si procedieraedar la primera, asi se notificara al
interesado y no serd necesario resolver sobreglanda. En cambio, si procediera otorgar el
correspondiente instrumento de intervencion amaleat 6rgano municipal competente pasara
a resolver sobre la licencia de edificacion, nodifidose lo pertinente en forma unitaria al
interesado, de conformidad con la citada normatea, caracter previo a la resolucién de la
autorizacién de inicio de la actividad o licenceaapertura, de ser necesaria ésta».

4+ Se modifica el articulo 474.3 por el articulo 5 @screto 36/2007.

4. No obstante lo establecido en el apartado antes® podra tramitar y otorgar la licencia de
edificacién aunque no se haya obtenido la otrandiee cuando quien tenga la disponibilidad
civil del inmueble asuma la plena responsabilidadad consecuencias que pudieran derivar de
la eventual denegacion posterior de la otra li@enica asuncidén de la plena responsabilidad
deber& hacerse constar en instrumento publicoialbtaante el Secretario del Ayuntamiento.
Esta regla especial no ser& aplicable a las liasrde edificacion en suelo no urbanizable, que
siempre requeriran el previo otorgamiento de la litencia exigible.

Seccion 22
Disposiciones generales aplicables a las licencias

Articulo 475. Efectos generales de las licencias (en referemdéis articulos 192 y 193 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. El otorgamiento de licencia urbanistica, aded&bs efectos previstos en la legislacion del

Estado en cuanto a su exigibilidad para la autoidree inscripcion de escrituras de declaracion
de obra nueva, legitima a su solicitante parazaalos actos de transformacién, uso del suelo y
de edificacion autorizados por la misma, en lasdmiones sefialadas en la normativa

urbanistica, en las demas normas aplicables y rojaa licencia.

2. Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejansalvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, por lo que solo producirtattes entre el Ayuntamiento y el titular de la
licencia, sin alterar las situaciones juridicasdag por el Derecho Privado.

Articulo 476. Exigibilidad para contratar servicios (en refefanal articulo 199 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Las entidades prestadoras de los servicios d@n@siro de agua, energia eléctrica, gas,
telefonia y demés servicios urbanos no pueden:

a) Efectuar suministros provisionales para la @j@écude actos de uso del suelo o de obras que
carezcan de la licencia de urbanizacion o edifizaci

b) Mantener los suministros provisionales transdasr seis meses desde la finalizacion de las
obras correspondientes.El titular de la licencidilliadora de las obras correspondientes
comunicara, de modo fehaciente, a las empresasistnadoras la finalizacién de las mismas.

La recepcion por las empresas suministradoras cl&alda comunicacion sefialara el momento a
partir del cual comenzaran a computar los citadoesges.

c¢) Contratar definitivamente sus servicios sinriavja acreditacion de la licencia de ocupacion,
0 en su caso de la licencia de apertura y funci@rgmde la actividad.
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2. Las entidades prestadoras de servicios podedizae contratros provisionales mediante la
aportacion de la solicitud de la correspondiemenicia. La obtencidn de las licencias necesarias
convertird el contrato provisional en definitivotepia su acreditacion ante las entidades
prestadoras de servicios, de conformidad con lpudisto en el apartado 1.c) del presente
articulo. Si las licencias fuesen denegadas pae pdel respectivo Ayuntamiento, este lo
comunicara a las entidades prestadoras de serdidigsoportunos efectos.

Articulo 477. Publicidad del otorgamiento de la licencia en @was de construccion,
edificacion o urbanizacién (en referencia al altici92 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. En todas las obras de edificacion y urbanizad&ire disponerse a pie de obra de una copia
compulsada de la resolucion expresa del otorgamamta licencia.

2. En todas las obras que hayan requerido la pgezsén de un proyecto técnico para el
otorgamiento de licencia urbanistica, debe insgtalgrmantenerse durante el tiempo que duren
las obras, un cartel informativo que, sin perjuidi® lo que puedan precisar las Ordenanzas
Locales respecto a la forma, dimensiones y demaéactesisticas, debera ajustarse a las
siguientes reglas:

a) En el cartel informativo debe indicarse el ahjetimero y fecha de la licencia, asi como la
identidad del titular de la licencia, del proyetetjsdel constructor y de los directores de obra y
de ejecucion. Es responsabilidad del promotor gulefbrmacion sea veraz y esté actualizada.

b) El cartel informativo debe ubicarse en el acaedas obras, en lugar visible desde la via
publica, y sin riesgo para la seguridad vial o pereeros.

Articulo 478.Transmisibilidad de las licencias urbanisticasrgfarencia al articulo 192 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las licencias urbanisticas son transmisible® para que la transmision surta plenos efectos
debera ser comunicada por escrito a la Adminisineactuante. Sin perjuicio de la validez de la
transmision cuando la enajenacién sea conforme wecbe, el incumplimiento de esa
obligacion determinara la responsabilidad solidadiel anterior y el nuevo titular. El
incumplimiento de esa obligacion de comunicar noaesa de caducidad de la licencia.

2. Las licencias de urbanizacion y de edificacion sansmisibles siempre que el adquirente
comunique por escrito al Ayuntamiento su comprondsoejecutar las obras conforme al
contenido de la licencia urbanistica concedida ypmyecto técnico presentado para el
otorgamiento de la licencia.

3. Las licencias de ocupacion se transmiten camnalieble al que se refieren, sin perjuicio de
la obligacion de renovar la licencia en las cir¢ansias previstas en la Ley.

Articulo 479. Vigencia y caducidad de las licencias (en refaeeat articulo 198 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Las licencias de edificacion tendran vigencisadie el plazo fijado en la resolucion de
otorgamiento, que no podra ser inferior al estatbteen la Ley. En el caso de las licencias de
ocupacién debera procederse a la renovacion destjuééra circunstancias establecidas en la
Ley.
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2. La caducidad se produce por el mero transcuekplazo de tiempo fijado por la Ley, o el de
la eventual prérroga otorgada por el AyuntamieAgotados los plazos y las prorrogas que se
concedan, el Ayuntamiento debe iniciar procedinsigretra declarar la caducidad de la licencia
urbanistica y la extincion de sus efectos, pudienddenar como medida provisional la
paralizacién de los actos amparados por la licencia

3. La declaracion de caducidad debe dictarse pargdno municipal competente para el

otorgamiento de la licencia urbanistica, previaienta del interesado durante un plazo de 15
dias, y debe notificarse en un plazo de tres naEsge el inicio del procedimiento, transcurrido

el cual sin efectuarse la notificacion, quedar&e$icto la medida provisional de paralizacion de
las obras mencionada en el apartado anterior.

4. Una vez notificada la declaracién de caducidadhdicencia, para comenzar o terminar los
actos de uso del suelo para los que fue concedsgl@yeciso solicitar y obtener una nueva
licencia urbanistica. En tanto no sea otorgada,pueden realizarse mas obras que las
estrictamente necesarias para garantizar la seglutligl las personas y bienes, y el valor de lo ya
realizado, previa autorizacion u orden del Ayuntrto. Con esas salvedades, las actuaciones
urbanisticas realizadas después de haberse declarealducidad de la licencia se consideraran
como no autorizadas, dando lugar a las resporsadhs correspondientes.

5. Si no se obtiene nueva licencia urbanisticasadee un afio desde la notificacion de la
caducidad, e igualmente si solicitada nueva licerdgbe ser denegada, el Ayuntamiento
acordara la sujecion de los terrenos y obras irealzebal régimen de edificacion forzosa.

Articulo 480. Ejecucion y terminacion de las obras amparadadaplicencia (en referencia al
articulo 192 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. No obstante la obtencion de la licencia de udaa&n, edificacion o demolicion, a efecto de
dejar constancia de la fecha de comienzo de lasphantes de iniciar la ejecucion sera exigible
la previa comunicacién a la Administracion actuamae una antelacién minima de 15 dias.

2. Ademas, antes de iniciar las obras de edificadébera levantarse acta de replanteo suscrita
al menos, por el promotor, la direccion facultativea constructor.

3. Con una antelacién minima de un mes a la feshagta para la terminacion de las obras de
nueva construccion amparadas por una licenciaifieamiidn, el promotor debera comunicar al
Ayuntamiento esa circunstancia, para que el Ayuigiaim pueda proceder a la inspeccion y
comprobacion de las obras ejecutadas.

4. Una vez terminada, la direccién facultativa eh@ela certificacion de final de obra en los
términos dispuestos en la legislacion de ordenaciémento de la calidad de la edificacion.

Seccion 32
Disposiciones particulares sobre algunas licencias

Articulo 481. Especialidades de la licencia parcial (en refdeerad articulo 195.3 Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Pueden otorgarse licencias de primera ocupazidgtilizacién limitadas a las fases de las
construcciones e instalaciones ejecutadas confarmmea previa licencia urbanistica, siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:
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a) Que las fases concretas del proyecto para auyerna ocupacion o utilizacion se solicite
autorizacién resulten técnica y funcionalmente apisbles de ser utilizadas de forma
independiente sin detrimento de las restantesseav@ de la subsanacién o suplemento de éste
en aspectos menores y complementarios pendientegatizacion administrativa.

b) Que en la ejecucion del resto de las obras gmite autorizadas se estén cumpliendo, en el
momento de la solicitud de licencia parcial, logzpk y las deméas determinaciones que
imponga la normativa aplicable.

¢) Que, cuando el Ayuntamiento considere procederigirlo, el solicitante constituya una
garantia en alguna de las formas previstas emisldeion de contratos de las Administraciones
Publicas, para asegurar la correcta ejecucionsdeblias restantes.

2. También pueden otorgarse licencias de primempawion o utilizacion limitadas a partes de
las construcciones e instalaciones que cumplami@aativa urbanistica, cuando existan otras
partes que no se ajusten a la misma en aspectdetalée o escasa entidad, siempre que se
cumplan las condiciones sefialadas en las letas)ajel apartado anterior.

Articulo 482. Especialidades de la licencia de usos y obrasigiomales (en referencia al
articulo 191.5 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Tendran la consideracion de usos y obras pomases los siguientes:

a) El vallado de solares y obras.

b) El sondeo de terrenos.

c) La apertura de zanjas y calas.

d) Las instalaciones de maquinaria, andamiajegegsgpncluidas las grdas de obras.

e) La implantacidn de casetas prefabricadas, carpasas instalaciones similares.

f) La ocupacion de terrenos por feriales, espetidauotros actos al aire libre.

g) La ocupacion de los terrenos por aparcamientmggionales de vehiculos a motor.

2. Para que puedan ser autorizados usos y obrassipmales en suelo urbanizable sin
Programa aprobado cuando no estén previstos elaml debe resolverse la dotacion de los
servicios que precise el uso para el que se solicéncia. Cuando se justifique la imposibilidad
0 inconveniencia de realizar la conexién con ladese municipales, las edificaciones e

instalaciones provisionales deben disponer de dépuas individuales.

Seccion 42
Procedimiento ordinario de otorgamiento o denegacitde las licencias

Articulo 483. Normativa aplicable (en referencia al articulo .298e la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El procedimiento para el otorgamiento de lagnlitas urbanisticas debe tramitarse y
resolverse conforme a la legislacion sobre régiloeal y procedimiento administrativo coman
y a las reglas particulares prevista en la legi@hagrbanitica autonémica y en este Reglamento.
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2. La legislacion y el planeamiento urbanisticacaflles a las licencias seran los del momento
de su concesidn, salvo que esta se produzca fetnalato leglamente establecido, en cuyo
caso seran de aplicacion las vigentes al tiempud®licitud.

Articulo 484. Proyecto técnico y visado colegial (en refereraliaarticulo 194 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. «Para solicitar el otorgamiento de una licemsanecesario acreditar el visado colegial del
proyecto».

4+ Se modifica el articulo 484.1 por el articulo 5 @screto 36/2007.
2. «La solicitud de visado no se exigir4 cuandpreyecto haya sido elaborado por un técnico
superior adscrito a una Administracion Publica l&joégimen funcionarial o laboral, bastando
en ese caso con la previa intervencion de la Gificde Supervision de Proyectos de la
administracion de que se trate. Siendo obligadasaldo colegial si la administracién actuante
carece de la Oficina de Supervision de Proyectos».

+ Se modifica el articulo 484.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

3. No se exigira proyecto técnico de obras ni osealegial cuando se trate de obras menores,
siempre y cuando concurran todas las circunstasigjagentes:

a) Que las obras unicamente modifiquen la dispasiciterior de los edificios.

b) Que las obras no afecten a la fachada, a l@italn a la estructura de los edificios.

¢) Que la ejecucion de las obras no produzca aciptiale la superficie construida.

4. En los demas casos los técnicos colegiadosraeda su proyecto al respectivo Colegio
Profesional, con declaracién formulada bajo su aesgbilidad sobre las circunstancias de

hecho y normativa urbanistica de aplicacion.

5. A la vista del proyecto presentado, para otoogdenegar el visado el Colegio Profesional
debera examinar las siguientes circunstancias:

a) «El reconocimiento de firma y la habilitaciéofgsional del técnico autor del proyecto».
+ Se modifica el articulo 484.5.a) por el articuldé& Decreto 36/2007.

b) La observancia de las normas sobre el ejerdiei@ profesion y los acuerdos colegiales.

¢) «El contenido formal y la integridad documertgll proyecto».

+ Se modifica el articulo 484.5.c) por el articulo& Decreto 36/2007.

d).

¢ Queda suprimido el articulo 484.5.d) por el artiwdl del Decreto 36/2007.
6..

+ Queda suprimido el articulo 484.6 por el articuldd Decreto 36/2007.
7..
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« Queda suprimido el articulo 484.7 por el articuldd Decreto 36/2007.

+ Queda suprimido el articulo 484.8 por el articuldd Decreto 36/2007.

Articulo 485. Modelos normalizados de solicitud (en referenciaariiculo 194 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El Ayuntamiento puede regular modelos normalizatsolicitud de licencia urbanistica para
simplificar la tramitacion del procedimiento y fiteir a los interesados la aportacién de los
datos y la documentacién requerida. Esos modelmsnde

a) Acompafarse de instrucciones escritas que ieforde los requisitos y efectos basicos del
procedimiento y de la forma de cumplimentar el nimde

b) Publicarse en el "Boletin Oficial de la Provaicie incluirse en la pagina web del
Ayuntamiento para general conocimiento, y estasaogdicion de los ciudadanos en las oficinas
municipales.

Articulo 486. Solicitud de licencia y documentacidén que debeatame a la Administracién (en
referencia al articulo 194.4 de la Ley Urbanistieéenciana)

1. «Las solicitudes deberan presentarse acompafreda®enos, del correspondiente proyecto
basico y de los demas documentos indispensablasiptar de contenido la resolucion.

De esa documentacion debera acompafarse un ejepyglieendo el Ayuntamiento, si fuere
necesario, solicitar mas ejemplares».

4+ Se modifica el articulo 486.1 por el articulo 5 @=creto 36/2007.
2. A efecto de computo de plazos, sélo se enterdighédamente iniciado el procedimiento
cuando tenga lugar la presentacion de la peticiofog términos establecidos legalmente, y

ademas esté acompafada de todos los documentss detallan en los apartados siguientes.

4. Las solicitudes de licencia de parcelacion deddjnntar planos a escala adecuada de la
situacion y superficie de los terrenos que se pdete dividir y de las parcelas resultantes.

5. Las solicitudes de licencia de urbanizacion dabadjuntar el proyecto técnico de ejecucion
visado por el Colegio Profesional competente.

6. «Las solicitudes de licencia de edificacion dedseompafiarse de:
1°. Proyecto basico visado por el Colegio Profedioan el siguiente contenido minimo:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las obresn indicacion expresa de su adecuacion al
entorno.

b) Indicacion del destino especifico de las ohgas, debe ser conforme a las caracteristicas de
la construccién o edificacion.
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¢) Plano de emplazamiento acotando los linderda garcela, las distancias a los edificios y/o
puntos de referencia mas proximos, las cotas dd dévla planta baja, alienaciones y rasantes,
y en su caso, con relacion a los espacios libresieres, calles y fincas colindantes.

d) Planos acotados a escala minima 1:100 de lasaplaalzados y secciones que definan el
edificio o la instalacion.

e) Presupuesto de las obras dividido por capitulos.
2°. Ademas debe acompafiar los siguientes documentos

a) Declaracion suscrita por el técnico redactorpeyecto de cumplimiento de la normativa
urbanistica vigente y de los requisitos basicosatidad de la edificacion.

b) En caso de ser necesaria la utilizaciébn de waa, golano que identifique su ubicacion, y

copia de la poliza de seguro por responsabilideiti con una cobertura minima de 300.000

euros, que debera estar vigente durante el moftagpnamiento, desmontaje y su estancia en
obra. Esa cifra podra ser revisada y actualizasaacreglo al indice de precios al consumo,
mediante Orden de la Conselleria competente enrimate territorio. También se debera

aportar un certificado acreditativo de la correnttalacion de la grua, y su debido estado de
conservacion y funcionamiento.

3° En los supuestos de edificios cuyo uso prihcipea el de vivienda y que
complementariamente incluyan garajes, la licenaiaioipal de edificacion llevara implicita la
concesion de licencia de actividad de los garajasp serd de aplicacién en estos casos el
procedimiento administrativo regulado por la lemggdn especifica de actividades clasificadas,
debiendo comprobar el Ayuntamiento que el proyeataple con la normativa aplicable a los
garajes, asi como la adecuacion al citado proydeta obra realizada, a los efectos pertinentes
de la posterior expedicion de la licencia de ocidpec

+ Se modifica el articulo 486.6 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

7. «Las correspondientes autorizaciones de iniclicemcia de apertura, en su caso, deberan
acompaifiarse de la siguiente documentacion:»:

« Se modifica el articulo 486.7 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
a) La informacién que resulte del Libro del Edifici
b) Planos o croquis a escala y acotados, de |lataplg secciones del local o establecimiento.

¢) Memoria descriptiva de la actividad, con indidacde su objeto, accesos, condiciones de
evacuacion, elementos industriales, maquinariatalaciones.

d) Valoracion econémica de las instalaciones.

8. Cuando se trate de la primera ocupacion, lasitsoles de licencia de ocupacion deben
acompafarse de:

a) «Un certificado final de obra».

+ Se modifica el articulo 486.8.a) por el articuldé& Decreto 36/2007.
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b) Proyecto de final de obra, que incluira una a@ciion del técnico sobre la conformidad de
las obras ejecutadas con el proyecto autorizad@agimencia de obras correspondiente.

¢) Toda la demés informacion que resulte del LdebEdificio.

d) En su caso, certificado final de las obras deanizacién que se hubiesen acometido
simultdneamente con las de edificacion.

e) Certificado emitido por facultativo competenteet que se acredite que el edificio se ajusta a
las condiciones exigibles para el uso al que stndes

9. En los demas casos en que se solicite licemctdpacion por cambio de uso, y el huevo sea
una actividad inocua, la solicitud de licencia détscompafarse de:

a) La informacion que resulte del Libro del Edibici
b) Planos o croquis a escala y acotados, de |lataplg secciones del local o establecimiento.

¢) Memoria descriptiva de la actividad, con indidéacde su objeto, accesos, condiciones de
evacuacion, elementos industriales, maquinariatalaciones.

d) Valoracion econémica de las instalaciones.

10. Las solicitudes de licencia de otras actuasiameanisticas estables deberd acompafarse de:
a) Memoria descriptiva y justificativa.

b) Plano de emplazamiento.

¢) Planos o croquis acotados y suficientes deratlaciones o actuacién que se pretende
desatrrollar.

d) Presupuesto estimado de la actuacién urbanisticke las necesarias para dar inicio a la
extraccion de aridos o explotacion de canteras.

e) Cuando se trate de alguna de las actuacionestaseen los apartados a), d), f) y g) del
articulo 471 de este Reglamento, podra exigirgedaia suscripcion de una pdliza de seguro
que cubra los riesgos derivados de la responsatbiGivil.

11. Las solicitudes de licencia de usos provisemaleberdn acompafarse de la siguiente
documentacion:

a) Memoria descriptiva y justificativa, con refecina los usos previstos en el planeamiento
aplicable.

b) Plano de emplazamiento.
c¢) Presupuesto.

d) Proyecto técnico visado por el Colegio Profesipen el caso de que el uso provisional
implique la ejecucion de alguna obra de construrccio

12. Las solicitudes de licencia de demolicion déberacomparfarse de la siguiente
documentacion:
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a) Impreso normalizado de solicitud, debidamenteptumentado.

b) Descripcion de la construccion objeto de denilicque incluya fotografias en color de todo
el edificio o instalacion, y de los elementos maéscteristicos.

¢) memoria justificativa de la demolicién, con icaliién del plazo de comienzo de las obras
desde el otorgamiento de la licencia, y expres®ladluracion prevista de las obras.

d) Proyecto que incluya plano parcelario a esc#@Q0 sefialando la construccion objeto de
demolicion, planos acotados de la planta, seccigredgados a escala 1:100, presupuesto por
capitulos del coste de ejecucion de las obras.

13. Para las demas licencias que puedan estaldqumarel Ayuntamiento, mediante Ordenanza
Local se establecera la documentacion que debenpagse junto a la solicitud de licencia.

Articulo 487.Subsanacion de las omisiones en la solicituddtarencia al articulo 194.4 de la
Ley Urbanistica Valenciana).

Si la documentacion presentada estd incompleta esepta deficiencias formales, debe
requerirse, por una sola vez, al solicitante paralg subsane, otorgandole un plazo de diez dias
prorrogable conforme a la legislacién sobre provéstito administrativo, con advertencia de
que si asi no lo hiciera se le tendra por desisteElgu peticion, previa resolucion expresa que
debe notificarse al interesado. La Administraci@n podra solicitar nuevas correcciones de
deficiencias u omisiones que no estuvieran contedag en el primer requerimiento.

Articulo 488. Instruccion del procedimiento ordinario (en refmia al articulo 194 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Los servicios técnicos y juridicos municipalebeh emitir informe en el plazo maximo de
20 dias habiles, pronunciandose sobre la confodnidia las solicitudes a la normativa
urbanistica y a las demas normas aplicables. Tuamdo ese plazo deberd continuarse la
tramitacién del procedimiento.

2. «Cuando se trate de una solicitud de licenciadificacion formulada aportando el proyecto
basico, se procederd a otorgar la licencia una oenidos los informes favorables. Se
autorizara el inicio de las obras cuando el inwespresente un ejemplar del proyecto de
ejecucion visado por el Colegio Profesional comesliente, o volante colegial en el que se
haga constar que se cuenta con el proyecto dec&ecaompleto y la fecha de visado del
mismo. Igual trdmite sera exigible para el Estud® Seguridad y Salud y los restantes
proyectos complementarios que, en su caso, seseregara ejecutar las obras».

+ Se modifica el articulo 488.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

3. Cuando sean preceptivos informes o autorizasideeotras Administraciones publicas y no
se adjunten con la solicitud, el Ayuntamiento debeitir copia del expediente a esas
Administraciones para que resuelvan en el plazam@ade dos meses, transcurrido el cual se
proseguiran las actuaciones.
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4. «No se podrén otorgar licencias municipaleslenobras, ni el correspondiente instrumento
de intervencion ambiental, que legitimen usos yegrhamiento en suelo no urbanizable, que
en los casos y mediante las técnicas reguladaslezyldel Suelo No Urbanizable estén sujetos
a previo informe o autorizacion correspondientstdgue conste en el expediente la emision de
informe o del acto de autorizacidn y, en su cas@csedite el cumplimiento de las condiciones
impuestas por ellos. En todo caso, el transcurk@ldeo previsto legalmente para otorgar la
licencia municipal en estos supuestos, tendraefatsestimatorios considerandose denegada
la autorizacion».

¢ Se modifica el articulo 488.4 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
Articulo 489.Resolucion (en referencia al articulo 194 de kaUgbanistica Valenciana)

1. La resolucién que de forma expresa ponga firpratedimiento debera ser dictada y
notificada dentro del plazo legalmente establecido.

2. Las resoluciones de otorgamiento o denegacionlicgmcias urbanisticas deben ser
congruentes con lo solicitado y estar adecuadanrantezadas, con referencia expresa a la
normativa que les sirva de fundamento.

3. «Una vez dictada la resolucion estimatoria, mly@cto técnico exigible, debidamente
identificado, formard parte de la licencia».

4+ Se modifica el articulo 489.3 por el articulo 5 @creto 36/2007.

Articulo 490. Resolucién condicionada (en referencia a los do$ci92.2 y 193.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

En la resolucién por la que se otorgue licencianigtica, el Ayuntamiento puede imponer al
solicitante el cumplimiento de condiciones derivad#e la normativa urbanistica. Esas
condiciones:

1. No pueden afectar al uso principal proyectaddodma que lleguen a impedir su efectivo
desarrollo, ni en general implicar una alteracigstancial de la solicitud.

2. Cuando hayan de cumplirse en la finca a la fpatem, deben hacerse constar en el Registro
de la Propiedad a los efectos previstos en laléagis hipotecaria.

Articulo 491. El computo de los plazos de resolucion (en reteaeal articulo 195 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El plazo méximo en que debe notificarse la resdlucomienza a contar desde la fecha en que
la solicitud tenga entrada en el registro munigig@mpre que la solicitud se acompafie de
todos los documentos exigidos, y se interrumpeosrcasos previstos en la legislacion sobre
procedimiento administrativo, incluidos los siguen

1. Plazos para la subsanacion de deficiencias salitatud.

2. Periodos de suspension del otorgamiento decliaen

3. Plazos para la concesién de autorizaciones si@mie informes preceptivos y determinantes
conforme a la normativa urbanistica o a la legidtasectorial.
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Seccién 52
Procedimiento abreviado

Articulo 492. Procedimiento abreviado para otorgar o denega&ndias (en referencia al
articulo 194 de la Ley Urbanistica Valenciana)

El Ayuntamiento puede acordar, en el instrumentgldaeamiento general, o bien mediante
Ordenanza, que se sustancie un procedimiento adceen el que, respetando las reglas del
procedimiento ordinario, se reduzcan a la mitadplegos para el otorgamiento de todas o
algunas de las siguientes licencias urbanisticas:

a) Las licencias de ocupacion o utilizacion de togsiones e instalaciones.

b) «Las licencias de edificacion, cuando el prayeétnico haya sido o deba ser sometido al
sistema de control o verificacion regulado por én&alitat».

+ Se modifica el articulo 492.b) por el articulo 3 Becreto 36/2007.

¢) «Las licencias de obras que por razon de sullsgnécnica y escasa entidad constructiva y
economica deban ser consideradas obra menor. Teladc@dnsideracion de obra menor las de
modificacion de la disposicion interior de los @ids, sin que de lugar a modificacion de uso».

4+ Se modifica el articulo 492.c) por el articulo 3 Becreto 36/2007.

d) La licencia de otras actuaciones urbanistictsbkes, cuando se trate del levantamiento de
muros de fabrica y vallado de terrenos, la ubicacié casas prefabricadas, caravanas fijas e
instalaciones similares, o la instalacion de ingderos, asi como la colocacion de carteles y
vallas de propaganda visibles desde la via publica.

e) La licencia de usos y obras provisionales, coagdtrate del vallado de solares y obras, la
apertura de zanjas y calas, las instalaciones dgiinaia, andamiajes y apeos, excluidas las
gruas de obras, la implantacion de casetas prefalars, carpas u otras instalaciones similares,
la ocupacién de terrenos por feriales, espectacutiigos actos al aire libre, la ocupacion de los
terrenos por aparcamientos provisionales de vedgs@motor.

Seccion 62
Procedimiento para la licencia de usos y obras prisionales

Articulo 493. Especialidades del procedimiento para otorgaridantia de usos y obras
provisionales (en referencia a los articulos 191194 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. «Para otorgar las licencias de usos y obrasigiwoales, se aplicara el procedimiento
ordinario, con las siguientes particularidades:

a) En los Municipios con poblacion inferior a 280Babitantes, que no cuenten con Plan
General, antes de resolver el Ayuntamiento debeitsolinforme de la Comisién Territorial de
Urbanismo, vinculante en las materias de urbanigrmoenacion territorial cuando se refieran
a intereses de caracter supralocal.

b) El informe debe emitirse en el plazo de dos madesde la recepcidn del expediente
municipal, la no emisién de informe en el plazoatafio no implicara la paralizacion del
procedimientox».

+ Se modifica el articulo 493.1 por el articulo 5 @elcreto 36/2007.
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2. Previa audiencia al interesado por un plazo monde 15 dias, las licencias de uso
provisional pueden ser revocadas cuando asi laresdjzones de interés general, con cese de los
usos y demoliciébn de las obras. La revocacion dedre motivada y no dara derecho a
indemnizacion. A tal efecto estas licencias delsretse constar en el Registro de la Propiedad
incluyendo las condiciones aceptadas por el prapiet

CAPITULO IV
Instrumentos de fomento de la conservacion, rehaliticion y nueva edificacion

Seccion 12
Garantia del cumplimiento del deber de edificaghabilitar

Articulo 494.Deber de edificar y rehabilitar (en referenciardiculo 204 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. La Administracion debe velar por el efectivo glimiento del deber de edificar y rehabilitar
en los términos exigidos por la Ley, y habilitagos el otorgamiento de la licencia.

2. «Agotados los plazos y las prorrogas que seectam; el Ayuntamiento debe iniciar
procedimiento para declarar la caducidad de ladieede edificacion en los términos previstos
en este Reglamento».

¢ Se modifica el articulo 494.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Articulo 495. Plazo para la edificacion de los solares resdamte la reparcelacion (en
referencia a los articulos 125.6 y 204 de la Ldyadfstica Valenciana)

1. «El plazo de un afio para edificar los solarsslt@ntes de la reparcelacion se podra ampliar
hasta un maximo de cuatro afios mas en el acuerdsd goe se recepcionen definitivamente las
obras de urbanizacién, de forma expresamenteijasti>.

+ Se modifica el articulo 495.1 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

2. Cualquier propietario o interesado estara legitio para solicitar el aplazamiento previsto en
el apartado anterior, que solo se concedera cuasmturran y se justifiquen causas de interés
publico, basadas en la mejor adaptacion a las d#asasociales del mercado inmobiliario.

Articulo 496. Inscripcion de los Solares y Edificios a Rehadnilién el Registro Municipal de
Urbanismo (en referencia a los articulos 204, 226#%de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. «Cuando se incumplan las obligaciones y dehetenisticos exigidos por las Leyes y los
instrumentos de planeamiento urbanistico, o cuahgoopietario lo solicite voluntariamente, el
Ayuntamiento debe iniciar el procedimiento parduimel inmueble en la Seccién 72 de Solares
y Edificios a Rehabilitar del Registro Municipal debanismo».

4+ Se modifica el articulo 496.1 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.
2. La incoacion deberé producirse en el plazo mdxdm3 meses contados desde la declaracion
del incumplimiento de los deberes urbanisticos,ladaleclaracibn de ruina, o desde que

voluntariamente lo solicite el propietario.

3. El Ayuntamiento dara audiencia al propietaria ps demas titulares de bienes y derechos
afectados, por un plazo no inferior a 15 dias pesor a 20.
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4. Concluidos esos tramites, en el plazo maxim® deeses el Ayuntamiento debe dictar y
notificar la resolucién sobre la inscripcién dehimeble en la Seccidén 72 el Registro Urbanistico
Municipal. La resoluciéon serd motivada, debe exgréscausa que determina la inscripcion, la
descripcion del inmueble afectado y, en su casodéglaraciones administrativas respecto al
incumplimiento de deberes urbanisticos del propaeta

5. La resolucion administrativa de inscripcion debenunicarse al Registro de la Propiedad
para la practica de los asientos que correspomdaiendo constar su notificacion al titular que
figure en el Registro de la Propiedad.

6. «Si el procedimiento se hubiera iniciado deiofiel transcurso de ese plazo de 3 meses sin
que se hubiera dictado y notificado resolucién aonigpa la caducidad del procedimiento, por
lo que no procedera practicar la inscripcion y secgdera al archivo de las actuaciones
sustanciadas».

+ Se modifica el articulo 496.6 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

7. «Si el procedimiento se hubiera iniciado a imsedel propietario, el transcurso de ese plazo
de 3 meses sin que se hubiera dictado y notificadolucién comportara que la solicitud se
entienda estimada, y procedera practicar la ingéripdel inmueble en la Seccion 72 de Solares
y Edificios a Rehabilitar del Registro Municipal debanismo».

¢ Se modifica el articulo 496.7 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Articulo 497. Presentacion de Programas (en referencia al lart2d8 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Una vez practicada la inscripcion en la SecdénSolares y Edificios a Rehabilitar del
Registro Municipal de Urbanismo se podran presdrtagramas en los términos previstos en la
Ley Urbanistica Valenciana.

2. «Transcurridos 2 afios desde la inscripcion sinsg hubiera presentado ningin programa, se
entenderd que concurren las circunstancias tigdisaen el articulo 75 de la Ley de
Expropiacion Forzosa, y se procedera en conse@enci

¢ Se modifica el articulo 497.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Seccion 22
Garantia del cumplimiento del deber de conservacidéde inmuebles e instalaciones

Articulo 498. Deber de conservar las edificaciones (en refemeatiarticulo 206 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Los propietarios de terrenos, edificaciones e iastanes deben mantenerlos en condiciones
adecuadas para el ornato publico y el decoro,@sb@ara la seguridad y salubridad de las
personas, la seguridad de las cosas y la consénveel patrimonio inmobiliario y el paisaje
urbano o natural, tal y como sefiala el articulo @96 Ley Urbanistica Valenciana.

Articulo 499. Ordenes de ejecucion (en referencia a los arica@s y 212 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 266



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

«En caso de incumplimiento de la obligacion refeen el articulo anterior, el Ayuntamiento,
de doficio 0 a instancia de cualquier interesad@dpudictar las érdenes de ejecucidn precisas
para obligar a los propietarios de bienes inmueblesmplir los deberes urbanisticos, pudiendo
exigirles la realizacion de las obras y trabajasesarios para adaptar los bienes inmuebles a las
condiciones establecidas en la normativa urbanistien las demas normas aplicables, tales
como:»:

4+ Se modifica el primer parrafo del articulo 499 mbrarticulo 5 del Decreto 36/2007.
a) La implantacidn, conservacion, reparacion o &@uidin de servicios urbanos.

b) La conservacion, limpieza y reforma de fachamaspacios visibles desde la via publica, asi
como la limpieza y vallado de solares.

c) La reforma o incluso eliminacion de construcemrinstalaciones y otros elementos:
1.° Que produzcan un riesgo cierto para la segliddgpersonas o bienes.

2.° Que impliguen un riesgo cierto de deteriorordetlio ambiente, del patrimonio natural y
cultural o del paisaje.

3.2 Que resulten incompatibles con la prevencidriedgos naturales o tecnolégicos.

Articulo 500.Contenido de la orden de ejecucion (en referemdis articulos 206 y 212 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Las oOrdenes de ejecucion deben detallar con la mangzision posible las obras y demas

actuaciones necesarias para mantener o reponaridgiones citadas en el articulo anterior y
subsanar las deficiencias advertidas, asi como resupuesto estimado y el plazo para
cumplirlas, en atencién a su entidad y complejiddm obstante, cuando se ordene la ejecucion
de obras u otras medidas recomendadas en losiceeti§ de inspeccion técnica de

construcciones o en sus informes anexos, las &damneden remitirse a lo dispuesto en esos
informes.

Articulo 501.Procedimiento y efectos de las 6rdenes de ejetierdreferencia a los articulos
206 y 212 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las ordenes de ejecucion deben dictarse prexdericia a los propietarios afectados e
informe de los servicios técnicos y juridicos mipdates, asi como del érgano competente en
materia de patrimonio cultural cuando se afecte 8ien de Interés Cultural declarado o en

proceso de declaracion.

2. El cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion erime la obligacion de obtener licencia

urbanistica para los actos de transformacion, essuklo y de edificacion que constituyan su

objeto.

3. Durante el plazo de ejecucién de las 6rdensgriapietarios obligados pueden:

a) Proponer Alternativas Técnicas que garanticenraplimiento del objeto de la orden.

b) Solicitar la declaracion de ruina.

¢) Solicitar razonadamente la concesién de unaqgar
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d) Solicitar las ayudas econémicas a que tengaecdersegun el régimen de proteccion del
inmueble.

4. En los casos citados en las letras a) y b) pleitado anterior se suspende el computo del
plazo para la ejecucion de la orden, que se reaaymatir de la notificacion de la resolucién
por la que se acepte o rechace la propuesta dswlic

5. Excepcionalmente, cuando exista peligro inmmelet dafios a personas o bienes, siempre y
cuando se identifiqgue expresamente el riesgo yativenla perentoriedad de las circunstancias,
las 6rdenes de ejecucion deben cumplirse de madediato, pero sin que ello pueda implicar
en ningun caso la demolicion, ni siquiera pardal Bienes de Interés Cultural declarados o en
proceso de declaracion.

6. Las obras y demas actuaciones sefialadas endiseé de ejecucion deben realizarse con
cargo a los propietarios de los inmuebles afectas#bgo cuando su importe supere el limite del
deber de conservacion definido en el articulo 288 Urbanistica Valenciana, correspondiendo
en tal caso el exceso al Ayuntamiento.

Articulo 502. Ejecucion forzosa (en referencia a los articuld® Y 212 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El incumplimiento de las 6érdenes de ejecucid@ulfa al Ayuntamiento para acordar su
ejecucion subsidiaria o la imposicion de multasrcitieas, en ambos casos hasta el limite del
deber legal de conservacion y previo apercibimietmteresado. Si existe riesgo inmediato
para la seguridad de personas o bienes, o deatetelel medio ambiente o del patrimonio
natural y cultural, el Ayuntamiento debe optar jpoejecucion subsidiaria.

2. Las multas coercitivas pueden imponerse hagtarda total ejecucion de lo dispuesto en las
ordenes de ejecucion, con un maximo de diez mgltagsivas impuestas con periodicidad
minima mensual, por un importe maximo equivalepéea cada multa, al 10% del valor de las
obras ordenadas.

El importe acumulado de las multas no debe rebekdimite del deber de conservacion
definido en el articulo 208 Ley Urbanistica Valema.

3. Las multas coercitivas son independientes destaxiones que se impongan por las
infracciones urbanisticas derivadas del incumplitgede las oOrdenes de ejecucion, y
compatibles con las mismas.

4. Los costes de la ejecucién subsidiaria de lden@s de ejecuciéon y el importe de las multas
coercitivas que se impongan, en su caso, puedegirsexi mediante el procedimiento
administrativo de apremio.

Seccién 32
Limites del deber de conservar las edificaciones.
Declaracion de ruina

Articulo 503. Ruina inminente y adopciéon de medidas cautelaaisi(en referencia al articulo
213 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Se entiende por ruina inminente de un inmuebéesituacién de deterioro fisico del mismo
tal que suponga un riesgo actual y real para lesopas o las cosas, 0 que ponga en peligro la
integridad de un Bien de Interés Cultural declaragm proceso de declaracion. En tal caso, el
6rgano municipal competente puede, previo inforéoeito:
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a) Ordenar el inmediato desalojo de los ocupargkmhueble.

b) Adoptar las demas medidas provisionales ne@sspdra impedir dafios a las personas o las
cosas, o la pérdida del Bien de Interés Cultuedést como el apeo y apuntalamiento del
inmueble, el cerco de fachadas o el desvio dditrade personas y del trafico rodado.

2. Entre las medidas previstas en el apartadoiantslo puede incluirse la demolicién de
aquellas partes del inmueble que sea imprescindibignar, y en ningin caso si se trata de
Bienes de Interés Cultural declarados o en prodesiteclaracion.

3. El Ayuntamiento debe realizar inspecciones pi@as de los inmuebles afectados por las
medidas previstas en este articulo, para compsibsg mantienen las circunstancias que las
motivaron o si en caso contrario se aprecian otugvas que aconsejen adoptar una decision
diferente.

Articulo 504.Inicio del procedimiento para la declaracién daauen referencia al articulo 210
de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El procedimiento de declaracion de ruina pueigairse de oficio por el Ayuntamiento,
mediante acuerdo del érgano municipal competente.

2. Asimismo, el procedimiento de declaracion deaule un inmueble puede iniciarse mediante
solicitud o denuncia de cualquier persona inter@sAdal efecto puede considerarse interesada,
entre otros, toda persona fisica o juridica quguaelafios o peligro de dafos propios derivados
del estado actual de un inmueble.

3. Cuando el procedimiento afecte a un Bien derdst€ultural declarado o en proceso de
declaracion, debe notificarse el inicio del proogdnto y las resoluciones ulteriores a la
Administracién competente.

Articulo 505.Contenido de la solicitud de declaracion de rerareferencia al articulo 210 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

La solicitud debe cumplir los siguientes requisitos

1. En el escrito de solicitud debe constar:

a) Los datos para la identificacion del inmueblgacdeclaracion de ruina se solicita.
b) El supuesto o supuestos alegados de estadaouilebinmueble.

c) La relacion de ocupantes del inmueble, cualguiee sea el titulo de posesion.
d) Los titulares de derechos reales sobre el infausblos hubiere.

e) Acreditacion de la titularidad de derechos sebiemueble, en su caso.

2. La solicitud debe acompafiarse de un informedécal cual debe:

a) Describir el estado fisico del inmueble.

b) Justificar la causa de declaracion de ruinadada.
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c) «Describir y valorar las obras necesarias pasatemer o reponer las condiciones de
seguridad y estabilidad sefialadas en el articu® @ la Ley Urbanistica Valenciana,
justificando que su coste excede del limite deledébgal de conservacién definido en dicho
articulo».

+ Se modifica el articulo 505.2.c) por el articuldé& Decreto 36/2007.

d) Informar si el inmueble retne condiciones deuddgd y salubridad suficientes para la
permanencia de sus ocupantes, hasta que se aaopsellucion que proceda.

Articulo 506. Instruccion del procedimiento de declaracién daarden referencia al articulo
210 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Una vez iniciado el procedimiento de declaradi@nruina, debe darse audiencia a los
propietarios, ocupantes y titulares de derechotegesobre el inmueble, poniéndoles de
manifiesto la documentacién incorporada al expddigndandoles traslado de copia literal y
completa de los informes técnicos obrantes enah pgue, dentro de un plazo de 15 dias,
puedan alegar y presentar los documentos, justifines y medios de prueba que estimen
pertinentes.

2. Transcurrido el plazo de alegaciones y presaencion técnica del inmueble, los servicios
técnicos municipales deben emitir en el plazo méaxita 10 dias habiles un informe pericial
sobre las circunstancias del inmueble, proponidasianedidas a adoptar. Se podra prescindir
del informe cuando con anterioridad a este trasstbubiera realizado ya una previa inspeccion
técnica de construcciones, y la informacion figemeel acta de inspeccion.

3. A la vista de informe de los servicios muniogsaly de las alegaciones, el instructor del
procedimiento elevara propuesta de resolucion g@tagb maximo de 10 dias habiles desde la
emisién del informe regulado en el apartado anterio

Articulo 507. Resolucién del procedimiento de declaracién dearen referencia al articulo
210 de la Ley Urbanistica Valenciana)

La resolucion que ponga fin al procedimiento deftarcentre:

1. Denegar la declaracién del estado de ruinaalecaso la propia resolucion debe ordenar la
ejecucion de las obras de conservacién o rehalditay demas medidas necesarias para
reponer las condiciones sefialadas en el artic@@@®a Ley Urbanistica Valenciana.

2. Declarar el estado de ruina; en tal caso lalue€m debe ordenar al propietario la
rehabilitacion o la demolicion del inmueble, seginoceda en aplicacion de la normativa,
sefialando plazos al efecto, y en su caso detallasiiras y medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de los ocupantes y de tercerosolbstante, no puede ordenarse la demolicion,
ni siquiera parcial, cuando se trate de Bienesnterds Cultural declarados o en proceso de
declaracion o de inmuebles catalogados con un déesgroteccion que impida la demolicién, en
cuyo caso la resolucion debe ordenar la ejecuadiagiobras de conservacion o rehabilitacion
y demas medidas necesarias para reponer las comelicsefaladas en el articulo 206 de la Ley
Urbanistica Valenciana, teniendo en cuenta el régide proteccion del inmueble, y el plazo en
el que debe solicitarse la licencia correspondiente

3. Declarar el estado de ruina parcial; en tal ¢@sesolucion debe ordenar la ejecucion de las
medidas citadas en apartado primero del presetitelarrespecto de la parte no declarada en
ruina, y respecto de la parte afectada debe ateadosdispuesto en la letra anterior.
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4. La resolucion del procedimiento de declaraci@n rdina debe notificarse a todos los
propietarios, ocupantes y titulares de derechdegsabre el inmueble, asi como a cuantas otras
personas hayan sido parte en el procedimiento.ekalucién debe notificarse dentro de un
plazo de seis meses desde la fecha de la soliwitaddo el procedimiento se haya iniciado a
instancia de parte, o desde la fecha del acuerdaicde cuando se haya iniciado de oficio.
Transcurrido dicho plazo, en el primer caso lac#toli debe entenderse estimada, y en el
segundo caso el procedimiento caducado.

5. Cuando la resolucion implique la declaraciomuilea total o parcial, el Ayuntamiento debera
remitirla al Registro de la Propiedad con la fidatl de que se haga constar mediante el asiento
correspondiente.

Articulo 508. Efectos de la declaracién de ruina (en refereatiarticulo 210 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. La declaracién de ruina produce los efectosigieyen el articulo 210 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

2. La declaracion de ruina no exime al propietdabinmueble del deber de solicitar licencia
urbanistica para la ejecucién de la demolicion dadeobras de conservacion o rehabilitacion
que se ordenen. En tal caso la licencia debe cptaentodas las actuaciones que deban
realizarse en el inmueble y el resultado finalagerhismas, pudiendo concretarse a través de la
misma las condiciones previstas en el planeamieriianistico para salvaguardar los valores
gue sean objeto de proteccion.

3. Cuando la declaracién de ruina se refiera adifitie catalogado u objeto del procedimiento
de catalogacién, la Administracion puede celebrar convenio con el propietario para
instrumentar el régimen de subvenciones y obliges@ue se acuerde.

Articulo 509.Incumplimiento de la declaracion de ruina (ennegieia al articulo 210 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. En caso de incumplimiento de los plazos sefalaglo la declaracion de ruina, el

Ayuntamiento puede proceder, previo apercibimieatla ejecucion subsidiaria de las medidas
dispuestas en la declaracion a costa del obligadmen resolver la sujecién del inmueble al
régimen de venta forzosa, previa inscripcion eSdacién de Solares y Edificios a Rehabilitar
del Registro Municipal de Urbanismo.

2. Los gastos e indemnizaciones que satisfaga whtAyniento pueden ser exigidos mediante el
procedimiento administrativo de apremio, hastaimiit¢é del deber legal de conservacion
definido en el articulo 208 de la Ley Urbanisticaenciana.

Seccion 42
Conservacion y rehabilitacion del patrimonio arquitecténico

Articulo 510.Patrimonio arquitecténico y paisaje urbano (earafcia al articulo 206 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Como encarnacién del pasado, el patrimonio #acidnico constituye un elemento
indispensable para el equilibrio y la plenitud Hembre. Es un capital espiritual, cultural y
social, que posee un valor educativo relevantegréee el equilibrio arménico de la sociedad.

2. Para proteger el patrimonio arquitecténico sgptedan medidas orientadas al logro de los
siguientes objetivos:
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a) La recuperacion y mejora de infraestructurgsa@ss libres y dotaciones, prestando especial
atencion a las cuestiones de accesibilidad y d@redcion de barreras arquitectonicas.

b) La recuperacion y mejora de fachadas y dema&amentos que configuren la escena urbana.

¢) La conservacion, recuperacién y rehabilitaciéredificios catalogados, o merecedores de ser
subvencionados en los términos previstos en egaRento.

d) El fomento de la sostenibilidad del desarrolbamo, especialmente en lo que respecta a la
eficiencia energética, el ahorro de consumo de paliaeciclaje de residuos.

3. Para proteger de forma adecuada el paisaje udmadoptaran medidas orientadas al logro
de los siguientes objetivos:

a) Proteger las vistas de los conjuntos urbands, Ilps hitos paisajisticos desde el exterior, asi
como las perspectivas urbanas de interés dentas gopios cascos.

b) «Proteger el paisaje urbano contra la degradasultante de la instalacion de soportes,
cables eléctricos o telefénicos, antenas de tédevig signos publicitarios, carteles, letreros
comerciales y medios de propaganda en generaldouam armonicen adecuadamente con el
entorno».

4+ Se modifica el articulo 510.3.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.

Articulo 511. Actuaciones de conservacion y rehabilitacion detimonio arquitectonico que
tienen caracter preferente (en referencia a ldsudos 208 y 209 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Tendr& preferencia la conservacion y rehabifitade bienes incluidos en el Catalogo, y de
inmuebles inscritos en el Registro Municipal de ahismo en la Seccion de Edificios a
Rehabilitar.

2. También tendran caracter preferente las acto@side conservacion y rehabilitacién que se
realicen en ejecucion de un Plan Parcial de Majara Plan de Reforma Interior.

3. Supletoriamente, y cuando no existan biene®gramas relativos a los anteriores apartados,
podran otorgarse subvenciones a otras actuacienesndervacion y rehabilitacion.

4. En el marco de lo contemplado por el articul® @6 la Ley Urbanistica Valenciana y lo
preceptuado en la Ley 8/2004, de Vivienda de la @owat Valenciana, las medidas
establecidas o que se establezcan para el fomertoabnservacion y rehabilitacion, a aceptar
tanto por la Generatitat como por los Ayuntamientesitemplaran los criterios y condiciones
de las actuaciones y los requisitos de los benefis, debiendose incorporar en los ambitos de
planeamiento urbano y con las medidas urbanistiscase determinen en aras a la conservacion
y rehabilitacion.

Articulo 512. Concertacion del uso y cesidén de los inmueblesaroados o rehabilitados con
ayudas publicas (en referencia al articulo 209.a dey Urbanistica Valenciana)

1. «Las limitaciones al uso y cesion de los inmeldonservados o rehabilitados con ayudas
publicas podran desplazarse y sustituirse, en dasque el beneficiario de la subvencion
alcance un convenio con la administracion que tagét para la explotacion conjunta del
inmueble. A los efectos de lo establecido en estgldRento, ese convenio tendrd caracter
urbanistico».
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4« Se modifica el articulo 512.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
2. El Convenio tendra el siguiente contenido:
a) Un estudio de rehabilitacion, que incluira peoparoquis y una Memoria Justificativa.

b) La identificacion de los derechos y obligaciodeda Administracion, de los propietarios y
de los inquilinos, caso de existir.

CAPITULO V
Proteccion de la legalidad urbanistica

Seccion 12
Disposiciones generales

Articulo 513. Actividad administrativa de proteccién de la léd@dl (en referencia al articulo
190 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las Administraciones publicas deben velar paadgcuado cumplimiento de la normativa
urbanistica mediante la actividad administrativgpd®seccion de la legalidad, que comprende
las siguientes competencias:

a) La inspeccion urbanistica.
b) La adopcion de medidas de proteccion y restaurate la legalidad.
¢) La imposicién de sanciones por infracciones nidiecas.

2. Con caracter general, toda infraccion urbamsiietermina la imposicién de sanciones a sus
responsables, asi como su obligacion de restautagalidad urbanistica y resarcir los dafios e
indemnizar los perjuicios que la infraccion produz@ales sanciones son independientes y
compatibles con las medidas de proteccién y restaur de la legalidad.

3. Con independencia de las sanciones que se imppmote cualquier vulneracion de la
normativa urbanistica la Administracion competegdgta obligada en todo caso a adoptar las
medidas de proteccidn y restauracion de la legalilee sean necesarias, asi como a reponer los
bienes afectados a su estado originario previaatlaacion contraria a Derecho.

Seccion 22
Inspeccion urbanistica

Articulo 514.Objeto y funciones de la inspeccion urbanisticaréferencia a los articulos 190
y 256 de la Ley Urbanistica Valenciana)

La inspeccion urbanistica tiene por objeto la aiggia, investigacion y comprobacion del
efectivo cumplimiento y observancia de la legiglacurbanistica y de los planes, programas y
normas urbanisticas, y ademas:

a) La propuesta de adopcion de medidas provisisyatkefinitivas de proteccion y, en su caso,
de restauracion de la legalidad.

b) La propuesta de inicio de procedimientos sam@ores a los responsables de las
infracciones urbanisticas.
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c) El asesoramiento e informacion en materia déeepe@n de la legalidad, en especial a otras
Administraciones publicas y a las personas inspaadas.

Articulo 515. Competencia en materia de inspeccion urbanisticadferencia a los articulos
190 y 257 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Ostentan, la competencia en materia de inspecclianistica, las Entidades Locales conforme
a la legislacion de régimen local y la AdministéaciAutondémica que debe ejercer la inspeccion
urbanistica en cuanto afecte a la defensa del gudético de interés supramunicipal. Del
resultado de la inspeccién debe informarse a lagtamientos afectados, a efecto del ejercicio
de sus respectivas competencias.

Las Diputaciones Provinciales, en su funcion calatbora, podran ejercer la inspeccion
urbanistica en relacién con las infracciones udienais cometidas en su ambito territorial.

Articulo 516. Personal inspector (en referencia a los articl®isy 257 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El personal encargado de la inspeccion urbaaigiene la condicibn de agente de la
autoridad, y como tal puede recabar, en el ejerdld sus funciones, cuanta informacion,
documentacion y ayuda material precise para eluadieccumplimiento de sus cometidos, de
todas las personas relacionadas con cualquierca@muarbanistica, que estaran obligadas a
prestar la colaboracion requerida. La informaciarede requerirse tanto a las empresas
suministradoras de servicios previstas en el dotit®9 de la Ley Urbanistica Valenciana, como
a las Administraciones publicas y demas entidades @ompetencia sobre la actuacion
urbanistica de que se trate o relacionadas coistaanincluidos los Colegios Profesionales.

2. Los inspectores gozaran de plena independeraigitério en el desarrollo de sus funciones,
y para su correcta identificacién la Administracifgbe expedir un documento acreditativo de
su condicién de agentes de la autoridad.

3. Los Ayuntamientos, Diputaciones Provincialessancaso y la Conselleria competente en
materia de Territorio determinaran en su relaciémpuaestos de trabajo a quiénes se atribuye el
ejercicio de la funcion inspectora, con expresacawion del carcter exclusivo o no de ese
cometido.

4. En sus actuaciones, previa acreditacion ofidéalsu condicion y sin necesidad de previo

aviso, el personal encargado de la inspeccion istiean esta autorizado para entrar en fincas,
construcciones y demas lugares que sean objetesgedcion, asi como a permanecer en los
mismos durante el tiempo necesario para ejercerflaugones. No obstante, cuando fuera

precisa la entrada en un domicilio o en lugar dauii a éste, debe obtenerse el consentimiento
del titular o, en su defecto, la oportuna autoitragudicial.

Articulo 517. Funciones de la inspeccion (en referencia a ldsudws 190 y 256 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Entre otras, son funciones de la inspeccién urbeajdas siguientes:

a) Vigilar la debida observancia de las normas nidtigas, controlando y fiscalizando la
actuacién de todos los sujetos implicados en @ga@de urbanizacion y edificacion.

b) Averiguar, constatar y denunciar toda inobserizade las normas urbanisticas.

c¢) Informar y asesorar sobre el cumplimiento dentasnas en materia de urbanismo.
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d) Proponer al érgano del que dependan, la adopEidnedidas cautelares y de restauracion de
la legalidad urbanistica, asi como proponer ladoidm de procedimientos sancionadores.

e) Emitir informes en materia de urbanismo, biemfigo, bien a instancia de los instructores
de los expedientes sancionadores.

f) Verificar personal y directamente la efectivaséencia de los hechos objeto de inspeccion,
describirlos con el debido detalle y calificarlésriicamente en las actas de inspeccion.

g) Cualesquiera otras funciones de asesoramiestalizacion y control urbanistico que se
encomienden al personal inspector.

Articulo 518.Actas de inspeccién (en referencia a los articL8isy 257 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Las actas y diligencias que se extiendan ernjeetieio de las funciones de inspeccion
urbanistica tienen la naturaleza de documentosqedby constituyen prueba de la existencia de
los hechos personal y directamente constatadosnqtigen su formalizacion, sin perjuicio de

las pruebas que en defensa de sus respectivoshderec intereses puedan aportar los
interesados.

2. Las actas de inspeccion urbanistica deben geadas por el inspector que las hubiesen
levantado y por la persona que estuviese al carda actividad inspeccionada en ese momento;
si dicha persona se niega a suscribir debe hacensgar tal circunstancia. En cualquier caso, se
entregara copia del acta a la persona responsabi#eattividad objeto de inspeccion. Si en el
lugar donde se gira la inspeccion no estuviereeptesla persona responsable 0 se negare a
recibirla, el acta se notificara al promotor o endefecto al titular catastral de la finca, en la
forma sefialada en el articulo 58 de la Ley de Reégiduridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

3. La firma de las actas de inspeccién urbanigticaimplica aceptar su contenido ni la
veracidad de los hechos descritos. A su vez, lativega firmar dichas actas no produce la
paralizacién o archivo de las actuaciones que puselguirse.

4. Las actas de inspeccion urbanistica que docemehtresultado de cada actuacion inspectora
deben contener:

a) El lugar y la fecha de su formalizacion.
b) La identificacion personal del inspector queuacriba.

c) El nombre y apellidos, numero de documento metiale identidad y domicilio de las
personas que intervienen en las actuaciones, gratter o representacion con que lo hacen,
sean promotores, propietarios, constructores, désnusuarios o representantes de cualquiera
de los anteriores, 0 en ausencia de todos ellagondo no sea posible identificarlos, se haran
constar los datos que se conozcan de quien seahfimte de las obras o del establecimiento.

d) La descripcién detallada de los elementos ealescie la actuacion urbanistica de la cual
convenga dejar constancia, destacando los hechimsunstancias relevantes para la adopcién
de medidas de proteccion y restauracién de laitkghl asi como para la tipificacion de la
infraccién y la graduacion de la sancion.
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e) «Las fotografias de la actuacion urbanisticae,sguincorporaréan al expediente de que se trate,
extendiéndose en el reverso diligencia para dejstancia de la fecha y persona que las capté.
La obligacion de incorporar las fotografias podsfpensarse siempre que en el acta se motiven
las razones que justifican la dispensa por resuttatii o impertinente la realizacion de
fotografias».

+ Se modifica el articulo 518.4.e) por el articuldél Decreto 36/2007.
f) Las manifestaciones de los intervinientes, ecaso.

5. En cada unidad administrativa que desarrolleifumes de inspeccion, se llevara un Libro
donde se anoten las visitas de inspeccion efedugdan Registro en el qgue quede constancia
de todas las actas que se hayan extendido.

6. Las actas de inspeccion deberan ser notificadagpersona que se identifique y se halle en
las obras, al promotor, al titular catastral yrappetario o titular de los terrenos u obra, cuando
sea conocido y sea persona distinta de las antende indicadas.

Articulo 519. Diligencias de inspeccion (en referencia a loscalds 190 y 257 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Las diligencias que se extiendan como conse@i€lecuna actuacion inspectora para hacer
constar hechos o circunstancias conocidos en sbae un procedimiento deben incorporarse
de inmediato al expediente que documente el protedio.

2. Las diligencias que reflejen los resultados dwieiones inspectoras de obtencion de
informacién deben entregarse por los inspectoreésgano competente para el analisis de la
informacién obtenida.

3. Cuando una diligencia recoja acciones u omisiange puedan ser constitutivas de una
infraccidon de la normativa urbanistica debe dausnta, sin dilaciones, al 6rgano competente
para la adopcion de las medidas que procedan.

Articulo 520.Deber de colaboracion con la inspeccién urbamigga referencia a los articulos
190y 257 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Las Administraciones Publicas deberan colabavarla inspeccion y facilitar la informacion
de que dispongan. A tal efecto, los servicios dgencion podran solicitar cuantos datos,
documentos o medios probatorios precisen paraudigjp de sus funciones.

2. lgualmente, los Colegios Profesionales compesepdra el visado de los proyectos técnicos,
colaboraran con los servicios de inspeccion urbiaajsaportando la informacion que se

requiera. Ademas, si esos Colegios tuvieren nodieita inobservancia o la vulneracion de las
normas urbanisticas, deberan ponerlo en conocimigeit servicio de inspeccion por escrito

motivado.

3. También deben colaborar las compafiias de suromiy servicios en los términos
establecidos en la disposicion adicional cuartéadeey 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo
No Urbanizable.

Seccién 32
Proteccion y restauracion de la legalidad urbanistia

Articulo 521.Proteccion y restauracion de la legalidad urbaaigen referencia al articulo 219
de la Ley Urbanistica Valenciana)
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La proteccion y restauracion de la legalidad urktana vulnerada se regira por lo dispuesto en
la Ley. Si como consecuencia del requerimientoedalizacion, el interesado solicita licencia
urbanistica o la autorizacién administrativa quacpda, se seguiran los tramites ordinarios del
procedimiento para su otorgamiento o denegacion.

Articulo 522.
4+ Queda suprimido el articulo 522 por el articulo @ ©ecreto 36/2007.

Articulo 523. Averiguaciones previas (en referencia al artic2d® de la Ley Urbanistica
Valenciana)

Antes de iniciar el procedimiento de proteccionlaéegalidad urbanistica, la Administracion
puede realizar las actuaciones previas que resafiertunas o convenientes para aclarar los
hechos y determinar los presuntos responsablededzrrollo de esas actuaciones previas no
interrumpe el plazo de prescripcion de las infraoes urbanisticas que se hayan podido
cometer.

Articulo 524.Incoacién del procedimiento (en referencia akalti 219 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El érgano competente debe incoar el procedimidatproteccion de legalidad urbanistica si

tiene conocimiento de cualquier accion u omisiéa gresuntamente se realice sin observar la
normativa urbanistica, o vulnerandola. El incumggimo de ese deber es titulo de imputacion
de responsabilidad a las autoridades o funciongtiepermanezcan inactivos.

2. La incoacién se realizara de oficio, por peticiazonada de otros érganos administrativos o
Colegios Profesionales, o por denuncia presentadayrlquier persona. En caso de que la
denuncia se estime infundada, la Administracioredebtificar esa apreciacion notificando al
denunciante los hechos y fundamentos juridicoa ded¢ision de no incoar el procedimiento.

3. La incoacién del procedimiento deberé ser matifa al interesado en el plazo maximo de 10
dias, debiendo quedar constancia fehaciente deckpcion o del intento de notificacion.
Cuando la incoacién haya sido impulsada a instaskeiatra Administracion Publica o de un
Colegio Profesional con competencias relacionadas el urbanismo, también debera
comunicarsele el acto de incoacion en ese misnzm pla

Articulo 525.Comunicacién al Registro de la Propiedad (en eef@a al articulo 219 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

El Ayuntamiento debe comunicar al Registro de lapledad correspondiente el inicio de los
procedimientos de proteccién y restauracion deedmlidad asi como de los procedimientos
sancionadores por infraccién urbanistica, parautliqgidad y la practica de los asientos que
procedan, conforme a la legislacion hipotecaria.

Articulo 526.Proteccion de la legalidad urbanistica en suelarbanizable (en referencia a los
articulos 221, 222, 224 y 231 de la Ley Urbanistiakenciana).
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1. «La Administracion autonémica debera adoptarpleginentes medidas de proteccion y
restauracion de la legalidad cuando se trate aes aet transformacion, de uso y de edificacion
del suelo, subsuelo y vuelo que vulneren la noraatrbanistica y afecten al orden juridico de
interés supramunicipal, en especial en cuantodisfmuesto en los instrumentos de ordenacion
del territorio y a las parcelaciones urbanisticagsigmas usos del suelo no urbanizable
prohibidos o sujetos a autorizacion, cuando canystiinfraccion grave o muy grave. A estos
efectos, cuando la Conselleria competente en raaterterritorio tenga conocimiento de que se
ha realizado algun acto de uso o edificacion elosweurbanizable que pudiera ser constitutivo
de infraccion grave o muy grave, esté o no sujetDealaracién de Interés Comunitario,
requerira al Ayuntamiento para que le informe emlako maximo de 10 dias respecto a la
existencia o no de licencia municipal».

« Se modifica el articulo 526.1 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

2. En el caso de que no se hubiera otorgado lienanicipal, si las obras estan en ejecucion,
la Conselleria ordenara su inmediata suspensioopa@rmidad con lo previsto en el articulo
221 y concordantes de la Ley Urbanistica Valencianiandose el procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica.

3. «En el caso de que no se hubiera otorgado lecemanicipal y las obras se hubieran
terminado, la Conselleria formulara el requerinvede legalizacion, de conformidad con lo
previsto en el articulo 224 y concordantes de I Uebanistica Valenciana, iniciandose el
procedimiento de proteccién de la legalidad urhievais.

+ Se modifica el articulo 526.3 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

4. En el caso de que se hubiera otorgado licenaraapal, si la Conselleria considera que la
actuacion urbanistica constituye una infraccibnaniftica grave o muy grave, formulara el
requerimiento de anulacion o interpondra recursterioso-administrativo, en los términos
previstos en el articulo 231 de la Ley Urbanistiakenciana.

5. En el caso de que se hubiera otorgado licengidaaipal, pero se advierta que las obras no se
ajustan a ella, la Conselleria solicitara del Adeatjue lleve a cabo las actuaciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 221 de la Ley bidteca Valenciana. Transcurrido un mes
desde esa comunicacion, de no haberlo ordenaddceldd, la Conselleria también podra
ordenar la paralizacién de las obras que de modufieso no estuvieran amparadas por la
licencia municipal.

6. La Conselleria competente en materia de Teioitopodra adoptar las medidas de
restauracion previstas en el articulo 225 de la Udyanistica Valenciana cuando se trate de
infracciones graves o muy graves cometidas en sigelobanizable.

Articulo 527.Requerimiento de legalizacion de actuacioneszaddis en suelo no urbanizable
(en referencia a los articulos 223 y 224.1 de jallébanistica Valenciana)

1. Cuando en suelo no urbanizable se trate de cohes sujetas a Declaracion de Interés
Comunitario, en los términos previstos en los alte 223 y 224.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana se requerird al interesado para que plazo maximo de dos meses solicite la
Declaracion de Interés Comunitario ante la Congellompetente.

2. Si la actuacién no esté sujeta a Declaracidntéeés Comunitario, se requerird al interesado
para que solicite al Ayuntamiento la correspondidicencia.

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 278



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

Articulo 528. Medidas cautelares respecto a actuaciones urcasisiarentes de licencia que
estén en curso de ejecucion (en referencia a tisulas 221 y 226 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Cuando se incoe un procedimiento de protecci@énladlegalidad en relacién a actos
urbanisticos carentes de licencia que estén ep dargjecucion, se ordenara sin necesidad de
audiencia previa su inmediata suspension y la ipacibn de las obras, procediéndose en los
términos previstos en el articulo 221 de la Leyduibtica Valenciana. En la notificacion de la
orden de suspension se informara al interesadefdelo suspensivo del plazo de prescripcion
previsto en el articulo 238.4 de la Ley Urbanistiadenciana, y se le requerira para que solicite
licencia en el plazo de dos meses. Esa orden gerssién deberd ser comunicada al Registro
de la Propiedad para su constancia mediante notzmah

2. Simultaneamente, se ordenara el cese del stioime agua, gas y energia eléctrica de
acuerdo con la normativa sectorial vigente. A tat®, se comunicara la orden de suspension a
las empresas suministradoras de servicios prewistaa articulo 199 de la Ley Urbanistica
Valenciana, que deberan cumplir la orden en ebptaaximo de 10 dias habiles contados desde
gue exista constancia de la recepcién de la otdesuspension del suministro podra levantarse
una vez se hayan legalizado las obras o actividdeearrolladas sin licencia. A tal efecto, la
Administracion competente informara a las emprssasinistradoras del restablecimiento de la
legalidad, para habilitarles a reanudar el summist

3. Cuando se disponga la paralizacion de las adjegsitadas sin licencia, el interesado esta
obligado a retirar en el plazo maximo de 5 diasléslbos materiales o maquinaria y demas

elementos de construccion. El plazo empezara a uwiange desde que exista constancia de la
recepcién de la orden por el interesado.

4. En caso de incumplimiento de la orden de sug@enk Administracion actuante podra
imponer el cumplimiento forzoso por los medios B®s en el articulo 228 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

Articulo 529. Medidas cautelares respecto a actuaciones urlzasisjue estén en curso de
ejecucion y sean disconformes con la licencia ugtiaa otorgada (en referencia a los articulos
221.3y 226 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Cuando se incoe un procedimiento de proteccidénadedalidad en relaciébn a actuaciones
urbanisticas disconformes con la licencia otorgadapodran adoptar las medidas cautelares
previstas en el articulo anterior. La orden de susidn se notificara a los interesados previstos
en el articulo 221.3 de la Ley Urbanistica Valenaia

Articulo 530. Consecuencias del incumplimiento de las medidaselzaes (en referencia al
articulo 228 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. El incumplimiento de las érdenes de suspensiéuigias en los articulos precedentes dara
lugar a la ejecucion subsidiaria por la Administsaaurbanistica actuante o a la imposicion de
multas coercitivas.

2. En caso de imposicion de multas coercitivasachdz dias se podra imponer una multa de
entre 200 y 1.000 euros, determinandose la cuantiacriterios proporcionales teniendo en
cuenta la entidad y trascendencia de la actuacifenistica de que se trate. Por este concepto
no podran imponerse mas de diez multas coercitivas.

Articulo 531. Medidas cautelares en caso de incumplimiento porteresado de la orden de
restauracion de la legalidad urbanistica (en reééseal articulo 226 de la Ley Urbanistica
Valenciana)
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Mientras que el interesado no ejecute plenamenterdan de restauracion de la legalidad
urbanistica:

a) Las construcciones, edificaciones, instalaciogesdemas elementos pendientes de
demolicion, no daran derecho a efectos del pagodiiprecio expropiatorio, de indemnizacion
de dafios y perjuicios o de otro tipo de compensa@i@ndémica.

b) El propietario de la construccion, edificacidmstalacion y deméas elementos pendientes de
demolicion, quedara provisionalmente inhabilitadarap ser beneficiario de subvenciones,

incentivos fiscales y cualesquiera otras medidagodeento de los actos y actividades que

precisen de autorizacion o licencia urbanisticani@n quedara provisionalmente inhabilitado

para asumir o ejercer la funcién de Urbanizadomptesario Constructor en un Programa de
Actuacion.

Articulo 532. Suspension de la ejecucion de la orden de resiéarde la legalidad urbanistica
(en referencia al articulo 225 de la Ley Urbanéstialenciana)

1. El 6rgano actuante puede suspender la ejecdeida orden de restauracidén hasta la firmeza
de la resolucion en via administrativa.

2. En particular, puede suspenderse la ejecucida deden de restauracion cuando exista en
tramitacién algin instrumento de planeamiento o gdstion urbanistica que de forma
sobrevenida la hiciera innecesaria, una vez apmtzdstrumento.

3. También puede suspenderse la ejecucion de ém alel restauraciéon cuando concurran todas
las circunstancias siguientes:

a) Que el interesado acredite que ha pedido erdadbima las licencias o autorizaciones
necesarias para llevar a cabo la legalizaciorgambd la documentacion que debe acompaniar la
solicitud de las licencias o autorizaciones.

b) Que el interesado constituya ante la Adminigiracna garantia en cuantia no inferior al 50
por ciento del presupuesto de las actuaciones miEsicédn, mediante alguna de las formas
admitidas en la legislacion de contratos de lasiAgtnaciones Publicas.

Articulo 533.Régimen de las edificaciones una vez transcusgligidazo para dictar la orden de
restauracion de la legalidad urbanistica (en retéaeal articulo 224.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. El mero transcurso del plazo de cuatro afioual s refiere el articulo 224.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana, no conllevara la legali@adile las obras y construcciones ejecutadas
sin cumplir con la legalidad urbanistica y, en em®ncia, mientras persista la vulneracion del
ordenacion juridico no podran llevarse a cabo oBleaseforma, ampliacion o consolidacion de
lo ilegalmente construido.

2. Ello no obstante, con la finalidad de reduciingbacto negativo de esas construcciones y
edificaciones, la Administracion actuante podréeast la ejecucion de las obras que resulten
necesarias para no perturbar la seguridad, safubyi@l ornato o paisaje del entorno.
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Seccion 42
Infracciones urbanisticas y procedimiento sancionaat

Articulo 534.Personas responsables (en referencia al arti8dla&y Urbanistica Valenciana)
1. La responsabilidad de las infracciones urbamaistse imputa a las personas que las cometan.

2. De la obligacion de pago de las multas impuesias personas juridicas, serén responsables
subsidiarioslos gestores o administradores cuyadwata haya sido determinantepara la
comision por la persona juridica de la infraccion.

3. En caso de incumplimiento de los compromisogrigas para ejecutar los Programas de
Actuacion, son responsables los Urbanizadores.

4. En caso de incumplimiento de las normas sobbdigmad privada, son responsables los
promotores de las actuaciones publicitadas.

Articulo 535. Muerte de la persona responsable o extincion geerdgona juridica responsable
(en referencia al articulo 237 de la Ley Urbangstialenciana)

1. La muerte de la persona fisica que cometi6 fladnion extingue su responsabilidad, sin
perjuicio de que la Administraciébn imponga a susesores o herederos las medidas de
restauracion de la legalidad y de reposicién dee#didad fisica que procedan. Cuando los
sucesores 0 herederos se hubieren beneficiadoambucomo consecuencia de la infraccion, la
Administracion puede exigirles la restitucion dehébficio ilicito obtenido.

2. Si la persona juridica que cometio la infraccé@nextingue antes de llegar a ejecutarse la
sancion, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Se consideraran autores de la infraccion lasopeas fisicas que, siendo titulares de los
organos de direccién o representacion ordinaridadeersona juridica, determinaron con su
conducta o decisiones la comision de la infraccion.

b) Supletoriamente, se aplicara el régimen queespanda a cada persona juridica.

Articulo 536. Tramitacion del procedimiento sancionador (enregfeia al articulo 243 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

La tramitacién del procedimiento sancionador sstaja a lo dispuesto en el Reglamento del
procedimiento para el ejercicio de la potestad isaadora aprobado por Real Decreto
1398/1993, de 4 de agosto, o0 en la norma que tiusias

Articulo 537.Exaccion forzosa de las multas (en referenciati@iudo 243 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

En defecto de pago voluntario, para el cobro yugjen de las multas impuestas como sancion
por infracciones urbanisticas debe aplicarse @eatimiento administrativo de apremio.

Articulo 538. Coordinacion del procedimiento sancionador cotlegbroteccion de la legalidad
urbanistica (en referencia al articulo 243 de lWebanistica Valenciana)

1. Al iniciar el procedimiento de proteccion dddgalidad urbanistica previsto en los articulos
221 al 228 de la Ley Urbanistica Valenciana, la Austracion urbanistica actuante comunicara
al interesado que el inicio del tal procedimientteirumpe el plazo de prescripcion de las
eventuales infracciones urbanisticas que se hubpardido cometer.
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2. El procedimiento sancionador no se iniciara ama no termine el procedimiento de
proteccién, segun las siguientes reglas:

a) Cuando el requerimiento de legalizacion termioe la autorizacion del acto de uso,
edificacion o transformacion, se iniciara a cordicion el procedimiento sancionador por la
eventual comision de la infraccion urbanistica lépdicada con el articulo 252.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana.

b) Cuando tras el requerimiento de legalizaciomrgale iniciar el procedimiento de restauraciéon
de la legalidad no se iniciara el procedimientacgarador en tanto no se dicte la resolucion que
ponga fin al procedimiento de restauracién de fgalidad urbanistica, en los términos
establecidos en el articulo 225 de la Ley Urbardstialenciana.

c) No se iniciar4 el procedimiento sancionador rgies de terminar el procedimiento de
restauracion ésta se llevase a efecto por el gadeevoluntariamente.

d) Una vez terminado el procedimiento de restadrade la legalidad urbanistica, se incoara el
procedimiento sancionador por la infraccion quéngieiera cometido. Si la restauracion de la
realidad alterada se llevase a cabo por el intdoedantro del plazo establecido en la orden de
restauracion, la multa se reducira en un 95 potaie

3. El procedimiento sancionador se podra iniciar sawlependencia del de proteccion de la
legalidad, cuando se trate de infracciones urliaagsjue no consistan en la ejecucion de actos
de edificacion o uso del suelo respecto de lopgoeeda su restauracion.

Seccion 52
Administraciones competentes en materia de discipia urbanistica

Articulo 539. Organos municipales competentes en materia deplifisc urbanistica (en
referencia al articulo 253 de la Ley Urbanisticdeveiana)

1. En los términos establecidos en la legislac®mégimen local y sin perjuicio de la eventual
delegacion de competencias, el Alcalde sera ehérgampetente para adoptar las resoluciones
previstas en los articulos 221, 223 y 224 de lalldanistica Valenciana.

2. En los términos establecidos en la legislaciérrédimen local, el érgano competente para
adoptar las resoluciones previstas en los articARis 227 y 228 de la Ley Urbanistica
Valenciana sera el Alcalde o la Junta de Gobiewmal

3. «En los términos establecidos en la legisladérrégimen local, el Alcalde o la Junta de
Gobierno Local, en los términos que resulte dedy Reguladora de las Bases del Régimen
Local, sera el o6rgano municipal competente paraoancy resolver los expedientes

sancionadores».

4+ Se modifica el articulo 539.3 por el articulo 5 @sdcreto 36/2007.
4. Las Diputaciones Provinciales, a través delgmaisadscrito a las mismas podran asistir y
colaborar con los municipios en la instruccion ae éxpedientes de proteccion y restauracion

de la legalidad.

Articulo 540. Competencias accesorias de la Administracion a@ut@a (en referencia al
articulo 255 de la Ley Urbanistica Valenciana)
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1. Cuando la Administracion autondmica sea competpara tramitar el procedimiento de

proteccién de la legalidad urbanistica conforme adtablecido en el articulo 255 de la Ley
Urbanistica Valenciana, también lo ser& para teamitprocedimiento sancionador que hubiera
gue iniciar por la comisién de la infraccion tipdda en el articulo 251.5 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

2. También sera competente para tramitar el protedto sancionador por la comision de la
infraccidn urbanistica tipificada en el articul®25de la Ley Urbanistica Valenciana, cuando el
requerimiento incumplido haya sido formulado porCanselleria competente en materia de
territorio.

Articulo 541.

4+ Queda suprimido el articulo 541 por el articulod ®ecreto 36/2007.

TITULO VI
Intervenciéon en el mercado del suelo

Articulo 542. Constitucion del Patrimonio Publico de Suelo (gfierencia al articulo 258 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

Las Administraciones Publicas obligadas a constitui Patrimonio Puablico del Suelo no
necesitan adoptar un acuerdo expreso para la wmidti del Patrimonio, sino que deben
aplicar directamente lo dispuesto en la Ley y Bgiglamento.

Articulo 543.Composicion del Patrimonio Publico del Suelo (éerencia al articulo 260 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Integran el Patrimonio Publico de Suelo losigigies bienes y derechos:

a) El aprovechamiento que exceda del que correspands propietarios de suelo urbano y
urbanizable.

b) Los siguientes bienes inmuebles, sin perjuieisu afeccion al uso y dominio publico:

1.° Los terrenos adquiridos mediante expropiaa@dmpra, permuta o cualquier otro titulo, con
la finalidad de incorporarlos al Patrimonio Publae Suelo.

2.° Los terrenos obtenidos por cesiones y exprigpias urbanisticas, ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto y, en general, por la ejecuciél planeamiento urbanistico o de los
instrumentos de ordenacion del territorio siempue traiga causa de la compensacion de
excedentes de aprovechamiento.

3.° Las viviendas de propiedad publica.

¢) Los derechos de crédito e ingresos que a catidm se relacionan:

1.° Los créditos que tengan como garantia hipatedas bienes incluidos en el mismo
patrimonio.

2.° Los intereses, beneficios y plusvalias poresrajion de activos, obtenidos por entidades o
sociedades en las que se aporten como capitatpuiidnes del Patrimonio Publico del Suelo.
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3.% Las transferencias y consignaciones presupigsteuya finalidad sea la conservacion,
ampliacion o gestion del Patrimonio Publico dell8ue

4.° Los ingresos obtenidos mediante la gestibnajeeacion de otros bienes del Patrimonio

Publico del Suelo mediante cualquier titulo, indduila sustitucidbn por su equivalente en

efectivo de cualquier cesion de terrenos o deredeoaprovechamiento que corresponda a la
Administracion titular del patrimonio, la constitn onerosa de derechos de superficie y la
percepcion de cantidades alzadas o canones p@sdulic el mismo concepto.

Articulo 544. Destino de los ingresos dinerarios (en referenciaadiculo 259 de la Ley
Urbanistica Valenciana y al articulo 86 de la Ley @rdengacion del Territorio y Proteccion
del Paisaje)

4 Elarticulo 544 es derogado por la Disposicion Dgatoria Unica del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de pnDOCV, n°
5795, de 30 de junio de 2008.

Articulo 545. Documentacién contable (en referencia al articll® 8e la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Las Administraciones titulares de patrimoniobligds de suelo, asi como las entidades que
tuvieran encomendada su gestion, deben documentd#abtemente de forma expresa vy
diferenciada los bienes integrantes del Patrimoasd,como su movimiento patrimonial, sus
enajenaciones y su destino final, y asimismo gb fluafectacion de los fondos adscritos al
Patrimonio, utilizando al efecto técnicas de coifitdnl y presupuestacion publicas.

2. La gestion anual de los Patrimonios PublicoSuelo debe acompafiar a la liquidacion de las
cuentas correspondientes a la ejecuciéon de logprestos de su Administracion titular y debe
ser objeto de control en los mismos términos qaeadiiquidacion.

Articulo 546. Enajenacion mediante concurso o0 subasta de biknbkxs Patrimonios Publicos
del Suelo (en referencia al articulo 264 de la Udyanistica Valenciana)

1. La enajenacion de los bienes de los Patrimdpidricos de Suelo debe realizarse, por precio
igual o superior al valor de su aprovechamienteyipr concurso publico o subasta, en los
términos previstos en el articulo 264 de la Leyddibtica Valenciana.

2. El pliego de condiciones del concurso o suldalte sefialar, segun los casos:

a) Precio minimo de enajenacion, nunca inferimafdr de su aprovechamiento.

b) Precios maximos de venta o arrendamiento danagebles que se edifiquen.

¢) Plazos de urbanizacion y edificacion.

d) Criterios de adjudicacion del concurso, ponddoaas condiciones anteriores de forma que
tengan un peso predominante respecto a otras, ibeaglo entre si. Con caracter general se
dara preferencia a las ofertas destinadas a laraoo®n de viviendas de proteccion publica.
Motivadamente, en atencion a las particulares ggtzuncias de hecho concurrentes en cada
caso concreto y de acuerdo con el planeamientmistizo el pliego podra dar preferencia a las
ofertas destinadas a la realizacién de actuacidba@sejora de entornos urbanos, u otros usos de
interés social debidamente identificados en epplie

e) Otras condiciones que procedan.
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3. En relacion a lo previsto en el articulo 264.dela Ley Urbanistica Valenciana, Gnicamente
tendran consideracion de promotores publicos lamiAidtraciones Publicas de caracter
territorial, los Organismos Auténomos, asi como Eattidades publicas y las sociedades
mercantiles de titularidad exclusivamente publkasos efectos, no tendran la consideracion
de promotores publicos las empresas mixtas.

4. «Si el concurso quedara desierto, durante wropla un afio a contar desde la resolucion, los
bienes de que se trate pueden enajenarse, cortecasabsidiario y excepcional, de forma
directa conforme al mismo pliego».

4+ Se modifica el articulo 546.4 por el articulo 5 @screto 36/2007.

Articulo 547. Enajenacion de bienes de los Patrimonios Publieb$Sdelo mediante permuta
(en referencia al articulo 264 de la Ley Urbanéstialenciana)

1. Los bienes de los Patrimonios Publicos de Spe&mlen ser enajenados mediante permuta
por otros bienes, que en tal caso pasan a integear®l mismo patrimonio publico de suelo,
previo expediente en el que se acredite:

a) La mayor conveniencia de la permuta frenteasdtrmas de enajenacién posibles.

b) La vinculacion del destino de los bienes obfigermuta a alguno de los fines previstos en
el articulo 259 de la Ley Urbanistica Valenciana.

¢) La valoracion de los bienes objeto de permuta.

d) En su caso, la forma y condiciones de pago d#féaencia entre las valoraciones de los
bienes objeto de permuta.

2. Como regla general, la enajenacién mediante yarme los bienes de los Patrimonios
Publicos de Suelo debe realizarse por el sistentamigurso publico, por precio igual o superior
al valor de su aprovechamiento. No obstante, errdgss previstos en la Ley, la enajenacion
mediante permuta puede realizarse en virtud deeghmiento negociado.

«3. Se exceptuara de lo previsto en el apartaderiantaquellas permutas en las que la
administracion reciba suelos dotacionales asiicadibs por el planeamiento urbanistico».

4+ Se afiade un apartado 3 al articulo 547 por el a5 del Decreto 36/2007.

Articulo 548. Delimitacion de areas de reserva (en referenciaritulo 261 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. A efecto del ejercicio de la potestad de exm@wpn forzosa o de los derechos de tanteo y
retracto, la delimitacion de las areas de reseel® dfectuarse en el Plan General o en sus
revisiones o modificaciones, o en un Plan Especial.

2. No obstante lo establecido en el articulo 7@adeey Urbanistica Valenciana, puede bastar
con gue el Plan Especial contenga una Memoridipstva de las causas de utilidad puablica o
interés social que legitiman la reserva, un estadanomico-financiero, planos de informacion
y un plano de ordenacion.

Articulo 549. Duracién maxima de las reservas de terrenos ferereia al articulo 261 de la
Ley Urbanistica Valenciana).
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1. La aprobaciéon definitiva de los instrumentos plieneamiento implica la declaracién de
utilidad publica y de la necesidad de ocupaciéiodaerrenos incluidos en la reserva, a efectos
expropiatorios, por un plazo maximo y no prorrogalde seis afios desde la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento, asi @dasujecion de todas las transmisiones que
se efectien sobre dichos terrenos a los derechosardeo y retracto a favor de la
Administracion publica titular del Patrimonio P (ddi

2. Transcurrido el plazo de seis afios sefialadb apaetado anterior sin que se haya iniciado el

procedimiento expropiatorio, o ejercidos los deosctle tanteo o retracto, la delimitacion de la

reserva quedara sin efecto automéaticamente, y doagmomoverse la entrada envigor de la

reserva de los mismos terrenos hasta que transootm@s seis afios de carencia sin reserva o
vinculacion.

TITULO IX
Informacién urbanistica y participacién social

CAPITULO |
Derechos de los ciudadanos y deberes de las autadigs y servidores publicos

Articulo 550.Derechos de los ciudadanos en la actividad urtieeni®n referencia al articulo 6
de la Ley Urbanistica Valenciana).

A los efectos de este Reglamento, todos los ciuded@enen los siguientes derechos:

a) A la participacion efectiva en los procedimientie aprobacién de cualesquiera instrumentos
de planeamiento espacial, informacién medioambientke planeamiento de caracter temporal,
econdmico y de gestion, asi como a la presental@éegaciones, observaciones, propuestas,
reclamaciones y quejas.

b) A acceder a la informacion sobre los Instrumeidi® planeamiento, programas de actuacion
y Convenios urbanisticos, en los términos estatidsotn este Reglamento.

c¢) A ser informados por escrito, por la Administéaccompetente, del régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a una finca determinada.

d) Al ejercicio de la accién publica conforme af&iablecido en la legislacion urbanistica.

Articulo 551. Responsabilidad derivada del ejercicio de la famgpublica urbanistica (en
referencia a los articulos 3 y 6 de la Ley Urb&dsvalenciana).

El caracter democrético de la funcién puablica uisigoa implica no sdlo la directa participacion

ciudadana, sino también la responsabilidad perstmbkls autoridades y del personal al servicio
de las Administraciones Publicas por los efectosjuaidlicos de sus actos y actuaciones
ilegales, o derivadas de la inactividad de la Adstiacion Publica. Esa responsabilidad

procedera en los supuestos previstos en la leiislaorrespondiente.

CAPITULO II
Participacién ciudadana en la funcién publica urbarfstica

Seccion 12
Cauces de participacion ciudadana

Articulo 552.Participacion directa e indirecta (en referentiariculo 6 de la Ley Urbanistica
Valenciana).
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1. En el ejercicio de la funcién publica urbangstitos ciudadanos podran participar
directamente o a través de asociaciones vecinalzasiformas de organizacion representativa.

2. En los Ayuntamientos sujetos al régimen de nipiois de gran poblacién, los vecinos
también podran participar a través del Consejodabdeila Ciudad.

Seccion 22
Participacion ciudadana en el inicio de los procediientos administrativos

Articulo 553. Denuncias y la accién publica urbanistica (enregfgia al articulo 7 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

«Cualquier ciudadano esta legitimado para el gjeraie la accion publica urbanistica, de
acuerdo con las leyes. La presentacion de denuaciada administracion, una vez admitidas a
tramite, solo atribuirdn la condicién de interesadaquellos supuestos en que asi se establezca
en la legislacion reguladora del procedimiento adstriativo.

+ Se modifica el articulo 553 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Seccion 32
Participacién ciudadana en el desarrollo de los predimientos administrativos

Articulo 554. Participacion ciudadana en la informacion pubtiegprocedimientos urbanisticos
(en referencia al articulo 6 de la Ley Urbanistieéenciana).

Ademéas de lo dispuesto especificamente en esteaiegto, en todos los tramites de
informacién publica deben aplicarse las siguierggias:

1. Los anuncios de informacién publica deben indica claridad:

a) El instrumento o expediente sometido a infordgagbublica, asi como su &mbito de
aplicacién cuando el mismo no se deduzca claranaeni@ denominacion.

b) Cuando se trate de instrumentos elaborados edeqies promovidos por particulares o por
otras Administraciones publicas, la identidad adehmtor.

¢) La duracion del periodo de informacion publigagl momento a partir del cual deba
considerarse iniciado.

d) El lugar y horarios dispuestos para la congidianstrumento o expediente, asi como para la
presentacion de alegaciones, sugerencias y cusesgiros documentos.

e) La pagina web donde pueda consultarse el instrtorde planeamiento o la documentacion
de cualquier procedimiento ya terminado.

f) Cuando se trate de instrumentos de planeamierdotos procedimentales que deban ser
sometidos a tramites o autorizaciones exigidoslgpdegislacion sectorial, los datos exigidos
por la misma.

2. Durante el periodo de informacion publica toldaspersonas, fisicas y juridicas, aunque no
tengan la condicion de interesadas, pueden:

a) Consultar toda la documentacion escrita, graficartogréfica que integre el instrumento o
expediente, debiendo el Ayuntamiento disponer a ef@cto un ejemplar completo y
diligenciado.
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b) Presentar tanto sus alegaciones como cuantaésesgips, informes y cualesquiera otros
documentos estimen oportuno aportar en relacionetamstrumento o expediente sometido a
informacién publica.

Seccion 42
Participacion de los particulares en la terminaciérde procedimientos administrativos

Articulo 555. Procedimiento de celebracion de Convenios urbiaosst(en referencia a la
disposicion adicional cuarta de la Ley Urbanistieéenciana).

1. La negociacion, aprobacién, formalizacién y e¢@n de los Convenios urbanisticos debe
desarrollarse de acuerdo a lo establecido en lmatora reguladora de las Administraciones
publicas que los suscriban.

2. Una vez aprobados los Convenios por las Admatigines que los suscriban, deben ser
formalizados en documento administrativo dentrdodetres meses siguientes a su aprobacion.
Transcurrido ese plazo sin haberse formalizadooelvénio, serd necesario que se instruya el
correspondiente procedimiento para dejar sin efettacuerdo de voluntades, asi como la
indemnizacion de dafos y perjuicios que se hubigoeliido ocasionar.

Articulo 556.Eficacia y publicidad de los Convenios urbanigti(en referencia a la disposicion
adicional cuarta de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Los Convenios urbanisticos, en los términoshéstalos en la Disposicion Adicional cuarta

de la Ley Urbanistica Valenciana,se perfeccionambligan desde su formalizacion en

documento administrativo, sin perjuicio del derecdeocualquiera de las partes a solicitar su
elevacion a escritura publica.

2. El contenido de los Convenios urbanisticos tenreeso al Registro de la Propiedad conforme
a lo previsto en su normativa especifica. En paeic los compromisos adquiridos en
convenios urbanisticos por los propietarios deebers y demas bienes inmuebles vinculan a los
terceros adquirentes de dichos bienes, cuando ¢alepromisos hayan sido inscritos en el
Registro de la Propiedad, conforme a lo previstetenormativa especifica.

3. Ademas seran inscritos en los Registros Urhiaosstegulados en este Reglamento.

4. A efectos de la publicidad de los Convenios nigigos, las Administraciones publicas que
los suscriban deben publicarlos en el "Boletin i@fide la Provincia" dentro del mes siguiente
a su firma y remitir un ejemplar de los mismos agRtro de Urbanismo de la Comunitat
Valenciana.

Articulo 557. Otros Convenios (en referencia a la disposiciogi@ual cuarta.4) de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Se entendera que no tienen la consideraciénodeetios urbanisticos los de colaboracion

interadministrativa que se celebren en relaciéntaagiones que afecten a mas de un término
municipal, y se refieran a la preparacion o a larde@nacion de las condiciones de la gestiéon y
ejecucion del planeamiento.

2. «Tampoco tendran esa consideracion de conver@asisticos los celebrados para sustituir
el pago en dinero del justiprecio expropiatorio plar atribucion de derechos de
aprovechamiento urbanistico, o cualquier otra corepeion en especie admitida en Derechox.

+ Se modifica el articulo 557.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.
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3. Los pactos, acuerdos y convenios que celebdrlelnizador con los propietarios o con el
Empresario Constructor tendran caracter privado genconsiderardn Convenios urbanisticos.

CAPITULO IlI
Informacion urbanistica

Seccion 12
Disposiciones generales

Articulo 558. Concepto de informacién urbanistica (en referemtiarticulo 6 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. La informacion urbanistica se regird por losgipios de accesibilidad y transparencia y los
ciudadanos tendran derecho a acceder a ella @grlogos dispuestos en este Reglamento y
demas normas aplicables.

2. A los efectos de la normativa urbanistica, deeede por informacion urbanistica toda la
informacién de la que dispongan las AdministracsoR@éblicas, en todo tipo de soporte material
en que figuren, referida a las determinacionesodénistrumentos de ordenacion del territorio,
planeamiento y gestidon urbanistica aprobados, ge@eral al régimen del suelo y condiciones
de naturaleza urbanistica de los terrenos.

Articulo 559. Derecho a la informacion urbanistica (en refeerai articulo 6 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. Dentro de sus respectivas competencias, la Astiranion de la Comunidad Autobnoma y los
Municipios, asi como las mancomunidades, consoycgeyencias de urbanismo, deben adoptar
las medidas necesarias para:

a) Garantizar el mayor acceso a la informacion nidt@a a todas las personas, fisicas y
juridicas, sin necesidad de que acrediten un mtatéterminado y con garantia de
confidencialidad de aquellos datos que puedieraataf al honor o intimidad personal o
familiar, o contengan informacion personal sobroslagensibles, dentro siempre del ambito
establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 derdbre, de proteccion de datos de caracter
personal.

b) Reconocer especial prioridad en el acceso afdannacion urbanistica a los propietarios de
suelo y demas bienes inmuebles y en general adotados por las actuaciones urbanisticas,
incluidas las entidades representativas de susf#e.

2. A tal efecto, las Administraciones Publicasdatsen el apartado anterior, ademas de cumplir
sus obligaciones que en materia de Registro Urtiemis de Informe urbanistico anual impone
este Reglamento, deben procurar establecer las$od®a colaboracion mas adecuadas con el
Centro de Gestion Catastral, las Confederacionedrofiaficas y las deméas entidades
dependientes de la Administracion del Estado, @sioccon los Registros de la Propiedad, con
la finalidad de mejorar la accesibilidad de la infacion urbanistica de la que disponen.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartaduerares, las Administraciones Publicas
pueden denegar el acceso a la informacidén urbeaiatiquienes no tengan la consideracion
legal de interesado, en los siguientes casos:

a) Cuando la informacion urbanistica solicitad@i@fe:

1.2 Cualquier procedimiento administrativo sancimra
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2.° Datos de caracter personal.

3.2 Documentos internos de las Administracionedigai) o relativos a procedimientos que
todavia no estén terminados en la fecha en queeserga la solicitud. Cuando se trate de
procedimientos bifasicos o que se pueden dividirvarias fases, aunque tengan caracter
provisional los actos de terminacion de cada faserngenderd terminado el procedimiento a
efecto del ejercicio del derecho a la informacidvenistica.

b) Cuando la solicitud de informacion urbanistiea manifiestamente genérica o abusiva, o el
solicitante no identifique individualizadamente ldecumentos que pide y no sea posible
determinar con precision suficiente el objeto deflarmacion requerida.

Articulo 560.«Acceso a la informacién por medio de internetrefierencia a los articulos 6,
132.1.a) y la disposicién adicional séptima dedg Urbanistica Valenciana]

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo aatetodos los Ayuntamientos estan obligados a
poner en funcionamiento y gestionar con la debitlgedcia una pagina web en la que los

ciudadanos puedan tener acceso a toda la informgai® debe figurar en el Registro Municipal

de Urbanismo. A tal efecto, la Generalitat pondidisposicion de los municipios los medios

técnicos necesarios para la implantacion y gesi@ddichas paginas web».

¢ Se modifica el articulo 560 por el articulo 5 dedddeto 36/2007.

Articulo 561.Derecho a formular consultas urbanisticas (ertid@laa los articulos 6.4, 112 y
129 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. El Ayuntamiento debe disponer que sus servigiosicos atiendan las consultas verbales de
los particulares sobre las determinaciones de Hsfruimentos de planeamiento y gestion
urbanistica vigentes al menos un dia a la semamante su horario de oficina, debiendo fijarse
en el tablén de anuncios y en la pagina web elriwode atencion al publico para facilitar
informacion urbanistica.

2. Toda persona, sea 0 no interesada a efectdedegi@ne derecho a que el Ayuntamiento
correspondiente le informe por escrito de la dlestion, calificacion y demas caracteristicas
del régimen urbanistico aplicable a un terreno @agco bien al sector, Unidad de Ejecucion,
ambito de planeamiento 0 ambito de gestién en g@msuentre incluido, en su caso.

3. La solicitud de informe escrito debe contener datos identificativos de la persona que
formula la consulta, y debe precisar de forma Betal la informacién que se solicita, y el
objeto de la consulta, que debera sintetizarse reguptas concretas y especificas. No se
admitirdn las consultas genéricas y abstractas asn que el solicitante no colabore
diligentemente y de buena fe con la Administraédblica.

4. Esta informacion debe remitirse por el Ayuntartoea quien la solicite, en el plazo méaximo
de un mes desde que se presente por escrito egigto municipal una solicitud debidamente
formulada. A tal efecto el Secretario del Ayuntamhieexpedira certificacién, con el visto
bueno del Alcalde.

5. Cuando el Ayuntamiento carezca de los mediossagins para prestar el servicio de consulta
urbanistica, la Diputacion Provincial debe propmmerle la asistencia precisa y adecuada.

Articulo 562.Informacién publica del planeamiento (en referemtiarticulo 10.1 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisgjeal articulo 6 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

DOGV n° 5264, de 23 de mayo de 2006 Péagina 290



DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

La Administracién Publica o el particular que treanel plan que haya de ser objeto de
informacién puablica indicard expresamente y conridda en el anuncio o anuncios
correspondientes:

a) El titulo del plan, programa o proyecto quemaete a dicho tramite.

b) El contenido del plan, programa o proyecto ifieando el ambito fisico o geogréfico del
mismo y especificando los documentos que formate gkl plan, programa o proyecto.

¢) El lugar en el que podran realizar la consutgpthn, programa o proyecto.

d) El horario en el que podra realizarse la coasalsimismo, debera especificarse el horario en
que podra realizarse la consulta a un técnico delainistracion, o del equipo redactor en caso
de tramitacion por iniciativa particular para aataén de dudas, conceptos u otras cuestiones
relativas al plan proyecto o programa.

e) El plazo para formular alegaciones y el érgadministrativo ante quien hayan de
presentarlas.

f) El plazo para la aprobacion definitiva del doemto objeto del tramite de informacion
publica y los efectos del silencio administrativooaso de ausencia de resolucion expresa.

Articulo 563.Audiencia a los municipios colindantes (en refel@at articulo 10.2 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y del Paisaje)

1. Cuando un municipio considere que la tramitad@mn plan urbanistico puede tener efectos
significativos en el territorio de otro termino nitipal, aquel remitird a este una copia del
documento de planeamiento simultdneamente al g&tiinformacidn publica.

2. En la comunicacion que se curse el Ayuntamieeinitente deberd especificar de forma
sucinta los motivos de la remision, las previsiogeplaneamiento que dan lugar a la remision
y los efectos que se han previsto que dichas fmeeis puedan ocasionar en el municipio del
Ayuntamiento receptor. Asimismo se hard constataglo para la formulacion de alegaciones y
los efectos de la no comunicacion de las mismasalde plazo.

Articulo 564. Tramite de audiencia adicional (en referenciardkao 10.3 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje)

1. Cuando la importancia del proyecto, programéan, la repercusion del mismo transcienda
del @mbito meramente administrativo, la Administrtaaesponsable de la tramitacidn, desde el
inicio de la elaboracién del documento, arbitraaédates de participacion tales como talleres,
mesas, jornadas, encuentros, u otros analogosequtgn la exposicion de la administracion y
de los particulares promotores del proyecto y lemfdacion por los ciudadanos de sus
consideraciones al proyecto. Estos canales decipaxtion deberan convocarse, al menos una
vez, cuando la administracion o particular promobaya definido las determinaciones
estructurales del mismo.

2. El contenido y las conclusiones de la partidifpa@xpresada en el apartado anterior seran
plasmados por funcionario con fe publica e incardoral expediente que se tramite.
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3. «La organizacion de los canales de participapiémistos en el presente articulo se realizara
a costa de la administracion actuante, debiendsedarconocer su realizacion a los ciudadanos
en los mismos términos que los previstos en ekptesReglamento para la informacién publica
de los instrumentos de planeamiento urbanistico eyritdrial. Debiendo convocarse
individualmente a los representantes de los ceolestde la poblacion residente en el ambito
territorial del correspondiente documento».

¢ Se modifica el articulo 564.3 por el articulo 5 @=creto 36/2007.
Articulo 565.Produccion de informacion urbanistica.

Corresponde a la Conselleria competente en matertarritorio , 0 a la que en su dia ostente
competencias sobre la materia:

a) Producir, recopilar, coordinar, normalizar, atizar y divulgar la informacion urbanistica y
en general la documentacidn escrita, cartogrdiitagrafica e informatica sobre el territorio de
la Comunidad Autbnoma.

b) Elaborar estudios y analisis que faciliten yeontén la elaboracion de los instrumentos de
ordenacion del territorio, planeamiento urbanisyigestion urbanistica, tales como:

1.2 Censo del suelo que deba ser preservado deanizacion.

2.9 Censo del suelo urbanizable y urbanizado @ofaunitat Valenciana, que permita conocer
y estudiar su disponibilidad espacial y temporal.

3.2 Estudio del mercado inmobiliario de la Comunié&lenciana, incluyendo la gestion
urbanistica, el plazo medio y grado de cumplimiateéda obligacién de edificar los solares, y
las caracteristicas de la oferta y demanda derdmhiptos inmobiliarios.

Seccion 22
Registro Municipal de Urbanismo

Articulo 566. Registro Municipal de Urbanismo (en referenciaagiculo 216 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Todos los Ayuntamientos deben crear y gestiond&egistro Municipal de Urbanismo.
2. El Registro es publico, y cualquier persona pusmhsultar los documentos contenidos en el
mismo y solicitar la obtencion de copias, sin geijude que pueda exigirse el abono de las

tasas correspondientes.

Articulo 567.Estructura del Registro Municipal de Urbanismo rgferencia al articulo 216 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Cada Registro Municipal de Urbanismo constara deesecciones:
a) La Seccion 12, de Planes Urbanisticos y Programa#ctuacion.
b) La Seccion 2%, de Convenios Urbanisticos equesel Ayuntamiento sea parte.

¢) La Seccién 32, de Cédulas de Garantia Urbaaistic
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d) La Seccion 42 de los bienes inmuebles del rRaio Municipal del Suelo que deban
destinarse a la promocién y edificacion de viviendajetas a algun régimen de proteccion
publica.

e) La Seccién 52, de los bienes inmuebles del Ratidb Municipal del Suelo que deban
destinarse a la intervencion en los centros hggiéri monumentos o inmuebles de interés
patrimonial.

f) La Seccién 62, de las licencias de urbanizaadificacion, ocupacién y demolicién.
g) La Seccion 72, de Solares y Edificios a Reltabili

h) La Seccién 82, de los Estatutos de los consyraociedades urbanisticas y entidades
urbanisticas colaboradoras.

i) «La Seccion 9, de los Agentes Urbanizadores presarios Constructores que tengan
prohibicién de contratar con la administracion».

+ Se modifica el articulo 567.i) por el articulo 5 @ecreto 36/2007.

Articulo 568.Encargado del Registro Municipal de Urbanismoréfarencia al articulo 216 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

El Registro Municipal de Urbanismo depende de ler&aria General del Ayuntamiento, a
quien corresponde su direccion, gestion y coordbnmac

Seccion 32
Informe municipal anual

Articulo 569. Elaboracion y contenido del Informe urbanisticonioipal de caracter anual (en
referencia a la disposicion adicional tercera.Spdeey Urbanistica Valenciana.

1. Durante el primer trimestre de cada afio, losndgmientos que cuenten con Plan General
deben elaborar y presentar publicamente un infadeseriptivo de su actividad urbanistica
durante el afio anterior, con el siguiente conteniét@mo:

a) Relacion de los instrumentos de planeamientaniskico espacial aprobados, indicando la
superficie afectada, la edificabilidad previstaog Iplazos para su ejecucion. Se incluird la
informacién relativa a los Catalogos de Bienes paEms Protegidos. También se hara una
descripcion del grado de cumplimiento de las Direes de la estrategia de evolucién urbana y
ocupacion del territorio.

b) «Relacion de los instrumentos de planeamientadicter temporal, econémico y de gestion
que hayan sido aprobados, indicando los datos edoo$ y el urbanizador elegido, asi como el
grado de ejecucion de los programas aprobadosuatidades anteriores».

& Se modifica el articulo 569.1.b) por el articuldé& Decreto 36/2007.
¢) Relacién y descripcion de las actuaciones deeirtson en las que se hubiere comprobado el
incumplimiento de deberes urbanisticos y actuasiomalizadas, en cada caso, asi como
relacion de los expedientes de restauracion deglditlad y disciplina urbanistica.

d) Relacion de las licencias de urbanizacion, ealifion, ocupacion y demolicion.

e) Relacion de las ordenes de ejecucion y dectareside ruina.
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f) Relacion de inmuebles incluidos en el RegistrainMipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar.

g) Descripcion de la gestidon del Patrimonio Muratige Suelo.

h) Los Estatutos de los consorcios, sociedadesnisticas y entidades urbanisticas
colaboradoras.

2. El informe urbanistico municipal debera ser bpdw por el Pleno del Ayuntamiento antes de
su remisién a la Conselleria de Territorio

Articulo 570. Remision del Informe urbanistico municipal de ceganual (en referencia a la
disposicion adicional tercera.5) de la Ley UrbacésYalenciana)

1. Los Ayuntamientos remitiran a los érganos coewes de la Conselleria competente en
materia de territorio, copia certificada por el 18¢&rio General de la Corporacion Local del
Informe urbanistico municipal de caracter anuaSé&dretario General del Ayuntamiento debera
remitir la copia certificada en el primer trimestie cada afio.

2. «Los organos competentes de la Conselleria cdemigeen materia de territorio, recibida la
notificacion, verificaran si la informacion es cdetp y correcta y, en su caso, requeriran al
Ayuntamiento interesado para que en el plazo decqudias subsane la informacion omitidax.

4« Se modifica el articulo 570.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.

Seccion 42
Registro de Urbanismo de la Comunitat Valenciana

Articulo 571.Estructura del Registro de Urbanismo de la Corativialenciana (en referencia a
los articulos 77.5, 145y 266 de la Ley Urbanistiaéenciana)

El Registro de Urbanismo de la Comunitat Valencizorestara de nueve Secciones:
a) La Seccion 12, de los Informes urbanisticos onpalies de caracter anual.

b) La Seccion 22, de Planes remitidos a Conselerias de su publicacion, en los términos
previstos en el articulo 106 de la Ley Urbanistle&enciana.

c) «Los 6rganos competentes de la Conselleria etanfe en materia de territorio, recibida la
notificacion, verificaran si la informacion es cdetp y correcta y, en su caso, requeriran al
Ayuntamiento interesado para que en el plazo decqudias subsane la informacion omitida».

+ Se modifica el articulo 571.c) por el articulo 9 Becreto 36/2007.

d) La Seccién 4%, de Agrupaciones de Interés Uskianj a efecto de lo previsto en el articulo
145 de la Ley Urbanistica Valenciana.

e) La Seccion 5% de Convenios Urbanisticos emlas sea parte la Administracion de la
Generalitat.

f) La Seccién 62, Cédulas Territoriales de Urbasi(ra

g) La Seccion 72, de los bienes inmuebles del rRatio Publico del Suelo de titularidad
autonomica.
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h) La Seccién 82, de los Estatutos de los consgyreiaciedades urbanisticas, incluidas las de
caracter mixto, y demas entidades urbanisticabordoras en las que participe la Generalitat.

i) La Seccion 92, de los Agentes Urbanizadores presarios constructores que tuvieren una
prohibicion legal de contratar por haber dado lugata resolucion de un contrato por
incumplimiento, y de quienes hubieran incumplid® dadenes de restauracion de la legalidad
urbanistica, en los términos previstos en estedregito.

Articulo 572.Encargado del Registro de Urbanismo de la Comuvidbenciana (en referencia
alos articulos 77.5, 145 y 266 de la Ley Urbatastialenciana)

1. El Registro depende de la Direccion Generalldarifitacion y Ordenacion Territorial, de la
Conselleria competente en materia de territori@ /@ que en su dia ostente competencias sobre
la materia, a quien corresponde su direccion ydioacion.

2. Es competencia de las Direcciones Territoridkeda Conselleria competente en materia de
territorio la recopilacion, depdsito y tratamiedilos documentos originales.

Articulo 573. Organizacién del Registro de Urbanismo de la CadraurValenciana (en
referencia a los articulos 77.5, 145 y 266 de alldanistica Valenciana)

1-. El Registro de Urbanismo de la Comunitat Valkema es Unico y constara de tres unidades
territoriales correspondiéndose con los ambitoslade Provincias de Alicante, Valencia y
Castellon, integradas en cada uno de los serviemoriales de Planificacion y Ordenacion
Territorial de las Direcciones Territoriales deClanselleria competente en materia de territorio.

2. La gestion del Registro y su mantenimiento, datadia y archivo de la documentacion
original y justificativa, la coordinacion de su Gionamiento y el seguimiento de su evolucion,
asi como la practica de las inscripciones, anatesioegistrales y su certificacion se efectuara
por las Jefaturas de los servicios territorialePtmificacion y Ordenacion Territorial de las
Direcciones Territoriales de la Conselleria compiteen materia de territorio, bajo la
supervision de la Direccion General de Planificagidrdenacion Territorial, en el ejercicio de
sus funciones.
Seccion 52
Régimen general de los Registros Urbanisticos

Articulo 574. Naturaleza y funcién de los Registros Urbanisti@sreferencia a los articulos
77.5, 145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica Valamzja

1. Los Registros Urbanisticos tienen por objet@igidzar la transparencia en el ejercicio de la
funcion publica urbanistica. Sirven ademas parargenar el cumplimiento efectivo del destino
al que esta afecto el Patrimonio Publico del Suelo.

2. «Los Registros son publicos, y aunque no teagaohdicion legal de interesada, cualquier
persona puede consultar la informacion y los dociioseque contienen cuyo examen haya sido
autorizado por la administracion, y solicitar ldesizion de certificaciones, sin perjuicio de que
pueda exigirse el abono de las tasas por su exfeslic

« Se modifica el articulo 574.2 por el articulo 5 @&creto 36/2007.
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3. La Administracion titular de cada Registro Uriséino garantizara el derecho de los
particulares de acceso a los documentos, o copiasticadas de éstos, procurando favorecer su
consulta y utilizacion. A estos efectos, las irmst@nes que se habiliten deberan favorecer la
consulta material de los documentos en soportel gaigeobren en el Registro, y en su caso,
disponer de medios informaticos que permitan ssultm

4. De acuerdo con lo establecido en la legislagi@meral de régimen juridico de las
Administraciones Publicas, todo ciudadano tendnédi® a obtener copia expedida por el
propio Registro de todo o parte de la documentaaifoesible y a obtener una certificacion
acreditativa del contenido del Registro.

5. A los efectos de garantizar la validez y efiaat# los documentos que se emitan por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, la Admiraciones publicas titulares de los Registros
de cardcter telemético garantizaran que el cordemédsus asientos cumplen los requisitos de
disponibilidad, autenticidad, integridad, confidafidad, conservacion de la informacion y
fidelidad con el documento original, en cumplima@de lo dispuesto en los articulos 38 y 45 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimerdidariy Procedimiento Administrativo
Comun, asi como el articulo 14 del Decreto 96/19@86 de julio, del Consell, por el que se
regulan la organizacién de la funcién informatieautilizacion de los sistemas de informacion
y el Registro de Ficheros Informatizados en el &nte la Administracion de la Generalitat.

Articulo 575. Gestion de los Registros urbanisticos (en reféaemtos articulos 77.5, 145, 216
y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Corresponden al encargado del Registro las Saagiministrativas relacionadas con la
practica de inscripciones y asientos complemergaria expedicion de certificaciones y
documentos acreditativos, asi como la vigilandaegn funcionamiento del Registro.

2. En particular, serd responsable de adoptar kEdidas técnicas y organizativas que sean
necesarias para asegurar la confidencialidad, isiegue integridad de los datos incluidos en el
Registro, asi como las conducentes a hacer efed@gagarantias, obligaciones y derechos
reconocidos en la legislacion de proteccién desddéocaracter personal.

3. También serd responsable de la actualizacidddiea de todos los asientos, y por lo menos
cada mes de junio, de la informacion relativa eéPlasimonios Publicos del Suelo.

4. Sin perjuicio de conservar los asientos queutdehan practicado en el Registro, una vez
transcurridos 15 afios desde la revision o modificade un instrumento de planeamiento
territorial, toda la documentacion del originanstrumento de planeamiento que conste en el
archivo del Registro Urbanistico podra ser remitdléistema Archivistico de la Comunitat
Valenciana, que asumird la competencia de consgradasificar esa documentacion en los
términos establecidos en la legislacion sectophtable.

5. Sin perjuicio de conservar los asientos queuteehan practicado en el Registro, una vez
transcurridos 15 afios desde la conformidad endepoedn de las obras de urbanizacion la
documentacidn relativa a un instrumento de planeamide caracter temporal, econémico y de
gestion que conste en el archivo del Registro Udhan podra ser remitida al Sistema
Archivistico de la Comunitat Valenciana, que aséndr competencia de conservar y clasificar
esa documentacion en los términos establecidas legiklacion sectorial aplicable.

6. Sin perjuicio de conservar los asientos queusgehan practicado en el Registro, el resto de
la documentacion que figure en el archivo los RemgsUrbanisticos podra ser remitida al
Sistema Archivistico de la Comunidad una vez tramao 15 afios desde su inscripcién.
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Articulo 576.Tasas por la prestacion de servicios por los Regitrbanisticos (en referencia a
los articulos 77.5, 145, 216 y 266 de la Ley Urbtica Valenciana) .

Por la expedicion de certificados, la compulsa deuthentos, o la expedicion de copias de
documentos mecanografiados y planos, se podr& ekigago de las tasas que correspondan, en
los términos previstos en norma con rango de Ley.

Articulo 577. Contenido de las Secciones de los Registros ferereia a los articulos 77.5,
145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

En cada Seccion de los Registros Urbanisticosstiegliira:

a) Un Libro de Registro, dividido en tomos, queogard la informacién materializada en una
ficha de inscripcion, con su correspondiente numegistral diferenciado, en el que se
distinguira la identificacion de la Seccion a l&gertenece.

Los tomos estardn compuestos por hojas movilesgradas correlativamente en el angulo
superior derecho, consignandose en cada una deektlamo y el folio al que pertenecen.En las
fichas de inscripcidn se utilizardn, en su cassigsias de informacion y registro de ficheros
informatizados.

b) En su caso y cuando proceda, existira un Archig#odocumentacion, que contendra los
documentos técnicos de los instrumentos y acta@nisticos sujetos a inscripcion registral.
Articulo 578. Tipos de asientos (en referenciasaddiculos 77.5, 145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Articulo 578. Tipos de asientos (en referencia & larticulos 77.5, 145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana).

1. En el Libro de Registro de cada Seccidn se ipeaén los siguientes asientos:
a) Inscripcion.

b) Anotacién complementaria.

c) Cancelaciones.

d) Anotacion de rectificacion.

e) Notas marginales.

2. «Los asientos se practicaran de oficio por edegado del Registro. Ello no obstante, quienes
tengan un interés legitimo podréan instar la praafiel asiento».

+ Se modifica el articulo 578.2 por el articulo 5 @&lcreto 36/2007.

Articulo 579.Inscripcién en el Registro Urbanistico (en refeiamclos articulos 77.5, 145, 216
y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. «Serén objeto de inscripcion en las Seccionesgmondientes, entre otros:»
+ Se modifica el articulo 579.1 del articulo 5 delcBsto 36/2007.

a) Los acuerdos de aprobacion provisional y défmitle los instrumentos de Planeamiento y
Programacion, asi como de las Bases Generalesigufees.
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b) Los Convenios urbanisticos.

¢) Los contratos suscritos entre el Ayuntamientd Yrbanizador, y entre el Urbanizador y el
Empresario Constructor.

d) Los actos relativos a los Bienes Catalogados ¥kpacios Protegidos.
e) Los solares y edificios a rehabilitar.

Articulo 580. Contenido de los asientos de inscripcion (en eefda a los articulos 77.5, 145,
216y 266 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. Para cada instrumento de planeamiento o Proggumasea objeto de inscripcién se
elaborara, e incorporard como informacion compleéareny una Ficha-Resumen de sus
contenidos. En cualquier caso, los asientos deijpesén de Planes y Programas tendran que
contener, al menos, los siguientes datos:

a) Ambito de ordenacién: Provincia. Municipio.

b) Clase de planeamiento urbanistico, identificadi@ la figura de planeamiento y tipo de
procedimiento: Planeamiento general o de desarrdtlentificacion del instrumento de
planeamiento urbanistico. Procedimiento: nuevaoetadidn, revision, modificacion o texto
refundido.

¢) Ambito concreto u objeto de ordenacién cuandeesponda.

d) Promotor: Administracion, sefialando la que gpoada. Particular, identificando su nombre
y apellidos, cuando sea una persona fisica, oadnd la razén social, cuando fuera una
empresa.

e) Sobre la aprobacién definitiva: Organo que rad@ptado el correspondiente acuerdo. Fecha
de aprobacion. Sentido del acuerdo.

f) Plazo de vigencia.

2. Los asientos de inscripcion de los Conveniosahidiicos tendran que contener, al menos,
los siguientes datos:

a) Ambito: Provincia. Municipio.

b) Tipo: Planeamiento. Gestion.

c¢) Descripcién del objeto del Convenio.

d) Partes firmantes.

e) Sobre la aprobacion: Organo que haya adoptaatueldo y fecha de aprobacion.

3. Los asientos de inscripcion de los contratosatdgrbanizador y el Empresario Constructor
tendran que contener, al menos, los siguientes:dato

a) Descripcion de las obras de urbanizacion olietcontrato.

b) Programa de Actuacion Integrada que autorizejdaucion de las obras de urbanizacion
objeto del contrato.
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¢) Procedimiento de adjudicacion, sefialando si lugar mediante concurso o subasta.
d) Identificacién de las partes firmantes.

e) Presupuesto de ejecucion de las obras de uas#inzobjeto del contrato.

f) Plazo de ejecucion, e indicaciéon en su cas@si@lazos parciales de ejecucion.

4. Los asientos de inscripcion de Bienes Catalagaddespacios Protegidos tendran que
contener, al menos, los siguientes datos:

a) Localizacién e identificacion: Provincia. Mumim. Denominacién del bien catalogado o del
espacio protegido y su ubicacion.

b) Exposicion suficientemente razonada del critdéa@atalogacion.

¢) Grado de proteccion.

d) Relacion del bien catalogado o espacio protegimo el planeamiento: Catalogo del que
forma parte y, en su caso, instrumento de planedamial que complemente o del que sea
remision.

5. Los asientos de inscripcion de solares y ed#iai rehabilitar tendran que contener, al menos,
los siguientes datos:

a) Situacion, extensién y linderos de la finca.
b) Identidad y domicilio del propietario.
¢) Referencia catastral y datos de inscripcionl &egistro de la Propiedad.

d) Cargas, gravamenes y situaciones juridicasiiascen el Registro de la Propiedad, con
identificacion de sus titulares.

e) Arrendatarios y ocupantes del inmueble.

f) Causa de su inclusién en el Registro.

g) Las determinaciones de los instrumentos de plaiento urbanistico aplicables.
h) La valoracion del inmueble.

Articulo 581. Anotacion complementaria (en referencia a losadg 77.5, 145, 216 y 266 de
la Ley Urbanistica Valenciana)

Se producira la anotacién complementaria en lagesiges casos:

a) Cuando la Administraciébn competente reciba igatifon de las Sentencias judiciales firmes,
0 resoluciones administrativas que hayan ganadwfia en via administrativa, recaidas sobre
los Instrumentos y actos urbanisticos que formemepde cada Seccidn, y que alteren su
vigencia o ejecutividad.
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b) Cuando la Administracion competente reciba mation de las medidas cautelares
adoptadas por los Jueces o Tribunales o por la didtracion competente, que producen la
suspension de la vigencia de los actos, instrureed® planeamiento, asi como de los
Convenios y contratos que deben ser inscritos Begistro Urbanistico.

¢) Cualquier otra medida que afecte a los asietomscripcion practicados en un Registro
Urbanistico.

Articulo 582. Cancelaciones (en referencia a los articulos 7145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Se practicara el asiento de cancelacion destaiption, cuando por cualquier circunstancia
se produzca la total y definitiva pérdida de suemija de los actos, instrumentos de
planeamiento y Programacion, o de los Conveniamyratos inscritos en el Registro, o cuando
decaiga el régimen de proteccion de los Biened@mtdos o Espacios Protegidos.

2. En todo caso, la practica del asiento de caciéelano eximira a la Administracion del deber
de conservar la inscripcion y ulteriores asienfasantenerlos accesibles a su publica consulta.

Articulo 583. Anotacion de rectificacion (en referencia a Idgcatos 77.5, 145, 216 y 266 de la
Ley Urbanistica Valenciana)

1. Los errores materiales, de hecho o aritmétipos,se detecten en el contenido de los asientos
practicados, seran rectificados, de oficio o aaimst de parte, por el propio encargado del
Registro mediante la anotacion de rectificacion.

2. Los errores que se deriven de los asientosetgsRo deberan corregirse de conformidad con
los establecido en la legislacion estatal del pimoiento administrativo comin, y a
continuacion se practicard la anotacion de reatifin.

Articulo 584. Notas marginales (en referencia a los articuloS, 7145, 216 y 266 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

Se haran constar mediante nota marginal:

a) La fecha de publicacién en el Diario o Boletificial correspondiente de los diferentes
instrumentos de planeamiento y actos objeto deiptsén.

b) Las aprobaciones de Convenios Urbanisticos agepmiento, respecto del instrumento de
planeamiento al que afecte.

c) La formalizacion de los contratos con el Urbada o el Empresario Constructor.

d) Cualquier otro acto o resolucion que por sunaédaa deba hacerse constar en los registros.
Articulo 585. Documentacién a presentar para la practica dentasieen los Registros
Urbanisticos. (en referencia a los articulos 7145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Para proceder a la practica de los asientogsggipcion en los Registros Urbanisticos, el
organo que haya aprobado el instrumento de plaeetono el acto administrativo lo remitird

acompafandolo de la siguiente documentacion:

a) En el caso de los instrumentos de planeamisatacompafiara el certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva, asi como el documento técommpleto, aprobado definitivamente.
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b) En el caso de los Convenios Urbanisticos, senpabara el certificado del acuerdo de
aprobacién, asi como el texto integro del Conveb@igual forma se procedera respecto a los
contratos celebrados con el Urbanizador o el Emapre€&onstructor.

¢) En el caso de los Bienes Catalogados y EspReaiegidos, se acompafara el certificado del
acuerdo de aprobacion definitiva del Catalogocasio la descripcion suficiente de los Bienes
Catalogados y Espacios Protegidos.

2. Para llevar a cabo las anotaciones complemastaricancelaciones, por el Secretario del
Ayuntamiento notificado, se aportara copia del achministrativo, o testimonio de la Sentencia
o del Auto judicial. Cuando se trata de actuaciahespachadas por la Administracion de la
Generalitat o en las que esa Administracion sete,pde igual forma procedera el 6rgano
autondmico competente.

3. Los documentos a que se hace referencia erpéotados anteriores, deberan remitirse con
las diligencias y testimonios oportunos que gacentisu autenticidad, y acompafiados, en su
caso, de la certificacion administrativa del 6rgaompetente de la Administracion que haya
producido el acto.

4. «Los documentos técnicos de los instrumentqdateamiento y los textos de los convenios
y contratos se remitirAn en formato papel. Asimisme@mpre se aportaran en soporte
informético, por lo que se entendera que la doctae@n es incompleta si se omite la copia
informatica.

+ Se modifica el articulo 585.4 por el articulo 5 @creto 36/2007.

Articulo 586. Inscripcion habilitante para la publicacién dereky Programas en el Diario
oficial o Boletin Oficial que corresponda (en refesia al articulo 106 de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. La inscripcion de los Planes y Programas enegligto Urbanistico correspondiente a la
Administracion que lo haya aprobado definitivamentabilitara al érgano competente para
disponer su publicacion en el Diario o Boletin @ficorrespondiente.

2. El 6érgano encargado de la gestion y custodidRdgistro emitird certificacion registral con
indicacion de haberse procedido a la inscripcidnPdiegn o Programa que deba ser objeto de
publicacion. Una vez materializada la publicaciée, practicard la correspondiente nota
marginal para dejar constancia de la insercionadehcio en el Diario o Boletin Oficial que
corresponda.

Articulo 587.Discordancia de los datos y clausulas de previaléea referencia a los articulos
77.5, 145, 216 y 266 de la Ley Urbanistica Valemzja

1. Cuando exista discrepancia entre la documemtagie conste en formato papel y la
reproduccidn que obre en soporte informéatico, peeesa la primera sobre la segunda.

2. Si existiese disconformidad entre los difererRegistros Urbanisticos regulados en este
Reglamento, en cuanto a los asientos practicadog a@ocumentacion depositada, prevalecera
la informacién del Registro de la Administraciéreduaya sido competente para la aprobacion
del instrumento de planeamiento, convenio o Camtsdbre el que se manifieste esta
disparidad. Ello sin perjuicio de la necesidad dgrender las actuaciones de colaboracion
interadministrativas precisas con objeto de ackaremrregir esta circunstancia, y practicar los
asientos de rectificacién que correspondan.

3. En cualquier caso, los datos contenidos enalidd Boletin Oficial prevalecen sobre los del
Registro Urbanistico.
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ANEXO |
UMBRALES DE SOSTENIBILIDAD PARA
EL CONSUMO DE SUELO

« El Anexo | es derogado por la Disposicion Derogitdynica de la Ley 12/2010, de 21 de
julio, DOCV n° 6316, de 22 de julio.

ANEXO Il

BASES GENERALES DE CARACTER SUPLETORIO, PARA LA
ADJUDICACION DE
PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA
(en referencia al articulo 131.5 de la Ley Urbanigta Valenciana).

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES |

Base 12Ambito de aplicacion

Las prescripciones de las presentes Bases Gensmales de aplicacion a los Programas de
Actuacion, que afecten a terrenos situados deetrndsolo Término Municipal.

Si un mismo Programa afectara ademas a un Térmumachpal colindante se estard a las Bases
Generales y Particulares que se consensuen corm élyaintamiento y, en su defecto, a lo que

resuelva la Conselleria competente en materiardoté.

Base 22Régimen juridico

Los contratos para el desarrollo y ejecucion degfarnas de Actuacion tienen naturaleza
administrativa especial, y se regirdn por las digpones contenidas en la Ley Urbanistica
Valenciana 16/2005, de 30 de diciembre ("Ley Urstind Valenciana"), por lo dispuesto en el
Reglamento que la desarrolla y por las clausulaseoaas en estas Bases Generales y en las
Bases Particulares que se aprueben para cadameogra

También seran de aplicacion las disposiciones natae en el Titulo IV del Libro Il del Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Adminigtraes Publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio ("Ley de Corasatle las Administraciones Publicas"), y las
establecidas en el Reglamento General de dichajpegbado por Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre ("Reglamento de Contratos de las Aidtriciones Publicas"), asi como las
normas de Derecho comunitario y demas disposiciaegsiladoras de la contratacidon
administrativa de las entidades locales que resdieaplicacion.

Base 32Prerrogativas del Ayuntamiento

De conformidad con la Ley de Contratos de las Adbtrimciones Publicas, el Ayuntamiento
ostenta la prerrogativa de interpretar los congrgtara el desarrollo y ejecucion de los
Programas de Actuacion, resolver las dudas queaafreu cumplimiento, acordar su resolucion
y determinar los efectos de ésta, asi como las sidaultades que, especificamente, le
reconozca la Ley Urbanistica Valenciana o su Regam

Base 42Conocimiento por parte del aspirante a Urbanizaldolas normas reguladoras de los
contratos a que se refieren las presentes BasesabEnde programacion
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La participacion en el procedimiento de selecciériJdbanizador, supone la aceptacion de las
Bases por los aspirante. El desconocimiento ddfatmnen cualquiera de sus términos, de los
documentos anejos que forman parte del mismo oadeinistrucciones que puedan tener
aplicacién en la ejecucién de lo pactado, no edéinar contratista de la obligacion de su

cumplimiento.

Base 52Procedimiento y forma de adjudicaciéon

El Contrato se adjudicard mediante el procedimieatt@rto de licitacion y la forma de
concurso, en los términos establecidos legal yameghtariamente.

TITULO Il - ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA

Base 62Legitimacion para formular los Programas de Adtiamediante gestion indirecta

6.1. Podran ser Urbanizadores y promover Prograh@agctuacion las personas, fisicas o
juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengara mapacidad de obrar, sean o no propietarias
de los terrenos afectados, y retnan las condicideekegitimacidn, solvencia econoémica y
financiera, técnica y profesional exigidos por l&yLUrbanistica Valenciana, por su
Reglamento, por la normativa aplicable en mategacahtratacion con las Administraciones
Publicas y por la Bases Generales y Particulargsatgamacion.

Base 72Garantia provisional

7.1. Para tomar parte en los procedimientos deucsa@ara la adjudicacion de un Programa de
Actuacion, sera preciso acomparfar a la proposieid@creditacion de haber prestado garantia
provisional conforme a lo dispuesto en la Ley det€dos de las Administraciones Publicas,
por importe equivalente al 2 por 100 de la estigraeiproximada de las cargas del Programa de
Actuacion fijada en las Bases Particulares y queiréeasimismo de precio maximo de
licitacion.

7.2. Si resultara de aplicacién el régimen dehsile positivo previsto en el articulo 130.5 de la
Ley Urbanistica Valenciana, el célculo de la gdeaptovisional se hara en aplicaciéon de lo que
disponen las Bases Particulares que, como modpto d@pruebe por Orden el Conseller
competente en materia de Territorio.

7.3. La prestacion de la garantia provisional sediara de la siguiente forma:

1. Mediante resguardo de la Tesoreria Municipadndo se haya constituido en dinero, en
valores publicos o en valores privados.

2. Mediante aval o pdliza de seguro de caucionjeddb verificarse la personalidad y/o
legitimacion de la persona que firma el documenta@nbre de la entidad por:

a) Bastanteo efectuado por la Asesoria JuridicAylaitamiento.
b) Documento formalizado ante la fe publica de Nota
7.4. La garantia provisional respondera del mamtiemto de las propuestas de Programa por

los licitadores hasta la adjudicacién, y de la pegta del adjudicatario hasta la formalizacion
del Programa.
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Las proposiciones que se retiren, sin causa jcestifi, con anterioridad al transcurso del plazo
de que dispone el Ayuntamiento para la adjudicad@rPrograma de Actuacidn sin que ésta se
haya resuelto, no tendran derecho a la devoluciita dyarantia provisional. La renuncia del
adjudicatario a la formalizacién del contrato patadesarrollo y ejecucion del Programa
conllevara la pérdida de la garantia provisional.

Base 82Presentacion de proposiciones

8.1. Para participar en el concurso para la adptho de un Programa de Actuacion, los
interesados deberan ajustar su proposicion al madel las determinaciones incluidas en las
Bases Particulares.

8.2. La presentacién de proposiciones supone [ataién de la Bases Generales y Particulares
de programacion que regulen la adjudicacion debfaroa por parte de los interesados, e

implica la declaracion responsable de que el Hoitaelne todas y cada una de las condiciones
exigidas para resultar adjudicatario del Programa.

Las proposiciones de los interesados tendran gseptarse en cualquiera de los registros a que
se refiere la Ley 30/1992, de 26 de noviembre {rdeafel plazo y en el horario sefialados en el
anuncio de concurso.

8.3. Los licitadores podran examinar las Bases fatewey Particulares del Programa en el lugar
designado en el anuncio del concurso, donde popdaimente obtener las copias de la
documentacion. Las dudas respecto a la documentgai@mas requisitos del concurso seran
resueltas por la unidad administrativa designadal anuncio del concurso.

Base 92Adjudicacién del Programa.

La adjudicacién del Programa se realizara en fdeda proposicion mas ventajosa de acuerdo
con los criterios fijados en las Bases Particuldeegprogramacion. En su defecto, se aplicaran
las siguientes valoraciones supletorias que tamiagitdn en caso de resultar aplicable el
régimen del silencio positivo previsto en el afticl30.5 de la Ley Urbanistica Valenciana:

1. Para la Alternativa Técnica:

a) La calidad técnica de la ordenacidn propuestte Eriterio representara un 50 ciento de la
valoracion de la Alternativa Técnica.

b) La resolucion adecuada de la integracidn detlzaaion en su entorno.

c) La mejor estructuracion de dotaciones publicds gspacios libres. Los criterios establecidos
en las dos letras anteriores representaran enrtonjun 20 por ciento de la valoracion de la
Alternativa Técnica.

d) La calidad técnica de las resoluciones propsegpia la urbanizacion. Este criterio
representara un 10 por ciento.

e) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las widés sometidas a algun régimen de
proteccién que se comprometa a promover el urbdmiz&ste criterio representara un 10 por
ciento.

f) Inversién en Programas de restauracion paigaistde imagen urbana dentro del &mbito del
Programa, como objetivos complementarios del misuh®, acuerdo con las directrices

establecidas en los articulos 30 a 35 de la Le@04/2de 30 de junio, de la Generalitat, de
ordenacion del territorio y proteccion del pais&ste criterio supondréa un 5 por ciento.
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g) Plazo de ejecucién del Programa de actuaciégiata.

h) Compromiso de edificacion simultadnea a la urbagion de los solares resultantes de la
Actuacion por encima de un minimo legalmente elégib

I) Compromisos adicionales asumidos voluntariamgrtesu cargo por el Urbanizador.
Los criterios establecidos en las tres letras emés representaran en conjunto un 5 por ciento.

2. Para la Proposicion Juridico-Econémica:

a) Importe de las cargas de urbanizacion, expresadcoeuros por metro cuadrado de
edificabilidad. Este criterio representard un 30 giento de la valoracion de la Proposicion
Juridico-Economica.

b) La valoracién de los terrenos a efectos de 8jacoeficiente de cambio para el pago en
especie representara un 65 por ciento.

¢) Compromisos financieros para la ejecucion deoldigyaciones complementarias asumidas
voluntariamente y a su costa por el Urbanizadde Edterio supondra un 5 por ciento.

Base 102Garantia definitiva.

10.1. «Con anterioridad a la firma del contrato Boadministracion actuante el adjudicatario
del Programa de Actuacion Integrada deberd comskitugarantia definitiva, por el importe
establecido en las Bases Particulares, o en satdefr el 10 por 100 del valor de las cargas
de urbanizaciéon y que acreditara por cualquieradadeformas previstas para la garantia
provisional en estas Bases».

10.2. Transcurrido el plazo de doce meses desdesguentiendan recibidas las obras de
urbanizacion de conformidad con lo previsto ense@ases, procedera la devolucion de la
garantia definitiva.

4+ Se modifica los subapartados 10.1 y 10.2 del Alexmase 10, por el articulo 5 del
Decreto 36/2007.

TITULO lIl. EJECUCION DEL CONTRATO

Base 112Plazo de ejecucion del Programa de Actuaciorogrpga del contrato

El Urbanizador esté obligado a cumplir los plaZsibs en la Ley Urbanistica Valenciana, en
las Bases Particulares y en el contrato que sascaib la Administracion actuante.

Salvo disposicion contraria en las Bases Partieslae programacion, no podran prorrogarse
los plazos totales o parciales de ejecucion.

El incumplimiento de esta obligacion esencial hiaséd al Ayuntamiento a imponer las multas
coercitivas que se sefalen en las Bases PartisudarBrogramacion y, en su caso, a resolver el
contrato.

« Se modifica el Anexo Il, base 12: pasa a ser bdsepdr el articulo 5 del Decreto
36/2007.
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DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, Regitmnde Ordenacion y Gestion Territorial y Urbaosst

TITULO IV. EXTINCION DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL
URBANIZADOR Y LA ADMINISTRACION

Base 122Resolucién del Contrato

12.1. Son causas de resolucién del contrato lagspaie en la Ley Urbanistica Valenciana, en su
Reglamento y en la Ley de Contratos de las Admatdgines Publicas para los contratos
administrativos especiales, con los efectos qe@stsdblecen en cada una de ellas.

12.2. Para la resolucién del Contrato entre el Agimiento y el Urbanizador ser& preceptiva la
previa emision de informe favorable por el ConskgbTerritorio y el Paisaje.

¢ Se modifica el Anexo Il, base 13: pasa a ser ba&epdr el articulo 5 del Decreto
36/2007.

Base 132Jurisdiccion competente
Las resoluciones de los recursos administrativasvigtos en el Reglamento de la Ley
Urbanistica Valenciana podran ser impugnadas arate Jurisdiccion Contencioso-

Administrativa, conforme a lo dispuesto en la Leguladora de dicha Jurisdiccion.

+ Se modifica el Anexo Il, base 14: pasa a ser ba&epdar el articulo 5 del Decreto
36/2007.
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