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PREAMBULO

El marco establecido por la Ley 38/1999, de 5 deiemsbre, de Ordenacion de la
Edificacion (LOE), constituye la expresion juridigue manifiesta la importancia y
necesidad de configurar un marco legal para ebsdet la edificacion, cuya importancia es
patente, no sdélo por el hecho de ser uno de Idsresceconémicos mas relevantes, sino
también por la incidencia de la edificacién en micpso de ocupacién del territorio, en el
impacto ambiental que puede producir, y, mas ebpatiente, en la configuracion de las
ciudades.

Asi, la edificacion constituye el marco del entohabitado y utilizado, soporte de las
actividades humanas, y referente de los diferemedos de vida de una sociedad. La
edificacion también es patrimonio, no solo el geecsnstruye en el presente, sino el que
gueda como testimonio de las sociedades que nosdieeon en el tiempo, y que a la vez
constituird legado a las generaciones futuras.

La edificacion es, por tanto, la plasmacion matenediante la que queda configurado el
habitat para el desarrollo de las actividades hasiapersonales, sociales, laborales,
econdmicas o de otra indole, e incide en el entarbano, rural y paisajistico, debiendo
contribuir a la busqueda de un equilibrio basadelaesarrollo sostenible en cuanto a los
medios, recursos y resultados obtenidos. Tambiparnguun valor patrimonial en un doble
sentido: cultural, reflejo de las formas de enterdesociedad en cada momento por «lo
edificado», y econdmico, por cuanto supone un bigm valor forma parte del producto o
renta nacional de un estado.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion ha supuasttito de indudable trascendencia.
Resuelve las lagunas legales y unifica en un «eorpegislativo la regulacion, hasta ese
momento fragmentaria y dispersa, de la edificaciéjdiendo, principalmente, en la
identificacion de los agentes que intervienen enpedceso de la edificacién, sus
obligaciones, responsabilidades y el régimen dgusamiento de las garantias. Al mismo
tiempo, constituye un marco legislativo béasico dipdel cual las Comunidades Autbnomas
puedan desarrollar aquellos aspectos que la plopfadetermina y aquellos otros que,
dentro del marco de sus competencias, tengan dsigna

En este sentido, la Generalitat ha promulgado siagenormas relativas a la edificacion
que, si bien guardan coherencia, carecen de uromaee estructure esta actividad, de igual
modo que el sistema normativo y reglamentario dedlainistracion General del Estado.

Ante la mayor exigencia de calidad por parte dmtidedad, la Generalitat esta obligada a
adoptar posiciones activas que permitan alcanzat@lde la mejora continua de la calidad
de nuestros edificios.

Es el proceso de la edificacion el que configuradhdad final de los edificios y la
consiguiente satisfaccion de los usuarios. En es#id® se hace necesario que la
administracion establezca acciones de caracteemptigo para que el proceso se desarrolle
dentro de unos limites convenientes, en que esaioeel recurso a las garantias de los
agentes. Es en el campo del fomento de la calatiinas de la regulacion y control que son
tradicionales, en donde las administraciones deClaswunidades Auténomas tienen un
campo privilegiado de actuacion.
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La Generalitat cuenta con competencias en materiavidenda y defensa de los
consumidores y usuarios al amparo del Estatutoudendmia, y también, en virtud de las
transferencias, en materia de regulacion y cordlla calidad de edificacion y del
patrimonio arquitectonico.

En el contexto de la Ley de Ordenacion de la Ealifitn, las anteriores razones
aconsejan el desarrollo por parte de la Comunidadenéiana de un marco legal
comprensivo de todas las funciones y tareas quigooan el proceso de la edificacion,
estableciendo con caracter preceptivo la regulagi@h sistema de verificacion de estas
actividades.

Asimismo, las determinaciones de la Ley deben foanede forma preventiva el
afianzamiento de unas condiciones y niveles minigdeosalidad relativos a la funcionalidad,
la seguridad y la habitabilidad de los edificiosfimde satisfacer las necesidades de los
usuarios. Ilgualmente, debe orientarse a posibilitea construccién mas sostenible, que
tenga en cuenta la incidencia en el medio ambignka utilizacion equilibrada de los
recursos disponibles.

La presente Ley establece mecanismos que pernsitiemuar la superacion de la calidad
sobre los minimos normativos, a través del reconiecito de los logros de los agentes del
sector, apoyando la mejora de la competencia étadalel incremento de la comunicacion,
la informacion y la transparencia del sector.

Asimismo, la Ley tiene en especial consideracidtosa usuarios de la edificacion,
estableciendo exigencias a los agentes intervasestbre el producto edificado, durante el
proceso y vida util del edificio, atribuyendo a éps un papel activo en el ciclo de vida
atil.

Siguiendo los principios anteriormente enunciatiopresente Ley se vertebra en torno a
tres titulos, cuatro disposiciones adicionales, disgosiciones transitorias, una disposicion
derogatoria y tres disposiciones finales.

El Titulo I lleva por rubrica «Objeto y ambito dgliaacion de la Ley».

La presente Ley se incardina dentro de un sistemmaativo cuyo campo de actuacion se
extiende a la ordenacion de la edificacion, proizemtdo en la blusqueda permanente de la
calidad a lo largo de todo el proceso.

A este objetivo responde el articulo 1 cuandodijmo objeto de la Ley la regulacion del
proceso de la edificacién y el fomento de la caljdammo un elemento inherente al mismo.

El &mbito de aplicacion delimita el alcance terrétby funcional al que se extiende la
Ley.

Por una parte, acota el conjunto de edificacionéssaque, en funcién de su uso y
destino, son de aplicacion los preceptos contenédts largo del articulado, excluyendo
expresamente aquellas edificaciones existentesegpenden a una tipologia local o que la
costumbre haya validado en su uso.

De otro lado, tipifica cuales son los procesos tansvos que quedan sujetos a esta Ley.
En ese sentido, se incluyen las obras de edifinagénueva construccién, con la salvedad
gue en el mismo precepto se introduce; las obraang#iacion, modificacién, reforma o
rehabilitacién; y por ultimo, aquellas que tengam caracter de intervencion total en
edificaciones catalogadas o disfruten de protecaitjuna por motivos ambientales o
historico-artisticos.
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El Titulo Il se ocupa de la calidad de la edifiéeci

Este titulo se inicia con la definicién de calidadiendida ésta siempre bajo el prisma de
la presente Ley, como el conjunto de prestacionepigs de cualquier edificacion
susceptibles de satisfacer las demandas de losiassganforme a unos requisitos basicos
que se determinan.

En este punto, la Ley prevé el establecimiento migs iniveles minimos o basicos de
calidad, para, a partir de los mismos, alcanzamnegycotas de calidad y, por ende, mejores
prestaciones en las edificaciones.

Pero la calidad no ha de entenderse como una t&rem ® abstracta, antes al contrario,
la calidad ha de estar presente incidiendo en |arenée las condiciones de funcionalidad,
seguridad o habitabilidad de cualquier tipo de transion.

A esta llamada obedece el desarrollo de los régsibésicos de la calidad plasmados en
el articulo 4.

Al objeto de alcanzar mayores niveles de calidathesdificacion, la administracion se
fija tres cauces de intervencion a través de l@aesuconcentra sus esfuerzos de cara a
afrontar este reto.

Primeramente regulando la calidad mediante la edain de la normativa técnica a fin
de concretar los niveles minimos y los modos denalrlos; en segundo término,
verificando la calidad y consolidando los proceeimos y técnicas de gestion de la calidad
y, por ultimo, por mediacién del fomento de la datl, en la linea de impulsar la
investigacion, mejorar la transparencia en el secfavorecer los distintivos de calidad de
los productos y servicios.

El Titulo 11l centra su atencién en el procesoaledificacion.

A lo largo del articulado se va desgranando eldttificatorio, el cual tiene su inicio en la
fase de promocidn y culmina con la puesta en ukedilécio.

Ademas, este Texto Legal aborda un particularrestde licencias municipales en este
ambito de la actividad para, finalmente, plasmar oatalogo de obligaciones
complementario a la LOE y afecto a los agentes\imientes en el proceso.

El enfoque que la Ley valenciana hace del procesla @dificacion lo plantea desde el
punto de vista de la actividad que se desarrolleagla una de las fases en que se estructura
el proceso, y a cargo de cada uno de los agentesimentes. Es decir, esta Ley centra su
atencion en el elemento objetivo del proceso, tevidad, completando el modelo seguido
por la LOE, el cual parece se centra mas hacideetemto subjetivo encarnado por los
agentes participantes en el mismo.

Esta orientacién es la que inspira el Capituloliditado titulo Ill en cada una de las
secciones en las que se estructura aquél.

Asi, la Seccién 12 se ocupa de la promocion, dafido la actividad e incorporando
genéricamente sus funciones.
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La Seccion 22 regula la fase de proyecto al abdedaoncepcion técnica del edificio.
Esta ocupa el espacio que va desde las previsiniwgsles que ha de tener en cuenta el
proyectista, en orden a la realizacion de estugiesios 0 a la incidencia de las distintas
ordenaciones normativas de caracter sectoriala lsasplasmacion final materializada en el
proyecto, auténtico epicentro de esta seccion.

La Ley reconoce la unicidad del proyecto, aunquemé&dmo pueda desarrollarse
parcialmente, e incorpora las fases en que éstetagctura cuando define los contenidos y
alcance tanto del proyecto basico, como del dau€j@c. Del primero sefiala la suficiencia
del mismo a efectos de solicitar la licencia myrdtide edificaciéon, entre otras. Del
proyecto de ejecucion significa la necesidad detajse al anterior y a sus modificaciones
debidamente autorizadas por la administracion ctenpe

La seccion se completa dejando una puerta abideaGeneralitat para determinar por
via de reglamento aspectos tales como el sisteraardigacion y control, la verificacion de
los proyectos por las entidades de control de @djid el reconocimiento de los distintivos
de calidad.

A la ejecucion de las obras se dedica la Seccién 32

En este apartado se regula la direccion facultatigalas obras, haciendo especial
hincapié en los libros de érdenes y asistenciake gestion de la obra; el comienzo de las
obras, donde cobra especial relevancia el actaeplanteo; la fase de construccion y el
suministro de productos; la prestacion de servigi@sistencias técnicas externas operada
por las entidades de control de calidad de lacadifon y laboratorios de control acreditados
por la Generalitat; la terminacién de las obraa yekepcion de las mismas por el promotor;
y finalmente la documentacion del edificio, la cseal plasma en el Libro del Edificio, en
donde se compendia el conjunto de la documentaedaricter administrativo y juridico, la
documentacién técnica y la documentacién relafivsa y al mantenimiento del edificio.

Finalmente esta seccion se cierra con la descripd@ las intervenciones de la
administracion autonomica. En este punto se desgplieexplicitamente las tres vias
contenidas en el Titulo Il en orden a alcanzanlasles de calidad: regulando, verificando y
fomentando la calidad.

La Seccion 42 encierra la regulacion de la vidadétiedificio.

La prolongacién en el tiempo de las prestacionesafeece un edificio se sustenta sobre
tres conceptos basicos: el uso que se le da atiedjf las caracteristicas con las que se
proyecta y construye; el mantenimiento que sobmigino se efectlia en aras a minimizar la
degradacion de los requisitos de funcionalidad)iségd y habitabilidad del inmueble y, por
altimo, la rehabilitacion cuando se precise unarirgncion de mayor alcance al efecto de no
ver reducidos de modo inadmisible dichos requisitos

El sistema de autorizaciones administrativas en@meadla presente Ley fundamenta el
contenido del Capitulo Il del Titulo 111.

Antes de iniciar la ejecucion de las obras se iradarobligatoriedad de disponer de las
licencias preceptivas, las cuales habran de seodamente facilitadas en todo caso al
constructor y a la direccion facultativa.

En primer lugar, la Ley regula la licencia munitiple edificacién. A su amparo, el
ayuntamiento reconoce al promotor la aptitud dely@cto y el ajuste del mismo a las
determinaciones contenidas en las demas normateeteriales cuya tutela corresponde
velar a la administracion local.
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Como destacada novedad, la licencia municipal deacion compendia, en un Gnico
documento, la globalidad de las restantes autdoizes y licencias municipales aplicables al
efecto, con independencia de que su tramitaci@miatse efectle de manera autbnoma. A
estos efectos, se faculta a los ayuntamientoslizaaada tramitacion en aquellos supuestos
en que el proyecto se hubiera sometido previaneide sistemas de control o verificacién
regulado por la Generalitat.

También en aras de dinamizar y racionalizar laitesnidn de la licencia, advierte la Ley
que todas aquellas deficiencias apreciadas porsdogcios técnicos municipales en la
documentacién aportada, se hardn constar en uro Wocumento a fin de que los
interesados pueden subsanarlas o corregirlas.

Igualmente de novedosa y trascendental resulgldacion que la Ley hace del silencio
administrativo.

La respuesta adoptada en el articulado descansaelatyiterio de la desestimacion de la
solicitud de la licencia cuando, el ayuntamientoregpondiente, no hubiera resuelto y
notificado en los plazos que la presente Ley fija.

Ello no obstante, este criterio se invierte, esrdet sentido del silencio administrativo
habré de entenderse por tanto positivo, cuandalilEitad de la licencia viniera acompafiada
de certificacion emitida por una entidad de cont®icalidad oficialmente acreditada por la
Generalitat.

Esta medida pretende dotar de mayor agilidad atefstdte, sin que por el contrario
impligue menoscabo de las garantias y responsadbdgitécnicas o juridicas, pues éstas se
trasladan a la entidad de control de calidad. Adereatas garantias, como reconoce la
legislacion urbanistica, en ningun caso puedenevarsinoradas por cuanto esta Ley
explicitamente manifiesta que nunca se pueden datermdquiridas por silencio
administrativo facultades contrarias a la legiglacplaneamiento, hormas u ordenanzas.

Por su parte, el otorgamiento de la licencia mpaioile ocupacion reconoce y ampara la
aptitud del edificio para su puesta en uso.

En este sentido la licencia de ocupacion vieneparser el punto de encuentro entre el
proyecto y modificaciones del mismo, aprobadastenaso, la obra ejecutada y el uso o
destino final de la edificacién, con la debida obaecia de la normativa concurrente que es
de aplicacion para cada caso en concreto.

Por otro lado, el texto reproduce las situaciomde ks cuales deviene en preceptiva la
obtencion de esta licencia como paso previo adataten uso de la edificacion.

Como regla general, la licencia de ocupacion egyatoria una vez ejecutadas las
actuaciones que son objeto de la presente Leye yigaen referidas en su articulo 2.2.

A partir de ahi se distinguen dos situaciones, rsdgedificacién dispusiera o careciera
de licencia de ocupacién. A este respecto, cuanb@ifan transcurrido diez afios desde la
obtencién de la primera licencia de ocupacionasegcesaria su renovacion al efectuarse la
segunda o posterior transmision de la propiedagmismo, cuando fuera preciso formalizar
un nuevo contrato de suministro.

Por idénticos motivos, se precisara dicha liceqmdaa aquellas edificaciones que
previamente carezcan de aquélla, si bien en egmgstos, por motivos obvios, no entra en
juego la referencia temporal antes aludida.
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Finalmente, la licencia de ocupacion también s&rdilde cuando se hayan ejecutado
obras de ampliacion, rehabilitacion, modificaciénreforma que en si impliquen una
alteracion de la configuracion arquitectdnica, aidlas otras que tengan el caracter de
intervencion total en edificaciones catalogadas rotegidas, o bien se produzca una
alteracion del uso de la edificacion. La trascenideme estos supuestos hace que esta
licencia sea preceptiva en todo momento, indepatatigente del tiempo que hubiera podido
discurrir desde la obtencion de la anterior.

De otra parte, el silencio administrativo guardaa wfirecta simetria conforme a la
regulacion y efectos conferidos para la licenciadiécacion.

La Ley concede un plazo maximo de un afio a paetiswal entrada en vigor para la
implantacién de ambas por parte de los ayuntanmgento

El Texto Articulado se agota con el Capitulo Il @éulo 11l dedicado a los agentes de la
edificacion. Este capitulo cierra el circulo inddaen la normativa estatal de ordenacién de
la edificacion, respecto de las obligaciones inttexea las partes intervinientes en el proceso
de la edificacion.

Por dltimo, en las disposiciones adicionales seépla elaboracién de un programa en el
ambito de la Comunidad Valenciana a fin de foméelataalidad en la edificacion.

Las disposiciones transitorias recogen el régimen adecuacién temporal a las
prescripciones establecidas en la Ley.

El fundamento competencial y la entrada efectivavigor constan en el apartado de
disposiciones finales en el que culmina la preseeye

La Ley se aprueba conforme con el Consejo Juriioasultivo de la Comunidad
Valenciana.

TITULO |

Objeto y ambito de aplicacién de la Ley
Articulo 1.0bjeto.

1. Es objeto de esta Ley:

a) Regular, en sus aspectos esenciales, y fonlardalidad del proceso de la edificacion,
entendido como el conjunto de acciones consisteatteglanificar, ejecutar, y utilizar un
edificio de caracter permanente, publico o privanlyo destino o uso sea cualquiera de los
enunciados en el siguiente articulo, asi comodédika&ciones accesorias o complementarias,
sus servicios e instalaciones.

b) Determinar los requisitos basicos de los edifiy establecer los principios para el
adecuado desarrollo del proceso de la edificaciparg la proteccion de los intereses de los
usuarios.

2. Las obligaciones y responsabilidades relativies mevencion de riesgos laborales en
las obras de edificacién se regirdn por su legésteespecifica.
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3. Cuando las administraciones publicas y los dsgaws y entidades sujetos a la
legislacion de contratos de las administracionédigas actien como agentes del proceso de
la edificaciébn, se regiran por lo dispuesto en édmidlacion de contratos de las
administraciones publicas y, en lo no contempladéaemisma, por las disposiciones de la
legislacion estatal de ordenacién de la edificagipor las de la presente Ley.

Articulo 2.Ambito de aplicacion.

1. Esta Ley es de aplicacién al proceso de lacediibn, en el ambito de la Comunidad
Valenciana, cuyo resultado sea un edificio quelisequ uso principal, esté comprendido
dentro de los siguientes grupos:

a) Edificios cuyo destino principal sea de viviendaesidencial en todas su formas,
administrativo, sanitario, religioso, docente ytaral.

b) Edificios adscritos a las actividades o usosraartico; agropecuario; de la energia; de
la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (idfer a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre; timarj fluvial y aéreo; forestal; industrial,
naval; de la ingenieria de saneamiento e higieragcgsorio a las obras de ingenieria y su
explotacion.

c) Todas las demds edificaciones cuyos usos na estpecificados en los grupos
anteriores.

2. Tendr& la consideracion de edificacion, a lestes de lo dispuesto en esta Ley, y
requeriran un proyecto segun lo establecido ertieli#o 10, las siguientes:

a) Obras de edificacién de nueva construccion,@acaquellas construcciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que ngaen de forma eventual o permanente,
caracter residencial ni publico y se desarrollenmansola planta.

b) Obras en edificios existentes, de ampliaciondifitacion, reforma o rehabilitacion,
que alteren su configuracion arquitectonica entardb por tales las que tengan caracter de
intervencion total o las parciales que produzcaa wariacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, o tengan por abjeambiar los usos caracteristicos del
edificio. También aquellas obras que modifiguenneisémente el conjunto del sistema
estructural u otros elementos o partes del edifibéztados por los requisitos basicos de la
edificacion, segun se describen en el articulo k& geesente Ley.

c) Obras que tengan el caracter de intervenci@ ¢éot edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caraotdiental o histérico-artistico, regulada a
través de norma legal o documento urbanistico elguotras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de protecci

3. Se consideran comprendidas en la edificacioinstslaciones fijas y el equipamiento
propio, asi como los elementos de urbanizaciérpgu@anezcan adscritos al edificio.

4. Los trabajos previos o preparatorios de la@atifon asi como las demoliciones totales
0 parciales de las edificaciones a las que sereedista Ley, se regirdn por lo dispuesto en
ella en lo que les resultase de aplicacion.

5. Se excluyen de esta regulacion, las edificasiomastentes que respondan a una
tipologia local que la tradicion haya validado enuso, 0 que por razones culturales sea
necesario conservar. El alcance de esta exclusideterminara reglamentariamente.
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TiTULO Il

Calidad de la edificacion
Articulo 3.Concepto de calidad.

1. Se entiende por calidad de un edificio a efedesesta Ley, el conjunto de
caracteristicas que reune y prestaciones que mioparel referido edificio, para satisfacer
las necesidades y expectativas de los usuario®yrakepartes interesadas que intervienen en
el proceso de edificacion o se ven afectadas por él

2. Para satisfacer las demandas de los usuariestaglecen los requisitos basicos de la
edificacion, que se concretan a través de la norangicnica de edificacion, la cual regula el
nivel minimo de referencia para los requisitosdaita

El nivel de calidad de un edificio viene dado pbrgedo en que se supera el nivel
minimo de los requisitos basicos de la edificacion.

3. Con el fin de fomentar la mejora de la calidadestablecera un sistema de evaluacion
y de distintivo de edificios que podra ser oficiahte reconocido.

Articulo 4.Requisitos basicos de la edificacion.

1. Con el fin de garantizar la seguridad de lasqres, el bienestar de la sociedad y la
proteccién del medio ambiente, los edificios dehgnéyectarse, construirse, mantenerse y
conservarse de tal forma que se satisfagan lossiegubasicos siguientes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Utilizacién o adecuacion al uso, de tal foqua la disposicién y las dimensiones de
los espacios faciliten la adecuada realizacioragdéunciones previstas en el edificio.

a.2) Accesibilidad, que permita a las personaswovilidad y comunicacion reducidas el
acceso Y la circulacion por el edificio, en losgri#ros previstos por la Ley de la Generalitat
1/1998, de 5 de mayo.

a.3) Dotacion de instalaciones que permitan losregtros necesarios para las funciones
previstas asi como el acceso a los servicios decamiunicacion, audiovisuales y de
informacion.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que nareduzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten ankntacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elemesstsicturales, y que comprometan
directamente la resistencia mecéanica y la establildel edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, para que lapamtes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limgaxtension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permétaatcion de los equipos de extincion
y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacion, de tal forma quess normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.
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¢) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y proteccion del medio ambiedie tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanquesda@l ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambieate su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda classidaos.

c.2) Proteccion contra el ruido, de tal forma guelielo percibido no ponga en peligro
la salud de las personas y les permita realizeafaetioriamente sus actividades.

c.3) Ahorro de energia y aislamiento térmico, defdema que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuiidaaion del edificio.

c.4) Otros aspectos de los elementos construabivieslas instalaciones, que permitan
un uso satisfactorio del edificio.

2. Ademas de los requisitos enunciados, todo egsmde la edificacion debera tender a
una reduccion de los impactos ambientales prodscimw el edificio, atendiendo a los
siguientes principios relativos a la proteccion inachbiental y al desarrollo sostenible.

a) La optimizacion en la utilizacién de los recsrslisponibles, mediante una adecuada
reutilizacion, reciclaje y uso eficiente de los mmiss, asi como el empleo de recursos
renovables.

b) La conservacion del medio ambiente, mediantadétuado uso del terreno, la gestién
de los residuos generados y la prevencion de emeisip contaminacion.

c) La obtencién y el mantenimiento de ambientesidsddles en el interior de los
edificios, mediante la prevencion de las emisiamasivas y la contaminacion del aire, asi
como una adecuada ventilacion.

Articulo 5.Acciones de la administracion.

Con el fin de alcanzar unos niveles minimos y fawer niveles superiores de calidad, la
Generalitat promovera las siguientes accionesgdgsarrollara reglamentariamente:

1. Regular la calidad: estableciendo la normati&enita que desarrolle y fije los
requisitos basicos de la edificacion, sus nivelescdlidad minimos y los modos de
alcanzarlos, y complemente la normativa y reglaa@ones de obligado cumplimiento, y en
su momento, lo establecido por el Cédigo Técnicolaleedificacion, previsto por la
legislacion estatal de ordenacién de la edificacion

2. Verificar la calidad: fijando procedimientos destion y técnicas de control que
evallen, en el proceso de la edificacion, la agiicade los métodos establecidos y la
obtencion de los niveles de calidad especificadda aormativa técnica correspondiente.

3. Fomentar la calidad, mediante acciones destnada
a) Impulsar la investigacion aplicada, el desavrgllla innovacion en edificacion, que
produzcan los conocimientos y la experiencia newesspara la mejora en la gestion de la

calidad del sector y en las prestaciones de |d&iedi

b) Incrementar la profesionalidad y la transpa@migl sector, la identificacion de los
agentes y su idoneidad.
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c) Diferenciar la excelencia en todo el procesodiarmge el reconocimiento oficial de
distintivos de calidad. La posesion de distintidescalidad reconocidos sobre los productos,
los servicios o el perfil de calidad de edificiaypondra, entre otros incentivos, la
convalidacion de alguna de las obligaciones codésnén la normativa.

d) Difundir la informacion que facilite la calidagn los procesos, mediante guias
complementarias a la normativa, y con bases de datdlistintivos de productos, servicios y
edificios.

TITULO IlI

El proceso de la edificacion
CAPITULO |
La actividad de la edificacion
Articulo 6.Actividades y agentes de la edificacion.

1. El proceso de la edificacion se materializageadtividad desarrollada por los agentes
de la edificacion, que abarca desde la iniciatefapdomotor hasta la terminacion, entrega y
posterior utilizacion del edificio.

2. La Generalitat podra regular, en su caso, ladicmnes que han de reunir los agentes,
por razén de su formacion y experiencia, para €etee habilitado para una actividad
determinada. Se dispondran los medios necesaniadgformacion continuada, el reciclaje,
la formacién especifica y el reconocimiento o eaeaildn que fueren necesarios, en funcion
de la actividad de que se trate, atendiendo a@riwritle unidad de mercado y los principios
de libre competencia y libertad de establecimieaytticables en el ambito de la Unién
Europea.

Con objeto de conseguir la suficiente identificacide todos los agentes, para
informacion y seguridad de los otros agentes yodeukuarios del sector, se implantaran,
cuando asi se considere, procedimientos de ingmmipregistro, u otros instrumentos que
acrediten su idoneidad para el ejercicio del catoedsignado.

SECCION 12, De la promocion
Articulo 7.Promocion.

1. La promocion es la iniciativa emprendedora ded#icacion a cargo del promotor,
que decide, impulsa, programa, aporta los mediosduicos suficientes y contrata los
agentes y servicios necesarios para llevar a caledlificacion pretendida con el nivel de
calidad adecuado, y a su riesgo y ventura.

2. La promocién puede comprender las siguientéddades:

a) La aportacién del suelo o edificio donde la cdwavaya a ejecutar, que debera reunir
las condiciones fisicas, medioambientales y urkiaags adecuadas al fin propuesto.
Asimismo incluird la investigacion del suelo y sudl® en cuanto a sus caracteristicas
geotécnicas.

b) La contratacion de los agentes necesarios e la cabo la obra, quienes deberan
poseer la titulacion, conocimientos y medios hursapanateriales en consonancia con el
objeto de la encomienda.
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¢) Cuantas se derivan de las obligaciones del paymmmontenidas en la legislaciéon
vigente, y en especial a las contenidas en eluiti®.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Articulo 8.Acciones de la administracion en la pomidn.

1. La Generalitat, para distinguir la profesionafiddel sector asi como facilitar su
transparencia, establecera un sistema de recommdonipara determinadas actividades
edificatorias, de acuerdo con criterios de prepamatécnica, de solvencia econdémica, de
posesion de distintivo y, especialmente, de trayecempresarial. La actividad promotora
para una actividad edificatoria, se podra condaioa la acreditacion de los criterios
anteriores, todo ello sin perjuicio de los prinofpinvocados en el articulo 6.3 de la presente
Ley.

Reglamentariamente se estableceran el alcancegedassitos de acceso, de inscripcion,
mantenimiento y exclusién del mencionado sistema.

2. La Generalitat establecera un procedimientoatiioacion de los niveles de calidad
de los edificios de modo que proporcione un pdditalidad de la edificacién.

El perfil de calidad tendra que constituirse comalistintivo que, considerando en todo
0 en parte los requisitos de la presente Ley, poique la posibilidad de que los promotores
obtengan un reconocimiento objetivo de la calidad,usuarios puedan elegir con mejor
conocimiento de la oferta y los restantes agengeka cedificacion puedan contar con una
referencia comun sobre la calidad.

El distintivo sera difundido, registrado o recomlmcsegun se previene en el articulo 5 de
esta Ley.

SECCION 22, De la concepcion técnica del edificio
Articulo 9.Concepcion técnica del edificio.

La concepcion técnica del edificio es el conjunéopdevisiones que ha de efectuar el
proyectista competente, como redactor del proyeg#wa establecer las caracteristicas,
prestaciones y niveles de calidad del edificio geajendo en cuenta la encomienda del
promotor, den cumplimiento como minimo a la norreagstablecida relativa a ordenacion
urbanistica, suelo, medio ambiente, prevencionadgos laborales, geotecnia, construccion,
actividades calificadas, y otras aplicables. Lacepgion técnica se concreta en el desarrollo
del proyecto, en todas y cada una de sus fases.

Articulo 10.EI proyecto.

1. El proyecto es el conjunto de documentos meelito¥ cuales se define la obra, se
determinan vy justifican técnicamente las soluciome®ptadas, de acuerdo con las
especificaciones requeridas por la normativa dplcg las necesidades previstas para el
edificio.
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2. El proyecto constard como minimo de documemaaléscriptiva, en textos y
representacion gréfica, del edificio y sus partes,los materiales, instalaciones y demas
elementos y actividades que se consideren necegaia la ejecucion de una edificacién de
la calidad requerida. El proyecto contendra la wiédiy valoracion de las diversas unidades
de la obra, de modo que pueda conocerse estimaitarsu coste, previo a su ejecucion.
Incluira todas las partes del edificio con las tdogias e instalaciones necesarias para la
conclusién del mismo y su puesta en uso.

3. Cuando proceda, el proyecto contendra los elmsaie la urbanizacion que tengan
que adscribirse al edificio 0 que resulten necesgrara obtener la licencia municipal de
edificacion.

Articulo 11.Fases de proyecto.
1. En funcion de los objetivos, el proyecto pueegatrollarse en las siguientes fases:

a) Proyecto basico: sin perjuicio de otros trabgj@vios que pudieran realizarse, es la
fase del trabajo en la que se definen de modogudas caracteristicas generales de la obra
mediante la adopcion y justificacion de soluciogeséricas. En él se deben comprender los
datos o determinaciones suficientes para verifelanivel de calidad alcanzado en los
requisitos basicos de la edificacion fijados ear8tulo 4 de esta Ley.

A los efectos de esta Ley, su contenido ha de sfciente para solicitar licencia
municipal de edificacion, para realizar la evaldacide los requisitos basicos de la
edificacion y para la eventual calificacion delfeit, pero insuficiente para llevar a cabo la
ejecucion de las obras.

b) Proyecto de ejecucion: es la fase del trabagodpsarrolla el proyecto basico, con la
determinacion completa de detalles y especificadotie todos los materiales, elementos
constructivos, e instalaciones, asi como las aedes a realizar en obra, debidamente
valorados econémicamente, con el detalle precisa gae puedan ser ejecutadas las obras
correspondientes y dirigidas por otro facultatiigtidto del autor.

En el proyecto de ejecucion se tendran que juatifess soluciones propuestas de acuerdo
con las especificaciones requeridas por la nor@aéenica aplicable, de modo que pueda
comprobarse su cumplimiento.

El proyecto de ejecucion serd necesario para elecam de las obras y habra de ajustarse
a las determinaciones del proyecto basico utilizadm obtener la licencia. En caso de
producirse modificaciones, éstas deberan ser aatas$ por la administracién publica.

c) Proyecto de final de obra: es la fase del tralaie consiste en la elaboracion de la
documentacién del proyecto que recoge la obra &jdau e incorpora todas las
modificaciones realizadas en ella a lo largo dedceso de ejecucion, previamente
autorizadas por la administracion competente. jmcluesefia de las actividades de
supervision y control realizadas.

2. El proyecto es unico y completo. Cuando el misnadguna de sus fases se desarrolle
0 complete mediante proyectos parciales u otrosirdentos técnicos sobre tecnologias
especificas o instalaciones del edificio, el adirproyecto coordinara todos ellos, sin que
se produzca una duplicidad en la documentaciomnliog honorarios a percibir por los
distintos autores.
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Articulo 12.Acciones de la administracion.

1. En relacion con la concepcidn técnica del ddifita Generalitat podra determinar
reglamentariamente:

a) Las condiciones de disefio y calidad de los @aifiy el contenido minimo de los
proyectos de edificacion. La regulacion sera déatar general o referida a determinados
tipos de edificios.

b) El sistema de gestibn de calidad y de verifitacde proyectos, asi como su
justificacion documental.

¢) Los campos de asistencia técnica de proyeatag i@ puedan acreditarse las entidades
de control de calidad de la edificacion.

d) El procedimiento de reconocimiento de los distis de calidad concedidos a los
proyectos que voluntaria o preceptivamente se sonwt/erificacion, regulando los efectos
de este reconocimiento oficial.

2. La Generalitat podra fomentar la calidad deplogectos mediante:

a) Guias de proyecto que faciliten el disefio déogms segun los requisitos basicos asi
como la evaluacion de sus niveles de calidad. Gdé@asseleccion de productos o de
soluciones constructivas. Guias que faciliten elocomiento técnico u otras ayudas al
proyecto.

b) Bases de datos con informacién sobre agentéss eftificacion, productos o servicios
gue hayan sido registrados, acreditados o cedigaSe distinguiran los que dispongan de
reconocimiento oficial.

SECCION 32, La ejecucion de las obras
Articulo 13.Generalidades.

1. La ejecucién de las obras es la accion matddalealizar un edificio basado en un
proyecto debidamente autorizado, con sujecion artdenes de la direccion facultativa y a la
legislacion aplicable, y aportando los medios reges, propios o0 ajenos, para satisfacer el
fin de la promocion. En ella se comprenden lasamitmes de direccion facultativa de las
obras, el comienzo de las obras, la construcciésyrainistro de productos y su recepcion,
la prestacion de asistencias técnicas y servilgiderminacion y la recepcion de la obra, y la
documentacion del edificio.

2. Durante la ejecucion de las obras, se reseflasaractuaciones habidas en ella,
mediante los siguientes documentos:

a) Libro de Ordenes y Asistencias: es el documentdonde se reflejan las actuaciones
relevantes en la obra y sus hitos, junto con Isstinciones, modificaciones, érdenes u otras
informaciones dirigidas al constructor por la doiéa facultativa de la obra.

b) Libro de Gestion de Calidad de Obra: es el demim en el que se refleja la
informacién objetiva de como se ha realizado lai@esle calidad, asi como los resultados
de las actuaciones de los diversos agentes iniemi@s en la misma.

Ambos documentos se desarrollaran reglamentari@npeitiendo, para determinado tipo
de obras, refundirse en uno solo.
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3. Los agentes que intervienen en el proceso dedificacion aportaran los datos
necesarios y suscribirdn la documentacion exigibidorme se determine en la presente Ley
y su desarrollo reglamentario.

Articulo 14.La direccion facultativa de las obras.

1. La direccion facultativa de las obras es lavatad de los agentes, director de obra y
director de la ejecucion de la obra, segun lagyabiones contenidas en la legislacion estatal
de ordenacion de la edificacién. La actividad de dgentes que componen la direccion
facultativa esta dirigida a ordenar y controlan &independencia que requiera el ejercicio
diferenciado de sus competencias, la realizacidn edéicio objeto del proyecto de
ejecucion, conforme a la licencia municipal de iedifion, con los niveles de calidad y
seguridad exigibles, y velando por la coordinacdm los diversos medios puestos a
disposicion de la citada direccion facultativa pbconstructor o contratista principal.

2. Las érdenes que la direccion facultativa imparnt#a obra, se plasmaran en el Libro de
Ordenes y Asistencias habilitado al efecto y emtmsaotros documentos sea necesario, y
deberan ser ejecutadas por el constructor conf@nhs instrucciones que la direccion
facultativa haya dispuesto.

3. Las actividades de verificacién y control queédl a cabo la direccién facultativa, por
si misma o con asistencia de laboratorios y ergiglate control, en su caso, quedaran
resefladas en el correspondiente Libro de GestidBatidad de Obra, segin el modelo y
procedimiento que la Generalitat determine.

Articulo 15.El comienzo de las obras. El acta ddaeteo.

1. Con caréacter previo al comienzo de la ejecudénlas obras de edificacion, se
realizaran las actuaciones siguientes:

a) La comprobacion de la adecuacion del proyecteje®icion a la realidad geométrica
del terreno o de la edificacion sobre la que sgsact

b) La verificacion de la disponibilidad del terreaade la edificacion, necesaria para el
comienzo de las obras.

c) La viabilidad del proyecto de ejecucién, a lataide las caracteristicas fisicas del
terreno y otras contingencias no previstas queepaidipresentarse.

d) La disponibilidad por parte del promotor, depaeceptiva licencia municipal de
edificacion.

2. El acta de replanteo es el documento justifioadiel inicio de las obras y sera suscrita,
al menos, por el promotor, la direccién facultatyvel constructor y en ella se haran constar
las actuaciones contenidas en el apartado 1 anterio

El promotor convocara los agentes de la edificacie deban suscribir el acta de
replanteo, con una antelacién minima de cinco aiasiputados desde la recepcion de la
misma por las partes convocadas.

En el acta de replanteo se recogera la fecha deeponde las obras, asi como cualquier
reserva o discrepancia que se pudiera observdopagentes llamados a suscribirla.

D.0.G.V. n° 4788, de 2 de julio de 2004 y BOE 2, Xde 20 de julio de 2004 Paginan® 14



Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacién y Fomdetta Calidad en la Edificacion.

Articulo 16.La construccion.

1. La construccién es la actividad profesionalizagee lleva a cabo el constructor,
consistente en ejecutar las obras o parte deddlasuerdo con lo establecido en el articulo
13 de esta Ley y las buenas practicas constructiyastando los elementos materiales y
humanos requeridos por las caracteristicas y lesles de calidad establecidos en el
proyecto de ejecucion.

2. El constructor principal, previa autorizacion pemotor, podra realizar las obras por
si o por medio de terceros, denominados subcaittati quienes aun respondiendo
directamente ante el constructor, tendran que soe®ta las mismas exigencias de
profesionalidad, calidad y seguridad en la obraéste.

3. El constructor principal debera reunir las coimfies de titulacion, capacitacion
profesional y empresarial, que lo habiliten pareejlecucion de la obra, conforme a lo
indicado en el articulo 11 de la Ley de Ordenad@ta Edificacion, en la presente Ley, y en
otras disposiciones de aplicacion.

Reglamentariamente podran determinarse las condigide habilitacion e inscripcion de
constructores y subcontratistas en el correspotalieegistro, a los efectos de poder
identificar su habilitacion. Asimismo, podra dispese reglamentariamente la necesidad de
acreditar la habilitacion y la inscripcion paravlle a cabo obras, segin su grado de
complejidad, envergadura econdémica, especializacifesgo.

La formacion profesional del equipo del construghiancipal, de los subcontratistas y de
sus operarios, la certificacion del sistema de waegiento de la calidad, asi como su
experiencia en determinado tipo de obras seraprinsipales criterios para la habilitacion e
inscripcion en el correspondiente registro.

Articulo 17.El suministro de productos.

1. Los productos, sistemas y equipos que se utilzara la ejecucién de una obra,
deberan responder a los requisitos de calidad lestdbs en el proyecto basico y en el
proyecto de ejecucion, asi como a los necesarias glabuen fin de su aplicaciéon y uso
previsto.

Para verificar su adecuacion, se realizaran en atitaaciones de control de recepcion,
ordenadas por el director de la ejecucion de la,ode acuerdo con las obligaciones
establecidas en la legislacion estatal de ordenatdda edificacion y disposiciones vigentes,
con la colaboracion del constructor, laboratoriescontrol y, en su caso, entidades de
control de calidad de la edificacion.

2. En el momento de la contratacidén del suminigtmoel promotor o el constructor o, en
su defecto, en el acto de su entrega en la obrapeeara por el suministrador la
documentacion que acredite las caracteristicapmbelucto, sistema o equipo, modo de
aplicacion, y las garantias que ostente.

3. Los suministradores de productos dejaran cocistale la entrega del producto en la
obra, resefidndose cuando proceda en el Libro dédGee Calidad de Obra, sin perjuicio
de otros documentos de suministro que sean exgili® suministrador podra tener
informacion del procedimiento aplicado y de losulieslos obtenidos en el proceso de
recepcion de su producto, teniendo acceso a lokadss de pruebas y ensayos realizados.
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4. Los productos, sistemas 0 equipos, se utilizaegdn obra conforme a las
especificaciones contenidas en la normativa técniea edificacibn de obligado
cumplimiento, las 6rdenes de la direccion facwgatd la vista de lo especificado en el
proyecto y las instrucciones del suministrador.

Articulo 18.La prestacion de asistencias técnicastyicios.

1. La prestacion de asistencias técnicas y sesviegel conjunto de actividades que,
durante todo el proceso de edificacion, dan respuetos requerimientos de la promocion,
la concepcidn técnica, la ejecucion de obra y eldes edificio.

2. A los efectos de esta Ley pueden considerangiee etras, las siguientes asistencias
técnicas y servicios:

a) Las asistencias técnicas prestadas por entidizdesntrol de calidad de la edificacion
en la verificacién de la calidad del proyecto, o iateriales y de la ejecucion de la obra y
sus instalaciones, de acuerdo con el proyectmgraativa aplicable.

b) Las asistencias técnicas prestadas por losdtrms de ensayo para el control de
calidad de la edificacion, mediante la realizadilenensayos o pruebas de servicio de los
materiales, sistemas o instalaciones de una obedifieacion.

¢) La prestacion de servicios durante la ejecudiia obra, provision de maquinaria, de
medios auxiliares, de seguridad u otros.

3. Las actividades anteriores podran ser regulpolala Generalitat, mediante un sistema
de acreditacion, homologacion, reconocimiento asofiguras adecuadas.

Articulo 19.La terminacion de las obras.

1. A la terminacién de las obras se procederadedsaracion formal de su finalizacion,
mediante el certificado final de obra, suscrito lpadireccion facultativa, que hara referencia
a:

a) El ajuste de la obra al proyecto de ejecuciomry,su caso, a las modificaciones
aprobadas por la administracion publica, quedarmturdentado en el proyecto final de
obra.

b) La justificacion del cumplimiento del nivel dalidad previsto en proyecto, mediante
el Libro de Gestion de Calidad de Obra.

c) La suficiencia de los servicios urbanisticogy#més segun la Licencia municipal de
edificacion y la conexidén con las redes de infraestiras correspondientes, y, en su caso,
las garantias necesarias para la reposicion desdpscios e infraestructuras afectados
provisionalmente.

d) La disponibilidad para ser destinada al fin pergue se construyé.

2. El director de obra hara entrega al promotontgual certificado final de obra
anteriormente citado, del proyecto final de obr&leque se describira el edificio realizado, a
fin de que el usuario y cualesquiera otros intefesapuedan tener un exacto conocimiento
de él, de sus instalaciones, las caracteristinate8 obtenidas y de los usos previstos para el
edificio.
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Sin perjuicio de que para inscribir obras nuevaalizadas, en el mencionado certificado
de final de obra, se acredite por el técnico queldscripcion que pretende acceder al
Registro, concuerda con la realidad y con el prmypara el que se obtuvo licencia.

Articulo 20.La recepcion de la obra.

1. Expedido el certificado final de obra, la diiéecfacultativa comunicara al promotor y
al constructor esta circunstancia, a los efectols decepcion de la obra, acto por el que el
constructor hace entrega de la misma al promotes yaceptada por éste, todo ello de
conformidad con la legislacion estatal de ordenmadi®la edificacion.

Los efectos de la entrega de la obra, en los stquugsie el promotor y constructor
fuesen la misma persona, comienzan cuando le saanémada por la direccion facultativa la
expedicion del certificado final de obra.

2. En el acto de recepcion de obra el construdtiacipal hard entrega al promotor de
cuanta documentacion técnica y administrativa dddsar en su poder, y sea necesaria para
cumplimentar la documentacion de la obra ejecutadme se refiere el articulo 21 de la
presente Ley.

3. De conformidad con lo establecido en la legiélacestatal de ordenacion de la
edificacion, y especificamente en referencia akhilidad de la existencia de reservas en el
acta de recepciéon por alguna de las partes intentes, y si las reservas no han sido
debidamente subsanadas impidiendo por tanto laxaapn efectiva de las garantias
exigibles, ser4 necesario hacer constar este extesmla inscripcion registral y en la
escritura correspondiente, a los efectos de prapwacla adecuada informacion a las partes
interesadas.

Articulo 21.La documentacioén de la obra ejecutada.

El edificio resultante debera quedar documentasilyendo sus caracteristicas técnicas,
el nivel de calidad alcanzado en cuanto a los sitqsibasicos de la edificacion asi como las
instrucciones de uso y mantenimiento adecuadassaion

1. La Generalitat desarrollara reglamentariamentéeo del Edificio que, incluyendo la
documentacién exigida por la legislacion estatabdenacion de la edificacion, que sera
entregado a los usuarios finales del edificio, § gontendra:

a) Documentacion administrativa y juridica: datos identificacion de los agentes
intervinientes en la obra, acta de recepcion da, @artorizaciones administrativas y cuantos
otros documentos se determinen en la normativasirllo.

b) Documentacidn técnica: el proyecto final de pbs como la informacion de carécter
técnico sobre el edificio, sus elementos constrasti materiales e instalaciones que se
determinen en la normativa de desarrollo.

¢) Documentacion de uso y mantenimiento. Informacgmbre las condiciones de
utilizacion del edificio, asi como las instruccienpara el mantenimiento adecuado del
mismo, sus elementos e instalaciones.

2. En el caso que el edificio contenga diversagepague sean susceptibles de
enajenacion a diferentes personas, deberan coofecse libros parciales de la vivienda o
local que contengan referencia a los datos corderéd el Libro del Edificio, de modo que
el usuario conozca su existencia y posibilidadatesalta.
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Ademas, contendran la informacion especifica devi@nda o local que sea necesaria
para el buen uso del mismo, instrucciones paraatenimiento e informacion para casos de
emergencia o evacuacion, con los minimos que sendi@en en la normativa de desarrollo.

Articulo 22.Acciones de la administracion.
1. La Generalitat regulara la calidad de la ejenude las obras mediante:

a) El sistema de reconocimiento por parte de la imdtraciéon, a los efectos
reglamentarios u otros que se pretendan, de lms seimarcas de calidad, calificaciones o,
en general, distintivos que puedan otorgarse aagmsntes, productos o servicios de la
edificacion, asi como a los edificios u obras.

b) El sistema de documentacion y justificacion ate dctuaciones de control de calidad,
en las obras de edificacién, documentando las eiones llevadas a cabo por los diferentes
agentes intervinientes, asi como su aceptaciomtiula obra, mediante el denominado
Libro de Gestién de Calidad de Obra.

c¢) El sistema de registro de constructores y subatistas, en su caso, segun se describe
en el articulo 16 de esta Ley.

d) El sistema de acreditacion de laboratorios paraealizacion de ensayos para la
calidad de la edificacion, asi como regulacionadedreas técnicas a las que se extiende esta
acreditacion, referidas a productos, sistemastalawones.

e) El sistema de acreditacion de entidades deaiafdrcalidad para la asistencia técnica
de la edificacion, asi como, en su caso, la regulate los campos de asistencia técnica a las
gue se extienda ésta acreditacion.

f) La documentacion de la obra ejecutada, mediahtkeibro del Edificio, segun se
describe en el articulo 21 de esta Ley.

2. La Generalitat podra fomentar la calidad deotass mediante:

a) Guias de construccion, expresivas de las aocnexirecomendables para la buena
practica constructiva, que podran ser:

a.l) Guias con procedimientos para verificaciéolma, de elementos constructivos o
instalaciones, comprobando el cumplimiento de igié& por requisitos basicos en el
edificio en cuestion.

a.2) Guias o manuales de obra, dirigidas a jefesbd® u operarios especializados,
con objeto de difundir los conocimientos técniceseanto a calidad y seguridad.

b) Bases de datos, destinadas a la difusion demafmon sobre agentes y sobre
infraestructura de calidad, con objeto de dar pabtionocimiento de esta actividad, que
podran ser:

b.1) Bases de productos, servicios u obras queaemueon sello o marca de calidad,
autorizacion de uso, homologacion u otro distintieccalidad.

b.2) Bases de entidades de control y de laboratal® ensayo que hayan sido
acreditados.
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SECCION 42. Vida util del edificio
Articulo 23.Vida util del edificio.

1. La vida util del edificio es la previsién delrfwalo de tiempo durante el cual es
susceptible de ser utilizado el mismo en las comdés de calidad requeridas, siempre que
se hayan observado las instrucciones de uso y mam¢gto y se hayan realizado las obras
de rehabilitacién necesarias.

2. A los efectos de esta Ley y sin perjuicio ddelgislacion vigente en la materia se
entiende por:

a) Uso: la actividad realizada en el edificio pas ®cupantes, segin su destino y sus
caracteristicas, y con la diligencia necesaria gaeano desmerezca su calidad.

b) Mantenimiento: la actividad realizada por losgietarios, 0 en su caso los ocupantes
en el edificio, con la periodicidad necesaria, iraaldo las operaciones y trabajos precisos
para mantener su nivel de calidad, durante la tiidalel mismo. Esto sin perjuicio de las
obras de reparacién que viniesen obligados a aeabizos agentes de la edificacibn como
consecuencia de la responsabilidad que recayera stbs por aplicacion de la legislacion
estatal de ordenacién de la edificacion.

¢) Rehabilitacion: Intervencidbn necesaria cuande laperaciones peridédicas de
mantenimiento son insuficientes para conservadifice en condiciones adecuadas. Es la
actuacion que se lleva a cabo sobre el conjuntarte mle los elementos de un edificio
existente, de modo que se obtengan unos nivelealidad respecto a los requisitos basicos
que tiendan a alcanzar, en la medida de lo poddsedel estado original del edificio, o en
determinados casos, niveles equivalentes a logxjjgela normativa vigente en el momento
de realizar dicha actuacion.

Para la determinacion de los niveles de calidadusdios, se debera tener en cuenta el
estado original y el actual del edificio, los aiibs de la normativa original y de la vigente,
asi como el acuerdo de los técnicos que intervignete la propiedad. Las obras de
rehabilitacion podran afectar a todos o a partédodeequisitos basicos de la edificacion,
siendo en todo caso coherentes con el estadoifleiced rehabilitar.

Articulo 24.Deber de mantenimiento y rehabilitacion

1. Los propietarios de los edificios deberan masries en condiciones de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad, suficientes para obtémécencia de ocupacion para el uso al que
se destina el edificio, de acuerdo con las instomes contenidas en el Libro del Edificio.

2. Durante la vida util del edificio los propietsillevaran a cabo los trabajos de
mantenimiento que periddicamente se prevén enbebldel Edificio, resefiando en él las
operaciones realizadas y su fecha, asi como eirsiegnio a que hubiere lugar. Estas labores
seran llevadas a cabo por los propios usuario®r éégnicos u operarios especializados, o
por entidades de control segin sea el caso, cwydifidacion se indicara también en el
Libro del Edificio.

Todos los usuarios dispondran de las instrucciaf@suso y mantenimiento de su
vivienda, local o de la parte del edificio de usivativo que les corresponda segun el
articulo 21.2 de la presente Ley.
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3. En ninglin caso, las instrucciones de uso y mantento del edificio supondrén la
inaplicacion o transferencia a los propietariosyarios del mismo de las responsabilidades
que, conforme a lo establecido en la legislacidatalsde ordenacion de la edificacion,
correspondan a otros agentes de la edificacion.

4. Cuando un edificio haya sido rehabilitado cantaon un Libro del Edificio adecuado
al nivel de intervencion realizado, en el que gdieiten las operaciones de mantenimiento a
realizar y sus periodos, asi como las instruccideasso.

5. Para tener derecho preferente a las ayudasntivigs a la rehabilitacién de edificios
con financiacion publica, ser4 necesario justifigaie se han realizado al menos las
operaciones de mantenimiento minimas, y la inspacgcnica, en su caso, conforme a lo
establecido en el articulo 87 de la Ley 6/19941%&le noviembre, y a las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

Articulo 25.Acciones de la administracion.
1. La Generalitat regulara la calidad durante d vitil del edificio, mediante:

a) La normativa técnica que permita definir lasiaciones minimas necesarias de uso y
mantenimiento, de inspeccion y de intervencion.

b) El sistema de identificacion de los agentesniimieentes y de justificaciéon de sus
actuaciones en uso y mantenimiento de los edifi@bsistema permitird documentar las
actuaciones realizadas y los agentes intervinieeeg!l edificio durante su vida util, de
manera que se incorporen en el Libro del Edificio.

2. La Generalitat fomentard la calidad durantdda wtil del edificio mediante:

a) Ayudas econd6micas e incentivos a la inspecciéevagluacion, asi como a la
rehabilitacion de edificios.

b) Guias que faciliten la evaluacion de la calidadas intervenciones consecuentes
durante la vida util del edificio, que podrén ser:

b.1) Guias para la inspeccion de edificios, comaxguimiento para la inspeccion y
evaluacion preliminar o complementaria de edifici®s sus elementos, de materiales,
o0 instalaciones.
b.2) Guias para la intervencion, rehabilitacioreparacién en edificios, con objeto de
difundir la metodologia de intervencién en edificiexistentes y el mantenimiento a
realizar posteriormente.
CAPITULO II
Autorizaciones administrativas
Articulo 26.Licencias y autorizaciones adminisivas.
1. La construccién de edificios, la realizacionlae obras que en ellos se ejecuten y su

ocupacion precisara la obtencion de las preceplicgscias municipales de edificacion y de
ocupacion y demas autorizaciones administrativasgaientes.
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2. El ayuntamiento otorgara la licencia municipal edificacion y la de ocupacion
conforme a lo dispuesto en materia de competengieogedimiento por la legislacion de
régimen local, la de procedimiento administratiandn, y cualquiera otra que fuera de
aplicacion, asi como a las condiciones que regltariamente establezca la Generalitat.

3. El promotor, antes del comienzo de las obradjtéad, al menos, al constructor y a la
direccion facultativa intervinientes en la constian, copia de las licencias y autorizaciones
necesarias para la ejecucion de las obras.

4. En toda obra de edificacion sera requisito imgiralible disponer en la propia obra de
copia autorizada de la licencia municipal de eddién, o, en su caso, la documentacion
acreditativa de su obtencién por silencio admiaisto.

SECCION 12, De la licencia municipal de edificacion
Articulo 27.Licencia municipal de edificacion.

1. La licencia municipal de edificacion es el agtw el que el Ayuntamiento autoriza al
promotor para la ejecucion de las obras de edificacconforme a las previsiones y
determinaciones del proyecto presentado, y recogoeeiste es conforme a lo dispuesto en
el planeamiento, la legislacién urbanistica, ladkenacion de la edificacion en cuanto a los
requisitos basicos de calidad, y cualquier otréslagon sectorial concurrente en funcion de
las caracteristicas y usos del edificio.

2. Todo acto de edificacion, de los incluidos deiel ambito de aplicacién de esta Ley,
esta sujeto a la previa obtencion de licencia nipalicle edificacion.

3. La licencia municipal de edificacion no compremas procesos de gestion urbanistica
necesarios para dotar la parcela de la condiciésothr, que deberan ser tramitados en
expediente independiente conforme a la legislagibanistica.

4. Las licencias municipales de edificacion segagn dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicios de terceros, salvo gfexten a dominio publico o suelos
patrimoniales.

5. El otorgamiento o la denegacion de las licenpiasicipales de edificacion deberan
estar adecuadamente motivadas, indicando la le@isla normas que lo justifiquen.

6. La concesion de la licencia municipal de eddfiéa sera exigible para la autorizacién
e inscripcién de escrituras de declaracion de nbexa, de conformidad con las previsiones
de la legislacion vigente.

Articulo 28.Resolucién Unica.

1. La licencia municipal de edificacion tiene et&zer de resolucion Unica, y llevaré
implicita la concesion de las restantes licencias pudieran corresponder. Cuando esta
licencia comprenda actos, operaciones o actividadesrequieran la obtencién de otras
licencias o autorizaciones, el procedimiento ptevfgara estas Ultimas, se integrara en el
establecido para el otorgamiento de la licenciaionpal de edificacion.
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2. No obstante, en los supuestos de edificios aggoprincipal sea el de vivienda y que
complementariamente incluyan garajes y siempre gndo éstos estén vinculados
exclusivamente en sus respectivas viviendas orsiavios propietarios o arrendatarios de
éstas 0 de los locales del propio edificio, laraa municipal de edificacion llevara
implicita la concesioén de la licencia de actividkdlos garajes, y no sera de aplicacion en
estos casos el procedimiento administrativo regulpdr la legislacion especifica de
actividades clasificadas, debiendo comprobar eihfgmiento que el proyecto cumple con la
normativa aplicable a los garajes, asi como la wi®én al citado proyecto de la obra
realizada, a los efectos pertinentes de la postexjmedicion de la licencia de ocupacion.

Articulo 29.Procedimiento y plazos.

1. Ademas de lo dispuesto en los articulos anesiate este capitulo, las licencias
municipales de edificacidn se otorgaran conforras siguientes reglas:

a) Las solicitudes deberdn presentarse acompafatlasenos, del correspondiente
proyecto béasico, con ejemplares para cada uno Sl@rganismos o departamentos que
hubieren de informar la solicitud y de los deméasudeentos indispensables para dotar de
contenido la resolucion, asi como de los imprestadésticos de seguimiento de la actividad
de edificacion debidamente cumplimentados que &dblegcan reglamentariamente por la
Administracion general del Estado y la de la GditataSi en el proyecto presentado se
observara por parte del ayuntamiento diversasida€ias, el requerimiento de subsanacién
de las mismas se realizara en un acto unico.

b) Las solicitudes de licencia municipal de ediiéa se resolveran, de forma general, en
el plazo de dos meses, sin perjuicio de que parglaulos requisitos establecidos legal o
reglamentariamente para la concesion de licenciasitorizaciones, deban adoptarse las
medidas adecuadas para integrarlas en el procedamiaico establecido en el articulo 28.1
de esta Ley.

No obstante lo anterior, cuando sea necesariaténaibn de la correspondiente licencia
de actividad para la obtencion de la citada liemounicipal de edificacion, el plazo para
resolver sera de tres meses.

2. Los ayuntamientos podran establecer medidagiefgge que agilicen la tramitacion y
procedimiento para la concesion de licencias décadién, en aquellos casos en que el
proyecto se haya sometido al sistema de contretificacion regulado por la Generalitat.

3. La ejecucion de las obras incluidas en el anddtesta Ley, amparadas por la licencia
municipal de edificacion que autoriza a edificadjospodra llevarse a efecto previa
aportacion al ayuntamiento del proyecto de ejecugiel estudio de seguridad y salud,
cuando éste sea exigible por la legislacion apkcab

4. Las modificaciones del proyecto que suponganalteaacion de las condiciones que
sirvieron de base para la obtencion de la licenaimicipal de edificacion requeriran una
licencia complementaria.

Articulo 30.Silencio administrativo.

Transcurrido el plazo de resolucion, sin perjuid®las prérrogas que sean procedentes,
sin haberse notificado ésta, el interesado podi@ndar estimada su peticion por silencio
administrativo, con los efectos y condiciones qaiaas licencias urbanisticas se establecen
en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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Articulo 31.Suministros.

Para la ejecucion de las obras, las empresas stiratoras de agua, energia eléctrica,
gas, telefonia, y demas servicios urbanos no podoaratar y prestar sus respectivos
servicios si previamente no se acredita la licenziaicipal de edificacion correspondiente.

SECCION 22, De la Licencia municipal de ocupacion
Articulo 32.Licencia municipal de ocupacién.

1. La licencia municipal de ocupacion es el acte gaconoce y ampara la aptitud para el
uso de las edificaciones a las que se refiereLestaya sea en su totalidad o en alguna de
sus partes susceptibles de uso individualizadmeTpor objeto comprobar la adecuacion de
la obra ejecutada al proyecto para el que fue chidaéda licencia municipal de edificacion.

2. Para todas las edificaciones existentes, yaeseau totalidad o en las partes
susceptibles de uso individualizado, la licencianitipal de ocupacién tiene por objeto
comprobar la adecuacion de las mismas a la norandgvaplicacion, en funcion del uso y
caracteristicas de los edificios.

3. Las empresas suministradoras de energia e#écagua, gas, telecomunicaciones y
otros servicios, deberan exigir para la contrataciin los usuarios finales de los respectivos
servicios, la licencia de ocupacion.

Articulo 33.Exigencia de la licencia municipal daupacion.

1. Seré exigible la obtencion de la licencia myrdatde ocupacion una vez concluidas las
obras comprendidas en el @mbito de aplicacion geclsente Ley.

2. Transcurridos diez afios desde la obtencién geinaera licencia de ocupacién sera
necesaria la renovacion de la misma en los sig@gentpuestos:

a) Cuando se produzca la segunda o posterioresrtigsiones de la propiedad.

b) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contiat suministro de agua, gas o
electricidad.

3. En los casos de edificaciones existentes, yaesesu totalidad o en alguna de sus
partes susceptibles de uso individualizado, queisfusieran con anterioridad de la licencia
municipal de ocupacion, siempre sera necesaridtEnoién de la misma en los supuestos
sefialados en los apartados a) y b) del apartadoant

4. Siempre que se ejecuten obras de las comprenglidias apartados b) y c) del articulo
2.2 de la presente Ley o se produzca una alteraeilbnso de la edificacion, sera preceptiva
la obtencién de la licencia de ocupacion, con iedépncia del tiempo transcurrido desde la
obtencion de la anterior en su caso.

5. En el caso de viviendas protegidas de nuevatrcoegn, la cédula de calificacion
definitiva sustituira a la licencia de ocupacidamdo se trate de la primera transmision de la
vivienda.

En segunda o posteriores transmisiones de viviecalagproteccion publica, se estara a
lo establecido en los apartados anteriores deagstelo.
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Articulo 34.Procedimiento y plazos.

1. Para la obtencidn de la primera licencia de acidm, el promotor estara obligado a
solicitarla al ayuntamiento, a cuyo efecto debepértar, necesariamente, el acta de
recepcién de la obra junto con el certificado fidalobra.

2. Para obtener ulteriores licencias de ocupadadnpropietarios deberan solicitarla al
ayuntamiento, aportando certificado del facultatboonpetente de que el edificio o, en su
caso, la parte del mismo susceptible de un useithdilizado, se ajusta a las condiciones
que supusieron el otorgamiento de la primera oriantécencia de ocupacion a la que se
solicita. Se aportara asimismo copia del Librokt#ificio correspondiente.

3. En el supuesto de edificacién existente sintguieran licencia de ocupacion anterior
y que precisen la obtencion de la misma por loswe®tontemplados en el articulo 33 de la
presente Ley, los propietarios deberan solicitatl@ayuntamiento, adjuntando igualmente
certificado del facultativo competente de que dfi@d 0, en su caso, la parte del mismo
susceptible de un uso individualizado se ajustes adndiciones exigibles para el uso al que
se destina.

4. La comprobacion del cumplimiento de las condie® pertinentes para el
otorgamiento de la licencia de ocupacion, ya segrénera o0 posteriores ocupaciones
correspondera a los servicios técnicos municipales.

5. El plazo para conceder licencia de ocupaciod sler un mes a contar desde la
presentacion de la solicitud.

* Es modificado el apartado 5° del articulo 34, pbariculo 93 de la Ley 9/2011.

6. Los ayuntamientos llevardn un registro esped@hde se inscribirdn todas las
solicitudes, concesiones y denegaciones de licateiacupacion, especificando en cada
caso si son de primera o posteriores ocupacioresenttio informar a la Generalitat a
efectos del seguimiento estadistico, de acuerddasooondiciones que reglamentariamente
se establezcan.

Articulo 35.Silencio administrativo.

Transcurrido el plazo de resolucion, sin perjuid@las prérrogas que sean procedentes,
sin haberse notificado ésta, el interesado podi@ndar estimada su peticion por silencio
administrativo, con los efectos y condiciones qaiaas licencias urbanisticas se establecen
en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 36.Coordinacién administrativa.

1. La Generalitat, podré& dictar las normas necasgrara ordenar la actividad municipal
en el otorgamiento de licencias de ocupacion, tdatprimera como las ulteriores, la
inspeccion y la revocacion.

2. Asimismo, podra dictar instrucciones técnicas cdeicter general y recabar, en
cualquier momento, informacién sobre la gestién igipal y formular los requerimientos
pertinentes para la subsanacion de las deficienbiservadas.
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CAPITULO 1lI
Los agentes de la edificacion
Articulo 37.Agentes de la edificacion.

1. Son agentes de la edificacion todas las perstisgss o juridicas, que intervienen en
el proceso de la edificacion. Sus obligacionepaesabilidades y garantias, se determinan
por lo dispuesto en la legislacion estatal de cadiém de la edificacion, en la presente Ley,
en las disposiciones reglamentarias que sean dma@ph y en el contrato que origina su
intervencion.

En sus respectivos dmbitos de obligaciones y regimilidades velaran por que la
edificacion responda a las condiciones del entoyneanedio ambiente, urbanisticas,
administrativas y de calidad, en los términos dstados en esta Ley, y demas legislacion
aplicable.

2. Los usuarios tendrén la consideracion de cortanes, a los efectos y en los términos
previstos por la normativa estatal y autonomicapdateccion de los consumidores y
usuarios.

Articulo 38.0bligaciones de los agentes de la ealfion.

Ademas de las obligaciones contenidas en la legislaestatal de ordenacién de la
edificacion, esta Ley establece las siguientes:

1. El promotor esta obligado a:

a) Disponer, en su caso, de la identificacibn oeditacion que reconozca su
profesionalidad.

b) Contratar, para la realizacion de las obrasatmntes necesarios que dispongan de la
habilitacion, titulacién, conocimientos, capacidadofesional y medios materiales y
humanos en consonancia con el objeto de la encdeien

En el supuesto de no existir constructor de laaxbel promotor asumira todas las
obligaciones que a éste le sean exigibles de azwerl la legislacién estatal de ordenacion
de la edificacion.

c¢) Contratar la realizacion de los estudios gedatésnu otros, o los informes previos
sobre el estado de la edificacion necesarios, @wergmiento justificado del proyectista o de
la direccidn facultativa.

d) Formalizar el acta de replanteo y comunicardirkccion facultativa la fecha de inicio
de las obras, antes de su comienzo.

e) Someter a las preceptivas autorizaciones adnaitiv@s las modificaciones del
proyecto, en los términos establecidos en el 4ot22.4 de esta Ley.

2. El proyectista esta obligado a:

a) Verificar la viabilidad del proyecto conformepneamiento urbanistico vigente.
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b) Adjuntar a la documentacion del proyecto, eultaslo de su verificacion técnica,
cuando ésta se hubiera realizado, y en todo caggstificacion del cumplimiento de la
normativa vigente de caracter preceptivo.

c¢) Coordinar los proyectos parciales del proyectgpastes que lo complementen,
redactados por otros técnicos.

d) Redactar las modificaciones del proyecto ne@sapara la obtencion de las
preceptivas licencias y demds autorizaciones agtrativas.

3. El constructor esté obligado a:
a) Estar habilitado para la ejecucién de las ofuasasi lo requieran.

b) Facilitar al director de la ejecucion de la olumdatos necesarios para la elaboracién
del Libro de Gestion de Calidad de Obra.

4. El director de obra est4 obligado a:

a) La verificacion de las obras necesarias paracdaexion integrada con las
infraestructuras urbanisticas precisas.

b) Coordinar la direccidn de los proyectos parsiaéalizada por otros técnicos.

c) Paralizar las obras en caso de incumplimientdadedrdenes dadas debidamente
motivadas y consignadas en el Libro de Ordenesistéxgias, que afecten gravemente a los
requisitos de seguridad sefialados en el artichlbde la presente Ley.

d) Suscribir el Libro de Gestién de Calidad de Qlaranedida que vaya ejecutandose
ésta.

e) Las relacionadas en el apartado 5 de este lardoulos casos en que el director de
obra y el director de la ejecucién de la obra $easmo profesional.

5. El director de la ejecucion de obra esta obbgad

a) Dirigir las actividades de control de calidadldesjecucion de la obra, y recoger y
verificar sus resultados.

b) Elaborar y suscribir el Libro de Gestion de Gadi de Obra de acuerdo a las obras
efectivamente ejecutadas.

c¢) Proponer al director de la obra y, en su casspender él mismo las obras, en caso de
incumplimiento de las 6rdenes dadas debidamentevadats y consignadas en el Libro de
Ordenes y Asistencias, que afecten gravemente redpssitos de seguridad sefialados en el
articulo 4.b.1 de la presente Ley.

6. Las entidades de control de calidad de la ey estan obligadas a:

a) Disponer, para los campos de asistencia téguieasi se determine, de la acreditacion
oficial que reconoce la capacidad suficiente deiosechateriales y humanos necesarios para
prestar asistencia técnica en la verificacion dealelad del proyecto, de los materiales y de
la ejecucion de las obras y sus instalaciones.
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b) Deberan estar sometidas, conforme a las comdisioque se establezcan
reglamentariamente, a los principios de independencesponsabilidad, de forma que se
contemple su régimen de obligaciones y la exigetheiaseguramiento de sus actividades en
los campos de asistencia técnica en las que semnewefectivamente acreditadas por parte
de la administracion competente.

c) Prestar asistencia técnica y entregar los eetudt de su actividad al agente autor del
encargo y, en el correspondiente caso, al proyactkdirector de la obra y al director de la
ejecucion de la obra.

7. Los laboratorios de control de calidad estaigalbs a:

a) Disponer, para las areas de acreditacion queeatgtermine, de la acreditacion oficial
que reconoce la capacidad suficiente de mediogialatey humanos necesarios para prestar
asistencia técnica, mediante la realizacion deyessa pruebas de servicio de los materiales,
sistemas o instalaciones de una obra de edificagi@uantas otras se puedan establecer
reglamentariamente.

b) Prestar asistencia técnica y entregar los eadtde su actividad al agente autor del
encargo y, en el correspondiente caso, al direletda obra y al director de la ejecucion de la
obra.

8. Los suministradores de productos estan obligados

Facilitar al agente autor del encargo la documénae informacion necesaria para
elaborar el Libro de Gestién de Calidad de ObrbLybeo del Edificio.

9. Los propietarios y los usuarios estan obligados
El deber de diligencia en el uso y mantenimientdadedificacion, de acuerdo con lo

establecido en la legislacion estatal de ordenad#la edificacion, en la presente Ley y en
la normativa de desarrollo.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Primera. Programa para el fomento de la calidad ldeedificacion en la Comunidad
Valenciana

La Generalitat, a través de la conselleria competem materia de arquitectura,
elaborara, en el plazo de un afio a contar de ladanten vigor de la presente Ley, un
programa destinado a fomentar la calidad de lécadibn.

En este programa se definiran los objetivos, caddsny alcance, asi como sus plazos y
los recursos necesarios para su desarrollo.

Segunda. Obligatoriedad del Libro del Edificio

Toda edificacion que de acuerdo con lo establegatcel articulo 87 de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad bidieca, se someta a la inspeccion
periddica, deberd disponer del Libro del Edificioncel alcance y contenidos que
reglamentariamente se establezcan.
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Tercera. Tasas

Los ayuntamientos, de acuerdo con la legislacigente, podran establecer mediante la
correspondiente ordenanza, el importe de las tggasse devenguen con motivo de la
expedicion de la licencia municipal de edificaciprde ocupacién, segun la normativa
aplicable en la materia.

Cuarta. Autorizaciones administrativas
La regulacién sobre autorizaciones administratigasa que se hace referencia en el
Capitulo Il del Titulo Il de esta Ley, ser& deiegtion, a partir de su entrada en vigor, para

edificios cuyo destino principal sea el de vivienda

Mediante Decreto podra establecerse la aplicacgébrt@htenido, en todo o en parte, de
este Capitulo Il del Titulo 1ll, a edificios desdios a otros usos distintos de vivienda.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. ‘

Primera. Solicitudes de licencia municipal de iedi€ion en tramitacion

Lo dispuesto en esta Ley seré de aplicacion abesa@ontempladas en el articulo 2 de la
presente Ley, para cuyos proyectos se soliciteofaespondiente licencia municipal de
edificacion a partir de su entrada en vigor.

Segunda. Plazo para la efectiva aplicacion delitzncias municipales de edificacion y de
ocupacién

1. En tanto los ayuntamientos no adopten las me@idacuadas para la puesta en marcha
de la licencia municipal de edificacion y la licende ocupacion del edificio, sera aplicable
el sistema de autorizaciones y licencias actualenemtvigor.

2. En el plazo de un afio a partir de la entradavigar de la presente Ley, los
ayuntamientos adoptaran las medidas necesariagparacion efectiva de lo establecido en
la presente Ley para la implantacién de la licenuigicipal de edificacion y la licencia de
ocupacion.

3. En tanto los ayuntamientos no adopten las medidacuadas para la puesta en marcha
de la licencia de ocupacion, sera de aplicacidadslacion autonémica vigente en materia
de obtencion y expedicion de la cédula de habittziail

Disposicion derogatoria Unica. |

Quedan derogadas todas las disposiciones de igofErmr rango que se opongan a esta
Ley.
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DISPOSICIONES FINALES.

Primera. Fundamento competencial

Esta Ley se dicta al amparo de la competencia queesponde a la Comunidad
Valenciana de conformidad con los articulos 313@ 1.5 de su Estatuto de Autonomia y las
competencias en materia de control de calidad @elifacacion y vivienda transferidas a la
Comunidad Valenciana en virtud del Real Decretd1/284, de 18 de julio.

Lo dispuesto en esta Ley sera de aplicacion siniper de las competencias legislativas
y de ejecucién que corresponden al Estado.

Segunda. Autorizacion al Consell de la Generafitata el desarrollo de esta Ley

El Consell de la Generalitat, a propuesta de lssataria competente en materia de
arquitectura, dictara las disposiciones necespaesel desarrollo de esta Ley.

Tercera. Entrada en vigor

La presente Ley entrara en vigor a los seis mesas gublicacion en el «Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana».
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