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FROYECTO DE COMPENBACION

UNIDAD DE ACTURCION N6 5 ~ P.G.0.U ALICANTE

i.— Antecendentes v Justificacidn

El Plan General de Ordenacidén rbana de Alicante,
aprobado definitivamente por la Conselleria de (bras Pdblicas,
trbanismo v Transportes el 27 de Marzo de 1.987, determina una
serie de Unidades de Actuacidn aisladas, proponiendo esta
tecnica de gestidn como alternativa al desarrollo integral de 1a
zona en 2l marco normativo del Flan General.

ina de estas Unidades Aisladas en suelo Lrbano es la
A, num, 5, chieto del presente Proyvecto de Compesacion. El
sistema de actuacidn previsto es el de Compensacidn debiendo por
tanto partir la iniciativa de los mismos propietarios del suelo
comprendido en su perimetro con solaridad de beneficios vy cargas
por 1o que se presenta el presente Froyecto de Compensacion de la
thidad,

El Ayvuntamiento Pleno en sesidn de 3 de Noviembre de
1.987 aprobo definitivamente el proyecto de Rases vy Estatutos de
la U.A. NE 5.

2.~ CONSTDERACIONE GENERALES

2ele— Definicidn

La unidad de Actuacidn gqueda reflejada en planos posee
forma poligonal irregular, ocupando wna superficie total de
74,801,550 2.

81 topografia, muy regular presentando zonas abancal adas
planas,

Sus limites, cuya determinacion se Jjustifica mas adelante,
sons

NORTE: D Jose Meseguer, D. Gines Ripoll v Dia. Manuela

Ripoll. .

8R: Ctra. de Ocafa.

ESTE; Unidad de Actuacidn 4 y 4.

CESTE: Barranco de las Ovejas.

B3




2 e NORMATIVA LREBAONISTICA

El Flan Gerneral de Ordenacién Wrbana establece para la
lnidad las siguientes condiciones:

~ Clasificacidén: suelo wbano.

—~ Calificacion: Zona Industrial abierta, grado 2 nivel B.
— Condiciones de la edificacidn:

~ Farcela minima = 2,000 m2.

— Ocupacidn mdsima = B0%.

~ Edificabilidad = 1,60 m2/m2,

- Altwra mddima = 4 plantas v 16 mts,

— Retranguen a linderos = 6 mbs.

- Retrangueo a fachada = 10 mts.

Se admite la posibilidad de agrupaciones industriales
sobre parcelas superiores a 2,000 mZ2., gquedando las condiciones
de edificacién sujetas a la normativa especificada en el articulo
163 de este Plan General.

- Condiciones de wuso:

tleo caracteristico: Industrial

Uso terciario — comercial: en edificios sxelusivo.
Uso terciario ~ Alojamiento temperal en edificio
exclusivo.

La ordenacién y alineaciones quedan grafiadas en el plano.
For otra parte, para la Unidad de Actuacidén num. S s 58
establece en gl FOOU el siguiente régimen de cargas de cesidn:
Viarios _ 20,920 m2
Total sup. de cesidn

obligatoria y gratuita = 20,920 m?

2.3, - Ajuste Superficial , Circunstancias particul ares

2,310~ Previsiones del FEU

Tal y como ha quedadn parcialmente dicho v que se refleja en -
planos, los datos inciales de la unidad previstos par &1 Flan
General de (rdenacidn Webana, son:

M2, %
Superficie edificable = 54 200 T2,15
Superficie vario = H0.920 2r.B4
TOTAL SUF. BRUTA = o 120 7,99

TOTAL CESIONES = 29,920 27,84




La medicidn a escala mas precisa  debe, necesariamente, producie
diferencias en cuanto a swerficies y porecentajes, siendo
ohviamente estos dltimos los gque deban tonarse como  datos de
partidas para el proceso de la conpemsaci on. Sin embargo,
existen wuna serie de peculiaridades de la Unidad gue se detallan
en 2] apartado siguiente, gue contribuyen al establecimiento de
los datos definitivos.

e de 2.~ Cirgunstancias particulares

- Fl limite de la uwnidad gueda definido en el FP.GB.O.U. por la
carretera nacional seqin  grafia, sin erbargo el ambito
correspondiente a MOWF.WL abarca una faja de terreno que =@
arplia a la ya. existente carretera en ocho metros lo gue hace
modificar el limite s de la unidad en tanto que al fin de la
expropiacion es la ampliacidn de dicha carretera, limitandose
por tanto el ambito de la wnidad a la propiedad privada.

2.4.— Resumen de los datos de la Unidad

Con los ajustes en cuanto a delimitacidn v superficies gue se
exponen en el apartado 2.3., las caracteristicas reales de la
unidad recuperable se resune ens

Supe-ficie %
Superficie edificable tiiiivuursannrs 54,954,550 3,47
Superficie viario ..veceneacaanns 19.847,00 26,53
TOTAL SLFERFICIE BRUJTA o.ieiinnnnenns T4.801,50 100
TOTAL. SUFERFICIE CESIONES ..., Cenn 19.847,00 26,53

No arroja diferencias gsignificativas con respecto a las
previsiones del FEUJ, salvo en las circunstancias de viario ya
meric i onado.
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4. - DESCRIPCION DE LAS FINCAS ACTUALES

Se expresan seguidamente las descripeciones de las fincas
actuales afectadas po- el proyecto de Compensacion, con
definicidn de suparficie, linderos, inscripcion registral, titulo

y propietario.




FROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 5
DEL. P.G.0.U. — ALICANTE

PARCELAS INICIALES saceesnacvansacviennannnana. FARCELA I

1.— DESCRIPCION

Trozo de tierra secana y campa sita en la partida rueal
de San Blas, punto denominado "Lo Escorfero” en término
municipal de Alicante cuyos lindes son:

Al Bur: Carretsra de Alicante — Ocafa.

Al Este: D. Pedro Meseguer Guillamdn y Dia. Filar Poveda.
Al Norte:B. Ripell, M. Ripoll y Do José Manchon.

Al OesterBarranco de las Ovejas,

Lindes parcela afectada po la U.A.

Al Suwr: Carretera de Alicante a Ocafa.

Al Este: Resto Finca.

Al Norte:G. Ripoll, M. Ripoll v resto finca.
Al Oeste: Resto finca.

2.~ SUFERFICIE: REGISTRAL: PP TTR, 7 M=,
AFECTADA POR LA U.A.: 61.394,0 m=,

3.~ PROPIETARIO: D. José Mesegueyr Guillamén y DiRa. Elvira Perez
Zapata,

4. INSCRIPCION: Fegistro de la Fropiedad de Alicante N2 3 al
libro 12, folio 34, finca &02, Inscrip. 28,

S.— TITLD:; Compra segin Escritura otorgada en Callosa de
Ensarrid ante el Notario D Jose Nuiez de Cela vy
Fifiol el 20 de Diciembre de 1.977.

- b6.— DERECHDS Y CARBAS: Sin cargas.

To= SITUACION R/ JUNTA COMPENSACION: Adherido.

-]




FROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION No S
DEL. F.G.0.U. — ALICANTE

PARCELAS INICTALES tuuicarirnnsvnseasssnnrannnnss PARCELA I1

1.— DESCRIFPCION

Farcela de terreno en término municipal de Alicante,
partida de Font Calent vy Espartal, punto llamado Barranco
de las Ovejas vy Colomina de la Hacienda denominada Fato
Bajo y cuyos lindes sons

Morte ¢ D. Jose Manchdén.

Sur ;DL José Messguer Guillamdn.

Este : Dia. Manuela Ripoll Sempere.

O=ste 1 D, José Messgus- Guillamdn.

Lindes parcela afectada por la U.A.
Norte 1 Resto de Finca.

S t Do José Meseguer Guillamén.
Este : Dia. Manuela Rippll Sempere.
Oeste ¢ D, José Meseguer Buillaman.

2.- SUFERFICIE: REGISTRAL:  23.917,60 m=,
AFECTADA FOR LA U.A.: 10, 196,25 =,

3. PRIPIETARIO: D. Gines Ripoll Sempere.

4.~ INSCRIPCION: Registro de la Fropiedad de Alicante N2 3 al
libro 242, folio 18, finca 18.188, Inscrip. 1a.

S.— TITWLD:  De divisién y herencia segun escritura otrogada en
fAlicante el 10 de Febrero de 1.972 ante el Notario D.
Jose luis Fardo Lopes.

~

4. — DEFECHDS Y CARGAS: Sin cargas.

7.~ SITUACION R/ JUNTA COMPENSACION: Adherido,
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FROYECTD DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 S
PEL. F.G.0.U. ~ ALICANTE

PARCELAS INICIALES i iaiveannnnnaccarssasnnasas PARCELA 111

1. DESCRIFCION

Farcela de terreno en término de Alicante, partida de
Font {alent vy Espartal, punto llamado Rarvanco de las
Dvejas v Colomina de la Hacienda denominada Fato Bajo
cuyos lindes son:

Al Newte: Rafael Ripoll Sempere, camino particular en
madio.

Al S e D. José Meseguer Guillamon.

Al Este : D. Jose Ripoll Sempare.

Al Dester D. Gines Ripoll Sempere.

Lindes parcela afectada por la UuA.

Al Norter Resto de finca.

Al S ¢ D, José Meseguer Guillamén.
Al Este ¢ Resto de finca.

Al Oeste: D. Gines Ripoll Sempsve.

2,~ SUPERFICIE: FREGISTRAL: 23, 564 m=,
AFECTADA POR LA U.Ac 3.211,25 =,

3. - PROPIETARIO: Diia. Manuela Ripoll Sampere.

F
I

INSCRIPCION: Registro de la Fropiedad de Alicante NO 3 al
libro 242, {folio 10, finca i18.184, Inscrip. 13.

S.~ TITWO: De divisién y herencia segdn escritura otorgada en
Alicante el 10 de Febrero de 1.972 ante 81 notarioc D.
José L. Fardo Lopez.

8.— DERECHDS Y CARGAS: Sin cargas.

1

?.— SITWACION R/ JUNTA COMPFENSACION: Adher-ido.




.~ DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

Se describen a continuacion las parcelas resultantes de la
compensacién y que corresponden a los distintos propietarios

afectados por estas.

10
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FROYELTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 5
DEL F.G.0.U. — ALICANTE

PARCELAS RESUETANTES. ceevee e sersennesvancnes FARCELA AL

1.~ DESCRIPCION

Urbana, trozo de tiervra sita en la unidad de Actuacion ng
I del P.G.OW de 1.9687 del términdg municipal de
Alicante, cuyos lindes son:

Al Norte: Calle 1! del Froyecto de Cospensacién de la
Unidad de Actuacién nd S del F.G.0.U. de Alicante.

Al S Carretera de Ocalia.

Al Este : Limite de la WA, n2 % del Froyecto del
Compensacién del F.O.0.U. de Alicante.

Al Oeste: Lalle A del proyecto de Comensacion de la
Unidad de Actuacidén n€ 9 del FP.G.0.U. de Alicante.

2.- SUPERFICIE: 13.945 m=,

3.— FROPIETARIO: D. Jose Meseguer Guillamén v bra. Elvira Feres
lapata.

4.- FINCA DE LA QLE PROVIEMNE: Corresponde a la finca inical
descrita bajo el ne 1.

S.— TITWD: El derecho que da lugar a la adjudicacién de la misma
finca resultante, como consecusncia de la erisgencisa
compensativa ispuesta por el planeamisnto, es el
derecho del  titulo de la finca inicial de que
proviensa.

b.— AFECCIONES: No tiene.




PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 5
DEL P.G.O.U. — A_ICANTE

PARCELAS RESUL L TANTES. s s avtvnearsrsnnnannennaas PARCELA A2

1.— DESCRIPCION

tibana, trozo de tierra sita en la unidad de &ctuacién ng
5 del F.GOU de 1997 dal término municipal de
Alicants, cuyos lindes son:

Al Norte: Calle 2 del Froyecto de Compensacién de la
Unidad de Actuacidn nd 5 del P.G.0WUL de Alicante. SRS
Al S e Calle 1 del Froyecto de Dompensacidon de la
Unidad de Actuacidén n2 5 del F.G.0O.U. de Alicante.

AL Lste Limite de la U.A. N2 8 del Froyecto del
Compensacidn del F.G.0O.U. de Alicante.

Al Oestet Calle A del proyecto de Compensacion de la
Unidad de Actuacién n2 5 del F.E.OUU. de Alicante.

v QUPFERFICIE  7.077,%0 o@,

e

3.— FROPIETARIO: D. Jose Meseguer Guillamén y DRa. Elvira Ferez
Zapata.

4.~ FINCA DE LA BLE PROVIENE: Carresponde a la finca inical
descrita bajo el nQ 1.

S.= TITWD: El derecho que da lugar a la adjwdicacién de la misma
tinca resultante, como consecuencia de la exisgencia
compensativa impuesta por el planeamiento, es el
derecho del titulo de la finca inicial de que
provieng.

&6.— AFECCIONES: No tiene.




FROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION NO 5
DEL. F.G.0.U. — A ICANTE

PARCELAS RESULTANTES . cveatnnnersancnvennennnnss PARCELA A 3

1.— DESCRIPCION

Urbana, trorzo de tierra sita en la unidad de Actuacién no
5 del F.60.00U. de 1.987 del término municipal de
Alicante, cuyos lindes son:

Al Norte: Calle 3 del Froyecto de Compensacién de la
Unidad de Actuacién nd 5 del F.G.0.U. de Alicante,

Al S Calle 2 del Froyecto de Compensacién de la
Unidad de Actuacién n2 8 del F.G.0.U. de Alicante.

Al Este : Limite de la W.A. R2 5 dal Froyecto del
Compensacién del F.G.0.U. de Alicante.

Al Deste: Calle A del proyecto de Compensacidén de la
Unidad de Actuacidn n2 S del P.6.0.U. de Alicante.

2.~ SPERFICIE: 16,105 o™,

3.~ FROPIETARIO: D. Jose Meseguer Guillamén y Difa. Elvira Ferez
Zapata.

4.- FINCA DE LA OLE PROVIENE: Corregponde a la finca inicial
descrita bajo el nd 1.

3.~ TITWO: El derecho que da lugar a la adjudicacién de la misma
finca resultante, como consecuencia de la elisgencia
comensativa impuesta po- el planeamisnto, es al
derecho del titulo de la finca inicial de e
praviene.

6.~ AFECCIONES: No tiene.




PROYECTO DE COMPENSACION DE LA INIDAD DE ACTUACION Mo 5
DEL P.B.0.U. — ALICANTE

FARCELAS RESUL TANTES. s svvasinasarssnnnsesnsenrs FAREELA A 4

1.- DESCRIPCION

Wrbana, trozo de tierra sita en la unidad de Actuacién no
S del F.G.0.U. de 1.987 del términe municipal de
Alicante, cuyos lindes son:

Al Norte: FParcela B y C del Proyecto de Compensacién de
la Unidad de Acutuacién n? 5 del F.G.0O.U. de Alicante.

Al S 1 Calle 3 del Froyecto de Compensacion de la
Unddad de Actuacidon n2 5 de! P.6.0.U. de Alicante.

Al Este @ Limite de la WA, r2 5 del Froyecto del
Compensacidan del P.G.0OU. de Alicante.

Al Deste: Calle A del proyecto de Compensacién de la
Unidad de Actuacion n@ 5 del P.G.0.U. de Alicante.

2.~ SUFERFICIE: 7.976,9 =,

3.— FROPIETARIO: D. Jose Mesequer Guillamén vy Dia. Elvira Ferez
Zapata.

4.- FINCA DE LA GLE FRIVIENE: Corresponde a las fincas inicales
descritas bajo los nuwneros 1y I1,

S.— TITWO: El derecho que da lugar a la adjudicacidn de la misma
finca resultante, como consecuencia de la exisgencia
compensativa impuesta por el planeamisnto, ez el
derecho del titulo de la finca inicial de que
provienea.

6.~ AFECCIONES: No tiene.




FROYECTO DE COMFENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION Ng 5
DEL F.G.0.U. —~ ALICANTE

FW’\fELASFESLLTA‘\I’I'ES............................F“PRCELA B

1.~ DESCRIFCION

Urbana, troso de tierra sita &1 la unidad de Actuacidén ne
o del F.G.OU. de 1.987 del término minicipal de
Alicante, cuyos lindes son:

Al Norte: Calle 4 vy Calle 5 de el Froyecto de
Compensacidén de la Uhidad de Actuacién ng 5 del F.G.0O.U.
e Alicante.

Al Swe g Farcela A 4 del Frovecto de Corpensacion de 1a
Unidad de Actuacidn n® S del F.G.0.U. de Alicante y calle
3 del Froyecto de Compensacidn.

Al Este 1 Farcela A4 y C del Froyecto de Compensaci 6n
de la Unidad de Acutacidn n@ 5 del F.G.0O.U. de Alicante.
Al Deste: Calle A del proyecto de Compensacién de la
Unidad de Actuacion nQ 5 del *.G.0.U. de Alicante.

2.~ SUFERFICIE: 7.490,9 ™,

3.~ PROPIETARIO: D. Gines Ripoll Serpare,

4.— FINCA DE LA GUE FRIVIENE: Corresponde a las fincas inicales
descritas bajo  los nuneros I, IT vy
ITI.

S.— TITULD: El derecho que da lugar a la adjudicacién de la misma
tinca resultante, como consecuencia de 1s enisgencia
compensativa impussta por el plangamienta, es &1
derecho del  titulo de la finca inicial de quie
proviene,

6.~ AFECCIONES: No tiene.




PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION NO 5
DEl. P.G.0.U, — ALICANTE

PARCELAS RESUL L TANTES. cvvvavnsnsssensrnsnnacnans PARCELA C

1.— DESCRIPCION

rbana, trozo de tierra sita en la unidad de Actuacién no
5 del F.G.0.U. de 1.987 del término municipal de
Alicante, cuyos lindes son:

AL Norte: falle 4 del Froyecto de Comensacidon de la
Unidad de Actuacidén n S del F.B.0.U. de Alicante.

Al S o Farcela A 4 del Froyecto de Compensacion de 1a
Unidad de Actuacidn n2 9 del F.G.0.U. de Alicante.

Al Este : Limite de la U.A. n2 5 del Froyecto del
Compensacidn del F.G.0.1. de Alicante.

Al Deste: Calle B del Froyecto de Cowpensacion de la
thidad de fActuacidn n8 5 del P.G.0O.UL de Alicante.

2.~ QUFERFICIE:  2.7359,2 =,

3.~ FROFIETARIO: DRa. Manuela Ripoll Sampere.

4.~ FINCA DE LA OUE FROVIENE: Corresponde a las fincas inicales
descritas bajo los numeros I y I11.

S.— TITWD: El derecho que da lugar a la adjudicacisdn de la misma
finca resultante, como consecuencia de la exisgencia
compensativa impuesta por el planeamiento, es el
devecho del titulo de la finca inicial de que
proviene,

6.~ AFECCIONES: MNo tiene.




6.~ TITUO DE LAS FINCAS FESLLTANTES

El derecho que da lugsr a la adjudicacidn de las nuevas fincas
resultantes, comn consecusncia de las enigencias reparcelato-ias
impuestas por el plansaniento, es el derivado del Titulo de la
finca inicial de la gue proceden, dato este Oue =2 exXpresa en 1a
dezcripcidn de cada wuna de las fincas resul tantes.

Fo CAREAS URBANISTIOAS

Como consecuencia de lo dispuesto en la Ley del Suelo (Bt
IZ2) v su Reglamento de Gestion Urbanistica (et. 59 a &1) y SON &
cuenta de la Junta de Compensacidn las cargas de whbanizacidén
NECEesarias para  la conversion e solares de los  terrenos
afectados po- la Unidad de Actuacion v en EEpacial

&l El coste de los Planes v Frovectos de toda indole, que sean
estrictamente necesarios para  la planificacidn v gestidn del
suelo ordenado.

b Los honorarios profesionales gque hubisran podido
devengarse, por causa de 1os proyectos enumarados en el apar-tado
anterioe.

i El coste resultante de las obras de whbanizacién e
infrasstructura, del Frovecto de Urbanizacidn, que la propia
Junta  foemula ante &l Ayuntamiento [&a sl aprobacidn
definitiva,

d) Los gastos necesarios para stfragar las indemnizaciones cjue
correspondan por exigencias  de demolicién  de edificacionss,
instalaciones o destruccidn de plantaciones en su caso.

El importe total de las cargas de wbanizacién se distribuira
entre todos los propietarios afectados eon proporclan al volumen
edificakle rezul tante U define st porcentaje real de
participacién, seqgin e detalla en el epigrafe VII.

B8.- CRITERIOS UTILIZADOS FARA MEDIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHS DE
LOS AFECTADOS

De conformidad con el criterio undnime de los miesbros des Ia
Junta de Compensacidn se otorgard un valoe dnico para texdos los
tevrenos de la unidad &n base al voluwnen edificable. .

Teniendo en cuenta que la superficie de suelo neto aque sg
preve en el Flan para usos edificatorios privados es de i s
.y que, referidos a la total super-ficie las fincas
inicialmente aportadas pos los propietarios, supone  un 73,46 %
este porcentaje es el que expresa la @ipe-ficie neta tedrica a la
que tiene derecho todo propietario de la unidad.

9.~ QUADRD DE COMPENSACIONES ¥ ADJUDICACIONES

De los anteriores Cirterios de deducen los siguientes cuadros
de adjudicaciones vy compensaciones en funcidn de las fincas
resdtantes adiudicadas:
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10.- LOCALIZACION Y DESCRIPCION DE LOS TERRENDS DE CESION
OELIGATORIA

Aparecen grafiados en el plano N2 4 de este proyecto segun
determina el art. 172 ¢ del Reglamento de Gestion Urbanistica.

11.—- ENTREGA DE LOS TERRENDS DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO
A) La aprobacién de este Froyecto de Compensacién po- la

carrespondiente Asamblea General con el gquorum previsto en el
Act. 174 del Reglamento de Gestidn, supondra, por parte de la
Junta, la cesion obligatoria y gratuita segin el Flan vy que
quedan localicados vy dimensionados en el presente Froyecto, para
que sean incorporados al patrimonio municipal vy afectados a los
usos previstos en el Flan una vez cuplido el tramite y con los
requisitos del mencionado A-t. 174 del Reglamento de Gestidén.

B) For lo que respecta a la cesién de las obras de
whanizacién e instalaciones y dotaciones previstas, se-
efectuaran, totalmente terminadas, en los plazos que se prevean
en el Froyecto de Urbanizacién que, formulado por la Junta, se
presentara a la aprobacidén municipal.

C) La recepcidn definitiva por el Ayuntamiento de la obra de

wbanizacién, se propone a los seis meses de la provisionalidad
definida en el apartado anterior.

Alicante, Enero de 1.990.,

D. Jesus Guesada Folo.
Ar-qui tecto.

_Aprobado iniciaNnBg

Pleno del Excmo, Ayuntamiento,

1 MAR. 1991

en sesion de

/ EL SECREIARIO GENERAL,
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.7,
2y ¢"‘°
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/Aprobado definitivamente por

“el Pleno del Excmo, Ayunta-




