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A. ANTECEDENTES .-

El Plan Perciel de la Subzona Industrial "A" fue aprobado
definitivamente por 0.M. de 256 de diciembre de 1.976. Su sistema de

actuacidn es el de "cooperacidon”, con repsrcelacidn oblicatoria pa-—

rz los subzoligonos 2,5, 7 y 8.

A este respecto, el Excmo. Ayuntamiento Plero, en sesidn —

-

6 de febrero de 1.978, acordd iniciar los expedientes reparcelato

rips de los custro subpolilgonos citados, detlerdndolos "en estado de

reparcelacidn®.

Transcurridos los tres meses preceptivos segdn el Reglamen
to.de Reparcelaciones para gue los parciculares presentaran los co-—
rrespondientes proyscios o, en Su caso, 1zs sugerencias perltinentes,
sdilo se ha rscibildo wun sscrito de don Francisco Planelles Navarro sg
licitando su excluzidn de la reparceWacLﬂﬁ. basdndose Bn gue su par-—
cela, enclaveda en el subpoligono 8, tieme la consideracidn de solar

y ya ha contribuido a sufragar las carges derivacas del planeamiento.
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te de Urbanismo el estudis del eXpesdisnte reparcelatorio del subpali
gono 8, por ser, ademés, £l Unice del gue se ha podido confeecionar

un parcelario fiable. Dz los otros tres subpoligonos -sg ha 8olicita-
co a la Corporacidr en encarge del vuelo y restitucidn fotogramdétri--

ca, a fin de conseguir los corresponcientss parcelarios.

m

SOLTCITUD DE EXCLUSION DE LA REPARCELATION.

Comp ya se ha dicho, don Francisco Planelles sglicitd la
exclusidn de la reparcelacidn del subpeliigono 8. Los argumentos es—
grimidos son el haber realizado la urbanizacidn de varias vias dai

poligono y el ser solar su parcela, precisamente por dichas obras --
de urbanizacidn, por lo gue segin lo dispuestc en el art. 8.4 del =

Peglamento de Reparcelaciones, procedfa su exclusidn.

Frente a estos argumentos, el gue suscribe opinz lo si—

guiente:

1. La urbzrizacidn realizada no concuerda exactamente con
el viaric previsto sn el Flan Parcial, pues la via de penetracidn -~
desde 1z Carrestera de Ucarfa no existe en dichu Plan, al menos en la

situacidn ejecutada.

2. Irdegpendientemente de lo anterior y aungue la parcela
tuviera la condicidn de solar, despugs dz la Ley'19/1975 de Beforma
de la Ley del GSuelo, dicha causa ya no posibilita la exclusidn de —
la reparcelacinn, En efecto, 21 art. 99.3 del Texto Refundido de la

Ley del Suslo, al enumerar los cascs "gue no serdn abjeto de nueva
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adjudicacidn en la remarcelacldﬁ" no enuﬂgra yva los soclares, por lo
gue en este punto ha modmulcaﬁg; la Ley el Suslo de 1.956 y al Re
glamento de Reparcela.claresce Q;jgk ‘

"5 [ B -\.“,;/

Por ello;*n3:§$£~' ible la exclusidn de la Tinca gue se —

et B

splicita.

C. SOLUCION PROPUESTA.

Segln puede deducirse del ANEXD 1. DETERMINACICN DEL PUM~—
CENTAJE MEDICO Dt CESIONES, lz superficie total del Poligoro 8 es de
271.250'00 m2., de la que se deduce unz cantidad de 31.070'00 m2. —
par ser actualmente terreros de dominio'pﬁblico'(Barranco ce las Ove
s) y que, por tanto, no tiene gue cederse efectivemsnte por 1los ——
oropietarics del polfgono. Por tanto, debe considsrerse comd “superfi
cie del pollIgoro, a efectos de reparto de cargas, la de 240.180°00 -
m2., ocbteniéndose un porcentaje medio de cesiones del 26'48% y otro

edificable, el restante, de 73'52%h.

Del andfisis imicial de los distintas parcelas se daducen
dos problemas Fundamentéles. El primero de =llos la existehcia de =
tres parcelas cuya superficie inicial es ya inferior a la de 4.000°-
mZ. que el Plan General determina como minima edificable en el sec——

tor. Tales parcelas son la 1, la 10 y la 12:

— Parcela 1.—

1.070'00 m2. propiedad de don Antonic Herades Urios,

~ Parcela 10.- =

1.540'00 m2. propiedad de don José€ Meseguer Guillamdn,
— Parcela 12.-

2,900'00 =2. de caminos existentes que pasarian a ser pro

piedac del Zxcmo. Ayuntamiento de Alicante.
Mod, A - 005t
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Para Daliar nferme a Jo dispuesto —
roindiviso de las tres

cuya superficie final -

de 3.916"00 m2. y en la que las cup

tas de particdpacidn de cada uno de los propietarios serian las si- -

guientes: .
D. Antonio Herades Urios: 19'41%,
D. José Meseguer Guillamdn: 27194%.
Excmo. Ayuntamierto: S2'ESh.

La ubicacidn de la m1Jma sg ha determinado atendiendo al
praoblema gensral de t eparcela01dn del conjunto al tiempo gue se ha
procurado un emplazamiento gue se considera compensa las ventajas y
desventajas de los iniciales de las distinfas parcelas. La citada —
superficie de 3.916'C0 m2. no contraviene la superficie minima de -
parcela por cuanto el Plan General admite la posibilidad dz existen
cia de parcelas de hasta 1.5C0 m2. siempre y cuando su ndmero no su

pere el 25% del total.

El segundo de los problemas enurciadcs LO planteaba el heg

cho de que una de las parcelas iniciales, la 2, propiedad de Cerdmi.

ca "La Florida, S.L." ofrece en la actusglidad un aprovechamiento ma

terializado con anterioridad al planeamiesto y que, ademds, no es --
superior al que el citado planeamiento esiablece para la misma. Por
lo tantao, y atendiendo a lo est&biecido pr 2l art. 99, 3 se consi-
dera gue tal finca no debe ser objeto de mueva adjudicacidn, sin —
perjuicioc de la regularizacidn de linderos con otras parcelas [que
en este caso ro resulta necesaria), de la cesidn de terrenos afec—
tados por viales y zonas verdes, ni de la compensacidn econdmica a

gue se hacen acreedores con el resto de propletarios.

imen del Suelo y Ordena
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En efecto, 81 art 36 del Reglanento de Reparce aciones es

tablece que "todas 1a5 flﬂCa%slnCEUi‘
~ @ B f

de reparcelacidn, aunghe se exclqvaw de ésta, quedardn afectadas al
TR /4

pago de los gastos de urBanivaqgﬁn . "En consecuencia -—-afiade el:apa;

s en el perImetro de la zona -

tado 2 de este art. 35—, cuaﬁ‘o determinada finca fuera exclulda con
forme al art. 82 de este Reglamento, habrd lugar a la imposicidn de

la indemnizacidn sustututiva mediante la aportacidn por su titular -
a los gastos de la urbanizacidn en la forma, cuantla y condiciones -
sefialadas por el mismo". Y el apartado 3 del mismo articulo dice; —
"la indemnizacidn sustitutiva comprenderd la parte proporcional sr -
todos los gastos de urbanizacidn de la zonz parcelada que corresponda

al ‘valor del suelo de la finca excluida".

- Por todo ello, se estima gue la compensacidn econdmica - -
eguivale al precio de los terrenos que dejan de ceder los propieta—;
rios de la parcela iﬂ compensacidn gue materialigarén como mayor ——
aportacidn suya a los gastos de urbanizacidn dESQTavénddée simultd—
neamente al resto de propietarios en proporcidn a la superficie fi-—

nal edificable resultante para cada uno de ellos.

Segin puede observarse en el ANEXO 3 — AFECCION POR EXCLU
SION DE LA REPARCELACION DE LA PARCELA 8, la superficie gue origina
la compensacidn econdmica es de 5.U04‘35'm2. El valor real ae merca—
do aplicalbe &l metro cuadrado de dicho terrenoc alcanza, segdn se ha
podido constatar en gesticnes realizadas @l efecto, la cantidad de -
2.000'00 pestas el metrc cuadrado. Se considera oportuno resaltar —
gue este es un valor én venta actual inferior incluso al valor egui-
tativoc gue pudiera obtenerse si se tuvieran en cuenta todas las cir-
cunstancias razonables gque un comprador moderado admitiria renuncian
do de antemano a todo afdn de especulacidn., Al fin y al cabo no cebe

olvidarse =1 parrafo “e" del art. 939, 1 de la Ley del Suelo, gue dice:

Mod. & - 0051
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pifid, "si la manada es ia e valor, toda variacidén de.estas—
medida repercutird en su expresidn” ;por tanto, siendo el dirnero la

medida a utilizar en este caso, habrd gue revisarlo como tal medida
conforme varie la medida del valor (indice de precios actusl y el -
de la fecha de adjudicacidn del proyecto de urbanizacidn con el co-
rrespondiente estabiecimiento de gastos, entre los cuales se inciud
rédn los gue se ocasionen con motivo de la redaccidn y tramitacidn —

del present proyacto).

FIJACION DE LOS PORCENTAJES DE CUOTAS DE URBANIZACION,

Los gastos de urbanizacién habrédn de repercutirse en pro-—
porcidn a la superficie de las parcelas resultantes, esto es, al —
suelo neto edificable de gque disponga cada propietario despuégs de —

efectuadas las pertinentes cesiones y compensaciones.

Por ello, y al no saber cual serd el costo de la urbaniza
cidn, consignaremos aqul tan solo los porcentajes de participacidn
de cada propletario. .

Dicho costo serd el resultado de aplicacidn de un binomio

cuyo primer término recoge la relacldn porcentual entre les superfi

" cies edificables resultantes para cada parcela y la superficie edi-

ficable total;

Mod. A - 0L51




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Gabinete Técnico de Urbanismo

Mod. A - 031

El segunto térmlnc deberé deducirse primero y su alcan

ce no es otro sino el del reparto=6ﬁila compengaCLGn e%cndmlca de la

que se hace acreedora la, parcelarwﬁf'entre el resto de propietarics.

O
Esta compensacidn se dlstrlbuye

re todas las parcelas prnpnr01o——

nalmente a la superficie edf?icable de cada una lo mismo que decir

a su superficie,

¥ (ver Anexo 4).-

Asi pues:

Suma total superficie edifiﬁable:
176.580'00 m2.
— Suma superficies edificables excluida la de la parcela 8:
144,.660'00 m2.
— Importe total en pesetas de gastos de urbanizacidn:
u
— Importe actualizado con arreglo al indice de precios vi
gente en la fecha de adjudicacién del proyecto de'urba—
nizacidén, de la compensacidén econdmica de que se hace -
acreedora la parcela 8 (cifrado en el momento actual en:
1.550'00 pts. x 5.004'35 = 7.756.742'50 pts.) z C.
— Relacidn porcentual del primer binomio, aplicada como —

ejemplo en la parcela 1:

176.580'00  —0 100

6800 Ll x
x = ‘760 - 00 __ = 043
1 176.580

— Relacidn porcentual del segundo binomio, aplicada como —

ejemplo en la parcela 1:

144.660'00 — 100
76000 y
¥a =780 s B0 - . i0%E3E
144.660
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— Con lo gque los porcentajes deFinifidﬁ ‘a?:f

banizacién (P), serén:

D. ANTONIO HERADES uﬂlos,{parcela 13)

P, =0%3 U - 5'0053 5 (sgqérf1c1e edjflcable 760'00 m2 )i

De, VIBENTA DURA
).J'

P,=5'78U - 0'G965C (superflcle edificable: 10.198'00 m2)

D2, RAMONA DURA RUIZ (parcela 3)
Py= 1266 U - 0'1545 C (superficie edificable 22.348'00 m2).

Da. EMILIA DURA RUIZ (parcela 4)

P, =6'99U~ 0'0853 C (superficie edificable: 12.344'00 m2).

D2. EMILIA DURA RUIZ (parcela 5) )
P, =821 U -0"1003 C (superficie edificable: 14.504'00 r2).

D2, ADELA DURA RUIZ (parcela 6)
Py =25'31U - 0'3089 C (superficie edificable: 44.650'00 m2).

D. FRANCISCO PLANELLES FERRANDIZ (parcela 7)
P, = 13'06 U - 0'1595 C (superficie edificable: 23.071'00 m2)

HIJOS DE ROMAN BONO GUARNER, S.A. (parcela 7')

P_, = 7'7 U - 0'0939 C (superficie edificable: 13.589'00 m2).

CERAMICA "LA FLORIDA, S.L."
Pg = 18708 U + C (superficie edificable: 31.920'00 m2.).

D. JOSE MESEGUER GUILLAMON (parcela 13)

Pg=0'62U - 070076 C (superficie edificable: 1.094'00 m2).

Wad. A0D31
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RESUMEN: ACTUACIONES A SEGUTR:

Como siIntesis de todo lo propuesto, se producirian las si-

guientes actuaciones:

1. Aprobacidn inicial por el Excmc.-AyuntamientD Pleno de
la reparcelacidn en metdlico del Subpoligono 8 de la Eubzona Industrial

'I‘IAII.

2. Notificacidn personal a los propietarios afectados del
texto Integro del acierdo y publi;acidn de un extracto del mismo er el
BoletiIn Dficial de Ié.Provincia, concediéndose en ambos casos el plazo
de un mes para presentacidn de alegaciones y como informacidn pdblica.
Igualmente se dard cuenta a la Delegacién Provincial de la Viviénda - -

(Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo).

3. A tenor del resultado de la informacién pdblica, apro-
bacitn definitiva del expediente por el Ayuntamiento, con los mismos =~
reguisitos de publicidad que la aprobacidn inicial. Contra dicho acueﬁ
do, procederd recurso de alzada ante la Comisidn Pravinciél de Urbanis

mo .«

4. Una vez aprobado definitivamente el expediente reparce
latorio, se cederdn al Ayuntamiento las superficies destinadas a uso -

pdblico gue no lo estuvieren ya.

Mod. A-0051
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EL ARQUITECTO MUNICIFAL,

hod. A-0051




#).
2335

TR
l-e? F. 3
L

g

EXCMO. AYOUNTAMIENTO DE ALICANTE

Gabinete Técﬁico de Urbanismo S, P o ) r} TE,MH?Q%‘TL i{@?g
2 ; Lo ‘__::ﬁ o r"_;l_..-——--‘“".

PROYECTO DE REPARCELACION

SUBZONA INDUSTRIAL A" %Eﬁ?umwo %

‘-.-_': y i NGl '? 4

: e
LN e, O
W P el -{\W
NJe A\
- -

R

ANEXO 1.—  DETERMINACION DEL PCORCENTAJE MEDIO DE CESIONES.

— Superficie tobal peligomol e ote e ra e wita wie 271.250'00 m2.

— A deducir por tratarse de eguipamientos
existentes de usc publico gue se mantie

nen:
- Parcela 9: 27.430'00 m2. :
i Fdie - S GABT R0 m2u8e0 oll . e a T 31.070'00 m2.
— Superficie total poligonoc a efecto.de ‘
reparto:
20 2snNademP2L =t 35 070080 Em2., Lol e e e 240.180'00 m2.
~ Superficie afectada por el planeamiento
' para viales y zonas verdes no existentes . . . 63.600'00 m2.
" — Buperficie edificable resultante:
n 240.180'00 m2. — 63.600'00 m2. 4 e o e SRt 176.580'00 m2.
A& :
.gprcentaje medio de cesiones: 26" 45%
medio egdficablesr " e ol v Sie e s lis & 73'52%
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_ANEXD 2.~ AFECCION PCR PARCELAS.

PARCELA 1.-

— Propietario: D. Antonio Herades Urios.
San Ferinando, 21.

L SunerTioie Inickals fre S8 o te e o el e sal i 1.,070'00 m2.
— SuperfTicie afectada por cesiones:
480'00 m2. verde
620'00 m2, viales
107000 ime..
- Resto eificables ' & e e he i e e i b el et G i 0'00 m2.
— Superficie asignable conforme al porcentaje
medio de 15 SubZorEs o 6w e @ aihe w4 whiel dm e om e 786'00 m2,
— TOTAL superfTicie edificable resultante: . . . . . _2§9199_TE;_
= 1.070'00 m2. x 73'5%h) i
PARCELA 2.-
— Propietario: D2. Vicentz Durd Ruiz
Terrellano {Elche).
— Superficie inicial: .« « « « « « + 4 ¢« & s« .+ 14.350'00 m2.
— Superficie afectada por cesicnes:
2.750'00 m2. verde
4.500'00 m2. viales
~7.250'00 m2.
— Pesbn ot FLieables - v e o e el e e i sl @ | e e 7.100'00 mZ.
- Superficie asignable conforme al porcentaje
medio de la subzona: . « 4 4 4 s e 0 s s e oxow . 3.450'10 m2.
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_ TOTAL superficie edificable: < u . « « | 16,550 10 m2.
(= 14.350'00 m2. x 23°52%) -

T et TR S e e e ot

PARCELA 3.- & ;;é el :
N 7 ;

= i

— Propistario: Dz, Ramona Durd Ruiz. f
Finca "Lucrecia” (Bacerot) £ ‘

L Superticie Initials . v ol s e e s ew ee e 31.450'00 m2. |

— Superficie afectada por cesicrnes:
3.240'00 m2. verde
5.650'00 m2, viales

8.890'00 mz.

= Resto pdificable: « o w & w & « ale w'in o o» W o 22.550'00 m2.

— Superficie asignable conforme al porcentsje
medioc de la SubZOh&: « « « @ & s + 5 & » = @ = = 56200 m2.
— TOTAL superficie edificable resultante: . . . . . 23.122'00 m2.

(= 31.450 m2. 73'52%)

PARCELA 4.-

— Propietario: D2. Emilia Durd Ruiz
Finca "Lucrecia” (Bacarot)

~: Supsrficie inicials . <= o @ sleiw e el wle 17.370'00 m2.

— Superficie afectada por cesiones:
5,560'00 m2. verde
2.380'00 m2. viales

7.940'00 m2.
~ Besto edificabler .« « o o ¢ & o & & & @ 2 « = - 9.430'00 mZ.
— Superficie asignable conyorme al porcentaje ‘

medio de 1o SUDZONE & = s o o = v & o = 2 = & = = 3.340'00 m2.

Mend, A 0081
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PARCELA 5.- 5 €. >]

-— TOTAL superficie edificable resultanten C1g'T

(= 17.370'00 x 73'52%)

— Propietarioc: D2, Emiliza Duréd Purzhm"
Finca "Lucrecia" (Bacarot)

— Superficietinieigl sl ol DTS el s D e e - sl

—~ Superficie afectada por cesiores:
2.070'00 m2, viales

scla _d@ig

| oy =

~ quran en el
‘ ﬂ\ cado en ol
nC'la\

125770048 m2.

. 20.410"00 m=.

= Rosto el ficablenll. o el oo vt (e, w2

— Superficie deducible conforme al porcentaje

medio de la SubzZonas .+ « « « o 2 = o« o 2

— TOTAL superficie edificable resultants: .
(= 20.470'00 m2. x 73'5%%)

PARCELA 6.-

— Propiletario: D2, Adsla Durd Ruiz.
Finca "Lo Terol" (Bacarot)

oumenrtets Tridplane T o CUbi SRR e AT ST

— Superficie afectada por cesiones:
10.030'00 m2. verde
7.640'00 m2. viales

2.070800 m2.
- : 18.340'00 m2.
e 3383460 m2.
e 1500 m2,
4 62.850°'00 m2.

17.670'00 m2.

= Bestoetificables « v ile @ s & @l 05 e e e w e 45.220'00 m2.
— Superficie asignable conforme al porcentaje i

medio de la SUBZomEs™ «lie & e e sl e e w it e ) e 1.016'70 m2.
— TOTAL éuperficie edificable resultante: . « « a e 46.236"70 m2,

(= 62.890'00 m2. x 73'52k) ; Z
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PARCELA 7.-

Propietario: D. Francisco.PlgneliésLFergandiz

- Sy, T < A 1
Alemaniay 73 2l |
A \ .=

- “d I

Superficie inicial: . .
f &g

N w o
Superficie afectada por cesighes¥io
1.200'00 m2. verde NG !
10.700'00 m2. viales

RS
o

.\\73 e e -}g-;;. u“} .

51.5590'00 m2."

Besto. edificables o e o m e e mpie el e el

Superficie deducible conforme al porcentaje
medic de lg subzofat o o « o o o w e

TOTAL superficie =dificable resultante: . .

(= 51.550'00 m2. x 73'52%)

PARCELA 8.-

Propietario: Cerdmica "La Florida, S.L."
Carretera Alicante-Madrid

BuperTicie dpicials ) o efe e = wle & w @

Superficie afectada por cesiones:
170°00 m2. verde
4.520'00 m2. viales

11.900'00 me.

39.690'00 m2.

10761 205: mek.

37.528'95 m2,

356.610'00 m2.

Besto cdificablies) o o ohn o wrfeils onenis =1 =

Superficie deducible conforme al porcentaje
medio de la subzonad o ¢« « e « « = 5 o« e 8

TOTAL superficie edificable resultante: .
(= 36.610'00 m2. x 73°52%)

4.690'00 m2.
31.920'00 m2.

5.004'35 m2.
26.915'65 m2.
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PARCELA 10.-
= TN
i : ;5\
— Propietario: D. José Mesaguer Bqulam N

- O, F *
— Superficie diniclal:s o « v Neap

— Superficie afectada por cesiones
1.540'00 m2. verde

+n Provincial de

A;C,doenei

ta Pr uVLﬂv]av

l'\

1.840'00 m2. “%

"‘GE;LEE ﬁg; a.y79

]

PARCELA 12.—-

1.540'00 m2.
—Besto edificable:  wis & e @ d el e e s W e = 0'00 m2.
— Superficie asignada conforme al porcentaje
medio de'la subzoma® @ i e s 8 8l wie ww e e 1328 200m2a
— TOTAL superficie edificable resultante: . .. 1 132'20 m2.
(= 1.540'00 m2. x 73'5%%). YR B ¥ A
— Propietario: Excmo,-Ayuntamiento de Alicante.
— Superficie inicials .« « « o = ¢ o s o o & + o = 2.500'00 m2.
-‘Sﬁperficie afectada por cesiocnes: g
380'00 m2. verde
200'00 m2. viales
5680700 mz2.

L Resto PdiTicablie: e e et el meoe le w0 w @ w

guperflcle deducible conforme al porcentaje
wﬂmedlo de la subzona: .« « o s = & & = 2 ® & w e

Y 0 ' TOTAL superficie edificable resultante. =Sl
(2.900'00 m2. x 73'52%)

suma superficies edificables resultantes:

2.320'00 m2,

188'00 m2.

2.132°00 m2.

176.880'00 m2.
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ANEXO 3.- AFECCION POR EXCLUSION DEELANREPARCELACION DE LA [PARCELA 8.
gl Y |

- oy

PARCELA 8.-
— Propietario: Cerd&mica "La Florida, Shiter, s,
Carretera ‘Alicante—fadrid

— Superficie inicial: .« « + v o o o o o e 0 . 36.610'00 m2.

— Superficie a'Fei::tada por cesiones:
4,.620700 m2.

4.650'00 m2.

— Superficie a perder ceonforme al pbrcentaje
medio de cesiones de 1la subzona: . . . . . . . 9.694'35 m2.
(= 36.610'00 m2. x 26'45%)

~ SBuperficie, pues, gue se deja de ceder: . ., . . 5.094'3% m2.
(9.694'35 m2. - 4.680'00 m2.)
SUMA SUPERFICIES EDIFICABLES,EXCLUIDA LA PARCELA &: 1£9.664'35 m2.

(176.580'00 m2. — 26.915'65 m2.)

REPARTO:

149.664'35 m2. — 5.004'35 m2. = . . « . . 144.660'00 m2.

— Parcela 1.—

145.664'35 ——0 . 144.660'00
TEE'OD i x

_ 1
X, = 786°00 x 0'9665 = 2@9_99_@2_ (superficie final edificable
- v ’ -~ Parcela 1)
— Parcela 2.—- o
x2 = 10.550"10 x O'96ES5 = 10.198'00 m2. (super‘ficie_ final edi-

ficable Parcela 2)

Mod. A-COZT
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— Parcela 3.—-

At~

— Parcela 4.-

X = 12.770"40 x 0'9665 =

a
— Parcela 5.-—
5

— Parcela 6.-

= 46.236'70 x 0'9665 =

— Parcela 7.-
X
7

— Parcela 8.-

3 =0
= 23.122'00 x 0 95%5 = jég.aaa'oo m2.

x_ = 15.005%'40 x 0'9665 =

= 37.928'95 x 0'9665 =

Amnnbkada narla Comisién Provincial de -
F 4 J - '

an Sasi 2&4&“«»—-———»
: en ol

ue figuran

4
)
e
Q
&
o
)
(0]
o
.

v
superF1Q1e final —

edlflcable Parcela
3) N

12.344'00 m2. (superficie final edi
‘ficable Parcela a)

14.504'00 m2. (superficie final edi
ficable Parcela 5)

44.690'00 m2. (superficie final edi
ficable Parcela 6)

36.660'00 m2. (superficie final edi
ficable Parcela 7) x

No entra en el reparto. Sus cesiones son las ya referidas:

4.690'00 m2.
Por tanto:

36.610'00 — 4.690'00 = 31.920'00 m2. (superficie final

— Parcela 10.-

x, = 1.132'20 x 0'9665 =

10

— Parcela 12.-

‘X% = 2.,132'00 x 0'9865 =

12

edificable Parce
la 8)

1.094T00 m2. (superficie final edi
" ficable parm=la 10)

2.062'00 m2. (superficie final edi
ficable Parcela 12)

* Esta cantidad se desglosa en dos (23.071'00 y 13.589°00 m2.) conforme aparsce en la

Memoria rectificada en base al escrito presentado por don Frgncisco Planeelles Nava
rro, origindndose definitivamente dos parcelas, la 7 y la 7%,
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: = e andi gue figuran.en el :
. % e . » aprobacion publicado ea af .
Babinete Técnico de Urbanismo ; s arownma
!
|
RESUMEN , - I
._".'"'- ey w:ﬂ}'

SUMA DE SUPERFICIES EDIFICABLES DE PARCELAS [Exclum—
da la de la parcela B8) PR RN T S S 144,660'00 m/2

"\

SUMA TOTAL DE SUPERCIE EDIFICABLE (Incluida la par-
celapB) aserseninie s e e aiabe Mapunii sseasesscnssanseaves  176.580%00. m/2

Alicante, diciembre de 1978.- EL ARRUITECTO MUNICIPAL,
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ANEXO 4 .-

ESTIMACION DE LA REPER

DEL COSTO DE LA URBANIZACION.-—

Al no haberse redactado todavia el Proyecto de Urbanizacidn
del PolIgono gue nos ocupa, resulta imposible determinar con exactitud la re
percusidn sobre metro cuadrado de parcela neta (salar) de los costos de urba
nizacidn.

Para paliar tal inconveniente se han aceptado los datos de
un proyecto gue, si bien redactado en 1.976, contempla las obras a realizar
en el PolIgono 6 de la misma Zona Industrial, con caracteristicas de parce—
lacidn, usa y volumen semejantes.

El presupuesto de contrata del citado proyecto asgendia a —
la cifra de 95.107.544'00 pesetas. Para su actualizacidn se han utilizado —_
los Indices que periddicamente publica el Ministerio de Hacienda a efectos -
de revisidn de precios, desglosdndose el presupuesto total en tres capitulos
uno referente a las obras de pavimentado, otro gque comprende las de alcanta-—
rillado, agua potable y obra civil de alumbrado, y otro, por Gltimo, gue in-—

tegra las de alumbrado publico en si.
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!' g
En efecto: \u/\/ b/j
Pavimentado .evececensesees 64.040.654'00 pts.

Alcantarillado, abastecimiento’
de agua y obra civil de.alumbra
OO rmnein o mommididrbn 3 Sovmobiinn & @ SimmFbs 5 § 10.,992.650'00 pts.

ALUMDTBUD sesssnisasmessenssnsvanns 7.668.509'00 pts.

TOTAL PRESUPUESTO
EJECUCION MATERIAL .. 82.702.213'00 pts.

1% Contrata y beneficio ind. . .... 12,405.331'00 pts.

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA ..ueveas 95.107.544'00 pts.

REVISION DE PRECIOS PAVIMENTADO

Presupuesto inicial: . .veeeveocscna 64.040.654'00 pts.

Presupuesto contrata: ...ceeseccss . 73.646,752'00 pts.
(64.040.654'00 x 1'15)

Presupuesto revisable L_: (80% sobre 73.646.752)
58.917.401'60 pts.

H E S Lt
Ft I =031 _t Lowes _—f _,0'3 _t  Love -t
Ho E, S L,
1.120 _ 296'6 281'8
+ 0B = 0% s 4 0728 e 4 0713 e
481 20412 183'8
L
+ 0116 =238 L gr15 = 1'70a32.
210'4
R, =Lg X (I - 0'025) = 58.917.401'60 (177032 - 0'025) =
Vv

= 98.875.185'00 pts.

=
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REVISION PRECIOS ALCANTARILLADO, AGUA PDTABLE Y OBRA CI J@U AbO

3 \ ’,

<&, / y
Presupuesto inicial: NG ~ 10.992.650'00 pts.
Presupuesto contrata: ..... P - 12.64°.547'50 pts.
Presupuesto reuasable L.H S B 10.113.238'00 pts.
E C

F.=T=0"23 +0'16 —E + 0720 —E_ 4 0'16 +0'15 =
5 HD ED CD i SO

1.120 29616 308 281'80

= 0'33 —— + 0'"16 +0'20 — + 016 —— 8 — +
481 2042 166'50 183'80

# U8 = 1976861,

R, =Lg (I - 0'025) = 10.113.238'00 (1'7661 - 0'025) =

= 17.608.158'68 pts.

REVISION PRECIOS ALUMBRADO PUBLICO

Presupuesto inicigl: ....ccvcavnnnss 7.668,909'00 pts.
Presupuesto contrata: sesesscaceaas . 6.819.243'35 pts.
Presupuesto revisable LH: T . 7.055.396'28 pts.
H
t Ci St My
F =I= 0'258— +0'04 + 0'"17 —— + 0'06 +
14 Hg Cq SD MD
Cu 1.120 !
+0'33 —E- 4 0'15. = 0'25 - aao 4 @04 0B . ey 2180
+ Cug 166150 183180
440'70 231'70
+ 006 ——— + 0'33——— + 0'"15 = 1'6444.
27110 151720

‘RV = LR (I - 0'025) = 7.055.396'28 (1'6444 — 0'025) =
= 11.601.893'64 pts.
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[

A HEVISADU\Escender&a a la

Con lo que el PRESUPUESTO TOT

i

cantidad de:

PAVIMENbACLONT v eeornrasoes e, ., 98.875.185'00' pts.

Alcantarillado, abastecimiento de
agua y obra civil de alumbrado ....... 17.608,158'68 pts.
Alumbeadt PUBL1co wewies s pwem @ # 6w wramee 11.601.893'64 pts.

PRESUPUESTO TOTAL REVISADO ..... 128.085.237'32 pts.

=== =

Dividiendo la cifra anterior entre el ndmero de metros cua-—

drados de superficie edificable neta en el Poligono 6, que asciende a =— — —

380.659'00 m2., obtenemos una repercusidn de 336'50 pts/m2.

Esta cantidad, gue se entiende aplicable por analogla al po
1igono 8, se ha de incrementar con la repercusidén del costo de la urbaniza—

cién de los 52.750'00 m2., (27.430°'00 + 25.320'00) de zona verde de uso pdbli

co existentes en el poligono, gue en base a actuaciones también similares se
valoran a razdén de 375'00 pts/m2., lo que significa un total de 19.781.290'00
pts., que repartidas a su vez entre los 176.580'00 m2. edificables del poli-

gono 8 se traduce en una repercusién de 112'00 pts/m2.

La suma de las dos repercusiones, es decir, de la correspon
diente a las obras de pavimentacidn, alcantarillado, agua potable y alumbra—
do, y de la correspondiente a las zonas verdes, asciende a 44850 pts., que

redondeada en 450°00 pts., nos da la cantidad buscada de repercusicn del cos-—

to de la urbanizacidn por metro cuadrado de parcela neta.

Alicante, mayo de 1.979.




