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.- PROMOTOR

Es promotor del presente Programa de Actuacion Integrada la mercantil
“PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.", cuyo C.I.F. es A-16-009367, constituida
en Cuenca ante el que fue su Notario D. Manuel Andrino Hernandez, el 25 de
septiembre de 1.978, domiciliada en Madrid, Fernando El Santo, 9, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.670, libro 0, folio 187, seccién 8,
hoja M-76.769.

Dicha mercantil es propietaria de la fotalidad de los solares que conforman el
sector de suelo, avalando asi su desarrolio.

Se adjunta como anejo de esta Memoria la escritura de constitucién de esta
mercantil.
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PROMOTOR: "PROMOCIONES GONZALEZ S.A."

Il. ANTECEDENTES

El presente documento tiene por objeto la programacion de la Actuacion
integrada comprensiva de terrenos correspondientes al Plan de Reforma Interior
de Mejora en el ambito del suelo urbano APD 11 (Modificativo del Plan Especial
de Reforma Interior “Babel-Calle Asilo”} en el término municipal de Alicante.

Estos terrenos estan afectados por la Revision del Plan General Municipal de
Ordenacion de Alicante, en adelante PGMOU de Alicante, aprobada por el
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat
Valenciana el 27 de marzo de 1.987. En el Anejo Complementario de las
Normas Urbanisticas y de la Memoria de dicho Plan se fijan los criterios
urbanisticos de aplicacion a las areas de Suelo Urbano no ordenadas
detalladamente por los restantes documentos del Plan. Mas concretamente, el
citado Anejo especifica los criterios para la redaccion del Planeamiento Diferido
(APD), y en su apartado 3.11, los pertinentes para la ordenacién del ambito
objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior, en adelante PERI,
denominado Babel-Calle Asilo.

El Programa de Actuacion del PGMOU DE ALICANTE preveia la ordenacién de
este 4rea mediante un PERI de iniciativa particular en el Primer Cuatrienio de
vigencia del Plan.

Presentado a tal efecto un primer PERI con fecha de marzo de 1.988 y
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 13 de enero de 1.989 (sus
normas urbanisticas son publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante con fecha 8 de marzo de 1.9889), no ha sido ejecutado segun las
premisas que &l mismo contaba, por lo que, la entidad mercantil Promociones
Gonzalez, S.A. retoma la iniciativa privada con intencién de reordenar el
espacio que integra el PERI Babel-Calle Asilo y, posteriormente, edificar en él.

Sobre esta base, a partir de la amplia legitimacion que la LRAU otorga a
cualquier agente que pretenda asumir la condicién de Urbanizador y desarrollar
la funcién publica que supone la ejecucion de obras pUblicas de urbanizacion
(articulos 1y 2 de la LRAU), la mercantil “PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.”
ha formulado el referido Programa de Actuacién Integrada.
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La finalidad de este documento es definir el marco juridico-urbanistico de la &
gestion, en el presente caso por gestion indirecta, del APD 11, ordenada
pormenorizadamente en el PRI que se acompafia, que a continuacion
procederemos a desarrollar en los siguientes apartados, determinando en
ellos los objetivos que persigue la programacion del sector y las implicaciones
urbanisticas y dominicales que de ello se derivan, sin perjuicio del necesario y
mas detallado complemento que constituira la proposicion juridico-econémica,

que dota de una verdadera naturaleza bifasica al tramite que este Programa
constituye.
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PROMOTOR: ‘PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.

P.G.O.U. DE ALICA'

Ill.- CONSIDERACIONES LEGALES.

1. Justificacién del procedimiento.

E! presente Programa de Actuacién Integrada sienta su base sobre la
ordenacién previamente determinada por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Alicante, con la finalidad de desarrollar una unidad de actuacién que
cuenta con una superficie bruta de 8.357713. m? segin las determinaciones del
Plan de Reforma Interior que se acompana.

En consecuencia, el presente Programa dispone de la documentacién precisa
para la programacion de una dnica Unidad de Ejecucion. La iniciativa que se

presenta consta de los siguientes documentos:

1. Programa de Actuaciéon Integrada, con las determinaciones y
contenidos del articulo 29 de la LRAU.

2. Plan de Reforma Interior con anejo de Homologacion sectorial.
3. Proyecto de Urbanizacion.

4. Proyecto de Reparcelacion Voluntaria.

2. Requisitos de la programacion de Actuaciones Integradas.

En el presente Programa se acreditan todos y cada uno de los reqiisitos
sefialados como imprescindibles, en la LRAU. Asi, se dan las siguientes
caracteristicas:

a) Una ordenacion estructural, una ordenacién pormenorizada y la
programacion de la tnica Unidad de Ejecucion.

Las determinaciones propias de las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alicante dan cumplimiento al requisito, establecido en
el articulo 29.1 de la LRAU, de la existencia previa de una ordenacion
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. “PROMOCIONES GONZALEZ, S.A.."

pormenorizada que permita la urbanizacion y la, posterior o simultanea,
edificacion del suelo, sin perjuicio de las modificaciones que pueden
acomparfiarse en instrumentos como el Plan de Reforma Interior que se
incorpora junto a este Programa.

Es el Plan General el que contiene la delimitacion del APD 11y el que define
el ambito concreto de la Actuacion Integrada, de acuerdo con lo estipulado en
el articulo 6 de la LRAU que dice:

“Se considera Actuacion Integrada la obra ptblica de urbanizacion
conjunta de dos o més parcelas, realizada de una sola vez o por
fases, conforme a una unica programacion.”

Procede, en consecuencia, la programacion de las operaciones necesarias para
ejecutar la ordenacién pormenorizada, mediante la tramitacion y ulterior
aprobacion definitiva dei correspondiente Programa para el desarrollo de la
Actuacién Integrada, necesario para legitimar la efectiva urbanizacion.

En consecuencia, el Programa se integra por los siguientes proyectos:
1.- Programa de Actuaciéon Integrada que define, junto con la Proposicion

Juridico-Economica, la planificacion juridica y econdmica de la ejecucién de la
Actuacion Integrada consistente en el APD 11.

2.- Plan de Reforma Interior y su anejo de homologacion sectorial.

3.- Proyecto de Urbanizacion del APD 11, expresivo de las determinaciones
sefialadas en el articulo 29.4 de la LRAU.

b} Unos plazos de ejecucién de los compromisos derivados de la
adjudicacion del Programa respetuosos de las prescripciones legales.

Establece el articulo 29.5 de la LRAU que:

“Los Programas preverén el inicio de su ejecucion material dentro de
su primer afio de vigencia y la conclusion de la urbanizacién antes de
un lustro desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo pueden aprobarse
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Programas con plazos mas amplios o prérrogas a éstos. El

Programa especificaré el calendario de su desarrollo en sus distintas
fases, trabajos y gestiones que integran la actuacion.”

De acuerdo con las prescripciones legales, “PROMOCIONES GONZALEZ,

S.A.”, asume el compromiso de concluir la ejecucmn de las determinaciones del
Programa dentro del plazo maximo de cinco afios Zsi bien se determinara con
exactitud en la correspondlente Proposicion Juridico Econdémica-, a contar
desde el inicio de su vigencia. Este inicio se remite al momento de la
publicacion del convenio urbanistico que prevé el articulo 32.C) de la LRAU, a

suscribir entre el Urbanizador y el Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante. En

cualquier caso, el plazo definitivo para la ejecucion del Programa se formulara

en eldocumento relativo a la_proposicion juridico- -econdmica.
d) Un Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion.

Respecto del Proyecto de Urbanizacion en el que se contiene la definicion de la
estructura de urbanizacion, con memoria de calidades, redes de distribucion de
las infraestructuras y descripcion de las obras, con el grado de detalle suficiente
para permitir su preliminar estimacion y posterior ejecucion, se acompafa junto
al presente documento de Programa de Actuacion Integrada.

Establece el articulo 29.4 de la LRAU, respecto a las Obras y Costes, lo
siguiente:

“El Programa describiré las obras de urbanizacion a realizar y, en su
caso, las de edificacion, relacionandolas con los compromisos del
Urbanizador y expresara, al menos:

A. La definicion o esquema de la estructura de la urbanizacion,
con diagramas descriptivos de aquellos elementos mas
significativos o relevantes para determinar su coste fotal.

B. Una memoria de calidades relativa, como minimo, a las
principales obras y elementos de urbanizacion a ejecutar.

C. Los recursos disponibles para los abastecimientos basicos,
modo de obtencion y financiacion.
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D. Las caracteristicas basicas de la red de evacuacion de

aguas que se prevé disefiar, indicando su caracter
separativo o no; su capacidad de drenaje, cubicandola con el
potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, ya tengan su origen en el ambito del
Programa o bien en posibles aportes exteriores, punto o
puntos de vertido y calidad de éste, en relacion con su
depuracion e impacto ambiental”.

E. La capacidad portante de la red viaria y las direclrices para
la implantacion de los demas servicios de urbanizacion.”

e) Una propuesta de Gestion Indirecta para la ejecucion de la Actuacion
Integrada.

Respecto de la gestion directa o indirecta de las Actuaciones Integradas,
dispone el articulo 7.2 de la LRAU lo siguiente:

“‘La ejecucion de las Actuaciones Integradas es siempre publica,
correspondiendo a la Administracion decidir su gestion directa o
indirecta. Se considera que una actuacion es de ejecucion directa
por la Administracién cuando la totalidad de las obras e inversiones
que comporta son financiadas con fondos publicos y gestionadas por
los 6rganos o empresas de la Administracion. Por el contrario, la
gestion es indirecta cuando la Administracion delega la condicion de
agente Urbanizador adjudicandola en favor de una Iniciativa
empresarial seleccionada en publica competencia’.

De este modo, salvo que en la adjudicacion del Programa el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante disponga lo contrario, y con arreglo a lo previsto en el
articulo 29.6 de la LRAU, el Programa de Actuacion Integrada del APD 11 del
P.G.0.U. de Alicante se presenta para ser ejecutado mediante el sistema de
gestion indirecta a través de la formula del agente Urbanizador, agente publico
responsable de ejecutar la Actuacion, seleccionado en publica competencia al
aprobar el Programa y segin Convenio Urbanistico estipulado entre el mismo y
la Administracién actuante.
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V.- CONTENIDO

Toda vez que se dan los requisitos previstos en el articulo 29.1 respecto de la
existencia, previa o simultanea, de ordenacién pormenorizada del ambito
correspondiente al citado Sector, resulta procedente fijar, de forma explicita, los
contenidos que conforman el Programa de Actuacion Integrada del APD 11 del
P.G.0.U. de Alicante.

1.- Objeto

Siguiendo las determinaciones del articulo 29.2 de la LRAU, el objeto del
presente Programa consiste en:

“Identificar el ambito de una actuacioén integrada con expresion de las
obras que se han de acometer; programar los plazos para su
ejecucion; establecer las bases técnicas y econdmicas para
gestionar la actuacion; regular los compromisos y obligaciones que
asume el Urbanizador designado al aprobar el Programa, definiendo,
conforme a esta Ley, sus relaciones con la Administracion y con los
propietarios afectados; y fijar las garantias de cumplimiento y las
sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones.”

Entre los objetivos que ha de observar el Programa, de forma imprescindible, de
acuerdo con el articulo 30.1 de la LRAU, destacan los siguientes:

A) La conexién e integracién adecuadas de la nueva urbanizacion
con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios
publicos existentes.

B) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas
dotacionales en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los
niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes o
deseables.

C) Urbanizar completamente la Unidad o Unidades de Ejecucion que
constituyan el objeto del Programa y realizar las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en los
apartados anteriores, haciendo todo ello con sujecién a plazos
pormenorizados.
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D) Obtencién gratuita en favor de la Administracion de los suelos
dotacionales ptblicos del ambito de la Actuacion.

E) Obtencién gratuita en favor de la Administracion actuante del
aprovechamiento que exceda del 85 por cien de aprovechamiento
tipo o porcentaje que legalmente corresponda con destino a
patrimonio puiblico del suelo.”

El presente Programa, como instrumento de gestion para el desarrollo de la
Actuacion Integrada correspondiente al APD 11 del P.G.O.U. de Alicante, acota
el ambito territorial de la misma, determinando las condiciones técnico-
econémicas para su realizacion, al tiempo que detalla los compromisos publicos
y privados requeridos para su ejecucion, junto con las garantias y plazos de la
misma.

Asimismo, el Programa cumple las previsiones del articulo 30.1, dado que
pretende la urbanizacion completa de la Unica Unidad de Ejecucion que
constituye su objeto, respetando las condiciones de integracién con otras redes
e infraestructuras externas, quedando la concrecion de las cesiones obligatorias
y gratuitas en un momento posterior, el de la Reparcelacion.

' A tener en cuenta los cambios sufridos por este pardmetro, considerando la vigencia de la Ley del
Régimen del Suelo y Valoraciones de 1.998, en relacion con el articulo 19 de la Ley 14/97, de la
Generalitat Valenciana, por el que se modifica el art. 60.2 de LRAU.
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2.- Ambito territorial y magnitudes urbanisticas. —ERGR Q{3

El ambito de la Actuacién Integrada tiene una superficie bruta total de 8 184 ty
m? segln las determinaciones del Plan de Reforma Interior que se acompaﬁa.

Como ya se ha sefalado anteriormente y siguiendo las mismas directrices
establecidas por el planeamiento general, la delimitacién de la Unidad de
Ejecucion se determina respetando, los criterios de delimitacién de Unidades de
Ejecucion -articulo 33 de la LRAU- .

CONCEPTO MAGNITUDES
CLASIFICACION DEL SUELO Urbano
SUPERFICIE BRUTA 8.357"13 m?
APROVECHAMIENTO TIPO 18427

3.- Cédula de Urbanizacion.

De conformidad con el articulo 31 de la LRAU, la Cédula de Urbanizacion es el
documento que fija las condiciones minimas de conexién e integracién de una
Actuacion Integrada con su entorno.

La Cédula de Urbanizacién sera expedida -con las condiciones del articulo 56

de la LRAU- autorizando una propuesta de Actuacion Integrada que contenga
las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

b) Avance de la ordenacion de los terrenos, con la precisién expresada en el
articulo 18 de la LRAU, para que la Cédula certifique que aquella no modifica
las determinaciones de la ordenacion vigente, en los aspectos regulados en el
articulo 17.

c¢) Indicacién de los requisitos minimos e indispensables para conectar la
Actuacion a las infraestructuras municipales, a las de otras Actuaciones o a la
red estructural de dotaciones publicas, concretando, en su caso, qué obras de
extension de dichas redes o infraestructuras resultan inaplazables, con cargo a
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la actuacién o con caracter previo a la misma, a fin de integrarla en el territorio ™=
en condiciones que no perjudiquen el medio natural, ni el bienestar de la
poblacién.

En el ambito que se pretende ordenar no esta previamente determinada la
totalidad de la ordenacion estructural, tal y como se prevé en el articulo 17 de la
LRAU. Por eso se propone la integracion del Programa con el correspondiente
proyecto de Homologacion y Plan de Reforma Interior, lo que hace innecesaria
la presencia de la Cédula de Urbanizacion, correspondiendo la aprobacion del
Plan de Reforma Interior al érgano competenie de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, conforme a lo previsto en el apartado
tercero de la Instruccion de Planeamiento 1/96, sobre Homologacion de Planes
de Urbanismo a la Ley 6/94.

4.- Obras de urbanizacién y plazos de ejecucion de las mismas.

Las obras de urbanizacién se describen, con las precmones ex;g;das por. _el
articulo 29.4 de la LRAU, en el correspondiente Anteproyecto de Urbanizacion !

que forma la alternativa técnica del Programa y que, como se ha expuesto con  clc

T

anterioridad, constituye parte del contenido esencial de éste. [ylome TR0

Los conceptos a que hace referencia el articulo 67 de la LRAU seran objeto de
analisis y determinacién detallada en el documento de proposicién econdmico-
financiera, respetando el contenido del articulo 32.D) de la LRAU.

El plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacion, cuya realizacion
se propone por fases, se sitlla dentro de los cinco afios que preve la LRAU, si
bien aquél sera concretado en la Proposicion Juridico-Econdmica. El plazo de
inicio de las obras de urbanizacion sera de tres meses, a contar desde la
efectiva disposicion del suelo para ello. Las fases establecidas, asi como sus
plazos de ejecucion correspondientes, se detallaran en el documento que
contenga la proposicién econémico-financiera.
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5.- El Urbanizador.
Dispone el articulo 29.6 de la LRAU que el Urbanizador:

"Es el agente publico responsable de ejecutar la actuacion. En
gjercicio directo de sus competencias, esa responsabilidad puede
ser asumida por la propia Administracién o, mediante gestion
indirecta, adjudicarse _a un _particular -sea o no propietario del
terreno-,_seleccionado como Urbanizador en ptblica competencia
al aprobar el Programa y segin Convenio estipulado en éste. El
Programa ha de fijar la forma de gestién -directa o indirecta- de la
Actuacioén Integrada.”

Teniendo en cuenta las previsiones del precepto citado, mediante el presente
documento se formula un Programa de gestiéon indirecta, Programa que,
una vez seguidos los tramites pertinentes, sera desarrollado y ejecutado por
un agente particular, seleccionado en publica competencia bajo la tutela de la
Administracion actuante, en este caso el Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

6.- Relaciones del Urbanizador con los propietarios.

En la Proposicion Econdémico-Financiera a que se hace referencia en el
articulo 32 de la LRAU -que se presentara en el plazo fijado por el articulo
46.4 y con la precision del 48.2 del mismo texto legal- se especificaran las
bases técnicas y econémicas que van a presidir el desarrollo de la ejecucion
del Programa de Actuacion Integrada.

Estas bases iran dirigidas, por un lado, a fijar los criterios con que se van a
establecer las relaciones entre los propietarios y el Urbanizador, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 29.9 de la LRAU, que dice:

“El Programa regularé las relaciones entre el Urbanizador y los
propietarios afectados desarrollando las siguientes bases:

A) El Urbanizador de una Actuacién Integrada debe soportar los
costes de la urbanizacion en la medida en que le sean
compensados retribuyéndole en terrenos edificables. Los costes no

Ny o
A DE VS
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propietarios de terrenos edificables resultantes de la Actuacion.

B} Los propietarios afectados por una Actuacion Integrada pueden
cooperar con ella aportando su primitivo terreno sin urbanizar y
recibiendo, a cambio, parcelas edificables urbanizadas. Dicha
cooperacion admite dos modalidades, a saber, que el propietario:

1.9 Contribuya proporcionadamente a las cargas de la
urbanizacion cediendo terrenos. En este caso le corresponde
recibir, libre de cargas, menor solar que el regulado en el ordinal
siguiente,  constituyendo la diferencia la retribucion  del
Urbanizador.

2.9 Abone -en metdlico y como retribucion en favor def
Urbanizador- su cuota parte de las cargas de urbanizacion
garantizando esta deuda.

C)Los propietarios que expresamente declinen cooperar por
entender inconveniente o imprudente el desarrollo urbanistico de
sus terrenos, pueden renunciar a ello si piden -mediante solicitud
presentada en documento publico antes del acuerdo aprobatorio
del Programa- la expropiacion y pago segtin su valor inicial o el
que corresponda conforme a la legislacién estatal a la condicion de
suelo urbanizable no programado. Dicho acuerdo aprobatorio
determinard la incoacion del expediente de determinacion del
justiprecio para la finca correspondiente.”

Ademas de lo expuesto, los propietarios afectados por la Actuacion Integrada
gozaran de las siguientes prerrogativas:

a) Tendran derecho a recibir, en todo momento y de conformidad con el
articulo 66.7 de la LRAU, informacién debidamente documentada respecto de
los costes de urbanizacion que hayan de asumir. Podréan, fambién, someter a
consideracién de la Administracién y del Urbanizador toda clase de
sugerencias y enmiendas para la correccion o modificacion de los proyectos,
presupuestos y obras a efectuar.
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b) Los propietarios seran previamente consultados sobre sus preferencia
para afrontar los costes de urbanizacién, bien en metdlico o con parte de los
terrenos que pudieran corresponderles en el Proyecto de Reparcelacion.

c) El propietario que contribuya a las cargas de urbanizacién podra exigir que
el Urbanizador la ejecute con la diligencia de un buen empresario y que la
Administracion actuante tutele la Actuacién, en los términos previstos por la
Ley.

7.- Relaciones entre Urbanizador y Administracion Actuante.
De acuerdo con el articulo 29.10 de la LRAU:

“La Administracién ejercerd sus potestades publicas (como la
expropiacion o la reparcelacion forzosa) cuando resulte necesario
para desarrollar la Actuacién. El Urbanizador puede proponerlo,
redactando los proyectos técnicos y financiando los gastos que ello
conlleve.

El incumplimiento del plazo de ejecucién de un Programa
determinara, salvo prorroga justificada en causa de interés publico,
la caducidad de la adjudicacion. El adjudicatario que incumpla sus
compromisos puede ser objefo de las penas contractuales
previstas en el propio Programa y ser, en casos graves, privado de
su condicién de Urbanizador.

Los adjudicatarios de los Programas tendran derecho a que se les
compense, en los términos previstos por la legislacion general de
contratacion administrativa, por su revocacion anticipada o cuando
el inadecuado ejercicio de sus potestades publicas por la
Administracion actuante impida el normal desarrollo de la
Actuacion.

Las decisiones publicas que alteren el desarrollo de una Actuacién
Integrada variando las previsiones del Programa comportaran las
compensaciones econdémicas que procedan para restaurar el
equilibrio econémico de la Actuacion en favor de la Administracion
o del adjudicatario. Cuando estas alteraciones, por su importancia,
afecten en mas de un 20 por cien el coste de los compromisos y
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las obligaciones asumidos por el adjudicatario, se resolversd la -
adjudicacion, salvo que, por el estado de desarrollo de la
Actuacion, ello lesione los intereses publicos o que, para la mejor
satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo entre flas partes
afectadas que permita proseguir la Actuacion.”

A estos efectos se acompaniara, junto a la proposicion econdémico-financiera a
que se refiere el articulo 32.D) de la LRAU, una propuesta de Convenio, a
suscribir entre la Administracién y el Urbanizador, por el que se sentaran las
obligaciones y deberes de este Ultimo y la funcién de la Administracion. A
partir de la firma de este Convenio ha de comenzar el computo de los plazos,
tanto para ejecutar la urbanizacidn como para presentar los diversos
proyectos que sean necesarios (Reparcelacion y Urbanizacion).

La exigencia del citado Convenio viene recogida en el apartado C) del articulo
32 de la LRAU, que dice:

"Si la Administracién Local optase por la gestién indirecta del
Programa se formalizara en su documentacién un convenio
urbanistico a suscribir, de una parte, por el adjudicatario particular
de la Actuacion y, de ofra, tanto por la Administraciéon Actuante
como, en su caso, por aquellas ofras que resolvieran asumir
compromisos en dicha ejecucion. En él se haran constar los
compromisos y plazos que asumen la Administracion y el
Urbanizador, las garantias que ésle presla para asegurarlos y las
penalizaciones a que se somete por incumplimiento. Cuando se
prevea la gestion directa, el convenio se sustituird por una relacion
precisa de los compromisos que la Administracion urbanizadora
adquiere por aprobar el Programa.”

8.- Plazos.

La proposicion juridico-econdémica y el Proyecto de Urbanizacidn, en su
momento, especificaran el calendario de desarrollo de los trabajos vy
gestiones que integran la Actuacion, como se ha sefialado anteriormente.

9.- Garantias

En relacion con las garantias, establece el articulo 29.8 de la LRAU que:
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“Todo Programa ha de asegurar el cumplimiento de sus
previsiones ya sea mediante crédito comprometido con cargo al
presupuesto de una Administracién, o bien con garantia -financiera
o real- prestada y mantenida por el adjudicatario seleccionado
como Urbanizador, por el importe minimo que reglamentariamente |
se determine y que nunca excusara la prestacion de aval o fianza
por valor minimo del 7 por cien del coste de urbanizacion previsto.”

A este respecto, se acompafiara Aval por importe minimo del 7% de los
costes de urbanizacion estimados para las distintas fases del Proyecto de
Urbanizacion que se aporte en su momento oportuno.

10. Responsabilidad del Urbanizador.
El articulo 29.7 de la LRAU dispone que:

“El coste de las inversiones, Instalaciones, obras Yy
compensaciones necesarias para ejecutar el Programa, sera
garantizado en forma y proporcioén suficientes y financiado por el
Urbanizador responsable de la Actuacion, quien podra repercultirlo
en la propiedad de los solares resultantes. Si el Proyecto de
Urbanizaciéon no es aprobado simultaneamente junto al Programa,
le corresponde al Urbanizador redactarlo. EI Programa precisara y
regulara los compromisos, sustantivos y temporales, que asume
expresamente el Urbanizador con su aprobaciéon. La
Administracion puede comprometer, al aprobarse un Programa, el
gasto  publico necesario para financiar  determinadas
infraestructuras de apoyo a la Actuacion que considere de interés
general prioritario.”

A tenor de lo expuesto, es responsabilidad del Urbanizador asumir todos los
costes de urbanizacion, repercutiéndolos sobre los solares resultantes de la
actuacion, en la proporcion que resulte en la cuenta de liquidacioén provisional
del Proyecto de Reparcelacion.

-18 -
EQUIPO REDACTOR: PEREZ SEGURA, ASOCIADOS




PROMOTOR PROMOCIONES GONZALEZ S A"

La responsabilidad del Urbanizador, con independencia de la subcontratacion
de partidas de obra, no es transferible a otros agentes econémicos ni a
terceros adquirentes de la propiedad del suelo a urbanizar, salvo que por la
Administraciéon se autorice la cesion del Programa para gestion indirecta o se
proceda a su cancelacion por los motivos legalmente previstos, sin perjuicio
de las indemnizaciones que reglamentariamente correspondan.

Asimismo, el Urbanizador sera responsable de los dafios causados a los
propietarios, o a otras personas, como consecuencia de su actividad o de la
falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando
aquéllos tuvieran su origen en una orden directa de la administracion actuante
o en el cumplimiento de una condicion impuesta por ella, tal y como establece
el articulo 66.6 de la LRAU.

El Urbanizador que incumpla el régimen de garantias expuesto en los
articulos 29.8 y 66.3 de la LRAU adeudara a la Administracion actuante:

A) En caso de resolucion del Programa, el valor de las retribuciones ya
percibidas, previo descuento del valor de las obras realizadas.

B) En caso de que incurra en mora en su obligacion de urbanizar, los
intereses de la cantidad equivalente a la retribucion que haya motivado
la garantia, calculada, de acuerdo con el apartado B) del articulo 66.3,
segun el tipo legal del dinero.

11. Otros compromisos.

El Programa se cifie a los objetivos previstos en los apartados A), B), C), D) y
E) del nimero 1 del art. 30 de la LRAU.

12.- Otras incidencias.

1. Las relaciones derivadas del presente Programa se regiran por las normas
rectoras de la contratacion administrativa, en lo que éstas no contradigan lo
dispuesto por la LRAU, ni sean incompatibles con los principios de la misma.
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2. En caso de resolucion de la adjudicacion del Programa, se estara a Io
dispuesto en el articulo 29.13 de la LRAU.

3. En cuanto al régimen econémico-fiscal, el Urbanizador tendra la

consideracion legal de Junta de Compensacién a los efectos tributarios y
registrales, teniendo en cuenta que:

a) El

Ayuntamiento debera aplicar el régimen fiscal transitorio, es decir, . 5 4o
1?2 b

una bonificacién del 90% de la cuota del Impuesto de Bienes Inmuebles,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 74 de la Ley 39/88, Reguladora
de las Haciendas Locales.

b) Procede la aplicacion del art. 159.4 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1992, de acuerdo con lo previsto en la disposicion final primera
de la Ley 6/94 LRAU en relacién con el régimen fiscal a aplicar, segun el

cual:

“Las transmisiones de terrenos que se realicen como consecuencia
de la constitucion de la Junta de Compensacién por aportacion de
los propietarios de la Unidad de Ejecucién, en el caso de que asi lo
dispusieran los Estatutos, o en virtud de expropiacion forzosa, y las
adjudicaciones de solares que se efectuen en favor de los
propietarios miembros de dichas Juntas y en proporciéon a los
terrenos incorporados por aquéllos, estaran exentas, con caracter
permanente, si cumplen todos los requisitos urbanisticos, del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y no tendran la consideracion de transmisiones de
dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana. Cuando el valor de los solares
adjudicados a un propietario exceda del que proporcionalmente
corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se giraran las
liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.”
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V.- PROPOSICION ECONOMICO-FINANCIERA.

A los efectos previstos en los articulos 46, apartados 2, 4 y 5 y 48, apartado
2, en relacion con el articulo 32.D), todos de la LRAU, se presentara, en plica
cerrada, la oportuna proposicion econdmico-financiera, dentro del plazo
sefialado en el articulo 46.4 de LRAU.

Consiste la proposicion juridico-econdomica o econdmico-financiera en un
documento comprensivo de los siguientes aspectos, segun el citado articulo
32.D) de la LRAU:

1°)  Desarrollo de las previsiones del articulo 29.9, regulando las relaciones
entre el Urbanizador y los propietarios, justificando, en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya
alcanzados con ellos -si los hubiere- y las disposiciones relativas al
modo en que sera retribuido el Urbanizador.

2°) Estimacion, siquiera sea preliminar y aproximada, de los costes de la
obra urbanizadora.

3° Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuaciéon constitutiva
de la retribucion del Urbanizador, con los indices correctores que
procedan respecto a la estimacién de costes del ordinal anterior.
Cuando la retribucion del Urbanizador esté prevista en metalico, se
especificara si le corresponde percibir algtin recargo sobre la expresada
estimacién de costes de urbanizacion, en concepto de beneficio o gasto
de gestion.

4°) Incidencia econémica de los compromisos que, en su caso, interese
adquirir al Urbanizador para edificar -con fines de interés social- los
terrenos que hayan de adjudicarsele, tanto en la valoracién de éstos,
como en su cuantificacion y modo de adquisicion.
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VI.- CONSIDERACIONES FINALES.

1. "PROMOCIONES GONZALEZ, S.A"°, que formula el presente
Programa, solicita de la Administracion la aprobacion y adjudicacion del
mismo en los propios términos en que ha sido formulado.

2. No obstante, la Administracion actuante podra, conforme a lo dispuesto
en los apartados 1, 2 y 3 del articulo 47 de la LRAU, imponer las
modificaciones parciales que estime oportunas, en el acuerdo de
aprobacioén y adjudicacion, de tal manera que no sea preciso paralizar la
tramitacién del expediente.

3. Con la adjudicacién y aprobacion del Programa se procedera a la
formalizacion del correspondiente Convenio Urbanistico, en el que
constaran los compromisos derivados de la adjudicacion por concurso, a
tenor de lo dispuesto en los articulos 29, apartado 6 y 32, apartado C)
de la tan reiterada Ley 6/94, de la Generalitat Valenciana.

ALICANTE, enero de dos mil tres.

Fdo.- VICENTE PEREZ CANAS
“‘PROMOCIONES GONZALEZ, S.A"
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1.- ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL
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para gue ch ¢l plazo de quince dfan puedan adquirirlas; si

fuesen varios los que las pretendicaen ae distribuirfn en-

*
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tre ellos en proporcidn a las ya posocidas y de no mer esto

pouible se atribuirfn mediante AOTLEo.---r- oo owomme oo o
El precio para la adqulsicién preferente caso d+ no acep-
tarse el indi{cado para la operacién proyectada, serf el --

que fije anualmente para este efectc la Junta Genaral, cu-
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CAPITULO IV,

DE _LOS5 ORGANOS DE LA SOCIEDAD

ARTICULO 14,- DETZRMINACION.- Son 8rpsnos rectcres de la So
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ciedad, la Junta General, »l Congsejo de Admiuvistracién Yy al-
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on acuse de recibo,w-remuccccaaa R it S 9 e -

El anunclo de convocatorla contendrfk lanm menclioran Qenera-
les de Ja Socledad, el lugar, dia, hore de la reunién, el--

orden del dfs ¥ Lla mencidn ce ker 3& 6 23 convocatloria., Po-
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dr& utilizarse }a miswa c?municacién.para ambagp convocaL’
Biempre que entre .ellas medle al menos un plaze de veinticua-
L T S
En todo case lam convocatorias deberfn hacersge con unsz aritela
clén de quince dfas cuando menos al dia de la celebracibn, --
que 8e contarhn desde la publicacién de los anuncios legales.

ARTICULO 17.- ASISTENCIA.- Los socios deberin cumplir, para -

asistir a las Junta, los requisitos establecidon en el artYcu
lo 59 de la Ley, y podrkn hacernss representar en ellas a0l rmen

te por quien ostente a au vez la cualidad de soclo, o sea as--

condiente, descendienta, ¢dnyugs o tutor da ellox. En 10& Ca==

som de representacibn voluntaria deberf acreditarse por esmcri-

to y cumplir 1o prescrito en el artfeule 60 de in Lay. Cor =u-

~

torizacién del Premidente podrfn aslatir a las Juntas, con vez

pero ain voto, loa directores y técnicos de la eapresa social.

N

ARTICUFO 18.- CONSTITUCION.- Se sntenderk validamente conati--

tuida la Junta cuande concurran los socian y/o el capltadl ora
vimto en el artfculo 51 de la Ley, sin pasrjuicio da lo dispuen

to on el 58 de la misma y demfe preceptos legales como en el -
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¥ S

Lus Juntas Generales Universales podrin celebrarse fuera -

del lugar del domiciljo Bocial dentro de territorijo agpa --—

Lo e AN S e e e e e S R e i

ARTICULO 19.~ DELIBERACIONES. - Las semionaws serfn dirigidas

por el Presidenta, cargo que corresponde al que lo fuesme del
Connsejo de Administracién, quien prasentari a discusifn losp

asuntes por el orden de la convaocatoria, ¥y cerrarf en mu -

caso la discumién, proponiondo la votacién.--oeeoo .. ___

ARTICULO 20. . ACUERDOS .- Los acuerdos da toda clase da Jup--

_ tan me adoptarfn por mayorfa de votos, entendi{dndose que la
N - e ‘ i

hay cuando tengsn & sU favoer la mitad mbs une ce len repre-
sentadon por el capital presente, .inzﬁérjuicio de lo lagal

mente establecido on capos especiales. ~———oo_ . _________

ARTICULO 21.- ACTA,- Loa acuerdos de las Juntas ae¢ harkn --

el

constar mn acte radactads pS e el Sewrwtario, Cargn nue ca -

rresponde al que lo fuere dal Consejo de Adminiatraciédn, y-

.

qUe con &l visto bueno del Presidente, podrf certi{f{icar do-
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Bi- B CONSEJO DE ADMINISTRACTON

ﬁRZLEEED 22.- DETEPMTNACTION ... L, aliini atracida Y repressnty

cifn de la Socisdad correspoaderi- &l Consejo ds Administra

N

clbén, que entark conMpuesto por un minimo de tres Y un m&ximo
de alete mimmbros, que podrfn no mer mocios,

Y Berin densigna

dos v aeparados libremente por la Junta General .ce-oe— e o___

ARTICULO 23.- NATURALEZA DEL CaRGO. .

S5in perjuicio de las de
legaciones y apoderamientos que pueda confarir a}

Congejo de -

. ' - ' f S ¥
Aduinxsirxcién; sl cergo ds Consejaro ag persenalisine & in--

BUNEY tULb) @ emee -

ARTICULG é&.u RETRIBUCION, PB) Cato de {onsejerec es gratuito.

ARTICULO 25.-ORGANIZACION.- El Conmejo de Administracién, de-

.
v
¥ 4 O I R

. %, 5% - . |
elgnarf de su wseno un Presidents y un Secyr

etario, ¥y establuce

*

rf el orden de sﬁntltuci&n & caso de vacente, aupencéi% o pn

fﬂnad]d.-uﬁ»--_-—-.----u-—---‘-.—---‘-- R R ——--—._-—---..7—7-.------.-——— -
Al Prepidents le incumbe la convyoocateris y la direccidn J;’-

lae reunlonen, Ji suprervisifn de tods la gantibn mocla) Y lk-

representacién del Conmejo y la Socledad, ain perjulcin de lna

facultadenr de otros brganos sociales. Fn canc do uipate it vo.

~
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e

S Secretario corresponde la rodatcién”y conservacidn de-

/'.- A TR

las acian ¥y la epxpedicifn da cortificacionens con el Visto-

Bueno del Premidente.---—--___. i%a—~—~—-——-—ewé ————————————

' . W ttiant
ARTICULO 26.,-COMPETENCIA, - Incumbe al"Cohnejo la repreaen-

tacibn dea la Socicdad en Juicio ¥y fuara de &) Yy la direec -
cidn de le gestidn social, con los facultaden gererales —-
|
(A atribuidas legalmente y lax especialexs concoedidas en estoas

Estatutos, extendifndose 1la representacibn a todos los  --

.

. .

asuntes pertenzclentes al giro o trkfica de la Empresa y -

.

en todo camo axpecial v determinrdasente, & ioa Aiguientes
£’

actos que se ehumeran min carhcter 1imitatdvo:come oo __

l.~ Adminlptrar bienes e intereses de cualquier naturaleza

S con todrne lan facultades Inherentesg i la adminimtracidn, ¥

A - N

1 o - : =8
por tanto, c¢elebrar, wodiflcay, prorropar o extinguir, en -

cualquier posicibn, contratos de strrondwwiento de cosms, -~

v, . ‘- I ’
obras o servicion; de ap-rcarfn, transporte o BeQuroy] par-

cibir frutos do todas clrees: peditr vy randir cusnfna; axi-

s

olr y cobrar cuanto pertenszce © 2z atdeucds por cualguler -

: . - .
COncepto A la Eociudad‘jinczuna ror " pagos tndebidos en el
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Tesore Piblico o cualquier otre pntri-onioi

voz y yoto; y prnctinr cuélquiar otro acto de dicho caracter -.
adm-nistrativae, megfin a Cotceple mercantil  mcccmoae oo
2.~ Expediy o librar, cader, endomat demcontar, avaler, dcaptar,
cobrar, pagar, incluso mediante inteerncidn,y protestar letras -

de cambio, comerciales, financieras o de cualquier otra clase; ra

garbe, cheques, talonen o ttalenguiera clros documentoa I'eprasen-
tatives de dinero, vaplorss o cr&ditgﬁ,__nﬂ“_“‘“_“__m-LWLnd“ S
3.= Abrir, sequir Y cancel 5 cuentas cerrientes y.dn crédito y de
shorre, con ggrantln por-on-l'o da t{tulos Valores, ante toda cla

2o de Bancos, Cpjiss da Ahorra y Entidaden de Crédito; imponer y ~

4
retiyvar de elluz centiceces Par medlic de talones. cheguer, [1irgs |

de cambio, tranururangia- U otro procedimianto; aprobar o impug--

A

nar liquidaciones y extractoms; constitujr Yy retirar dep8sitos de-

¢factom phblicox y tf{tulos valores de sualquier otra eepecie; con

‘
certlear con dichae sntidadar operkciones de crhdite con soranifas -

5
permsonal, pignoraticia o hipotecaria ¥y Yormalizar, renoyar y can- g

celar pblizas| contratar cajas de seguridad y cancelar el contra
y abrirles y rorllzer o ratirae depfnitos de el;gg.__ﬂ_‘hnh“_,

to

k- Fijur v modificer s fndivddus) fdad £Caioy ¥y derlitica de t1lne
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CLASE 72

L

LIt ;. ;
Can, meodianta agrupacioneg, aeqrenacipnrae, agregaciones, -

divisionen materirles, declaracifn de obra nueva, conmti-

Lo

tucibn en régimen de propiedad horizontal o de urbaniza -

cibn; deslinda, amo jonamiante o cunlquier otrg operacidn-
‘;'.'(~ by e ' "

bajo el régimen que estima colivenientae, fijande en suv ca-

e clictne ¥ sptableciardgs o wadificando Egtatutos ¥ Ragla

-ﬁntﬂﬂ ———————————— -—— e i

5.~ Comprar, rotraer, vander, ceder, trespanar, parwutar,

.
1 H ;

aportar.a mociedades, adjudicar en pPago & por cualgunier -

vtro tftuio, adquirir o tranesitir togs

tleme e Lienes,-

.

wuebles o inmuobles, rfisticos Y urbanos, derechos 7 accio

P b 5 .t
' e v

. 2 I,
Nee; constituir, aceptar, modificar o extinguir derechos-

reales de hipoteca mobiliaria o inmobiliaria, prenda ordi

v
1

naria v ain dnsplamumien:n, antlovenin, brafricte, meper-

L. ] ficie, censos, sBorvidumbres personales y predialen, retrac

to, tanteo, opcién y cualquier otre t{pico o atipsico; tran

sigir y compromatar an Arbitros; dar Y recibir dinero a --




RECIEI O -B1-De-00 0%:07 LE:  S13134e78 Hi OASCOM S, A, e PRO1E
- 01706 '00 09:t10 91 3194676 REPROLRECOLLTOS  ==>065200540 .FWE"ECM'$§$fL6

rhatamo | recunuier deidas Y el aChinoge
‘ i

expectativas; novar; revocayr mandatos y p?dsrol, Yy, en general
realiznr cualquier acto .©- nepocio de riguroaso dominio, dis--’
positivo, obligatorio o declarative, con las personas, objetos,
precioes o rcontraprestsciopes, pastss, clalisulae y concicisnes—
que tuviere por con;anienta. ——————————————————————————————————
6.- Concurrir n toda clase de pubastas, concurmsos — subapta, -—-—
concurmsos, pars la adjudiceciénde suministros u otre cualquier
b e 75 o e e R T 5 T B e S U b 5 it i s
7.- Actuar en cualquier concepte, antes toda clasa de autorida-
deas, organismos, Tunclonarios, Jueces y Tribunales de cualguiaer

orden, grado y juriadiccifn en expedientes, procedimientos y jui

clow civiles, criminales, mduinietretiveos, contencicso-adrinia-

A
-

trativos, laboralam o de otra {ndole, que podrh meguir por to-=-

L

dom lun-triuit--, instanciams, incidentes y recursos, incluso ==

los extraordinarios de caxsmidn y revisibén, hasta su concluasibn

pol . ?3‘»

y sjecusiBn, practicande teda merie de dilioepcias, innlupo =«

lns de reocusacién, transaccién, allanamiento, demistimlento y -

renuncla; hacer y recibir requerimientos y notificaciones, nom-

byrar Abogados y Procursdorus de loas Iribunalaes con facultedam—-
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L Y el
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ponerales o wapenisles, & ineter yxtvoacicnee de sureiiaacibng -/
‘a‘i&‘,r’),:. " /
s f‘u’(;”\ \.'\E,i:'
s e

concesién, certificacién, documentacibn, expediciédn de copilas,

incluso de esta escritura y registracibn.--=---—mc-m- oo -mome-—os
B.- Ejecutsr lom wuerdoa de la Junte CoBTE TR o e o S G R s e i
9.~ Firmar los docunentos pbhlitos o pravedes congru=pies con-
- [ ]
: las facultades ostentadas y, en sespecial la correspondencia y=
" Jos recibos y resguardos de cualquier clase.----=----=--7--=="""
‘ ARTICLLC o7, - FISTUCTON DE ACUERDOS  Sin perjulcio ce lanm de--
tarminasionss gue pudsesen derie an cada Daose, ol Fra=midents -
1
del Consejo est$ facultado para e¢jecutar los acuerdos del mie-
e e i L e R s v s o ——
ARTICULG 28.- DEL CONSEJERO DELEGADD.- El fonssjo de Administra
:
cién posrf desigrar Za entrs rus xlembros un Consejero-Delaepa-
o do, para osteniar todas o parte de law facultades delegsbles--
“del mismo, win parjuicio’de lom apodersmientos gue pueda confe
i
. rir poCurlguiel PETBIIE - s s ot s e s
. CAPITULO V.,
. : DEL RESIMZH LCONOMICO

ARTICULO- 29.- EJERCXCIO ECONOMICO.- El ejercicio econdmico co-

wenLarf w! dfs

o

vimara A4 Reera y teralnard el trsinta y uno-~-
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comprenderf deade a) Afs An ).

L3 f. [ER LR
taBta el Gliivo dle aet PEFTLente allv GRLUFRL. —woe cm s mme o

ARTICULO 30.~ NORMATIVA.- Todo lo relativo a contabilidad, --

dietribucibn e benaficlos, fondas 48 verprtva, RS rtisacitines

Y dembfs concerniante al rbgimen econlmice de Ja Sociedad ne -

aJustard o jog AcCuerdop afeptados per 1. Junis General de con

Cripticnes Ay BuCam. wowa. ..

R e A e g

CAPITULO VI,

DISOLLCION Y LIQUIDAS 10N

- o n e

1
1

MRTICULO 11, - DISOLUCION. La Sociedad se disolverk por lasm -

X

Causas y en la forma establecidas en la Lay, ~—-

ARTICULO 32.~ LIQUIDACION, La liquidacién y cancelacifn de 1a
Socliedacd se ros!loerd Cedforme v i Ley Yy o fh v Casn,

dado en Junta Cun_urnl.'—-_-—-——————“"'-*""‘"-"_"

Cueuo,'i;xgjnticinco de meptiembre dps mi) noveclentos satgnta-
’ l-_-_‘. -‘x;['. \\- >
.4('-.\,.‘
T S e ' ’ '
y aghol. =0 %e P00 o L o L
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