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PLANOS

Planos de informacidn:.

1.
I- 2.
- 3.
I- 4.
I- 5.
I- 6.
Fo
I- 8.
.9
I-10
I-11
I-12

Situaciodn

Estructura de la propledad
topografia del Terreno.

Usos, aprovechamientos y vegeta01on
Red existente de Agua potable.

Red existente de Alcantarillado

. Red existente de Media Tensién y Transformadores

Red existente de Alumbrado Ptblico.

Red existente de Telefonia-("Trelefénica™) '
Red existente de Telefonia-{“0Ono”)

Red existente de Gas natural.

Afecciones.

Planos de Ordenacidn:

?9
—
= O

0-12.
0-13.
0-14,

0-15.
0-16.
O-17.
0-18.
0-19.

o
!
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Ordenacidén Estructural.

Ordenacidon Pormenorizada.

Actuaciones integradas y azsladas :
Delimitacién y reserva de Suelo Dotacional Publico
Comparativa ordenacidn del entorno.

Red viaria — Alineaciones de rasantes.

Red viaria - Seccidédn tipo y perfiles.

Detalle alecorques y seflalizacidn viaria.

msquema continuidad de red de agua potable.

Esquema continuidad de red de alcantarillado.
Esquema continuidad de red de Media tensidén y trans-
formadores.

Esquemna contlnuldad de red de Baja Ten81on

Esquema continuidad de red de Alumbrado Publlco.

Esquema continuidad de red de Telefonia - (“Telefd-
nica”) ' -
Esquema continuidad de red de Telefonia - (“ONO”)

Esquema continuidad de red de Gas natural
Edificabilidad y parcelacién indicativa.

Imagen edilicia.

Esquema alineaciones, retranqueos y volumenes de la
edificacidn.
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MEMORIA

A. SIN EFICACTIA NORMATIVA

A.a. MEMORIA INFORMATIVA
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BA.a.l ANTECEDENTES

VICTORIA LAPORTA CARBONELL, fue promctora del "Plan

" pParcial de Ordenadcién del Poligone 2 de  la Zona Especial

"vH de Alicante.

. Con fecha de Mayoc de 1.978, se redactd el Plan Parcial
del Poligono II de la Zona Especial "Y", que fue aprobado
definitivamente por la "Comisidédn Provincial de Urbanismo"
en sesién. celebrada. el 6 de Abril de 1.979.

TUEn el afio 1.982, 'se ‘aprobd igualmente el "Proyecto de

" Compensacién™ vy el "Proyecto de Urbanizacién", estando

desarrcllados completamente ia 1* y 28 Fase de la
Urbanizacidén del Plan Parcial, en fecha de hoy.

T.as cesiones que se . realizaron al Ayuntamiento,

superaron las exigidas por la "Ley del Suelo", entonces

vigente

Concretamente, para coincidir con el "10% del
aprovechamientc medio del Plan Parcial", se deberia haber
cedido, por esle concepto, tan solo 17.264 mZ. No. costante,
se cedidé un total de 24.016 m2. del suelo al Municipio, por
tal concepto, incluyéndose en esa superficie 3.231 mZ., de
superficie en el "Aparcamiento a Nivel ciudad", de 28.000
m2., que en la Revisidén, hoy vigente, del P.G.0.U. se ha
eliminade del Plan Parcial del Poligeno 2 de la 7Zona
Especial "Y", y se ha incorporado al P.A.U. N° 1,
colindante. :

E1 "Plan Parcial del Poligono II de la Zona Especial
nyv  se redactd, desarrollando el anterior P.G.0.U. de
Alicante, gue data de los aflos sesenta.

En dicho P.G.0.U. habla marcada, entre'otras, una gran
superficie de equipamiento docente (121 Ha.) entre la Gran
Via y la Via Pargue.
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Como consecuencia de una delimitacidn en Poligonbs, de
esa gran superficie (121 Ha.) se desarrolld el "P.P. del
Poligono II de la Zona Especial "Y".

Ei P.P. del Poligono II de la Zona "Y" se aprobd con
una muy baja edificabilidad, concretamente un volumen de 1
m3/m2, sobre parcela neta, que traducido a m®? de techo,
para una altura promedio de piso de 3 m., equivaldria a
07333 m2t/m?s sobre parcela neta y 0236 m?t/m*s de
aprovechamiento tipo sobre toda la superficie del Sector

"En el Plan Parcial inicialmente solo  estaban
autorizados los usos docentes, tanto en suelos de
titularidad ptblica como privados:

Con la Revisidén del P.G.M.0O.; hoy vigente se permiten
todos los:  usos dotacionales (docentes, cultural, sanitario,
asistencial, social, deportive y religloso}, pero se sigue
prohibiendo el wuso - "residencial", el comercial o el
terciario de oficinas.’

"En el planeamientc vigente, el Plan Parcial que nos
occupa se conoce como "NA-4 -Poligono 2, Zona Especial Y" y
como queda dicho, solo son posibles 1os usos dotacionales,
y su edificabilidad méxima es de 1 m3/mZ2. sobre parcela
neta, con una altura maxima de 3 plantas.

por el contrario,a los: poligonos limitrofes de 1la

‘anteriormente Zona "Y', se han calificado comc "PAU-1" y

"p A.U.-2", con sus superficies de 72'32 Ha. y 27'5 Ha.,

respectivamente, con una densidad maxima de 75 wvivien-—
das/Ha.

Tal situacién debid ser "alegada" en la revisidn del
P.G.0.U., como un "agravio comparativo".

Un Plan Parcial de "uso dotacicnal'" exclusivamente, no
tiene sentide con la actual Ley del Suelo, donde se
establece un justo equilibrio de beneficios y cargas en el
planeamiento.

®
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Después de 24 afios de la formulacién del Plan Parcial,
v de 20 afios, desde la aprobacidén del Proyecto de
Compensacién, no se ha podido vender ni una sola parcela,

_aparte de a los compradores iniciales (H.H. Maristas vy

F.E.I.S.A. (Colegio Altozano) gque. va figuraban en el
Proyecto de Compensacidn, como Suelo Dotacional-Privado,

por falta de demanda.

Ya en el afio 1.990, se iniciarcn los primeros contactos

con el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, a fin de corregir
“£a] situacidn, puesto que la “Zona Especial-“Y" prevista el

P.G.M.O. DE 1.962, estaba destinada a la universidad de

~Alicante;- Sque e COMO e 88 Conoeido. . se. . establecid

definitivamente  en San Vicente del  Raspelg, con
anterioridad a la Revisién del P.G.M.0. de Alicante de
1.987, hoy vigente.

Si en los contiguos PAU-1 y P.A.U.-2, se permiten usos

“residenciales vy otros, con un midximo de 75 Viviendas/Ha.,

no hay razdén para mantener la calificacidén de usos
dotacionales sdélo en el "P.P. del Poligono 2 de la Zona
"Yll .

De los 172.644 m?. solares edificables, en el Plan

"parcial “NA-4” restan en la actualidad disponibles 60.869

m2., en una unica parcela, con aproximadamente 500 m. de
frente, por 125 m. de profundidad, en el lado derecho del
Plan Parcial’ ’

El resto de las paréelas edificables del Plan Parcial,
estidn ocupadas en la actualidad por distintos centros
docentes privados; aparte de los equipamientos docentes de
titularidad publica.

'Es = decir, que .hay aproximadamente, 111.100 mZ.
ocupados, de un total de 172.644 m2. de solares en el P.P.
Lo que supone un porcentaje del: 111.100 m2 / 172.644 m2. =
647352 destinado en la actualidad a usos dotacionales
docentes de titularidad privada.
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ml resto, propiedad de Dfia. Victoria Laporta Carbonell,
son los 60.869 m2. de solar gue nos ocupan, cbhjeto del Plan
de Reforma Interior de Mejora.

: ¥l P.A.U.-2 aprobado. definitivamente, motivé una
modificacién puntual en el afio 1.992 del planeamiento en al
P.P.-N.A.-4, creandose dos viales de -acceso al mencionado
P.A.U.-2, desde la Avda. de Corfd, eje del P.P.N.A.-4, de
los cuales solo se ha ejecutado uno de ellos.

" En el P.A.U.-2 se& estd completando su urbanizacién

~actualmente,  asi  como = las nuevas  necesldades de

equipamientos publicos de la ciudad, han ido acercando 1os
planteamientos de la propiedad privada vy del FExcmo.
Ayuntamientc de Alicante. Para formular un Plan de Reforma
Interior de Mejora, en el &mbito de un solar de 60.869 m*
del P.P.N.A.-4 del P.G.M.0O. de Alicante, comc ha sido
reconocido en los informes previos municipales a la
propuesta que se formula. A '

Ta Ley Reguladora de Actividades Urbanisticas (TLRAU)
establece la posibilidad de formular Planes de Reforma
Interior de Meiora (PRIM) cuyo cbjeto serd mejorar la
ordenacién establecida por los. Planes Generales, de manera
que permitan, entre otras cosas, incrementar la capacidad
de servicio de las dotaciones publicas.

¢

Il Ambito objetoc de esta Plan estd vacante desde que se

~aprobd el Plan Parcial de la Zona FEspecial “Y” en el arno

1.979. Ello es debido en gran parte al uso asignado a este
suelo, ua que en principio sdlo podia edificarse centros
docentes y aunque el Plan General amplié el uso a cualguier
tipo de dotaciones, el hecho real es que hace veinte afos
este suelo sigue sin edificarse. En los momentos presentes
se han aprobado los planeamientos de los suelcs
circundantes (PAU/1 y PAU/2), habiléndose realizado las
reservas legales de dotaciones publicas, por lo gue parece
dificil que estos suelos puedan edificarse con
equipamientos privados.

Por otra parte el Ayuntamiento necesita disponer de
suelo con una cierta urgencia para un centro docente
publicc en esta zona. '
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Asl pues, puede resultar convenilente la modificacién de
la situacién presente, permitiendo la edificacidén de estos
solares con un aprovechamiento menor a los de los PAU

_colindantes y permitiendo obtener suelc dotacional publico,

como medida compensatoria al aumento de aprovechamiento

lucrativo que represente la Propuesta del PRIM.

Inicialmente la delimitacién del sector del P.R.I.M.

abarcaba 60.869 m?2, exactamente la totalidad de la

propiedad de Dia. Victoria TLaporta Carbonell, gsituada entre

CAvda: Isla de  Corfa y el - vial  paralelo, -calle “C"  del

colindante P.A.U.-Z2. Existiendo una parcela de 5.000 m?

- entre el mismo y la-zona verde. situada. al Ceste, que es de

uso lucrativo, de titularidad privada, que el Ayuntamiento
de Alicante vendidé en publica subasta hace algin tiempo,
como consecuencia de la cesién del 10% del aprovechamiento
medio obligado del Plan Parcial Inicial, que se reparceld
en 1.982, por los servicios técnicos municipales se ha

_planteado la conveniencia de delimitacién del sector objeto
de P.R.I.M. incluye también esta parcela de 5.000 m?

colindante, a fin de obtener un conjunto edificatorio
uniforme en los suelos dotacionales (privados o publicos),
asi como aumentar la edificabilidad en dicha parcela del
suelo dotacional privade a 1 m?2t/m?s), acorde con la
Revisioén del P.G.M.O. de Alicante, vigente.

®

A.a.2 REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

Como. marco general. dentro de la Ley 6/1994 REGULADORA
DE LA ACTIVIDAD URBANTISTICA, de la Generalidad Valenciana
(D.0.G.V. de 24 de Septiembre de 1.994), asl como DECRETO
210/1998, del Gobierno Valenciano por el que se aprueba el
REGTLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
(D.0.G.V.- de 8 de Enero de 1.999)

Todo Planeamiento promovido poxr iniciativa particular
debe realizarse en desarrolle de un Programa de Actuacidn
Integrada, de acuerdo con lo establecido en el Axt. 52.1 de
la LRAU, que dice:
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Art. 52. Elaboracidn y tramitacion de planes parciales,
planes de reforma interior y estudios de detalle.

-1. Bl régimen establecido en la Seccidn anterior
para . la. elaboracidn,  tramitacidn y aprobacidén de
programas de actuacidén es igualmente aplicable a los
planes parciales, planes de reforma interior y estudios
de detalle de iniciativa municipal o particular, con
las siguientes reglas especiales:

A} Los promotores particulares pueden promover
dichos planes de desarzollo de un programa del que
sean adjudicatarios o conmpitiendo pox su
cadjudicacidén para desarrollar; al menos, una de las
unidades de ejecucidén del plan que promuevan. S0lo
la Administracidén, de oficio, puede promover ¥y
aprobar  esos  planes  con independencia y
anterioridad respecto a los programas.

B) La exposicidn al publico de estos planes se
efectiia exhibiendo su documentacicon completa y no
les son aplicables las reglas de los articulos
. . anteriores relativas a la competencia entre
R e - proposiciones juridico-econdmicas, si bien, cuando.
o aquellos planes se tramiten junto a dichos
programas, serdn aplicables las referidas reglas,
aunque sdlo respecto a la adjudicacidn de estos
dltimos ' '

2. Corresponde al Ayuntamiento Plenoc aprobar
definitivamente los planes y programas mencionados en
el npimero anterior, siempre que cuenten con cédula de
urbanizacidén ¢ cuando ésta sea lnnecesaria segin lo
dispuesto en los articulos 31 y 33.8. Kl acuerdo
aprobatoric municipal puede imponer las condiciones que
estime mds oportunas para el plan o programa, pero
éstos no entrard en vigor, ni procederd publicar su
aprobacidn, ni legitimacién la ejecucidén de obras en
tanto no se expida la correspondiente cédula, cudndo
ésta sea legalmente exigible.

_ La “disposicidn Transitoria Primera” de la Ley R.A.U.
en su punto 3, establece:

j 3. La aprobacidén de Planes Parciales, Especiales o

§ de Reforma Interior gque modifiquen determinaciones de
' ' los Planes Generales vigentes a la entrada en vigor de
, asta Ley, regquiere la homologacidn del sector
é " ' ' correspondiente, gque podrd efectuarse directamente al
aprobar dichos instrumentos, siempre gque éstos
contengan Tos documentos especificos v las
; ' determinacicnes necesarias con ese fin.
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Aungue igualmente en su punto 2 la “transitoria”
igualmente dice: '

2 Les municipios podrdn interesar de la Consejeria
competente en Urbanismo gque declare la homologacidn a
la presente Ley de los Planes y normas subsidiarias
vigentes o] de alguno de  sus sectores. Dicha
homologacidn se producird por resolucidn autondmica
dictada y tramitada por el procedimiento del capitulo T
del titulo II de la presente Ley, y en cuya virtud se
apruebe uno de los siguientes documentos:

A) Una modificacién del planeamiento general que
complemente sus determinaciones en el dmbito
. afectado, - estableciendo. la. ordenacidn estructural
del mismo conforme a lo previsto en el articulo
17.1 y, en especial, definiendo la red primaria o
estructural de reservas de suelc para dotaciones
publicas, asi como las previsiones de los articulos
17.4 y, en su caso, 17.3, 17.6 y 18.

B) Un expediente justificative de que las
‘determinaciones del planeamiento vigente ya tienen
la precisidn y calidad necesaria para cumplir las
exigencias de la presente Ley y, en particular, de
su articulo’ 17, acompafado de la documentacidn que
permita diferenciar e identificar qué
determinaciones de las wvigentes han de reputarse
integrantes de la ordenacién estructural y de Ila
red primaria de reservas de suelo para dotaciones
publicas

Los Planes de Reforma Interior de Mejora estan

"reguladoé en Capitule VI del Titulo Segunéo del Reglamento

de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, que establece
su funcién y en concreto en su Art® 80, segundo péarrafo
establece:.

_ Pueden formularse Planes de Reforma Interior que,
ademds de los fines que les son propios, expresados el
el articulo 72 de este Reglamento, tengan por objeto
-mejorar la Ordenacidn contenido en el Plan General para
el suelo urbano y dreas de reforma interior,

En cuanto a ambito, lo define su articuloc siguiente:

Art. 81 Ambito

1. El1 é4mbito de los planes de mejora serd el definido
desde el plan general. Si no hubiera Sector previamente
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@ _ delimitado o si su delimitacidn se modifica a
_ﬁ.' - . . . consecuencia de Jla mejora, la documentacidn del Plan
L o - incorporard un plano en que delimite el Sector oxdenado
3 ©y los colindantes modificados ajustandose a los
Sl e e L critexdos del articulo 17 de este reglamento.

2. La delimitacidn del dmbito de los planes de Reforma
“Interior de mejora. sequird los criteriocs establecidos
en el articulo 73 de este Reglamento,

" ) . Que iglalmente dice:

Art. 73. Ambito
'?'“"mﬂ“” SIS Las  operaciones de reforma interior pueden” téner
! : _ cardcter integrado, actuando scbre barrios completos, o

) _ ' cardcter puntual, incidiendo sélo sobre  lugares
7y o concretos de la ciudad o de su ordenacidn.

3, Cuando la reforma interior se limite a un &mbito
concreto de la ciudad o de su ordenacidén, el plan
general . justificard su coherencia con el entorno de
o manera que se aprecie la ordenacidn final y conjunta en
) _ todo un dmbito de amplitud y homogeneidad egquiparables
L ' _ a las exigidas por el articulo 17 de este reglamento.

Que igualmente dice:

2 _ _ ' . Articulo 17. Criterios de Sectorizacidn. -

p! ' _ ' ™ 1. Sector es el &mbito propio de un Plan parcial o de
Sy . ' un Plan de Reforma Interior. Cada uno de esos Planes,
abarcard uno o varics sectores completos.

2. E1 perimetro'del’sector se configurard:

’; B R R A} Con alineaciones. propias  de la red primaria o
: ' ' estructural de dotaciones.

T ' o ' - B) Con viarios, gque serén-O“no'prqpibs de la red
' primaria o estructural segun proceda de su
relacidn con la ordenacién del territorio
prevista en el Plan General o del sectoxr al que
pertenecen.

A : 3. El trazado del perimetro del sector respetard las
A : siguientes reglas: '

3 . A} Se efectuara - atendiendo a criterios
- urbanisticos.
i
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B) Dicho trazado no se determinara con el exclusivo

propésito de ajustarlo a limites del término
municipal o a lindes de propiedad. Salvo que el
Plan acredite dicho trazado obedece a fines
concretos_y_acordes_cpnqlanpotestad_pﬁblica_de
planeamiento. '

En- cuanto_'al_ alcance de los Plahés de Mejora,

cstablece el Ar°® 82 de la L.R.A.U.:

Art, 82 Alcance de los planes de ﬁéjora :

1. Los planes de mejora pueden cambiar determinaciones
del planeamiento anterior, 1ncluso las establec1das en
el plan general, para mejorarlas. '

2. Los planes Parciales o de Reforma Interior de
aprobacién autondmica pueden alterar la Ordenacidn
Estructural dentro de estos limiles:

A) Clasificacidn del Suelo: puede ser modificada
dentro. - de las. limitaciones. del articulo
siguiente.

B) Divisidn del territerio en zonas de ordenacidn
urbanistica: La mejora puede ordenar - la
sustitucidn de la Reglamentacidn de Zona
aplicable a los terrenos por otra de las
previstas en el Plan General o en el Reglamento
de Zonas de Ordenacidn, peroc no puede establecer
ordenanzas excepcionales de nueva elaboracion
para ordenar parcelas determinadas.

C) C. Ordenacién de centros civicos y de las’

actividades susceptibles. de generar trdfico
intenso: Podrd ser modificada por la mejora,
dentro de las directrices y objetivos del
planeamiento general. '

D) Delimitacidn de la Red Primaria de reservas de
suelo con destine dotacional publico: La Red
Primaria y sus elementos anexos pueden ser
objeto de mejora en su definicidén y capacidad de
servicio, aumentando la proporcién y calidad de
las dotaciones publicas necesarias y propiciando
la obhservancia de Jlos estdndares legales de
calidad urbana exigibles.

Bl cémputo de los estdndares de calidad urbana
debe referirse al conjunte del sector o dmbito
delimitado.

3. ILos planes de mejora pueden modificar la Ordenacidn
Pormenorizada establecida por el plan general.
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Tgualmente en la L.R.A.U. en su Art® 84 se dice:

Art., 84 Incidencia de los planes de mejora. en la
delimitacién. sectorial. .y de. &reas. de reparto.y.en. la
determinacion de aprovechamiento tipo .

1. La mejora puede variar la delimitacidén del Sector o
Sectores . - afectados por Ia. nueva - ordenacidn
pormenorizada e incluso crear unco nuevo o sSuprimir
alguno de los previstos en el plan general, cumpliendo
siempre el articulo 17 de este reglamento. t
Rl Plan de mejéra sélo podra introducir cambics en la
delimitacién sectorial que estén vinculados a las
innovaciones derivadas. de la ordenacidn pormenorizada
de los sectores afectados o de las modificaciones de la
ordenacidn estructural previstas en el articulo 77 de
este Reglamento

2. La mejora respetard los criterios generales en la
determinacidn de aprovechamientos tipo N
establecimiento de dreas de reparto, aungue su cdlculo
y definicidn podrdn verse  afectados en los. mismos
supuestos que los referidos en el apartado anterior.

Tratédndose de. P.R.I.M. en Suelo Urbanc interesa
recordar igualmente algunos articulos del Reglamento de
Planeamiento (R.P.) de la L.R.A.U.:.

Art, 10 Clasificacidn de suelo urbano

1. E1 plan clasificard como suelo urbano los terrenos
Ccuyo. desarreollo prevea  realizar preferentemente
medidnte actuaciones aisladas por estar dotados total o
parcialmente de los servicios urbanisticos, segun los
criterios establecidos en el articulo 104 de este
reglamento. _ . !

ért..104 Actuaciones Aisladas

Actuacidén Aislada es la que tiene por objeto una
sola parcela y supone su edificacicn, asi como, en su
caso, la previa o simultdnea urbanizacidn preciso para
convertirla en solar conectdndola con las redes de
infraestructuras y servicics existentes e inmediatas.

EI Plan, siempre gue respete las limitaciones
impuestas por el articulo anterior, podrd prever la
ejecucidn de Actuaciones Aisladas para ~completar la
urbanizacién de los terrencs gue estime oportuno y
‘preferible someter a este régimen, cuando ello sea
posible sin menoscabc de la calidad y homogeneidad de
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las obras de infraestructura correspondientes. En
particular, el Plan podrd prever que se complemente
mediante Actuaciones Aisladas la urbanizaciodn
parcialmente existente en manzanas © pequerias unidades
urbanas egquivalentes donde, al menos, alguna de sus
parcelas caracteristicas ya sea solar,

El Plan también preverid su ' ejecucién mediante

-Actuaciones Aisladas en los solares gue no precisen de

ninguna obra de urbanizacidn por existir esta de forma

completa, salvo que su dotacidn de servicios

. urbanisticos sea contradictoria con el nuevo destino

previsto  por el planeamiento o insuficiente o

inadecuada para servir a los nuevos aprovechamientos
resultantes de su ordenacidn.

Art. 103 Actuaciones Integradas =

Se considera actuacidn integrada la obra publica de
urbanizacidn conjunta de dos o mds parcelas, realizada
de wuna sola vez o por fases, conforme a wuna unica
programacidn. '

E} - Plan - preverd  la - ejecuciodn. .  de.  Actuaciones
Integradas en aguellos terrenos gque pretenda urbanizar
v cuya conexidn a las redes de servicio existentes:

A) Exija producir dos o] mds solares
simultdneamente transformando- suelo gue tenga
pendiente la implantacidn de servicios; o

B) Reguiera ocupar un terreno de dimensiocnes
iguales o superiores a 40.000 metros cuadrados
con el fin de transformarlo produciendc uno o
varios solares; © '

C) - Se estimé mis oportuno ejecutar mediante

Actuaciones Integradas para asegurar una mayor

_ calidad yv homogeneidad en las cobras de
R " urbanizacidn.

Art. 110 Delimitacidén. de dreas de reparto en suelo
urbano

1. Todo el suelo urbano gquedard incluido en una o

. varias d&reas de reparto, gue el Plan puede delimitaxr
aplicando criterios objetivos establecidos en el
articulo 106 de este Reglamento, v que, como minimo,
abarcardn los terrenos y suelos dotaciomnales expresados
en el apartado A del nimero 2 siguiente.

2. En defecto de previsidn explicita del Plan o si éste
asi lo dispone, la delimitacidn de dreas de reparto se
presume implicitamente efectuada, por aplicacidn
directa de las siguientes reglas:
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co : ' A} Se entenderd que integra un Area de Reparto cada
RN o solar o, en su caso, cada parcela de destino
b - : o privado, Jjunto con el suelo dotacional
N s colindante gque le confiere la condicidn de solar
. 0. gue sea preciso para dotarle de ella mediante
su urbanizacidn. Todo ello de acuerdo con las
. reglas especificas de urbanizacidn contenidas en
g _ T el plan general y, si este no las precisara,
] SRS SR segin. las reglas del articulo 6 de "la Ley
) _ oo Reguladora de la Actividad Urbanistica.

151 Cuando la urbanizacién a que se refiere el
pdrrafo anterior fuera comin a varios solares o
_ _ . parcelas,  la superficie- de- suelo  dotacional
§ colindante requerida para entender delimitada el
? A L drea de reparto, serd la que, siendo mds prdxima
' o 'a dichos solares o parcelas, les corresponda, a
cada uno de ellos o ellas, en proporcidn a su
respectivo aprovechamiento objetivo.

B ' B) Los terremos con destino dotacional piblico no
o comprendidos en el apartado anterior podrdn ser
objete de transferencia -de aprovechamiento
urbanistico o de. reparcelacidén en los términos
establecidos por la Iey, a cuyo efecto se
_ ' _ considerardn como una unica drea de reparto cuyo
 ? . _ . aprovechamiento Lipo se calculard por el FPlan
P : conforme al articulo siguiente, segun el
) ' . promedio de la ordenacidén global de los suelos
v con aprovechamiento urbanistico. En defecto de
previsidén expresa del Plan, el Aprovechamiento
Tipo serd de 1 m2/m2.

_ : _ Art. 114 Las wunidades de ejecucidén. Concepto y
/ : finalidad

35 I . Las unidades de ejecucidn son superficies acotadas
DEE o de terrenos que delimitan el ambito completo de una
Actuacidén Integrada o de una de sus fases. Cada
Programa para el desarrcllo de una Actuacidn Integrada
ha de englobar una Unidad de Ejecucidn o varias en
correspondencia con las diversas Tfases de desarrollo
previstas en &1.

D Ta Unidades de ejecucidn tienen por finalidad la
D3 : : urbanizacidn simultdnea de los terrenos en ellas
iR ' . incluidos.

Art. 115 Delimitacidén de las unidades de ejecucidn

i 1. La delimitacidn de unidades de ejecucidén se
f . contendrd en los planes de acuerdo con las siguientes
! . reglas:
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A)

B}

o)

D)

E)

F)

Gi

Las unidades de - ejecucién = deberin  ser
susceptibles de Actuacidn Integrada
téenicamente autdnoma.

Las_unidadesade_ejecucién_no_pueden_excluir de
su perimetro restos de parcela, privada o
ptblica, gue gueden inedificables, = ni
fragmentos de vial o zona verde de forma que
dificulten la urbanizacidn completa de cada
dotacidén o de cada fase de ella susceptible de
ejecucidén autdnoma.

Las unidades de ejecucién incluirdn todas las

-superficies de destino dotacional precisas. para

ejecutar ila Actuacidn ¥ las parcelas

edificables que, como consecuencia de ella, s5e

transformen en solares.

Al configurar las unidades de ejecucicn se
procurard una prudente diversificacidn de las
responsabilidades urbanizadoras y se fomentard
su desarrollo por iniciativas urbanizadoras de
diferentes dimensiones.

Dentro de cada drea de reparto pueden
delimitarse varias unidades de ejecucidn; éstas
pueden abarcar terrencs ubicados c¢n diversas
dreas de reparto. Pueden ser discontinuas
cuando la estructura funcional de la
urbanizacidn asi lo aconseje

No serd exigible que todas la Unidades tengan
el mismo o similar aprovechamiento, pero si un
nivel equilibrado de dotacidén piblica en
proporcién con dicho aprovechamiento.
La delimitacién  de las unidades de ejecucidn
asegurard la previa o simultdnea urbanizacidén
de las dotaciones respecto al ritmo de Ia
edificacidn, de modo que los estdndares
dotaciconales  exigidos por este reglamento se
vayan cumpliendo en las distintas fases
cronoldgicas del desarrollo urbano de acuerdo
con las Condiciones de Integracién y Conexidn
(CCT) , impuestas por las Cédulas de
Urbanizacidn o por el plan general.

Art., 118 Delimitacidn de unidades de ejecuci&n en el
plan de reforma interior

El plan de reforma interior incluird en unidades de
ejecucidén todo o parte de su ambito, segiin lo dispuesto

en el

articule 23.2 de la Ley Reguladora de la

Actividad Urbanistica.
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" Mediante plan de reforma interior pueden subsanarse

las insuficiencias de un plan general que no haya

. delimitado Unidad para terrenos cuya adecuada

: urbanizacién convenga realizar mediante Actuaciones

qé S . Integradas por ser técnicamente 1mp031ble o 1nadecuado
| efectuarla mediante Actuacidn Aislada.

L 1l Art® 23.2 de la L.R.A.U. dice:

" R - Art. 23. Planes de reforma interior.
| .

1. Los planes. . de reforma . interior. tienen por objeto
operaciones encaminadas a los fines enunciados en el
: _ articule 12, D), debiendo desarrollar, para ello, la
3 S ordefiacidén de los planes generales en- las dreas que
j : _ éstos especificamente determinen. También se pueden
} _ acometer operaciones de reforma inlterior, con los fines
Ty - mencionados, formulando planes de este tipo gue aporten
mejoras a la ordenacidén pormenorizada por el plan
general para el suelo urbano.

Las determinacicnes de los  planes de reforma
1nterlor se adecuardn a los estdndares establecidos por
: el articulo anterior, aungue con el margen de
S A tolerancia expresado en el pdrrafo segundo de su nimero

2. FEl1 plan de reforma interior diferenciard los
terrenos que han de quedar sujetos al régimen de
actuaciones aisladas de los que someta al régimen de
B _ actuaciones integradas. Sin perjuicic de lo dispuesto
_? ) en el ultimo pdrrafo del articule 9.2, los inmuebles
A : ‘ gue el plan general incluya en sectores a desarrcllar
PR mediante plan de reforma interior mientras éste o aguél
o : no dispongan otra cosa, estardn sujetos al régimern
Y o urbanistico regulado en el articulo 10.

LE T Iqualmente en el Art® 6 de la L.R.A.U. se dice:

. o - Art. 6.° La ejecucidn del planeamiento y sus formas de

actuacidn.

4 o i. Son solares las parcelas Jlegalmente divididas o
b conformadas que, teniendo caracteristicas adecuadas
P _ para servir de soporte al aprovechamiento gue les
3 ) asigne la oxdenacidn urbanistica, estén ademis
! urbanizadas con arreglc a las alineaciones, rasantes y
normas ftécnicas establecidas por el Plan. Para que las
parcelas tengan la condicién de solaxr se exigird su
dotacidn, al menos, con estos servicios:
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A) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada,
debiendo estar abiertas al wuso ptblico, en
condiciones adecuadas, todas las vias a las gue
den frente. _

. B)  Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales vy potencia  suficientes para la
edificacidn prevista.

C)  Evacuacidén .de . aguas residuales a la  red de
alcantarillado.

D) Accesco peatonal,. encintado de aceras v alumbrado
piblico en, al menos, una de las vias a que dé
~frente -la parcela R SR

~Como luego se verd en el apartado A:b.l. (justificaciodn
de la reforma pretendida) los Planes de Mejora son los
indicados para aumentar la proporcidén y calidad de las
dotaciones publicas, como en el caso del P.R.I.M. que nos

ocupa.

\

del P.R.I.M., planteandose una “unidad de ejecucidn” para
desarrollar mediante “Actuacidén Integrada” todos 1os ¥y
terrenos de propletario unico {(Dfia  Victoria Laporta
Carbonell} que lo promueve, dejando como “area de reparto”
o “actuacién aislada” los 5.000 m? de suelo dotacional
privado, incorporados por peticidén municipal, ya que tiene
la condicién de solar, y no tienen por gue urbanizarse con
el resto, que si modifica sus condiciones urbanisticas

iniciales.

Estando en los preceptos de la L.R.A.U} y'su'Reglamento

"de Planeamiento, anteriormente expuestos, justificandoe el

régimen juridico aplicable al instrumento de ordenacidn que
se redcata.

_ Corresponde a la Administraciéon de la Generalidad la
aprobacién definitiva del plan de reforma interior de
mejora, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 52.2. de
la L.R.A.U. y el Art. 174 del R.P.
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A a.3. CONDICIONES GEOGRAFICAS E INSTITUCIONALES DEL

TERRITORIO ORDENADO.

"~ De acuerdo con’ el Guién establecido en el Art. 65 del
Reglamento de Planeamiento de la comunidad Valenciana, como
memoria Informativa. '

T

A a3 6A.  CARBCTERTSTTCAS  MATURALES DEL  TERRITORIO:

GEOLOGICAS, TOPOGRAFICAS, CLIMATICAS, HIDROLOGICAS.

Son las detallados en el Plan Parcial del Peligono IT
de la Zona Especial “Y” del P.G.M.O. de Alicante, gque esta
vigente, va que no se alteran sus condiciones

preexistentes.

_ Suelo yermo y plano en la actualidad, con condicién de
solar, con frente a wvial ptblico urbanizado en el Plan
Parcial “NA-4” del P.G.M.0. de Alicante.

A.a.3.GB. USOS PRESENTE EN FEL SUELO  VEGETACION,
EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. .

Suelo urbano. dotacional, con caracteristicas de solar
urbanizado desde el afio 1.984, de acuerdoc con el Plan
Parcial del Poligono IT de la Zona Especial “Y” denominado
“NA-4£7 desde 1a Revisidén del P.G.M.O. DE 1.987.

No existe ninguna = vegetacién  caracteristica e
igualmente ninguna edificacidn, correspondiéndose la
totalidad del P.R.T.M. (65.869 m?) con solares de

titularidad privada y calificacidén Dotaciocnal.

Como infraestructura viaria, existente la Avenida de
Isla de Corfu gue fue objeto de urbanizacién en 1.984, asi
como el vial calle “C” del P.A.U. n° 2, colindante.
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Igualmente la calle “4” gue une dicho vial con la Avda.
Isla Corfu, que se realizd de manera consensuada por el
urbanizador del P.A.U.-2 sobre terrenos del presente
P.R.I.M. y cuya cesidon al Excmo. Ayuntamiento de alicante
se inscribird en Registro de la Propiedad, con la

"conclusidén del Proyecto de Reparcelacidn voluntaria de la

unidad de ejecucién, que hard innecesario la conclusién del
expediente de expropiacién, iniciado con “Rescolucidn” de
Alcaldia de fecha 24 de Enero de 2.000.

A a.3.GC. APROVECHAMTENTOS POTENCIALES DEL TERRITORIO:
AGRTCOLA, GANADERO CINEGETICO, MINERO, FORESTAL.

El suelo urbano gue nos ocupa, fue calificado como tal
en 1.982, tras la aprobacidén definitiva del Plan Parcial II
de la Zona Especial “Y”.

Su aprovechamiento, fuera del urbanistico, es nulo, ya
gue 20 afios atrids se abandoné en ellos cualquier
aprovechamiento agropecuarioc.

En la actualidad son suelos yermos expectantes de
su edificacién, con su condicidédn de solar consolidada.

A.a.3.IA. REFERENCIA A LAS CONDICIONES QUE DERIVEN DE LA
ORDENACION DEL PLAN GENERAL EN ORDEN AL SECTOR O SECTORES
OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

Como vyva se dijo en la Revisidn del P.G.M.0. de Alicante
de 1.987, se aumentd las posibilidades de los usos
dotacionales, privados, del Plan Parcial, que iniclalmente
era solo docente, permitiéndose el cultural, sanitario,
asistencial, social, deportivo y religicso, no estando
autorizados el uso residencial, comercial y terciario de
oficinas, etc. ‘
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A.a.3.TB. OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES
PUBLICAS QUE INFLUYAN EN EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL O
PREVISTAS EN LA  PLANTIFICACION SECTORIAL  DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

No existen conocilda nihguna de ellas gque pueda afectar

“a la U.E. que se propone delimitar con el P.R.I.M.

A a.3.IC. ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA

LEGISLACION SECTORIAL EN EL AMBITO TERRITORIAL: -

No se conoce ninguna.

A.b. MEMORIA JUSTIFICATIVA

A.B.1. JUSTIFICACION DE LA REFORMA PRETENDIDA.

Se plantea un Unico sector coincidente con el ambito
del P.R.TI.M., planteadndose una “unidad de ejecucidn” para
desarrollar mediante “Actuacidén Integrada” todos 1los
terrenos de propietario unico (Diia  Victoria Laporté
Carbonell) . que lo promueve, ° dejando como: “actuacién
aislada” los 5.000. m? de  suelo dotacional privado,
incorporados por peticiédn municipal, ya que tienen la
condicién de solar, y no tienen por que urbanizarse con el
resto, que si modifica sus’ condiciones urbanisticas
iniciales vy precisa realizar  obras de urbanizacidén de
nuevos viales.

. Los planes de reforma Interior de Mejora (P.R.I.M.) de
acuerdo con el Art® 89 del “Reglamento de Planeamiento”
(R.P.) de la Comunidad Valenciana, pueden formularse cuando
tengan por objeto mejorar la ordenacidn establecida en el
Plan General para el suelo urbano vy areas de reforma
interior

* ANGEL FERNANDEZ Y ASOCTADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Femmandez Fernindez - Dr. Arquitecto
Angel Lozano, 7-atice, Alicante
Tiio. Y Fax: 965209433 e-mail: affaau@terra.es




23

Un planeamiento desfasado como el del “NA-47, aprobado
hace mas de 20 afios, sobre un supuesto de zona dotacional
(Zona  Fspecilal Y exclusivamente pensada para la

_Universidad de Alicante, justlflca un P R.I.M. que mejora
la ordenacién preexzstente toda vez que va se han aprobado

v se estan desarrollando los. P.A.U.-1 y P.A.U.-2
colindantes. ’

El presente P.R.I.M. mejora las dotaciones publicas en

1la zona, aumenta los viarios transversales de c¢irculacidn
“entre el PLALU.=2 vy la Avda: de Isla-de Corfi; en linea con

la Modificacién Puntual n® 2 del P.G.M.O. realizada en

1,992 Ly con. - tal . intencién,  introduce  dos viales

adicionales, a los entonces proyectados.

Igualmente, el P.R.I.M. proporciona mas de 18.855 m? de
Suelo Dotacional de Equipamiento Polivalente Pablico ail
municipic, con parcela mayor a 10.000 m* en una de ellas,
que permitirad centros educativos publicos, de acuerdo con
los nuevos estandares de parcelas regueridos, O
alternativamente para cualguier otro equipamiento publico,
toda vez que los requerimientos dotacionales publicos en el
drea del P.R.I.M. asi como en todo el “NA-4” ya estéan
cubiertos, desde su aprobacidn en 1.982.

Adicionalmente ~al Ambito del. sector inicialmente
propuesto, se incorpora, a peticion municipal, la parcela
colindante (vendida por el Excmo. Ayuntamiento) de 5.000 m?
de suelo Dotacional privado para aumentar su edificabilidad
a 1 m?t/m?s, de acuerdo con lo establecido en el Art® 110,
ounto 2.B. del Reglamento de Planeamiento, asi como con las
normas hoy vigentes del P.G.M.0. de Alicante, asi como para
adecuar ordenanzas de retranqueos y ocupacidén de parcela,
muy restrictivas en el planeamiento existente (NA-4)}.

Consecuentemente dentro del Sector del P.R.I.M., por
las circunstancias de diversidad expuestas se plantean dos
“sreas de reparto”, gue entendemos Jjustificadas.

Como dice el Artl 110 del Reglamento de Planeamiento
para el Suelo Urbano, y subrayamos.
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1. Todo el suele urbano quedard incluido en una o

varias &reas de reparto, que el Plan puede delimitar
aplicando criterios objetivos establecidos en el
articulo 106 de este Reglamento, y que, como minimo,
abarcardn los. terrenos y. suelos dotacionales expresados
en el apartado A del nimero 2 siguiente.

2. En defecto de previsidén explicita del Plan o si éste
asi lo dispone, la delimitacidn de dreas de xeparto se
presumea implicitamente efectuada, por aplicacidn
directa de las siguientes reglas:

A) Se entenderd que integra un Area de Reparto cada
golar o, en- s casoyi-cada parcela  de cdestino
privado, junto con el suelo dotacional
colindante que le conflere la condicidn de solar
o gue sea prec1so para dotarle de ella mediante
su urbanizacidén. Todo ello de acuerdo con las
reglas especificas de urbanizacidn contenidas en

el plan general y, si este no las precisara, .

seguin las reglas del articulo 6 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

. Cuando  la  urbanizacidén a.  que se refiere el
pdrrafo anterior fuera comiin a varios solares o
parcelas, la superficie de suelo dotacional
colindante requerida para entender delimitada el
drea de reparto, serd la que, siendo mds prdxima
a dichos solares o parcelas, les corresponda, a
cada uno de ellos o ellas, en proporcidén a su
respectivo aprovechamiento objetivo.

Los Articulos 106 -y 108 del R.P. dicen:

Art. 106 Objetividad‘en'sﬁ'deliﬁitacién'm~

La delimitacién de Areas de Reéparto se adecuard a
criterios objetivos, ~que permitan configurar unidades
urbanas  determinadas por limites administrativos,
funcionales, geogrdficos, urbanisticos o, incluso,
derivados de la propia clasificacidn, calificacidén o
sectorizacidn establecidas por él Plan. C

Cualquiera que sea el criterio escogido para
establecer las dreas de reparto, deberd hacer coincidir
su perimetro con el de algun referente objetivo de los
anteriormente mencionados, Ssin que sea licita la
exclusidn o inclusidn arbitraria de terrenos en ella.

Art. 108 Instrumentos de planeamiento para delimitar
dreas de reparto

La delimitacién de dreas de reparto es propia de la
Ordenacidn Estructural, y se contendrd:
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A} En les planes Generales.

B) En los planes Parciales de mejoré que
reclasifiquen suelo.

Las dos “areas de reparto” que se plantean, son

cdiferentes basicamente  por su sistema de actuacidn

“aislada” o “integrada”

_ Deqominamosm“ﬁrea de reparto-0” los 5.000 m* de Suelo
Dotacional lucrativo, vendido por el Excmo. Ayuntamiento,
que se incluyen en el P.R.I1.M., ya Jgue no necesita ninguno
suelo dotacional colindante que le confiera su condicion de
Sclar, va gue lo es desde la urbanizacidén del “NA-4" en
1.984, se corresponde con un solar, como maximo una
“actuacidén aisiada”, para complementar su urbanizacidn
existente.

"Inicialmente todas las parcelas del “NA-47 solo tenian
vial de acceso por su eje central, hoy Avda. "“Isla de
Corfu”, vya que su fondo maximo de 125 m. se consideraba
adecuado para parcelas dotacionales escolares. Limitando
el fondo de sus parcelas con los sectores de plancamiento
colindantes, hoy en dia denominados P.A.U.-1 y P.A.U.-2

Desde la aprobacidén del P.A.U.-2, dicho limite
posterior de parcela se ha transformado en wun vial, hoy
calle “C” del P.A.U.-2, estando el solar & dia de hoy
limitado por dos viales parelelos Avda. Isla de Corfu vy
Calle “C” del P.A.U.-2 a 125 m. de separacion,

Ambos viales estadn completamente urbanizados, a
excepcién de la pavimentacidn de la acera recayente a la
calle “C” del P.A.U.-2, donde vresta por ejecutar el

embaldosado, sobre la solera existente. Cumpliendo
perfectamente lo establecido en el Art® o6 -de la L.R.A.U,.
como definicidén de solar. Los 5.000 m? del M“&rea de
reparto”, que aumenta su “aprovechamiento tipo” se

corresponderdn con una ‘“actuacidén alslada” como maximo,
como dice el Art® 104 del R.P. de la C.V.:

El plan también preverd su ejecucidn mediante
Actuaciones Aisladas en los solares gue no precisen de
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ninguna obra de urbanizacidn por existir esta de forma
completa, salvo que su dotacidn de servicios
urbanisticos sea insuficiente.

'~ Consecuentemente Se delimita una “Actuacidén Aislada”
para el complemento de la urbanizacidn del solar, dque mas
bien se puede considerar por su poca cuantia, como obras de
complemento o reposicién del vial ya urbanizado.

Denominaremos como Area de Reparto-17 el restc del

Sector - 60.869. m?2, de . propietario.. uUnico.. gue altera su

aprovechamiento inicial y requiere que se integre junte a
los nuevos - solares. resultantes, 1los  suelos dotacionales
colindantes que le confieren tal condicidn. Siendo la
urbanizacién de nuevos viales comin a varios solares, asi
como la cesién de suelo para Eqguipamiento Polivalentes,
correspondiente a su nuevo aprovechamiento objetivo (Art.

110 R.P.) precisos.

Y consecuentemente, como dice el Articulo 115 del R.P.,
que define los reguisitos para delimitar Unidades de
ejecucidn, coincidente con el “Area de Reparto-17, se
cumplen sus condiclones, como subrayamos:

Art. 115 Delimitacién de las unidades de ejecucidn

1. La delimitacidén de unidades de ejecucidn se
contendri en los planes de acuerdo con las siguientes
reglas: '

A) ILas unidades de ejecucidén  deberdn  ser
susceptibles de Actuacidn Integrada técnicamente
autdnoma.

B) Las unidades de ejecucidn no pueden exc¢luir de
su perimetro restos de parcela, privada o
piiblica, gue queden inedificables, ni fragmentos
de vial o zona verde de forma gue dificulten la
urbanizacidn completa de cada dotacidn o de cada
fase de ella susceptible de ejecucidn autdnoma.

C) Las unidades de ejecucidn incluirdn todas las
superficies de destino dotacional precisas para
ejecutar la Actuacidn y las parcelas edificables
que, como consecuencia de ella, se transformen
en sclares.

D} Al configurar las unidades de ejecucidén se
procurard una prudente diversificacidén de las
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responsabilidades urbanizadoras y se fomentarad
su desarrollo por iniciativas urbanizadoras de
diferentes dimensiones.

. E).. . Dentro. de . cada . drea de reparto.  pueden
delimitarse varias unidades de ejecucidn; éstas
pueden abarcar terrencs ubicados en diversas
dreas de reparto. Pueden ser discontinuas cuando
la estructura funcional de la urbanizacidn asi
lo aconseje.

F} . No serd exigible que todas la Unidades tengan
el mismo o similar aprovechamiento, perc si un
nivel  -equilibrado- -de dotacidn-- ptublica- .en.
proporcidn con dicho aprovechamiento.

'6) . La delimitacidén de las unidades 'de ejecucidn
aseguraré la previa o simultanea urbanizacidén de
las dotaciones respecto al «xitmo de la
edificacidn, de  modo gue los estdndares
dotacionales exigidos por este reglamento se -
vayan cumpliendo en las distintas  fases
cronoldégicas del desarrollo urbano de acuerdo
con las. Condiciones de. Integracidn. y. Conexidn
(CCI), impuestas por las Cédulas de Urbanizacidn
o per el plan general.

Todo ello en concordancia con lo especificado en el
Art® 23.2. de la L.R.A.U., gue dice:

2. E1 pPlan de Reforma Interior diferenciard 1los
terrenos que han de gquedar sujetos al régimen de
Actuaciones Aisladas de los que someta al régimen de
Actuaciones Integradas. : :

Resumiendo la delimitacién de Sector objeto del Plan de
Reforma Interior de Mejora, se ajusta a lo establecido en
el Art® 17,3,B, del Reglamento de Planeamiento de la C.V.
E1 Sector estd delimitado por dos viales urbanizados,
paralelos y en- sus otros: dos lindes presenta alineacilones
rectas y ortogonales con los viales, por un lado con una
“Zona Verde” publica, y ©por el otro con un colegio
consolidado, todo ello dentro del preexistente Suelo Urbano
“NA-47 del P.G.M.0O. de Alicante.

El objetivo del P.R.I.M. esta justificado, de acuerdo
con el Art® 82 del R.P., gque establece el alcance de los
Planes de Mejora, vya que pueden modificar la Crdenaciodn
Pormenorizada establecida; y en cuanto al suelo doctacional
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publico puede ser objeto de mejora en su definicién vy
capacidad de servicio aumentando la proporcién y calidad de
las dotaciones piblicas, como es evidente, ya dJue mas del
50% del P.R.TI.M. sobre un “solar” de suelo dotacional

privado, que ya efectud sus cesgiones segun ley hace 20

afios, ahora se recalifica para dotaciones publicas (viales
v equipamientos-polivalentes) -

Se divide el Sector en dos “Areas de Reparto”, no sélo
por tratarse de distintos aprovechamientos tipos; tampoco

-exclusivamente - por- sus - caracteristicas de . gestidn, vya que

una va es un solar, y la otra debe desarrollarse mediente
actuacién . integrada, . ademids. . con  la circunstancia de
propietario Unico, sinc fundamentalmente por la propia
definicién de la delimitacidn de dreas de repartc que
establece el Art® 110.2.A del Reglamento de Planeamiento..

Se entenderd gque integra un Area de Reparto cada
~solar o, en su caso, cada parcela de destino privado,
junto con el suelo dotacional colindante gque le
confiere la condicién de solar o gque sea preciso para
dotarle de ella mediante su urbanizacidn

Finalmente manifestar, gque se pretende desarrollar el
“Area de Reparto-1” mediante una Unidad de Ejecucidn,
objéto de la presente Alternativa Técnica, acompanada para
su desarrollo de “Programa de Actuacidén Integrada” que se
plantea como de “adjudicacidén preferente’, presentado de
acuerdo con el Art® 50, Jjunto con e@ mismo proyecto de
reparcelacidén. voluntaria, de  propietario unico, en
condiciones de ser aprobada simultianeamente,
constituyéndose como “Agrupacién de Interés Urbanistico
Isla de Corfu”.

A b.2. JUSTTFICACION DE LA REFORMA PRETENDIDA.

Igualmente detallamos la respuesta 'a los distintos
apartados  que el Articulo 67 del “Reglamento de
Planeamiento” enumera COomo precisos en la "memnoria
justificativa de los Planes:

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Fernandez Fernandez - Dr. Arquitecto

Angel Lozane, 7-atico, Alicante

Tfno. Y Fax; 965209433 e-mail: affaau@terra.es




29

A b 2.A. ALTERNATIVAS PONDERADAS Y ESCOGIDAS ACREDITANDO

QUE LA SOLUCION PROPUESTA CONSTITUYE UNA UNIDAD FUNCIONAL
RIEN INTEGRADA Y CONECTADA CON I.AS AREAS COLINDANTES.

_ Tras la aprobacién del P.A.U.-2, sus enlaces con la
Avenida Isla Corfu no exitian. Consecuencia de ello fue la
Modificacién Puntual n® del P.G.0.U. de Alicante.

Los viales que ahora. se introducen adicionalmente, son

dos mas, permiten la. continuidad de 1la trama viaria del

P.A.U.-2 con el eje viario, MAvda. Isla Corfa” del Plan

~Parcial NA-4. tode ello de acuerdo con los criterios

establecidos por el proplo Ayuntamiento.

La ordenacién viaria puede resultar acertada, ya que
partiendo de les nuevos viarios previstos en el
Modificacién Puntual n® 1 del P.G.0.U. se completan con

otros dos qgue son continuacidén. de. los  ejecutados. por el

PAU/2, con lo gue resulta una Lrama viarias gue permite
dotar a este sector de una mayor accesibilidad. 5i bien en
1a Modificacién Puntual n® 1 se disefiaron dos semirrotondas
en las intersecciones de los viarios con la Avda. Isla de
Corfu, en el momento presente resulta =~ imposible
completarlas, por lo que parece conveniente su eliminacién,
realizandose los enlaces ortogonalmente, de acuerdo con el
criterio municipal. '

7 8e trata "dé”'mejorar"la“'red viaria ~entre Planes
Parciales colindantes, estableciendo nueveos . viarios
transversales, entre las dos vias longitudinales paralelas,
entre la “Gran Via” y. “Wia Parque” ya existentes.
Igualmente 'se aumentan las dotaciones- publicas en dicha
zona de conexiodn.

Se cede-cercé de un 50% del solar-dotacional privado
preexistente para dotaciones publicas.

Se trata de una unidad funciocnal bien integrada vy
conectada con sus areas colindantes.

Su conexidén e integracidn viarias y de servicios
urbanos, es total. Es una simple continuidad de las calles
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adyacentes principales,.que que estan urbanzzadas \% cuentan
con todos los servicios urbanos.

A.b.2.B. JUSTIFICACION DE SU ADECUACION A LA ORDENACION
ESTRUCTURAL, CON ESPECIAT REFERENCIA A SU PARTE NORMATIVA.

Al aumentarse el nimero de viviendas ( de 0 a 380) se reserva una porcion del

suelo dotacional ‘como Parque Publico, superior a los 5 m?s/persona, previstos por la

I.R.A.U., considerables como Red Primaria.

Ia dotacion de Parque Puablico, en el Sector de Planeamiento, perteneciente a la
Red Primaria, debida al incremento poblacional, se sitGa junto a la zona verde existente
del “NA-4” de acuerdo con los criterios establecidos en la aprobacién municipal,
situgndose en principio en suelo del “Area de Reparto N° 17, para luego pe1mutaxse con
el solar de 5.000 m’s, del “Area de Repal“to MO”

_ El “Parque Pablico” de Ia Red Primaria del PRIM. y la “Zona Verde” de la Red
Secundaria del NA-4, se constituyen cn un area verde continua, en un extremo del Sector,
junto a la Via Parque, de acuerdo con la exigencia municipal.

Todas las cesiones para Dotaciones Publicas se realizan en el “Sector- 17,, en una
primera “ordenacién virtual”, con toda la cesion del Parque Publico (PQL) 8.196 m?,
lindando con el vial SUR-1 y €l “Alea de Reparto.0.”, al otro extremo, de 5.000 m?.

_ Por el acuerdo alcanzado con el propictario del solar de 5.000 m?, se permuta su
posicion, pasando a estar situado con fachada al vial (SRU-1) de nueva creacion y las
zonas verdes P-JL del P.R.IM. y Zona Verde, preexistente, del NA-4, tienen continuidad
en el ordenamiento pormenorizado propuesto. .

De acuerdo con el requerimiento municipal, debido al aumento en el sector de 380
viviendas el Parque Piblico se debe ubicar junto a la zona verde del preexistente NA-4,
por permuta de su situacion, que inicialmente se situarfa en el area de suelo dotacional,
entre Avda. Isla de Corfi , C/ Deportista [sabel Ferndndez v fachada al nuevo viario
SRV-1 con 8.196 m* dentro dei Area de Reparto-1-. (Ver plano Ordenacién Virtual)

De acuerdo con el Art. 36 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana. la dotacion minima de parque (PQL) debe ser a razon de 5.000 m?s por cada
millar de habitantes.
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" De acuerdo con el criterio establecido municipal de 3719 habitantes por vivienda,
obtendriamos como minimo:

PQL. = 380 viviendas x3°19 héib/vivienda x 5 m?hab > 6.061’00111’5

La superficie que se destina a parque, en la semimanzana de referencia es de
8.196 m?s, superior en 2.135 m?s al minimo exigible expuesto de 6.061°00ms

En el Proyecto de.Repafceléci.(’m Voluntauaios 8.196 1112 de PQL en el Area de

_Repaﬁo_—_l-.__Sc subdividiran en dos parcelas de 3.196 y 5.000 m?, ésta Gltima lindando

con el vial SRV-1 para su permuta con la parcela de idéntica superficie del Area de
Reparto-0-, entre el Excmo. Ayuntamiento de Alicante y su propietario actual, segin
acuerdo suscrito, teniendo continuidad de zonas verdes, con las preexistentes del NA-4
como ya se ha dicho, en el extremo oeste del Sector de Planeamiento.

-~ El aumento poblacional en el Sector; como ya s¢ ha dicho, es.de: ...
380 viviendas x 3’19 hab/vivienda = 1.212°20 habitantes

El promedio de superficie del Parque Piiblico por habitantes, al establecerse esta
dotacion Primaria queda en:

PQL = 8.196 m?s

R = 76 m2s/habitante
1.212°20 habitantes
 Consecuentemente:
SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.0. ALICANTE | 65.869 m* |
RED PRIMARIA
RESERVA SUELC DOTACIONAL
DESTINO CLAVE M2 %
E’ARQUE PUBLICO FPQL 8.196 12744

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Fernandez Feméndez - Dr. Arquitecto

Angel Lozano, 7-atico, Alicante

Tfno. Y Fax: 965209433 e-mail: affaau@terra.es




32

Ab.2.B.a DIRECTRICES DEFINITORTAS DE ILAS ESTRATEGIAS DE

EVOLUCTION URBANA Y ocuPACION DEL TERRITORIO.

ae Erata deun PURITIUMLdentro dérun drea consolidada

| por la edificacidén, como es el Plan Parcial “NA-47,

“Dotacional-Privade” y el PAU-2, residencial, con alturas
de 10 pisos. - :

E1. P.R.I.M. ordena un suelo residencial de media
densidad (58 viviendas/HectArea) con 6 plantas como altura

" hmAxima, haciendo una transicién de volumen edificable entre

las 3 plantas edificables en el "NA-4” y las 10 plantas
adificables del “PAU-2 ) [T T L

La tipologia de 1los bloques, tipo “Edificacidén Abierta
del Plan General (ERA)” vy su edificabilidad, sobre parcela
neta 1’25 m?/m?, parecen adecuadas, complementadas con unas
alineaciones de la edificacién obligadas, retrangueadas
sobre las alineaciones de viario (7 m.), manteniéndose una
linea de edificacién continua en los dos grandes viales
paralelos longitudinales y una . permeabilidad  visual
transversal e intermedia en sus espacios libres interiores.

Se pretende un suelc residencial de media densidad, con
gran cantidad de espacios ajardinados, sobre parcela neta.
sy indice de solar por vivienda posible se sitta en 80
m?/vivienda, muy conveniente para un suelo residencial de
calidad de vivienda media a media-alta.

La introduccién de 380 viviendas en la zona no tiene

- practicamente incidencia dadas las densidades numeros de

viviendas proyectadas en los. colindantes paU-1 Y PAU-2,
como ya se dijo, en la’ estrategia de evolucidn urbana ¥y
ocupacién del territorio, en este casco mediante un P.R.I.M.
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2 | A.b.2.B.b FICHAS PLANEAMIENTO Y GESTION
PLAN REFORMA INTERIOR DE MEJORA ENTRE AVDA. ISLA DE CORFU ¥
PAU-2, DEL BMBITO “NA-4! DEL P.G.M.O. DE ALICANTE

| FICHA DE PLANEAMIENTO

|sugLo: . . [URBANO. | .
! - :
F [SECTOR PRI-NA-4 P.G.M,0. ALICANTE [ 65.869 m*s |
'_5.__ . RED ESTRUCTURAL PRIMARIA
-y, 77 TRESERVA SUELO DOTACIONAL TOTAL COMPUTABLE
N DESTINO CLAVE M2 %
- PARQUE PUBLICO PQL 8.196 12744
N
Sl RED SECUNDARIA
oy RESERVA SUELO DOTACTIONAL
- DESTING CLAVE M2 %
} RED VIARIA SRV 11.494 1745
g EQUIPAMIENTO Sed 10.659 1618
ZONAS VERDES - 8JL L e
A TOTAL 22,153 33763
by
wo SUELQO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
e DESTING CLAVE 147 %
o RESIDENCIAL RL 30.520 46’33
R DOTACIONAL DL 5.000 7160
; TOTAL 35.520 53793
}E SUELC DE DOMINIO PUBLICO 30,349 4607
o SUPERFICIE SECTOR 65.869 10000
y o APROVECHAMIENTO OBJETIVO SECTOR
- DESTINO ) APROVECHAMIENTO
o ‘ SUELO TECHO
i RESIDENCIAL ’ 30.520 38.150 ’
v DOTACIONAL "~ 5.000] 5.000
- TOTAL 35.520 43.150
L3 L :
Sy o - DOTACTCNAL | RESIDENCIAL | TOTAL
\ N M7 /M2 M2 /MR M? /M2
R ' [FDFICABILIDAD NETA 1 1700 : 17251721481
L [APROVECHAMIENTO TIPO (43.150 m?t/65.869 m?8S) [ 07655088
S (APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 100% APROVECHAMIENTO T1PO | 07655088 |
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EDIFICIC AISLADA

BLOQUE EXENTC (1}

ZONA DE ORDENACIéN'URBANisiECA cdDIGo
RESIDENCIAL (LUCRATIVA) RL
mmnznb:mnmmﬁy PLAN: P.R.T.M.-NA-4
SISTEMA DE ORDENCION TTPOLOGIA EDIFICATORIA USC. GLOBAL
BLOQUE ADOSADO (2} RESTDENCIAL

USCS PORMENCORIZADOS

UsSO DOMINANTE

Us0S COMPATIELES

USO INCOMPATIBLES

L TERCIARIO . .
RESIDENCIAL — e INDUSTRIAL
DOTACIONAL ’
" PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA rosICcION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 5000 me {Distancia minima al linde | o 0«3 g
frontal calle
Frente minimo de parcela 35 m? DJ‘SténCla mlm‘bma la resto (L} 7 m,
de lindes medieros
Circulo inscrito minimo 35 m. DISt?nCla minima al resto (2} 0 m.
de lindes '
INTENSIDAD o VOLUMEN ¥ FORMA
Coeficlente de 1725 m?2t/m?s) Numeroe maximoc de lantas g
edificabilidad P
Ocupacién 50% Altura maxima de cornisa 21 m.
Semisdtanocs 51
Sotanos 5T
Elementos salientes 81
* LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA (1) EN CALLES TRANSVERSALES (N-5)

(2) EN CALLES LONGITUDINARLES

(E~C)

OTRAS CONDICIONES

Dotacidén de aparcamientos:

Dentro de parcela en sotano o superficie: 1l/vivienda

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCETA

ZONA

NOTA:

VER PLANC: 0-19

Alineacidn cobligada
-—- Alineacidn libre

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Ferndndez Ferndndez - Dr. Arquitecto
Angel Lozano, 7-gtico, Alicante

Tfne. ¥ Fax; 965209433 e-mail: affaau@terra.es
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA cODIGO
~ DOTACIONAL (LUCRATIVA) DL
T MUNICIPIO: ALICANTE | _ PLAN: P.R.I.M.-NA-4
SISTEMA DE ORDENCION TTPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
DOTACTICHAL

EDIFICIC AISLADA

BLOQUE EXENTO

US0S PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

Us0s COMPATIBLES

Us0O INCOMPATIBLES

DOTACTONAL

CPRLVADO e [T s RESTO
PARAMETROS . URBANISTICOS _ o
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACLON
. ! nci ini i
Parcela minima 3.000 n? Distancia minima al linde 5 m-
frontal calle
P Distancia minima la resto
Frente minimo de parcela . . S m.
de lindes medieros
Circulo inscrito minimo
_ INTENSIDAD VOLUMEN ¥ FORMA
TS T IS » - — - S S -
K . A K 1 ¥ O z 2 X 2 t
odificabilidad 0 m?t/m?s) Nimero maxime de plantas 3
Ccupacién 50% Altura maxima de cornisa 12 m.
Semisdtanos ST
Sotanos ST
Flementos salientes 5T

OTRAS CONDICIONES

Dotacidén de aparcamientos:

Dentro de parcela

DESCRIPCION GRAFICA

Z0NA

MANZANA s

PARCELA

Alineacién obligada
--— Alineacién libre

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Fermandez Ferndndez - Dr. Aruitecto o
Ange! Lozano, 7-atico, Alicante

Tfno. Y Fax: 965209433 ¢-mail: affaaui@terra.es




Ab.2.B.c. FICHAS DE GESTION

Por tratarse de un P.R.I.M. gque define una unidad de
ejecliicién "Unica en "su ‘gestidén - como: actuacidn - integrada a
“programar” para su urbanizacion conjunta, no procede
definir mas gue un UNICA UNIDAD DE EJECUCION, coincidente
con el “Area de Reparto-17

_RREA DE REPAREO -1~ V“UNIDAD DE EJECUCION" PARA
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA R

# SUELO LUCRATIVO RESIDENCIAL

RL-1 = : 11.882 m?* .
RL-2 = 13.938 m2.
RL-3. ‘ = 4,700 m?
QUBTOTAL o o= ... 30.520 m? (507 14%)

# EQUTPAMIENTOS

SPD-1 - 8.196 m?

s PD-2 = 10.659 m?
SUBTOTAL - = 18.855 m? (307 98%)

R.V. RED VIARIA.

S.R.V.-1 2,491 m2. .
S.R.V.-2 = 2.499 m2

S.R.V.-3 = 2.500 m?
S.R.V.-4 _ 4,004 m?
SUBTOTAL. - -~ - = w . 11.494 m?. (1B’88%)
TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICO = 30.349 m2  (49786%)
TOTAL UNIDAD DE EJECUCION — 60.869 m? (L00%)

Propietario unico es el “Area de Reparto-17

Definiciones, de acuerdo con Art® 56 del Replanteo de
Planeamiento:

ANCGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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A —Primera y unica actuacién integrada UE-1 a ejécu—
- tarse.
B ~Condiciones de integracién y conexidén inmediatas,
ver.planos. de continuidad con redes existentes.
Cc  -Delimitacién de unidad de ejecucidn ver plano.
D ~Area de Reparto = 60.869 m?

Aprovechamiento tipo = 0762675582 m*t/m?s

El “Area de'Reparto—O”, 3o corresponde, con un solar

existente, que se desarrollarad como Actuacidén’ Aislada, para

contemplar sus deficiencias de urbanizacidn:

AREA DE REPARTO -0- ACTUACION AISLADA

# SUELO LUCRATIVO DOTACTIONAL -

DL-1 ' o= 5.000 m? (100%)
Aprovechamiento tipc = 1700 m?t/m?*s

—propietario tnico en el “Area de Reparto —0-%

—v“actuacidédn aislada” de ejecucidn indistinta, respecto
a la “Unidad de Ejecucidédn” unica, anterior

~ Por convenio establecido con el Excmo. Ayuntamiento de Alicante, la parcela de
5.000. m? del “Area de Reaprto —0- se permuta, por otra de igual superficie, dentro de
las cesiones publicas del Area de Reparto —1-, para obtener continuidad en las zonas
verdes del NA-4

TOTAL SECTOR P.R.I.M. = . 65.869 m? (100%)

ANGEL FERNANDLZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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A b.2.c. DESCRIPCION Y . JUSTIFICACTION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA  E  INFORMACION  URBANISTICA DE  DICHAS
MAGNITUDES EN EL SECTOR,

_ ‘Como. ya se ha dicho y Jjustificado, en el presente
P.R.I.M. hay “Parque Publicoc” de RED ESTRUCTURAL PRIMARIA.

La RED SECUNDARIA, que se desarrolla sobre un solar,
entre  dos viales preexistentes, creandose cuatro calles
transversales, . dos _ inic¢ialmente previstas  en ia
Modificacidén Puntual n® 1 del P.G.M.0. y dos adicionales,
gue permiten la continuidad de las calles transversales del
PAU-2, hasta la Avda Isla Corfi.

Se crean asit de un solar preexistente, tres manzanas
centrales y dos semimanzanas en los extremos, limitadas por
tres viales, colindantes por el extremo Noroeste con la
7ona Verde Piblica del NA-4, vy por el extremo Sureste, con
una dotacién escolar privada consolidada (Colegio Altozano)

Tnicialmente el Sector de ordenacidén del presente
P.R.T.M. se correspondia con la unidad de ejecucidn n°® 1,
de propietaric Unico, en la cual el 50% de su superficle se
destinaba a dotaciones:

Al adicionarse, en. la tramitacién del presente
documento urbanistico, por peticidén municipal, una parcela
colindante de 5.000 m? de suelo detacional lucrativo, del
inicial Plan Parcial IT-Zona~“Y” (hoy NA-4), gque fue cedida
al Ayuntamiento de  Alicante como parte del 10% del
aprovechamiento medio, se modifican - ligeramente las
magnitudes del SECTOR, quedando definitivamente como sigue.

Diferenciamos el  “Sector” en su conjunto y las dos
“Areas de Reparto” establecidas, de acuerdo ‘con los
siguientes cuadros resumenes y porcentajes referidos a la
superf1c1e del “Sector” y “Unidad de Ejecucién”, coincidente con
el “Area de Reparto —1-%, ya que el “Area de Reparto —0-“ estd wbanizada y no
incrementa dotacién alguna:

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Fernandez Fernandez - Dr. Arquitecto

Angel [ozano, 7-atico, Alicanie
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[SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.0. ALICANTE | 65.860 m's |
RED SECUNDARIA NUEVA
RESERVA SUELO DOTACIONAL ~NUEVA-
DESTIND CLAVE ' m?s 3
RED VIARIA SRV 11.494 17745
EQUIPAMIENTO SED 10.659[. - 16718
ZONAS VERDES sat, | —m———=| == -
TOTAL 22.153 33763
[AREA DE REPARTO: CERO (0) — ACTUACION AISLADA [ 5.000 m*s |-
[RED SECUNDARIA
RESERVA SUELO DOTACIONAL —NUEVA-
DESTINO CLAVE m?s %
RED VIARIA SRV R L=
FQUIPAMIENTO R e D
ZONAS VERDES T e
O D e Pt
[AREA DE REPARTO: UNO (1) — UNIDAD DE EJECUCION [ 60.869 m’s |
RED SECUNDARIA
RESERVA SUELO DCTACIONAL -NUEVA-
DESTINO CLAVE n®s 3
RED VIARIA SRV 11.494 18’88
EQUIPAMIENTO SED 10.659 17751
ZONAS VERDES soL | ————==] ===
TOTAL 22.153 35,39

En cuanto al total de Dotaciones de Red Secundaria serdn todas las nuevas
establecidas por el PRIM., en cl 4mbito del Sector de Plancamiento, incrementadas por
las ya efectuadas en el Planeamiento anterior NA-4, como a continuacion justificamos:

_ En el NA-4 (Plan Parcial II de la Zona Especial “Y” del P.G.M.O. de Alicante) se
cedieron como dotaciones publicas las siguientes superficies de suelo:

RV + AV T "~ 18304 m?s

YA ) 21.216 m3s
EQ : Om?s

Proporcionalmente, para los 60.869 m? del Area de Reparto —1-, estas dotaciones
representan sobre el total del Suelo lucrativo dotacional del NA-4, (sustrayendo dos
parcelas pertenccientes al “Colegio Salesianas”, integradas hoy en el colindante P.A.U.-1
172,644 m? - 1.034 m? - 688 m? = 170.922 m?) su 35°61%, ¢ igualmente las cesiones ya

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Fernandez Fernindez - Dr. Arquitecto

Angel Lozano, 7-atico, Alicante
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efectuadas para todo el Sector de piaﬁeamien‘io, 65.869 m’s, repre:ééﬁt'ah-'é} 38°53%, o lo
que es lo mismo:

a " CESIONES YA EFECTUADAS EN NA-4

5 NA-4 AREA DE REPARTO —1- |SECTOR DE PLANEAMIENTO

170.922 M2 = 100% 608,6?”12 =135°61% ,658.6_9_mz =1853%

5 170,922 m? 170.922 m*

." "RV+AV 18.304 m’s 6.518 m?s 7.053 m®s

;‘ ZV. . .. 21216m's . 1.555 m’s 8.176 m*s
_?i o EQ 0 m®s Om?s 0 m?s
- lrotar= 39520 ms 14.073 m’s 15229 ms

Lo que representa en su conjunto, un total virtual para justificacion de

!
N “estandares”
o
A g e e .
=) [SECTOR PRI-NA-4 P.G.M.0. ALICANTE [ 65.869 mis |
v RED SECUNDARIA —VIRTUAL — TOTAL
. RESERVA SUELO DOTACICNAL -TOTAL-
o DESTINO CLAVE {(Inicial + nuevo =m?®s %
A RED VIARIA SRV 7.053 + 11.494 = 18.547 28715
o EGUIPAMIENTO SED 0 + 10.659 = 106.659 16718
. ZONAS VERDES SJL 8.176 + 0= 8.176 12741
. TOTAL 37.832 57743
5 |
Ji AREA DE REDARTO: UNO (1) - UNIDAD DE EJECUCION | 60.869 m®s |
. . [RED SECUNDARIA —VIRTUAL — TOTAL
iy RESERVA SUELO DOTACIONAL ~TOTAL-
N DESTING CLAVE {Inicial + nuevo =m?s %
_ ;% RED VIARIA SRV 6.518 + 11.494 = 18.012 29759
e EQUTPAMIENTO SED 0 + 10.659 = 10.659 17751
1 . GZONAS _ N _ ,
. VERDES SJE 7.555 0 7.555 12741
: TOTAL 36.226 59751

_ Porcentajes de cesion superiores a los exlgibles por eI Regiamento de
. planeamiento de la C.V. como posteriormente se justifica.

i _ NOTA: Se debe aclarar que la “mejora” que se efectud en el P.P. -NA-4, de cesion de
2 3231 ms (Parcela situada en el Aparcamiento a Nivel Ciudad, contiguo a la Unidad de
e Actuacién) no se ha tenido en cuenta en todos los cdiculos justificativos, ya que se

b encuentra fuera del Sector, y sin ella, ademds, todos los “estandares” de equipamientos
0 urbanisticos estan cubiertos sobradamente

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
Angel Femandez Fernandez - Dr. Arquitecto

Angel Lozano, 7-atico, Alicante
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A B.2.D. DEFINICION, COMPUTO Y JUSTIFICACION DE  LOS

ESTANDARES Y ERLEMENTOS PROPIOS DE LA RED SECUNDARTA.

De - acuerdo con.- el Reglamento. de.. Planeamiento de la

Comunidad Valenciana - {(Decreto 201/1998 del G.V.) en su

ANEXO:

~ Para la aplicacién de la “Tabla I - reservas de suelo Dotacional Publico en Secto-
res Residenciales” del Anexo del Reglamento de Plancamiento, aplicaremos las exigen-
cias de la fila correspondiente a un LE.B. = 0770 m’t/m’ en todo ¢l Sector de Planea-
‘miento, ya que es irrelevanie aplicarlo sobre el correspondiente “Area de Reparto-17, que
nos retrotraeria a la fila IEB =0°65.

Consecuentemente, para comprobar el cumplimiento de las Reservas de Suelo
Dotacional Secundario, tomamos:

BB = 43.150 m?t/65.869 m?s = 0°655088

IEB T SD | SDRV-| zZV LQ | RVHAV
(m2v’s) | (m2vms) | %) | AVER) | () (%) %)

065 | 065 45 | 230 | 10°0 13 265

070 | 070 51°5 24°5 s 1 14 27

Compamndoias con los datos de todo el “Sector de Planeanuento sigueh siendo

. cualquiera de las exigencias, de la referida Tabla-1 del R.P., inferiores a las dotaciones

del P.R.I.M., como a continuacion reiteramos:

[SECTOR PRI-NA-4 P.G.H.O. ALICANTE [ 65.860 m's |

RED SECUNDARIA -VIRTUAL - TOTAL EXIGENCIAS
RESERVA SUELC DOTACIONAL —TOTAL- . ) TABLA-I R.P.
DESTINO CLAVE {inicial + nuevo =m®s § %

RED VIARIA SRV 7.053 + 11.494 = 18.547 28715 > 2700 .
EQUIPAMIENTC SED 0 + 10.659 = 10.658 167181 > 14700
ZONAS VERDES SJL 8.176 + 0 = 8.176 12741 > 10750
TPOTAL 37.832 STA3 | > 51750

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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Area de. .Re.barté QI—

IEB = 38.150 m2t/60.869 m?s = (°62675582

AREA DE REPARTO —i- UNIDAD DE EJECUCION | 60.869 m*s

RED SECUNDARIA -VIRTUAL - TOTAL EXIGENCIAS
RESERVA SUELO DOTACIONAL -TOTAL- TABLA-I R.F.
DESTING CLAVE (Inicial + nuevo =m®s 5 ' %

RED VIARIA SRV 6.518 + 11.494 = 18.012 29759 > 26’50
EQUIPAMIENTO SED 0 + 10.659 = 10.659 17751 > 13700
ZONAS VERDES SJL 7.555 + 0 = 7.555 12741 > 10700
TOTAL" o S S 36,226 59751 | > 4950

Como resumen de los dos puntos anteriormente expuestos y cuantificados los
excesos de m?s de reservas, para el Area de Reparto —1- Unidad de Ejecucion, que nos
ocupa:

SUPERFICIES | SUPERFICIES | SUPERFICIES A

' CEDIDAS NA-4 | DELP.RIM. TOTAL | cpppr RP.CV. DXCESO

RED RPIMARIA _

PQL 8.196 M2S | 8.196 M2S 6.061 m%| +2.135 m%s

RED

SECUNDARIA

SIL 7.555 M2S e | 7,555 m?s 6.087 m2s| +1.468 m%s

SED : B 10.659 m% | 10.659 ms 7913 ms| +2.746 m’

RV+AV 6518 78 11.494 m2s| 18.012 m% 16.130 m?s | +1.882 m?s
' TOTAL= +8.231 m%

_PROPORCION MINIMA ~ DE . USOS TERCIARIOS EN  SECTORES

RESIDENCIALES.

De acuerdo con el Art° 5 del Anexo del R.P. no fijamés

en la normativa del P.R.I.M. un indice minimo - de

edificabilidad terciaria, 51ino que en sus “normas
urbanisticas” se regula la compatibilidad de 1los usos
terciarios, limitades a las plantas bajas, c¢on acceso
directo desde el exterior e independientemente de las
viviendas, no fijando minimos, ya que seria perfectamente
16gico que no hubiera edificabilidad terciaria, dada la
proximidad del area comercial colindante establecida en el

ANGEL FERNANDEZ Y ASGCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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PAU-2, cuya maxima distancia a la edificacién mas alejada

del P.R.I.M. no superaria los 350 m.

s Ta- mAxima.-proporcién. de. uso terciario, se limita al

15%, para que haya una clara proporcién mayoritario de Uso
Residencial.

“RESERVA DE  SUELO DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO..

Ya ha quedado justificado en los puntos anteriores.

_LIMITE DE EDIFICABILIDAD Y DENSIDDAD.

T.a densidad del sector es de

380 viviendas o .
————————————— - 58 viviendas/Ha < 75 viv./ Ha.

6'5869 Ha

v ol indice de edificabilidad 0763 m?t/ms < 1 m?t/m?s

_EQUTPAMIENTOS EN SECTORES DE USO RESIDENCIAL.

como Sector con mas de §.000 m? de techo residencial,
‘es preciso la localizacidn de equipamiento dotacional
publico. _ ‘

Se plantea la cesidn de una manzana completa (SED-2} de
10.659 m?, de uso Educativo-cultural superior al minimo
exigible como vya se ha Jjustificado, en un emplazamiento
consensuado con el Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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~PTSTRIBUCTON POR USOS DEL SUELO RESERVADO A EQUIPAMIENTO.

Fl equipamiento pdblico de 10.659 mn? {SED), seré
destinado al uso que crea conveniente el Excmo.

Avuhtamiento, de acuerdo con la Conselleria de “Educacidn”,
Y 5

teniendo un caracter dotacional de Red Secundaria

~RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTO EN SECTORES RESIDENCIALES.

U ge Uresolvera, o de dcuerdo - con - Reglamento de
Planeamiento, una plaza de aparcamiento dentro de parcela
(380 -plazas- en- sdtano o superficie)..a. razdn. de una por
vivienda o 100 m? de edificacién residencial o terclaria de

plantas baja. 5i en la parcela se construyen mas de 10
unidades, habré una plaza adicional por cada 10 unidades.
Como maximo 380 + 38 = 418 plazas de aparcamientc en
parcela.

La superficie maxima posible dedicada a uso tercierio estd Jimitada a 5 unidades
de 144 m?, lo que totaliza 720 m* méximo de uso tercierio y consecuentemente una
reserva de 8 plazas de aparcamiento, (Art® 10 del Anexo del RP.C.V.) adicionales, lo que
totalizaria: 418 + 8 = 426 plazas de aparcamiento en interior de parcelas.

En los viales publicos se supera el 50% de esa cifra de
aparcamientos come es obligado, adicionalmente. (50% x 418
= 209 plazas}

fn los viales de nueva cféacién,' estd prevista la
creacién de dos bandas de aparcamiento, a ambos lados de la
calzada, totalizando 132 .

La distribucidn de plazas de aparcamientd en cada calle
nueva, es de aproximadamente 44 por calle transversal,
incluyende la RV-4, ya urbanizada a dia de hoy.

hparte de ello y fuera del Sector en Avda. de Isla de
Corfu, a la que dan frente las parcelas, en el "“NA-47
existen mayor numerc de aparcamientos en viales que deben
contabilizarse a efectos del cdmputo, guedando un total que
supera ampliamente el 50% de las 418 plazas exigibles
dentro de parcelas:

Angel Ferndndez Fernandez - Dr. Arquitecto
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Calles Transversales (1,'2.3 v 4y, . ;'.'; .“;'x 176'piézas

- Avda. Isla de Corfa. . . . . . . . . . . . . . = T4 plazas
TOTAL = 250 plazas

A.b.2.E. DELIMITACION DE ILAS UNIDADES DE EJECUCION ¥
JUSTIFICACION DE QUE REUNEN LAS CONDICIONES LEGALES Y
REGLAMENTARIAS PROPIAS DE DICHA DELIMITACION.

... Como. ya. se ha_dicho_en_la”“JuStificaCién de la Reforma
pretendida” (A.b.1) y reiteramos:

Se plantea un unico sector coincidente con el ambito
del P.R.I.M., planteandose una “unidad de ejecucidn” para

" desarrollar mediante “Actuacién Integrada” todos ios

terrenos -~de propietario - Unico- - (Dila - Victoria- Laporta
Carbonell) como Agrupacidn de Interés Urbanistico, dejando
comoc “actuacién aislada” los 5.000 m? de suelo dotacional
privado, incorporados por peticidn municipal, va gque tienen
la condicién de solar, y no tienen por que urbanizarse con
el resto, que si modifica sus condiciones urbanisticas
iniciales vy precisa realizar obras de urbanizacidén de
nuevos viales.

Consecuentemente dentro del Sector del P.R.I.M., por

"las circunstancias de diversidad expuestas se plantean dos

“areas de reparto”, gque entendemos justificadas.

Las dos T“areas de reparto” ‘que se plantean, son
diferentes bésicamente  por su - sistema de actuacidn
“aislada” o “integrada”

Denominamos “Area de reparto-0” los 5.000 m? de Suelo
Dotacional lucrativo, vendido por el Excmo. Ayuntamiento,
que se incluyen en el P.R.I.M., ya que no necesita ninguno
suelo dotacional colindante que le confiera su condicidén de
Solar, vya que lo es desde la urbanizacidédn del “NA-47 en
1.984, se corresponde con un solar, como maximo una
“actuacidédn aislada”, para complementar su  urbanizacidn
existente. '
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Consecuentemente se delimita una “Actuacién Aislada”
para el complemento de la urbanizacién del solaxr, Ccomo
obras de complemento del vial ya urbanizado.

Denominaremos COnmo Area de Reparto-1” el resto del
Sector 60.869 m?, de propietario uUnico que altera su
aprovechamiento inicial y requiere due se integre junto a
los nuevos' solares resultantes, los . suelos dotacionales
colindantes gue le confieren tal condicidn. Siendo la
urbanizacion de nuevos viales comin a- varios solares, asi

como.. la  cesidén de. suelo para Equipamiento Polivalentes,

correspondiente'51 su nuevo aprovechamiento objetivo (Art.
110 R.P.) precisos.

Y conseéuentemenie, como dice el Articulo 115 del R.P.,
que define los requisitos para delimitar Unidades de
ejecucién, coincidente con el “Area de Reparto-17, se

- cumplen sus condiciones, como subrayamos:

A) Las unidades de ejecucidén  deberdn ser
susceptibles de Actuacidn Integrada
técnicamente autdnoma.

Todo ello en concordancia con lo especificado en el
Art® 23.2. de la L.R.A.U., que dice:

2. E1 pPlan de Reforma Interior diferenciard los
terrenos que han de quedar sujetos al zégimen de
Actuaciones Aisladas de los que someta al régimen de
Actuaciones Integradas. '

Resumiendo la delimitacién de Sector cbjeto del Plan de
Reforma Interior de Mejora, se ajusta a lo establecido en
el Art® 17,3,B, del Reglamento de Planeamiento de la C.V.
E1l Sector estid delimitado por dos viales urbanizados,
paralelos y en sus otros dos lindes presenta alineaciones
rectas y ortogonales con los. viales, por un lado con una
“Zona Verde” pﬁblica, y por el otro con un colegio
consolidado, todo ello dentro del preexistente Suelo Urbano
“NA-47 del P.G.M.C. de Alicante.

Se divide el Sector en dos “Areas de Reparto”, no sbélo
por tratarse de distintos aprovechamientos tipos; tampoco
exclusivamente por sus caracteristicas de gestidn, ya que

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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una ya es un solar, y la otra debe desarrollarse mediente

actuacidén integrada, ademas con la circunstancia de
propietaric unico, sino fundamentalmente por la propia
definicién de la delimitacidédn de areas. de reparto gue
eatablece el Art° 110.2.A del Reglamento de Plancamiento..’

... Se entenderd que integra un Area de Reparto cada
'solar o, em su caso, cada parcela de deastiné privado,
junto con el suelo dotacional colindante gque le
confiere la condicidn de solar o que sea preciso para
dotarle de ella mediante su urbanizaciodn

Posteriormente se procederd a la permuta de la parcela de 5.000 m? del “Area de

" Reéparto —0-%; con igual superficie de suelo municipal de “Parque Pablico”, para dar

continuidad a todas las zonas verdes del NA-4, como se ha expuesto repetidamente.

TAb.2.F. DELIMITACION DE" LAS AREAS QUE PUEDAN-  SER OBJETO DE

ORDENACION MEDIANTE “ESTUDIO DE DETALLE”

Seran exclusivamente las manzanas completas del suelo
Residencial (RI-1 Y RL-2) rodeadas por cuatro viales, asi
como la Residencial de RL-3, unidad urbana equivalente
completa, de acuerdo con el Art® 100 del Reglamento de
Planeamiento.
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A.b.2.G. CUBRDROS DE CARACTERTSTICAS, QUE CUANTIFIQUEN

SUPERFICIES, DENSIDADES, USOS, EDIFICABILIDADES,

VOLUMENES

Y DEMAS ASPECTOR RELEVANTES.
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"PLAN PARCIAT, SECTOR: P.R.L. NA-4 P.G.1.0.. ALICANTE

Cah [FICHA DE PLANEAMIENTO

L [ BUELO: URBANQ

' [SECTOR PRI-NA-4 P.G.M,0, ALICANTE | €5.869 m's

1 ... . [RED_ESTRUCIURAL PRIMARIA . o
! , RESERVA SURLO DOTACTIONAL TOTAL COMPUTABLE

% DESTINO CLAVE 2 %
- PARQUE PUBLICC PQL 8.195 12744
L TOTAL : 8.196 12° 44
Vi ' |[RED SECUNDARIA
y RESERVA SUELO DOTACIONAL
o PESTING CLAVE M 8
. RED VIARIA SRV 11.491 7 s
e EQUIPAMIENTC Sed 10.659 16718
- _
e ZOWAS VERDES i
" TQTAL 22,153 33763
.
= SUFELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
Y DESTING CLAVE M2 %
LA ~ I'RESIDENCIAL RL 30.520 46733
T DOTACICNAL. DT, 5.000 7760
y TOTAL 35.520 53793
';' SUELO DE DOMINIG PUBLICO 30.343 46707
. SUPERFICIE SECTOR 65.869 1056700
" APROVECHAMIENTO OBJETIVQ SECTOR
" DESTINO APRCVECHAMIENTO
f; . SUELQC TECHO
A RESIDENCIAL 30.52 38.150
3 DOTACTONAL 5.000 5.000|
X TOTAL ‘ .+ 35.520 © 43,150
IR DOTACIONAL | RESIDENCIAL | TOTAL
Vo : M2 /12 M2 /M2 M2 /M2 _
. - |EDFICABILIDAD NETA 1’00 . 172511721481} 0
Py . )
i [APROVECHAMIENTO TIPO (43.150 m?t/65.869 m?S) | 07655088}
BE [APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 100% APROVEGHAMIENTO TIPO. |  0'655088
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

CODIGO

RESIDENCTIAL

(LUCRATIVA)

RL

MUNICIPIO: ATICANTE

CPEAN: PIR.T.MI-NA-4

SISTEMA DE ORDENCION

TIPCLOGIA EDIFICATORIA

Uso GLOBAL

EDIFICTO ALSLADA

BLOQUE ADOSADO (2)
BLOQUE EXENTO ({1}

RESIDENCIAL

US0S PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

US0sS COMPATIBLES

UsSQ INCOMPATIBLES

TERCIARIO
RESIDENCIAL s S e INDUSTRIAL .
DOTACIONAL
: PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
. o1 : r T3
Parcela minima’ 2.000 m* fiziiziliarfizlma al iinde 7 m. (*3 m.)
Frente ninimo de parcela 35 m? E;SEEEZ;: ?ﬁ;gi:ioia resto {1} 5 m.
. PR Di i ini
Circulo inscrito minimo 35 m. diSEiES;Z minima al resto {(2) 0 m.
- INTENSIDAD o . VOLUMEN. Y FORMA.. . ...
Coeficiente de . 2 2 . £s
i . 6
odificapilidad 1725 m?t/m?s) |Nimerc mdximo de plantas
Ocupacién 50% Altura maxima de cornisa 21 m.
Semis6tanes SI
S&tanos 51
Elementos sallentes 51
* TOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA (1} EN CALLES TRANSVERSALES (N-S)

(2) BN CALLES LONGITUDINARLES (E-O)

OTRAS CONDICIONES

Dotacidén de aparcamientos:

Dentro de parcela en sotanc o superficie

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

PARCELA

MANZANA

NOTA:

VER PLANO: 0-1%2

Alineacidn obiigada
~-- Alineacidn liibre

Angel Fernandez Ferndndez - Dr. Arquitecto
Angel Lozano, 7-atico, Alicante
Tine. Y Fax; 965209433 e-mail: affaau@terra.es
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ZONA DE ORDENACION URBANMISTICA

coépIco

DOTACIONAL {LUCRATIVA) ' DL

MUNICIPIO: ALICANTE

PIAN: PUR.T.M.-NA-4

SISTEMA DE ORDENCION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA USC GLOBAL

DOTACIONAL

EDIFICTIO AISLADA

BLOQUE EXENTO

US0S PORMENORIZADCS

UsSO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES US0 INCOMPATIBLES

DOTACTIONAL
o
CPRIVADO o e . R. STO .
R PARAMETROS URBANISTICOS = . _
PARCELA POSTICION DE' LA EDIFLCACION
Parcela minima 3.000 w2 Distancia minima al linde 5 m-
frontal calle .
.. Distancia minima la resto
Frente minimoe de parcela N , 5 m.
de lindes medieros
Circulo inscrito minimo
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
R N 10 2 z N1 4 1 3
edificabilidad | 0 m?t/m?s} tmero méximo de plantas
Ocupacién 50% Altura méxima de cornisa 12 m.
Semisétanos : S1
Sdtanocs 51
Flementos salientes ST
* L,OCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA (1) EN CALLES TRANSVERSALES {N-39}
{2} EN CALLES LCNGITUDINARLES {(E-O}
OTRAS CONDICIONES
Dotacidén de aparcamientos: Dentro de parcela
_ DESCRIPCION GRAFICA
Z0NA MANZANA PARCELA

Alineacidn obligada
~-— Alineacidén libre

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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ANEXO A LA MEMORTA

AREA DE REPARTO -~1- “WUNIDAD DE EJECUCION” PARA
PROGRAMA DE - ACTUACTON  INTEGRADA R

 # SUELO LUCRATIVG RESIDENCIAL

RE-1 - 11.882 m?

R1-2 = i 13.938 m?.

RL-3 = 4.700 m?
SUBTOTAL = ©30.520 m* (50714%)

# EQUIPAMIENTOS

POL (R. Primaria) - -= ' 8.196 m?
SED {(R.Secundaria = o 10.659 m?

SUBTOTAL = 18.855 m? (30798%)

R.V. RED VIARTA

491 m?

S.R.V.-1 = 2

S.R.V.-2 = 2.499 m?2

5.R.V.-3 = 2.500 m2

S.R.V.-4 = 4.004 m?

SUBTOTAT, - 11.494 m? (18788%)
TOTAT. SUFLO DOTACIONAL PUBLICO = 30.349 m2? (49786%)
TOTAL UNIDAD DE EJECUCION = 60.869 m2 (100%)

ARFA DE REPARTO -0- ACTUACION AISTADA (Propietario
anico) o L o o :

# SUELO LUCRATIVO DOTACIONAL

DL-1 = o 5.000 m2 . (100%)

TOTAL SECTOR P.R.I.M. = _ 65.869 m?

ANGEL FERNANDEZ Y ASOCIADOS ARQUITECTURA Y URBANISMO
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_UNTDAD DE EJECUCION N° 1

# EDIFICABILIDAD'DE.?ARCELAS

55

PARCELA | m? SUELO | m? TECHO | N° VIVIENDAS MANZANA
RL-1.1. 2967779 3709774 37 :
RL~1.2. 2974732 3717790 37 |14.852750 m2t
RL-1.3. 29697 39 37117 74 37 148 viv.
RL-1.4. 29707 50 3713712 37
RET=2. % . L 3567/37 4459721 e Y S S
RTL,~2.2. 32667 55 4083’19 42 | 17.422'5 m?t
RL-2.3. 3553759 4441’ 99 44 174 viv.
RL-2.4. 3550759 4438724 a4 ' ' -
RL-3.1. 2203772 27547 65 29 | 5.87570 m?t
RL-3.2. 24967 28 31207 25 29 58 viv.
TOTAL 30.520/10 38.1507 1.3 380 | 380

A.b.3 ESTUDIO DE LA iNCIDENCIA DEL P.R.I. SOBRE LA
PROBLACION AFECTADA (Art® 75 del R.P.)

De acuerdo con lo establecido en el Art© 75 del

rReglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, y en

aras de justificar las consecuencias sociales y econdmicas
de su ejecucién y la defensa de los intereses de la
poblacién afectada, asi como garantias de su ejecucidn,
volver a reiterar algunos puntos significativos del
Planteamiento del P.R.I.M.

No hay poblacién afectada.

Se trata de una actuacidn por P.R.I.M. en suelo urbano,
sin edificios, por las razones ya expuestas, de un NA.4,
totalmente desfasado entre el PAU-2 y el PAU-1,m donde se
restablece en parte el equilibrio entre edificacidn
residencial y dotationes, como en los PAU 1 y 2

colindantes,

aunque con menor densidad.

Se presenta un “programa” para urbanizar de inmediato

el sector del P.R.I.M.

con medios suficientes para

garantizar su ejecucidn dado sus costes y emplazamiento.
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A.b.4. FUERA DE ORDENACION.

No existe ninguna edificacién en el Sector,

...consecuentemente, con existe_ninguna_edificacién fuera de

ordenacidn.:

A.b.5. CATALOGO COMPLEMENTARIO.

No existe necesidad de incorporar catalogo de “bienes”
6 “espacios. urbanos protegidos”, teda vez que nos. .
encontramos en terrenos yermos y carentes de bienes y
espacios urbanos a proteger, asi comoc en general, carentes
de edificaciones previas. '

A.b.6. HOMOGENEIDAD DE LA ORDENACION EN SU ENTORNO.

Como es evidente por los informes previos municipales,
asi como se puede observar en los planos del conjunto del
P.R.TI.M., en relacion a sus colindantes PAU-2 v NA-4, se
completan, dandc una mayor permeabilidad a la trama urbana
del PAU-2, y su continuidad con la Avda. Isla de Corfa, eje

principal del NA-4.

Dando el conjunto resultante, una ordenacién final y
conjunta de todo el dmbito, gue se encuentra, de amplitud y
homogeneidad equiparables a las exigidas en el Art® 17 del
Reglamento de Planeamiento y de acuerde con los criterios
municipales.

Su homogeneidad, con su entorno inmediato es total, ya
gue de hecho, son viales “secundarios” a falta de su
‘urbanizacién para completar la trama viaria existente.
'Igualmente se aumentan sustancialmente los equipamientos
dotacionales publicos en el entorno.

Ver plano grafico de comparacidn.
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A.b.7. JUSTIFICACION ADICIONAL PARA 10S PLANES D REFORMA

INTERIOR DE MEJORA.

- De...acuerdo- con,..ela-_Art},: 85.. del Reglamento ~de

Planeamlento, si el P.R.I. dé€ MEJORA 1mpllca modificacidn

en la ordenacién prevista, en los correspondientes Planes
Generales, deberd justificarlo, como ya se ha dichco y ahora
volvemos a reiterar: ' SRR ' '

'a) Justificacién detallada de 1la reforma pretendida, en
~yralacidén no solo. con-el terreno- directamente afectado,. sino

con el conjunto del Sector y su entorno inmediato, con

especial referencia a  la. red primaria o estructural de

dotaciones.

Al ‘incrementarse la poblacidn, se dota de un “Parque Publico” adicional,
colindante con la zona verde existente en el NA-4.

N e Reforma Thterior de Mejora, que afecta a
ur solar, dotacional privado preexistente, y gque mejora su
entorno inmediato con unos viales y unos egulpamientos
publicoes adicionales, como se puede apreciar en el plano
comparativo correspondiente.

Aproximadamente el 50% del solar ‘dotacional privado
inicial, se reconvierte en dotaciones pablicas.

b}~ Justificacidén  de - que  la- mejora pretendida. respeta ¥
mejora las Directrices definitorias de la estrategia de
evolucidn urbana y ocupac;on del terrltcrlo

De la misma manera, se mejoran las dotaciones piblicas
y en definitiva la calidad de vida vy evolucidédn urbna del
territorio ya ocupado.
¢) Estudio de impacto - ambiental 'gi el Plan o su
modificacién reclasifica suelo no urbanizahle.

No hay lugar a un “Estudio de Impacto Ambiental”, va
que se actia exclusivamente sobre suelo urbano, urbanizado
(solar) preexistente.
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'A. ANEXO (8in eficacia ﬁdrﬁaiiva)

. RELACION DE PROPTETARIOS CATASTRALES DEL P.R.I.M.

#*RELACI@N'DE TITULARES CATASTRALES:

59

'_F. Catastral

Propietario/a

Domicilio fiscal

81.868-01

Victoria Laporta Carbonell

Dr. Jiménez Diaz
N° 25 - Alicante

81.868-03

Venta Ayuntamiento Cesidn

No comunicado titular

No comunicado

# EDIFICACIONES PREEDCZSTEH$TES:

No exlste nlnguna.
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