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1.~ ANTECEDENTES

El ambito de este Programa de Actuaciédn Integrada esté
constituido por el Poligono IV del Sector PP. I-1 ™ Fabrica
de Sacos” del PGMO de Alicante, cuya delimitacidén viene
incluida en el citado Plan Parcial, aprobado definitivamente

en septiembre de 1991.

2 .~ PROPONENTE

Formula el Programa la mercantil LUXENDER, SL, domiciliada en
Avda. Juan Gil Albert, n°® 1-2°, Alcoi (Alicante) con CIF B-
3917465, representada por D?. Rosa Esteve Linares, con
Documentos de Identidad n® 21.648.597-P.

3.- CONSIDERACIONES LEGALES

3.1.-

JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO.

FEl presente programa tiene como funcidén el desarrollo de la
Unidad de Ejecucidn Poligono IV del Sector PP. I-1 “Fabrica
de Sacos” del PGMO de Alicante.

Bl obieto ultimo del P.D.A.I. es la eijecucidn de las obras de
urbanizacidn de la Unidad de Ejecucidn, previamente
formalizada la ordenacidn pormenorizada, como en este caso, y
la aprobacién del Programa de Actuacién Integrada, de tal
forma y manera gue se logre, que las parcelas resultantes
alcancen la calificacidén de solar y consecuentemente sean
edificables.

De este modo, por la Mercantil LUXENDER, 5L, se presenta un
Programa de Actuacidn Integrada de la Unidad de FEjecucidn,
que cumple estrictamente los objetivos, establecidos en el

art. 29.2 de la LRAU.
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Como ya se ha determinado en el presente documento la
delimitacidén del dmbito de la Unidad de Ejecucidn Poligono IV
se contiene en el Plan Parcial I.1 “ FABRICA DE SACCS” del
PGMO de Alicante, por lo gue se cumple con el Art. 33 de 1la
LRAU, que dice gue la delimitacién de la U.E. se contendrd en

Planes y Programas.

El citado P.D.A.I., de acuerdo con 1lc prevenido por la
iegislacidén urbanistica actual, se acompafia de los siguientes
instrumentos:

1.- Plan Parcial I.1 ™“FABRICA DE SACOS”, que delimita el
ambito de actuacién de este Programa, vy que fue
definitivamente aprcbado por el Ayuntamiento de Alicante
en septiembre de 1991,

2.- Programa de Actuacién Integrada con las determinaciones
y contenide del Art. 29 de la L.R.A.U. (Actuacidén
integrada resultante del Plan Parcial).

3.- Proyecto de Urbanizacidén, que fue aprobado por el
Ayuntamiento en julio de 1996 y en el que esta propuesta
se subroga.

Se inicia dicho procedimiento al amparo de los Arts. 45 y 46
de la L.R.A.U..

3.2.- REQUISITOS DE LA PROGRAMACION DE ACTUACIONES INTEGRADAS

En el presente Programa se acreditan todos y cada uno de los
requisitos sefialados en la Ley 6/1.994 L.R.A.U. exigidas como
contenide esencial de la programacién de  ordenacidn

pormenorizada. Asl se dan las siguientes caracteristicas.
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1°)Alternativa técnica.

a) PLAN PARCIAL

El c¢itado Plan Parcial, como ya se ha comentado en el
presente documento, ya ha sido tramitado vy aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de Alicante, con fecha 6
de septiembre de 1991, Este P.D.A.I. asume en su totalidad la
ordenacidén, singularidades y condicionantes gque en el mismo
se establecen.

Entre estos condicionantes se encuentra en la delimitacién de
la Unidad de Ejecucidn, cuya propuesta grafica se acompana a
este documento, y la participacidén o vinculacidén de unas
parcelas, sitas en la via parque a esta unidad. También se
acomparniia plano catastral con las parcelas efectivamente

afectadas.

b) ACTUALIZACION PROYECTO DE URBANIZACION

Que esta mercantil asume y se subroga en el Proyecto de
Urbanizacidén del &ambito del Plan Parcial, promovido por la
Junta de Compensacidén del P.P. I.1 y redactado por el
Arquitecto D. José Maria Buyo Couto, con fecha julio de 1996,
y se compromete a todas a redactar e incluir todas las
variaciones y modificaciones que deban efectuarse con motivo
de la necesaria actualizacién del mismo. La citada
actualizacidn, que en principio serd casi exclusivamente de
caracter econdémico, en concreto con respecto al Presupuesto
de Ejecucién Material de 1la Obra quedarid reflejado en el
documento de la Proposicidén Juridico - Econdmica, gue se

presentard en el momento procedimental oportuno.

El articulo 29.4 de la L.R.A.U. respecto a las obras y costes

determina lo siguiente:
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“Obras y Costes

El programa describird las obras de urbanizacidn a realizar y, en
su caso, las de edificacidn, relaciondndelas con los compromisos
del Urbanizador y expresard, al menos:

A) La definicidén o esquema de la estructura de la urbanizacidn,
con diagramas descriptivos de aquellos elementos mds
significativos o relevantes para determinar su coste total.

B) Una memoria de calidades relativa, como minimo, a las
principales obras y elementos de urbanizacidn a ejecutar.

C) Los recursos disponibles para los abastecimientos bdsicos, modo
de obtencidn y financiacidn.

D) Las caracteristicas bdsicas de la red de evacuacidén de aguas
que se prevé diseflar, indicando su cardcter separativo o no; su
capacidad de drenaje, cubicdndola con el potencial aproximado
de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya
tengan su origen en el dmbito del Programa o bien en posibles
aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de
éste, en relacidén con su depuracidn e impacto ambiental.

E) La capacidad portante de la red viaria y las directrices para

la implantacidn de los demds servicios de urbanizacidn.”

En principio, de acuerdo con el documento en el gque nos
subrogamos, las obras que deben estar incluidas en nuestra

propuesta seran:

¢ Pavimentacidén de Calzada, aceras, red peatonal vy

aparcamientos.
* Red de Evacuacidén de agquas residuales y pluviales.

¢ Redes de distribucién de agua potable, riego y de

hidrantes.

¢ Red de distribucidén de Energlia Eléctrica y Alumbrado

Piblico.

¢ Red de Gasificacidén y Telefonia.

En el Proyecto actualizado, cuyo presupuesto se incluira en

la Plica que incluya la Proposicién Juridico - Econdémica de
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esta mercantil, se incluiradn agquellas adecuaciones de los
servicios, que desde los departamentos técnicos municipales
se decidan, debide a los posibles cambios de criterios
acontecides desde la aprobacidén del Proyecto de Urbanizacidn

original en el que ahora nos subrogamos.

c) CEDULA DE URBANIZACION

De conformidad con el Art. 31 de la L.R.A.U. la Cédula de
Urbanizacién es el documento que fija las condiciones minimas
de conexidén e integracién de una Actuacidén Integrada con su

entorno.

En el presente caso se produce innecesariedad de acompafar el
Programa con Cédula de Urbanizacién, vya que en virtud del
Art. 31.2 de l1la L.R.A.U., los municipios de mads de 5.000
pueden aprcbar definitivamente, sin cédula, Estudios de
Detalle, y también, Programas gue desarrollandec la ordenacidn
pormenorizada por el Plan General conforme al Art. 18
L.R.A.U. y ajustandose a ella, cumplan ademas, las
condiciones de conexidén e integracién en el territorio
establecido por dicho Plan en virtud del Art. 17.4 . Existe
igualmente innecesariedad de acompafiar Cédula de Urbanizacidn
en aplicacidén del Art. 122 del Reglamento de Planeamiento de

la Comunidad Valenciana

2°) PLAZOS DE EJECUCION.

El plazo de ejecucidén del Programa es inferior a cinco afos,
segliin establece el articulo 29.5 de la L.R.A.U. y la citada
mercantil se conpromete Como se vera en epigrafes
posteriores, a concluir las determinaciones del Programa
dentro del plazo de cinco afios a contar desde el inicio de su
vigencia, remitido al momento de la publicacién del convenio
de adjudicacién del programa a suscribir entre el urbanizador

y el Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante.
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3°) ORDENACION PORMENORIZADA Y PROGRAMACION DE UNA U.E.

El Art. 29.1. de la L.R.A.U. establece como requisitos que la

urbanizacién vy en su caso, edificacidén deben cumplir

previamente.

A) La exlstencia previa de ordenacidn pormencrizada,
circunstancia ésta gque se cumple en el presente porgue se
mantiene la ordenacidn establecida por el PP, I-1 “Fabrica
de 8acos” del PGMO de Alicante, constituyendo la U.E ™
POLIGONO 47 una Actuacidén Integrada en si misma
considerada, de conformidad con las previsiones del art. 6

de la L.R.A.U., segun el cual:

“Se considera Actuacidén Integrada la obra publica de
urbanizacidén conjunta de 2 ¢ mds parcelas realizadas de una

sola vez o por fases conforme a una uUnica programacién”.

B) Y la programacidn para ejecutar la ordenacidn
pormenorizada mediante 1a aprobacidén definitiva del
correspondiente Programa para el desarrolle de las
Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la

urbanizacidn.

4°) SISTEMA DE GESTION INDIRECTA

La L.R.A.U. en su articulo 7.2. dispone respecto a la gestidn
directa o indirecta en las actuaciones integradas que:

“Art., 7.2.

La ejecucidn de las Actuacicnes Integradas es siempre piblica,
correspondiendoe a la Administracidn decidir su gestidn directa o
indirecta. Se considera que una Actuacidn es de ejecucidn directa
por la Administracidn, cuande la totalidad de las obras e
inversiones que comporta son financiadas con fondos ptblicos y
gestionadas por los drganos o empresas de la Administracidn. ILa

gestidn es indirecta cuando la Administracidn delega la condicidn
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de agente Urbanizador adjudicdndola a favor de una iniciativa
empresarial selecciondndola en ptblica competencia.”

De tal modo, salvo que en la adiudicacidén el Excmo.
Ayuntamiente de Alicante disponga lo contrario, y con los
efectos del articulo 29.6 de la L.R.A.U. el presente Programa
de Actuacidn Integrada es de gestidn indirecta a través de la
férmula del Agente Urbanizador, gue es el agente publico
responsable de ejecutar la Actuacidén, seleccionado en publica
competencia al aprobar el Programa vy segun Convenio

estipulado entre el mismo y la Administracidén actuante.

Este aspirante a urbanizador, solicita poder realizar la
gestidén indirecta de este Unidad de Ejecucidédn, ain siendo
consciente de las dificultades que la gestidén de esta Unidad
conlleva por las edificacicones existentes y los distintos
usos, tanto residencial como comercial, que se le estan dado
a las mismas y que consecuentemente supondrd mayores coste y

dificultades que el resto de Unidades de Ejecucidn.

Con el &nimc de poder solventar este hecho de la mejor manera
posible esta mercantil, con carédcter previo a este documento,
ha intentado alcanzar acuerdos con los propietarios y asi lo

ha logrado con parte de ellos.
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4.~ OBJETO, DERECHOS Y DEBERES DEL P.D.A.I.

Al darse 1los requisitos previstos en el articule 29.1
respecto a la existencia previa o simultdnea de ordenacién
pormenorizada, resulta procedente la formulacidén del P.D.A.I
de la U.E “POLIGONO IV” del PP. I.1 ™ FABRICA DE SACO0OS” del
PGMO de Alicante.

OBJETO

En base a lo establecido en el Art. 29.2 de la L.R.A.U. el
objeto del presente documento es:

“Art. 29.2

Objeto

Los Programas tienen por objeto: identificar el 4mbito de una
Actuacidén Integrada con expresién de las obras que se han de
acometer; programar los plazos para su ejecucidn: establecer las
bases técnicas y econdmicas para gestionar la Actuacidn; regular
los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador designado
al aprobar el Programa, definiendo, conforme a esta Ley; sus
relaciones con la Administracidén y con los propietarios afectados;
y fijar las garantias de cumplimientoc y las sanciones por

incumplimiento de dichas obligaciones.”

Entre los objetivos que ha de observar el Programa de forma
imprescindible, de acuerdo con el articulo 30.1 de la
L.R.A.U. destacan las siguientes:

A) 1La conexién e integracién adecuadas de la nueva
urbanizacidn con las redes de infraestructuras,
comunicacicnes y servicios existentes.

B) Suplementar, en su caso, las infraestructuras y espacios
publicos o reservas dotacionales en lo necesario para no
menguar ni deseguilibrar los niveles de calidad, cantidad
o capacidad de servicios existentes o deseables.

C) Urbanizar completamente la Unidad de ejecucidn que

constituyan el objeto del Programa y realizar las obras
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piblicas complementarias que se precisen para cumplir lo
dispuesto en los apartados anteriores, haciendo todo
ellec con sujecidn a plazos pormencrizados.
D) Obtencidn gratuita a favor de la Administracién de los
suelos dotacionales publicos del admbito de la Actuaciédn.
E}) Obtencidén gratuita a favor de la Administracién actuante
de

o

del aprovechamiento que excede del 90
aprovechamiento tipo ¢! porcentaje que legalmente
corresponda con destino a patrimonio publico del suelo.

El presente Programa, como instrumento de gestidén que
define la Actuacidén Integrada que afecta a la U.E
“POLIGONO IV” del PP. I.1 ™ FABRICA DE SACOS” del PGMO de
Alicante, acota el Aambito territorial de la misma,
determinando las condiciones técnico - econdmicas para su
realizacidén, al tiempo que los compromisos publicos o
privados requeridos en su ejecucidédn junto con garantias y

plazos de la misma.

Asimismo cumple las previsiones del articulo 30.1, toda vez
gue pretende la urbanizacién completa de la U.E., respetando
las condiciocnes de integracidn con otras redes e
infraestructuras externas, asl como concretar, en el proyecto

de Reparcelacién, las cesiones obligatorias y gratuitas.

AMBITO TERRITORIAL

El ambito de la U.E tiene una superficie de 17.383 m’s, de
acuerdo con lo previsto en el Plan Parcial aprobado, aunque
la superficie definitiva es de 17.336 m?s, al variar la
superficie afectada por la Via Parque y gue se incluye en
esta Unidad de Ejecucién. ks una Unidad de Ejecucidn
discontinua, gue consta de dos zonas bien delimitadas, una
primera $;, que esta incluida o ubicada en el sector, con una

2

superficie de 11.651 m° y otra zona, 8;, de cesién vinculada

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L-C/ ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.G3003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 FAX 965 126.388 Email: lproyectos2@infonegacio.com

Autor. AN

PROGRAMA UE.4-PPH



EXPEDIENTE:2003/017/U/010/VARI01

PROGRAMA DE LA UNIDAD DE EJEGUCION PQLIGONC IV DEL PP 1.1 “ FABRICA DE SACOS”

DEL PGMO DE ALICANTE . Pag. 12

ldborgroio

i de proyecios |

a la Unidad de Ejecucidén y que esta ubicada en la Via Parque,

con una superficie de 5.685 ms ( segin informe municipal).

La zona gue hemeos denominade S;, que queda incluida en el
ambito del PP.I.1., contiene un gran numero de edificaciones
a derribar y donde existen actividades y residencias, lo que

hace que la gestidn de la Unidad tenga mayor dificultad.

Los lindes de la $; son:

Norte: Poligono 3 y Poligono 2 del citado PP. I.1 ™ Fabrica
de Sacos” del PGMO de Alicante.

Sur: Avenida de Elche y en parte con la Gran Via.

Este.: Poligono 2 del PP. I.1 ™ Fabrica de Sacos” del PGMO de
Alicante.

Oeste: Gran Via y en parte con Avenida de Elche.

La S; estéd formada por tres parcelas incluidas en la via
parque y gue el Plan Parcial denomina VP-3, VP-12 y resto de
la VP-18 (704 ms). Se adjunta Plano Catastral en el que
aparecen las citada parcelas y su ubicacidén fisica en el

término municipal.

Superficie Unidad de Ejecuciédn: 17.336 m’s.

S. Incluida en el Sector:11.651 m’s.

S. En Via Parque: 5.685 m’s.

Edificabilidad Residencial:9.598 m“t (8.878 UDA)
Edificabilidad Terciario: 2.247 m’t { 1.871 UDA)

Las superficies edificables, de acuerdo con el documento del
Pilan Parcial, se han traducideo a Unidades de Aprovechamiento
tras ponderar las superficies que pueden dedicarse a usos
diferentes con los siguientes coeficientes:

? sup. Uso residencial : 0,924997 UDA

1 m® sup. Uso terciario : 0,832497 UDA

1 m

I
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4.3.- CARGAS DE URBANIZACION Y PLA%0S DE EJECUCION DE LAS MISMAS

Bajo este epigrafe se contemplan o los costes de urbanizacién
derivados de la ejecucidédn de las obras de infraestructuras
previstos en el proyecto de Urbanizacidn, ya aprobado por el
Ayuntamiento, y que esta propuesta hace suyo. Asi como el
resto de conceptos incluidos en la LRAU con respecto a las

cargas de urbanizacidn.

Los conceptos expresados en el Art. 67 de la L.R.A.U. y los
concordantes del articulco 155.1 y 166.1.d) del Real Decreto
Legislativo 1/92, de 26 de Junio serdn objeto, todos ellos,
de analisis y determinacidén detallada en el documento de
proposicidén econdmico - financiera con el contenido del

articulo 32.D0) de la L.R.A.U..

El plazo méximo de ejecucidn de las obras de urbanizacién,
cuya realizacidén se propone por fases serd dentro de los 5
afios que prevé la L.R.A.U.

El plazo de inicic de las obras de urbanizacidn serd a los 2
meses desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacidén. Las fases establecidas asi como sus plazos de
ejecucidn correspondientes, se detallaran en el documento que
contenga 1la Proposicidén Juridica - Econdmica. La ejecucidn
del Proyecto de Urbanizacidn se realizara antes de los cinco
afios marcados por la Ley, concretamente en el plazo de 10
meses a contar desde la aprobacidén del Proyecto de
Reparcelacidén, El plazo de garantia se establece en 1 afio a

partir de la recepcidn municipal de las obras de cada fase.

Por 1lco tanto, la ejecucidn total de las obras de

infraestructura se llevard a cabo en un pericdo inferior a 5
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4.5.

anos, dando cumplimiento a las determinaciones del Art. 29.5
de la L.R.A.U.

BASES TECNICO-ECONOMICOS DE LA ACTUACION

Las bases se sustentan en las previsiones fijadas en el
apartado relativo a los costes de urbanizacién junto con las
determinaciones gue en su momento se sustancien a través de
la Proposicién juridico - econdémica prevista en el articulo
32.D}) y 46.4 de la L.R.A.U., que serd presentada en pliego

cerrado en el momento procedimental oportuno.

EL URBANIZADOR

Establece el articulo 29.6 de la L.R.A.U. qgue el Urbanizador:
"Es el agente publico responsable de ejecutar la Actuacidén. En el
ejercicio directo de sus competencias, esa responsabilidad puede
ser asumida por lJla propia Administracién o mediante gestidn
indirecta, adjudicarse a un particular - sea ¢ no propietario del
terreno -, seleccionado como Urbanizador en ptblica competencia al
aprobar el Programa y segiin convenio estipulado en éste. EI
Programa ha de fijar la forma de gestidén directa o indirecta de la

Actuacidén Integrada”.

En el presente caso nos encontramos ante un Programa de
gestidén indirecta que, una vez seguidos los tramites
pertinentes, serad desarrollado y ejecutado por un agente
particular seleccionado en publica competencia bajo la tutela
de 1la Administracién actuante, en este caso, el Excmo.

Ayuntamiento de Alicante.
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4.6.- RELACIONES DEL URBANIZADOR CON LOS PROPIETARIOS

En la proposicidén econdmica - financiera a que hace
referencia el Art. 32 LRAU, que se presentard en el plazo
fijade por 1la legislacién, se especificardn las bases
técnicas y econdémicas para el desarrollo de la presente
Actuacidn Integrada. Dichas bases establecerdn las relaciones

entre los propietarios y el urbanizador.

En el caso gue nos ocupa las relaciones entre el urbanizador
y el resto de propietarios vendrad determinada por el art.
29.9 de la L.R.A.U. gue establece:

"

El Programa regulard las relaciones entre el Urbanizador y los

propietarios afectados desarrollando las siguientes bases:

A) E1 urbanizador de una Actuacidn Integrada debe soportar los
costes de la urbanizacidn en la medida en que le sean
compensados retribuyéndole en terrenos edificables. Los costes
nos compensados asi, le serdn resarcidos en metdlico por los
propietarios de ‘terrenos edificables resultantes de la
Actuacion.

B) Los propietarios afectados por una Actuacidn Integrada pueden

cooperar con ella aportando su primitivo terreno sin urbanizar

y recibiendo, a vcambio, parcelas edificables urbanizadas.

Dicha cooperacidén admite dos modalidades, a saber, que el

propietario:
1) Contribuya proporcionalmente a las cargas de
urbanizacidn cediendc  terrenos. En este caso le

corresponde recibir, libre de cargas, menor sclar gue el
regulado en el ordinal siguiente, constituyendo la
diferencia la retribucidn del urbanizador,

2°) Abone - en metdlicoe y como retribucidn a faveor del
Urbanizador - su cuota parte de las cargas de

urbanizacidn garantizando esta deuda.
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C) Los propietarios que expresamente declinen cooperar por

entender inconveniente o imprudente el desarrollo urkanistico
de sus terrenos, pueden renunciar a ello si piden - mediante
solicitud presentada en documente publico antes del acuerdo
aprobatorio del Programa - la expropiacidn y pago segun su
valor inicial o el que corresponda conforme a la legislacidn
estatal a la condicién de suelo urbanizable no programado.
Dicho acuerdo probatoric determinard 1a incoacidén del
expediente de determinacidén del Justiprecio para la finca

correspondiente, ”

Ademas de los expuesto, los propietarios afectados por la

Actuacidn Integrada tienen los siguientes derechos:

a)

c)

Tendran derecho a recibir, de conformidad con el articulo
66.6 de la L.R.A.U., en todo momento, informacidn
debidamente documentada respecto a los costes de
urbanizacién gque hayan de asumir y a someter a la
Administracién y al Urbanizador toda clase de sugerencias
y enmiendas para la correccién o modificacién de los

Proyectos, presupuestos y obras a efectuar.

Los propietarios serdn previamente consultados sobre sus
preferencias para afrontar los costes de urbanizacién,
bien en metalico o con parte de los terrenos gue pudieran
corresponderle en el Proyecto de Reparcelacién. Rungue la

opcldén prioritaria es el pago en metalico.

El propietario que contribuya a las cargas de
urbanizacién podra exigir que el Urbanizador la ejecute
con la diligencia de un buen empresario y que la
Administracién actuante tutele la Actuacién en los

términos previstos por la Ley.
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En la actualidad, y como queda constatado con los documentos que
se adjuntan, este urbanizador ha intentado conciliar una serie de
acuerdos para gque la gestidn sea mads facil y de ese modo, vy
considerando la propiedad de esta mercantil posee, cuenta en este
preciso momento con el apoyo de los propietarios que representan
alrededor del 44 % de la propiedad total incluida en el Poligono
4. Con la Proposicién Juridico - Econdmica se acompafiaran

documentos que demuestren el apoyo citado.

RELACIONES ENTRE URBANIZADOR Y ADMINISTRACION ACTUANTE

De acuerdo con el articulo 29.19 de 1la L.R.A.U.:

“"La Administracion ejercerd sus potestades piblicas (como la
expropiacién o la reparcelacidn forzosa} cuando resulte necesario
para desarrollar la Actuacidén. E1 Urbanizador puede proponerlo,
redactando los proyectos técnicos y financiando los gastos que

ello conlleve.

El  incumplimiento del plazo de ejecucidén de un Programa
determinard, salve prdrroga Jjustificada en causa de interés
publico, la caducidad de la adjudicacidén. El adjudicatario que
incumpla sus compromisos puede ser objeto de las penas
contractuales previstas en el propio Programa y ser, en casos

graves, privade de su condicién de Urbanizador.

Los adjudicatarios de los Programas tendrdn derecho a que se les
compense, en los términos previstos por la legislacidn general de
contratacidn administrativa, por su revocacién anticipada o por el
inadecuado ejercicio de sus  potestades publicas por la
Administracion actuante impida el normal desarrolle de la

Actuacidn.

Las decisiones publicas que alteren el desarrollo de una Actuacidn
Integrada variando las previsiones del Programa comportaran las

compensaciones econdmicas gue procedan  para restgurar el
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equilibric econdmico de la Actuacidn en favor de la Administracidn
e} del adjudicatario. Cuando estas alteraciones, por su
importancia, afectan en mds de un 20 % el coste de los compromisos
v las obligaciones asumidos por el adjudicatario, se resolverd la
adjudicacidén, salvoe que, por el estado de desarrollc de la
Actuacidn, ello lesione los intereses piublicos o que, para mejor
satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo entre las partes

afectadas que permita proseguir la Actuacidn”.

A estos efectos se acompafard, Jjunto a 1la Proposicién
Econdémica Financiera a que se refiere el articulo 32.D) de la
L.R.A.U. una propuesta de Convenio a suscribir entre la
Administracidén y el Urbanizador, en el gque se sentaran las
obligaciones y deberes de éste Ultimo y la funcién de la
Administracién, siendo a partir de la firma de este Convenio
cuando ha de comenzar el cémputo de los plazos para ejecutar

la urbanizacién.

La exigencia de Convenio viene recogida en el apartado c) del
articulo 32 de la L.R.A.U., que dice:

"S$i la Administracidn Local optase por la gestién indirecta del
Programa se formalizard en su documentacidn un  convenio
urbanistico a suscribir, de una parte, por el adjudicatario
particular de la Actuacidn y, de otra, tanto por la Administracidn
Actuante como, en su caso, por aguellas otras que resolvieran
asumir compromisos en dicha ejecucidn. En é1 se hardn constar los
compromisos y plazos que asumen la Administracién y el
Urbanizador, las garantias que éste presta para asegurarlos y las
penalizaciones a que se somete por Incumplimiento. Cuandoc se
prevea la gestidn directa, el convenio se sustituird por una
relacién precisa de los compromisos que la Administracidn

urbanizadora adquiere por aprobar el Programa”,
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4.8.~- GARANTIAS

En relacién con este punto la L.R.A.U. en su articulo 29.8
establece que:

"Todo Programa ha de asegurar el cumplimiento de sus previsiones
va sea mediante crédito comprometidc con cargo al presupuesto de
una Administracién, o bien con garantias - financiera & real -
prestada y mantenida por el adjudicatario seleccicnado como
urbanizada, para el importe minimo que reglamentariamente se
determina y que nunca excusard la prestacidn de aval o fianza por

valor minimo del 7 por cien del coste de urbanizacidn previsto”.

Se acompafiard Aval por importe del 7 % de 1los costes de
Urbanizacién estimados. Siendo los costes previstos de
3.730.108,24 € (IVA incluido), el Aval sera de 261.107,58 €.
€,

Complementariamente a lo anterior se establecen las

siguientes garantias:

a) El urbanizador, para percibir de los propietarios sus
retribuciones ha de ir asegurando, ante la Administracién
actuante, su obligacidén especifica de convertir en solar
la correspondiente parcela de quien deba retribuirle,
Asi, se westablecerd - al aprobarse el Proyecto de
Reparcelacidén forzosa, gue acompana este documento - una
garantia real hipotecaria sobre cada una de las parcelas
edificables asignadas al urbanizador en page de los
costos de la obra urbanizadora, mediante las afecciones
registrales expresadas en el Proyecto de Reparcelacidn,
que, en su caso, podra ser substituida por garantia
financiera prestada con los reguisitos exigidos para la
legislacién reguladora de la contratacidén publica, salvo

pacto entre partes.
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Estas garantias, de acuerdo con el articulo 66.3.D) de la
L..R.A.U. “serdn canceladas - previa resolucidén de la
Administracién Actuante - a medida que se realicen, en plazo,
cada una de las obras que sean objeto de la correspondiente
obligacidn garantizada. Procede la cancelacidn parcial segun
el precic de la obra realizada conforme al presupuesto de

cargas aprobado administrativamente”,

p) Las parcelas que reciba el Urbanizador como retribucién,
no podrdn ser edificados hasta la total finalizacién de
las obras que configuren la condicién de solar de las
parcelas adjudicadas, salvo justificacidén de inclusién en
el régimen de edificacidén simultdnea con las garantias

anteriores,

4.9.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR

El articulo 29.7 de la L.R.A.U. dispone que:

“E1 coste de las inversiones, instalaciones, obras b
compensaciones necesarias para ejecutar el Programa, serd
garantizado en forma y proporcidn suficientes y financiado por el
Urbanizador responsable de la Actuacidén quien podrd repercutirlo
en la propiedad de los solares resultantes. Si el Proyecto de
Urbanizacidén no es aprobado simultdneamente junto al Programa le
corresponde al Urbanizador redactarlo. El Programa precisard y
regulard los compromisos, sustantivos y temporales, que asume
expresamente el Urbanizador con su aprobacidén. La Administracidn
puede comprometer, al aprobarse un Programa, el gasto pitiblico
necesario para financiar determinadas infraestructuras de apoyo a

la Actuacidn gque considere de interés general prioritario”.

Por lo tanto, y a tenor de lo expueste, es responsabilidad
del Administrador asumir todos los costes expresados en el

apartado 3 anteriormente descrito, repercutiéndolos sobre los
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solares resultantes de 1la actuacidén en la proporcién gque
resulte en la cuenta de liquidacidén provisional del Proyecto

de Reparcelacidn.

La responsabilidad del wurbanizador, con independencia de
subcontratacién de partidas de obra, no es transferible a
otros agentes econdmicos, ni a terceros adquirientes de 1la
propiedad del suelo a urbanizar, salvo que por la
Administracién se autorice 1la cesién del Programa para
gestidn indirecta o se procediera a su cancelacién por los
motivos legalmente previstos, sin perijuicio de las

indemnizaciones gue reglamentariamente correspondan.

Asimismo, el Urbanizador serd responsable de los dafios
causados a los propietarios o a otras personas como
consecuencia de la actividad o por falta de diligencia en el
cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquellos
tuvieran su origen en una orden directa de la administracién
actuante o en el cumplimiento de una condicién impuesta por

ella. (Articulo 66.6 de la L.R.A.U).

El Urbanizador gque incumpla el régimen de garantias expuesto
en los articuleos 29.8 y 66.3 de la L.R.A.U. adeudard a la

Administracidén actuante:

A) En el caso de resolucidén del Programa, el valor de las
retribuciones ya percibidas, previo descuento del valor
de las cbras realizadas.

B) En caso de gue se incurra en mora en su obligacién de
urbanizar los intereses de la cantidad equivalente a la
retribucién que haya motivado 1la garantia, calculada
segun el apartado B) del Art. 66.3. de la L.R.A.U., segun
el tipo legal del dinero.
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4.10.- OTROS CONTENIDOS

El Programa se cifie a los objetivos previstos en

i Pag.22

los

apartados a), <), d) y e) del nimeroc 1 del Art. 30 de la

L.R.A.U., sin gue sea necesario asumir para

las

caracteristicas de la actuacién propuesta, compromiso,

complementarios a las ya enunciadas.

4.11.- OTRAS INCIDENCIAS

1.- Las relaciones derivadas del ©presente Programa

regiran por las normas rectoras de la contratacién

administrativa en lo que éstas no contradigan

lo

dispuesto por la L.R.A.U., ni sean incompatibles con los

principios de la misma en los términos reglamentariamente

sean desarrollados.

2.- En caso de resolucidén el Programa se estard a lo
dispuesto en el Art. 29.13. de la L.R.A.U.
3.- En cuanto al régimen econdmico fiscal, el urbanizador

tendrad la consideracién legal de Junta de Compensacién a

los efectos tributarios y registrales, teniendo en cuenta

que;

Procede la aplicacidn del art. 159.4 del Texto Refundido

de la Ley del Suelo de 1.992, de acuerdo con lo previsto

en la disposicién final primera de la Ley 6/94 L.R.A.U.

en relacién con el régimen fiscal aplicar, segin el cual:

“Las transmisiones de terrenos que se realicen

como

consecuencia de la constitucidn de la Junta de Compensacidn

por aportacién de los propietarios de la Unidad de Ejecucidn,

en el casco de que asi lo dispusieran los Estatutos,

0 en
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virtud de expropiacién forzosa, y las adjudicaciones de
solares que se efectilen a favor de los propietarios miembros
de dichas Juntas y en proporcidén a los terrenos incorporados
por agquéllos, estardn exentas, con cardcter permanente, si
cumplen todos los requisitos urbanisticos, del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales u Actos Juridicos Documentados, y
no tendrdn la consideracién de transmisiones de dominio a los
efectos de la exaccidn del Impuestos del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana. Cuando el wvalor de los solares
adjudicados a los proplietariocs exceda del que
proporcionalmente corresponda a los terrenos aportade por el
mismo, se girardn las liguidaciones procedentes en cuanto al

exceso”,

4.12,~ RELACION DE PROPIETARIOS.

Se remitir aviso previo a la publicacién de este documento a

los propietarios catastrales de la U.E. POLIGONO 4 del PP. I.1 ™
Fabrica de Sacos” del PGMO de Alicante.
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PROPOSICION JURIDICO-ECONCMICA

A los efectos de 1lo previsto en el Art. 48.2 y 46 apartados
2, 4y 5 vy 52.1.B) en relacidn con el Art. 32.D) de L.R.A.U.
se presentard en plica cerrada Proposicidén Juridico -

Econémica en el plazo sefialado en el Art. 46.4 de LRAU.

Consiste la proposicidén Juridico - Fcondmica en un documento
comprensivo de los siguientes aspectos, segin el articulo

32.A) de 1la L.R.A.U.:

1.~ Desarrcllo de las previsiones del articulo 29.9,
regulando las relaciones entre el Urbanizador vy los
propietarios, justificando, en su caso, la disponibilidad
de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos vya
alcanzados y las disposiciones relativas al modo en que

sera retribuido el Urbanizador.

2.— Concrecidn de los costes de la obra urbanizadora.

3.~ Proporcidén o parte de los solares resultantes de la
actuacidn constitutiva de la retribucién del Urbanizador,
con los indices correctores que procedan respecto a la
estimacién de costes del ordinal anterior. Cuando la
retribucidén del Urbanizador esté prevista en metalico,
comoe en el presente caso, se especificard si le
corresponde percibir algin recargo sobre la expresada
estimacién de costes de wurbanizacidn, en concepto de

beneficio o gasto de gestidn.

4,- Incidencia econdémica de los compromisos que, en su caso,
interese adgquirir al Urbanizador para edificar - con
fines de interés social - los terrenos que hayan de
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laboraroro

6.

de proyecios

adjudicarsele, tanto en la valoracién de éstos, como en

su cuantificacién y modo de adquisicién.

= CONSIDERACIONES FINALES

l.- La mercantil LUXENDER, SL que formula el presente Programa,
solicita del Excmo. Ayuntamiento del Municipio de Alicante
la aprobacidén y posterior adjudicacién del mismo en los
términos expuestos y desarrollados en este documentos y los

demds adjuntados con el mismo.

2.- No obstante lo anterior, la Administracién Actuante podra
en virtud a los establecido en el art. 47 apartados 1, 2 vy
3 de la L.R.A.U., imponer las modificaciones parciales que
estime convenientes, en el acuerdo de aprobacién vy
adjudicacién, de tal manera que no sea preciso paralizar la

tramitacién del expediente.

3.- Con la adjudicacidén y aprobacidén del Programa se procedera
a la formalizacién del Convenio Urbanistico por los
compromisos derivados de la adjudicacién por concurso y a
tenor de lo dispuesto en el art. 29.6 y 32 apartado c¢) de
la repetida L.R.A.U,

" ; [l H L} 3
sitartuavditicAaive [

LUXENDER, SL, reP‘ﬂgqﬁThﬁfﬁﬂ gl

L

rleaga Caslailo
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ESCRITURA DE ADAPTACION DE LA MERCANTIL "LUXEN-

R, S.L." A LA LEY 2/1.995 DE 23 DE MARZO DE SOCIE-

DADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, Y DE RENOVACION

DE CARGOS POR ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-

NUMERO MIL CUARENTA Y OCHO -1.048-
En la Villa Condal de Cocentaina, a veintitrés de

Julio de mil novecientos noventa y ocho.------------

Ante mi, RAFAEL DIAZ ESCUDERO, Notario del Ilus-

tre Colegio de Valencia, con residencia en esta Vi-

DONA ROSA-MARIA ESTEVE LINARES, nacida el dia 18
de Marzo de 1.967{Mgasada, administrativa, vecina de
Alcoy, con agmicilio en Calle Santa Rosa, namero 66,
de nacionalidad espafiola, con D.N.I. y/o N.I.F. ni-
E mero 21,64B.597 P, - e e e
el INTERVIENE:: - --~---c s mn i m e m e
En nombre y representacidédn de la Mercantil de la

Mercantil "LUXENDER, S.L."; domiciliada en Alcoy,



Avenida Juan Gil Albert ntdmero 1, Edificio Alcoy-
Plaza, Planta 2', cuyo objeto social lo constituye
la tenencia y explotacidén de inmuebles, incluyendo
su arrendamiento. Negocio inmobiliario, Comprende;\
entre otros, la promocidn, construccidn, urbaniza-
cidén, arrendamiento y compraventa, de fincas rasti-
cas y urbanas, naves industriales y demds obras y
construcciones, por cuenta propia o ajena; consti-
tuida, por tiempo indefinido, mediante Escritura de
fecha 8 de Febrero de 1.994, otorgada en Alicante
ante el Notario Don Ramdén Alarcdn Canovas bajo nime-
ro 627 de Protocclo; se halla inscrita en el Regis-
tro Mercantil de Alicante, al Tomo 1.681 general,
Folio 35, Hoja nUGmero A-25.685, Inscripcidn 1°.
C.I.F. nimexo B-03917465,----------~wrmmnmmmom oo~

Esta 1egitiﬁada para este otorgamiento:----------

1.~ En virtud de su cargo de Administradora Uni-
ca, para el que fue nombrada y aceptdé por plazo de
cinco afios, en la Junta General de la Sociedad cele-
brada el dia 15 de Diciembre de 1,995 y reelegida
por tiempo indefinido, aceptando su renovacidén por
tal plazo, en la Junta General Universal celebrada
el dia 22 de Junio de 1.998, cuyos acuerdos se ele-

van a piblico por medio del presente otorgamiento.--
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2.- Y especialmente por autorizacidén de la ante-
dicha Junta General de Socios, segin regsulta de 1la
! Certificacién expedida por la misma, cuya firma le-
gitimo en este acto, que me aporta y unc a esta ma-
triz, a continuacidén de los Estatutos Sociales y se-
flalada como Documento nimerc 2, para su insercidn en
copias vy traslados.-----------------“““—~—~-~— -

Me afirma estar en posesién de su cargo, en uso
de las facultades que le fueron conferidas y la ple-

na personalidad juridica de la Mercantil que repre-

La identifico por su documento nacional de iden-
tidad, constan de sus manifestaciones sus datos per-
| sonales. Tiene a mi juicio, segln interviene, capa-
cidad legal para otorgar esta ESCRITURA DE ADAPTA-

% CION DE ESTATUTOS Y DE RENOVACION DE CARGOS POR ELE-

VACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES vy, al efecto, -

) I.- Que, segln resulta de la Certificacién incor-
porada, suscrita por la compareciente, en la Junta

General de la Sociedad representada, celebrada el



dia 22 de Junio de 1.998, se tomaron por unanimidad
los acuerdos que constan en la misma y que se dan
agqui por integramente reproducidos para evitar inG-
tiles repeticioneg.---------mmmuuuin it a e o

II.- Que, con el caracter en que interviene, y en
ejecucidn de los acuerdos de la Junta General refe-
rida y, estando especialmente facultada para este
otorgamiento, segin dispone el Articulo 108 del Re-
glamento del Registro Mercantil,---~------mcooconoo-

——————————————————— -DISPONE:-------------=—-“~wuu =

PRIMERO.- ELEVACION A PUBLICO.- Que eleva a pi-
blico los acuerdos adoptados por lg Junta General
Extraordinaria y Universal de la Mercantil ¥LUXEN-
DER, S8.L.", celebrada el dia 22 de Junio de 1.998 vy
que figuran en la certificacidédn unida a esta matriz,

cuyc contenido se ha dado por integramente reprodu-

SEGUNDO.- INCORPORACION DE ESTATUTOS.- Que me
acompafia los Estatutos Sociales aprobados en la in-
dicada Junta General, que incorporo a la matriz,
como Documento nimero Uno, para que formen parte de
la misma y se inserten en copias y traslados.-------

TERCERO. - GASTOS.- Cuantos gastos se deriven del

presente otorgamiento por Notaria, Impuestos, en su
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aso, Yy Registro serdn de cuenta de la Entidad re-
presentada.------c- - oo

CUARTO.- SOLICITUD REGISTRAL.- Se solicita del
Sr. Registrador Mercantil de Alicante, la prictica
de la Inscripcidén correspondiente en los Libros a su

digno CAXgO., === === == = oo e

Asi lo dice y otorga. Hago las reservas y adver-
tencias legales, en particular, y a efectos fis-
caleg, advierto de las obligaciones y regponsabili-
dades tributarias, que incumben a la otorgante, en
su aspecto material, formal y sancionador, y de las
consecuenciag de toda indole, inclusc en el orden
penal, que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones, asi como de la trascendencia de las
mismas por constar en documento pUblico.-------wwuu.

Advierto también de la obligacidén de presentar
Copia autorizada de Esta escritura, con copia simple
acompafiada de la pertinente autoliquidacidn con so-
licitud de aplicacidén de la exencidén fisgcal perti-

nente, en el plazo de treinta dias habiles contados



desde el otorgamiento de esta Escritura de conformi-
dad con lo dispuesto en la Legislacidén del Impuesto-
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Do-
cumentadog .-~ - - - --- - o mmm o m e mmm o m o wmeooo -

LEO integramente, en alta voz y en un solo acto,
egsta Escritura a la seflora compareciente, por su
eleccidn, previa advertencia y renuncia al derecho
que tiene a hacerlo por si, conforme al Articulo 193
del Reglamento Notarial; la encuentra conforme, hace
constar su consgsentimiento y la firma conmigo, el No-
tario, que del total contenido del presente instru-
mento piblico, que queda extendido en cuatro folios,
de papel de Timbre del Estado, exclusivo para docu-
mentos notariales, de la serie 2Q, nimeros 6453562 y
los tregs siguienteg en orden correlativo, yo, el No-
tario, DOY FE.-

Estd la firma de la compareciente.----------«=-=--
Signado; Firmado, Rafael Diaz Escudero y Rubrica-

Aplicacidén Arancel R.D. 1426/1.,989, Anexo I ¥y
ANeXO II,.----r - m s s e e e e C o —— -

Base: Sin Cuantia.-----------mmmammrmm i

Nimeros/Normas del Arancel aplicados: 1, 4 y Nor-
ma B, --mmmm s r e e e e

Derechos devengados: 272 .379.- PESETAS.----------~-

Firmado, Rafael Diaz Escudero y Rubricado.-------
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ESTATUTOS DE LA ENTIDAD "LUXENDER, 8.L.". =====

ARTICULO 12.- La sociedad mercantil de
esponsabilidad limitada bajo la denominacién de
YLUXENDER, S.L." se regird por los presentes
statutos y en lo no previsto por ellos, por las
isposiciones de su Ley Reguladora 2/1.995 de 23
de Marzo y dem&s disposiciones aplicables. —-------

ARTICULO 29.- La Sociedad se constituyé por
tiempo indefinido, Y dié comienzo a sus
operaClones el dia 8 de febrero de 1.994. Los
ejercicios sociales coincidirdn con 1los afios
naturales empezando el 1 de enero Yy cerrandose el
31 de diciembre de cada afio, ==—————===fmm————————

l ARTICULO 32.- La Sociedad tiene por objeto: ---
: a) La tellencia y explotacién de inmuebles,
! lncluyends su arrendamiento, —s—s-Sosdebammmmme

! b) El negocio inmobiliario, gque compreride,
| entre otros, la promocién, construccién,

fincas rGsticas y urbanas, naves industriales vy
u demés obras y construcclones por cueiifa propia o
ajena. T TSl Sl N L i

\ urbanizacién, arrendamiento y comprXaventa, de

ARTICULO 49.- El domicilio social se establece
en ALCOY (Alicante), Avenida Juan Gil Albert,
nmero 1-22, Edificio Alcoy, Pl. pla 28, =mmm————

La junta general podré variar dicho domicilio.

No obstante €l Organo de Administracién de la
Entidad podra cambiar el domicilio de la' Sociedad
dentro del misitto . término nunicipal, asi como
acordar la créac16n, supresién o traélado de
Sucursales, en cualquier lugar, bien del
territorio nacional o del extranjéro. --==-==—=-—-

ARTICULO 52.- El capital sodial se fija en la
cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
CUATROCIENTAS CINCUENTA MIL PESETAS desembolsado
en su totalidad y dividido en TREINTA Y SIETE MIL
DOSCIENTAS CUARENTA Y CINCO PARTICIPACIONES
SOCIALES; integramente suscritas, acumulables e
1nd1v1sibles, con un valor nominal cada una de
ellas de DIEZ MIL PESETAS y numeradas del 1 al
37.245, ambos 1nclu51ve. e e e A S



ARTICULO 62,- La transmisidon voluntaria de
participaciones sociales, por acto intervivos,
serd libre, siempre que se haga entre socios, o a
favor del cényuge, ascendientes o descendientes
del socio, o en favor de Sociedades pertenecientes
al MISMO grupo., === ————— e m

Fuera de estos casos, la transmisién quedaré
sometida a las limitaciones establecidas en la Ley

de Sociedades de Responsabilidad Limitada. ---=w=--

ARTICULO 72.-~ En cuanto a la transmisién mortis
causa de las participaciones  sociales, se
establecen las siguientes normas: ——-=—-=—r———————--

- La adquisicién de alguna participacién social
por sucesidén hereditaria confiere al heredero o
legatario la cualidad de socio, siempre que éste
sea cdényuge, ascendiente o descendiente, del socio
fallecido, —====rem e e

~ En los demds casos, existird un derecho de
adquisicién preferente, sobre la participacién o
participaciones del socio fallecido y a favor del
socio o socios sobrevivientes, gue se podra
ejercitar por éstos, a prorrata, en su caso, de su
participacidén en el capital social y en el plazo
de tres nmeses, siguientes al dia de la
comunicacién a la Sociedad de 1la adquisicién
hereditaria, =-——=—=—m—mmmcm e e

Las participaciones, cuyo precio se satisfard’,
al contado, deberdn ser apreciadas en su valor
real, al dia del fallecimiento del socio, y en
caso de desacuerdo en su valoracién, se estard a
lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley. —~-=-=--

ARTICULO 82.- La Sociedad llevard un Libro
Registro de socios en el gue se hardn constar la
titularidad originaria V% las sucesivas
transmisiones, voluntarias o forzosas de las
participaciones sociales, asi como la constitucién
de derechos reales y otros gravimenes sobre las
mismas. En cada anotacidn se indicard la identidad
y domicilio del titular de la participacién o del
derecho o gravamen constituido sobre aguella, ----

Cualquier socio podrd  examinar el Libro
Registro de Socios, cuya 1llevanza y custodia
corresponde al Organo de Administracién. ------——-
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El socio y los titulares de derechos reales o
e gravamenes sobre las participaciones -sociales,
endran derecho a obtener certificacién de las
articipaciones, derechos o gravamenes registrados

SU NOMDLE., =mmmmm oo b e L

ARTICULO 99.~ Los socios reunidos en Junﬂg
General, decidirdn por 1las mayorias 1egalmente
establecidas, los asuntos  propios de sp
competencla. =---mmmmmmmmocem et m

Todos los socios, incluso los desidentes y los
que no hayan participado en 1la reunidén, quedan

sometidos a los acuerdos de la Junta. -—-—=-==——-—-
- Los acuerdos socidles se adoptarén por
mayoria de 1los votos, vadlidamerite emitidos,

sienpre que representen, al mehos, UN TERCIO de
los votos correspondlentes a las participaciones
sociales en que ge divida el capital social No se
computar&n los votos en blanco., ~=S=—sso—so————=—-
- No obstarite 1lo anterjior, el aumento 0!
reduccién de capital y cualquier otra modlflcacién
de los estatutos socialés para la due no se exija
mayoria cualificada, requerlrén ¢l voto Favorable
de MAS DE LA MITAD de los votds correspondientes a
las participaciones en que se divida el capital
50Clal, =rmmmemm e e
- Y en cuanto a la transformacién, fusiébn o
escisidn de la Sociedad, la supresién del derecho
de preferericia en 1los aumentos de capital, la
ekclusién de socios y la autorizacién para que los
admlnlstradores puedan dedicarse por cuerita propia
o ajena al mismo, andlogo © complementarlo género
de actividad que cohstituya el objeto social,
requerirad del voto favorable de al menos DOS
TERCIOS de . los v6tos correspondientes a  las
participaciones en que sé dlvida el capital
sdcial, —=mmmmmm e e
Todos los acuerdos sociales se . adoptarédn
necesariamente en Junta Gene¥al, .y  cada
participacién concede a su titular un voto, =—===—--—

ARTICULO 102.- La convocatoria de la Junta
Gerleral deberd hacersé por el [ Organo de
Administracién, o en su caso de Liquidacién, con
la antelacién suficiente, en el domicilic que
conste de cada socio en el ilibro de soclos, por

3U6349486

\



correo certificado con acuse de recibo o por medio
de acta notarial (bien de envio de carta con acuse
de recibo, o por notificacién personal del notarlo
en el domicilio del socio). =mm=rrm—smeomm—mmmtiaeao

En todo caso entre la convocatoria y la fecha
prevista para la celebracién de la Junta deberé
existir un plazo de al menos guince dias. Este
plazo se computard a partir de la fecha en dque
hubiere sido remitido el anuncio de convocatoria
al Gltimo de los s0Cios, —~—-——cosecmvr e

La Junta deberéa convocarse necesariamente
cuando lo solicite, al menos, un nimero de socios
que represente un CINCO POR CIENTO del capital
social, debiendo expresarse en la solicitud los
asuntos a tratar en la Junta. --—-—-=——————————————-

La Junta General quedara validamente
constituida, para tratar cualquier asunto, sin
necesidad de previa convocatoria, siempre que esté
presente o representada la totalidad del capital
social y los concurrentes acepten por unanimidad
la celebracién de la reunidn y el orden del dia de
la misma. —————m—mm e e

En todos los casos actuarid como Presidente vy
Secretario de la Junta, los socios que se elijan
en cada reunidén, y en su caso, quienes lo sean del
Conseijoc de Administracidén., --—-=—c-mmmmmmme e

ARTICULO 112.- De todos los acuerdos se
levantard la correspondiente acta que se extendera
en el libro de actas. El acta incluira
necesariamente la lista de asistentes y deberd ser
aprobhada por la propia Junta al final de xeuniédn
o, en su defecto, en el plazo de quince dias, por
el Presidente de 1la Junta Y dos socios
interventores, uno en representacién de la mayoria
y otro por la minorfa, =rermemerere o e

ARTICULO 122.- La administracién de la sociedad
correspondera seglin determine la Junta General,

- Un Administrador fnico, o dos o tres
Administradores solidarios o indistintos., —-—---=--
- A dos Administradores mancomunados o]
conjuntos, ==———m—mm e
- 0 a un Consejo de Administracién, integrado
por un minimo de tres miembros y un mi&ximo de
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En caso de nombramiento de dos Administradores
ancomunados, se exigird a la intervencidén y firma
e apbos para cualduier actuacidn. ———r=F===omes=s
Todo acuerdo de modificdcién en el modo de
rganizdr la administracién de 1la sociedad, no
constituirad modificacidén de 1los estatutos, pero
debera constar en escritura pﬁbllca, gue se
ifnscribird en el Registro Mercantil., -=-----—==----
CONBEJO DE ADMINISTRACION: ————=====——=—=—=———-

En el supuesto de designarse como Organo de
Administracién de la Sociedad un Consejo de
Administracidén, se observarén las siguientes
NOTMAS: =m—=m=mm—— e s
- E1 Consejo de Administracién designard, al
menos, de entre sus miembros, un Presidernite
(también si se estima oportuno un Vlcepre51dente,
que sustituiréd al Presidehte en caso de ausen01a o]
enfermedad) y un Secretario, ————--——S-——osSossees
- El Consejo de Adninistracién actuara
colegiadamente. Deberd ser convocado cuando 1lo
_ considere conveniente el Presidente o lo  pida al
! menos la tercera parte de 1los Consejeros. La
) cotivocatoria sera efectuada por el Presidente o
por el que haga sus veces, bien mediante telegrama
o carta certificada con acuse de recibo. ===—===---
- E1 Consejo quedarad validamente constituido
cuahdo concurranh a la reunién, presentes o
representadoé la mayoria de sus componentes.
Cualquier Consejero puede conferir su
representacién a otro Consejero, mediante poder
riotarial, o escrito.firmado por él. En la reunién
actuaradn de PreSLdente y de Secretario los
vltulares de dichios cargos en el Consejo o, en su
aso, quienes los ustltuyan cohforme .a estos
statutos. El Pre51dente dirigira las
eliberaciones., ———<-—————mmemmm———mme—— e —
- Los, acuerdos, salvo lag establecidd después,
se adoptarén por la mitad m&s uro de  los
Conséjeros corcurrentes a la sesidén. La votacién
por escrito Y sih sesidn s610 serad admitida cuando
nlngﬁn Consejero se oponga a este procedlmlento.
La ejecucidn de los acuerdos. del . Consejo
correspohde al Consejero expresamente facultado
para ello en la misma reunién y, en su defecto al
Secretarlo del Consejo. ——————————————————————————




- El Consejo de Administracién podrd designar
de su seno una Comisién Ejecutiva o uno o mas
Consejeros Delegados, haciendo constar la
enumeracidén particularizada de las facultades de
administracién que se delegan o bilen que 1la
delegacidn comprende  todas las legal Yy
estatutariamente delegables. El1 acuerdo de la
delegacidn deberd expresar, ademds de si se delega
tampbién, de qué modo, con qué extensidn, y a
guién, el poder de representacidén. —-=—-—r--—rm-meeoo-

La delegacidn de permanente de alguna facultad
del Consejo en la Comisidén Ejecutiva o en el
Consejero o Consejeros Delegados, y la designacién
de los Administradores que hayan de ocupar tales
cargos, requerird para su validez el voto
favorable de las dos terceras partes de los
componentes del Consejo, Yy neo producirdn efecto
alguno hasta su inscripcién en el  Registro
Mercantil, —==———mmm e ——

ARTICUOLO 132,- La duracidn del cargo de
Administrador o Consejero serd por  TIEMPO
INDEFINIDO. Todo ello sin perjuicioc del derecho de
la junta de separar al administrador o consejero
en cualguier momento. ——r=recem e

ARTICULO 142.-~ La representacidn del Organo de
Administracién se extiende a todos 1los actos
comprendidos en el objeto social. A efectos
meramente enunciatives y con 1la finalidad de
facilitar los apoderamientos o© delegacicnes de
facultades que pudieran realizarse,- el
administrador tendr& las siguientes facultades: --

A.- Girar, aceptar, pagar, cobrar, endosar,
protestar, intervenir, avalar y negociar letras de
cambio, talones, cheques, pagarés, créditos,
saldos, facturas y demés efectos; abrir, seguir y
cancelar cuentas corrientes, de crédito o
préstamo, con o sin garantia de valores, y en toda
clase de establecimientos piiblicos o privados,
incluso el Banco de Espafia; tomar y dar dineroc a
préstamo, firmando en su caso las correspondientes
pélizas, dando o aceptando, en su caso todo tipo
de garantias  personales Yy reales, incluso
hipotecarias o pignoraticias, que podria cancelar;
constituir, cobrar y cancelar depésitos y fianzas
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e todas clases y ante cualesquiera Entidades,
Gblicasg o privadas o particulares. =—-—==———-—===-

B.- Administrar en los mé&s amplios términos,
llevando los libros y contabilidad de la Sociedad,
dirigiendo y controlando la marcha de la nisma,

colonos, trabajadores vy empleados, asignando
sueldos, Jjornales, gratlflcac10nes y obligaciones;.
aceptar, cobrar, modificar y pagar rentas de todas
clases, incluso mediante transacciones o
compromisos, y conferir poderes a pleitos, con
lds facultades generales o las especidles de cada
caso y ante clalesquiera Juzgados, Tribunales,
Jurados o Magistraturas de cualquier <¢lase, grado,
orden o jurisdiccién, revocando los nombrados ¥y
designando otros; y en general, ejecutar todo
aguello necesario o convenlente para ia buena
marcha de la Sotiedad., ———~--==s——mmmmmco—mee o
C.- Celebrar toda clase de actos y nedocios
juridlcos, incluyendo los de transporte terrestre,
naritimo o aéreo, seguro o aflanzamlento, Y
adqu1r1r, enajenar, permutar, gravar o mddificar
por cualquier titulo o concepto, toda -clase de
bienes muebles, mercaderias, materias prinas,
suministros y derechos Yeales o personales, de o
para la Sociedad, al corittado a plazos,
admitiendo, o prestando toda clase de garantias. -
D.- Adqulrlr, enajenar, -permutar, gravar o
modificar por cualquler tituloe o concepto, toda
clase de biends jnmuebles o partes “indivisas o
divididas de ellos; al contado o a | plazos,
admitiendo o prestando toda clade de garantias,
inéluso hipotecarlas, qug podra Gancelar en su dia
dar y aceptar ‘bienés en o para pago de deudas,
torgando y firmando toda clase de docurientacién,
pfivada,6 o pﬁbllca, incluso .escrituras de
aqrupac16n, ségregacidén o divi516n de finhcas,
obras nuevas Yy lelsién natefial © en régimen de
propiedad horizontal. =s-=-=-- e ———— e -
E.~- Intervenir en procedlmlentos de .concursos

de acreedores, cesionés de bienes; suspénsiones de
pagos, qulebras y demis de 1la propia indole, con
las m&s amplias facultades para celebrar vy
concluir toda clase de convenios, ---w--==-——e—oe-
F.- Nombrar Apoderados, sean o no soclos, ¥y
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arrendar o tomar en arrendamiento toda clase de_f;
bienes y derechos, admitir y despedir inquilinos, -




delegar en los mismos todas o© parte de sus
facultades., —=—————==m——————s——m—————— s mm s s

G.- Y, en general, representar a la Sociedad
en todos los derechos, Yy acciones dque pudieren
corresponderle y ante toda clase de Autoridades
gubernativas, administrativas Y judiciales,
pudiendo en consecuencia otorgar Y firmar toda
clase de documentacidn, privada o pablica, incluso
escrituras de adicidn o rectificacién, e
instancias y expedientes de todo tipo. ———=-—===-—=

ARTICULO 152.- En materia de cuentas anuales se
estarid a lo dispuesto en la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, y por su remisidén, en la
Ley de Sociedades Anénimas. ---=-—---——--=TooooTooos

A partir de 1la convocatoria de la Junta
General, cualquier socio podrd obtener de la
Sociedad, de forma inmediata Yy gratuita, los
documentos gque han de ser sometidos a la
aprobacién, asi como el informe de gestidén y en su
caso el de los auditores de cuentag, ———FSaEeee

Durante el mismo plazo el socio o socios que
representen al menos el cinco por ciento del
capital podrén examinar en el domicilio social,
por si o en unién de experto contable, los
documentos que sirvan de soporte y antecedente de
lags cuentas annales; ==r~———————somoooosomomem—————

ARTICULO 162.- La transformacién, fusién vy
escisién de la sociedad se regird por lo dispuesto
en la Ley de Sociedades de Responsabilidad
Limitada, asi como también se aplicarén sus normas
al caso de que algin socio use del derecho de
separacién de la sociedad o en el supuesto de
exclusién de un socio. =====——————=—————o———————m=

ARTICULO 172.- La disolucién y liquidacién de
la sociedad regira por las normas a tal fin
establecidas en la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada., ==========-—=-==========

ARTICULO 18%2.- Toda cuestién o desavenencia (a
salvo el derecho de impugnacidén de acuerdos
sociales) entre socios o entre éstos y la Sociedad
se someter& a arbitraje de equidad, sometiéndose
todos ellos al fuero de la Sociedad, con renuncia



Yo, ROSA-MARIA ESTEVE LINARES, como Administradora tnica
con facultad certificante de la mercantit “LUXENDER, S.L.”, con C.LF. B-
03917465.

CERTIFICO:

Que, segin resulta del Libro de Actas, el dia 22 de junio de 1.998 se
reunieron en el domicilio social, sito en Alcoy, Avda. Juan Gil Albert, 1-2° todos
los socios que componen actualmente la entidad, cuyos nombres y firmas figuran
en el acta, y acordaron vélidamente constituirse en Junta General con caracter
Universal, con el siguiente orden del dia:

- ADAPTACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES A LA LEY 2/95.
- REELECCION DEL CARGO DE ADMINISTRADOR UNICO.

Después de un breve debate, y sin que se solicitara especial constancia de
ninguna intervencion, se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

1°.- Modificar en su totalidad los Estatutos sociales refundiéndolos en un
solo texto con arreglo a 1a Ley 2/95.

2° - Reelegir como Administrador tnico de la sociedad por tiempo
indefinido a dofia Rosa-Maria Esteve Linares (mayor de edad, administrativa,
casada, vecina de Alcoy, domiciliada en la calle Santa Rosa, 66, y con DNI/NIF
21.648.597-P), quien acepta el cargo y promete cumplirlo bien y fielmente en
beneficio de la sociedad.

La designada manifiesta que no se halla comprendida en ninguna de las
prohibiciones, incapacidades e incompatibilidades establecidas en el articulo 58 de
la Ley de Sociedades Limitadas, de la Ley 12/95 de 11 de mayo y disposiciones
concordantes.



proplio si

PAPEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

fuera distinte, -—=-—--
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUNMENTOS HOVARIALES
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rmalizaf los anteriores acuerdos, y a tal efecto firmar cuantos documentos
piblicoy o privados sean precisos o convenientes.

- Certifico asimismo que el acta de la referida Junta fue aprobada y firmada a
i continuacion por todos los asistentes.

Y para que asi conste libro la presente certificacion en Alcoy a diecisiete de
julio de mil novecientos noventa y ocho.

LA ADMINISTRADORA

Fdo. Rosa M* Esteve Linares



ES COPIA EXACTA DE LA MATRIZ NUMERO INDICADO DE
MI PROTOCOLO GENERAL CORRIENTE, DONDE DEJO NOTA DE
ESTA SACA Y DOCUMENTACION EN LA MISMA INCORPORADA, Y
PARA LA MERCANTIL OTORGANTE, LA EXPIDO EN NUEVE FO-
LIOS DE PAPEL DE TIMBRE DEL ESTADO, EXCLUSIVO PARA
DOCUMENTOS NOTARIALES, DE LA SERIE 2Q, NUMERO
6455002, LOS DOS SIGUIENTES, EL 6456241 Y LOS CINCO
SIGUIENTES EN ORDEN CORRELATIVO, Y OTRO MAS, DE
IGUAL SERIE, NUMERO 6456247, SELLADO Y RUBRICADO,
PARA LA CONSIGNACION DE NOTAS POR LOS REGISTROS Y
OFICINAS PUBLICAS. EN CO(ENTAINA A CINCO DE AGOSTO
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA|Y OCHO. DOY FE.-

El presente documento se devuelye al interesado por haber alegado que

el acto o contratn que contizne 504 qé%:'_?Tu' Lrnvesto. Ha presenta-
do COP':la que secansgarys o s e b iy -_.'_(‘.,\ln;)p”h,}\;('\“ de \aﬂcﬁh‘__
.:Tja para praciicar le ihjurdacion o ligmaaciones que, en su caso,




RIALES
APEL EXCEUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTA
P,
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Registro Mercanti] de Alicante
Pza. Deportista Andres Mufioz 8- 03003 ALICANTE
LUXENDER SL

SCripeion en ef
LIBRO ;g FOLIO : 15
HOJA A-25685 HOJA Bis
INSCRIP.; 14 INS. BIS : G 1 '7 2
HONORAR!OS (sin LV.A): 96921 N.FACTURA-: '

ALICANTE . 24 de Septi



FE DE TESTIMONIO.- Yo, VICTOR CALATAYUD TORMO,
Notario del Ilustre Colegio de Valencia, con
residencia en Alcoy. DOY FE: Que este documento,
extendido en diez folios de papel timbrado notarial
de 1la serie 3U, numeros 6349482 vy los nueve
siguientes en orden que sello  y rubrico, es
reproduccidn xerografica exacta y  testimonio
literal del original gque me ha sido exhibido por la
parte interesada. -——----r—-————emo——mo———————me—o—

Alcoy, diez de septienbre del dos mil uno.
DOCUMENTO SIN CUANTIA., ———————==m=———————— s

NIHIL PRIUS FIDE
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