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MEMORIA



.. PROPONENTE.

El fin de la presente Alternativa Técnica es la formulacién de un Programa
de Actuacion Integrada (PDAI), tal como viene definido en el articulo 29 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU) de la Generalitat Valenciana (Ley
6/1994, de 15 de noviembre).

El Programa se formuia actuando como Promotora del mismo la sociedad
APEX 2000, S.A. con C.I.F. A-79/850574, y direccion fiscal en C/ Alcala n°® 265 de
Madrid, propietaria de los terrenos que son objeto del presente Programa.

ll. DISPOSICIONES GENERALES.

Il.1. OBJETO DEL PROGRAMA.

El objeto dltimo de la Alternativa es la ejecucién total de las obras de
urbanizacién de la Unidad de Ejecucién “Plan Parcial PPI-1 Gran Via, Avda Eiche,
Avda. Federico Mayo.- POLIGONO 17, de Alicante, tal y como prevé la Ley 6/94
de 15 de noviembre de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, previa la determinacion de la ordenacién pormenorizada y la
aprobacién del correspondiente Programa para el desarrollo de una Actuacién
Integrada, de manera que las parcelas resultantes de la planificacion aprobada
alcancen la calificacién de solar y puedan ser edificadas. Se pretende la
tramitacion del presente con el Programa de Actuacion Integrada para el Poligono
[{l del Plan Especial de Reforma Interior APD-22 “BABEL SUR”, con el fin de
desarrollarlos conjuntamente, siendo la empresa APEX 2000 S.A. propietaria
Unica en un caso, y mayoritaria en el otro.

El Programa que se formula tiene por objeto la definicidon e identificacion de
la Unidad de Ejecucién a gestionar (denominado PLAN PARCIAL PPI-1), ambito
de la Actuacién Integrada, expresar las obras de urbanizacién a acometer,
programar los plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y
econdmicas para gestionar la Actuacion; regular los compromisos y obligaciones
que asume el Urbanizador designado al aprobar el Programa, definiendo,
conforme a la Ley, sus relaciones con la Administracién y con los propietarios
afectados; y fijar las garantias de cumplimiento y las sanciones por
incumplimiento de dichas obligaciones.

En definitiva, se pretende por parte de la Promotora, obtener del M.l
Ayuntamiento de Alicante, la condicién de “Agente Urbanizador” para realizar la
referida urbanizacion por “iniciativa privada y gestion indirecta”.



El presente Programa cubre los siguientes objetivos de conformidad con el
articulo 29.2 de la LR.AU.:

a) La identificacién del ambito de la Actuacion Integrada.

b) La determinacion de las obras que se han de acometer, tanto internas
como externas a la Unidad de Ejecucién delimitada.

¢) El establecimiento de los plazos para la ejecuciéon de la Unidad de
Ejecucion delimitada.

d) El establecimiento de ias bases técnicas para gestionar la actuacion.
e) El establecimiento de las bases econdmicas para gestionar la actuacion.

f) La regulacion de los compromiscs y obligaciones que asume el
proponente, caso de ser designado adjudicatario del Programa de Actuacion
Integrada.

g) La regulacién de las relaciones entre el adjudicatario y la Administracion y
entre el adjudicatario y los propietarios afectados.

h) La determinacién de las garantias de cumplimiento y las sanciones por
incumplimiento de dichas obligaciones.

i) La conexi6n e integracién adecuadas de la nueva urbanizacién con las
redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes,
definiendo las obras externas a la Unidad cuya ejecucidon correspondera al
presente P.AL

j) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas
dotacionales en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de
calidad, cantidad ¢ capacidad de servicios existentes o deseables.

K) Dotar a los terrenos incluidos dentro de fa Unidad de Actuacién, que
constituye el ambito territorial de este Programa, de los servicios necesarios para
que merezcan la condicion de solar, ejecutando las obras publicas
complementarias que se precisan para cumplir lo dispuesto en los apartados
anteriores.

[} Obtencion gratuita a favor del Ayuntamiento de los suelos dotacionales
publicos del ambito de la Actuacién, y del exceso de aprovechamiento lucrativo de
ta Unidad de Ejecucion.



[.2. AMBITO DEL PROGRAMA.

El presente Programa de Actuacién Integrada comprende la totalidad de los
sueios comprendidos en €l ambito de la Unidad de Ejecucion " Plan Parcial PPI-1
Gran Via, Avda Elche, Avda. Federico Mayo.- POLIGONO 1", cuya delimitacién se
establece en dicho Plan Parcial, del Suelo Urbanizable del Plan General de
Ordenacién de Alicante, cuya delimitacién viene amparada por el articulo 33.2 de
la L.R.A.U,, segin el cual la delimitacion de Unidades de Ejecucién se contendra
en Planes y Programas.

i.3 DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA.

La presente propuesta de PDAI se integra por los documentos que a
continuacién se indican, de los que se solicita su tramitacion, hasta alcanzar su
aprobacion definitiva, una vez se haya procedido a todos los tramites
administrativos legaimente exigibles, y con las modificaciones que se estimen
oportunas, seguin lo establecido por el articulo 47 y concordantes de la L.R.A.U.

De conformidad con el articulo 32 y el articulo 52.1.a) de la LRA.U., el
presente Programa de Actuacion Integrada contiene los siguientes documentos:

i1.3.1. ALTERNATIVA TECNICA, integrada por:

A) PLAN PARCIAL. Se presenta de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 29.1, dltimo pérrafo, y 52.1.A) de la LRAU. En este caso el Plan Parcial
ya ha sido tramitado y aprobado por el M.I. Ayuntamiento de Alicante, por lo que
el presente Programa de Actuacién Integrada asume la ordenacion,
especificaciones y condiciones que en él se determinan.

Se incluyen los planos correspondientes a un levantamiento topografico de
precision de escala 1:1000, la delimitacién de la Unidad de Ejecucion contenida
en la propuesta de Plan Parcial, definicion grafica de las parcelas catastrales
incluidas en el ambito del Programa, asi como fa relacién de propietarios y
parcelas catastrales incluidos en el mismo.

Unicamente se ajusta, respecto a lo que se define en el Plan Parcial, la
adjudicacion de parcelas de propietarios de la Via Parque, por haber sido ya
adjudicada la parcela VP-15 a otro Poligono de este mismo PPI-1. Dicha parcela
fue sustituida, de acuerdo con el M.I. Ayuntamiento de Alicante, por una nueva, a
la que denominamos VP-15', que ya queda reflejada en el Anexo 1 “Relacién de



propietarios catastrales”, de superficie mucho mayor que la original. El resultado
de este cambio ha sido un exceso de superficie para el aprovechamiento que se
adjudica en este Poligono 1 para los propietarios de Via Parque, por lo que se ha
optado por no considerar alguna de las parcelas, concretamente la VP-16.

Se ha optado por la parcela VP-16, inicialmente adjudicada, por ser
desconocido su propietario, lo que podria retrasar de manera impredecible el
desarrollo y ejecucion del presente Programa de Actuacion Integrada.

B) No se acompafia copia de la CEDULA DE URBANIZACION o resguardo
acreditativo de que esta se ha solicitado por no ser necesaria, de acuerdo con el
art.122 del RPCV.

C) ACTUALIZACION del PROYECTO DE URBANIZACION. El presente
Programa de Actuacion Integrada se desarrolla teniendo en consideracion y
subrogandose al Proyecto existente de Urbanizacion promovido por la Junta de
Compensacion PPI-1 y redactado por el arquitecto D. José Maria Buyo Couto, con
fecha de Julio de 1996. Dicho Proyecto debe ser actualizado fundamentalmente
en lo que respecta al presupuesto de Ejecucién Material, lo que se queda
reflejado en ia Proposicion Juridico-econdmica, que se adjuntaré a la presente
Alternativa Técnica en el momento establecido por la ley.

En &l se describen las obras de urbanizacion a ejecutar, con expresion de:
a) La definicién de la estructura de la urbanizacion.
b) Las calidades de las obras y elementos de urbanizacién a ejecutar.

c) Los recursos disponibles para los abastecimientos bésicos, modo de
obtencién y financiacion.

d) Las caracteristicas de la red de evacuacion disefiada, cubicandola con el
potencial calculado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, tanto
de los que tiene su origen en el ambito del Programa como de los aportes
exteriores; puntos de vertido y calidad de éste, en relacién con su depuracion e
impacto ambiental.

e) La capacidad portante de la red viaria y la definicion de la implantacion de
los deméas servicios de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion incluidas en el Proyecto de Urbanizacion son las
siguientes:

A. Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
tratamiento de espacios libres.



B. Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

C. Red de alcantariliado para aguas residuales y sistema de evacuacién de
aguas pluviales.

D. Red de distribucion de energia eléctrica.

E. Red de alumbrado ptblico.

F. Red de Gasificacion, y Red de telefonia.

Se incluye asimismo la propuesta de tratamiento a los suelos de dominio
publico correspondientes a afecciones derivadas de la legislacién sectorial.

El presupuesto necesario para la ejecucion del mismo, que se actualiza
respecto al presupuesto inicial, se incluye en el documento denominado
Proposicién Econdmico-Financiera, que serd presentado ante el Excmo.
Ayuntamiento, en plica cerrada, durante los cinco dias siguientes al vencimiento
del plazo de exposicién al publico.

El posterior Proyecto de Urbanizacion comprendera tanto las obras
correspondientes a los suelos con destino y uso plblico de viales, segin el
planeamiento vigente, incluidos en el &mbito de la U.E. delimitada y actualmente
ocupados por edificaciones o no urbanizados, como la reposicién de obras y
servicios deteriorados, incluidos en dicha Unidad.

Su contenido es el siguiente:

A. Memoria descriptiva de ias caracteristicas de las obras.

B. Planos de informacion y de situacién en relacién con el conjunto urbano.
C. Planos de proyecto y de detalle.

D. Pliego de condiciones técnicas.

E. Mediciones.

F. Cuadros de precios descompuestos.

G. Presupuesto.

H. Estudio de Seguridad y Salud correspondiente a las obras a ejecutar.

I1.3.2.- PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

Comprende la documentacién expresada por los apartados C) y D) del
articulo 32 de la L.R.A.U., y sera presentada, de conformidad con el articuio 46.4,
durante los cinco dias siguientes al vencimiento del plazo de exposicién al
pudblico. Dicha documentacién se presentara, de conformidad con lo previsto en el
articulo 46.2, en plica cerrada.

Esta compuesta por los documentos que se describen a continuacion.



A) CONVENIO URBANISTICO a suscribir por APEX 2000, S.A. como
Promotora y en su caso como Urbanizador, con el Ayuntamiento de Alicante,
como Administracion actuante, en el que se hacen constar los compromisos y
plazos que asumen la Administracion y el Urbanizador, las garantias que éste
presta para asegurarlos y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

En el se proponen las clausulas que regularan ios compromisos y plazos
que asumen {a Administracién y el Urbanizador, las garantias que éste presta
para asegurarlos y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento. Dicho
convenio, debera ser suscrito, de una parte, por el adjudicatario particular de la
Actuacién vy, de ofra, tanto por la Administracién actuante como, en su caso, por
aquellas ofras que resolvieran asumir compromisos en dicha ejecucion.

B) PROPOSICION ECONOMICO-FINANCIERA comprensiva de los
siguientes aspectos:

1°) Desarrollo de Ias previsiones del articulo 29.9, regulando las relaciones
entre el Urbanizador y los propietarios, justificando la disponibilidad de aquél
sobre parte de los terrenos, los acuerdos ya alcanzados con ellos y las
disposiciones relativas al modo en que sera retribuido el Urbanizador.

2°) Valoracion de los costes de la obra urbanizadora, de conformidad con lo
establecido en el artfculo 32.D0.20 de la L.R.A.U..

39) Retribucion del Urbanizador en solares resultantes de la actuacion, o en
metalico.

iL.4. PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.
i.4.1. PLANEAMIENTO.

El Planeamiento cuya ejecucion se propone en el presente Programa es el
correspondiente al Plan Parcial PPI-1 “Gran Via, Avda Elche, Avda. Federico
Mayo, - POLIGONO I", ya tramitado y aprobado por el M.I. Ayuntamiento de
Alicante en fecha de 6 de Septiembre de 1991.

I.4.2. AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de la actuacion se circunscribe a la Unidad de Ejecucion “Plan
Parcial PPI-1 Gran Via, Avda Elche, Avda. Federico Mayo.- POLIGONO 1* del
Suelo Urbanizable def P.G.M.O.A..



Los datos relativos a dicha Unidad de Ejecucion son los que se reflejan en
ia siguiente tabla:

Red Viaria interna afecta a la unidad 2.246,11 m2
Equipamientos 0m2
Zonas Verdes y Espacios Libres 640,49 m2
Parcelas privadas 3.166,40 m?2
Superficie Total de {a Unidad 6.053 m2s
Aprovechamiento Bruto Total 7.198 m2t.
Aprovechamiento Subjetivo 6478,2 m2t
Coeficiente de Aprov. Medio: 0,6477 u.a./m2s
Coef. Homogeneizacion segin PGMOU: 0,9129 ua/m2t

I1.5. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos que conforman la unidad quedan definidos graficamente en el
plano P.1 del Plan Parcial, las referencias catastrales en los planos 1.5 e 1.6 del
mismo Plan Parcial, y la relacidon de los titulares de derechos segun los datos
catastrales, asi como sus direcciones fiscales se acompafian al presente
Programa como Anexo |.

I.6. FORMA DE GESTION DEL PROGRAMA. EL URBANIZADOR.

Para la ejecucién del Programa de Actuacion que se formula, la solicitante
propone la gestion Indirecta, procediendo la adjudicacion del Programa al
Urbanizador elegido en publica competencia, eleccién que se solicita para la
sociedad APEX 2000, S.A, con C.I.F. A-79/850574, y domicilio en C/ Alcala n® 265
de Madrid,

[Il. 7. RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR.

La Promotora se responsabilizara, mediante convenio suscrifo con el
Ayuntamiento, del coste de Ilas inversiones, instalaciones, obras vy
compensaciones necesarias para ejecutar el Programa, comprometiéndose a la
contratacién y ejecucion de las obras. El reparto de las cuotas se distribuira entre
los componentes en proporcién a sus derechos, sin perjuicio de todas las
posibilidades de participacion que contempla la LRAU, el presente Programa, vy el
convenio definitivo que se suscriba con la Administracion.
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lll. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1.- Se adjunta copia de los planos catastrales donde aparecen los
propietarios de la Via Parque con derechos de aprovechamiento en el Poligono 1
del presente Plan Parcial.

IV. PROCEDIMIENTO.

El presente P.A.l. se tramita en virtud de lo dispuesto por el articulo 46 de la
L.R.A.U.

Valencia, Diciembre de 2001.

El Arquitecto
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Miguel Anbel Asanza Fernando Pardo Malboysson.
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en representacién de
APEX 2000 S.A.
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ANEXO I: RELACION DE PROPIETARIOS CATASTRALES.

12



el

B0
BIDIN 3P BWEY|Y

Sl-dA szw 289 00000 | ¢z ‘eyeds3 epay V'S N40¥Yd 97 76971
sjueoly
'/-¥ ouoBjiod 'SONH A 13V4vy
bi=dA ST 6L 00000 | yusien yuo4 epriey ‘NITUNS NOINY|  T0 6€LOL
SjueolY
S-dA STW 817 900€0| 4, ouenbes /o V'S 'WNYINID| €€ ool
PLPEI
b-d STW €509 1208¢ ‘Blen
S9Z '2lEolY /9 v ooozxagy| SO 19998
6661 OUISVLVD | . P IVHLSYLYO
sowvannoss | 99 | 1vosunoooawia NGIOOTNIG SHEWNON VIONTHTATH
3I01443dNS

‘STTVHLSVYLYD SOIYVYLIIIdONd 3a NQIDVIIY I OXINY




ANEXO Ill: DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA:

Copia de los planos catastrales con las propiedades de la Via

Parque con derechosde aprovechamiento en el Poligono | del PPI-1:

(se sefialan con trama en color)
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