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1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA. (ART. 58.2.a)-R.P.)

1.1.~ Objeto del trabajo.

El objeto del presente trabajo no es otro que
el desarrollo del Sector 5 del suelo urbanizable programado

previsto para el primer cuatrienio por el recién aprobado

P.G.M.0. de Alicante, actualmente en plena vigencia.

Para ello, y como primera actuacién, se realiza

el presente Plan Parcial teniendo en cuenta 1lo0s criterios

y dlrectrlces contenldas en el P.G.M.0O. para el suelo que
nos ocupa y ajustandose a 1o dispuesto en el Art., 13 de
la Ley del Suelo Yy disposiciones - reglamentarias que 1la
desarrollan. |

1.2.- Promocidn y encargo.

E1l presente trabajo, imputédo en el Anejo del
vigente P.G.0.M. (pag. B86)-a la iniciativa privada, nos
ha sido encargado por un grupo de propietarios de suelo
constitutivo de su Ambito territorial cuya suma de super-
ficies excede del 60% del total del sector y cuya preten—~
sibén es constituirse en Junta de Compensacidén con objetod
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de finalizar la gestidn del suelo que nos ocupa.

Por ello. podemos afirmar que si bien el encargo
y 1la promocidén se realiza por un grupo de particulares,
los compromisos, garantias, avales, etc.... se subroga-
rén en la Junta de Compensacidn tan pronto sea constituida.

En cualquier caso, los propietarios résponsables
del encargo, hasta tanto constituyan la correspondiente
Junta, designan a:

D. Bienvenido Ripoll Puchades, en nombre de Pro-
mociones Costa de Alicante, S.A., con domicilio en C/ Cas-
tafios, n? 9, de Alicante, (T1lf. 521.82.11).

como su interlocutor ante la Administracidn.

1.3.— Base legal.

La redaccién del presente Plan Parcial viene
sustentada por las disposiciones contenidas en la vigente
Ley del Suelo (T.R./9.Abril.1976) y 1los Reglamentos que
la desarrcllan, '

E1l trabajo se realiza en desarrcollo del vigente
P.G.M.0. de Alicante aprobado definitivaﬁente el 27-03-87
y cuya entrada en vigor se produjo el pasado 25-04-1.987.
En dicho Plan General se contienen todas las directriceé
necesarias para el desarrollc del presente Plan Parcial
correspondiente a las previsiones contenidas en el primer
cuatrienio.

El régimen juridico a aplicar sera el determinado
en el Capitulo Primero del Titulo II (Art. 84) de la Ley
del Suelo.




1.4.- Justificacibén de la procedencia y vinculacibédn al Plan

General Municipal de Ordenacidn,

: La procedencia de la ordenacidén que se pretende
' viene plenamente justificada como desarrolleo del cumpli-
miento de las determinaciones del vigente P.G.M.0O. de Ali-
cante para el suelo urbanizable programado del primer
.cuatrienio.

En cuanto a su vinculacidn al Plan General sefia-
laremos que para su adecuacidén al mismo se han tenido en
cuenta, aparte las disposiciones de caracter general, las
siguientes de tipo especifico:

- CAPITULO 9 DE LA MEMORIA DEL P.G.M.O. REFERIDO AL APRO-
VECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
(PAG. 160 a 190). h

- CAPITULO 5¢ DEL TITULO II DE LAS ORDENANZAS REFERIDC A
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. (PAG. 41 a 47).

- CAPITULO 5 DEL ANEJO REFERIDO A CRITERIOS PARA REDACCION
DEL PLANEAMIENTO PARCIAL EN LOS SECTORES DE SUELO URBA-
NIZABLE PROGRAMADO (PAG. 75-85 y 86).

- CAPITULO 5¢ DEL TITULO IV REFERIDO A CONDICIONES DE LOS
USOS DOTACIONALES.

- CAPITULO 6° DEL TITULO IV DE LAS ORDENANZAS REFERIDO A
CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION PARA LAS AREAS
DE NUEVO DESARROLLO (PAG. 142 a 147).

- CAPITULO 62 DEL TITULO V DE LAS ORDENANZAS REFERIDO A
EDIFICACION ABIERTA. (CLAVE E A). (PAG. 176 a 180).

- CAPITULO 82 DEL TITULO V DE LAS ORDENANZAS REFERIDO A
VIVIENDA UNIFAMILIAR (CLAVE V.U.) (PAG. 185 a.191).




2.— INFORMACION URBANISTICA. (Art. 58.2.b) - R.P.).

2.1.- Localizacidn y superficie.‘

Los terrenos que nos ocupan se hallan localizados
en la partida de la Condomina y en los aledafios ‘del Tosal
de Manises. Constituyen una lengua de suelo que discurre
desde la via del ferrocarril, lindando, con esta por medio,
con el C.A. Montemar, en sentido N.O.- S.E. hasta la carre-
tera A-190 de Alicante a Campello por la playa de San Juan.
En sentido transversal a este eje quedan delimitados por
la colonia Residencial del Castillo de Ansaldo por el E
y por P.P. 32 de la playa de San Juan (Albufereta) por el
0. ;

La superficie total del sector es de 293.771 m2.
en lugar de los 288.700 m2. que 1le asigna el P.G.M.O.,
sin que por ello deban alterarse los aprovechamientos y
dotaciones del sector tal y como se indica en el Capitulo
5 del Anejo (pag. 75)_por remisidén a las A.P.D.(pag.24.12).

2.2.- Topografia y paisaje.

Constituyen, 1los terrenos que_ nos ocupen, una
planicie yerma que tiene una pequefia ihclinacién ascendente
desde la via del ferrocarrilfé la A-190; lugar éste-donde
se producen 1los mayores desniveles y miximas cotas de
altura.

En su parte de méaxima cota la composicibébn del
subsuelo es rocosa de origen calizo y por tanto su vege-
taciébn nula; se trata de una prolongacidn del Tosal. A
medida que se avanza hacia el N. se produce un buzamiento,
en este sentido, de los estratos calizos dando lugar a la




aparicién de tierras de cultivo. Estas tierras tienen su
origen en aportaciones realizadas el siglo pasado, sobre
1o que constituia el lecho del'antiguo puerto romanoc, con
objeto de ampliar las fértiles tierras de 1la Condomina.
No obstante, en el momento actual, la zona se halla abso-
lutamente yerma y abandonada con algunos viejos y raquiti-
cos o0livos que no pueden medrar en un subsuelo salino
cuando no rocoso. o

2.3.- Poblacidn existente.

El &rea que nos ocupa carece, practicamente, de
poblacidén si bien se halla rodeado de &reas residenciales
consolidadas que el Plan General ha clasificado ctomo suelo
urbano tal y como puede apreciarse en el correspondiente
plano referido al entorno del Area a ordenar.

Ello no obstante existe un,aseﬁtamiento relati-
vamente 1importante, en su extremo §S.E. lindagdo con la
carretera A-190, gque corresponde a un edificio de aparta-
mentos de tipo estacional que alberga 24 familias.

2.4.- Edificaciones existentes.

—

Lobgicamente 1la carencia poblacional, expresada
anteriormente, conlleva la carencia edificatoria en 1la
practica totalidad del &rea a ordenar.

Tan sblo se localiza el edificio mencionade en
el apartado anterior, - que se denomina apartamentos "E1l
Pelicano", y dos viviendas unifamiliares situadas al N.
del sector, prdximas a la via del ferrocarril.

Las dos primeras edificaciones encierran cierta
importancia. La primera de ellas por tratarse de un edifi-




cio de apartamentos de cierta entidad (planta baja diafana

y 4 plantas de piso con 6 apartamentos por planta) y rela-
tiva modernidad {aproximadamente, unos 20-25 afios) y 1la
segunda por hallarse ejecutada adosada y al amparo de una
de las escasas torres vigias (&rabes) existentes en La
Condomina que en la'actualidad acaba de ser acondicionada.

Respecto a la tercera se trata de una vivienda
rural de escaso valor.

2.5.- Red de circulacibdn e infraestructura existente.

. El sector linda por su zona N. con el tendido
_ferroviario de F.E.V.E. estando atravesado en sentido E.O.
bor dos vias de ralativa importancia, cual son: la comarcal
A—196i y la local carretera de la colonia }omana. Aparte
de estas, existen dos caminos, al parecer pecuarios, de
los cuales: uno de ellos, denominado camino de Alicante
a la playa de San Juan, cruza el sector por su extremo N,
proximo a la via del ferrocarril; el otro, denominado
camino de 1la Albufereta, practicamente ha desaparecido,
discurriendo su trazado desde la Avda. de Ansaldo, limite
E. de una pequefia porcidén del Plan Parcial, hasta la actua-
cién Parque de las Naciones, situada en el limite O. ¥y
contra 1la cual dicho camino entrega Yy desaparece‘ en la
actualidad habiendo sido, al parecer, sustituido por una
futura avenida que limita la ya citada actuacibn: "Parque
de las Naciones™,.

En cuanto a infraestructuras existentes podemos
afirmar gque carece ya que, aiin cuando se halla cruzado por
tendidos tanto eléctricos como de conducciones de agua y
alcantarillado, tal y como en los planos de informacién
urbanistica puede apreciarse, estos tendidos- deben ser
modificados por no ajustarse al planeamiento previsto.

[



2.6.~ Usos del suelo.

Antiguamente y al parecer el suelo que nos ocupa
debid tener usos agricolas, en su zona N. y central, a la
vista de los vestigios que pueden observarse tales como
la existencia de: acequias, red de caminos de servidumbres,
viejos olivos, etc...

No obstante la falta de agua para riego y la pre-
sién urbanistica debieron provocar el abandono agricola
que ha dado lugar a una zona yerma e inhbspita cuyo fin,
sin duda, no puede ser otro que el de ser urbanizado dade
su entorno actual.



3. ORDENACION PROPUESTA. (Art. 58.2.C) - R.P.).

3.1.- Criterios generales.

Realmente la ordenacidn propuesta es, -de hecho,
la Gnica posible dadas las caracteristicas del area a orde-
nar y las determinaciones que para la misma fija el P.G.
M.O.

De la lectura dellas determinaciones antes cita-
das se deduce que la funcibdn principal del sector 5 es la
de actuar de nexo de unién de los asentamientos de 1la
Albufera con los del cabo de las Huertas sirviendo de cosi-
do de un tejido urbano disperso y carente de equipamientos.

Asimismo se 1le asigna 1la funcidn vertebradora
de la red viaria de la playa de San Juan (prolongacidn de
la Via Parque) concecténdola con la del cabo de 1las Huertas
" (variante de la Avda. de la Costa Blanca).

" En cuanto a su nivel dotacional, aparte abastecer
las necesidades del propic sector, cumple la funcidn de
compensar y equilibrar las carencias existentes en el
entorno que 10 rodea, bésicamente -creando una zona de
espacios libres de jardines y Jjuego y recreo de nifios de
tipo lineal que se convertirad en un parque itinerante con
una continuidad hasta la playa de San Juan a través de la
via de separacidén entre el P.P. I/6 y el P.A.U.-4. Igual-
mente la zona comercial entre 1las plaias del S. suplirén
una carencia importante del entorno. )

Respecto a -la tipologia de 1la edificacibn se
pasa, de una forma paulatina, desde la vivienda unifamiliar
adosada que se ubica en la zona N., hasta el camino de la
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colonia, a la zona comercial situada al S. de alta densidad
y edificacibén abierta en altura. Todo ello dentro de una
adecuacibébn y respeto a las tipologlas existentes en la
actualidad.

Desde una Optica sectorial los criterios adopta-
dos seran como sigue: '

3.2.- Red de circulacibdn y estacionamiento.

o

Por definicidén del propio P.G.M.0O. el sector en
estudio estéd estructurado alrededor de tres grandes plazas
por las que, a modo de rbétulds, se vertebra todo el trafico
entre Alicante y las playas.

La plaza situada en su zona N., rdtula de la via
parque, regulariza el trafico de ésta, tras salvar mediante
paso elevado el ferrocarril de F.E.V.E., a la vez que 1lo
canaliza hacia el S. hasta alcanzar la plaza central donde
se articula la conexién con un primario de nueva creacidn
que conectara la Albufereta con la playa de S. Juan, por
su zona central, discurriendo entre el P.P. I/6 y el
P.A.U.~4.

Asimismo, desde esta plaza_central, como prolon-
gaciébn del eje que la une con la de -la zona N. continla
una via que la conecta con la plaza de la zona S. en la
que se articula la conexidén con una variante de la Avda.
de la Costa Blanca cuyo objeto es acortar y racionalizar
el actual trazado dando una mayor permeabilidad a la zona
del cabo de las Huertas. .

Siendo la principal funcidén del sector que nos
ocupa, desde el punto de vista circulatorio, la vertebra-
cién y distribucidén del tréafico entre las tres principales
vias de acceso a la playa de San Juan y cabo de las Huertas
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a través de un eje N.-S8., se ha pensado que todo el trazado
viario de carécter secundario debe morir contra este eje
sin atravesarle con objeto de no desvirtuar su funcidn dis-
tribuidora. No obstante y para evitar que estas vias se
conviertan en colectores de trafico rapido, se las disefia
con sblo dos bandas de rodadura y una de aparcamiento en
linea que genere una circulacidn urbana.

A pesar del fuerte caracter de la zona desde el
punto de vista circulatorio es evidente que hay que compa-
tibilizarlo con su no menor importancia desde el punto de
vista: residencial, comercial, recreativo y dotacional;
para ello se ha procurado reducir al maximo la dimensidn
de las calzadas, potenciandc las ‘aceras y zonas de apar-
camiento lineal en la totalidad de las vias.

Desde el punto de vista del aparcamiento, con
1a medida anterior, se consigue asimismo cumplir el impera-
tivo legal de creacidn de aparcamiento publice al menos
en un 50% del nlmero de viviendas, c<on independencia del
privado que ser&d de un vehiculo por vivienda de acuerdo
con las previsiones del P.G.M.0O. Este aparcamienﬁo satis-
faré'la necesidad del mismo que originaran los ejes comer-
ciales, '

3.3.-~ Sistema de espacios libres de dominio y uso piblico.

El sistema de espacios libres de dominio y uso
piblico constituido por los jardines, &areas de Jjuego y
recreo para nifios asi como &reas peatonales se localiza
a lo largo del eje N.-S5., que une la plaza situada al N.
con la central para hacer un quiebro, a partir de esta,
y continuar por el vial primario de nueva creacién.

Se ha pensado esta zona como un parque lineal,
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fuertemente arbolado, que reuna asimismo una serie de
actividades recreativas que lo convierten en la principal
zona de expansidn del interior de la playa, en contrapo-
sicién a la zona de arena: foco principal de actividades
recreativas durante la época veraniega.

~ Este sistema se vé complementado en la plaza cen-
tral 'por una estructura de amplias aceras {(ajardinadas)
perimetrales que deben de servir de apoyo a la actividad
comercial prevista alrededor de dicha plaza, y que se
_repite, en menor medida, en la plaza al S.

3.4.- Equipamiento comunitario.

Llamamos equipamiento comunitario al que consti-
tuyen 1los centros docentes y los servicios de interés
piblico y social, a saber: parque deportivo, equipamiento
comercial y equipamiento social. '

3.4.1.~ Centros docentes.

Se ubican dos centros, uno a cada lado del eje
longitudinal que atraviesa el sector. El1 menor de ellos
con una superficie de 6.523 m2. tiene capacidad para alber-
gar un E.G.B. de 8 unidades y se piensa en él para cubrir
l1as necesidades del lado E. del sector asi como las de la
colonia Castillo de Ansaldo.

El mayor, con una superficie de 18.550 m2., tiene
capacidad para albergar un E.G.B. de 24 unidades asi como
3 unidades de pre-escolar que se agregaran al mismo por
haberse demostrado la poca operatividad de estas dotaciones
independientes y asiladas de las de E.G.B. Este equipa-
miento se situard en el lado 0. del sector abasteciéndo
al mismo y a parte del P.P. 35 de la Albufereta.
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3.4.2.—- Parque deportivo. -

La proximidad del C.A. Montemar, asociacidn
deportiva muy popular en 1la ciudad, nos ha inclinado a
pegar a esta, via en medio, el equipamiento requerido para
la zona en base a los estandares fijados en la Anexo del
Reglamento de Planeamiento (en adelante R.P.).

Asi pues se sitla una zona deportiva de 15.340
m2. alrededor de la plaza N. y entre esta y el C.A. Monte-
mar, considerando con esto sobradamente satisfechas las
necesidades del sector.

3.4.3.- Equipamiento social. )

.

Se crean dos nﬁcleos'de equipamiento/social. .Uno
de ellos se ubica en el centro de la plaza /N. y aprove-
chando la existencia de una torre vigiag arabé)y una cons-
truccién adosada a la misma se destinard a actividades cul-
turales pudiendo ampliarse la edificacidn existente.

El otro nlicleo se ubica sobre el lado 0. del eje
N.S. y en el limite de zona entre la V.U. (vivienda unifa-
miliar) y la E.A. (vivienda colectiva-edificacién abierta)
siendo su destino basicamente las actividades asistenciales
y administrativas.

Entre ambos nlicleos se completara el estandar

de g m2. de construccibén de equipamiento social por unidad
de vivienda.

3.4.4.- Equipamiento comercial.

La funcién vertebrada asignada por el P.G.M.O.
al sector que nos ocupa desde el punto de vista comercial
hace que el nivel dotacional exigido por el R.P. sea
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irrelevante ya que el P.G.M,0. exige la edificacién de
I ,

20.000 m2. de usos terciarios, que bésicamente seran comer-

ciales al hallarse cruzada la zona por los ejes comerciales
{

previstos en el Plan, !
|

3.5.- Zonificacibén y edificacidén privada. .

El criterio seguido, de acuerdol con las directri-

ces del P.G.M.0., para la ordenacidn de la edificacidén pri-
vada ha consistido en agrupar la vivieﬁda unifamiliar en
la zona N., a partir del camino de la cojonia, armonizando
con los nucleos urbanos existentes en 1azactualidad‘en los
que predomina la vivienda unifamiliar aislada como tipo-~
logia base. . L

El excesive nivel dotacional de la zona, y por
tanto la escasez de suelo para usos privativos, nos obliga,
para poder alcanzar los estandares asignados por el Plan,
a que la vivienda unifamiliar se plantee con nivel 5 y las
previsiones se realicen sobre agrupaciones.

A partir del camino de la colonia romana y hasta
la plaza central la edificacidén privada se plantea con
fipologia de vivienda colectiva en edificacibén abiertea
(bloques exentos de hasta 10 plantas) enmcarcando la zona
de Jjardines y ireas de recreo y con sus plantas bajas
preferentemente diafanas de forma que las zonas ajardinadas
privativas sean una continuidad visual de 1las plblicas.
En esta zona Se admitira tan solo hasta un 10% del solar
para bajos comerciales y usos terciarios.

Alrededor de 1la plaza central y hasta la plaza
del 8. 1la tipologia de vivienda es la misma que la anterior
con la variante de que las plantas bajas seran preceptiva-
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mente destinadas a usos terciarios, preferentemente comer-
ciales. '

Como resumen de lo dicho la zonificacidn y usos
del suelo son los siguientes:

3.5.1.- Vivienda unifamiliar V.U.=-5.

Constituyen esta zona las manzanas, no dotacio-
nales, situadas al N. del sector entre la prolongacidén del
camino de la colonia romana y la via del ferrocarril.

- La total superficie de estas manzanas es de
44,206 m2. y siendo su normativa 1la éue el P.G.M.0. fija
para las agrupaciones en V.U.L5; aparte las especificas
de este Plan Parcial, tendremos que el nimero de viviendas
para esta zona serd de 221 unidades y su superficie cons-
truida maxima serd de 26.520 m2.

3.5.2,— Vivienda colectiva E.A.

Constituyen esta zona las dos manzanas situadas
entre la prolongacidén del camino de la colonia y la piaza
central asi como la manzana ochpada por 1los apartamentos
El Pelicano. _

Esta- zona ser regird por la normativa genérica
que el-P.G.M.0. asigna a la E.A. asi como la especifica
recogida en las ordenanzas del presente Plan Parcial.

_ La edificabilidad neta de esta zona se ha obte-

nido restandole a la bruta del sector (207.600 m2.) la
correspondiente a la vivienda unifamiliar V.U.-5 y divi-
diendo- 1la cifra resultante por la superficie de las manza-
nas de esta zona més la de las zonas siguientes (vivienda




15

colectiva E.A.-U.T. y E.A.-C.C.). La cifra resultante de
esta operacidn nos da una edificabilidad neta de 2'54
m2./m2. y teniendo en cuenta que la superficie neta total
de esta zona es de 34.068 m2., nos arroja una superficie
construida total para la misma de 86.520 m2., y un namero
de viviendas de 721 unidades. Asimismo se le asigna un 10%
de la superficie del solar para usos terciarios con el fin
de cubrir las .necesidades primarias del comercio de diario,
artesanal y familiar que satisfaga las necesidades de esta
zona y de la V.U. La cantidad asignada por tante a usos
terciarios sera de 3.406 m2.

3.5.3.- Vivienda colectiva E.A.- U.T.

Constituyen esta 2zona 1las manzanas situadas a
partir de la zona anterior y alrededor de la plaza central.

Esta zona tendra las mismas caracteristicas que
la zona anterior (vivienda colectiva E.A.) con la Unica
variacidén de que a su edificabilidad residencial, en el
apartado anterior obtenida, debe sumarse de un 40% de la
superficie del solar destinado a usos terciarios, en
cumplimiento de las directrices del” P.G.M.O. al halléarnos
situados sobe uno de los ejes comerciales del mismo. -

En total, esta 2zona, cuya superficie neta es de
29.592 m2. podrad edificar un maximo de 75.120 m2. para
edificacibén residencial con un n? de 626 viviendas y un
maximo de 11.836 m2. para usos terciarios.

3.5.4.~ Vivienda colectiva E.A.- C.C.

'Constituye esta zona las dos manzanas mas al S.
que enmarcan la plaza alli ubicada.
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Sus caracteristicas son idénticas a 1la anterior
con la variante de incrementar los usos terciarios hasta
un 65% con objeto de posibilitar la ubicacidn de grandes
centros comerciales,

Asi pues 1las superficies resultantes, tenienQo
en cuenta que la superficie neta de la zona es de 7.582
m2., seran: edificacidn residencial 19.200 m2. y 160 vi-
viendas; y en ‘edificacién de usos terciarios 4.928 m2.

3.5.5.,— Sistema de espacios libres de dominio y uso piblico.

Tal y como se ha dicho constituyen esta zona:
los jardines, areas de juego y recreo para nifios y areas
peatonales; ubicados preferentemente en la zona central
del eje N.S} y complementados con las areas ajardinadas
y peatonales de las plazas.

~ La total superficie de esta zona es de 41.602 m2.
sin que se le asigne otra edificabilidad que la que el
P.G.M.0. confiere a los sistemas de espacios libres de
dominio y uso plblicos. 7

3.5.6> Centros docentes.

Constituyen esta zona las dos manzanas ya descri-
tas en el apartado 3.4.2 cuya superficie total es de
25,073 m2. y cuyas condiciones de edificabilidad son las
determinadas en el correspondiente apartado de las Ordenan-

zas del presente Plan Parcial.

3.5.7.- Parque deportivo.

Constituye esta zona la nanzana situada mas .al
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N. envolviendo a la plaza. Esta manzana queda dividida por
el paso elevado de la via parque, para salvar el ferro-
carril, por lo que se conectara por debajo de dicho paso
elevado pudiendo edificar bajo el mismo para servicios de
la zona.

La total superficie de esta zona es de 15.340

m2. siendo su edificabilidad la que se le asigna en las
Ordenanzas del presente Plan Parcial.

3.5.8.- Equipamiento social.

Constituye esta zona el centro de la plaza N.
y 1la manzana situada en la esquina conformada entre el
~camino de la colonia romana y el eje N.S. La superficie
total de la zona es de 8.262 m2. y su edificabilidad la
necesaria para satisfacer 1los 6 m2. construidos por
vivienda que determina el Anexo del R.P. y que en nuestro
caso totalizan 10.740 m2.

3.5.9.- Viario y estacionamiento.

Constituye esta zona la red de circulacidn rodadea
con sus bandas de aparcamientos incluso con sus correspon-
dientes aceras.

La total superficie de la misma es de:

- En calzadas....... ARSI T A e 41.319 m2.
= En aparcamieftos . veswamonse . 7.830 m2.
~ BN @CErES wiwimirus . . 38.897 m2.

TOTAL: scssomendwan i 88.046 m2.

El desarrollo lineal de los aparcamientos es de
3.915 m., lo cual, con una previsién de 4'5 m. de vehiculo,
nos arroja una capacidad global del sector de 870 vehi-
culos.




b b

3.5.70.~ Cuadro

resumen de la zonificacidn.

2 0 N A S SUPERFICIE COEFICIENTE ESTANDAR EDIFICABILIDAD
m2. % m2./VIV. m2./m2.
VIVIENDA UNIFAMILIAR E.A. 44.206 1511 _ 0rsg
VIVIENDA COLECTIVA E.A.
\ ) 34.068 11'6 - 2154 ¢+ 0'10
VIVIENDA COLECTIVA E.A.- U.T.

IVIENI . 29.592 10'0 - 2'54 + 0'40
VIVIENDA COLECTIVA E.A.-C.C. 7.582 2'6 - 2154 4 0'65
ESPACIOS LIBRE DE D. y U. PUBLICO 41.602 1412 24t 0105
CENTROS DOCENTES 25.073 815 1415 0180
PARQUE DEPORTIVO 15.340 512 8'9 0'10
EQUIPAMIENTO SOCIAL 8262 o1 g 612 103

. E
VIARIO Y ESTACIONAMIENTO 88.046 3070 - -
3 .
TOTAL SUPERFICIE ORDENADA EN EIl P. PARCIAL|  293.771 100% -
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3.6.~ Infraestructuras basicas.

Se describe a continuacidn, tal y como prescribe
la legislacién vigente, las principales caracteristicas
de las infraestructuras bésicas previstas que deberan ser
desarrolladas en el correspondiente proyecto de urbani-
zacibn, :

3.6.1.~ Cordinacidén de los distintos servicios.

Se cumplirén las -normas del Capitulo 62 del Ti-
tulo IV de 1ls Normas urbanisticas del P.G.M.0. siempre y
cuando no entren en colisidén con la normativa especifica
de las compafiias suministradoras (Aguas municipalizadas,
Compafiia Telefénica, Hidroeléctrica Espafiola..).

En cualquier caso, dado que el proyecto de urba-
nizacién debeé ser posterior o simultineo al de compensacidn
deberan preverse bocas de alimentacién y evacuacidn de
todos los servicios en cada una de las parcelas resultantes
de la reparcelacién.

3.6.2.—- Saneamiento.

Para el proyecto . de urbanizacidén se tendrd como
norma de cAlculo las establecidas en ‘el ‘Art. 107, Capitulo
69, Titulo IV, de las Normas Urbanisticas del P.G.M.o. en
cuanto a esconrrentias teniendo en cuenta, ademas, que el
consumo de agua por habitante y dia sera de 250 1. para
viviendas y de 10 1/m2. para comercialeg y usos terciarios.

Como condiciones de disefio se establecen 1las
siguientes:

a) E1 sistema de evacuacidn sera unitario con inmbornales
homologados para evacuacidén de pluviales,

S S ot - i s 8 A i L s e et B L ST e



b)

o)

d)

e)

£)

g}l
h)

i)
5)

k)
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Siempre que sea posible, la conduccién tendréd un funcio-
namiento por gravedad y garantizaréd su autolimpieza.

Las redes seradn siempre subterraneas.

El1 trazado de 1la red discurrira preferentemente por
franjas de aparcamiento, y en su defecto por calles,
a una profundidad minima de 1 m. bajo rasante.

Las conducciones seran de hormigbn -en masa © fibroce-
mento para saneamiento, en ambos casos COn junta elés-
tiqg estanca y una resistencia al aplastamiento minimo
de 9.000 Kg/m2.

La seccidn minima del alcantarillado serd de 0'40 n.
de diametro.

La pendiente minima en ramales sera del 5%.

Las velocidades_estarén comprendidas entre- 0'6 y 4'00
m./seg.

Se dispondrén pozos de registro en todos los cruces y
cambios de sentido y en los ramales rectos a distancias
entre 35 y 45 m.

Las acometidas a la red se realizaran siempre a través
de pozo de registro y su ejecucidn seré anterior a la
de las aceras.

Tanto en el disefio como en la ejecucidn se estara a 1o
dispuesto en el Pliego General de Condiciones del
M.0.P.U. para obras de saneamiento.

3,6.3.- Depuracidn y vertido.

Consultada la compafiia de Aéuas Municipalizadas,

responsable actualmente tanto de 1la red de agua potable
como del alcantarillado nos indica los dos puntos de acome-
tidas y vertido a la red actual. Uno de ellos se producira
en la red existente sobre la A-190, que recogera las dos
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manzanas de edificacidn situadas mas al S. del sector, y
el resto'se canalizarad por un colector de nueva creacidn
gque por la paralela al N. del camino de 1la colonia romana
discurriré hasta unirse con la actual del P.P. 3p ¥y para-
lela a ella discurrifa hasta la estacidén de bombeo ubicada
proxima al puente que salva el barrancce de la Albufereta.

3.6.4.- Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua se realizara por toma
directa a través de la red municipal siendo 1la propia
compafiia de Aguas Municipalizadas la encargada de responder
del caudal y calidad de las aguas.

El consumo medio previsto sera de:

- Usos domésticos 250" litros/habitante/dia.
- Centros comerciales 10 litros/m2.
-~ Jardines 4 litros/m2.

La red deberd garantizar el servicioc de incen-
dios, tanto .en lo referente a presiones minimas en bocas
como a reserva de depbsitos. A tal fin deberén preverse
los siguientes caudales:

VIVIENDA UNIFAMILIAR V.U........ 5 1./segunde
(Residencial exclusivo)

VIVIENDA COLECTIVA E.A. ....c.... 10 1./segundo
(Residencial y terciario) '

VIVIENDA COLECTIVA E.A.-U.T...... 10 1./segundo
(Residencial y terciario) '

La presién minima para conexidn directa de man-
guera sera de 35 m.c.a.
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Las condiciones de disefio seran las siguientes:

a) Las conducciocnes serian de fundicibén dictil recubierta
con manga de polietileno y Jjunta automatica flexible
sobre lecho de arena. ‘

b) Las piezas especiales serdn de fundicidén dictil con
uniones mediante bridas o juntas mecanicas.

c) Las valvulas seran de compuerta para didmetros . 200
m/m. y de mariposa para el resto.

d) Los trazados se realizarén siempre por las aceras a pro—=
fundidades entre 80 y 120 cm. en funcibén de los diame-
tros, con anchos de zanja entre 60 y 100 cm.

e) Las bocas de riego e incendios seran las normalizadas
per el Ayuﬁtamiento, situdndose a 50 m. al tresbolillo
(100 m. en linea) y a una distancia méxima de 100 m.
de la edificacibn més alejada.

f) Las piezas especiales se Yealizaran siempre sobre arque-
tas de obra de fébrica y marcos y tapas de fundicidn
-normalizadas por el abastecimiento.

g} Tanto en el disefilo como en la ejecucidbn se estard a lo
dispuesto en el Pliego General de Condiciones del
M.0.P.U. para abastecimiento de agua a poblaciones.

3.6.5.- Energia eléctrica y alumbrado publico.

El1 trazado de las redes serd, en cualquier caso,
subterraneo debiendo discurrir por espacios plublicos.

Los centros de transformacidn se colocaran absor-
bidos en la edificacién y se irédn ejecutando conforme la
demanda de la misma con excepcién del suministro piblico
que sé servirad de un centro, absorbido por la edificacidn
existente, adosado a la torre vigia de la plaza N. y otro
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a realizar eﬁ la plaza al S. En cualquier caso deberéan
cumplir 1los Reglamentos electrotécnicos de media y béja
tensién, asi como las directrices de la compafiia suminis-
tradora. |

A los efectos de cAlculo consideramos las si-
guientes potencias.

Viviendas ....se00. veeereee B Kw./viv.
COMErciales ....veeeeeneaees 5 Kw./100 m2.

aplicando los coeficientes de reduccibén por factor de si-
multaneidad prescritos en el R.E. de B.T.

En cuanto al alumbrado publico * tendremos en
cuenta las siguientes previsiones.

Tipo de via Iluminacidén media F. uniformidad.
V1-V3-V4-V6 25  lux’ 0'30
V2 - V5 _ 1%  1lux . 0r25

V7 ' 5  1ux 0'15

La iluminacidn pOblica se realizara siempre por
columnas a 30 m. de distancia en calles=20 m. y a 30 m.
al tresbolillo en las restantes.

Los conductores  seran tetrapolares, de marcas
homologadas.

La maxima caida de tensidn sera de un 2% para
acometidas y de un 3% para distribucidn.

Se dispondréan arquetés de registro tantoc en los
cruces de calzada como en las derivaciones a puntos de luz.
Dichas arquetas seran de hormigén en masa con fondo de gra-
villa para drenaje con marco y tapa homologados por la
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compafiia suministradora.

E Las zanjas tendran una profundidad minima de 50

cmé en aceras y de 90 cm. en calzadas y zonas de aparca-
.t
miento.

é Se adoptari&n todas las medidas de proteccibn y
seéuridad exigidas .por los R.E. de M.T. y B.T. asi como
por la compafiia suministradora. ' )

§

3.é.6.— Telefonia.

: 1.- Se ejecutard el tendido de canalizaciones te-
1efénicas para abastecer de este servicio a la totalidad
del sector. Esta ejecucidén se realizarad siguiendo las ins-
trucciones de la compafiia suminigtradora (C.T.N.E.) y las
directrices que a continuacidn se detallan:

a) Las canalizaciones principales enlazaran entre si 1las
cimaras de registro que se situardn a una distancia
miaxima de 300 m. siempre y cuando este tendido sea
recto.

b) Se situaran camara de registro igualmente cuando las
canalizaciones principales. crucen calles © cambien de
direccidn,

c) Las canalizaciones se ejecutaran con tuberia de P.U.C.
con proteccién de hormigbn, tomando lo que la C.T.N.E.
denomina prisma de canalizacibn, y su ejecucibdn se ajus-
tarid a lo dispuesto en las normas de la citada compafiia,
referentes a 1los proyectos de obra c¢ivil en planta
exterior. ' '

Las canalizaciones a efectuar en el presnte
P.P., en orden a su funcidn, lo podemos clasificar en:
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B

4.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS (Art. 58.2.d:) —R.P.Q

i
i

Como ya se ha indicado en 1la exposicién?de cri-
terios adoptados para Jjustificar la ordenacidn ﬁlanteada
parece evidente que el P.G.M.0. no deja alternétivas a
analizar para resolver el &rea a ordenar. v

r
%

Los planteamientos del Plan General son%tan con-
cretos para esta area que tan solo cabria interpretar de
discrecionalidad 1la adopcién de algin criterio de disefio

o cuanto mas de localizacidén de algin equipamiento.

La predeterminaciéﬁ de un eje viario Noroeste-
Sureste articulado con el viario transversal a través de
tres granes plazas y la integracibn o continuidad del via-
rio del Plan Parcial con el del suelo urbano colindante
son condicionantes tales que no permiten adopcidn de alter-
nativas desde el punto de vista de la red viaria.

En cuanto a la ordenacibén: 1la delimitacidén de
una area ajardinada y de recreo integrada en el antedicho
eje Noroeste-Sureste configurando un sistema lineal de
espacios 1libres, de ancho no inferior a 40 m.; €s un con-
dicionante tal Que poco deja al azar.. Si a ello afiadimos
que el propio Plan General distribuye 1o0s usos y tipologias
(pag. 85 del Anejo) a través de este eje, y en su extremo
S. prevé una zona comercial (ejes comerciales) y de usos
terciarios, bodemos finalizar afirmando'que: practicamente,
no existen alternativas a la solucidén planteada, salvo
alternativas al disefio o localizacibén de algiin equipamiento
que para nada alterarian el modelo territorial adoptado.

como colofén a lo dicho y Jjustificacién a la
solucidn adoptada valga decir que el Plan Parcial ha optado
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a) Canalizaciones principales, que constituyen la red de
alimentacidédn primaria, enlazando dos camaras de registro

entres si vy,

b) Canalizaciones 1laterales, que partiendo de una camara

de registro, terminan en un edificio.

2.- Separacidén de otros servicios. En general
se debera evitar la coexistencia de dos o mas canalizacio-
nes con una misma zanja. Caso de que esta sea inevitable,
el paralelismo se proquraré que se de en el plano horizon-
tal y ajusténdose a las siguientes normas:

a) Con instalaciones de energia eléctrica: se debe observar
una separacién de 25 cm. con 1lineas de alta tensidn y
de 20 cm. con las de baja tensidn.

b) Con otras instalaciones: es el caso de redes de distri-
bucibén de agua, gas, alcantarillado, etc..., la separa-
cidbn a observar en estos casos es de 30 cm.

Las mismas magnitudes dadas en los dos puntos
anteriores y, para los mismos supuestos, se deberan obser-
var cuando se trate de cruzamiento de redes en vez de para-
lelismo. Cuando el cruzamiento se produzca con redes de
agua 6 gas, deberéd tenerse en cuenta, que la canalizacidn
telefbnica debe ir por encima de la de agua y Ppor debajo

de la de gas.

3.6.7.- Usos dotacionales.

En este apartado nos remitimos por entero a 1lo
dispuesto en el Capitulo 52 del Titulo IV de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O., Arts. 99 a 104.
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por un modelo lineal, fiel reflejo de las previsiones que
para el mismo tenia previsto el vigente P.G.M.O.
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5.- DIVISION POLIGONAL.-

Las especiales caracteristicas del sector que
nos ocupa y su relativamente reducida dimensidén asi como
su homogeneidad urbana no hacen recomendable la divisidn
en poligonos del &rea en estudios dada la dificultad de
cumplimentar. 1los requisitos del Art. 117 de 1la Ley del
Suelo.

Por ello se propone tratar al Sector P.P. I/5
como un Poligono Gnico ya qué consideramos que re(ne 1as
condiciones para ello y en el cudl ejerceréan sus derechos
no sélo los propietarios afectados si no la propia Adminis-
tracibén, a través de 1la cesién del 10% del aprovechamiento
y del exceso de aprovechamiento sobre el medio del suelo
urbanizable programado, asi como 1os propietarios del tramo
3 de la Via Parque (N. San Agustin) que 1o serén a través
del exceso de aprovechamiento cedido al Ayuntamiento.
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6.~ ANEXO A LA MEMORIA. (Art. 58.3.- R.P.}.

i
Cumplimentando el mandato reglamentario se faci-
litan y refunden a continuacidén los datos mas relevantes

y cuadros de caracteristicas del Plan Parcial.
Asimismo se facilitan datos relativos al aprove-

chamiento. medio con objeto que sirvan de pauta en su dia
para el correspondiente proyecto de compensacidn.

SEGUN P.G.M.0 SEGUN P.P.I/5

SUPERFICIE DEL SECTOR ..vvevenns 293.771 m2.

288.700 m2.

N MAXIMO DE VIVIENDAS ......... 1.730 1.728
M2 CONSTRUIDOS EN VIVIENDAS .... 207.600 207.360
SUPERFICIE DE LA VIVIENDA TIFO . 120 m2. 120 m2.
M2 CONSTRUIDOS EN USOS TERCIARIOS 20.000 20.170
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UDA) 206.379 206.379
APROVECHAMIENTO MEDIO SECTOR ... 0171485
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL S.U.P. 016477
COEFICIENTE DEL SECTOR ......... .0'915
COEFICIENTE DE ZONA (USO)....... 0'991
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION. . 019067

DISTRIBUCION DEL A.M. DEL SECTOR
EXCESO DE APROVECHAMIENTO........ e 0'06715.~
10% DEL A.M. DE CESION MUNICIPAL..... 0'06477.~
APROVECHAMIENTO PRIVADO. .« uveuusnnn.. 0'58293. -

TOTAL. ... 0'71485. -
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DISTRIBUCION DE LAS U.D.A. DEL SECTOR

EXCESQO DE APROVECHAMIENTO * ......c0evesnn 19.386 U.D.A.
10% DE CESION MUNICIPAL ......cceeenensann 18.699 U.D.A.
APROVECHAMIENTO PRIVADO ...... vees e enane 168.294 U.D.A.

TOTAL ...... 206.379 U.D.A.

DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA . -
DEL SECTOR (91% RESIDENCIAL Y 9% COMERCIAL)

EXCESO DE APROVECHAMIENTO +vvvvcvenaneerns 21.373 m2.
10% DE CESION MUNICIPAL ..ivecenrvrnnnnnns 20.615 m2.
APROVECHAMIENTO PRIVADO +..vveeveeeesaeasss 185,542 m2.

TOTAL ...... 227.530 m2.

* De cesibn. obligatoria al Ayuntamiento para compensar
a los propietarios del Tramo 3-N de BSan Agustin de 1la
Via Parque. Se hace la salvedad de que el P.G.M.0., a
nuestro entender contiene error material en esta cesidn.

La edificabilidad susceptible de. aprovechamiento
privado, teniendo en cuenta el coeficiente de proporciona-
lidad entre usos residenciales y terciarios, se descompon-

dr& como sigue:

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ...... 168.8§é me.
EDIFICABILIDAD US0S TERCIARIOS .. 16.699 m2.
TOTAL EDIFICACION PRIVADA..... 185.542 m2.

Esta edificabilidad debidamente homogeneizada
de acuerdo con los coeficientes que para los distintos

usos determina el P.G.M.0O. y que son:
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COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION........
PARA USO RESIDENCIAL.......... seen e o3 0'915
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .......
PARA USOS TERCIARIOCS....... teerees e 0'8235

nos darid 1las siguientes unidades de aprovechamiento
(U.D.A.) descompuesto segin su uso.

EDIFICACION RESIDENCIAL

168.883 x 0'915 ..., 154.492 U.D.A.
EDIFICACION USOS TERCIARIOS
16.699 x 0'8235....00000. 13.752 U.D.A.
TOTAL ... 168.244

Y teniendo en cuenta ld total superficie de las propieda~-
des particulares en el ambito del sector obtendremos el.
coeficiente de proporcionalidad de derechos por m2. de
suelo inicial bruto, a saber:

168.244 = 0'588 -
282.172

siendo todo el aprovechamiento restante de cesidén muni-
cipal.

Teniendo en cuenta el coeficiente de proporciona-
lidad anterior y el imperativo legal de que a cada propie-
tario, dentro de lo posible, se le adjudiquen sus derechos
en terrenos coincidentes 6 1o mé&s proximos a la propiedad
inicial, fécilitaremos a continuacidén las equivalencias
por m2. de suelo bruto segin la zona cuya nueva adjudica-
cibén corresponda.

— —rrr— i o e e & e S e T el



VIVIENDA UNIFAMILIAR V.U.

1707 m2.

VIVIENDA COLECTIVA

"0'244 m2.

VIVIENDA COLECTIVA

01222 m2.

VIVIENDA COLECTIVA

0'206. m2.

de parcela util por'

cial (bruto).

E.A.

de. parcela util por
cial (bruto).

E.A.- U.T.

de parcela util por
cial (bruto).

E.A.~ C.C.

de parcela atil por

¢ial (bruto).

me.

me.

me.

ma.

de

de

de

de

suelo

suelo

suelo

suelo

30

ini-

ini-

ini-

ini-

Cifras obtenidas por aplicacidn de los parametros

anteriores y teniendo en cuenta en cuadro resumen que se

reproduce a continuacibn.

En cualquier casoc estas cifras

podran sufrir ligeras modificaciones en el proyecto de

compensacidn, teniendo en el momento actual un valor més

bien indicativo.

R
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PL AN PARCTIAL
CASTILLO DE ANSALDO - P.P. I/5

ALICANTE

CUMFLIMIENTO DEL ART. 53 DE LA LEY DEL SUELO.

1.-. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Este extremo del mandato legal pensamos que ha
guedado debidamente justificado a lo largo de los apar-
tados 3.~ ORDENACION PROPUESTA y 4.- ANALISIS DE ALTER-
NATIVAS de la Memoria del Plan Parcial.

2.~ RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

1 - PROMOCIONES COSTA DE ALICANTE
C/ Castafios, n¢ 9
ALICANTE. T1f. 521.82.11

2 - ENTIDAD DE GESTION Y PROMOCION, S.A.
EGESPRO, S.A. B
C/ San Fernando, n¢ 52
ALICANTE — T1f. 521.22.34

3 - FRANCISCO ARAGONES SOLER y Otros.
C/ Ramdn y Cajal, 13 ‘
ALICANTE~ Tif. 521.30.47
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HELIODORO GRAS BELTRAN
C/ Virgen del Socorro, 49
ALICANTE - T1f. 526.49.28

EUROMAR, S.A.
C/ San Fernando, 52
ALICANTE - Tif. 521.23.99

C. A. MONTEMAR

C/ Partida Condomina, s/n.

C/ Padre Espléa, 40

ALICANTE —_Tlf. 526.29.69 - 520.06.39

MERCANTIL IL PARADISO, S.A.
Albufereta, Km. 4'4
ALICANTE - T1f. 525.59.179

APARTAMENTOS EL PELICANO
COMUNIDAD DE PROPIETARIOQS
Avda. de Ansaldo. Albufereta, Km. 4'4

" ALICANTE

MARIA EUGENIA MACIA

'C/ 5 Rue Aspirant Gaulthier

PAREGAUX - ORAN

MAGDALENA RTIPOLL PEREZ
C/ Plaza de Santa Teresa, 13
ALICANTE - T1f. 520.96.21

DIEGQ ROCA DE TOGORES Y SALVETTI
C/ Rambn y Cajal, 10
ALICANTE - T1f. 522.52.77

DIEGO ESCOLANO RAMON
Finca Pico
ALBUFERETA (ALICANTE) - T1f. 516.10.30

JOSE MARIA ESCOLANO AGULLO
Finca Ansaldo., Avda. Ansaldo
ALBUFERETA (ALICANTE) -~ T1f. 526.45.19
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19 -

29 —

22 -

23 =

MARIA VERDU-AGULLO Y TRES MAS
Jaime I, n2 37
SAN JUAN (ALICANTE) - T1f. 565.34.15

MARIA VERDU AGULLO Y TRES MAS
Finca Picd
ALBUFERETA (ALICANTE)

CARLOS CLIMENT PEREZ
Avda. de la Rambla, 40
SAN JUAN (ALICANTE) - T1f. 565.32.40

EL BOSQUETO, S.A.
C/ Jorge Juan, n?2 8
VALENCIA -

JOSE NICOLAS VIVANCOS
C/ Antares, 28, 29
VALENCIA

FELIX HORCAJO GOMEZ
C/ Explanada de Espafia, 1
ALICANTE - T1f. 521.55.92

MANUEL GARCIA CREMADES
C/ Dr. Marcelo Mira, 16
JIJONA (ALICANTE) - T1f. 561.01.12

MARIA SOLER MOLINA
Avda. Soto, 15
ALICANTE

ROSALIA SOLER MOLINA
General Mola, 1

CONCEPCION VILLACIEROS ZARAGOZA y CUATRO MAS
Plaza Nueva, 15

JUAN SEMPERE PEREZ
én representancién de OUKEO SOUVANNAVOG
C/ Bailén, 29 '

"ALICANTE - T1f. 521.06.11

P p—
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25 _ CHALET "LO DE ESPINOSA"
Avda., Ansaldo
ALBUFERETA (ALICANTE)

26 (- FAMILIA CONCA

C/ Rosa de los Vientos, n2 5
ALICANTE -~ Tif. 528.26.44

p7 i- Dfia. JOSEFA FRANCISCA LOPEZ CHORRO
C/ De los Doscientos, n2 9, 4¢
ALICANTE

28 - D. ALEJANDRO FORNER VIDAL
' Finca ADOC, Bl. 17
ALICANTE (ALBUFERETA)

29 - D. JOSE GINER ARACIL
€/ San Juan Bosco, 22
ALICANTE

30 - PROPIETARIOS DEL TRAMO 3
DE LA VIA PARQUE — N. SAN AGUSTIN

3.~ DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ART. 46 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO.

3.1.- Modo de ejecucibébn de las obras de urbanizacidn y sis-~

tema de actuacidn.

. Dado que el sistema de actuacidn previsto es el
de compensacibdn, una vez aprobados 1lo0s estatutos y bases
y constituida la correspondiente Junta de Compensaéién se
procedera a la redaccién del correspondiente proyecto de
compensacién y subsiguiente proyecto de urbanizacidn. Este
proyecto se someterd a licitacién por el sistema de con-

curso-subasta entre empresas especializadas de recononida

solvencia.




El proyecto de urbanizacién deberd ser fiel
desarrollo de los esquemas y determinaciones en este Plan
Parcial contenidos.

3.2.~ Compromisos que se hubieren de contraer con el

Ayuntamiento.

3.2.1.- Plazos de ejecucidn.

El Plan Parcial, como més adelante se Jjustifi-
cara, se ha previsto en una etapa Unica cuyo plazo de eje-
cucidn, en cuanto a urbanizacidn se refiere se fija en seis
afios, si bien, tal y como el preopic P.G.M.0. determina,
dentro del primer cuatrienio deberd hallarse dispuesta para
su’ edificacibén una superficie equivalente a 1la cuarta
parte de la neta resultante del sector,

En cualquier caso esta ejecucidn podra adelantar-
se sin requerir alteracidn alguna del Plan Parcial.

3.2.2.~ Construccidén de edificios destinados a dotaciones.

A estos efectos los promotores del Plan Parcial,
y en su momento la Junta de COmpénsacién, se comprometen
a fFacilitar al Ayuntamiento el suelo destinado a dotaciones
y equipamientos completamente urbanizados dentro de 1los
plazos establecidos en el Plan de Etapas, siendo compromiso
del Ayuntamiento 1la ejecucidén de las correspondientes

edificaciones segOn sus propios compromisos adquiridos en

el P.G.M.O.

3,.2.3.~ Conservacidn de la urbanizacidn.
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Los propios efectos de 1la constitucidn de 1la
Junta de Compensacidn gravan a todos los terrenos directa-
mente afectados al cumplimiento de 1las obligaciones
inherentes al sistema, pudiendo llegar a la expropiacidn
de los terrenos de aquellas personas que no se hubieran
incorporade a la Junta.

Por los promotores

FRo. Bienvenido Ripoll Puchades

Por el equipo técnico,

\ :
Fdo. Juan Luis Candela Diaz
Fernando Pérez Segura.

Ex&na,agﬁntanﬂento Pieno
{ Any 1958
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Aprobado definitivamente por

el Pleno del EXme Ayunta-

7 LT, 18t

miento en sesion de

EL SECRETARIO GENERAL







