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1.- MEMORIA.

1.1, ANTECEDE&TES.

o .‘EliPlan General de Ordenacién Urbana_de.Aiicante'fue
aprobado definitivamente por resolucidén del Conseller de

Obras Piblicas, Urbanismo y. Transportes, con fecha 27 de
marzo de 1.987. El Plan  General contiene, entres sus

determinaciones, la delimitacién de la Unidad de Actuacién

n® 10.2.

La Mercantil GRISEL URBANA S.L., presentd ante el

Ayuntamiento de Alicante Alternativa Técnica @ de Programa
para la ejecucidén de la citada Actuacidn Integrada,

efectuandose su publlcac1on en el DOGY de fecha 11 de Enero

de 2.001.

Dentro del plazo estipulado legalmente la Mercantil,
RESIDENCIAL HAYGON, 2, S.L., presenta una Alternativa
Técnica distinta a la inicialmente presentada para el
desarrollo de la U.A.-10.2 de PGOU de Allcante

Con _la entrada']én vigor-'de'.la ‘Ley 6,94 de la
- Generalitat Valenciana, Reguladora . de -la Actividad
Urbanistica. desaparecen los sistemas de compensacidén vy
cooperacidn. y la ejecucion de la urban1zac1on se debe

realizar mediante la: adjudicacion del correspondlente
Programa. La citada Ley. en su disposicidén transitoria

cuarta establece lo siquiente:

" 2. Todas las Unidades de'Ejecu01Gn incluso las delinitadas

antes de la entrada en wvigor de aata ley., =e ejecutarén

conforne a lo previsto en ella

'1.2.- BASES LEGALES.

El articulo 29.1 dé la LRAU establece la concurrencia

de dos requisitos para poder llevar a cabo las obras de

urbanizacion y edificacidn en el suelo urbanizable, que .son

los SlgUlentes



A} 1la aprobacién: de una ordenacién pormencrizada  que puede’ estar
directamente determinada en el Plan General -conforme al articule 18- o

establecerse mediante Planses Parciales o de Reforma Interior que
desarrallen agusdl, v .

B) La programacidn para ejecutar esa ordenacidn pormenorizada, nediante la
aprobacidn definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas, necesaric para legitimar la urbanizacidn.

Los Programas planifican la realizacidn de las Actuaciones Integr&das._

La aprobacién del Programa puede ser simultdnea o posterior a la de la .

ordenacién pormenorizada. Excepcionalmente, también puede ser anterior cuando el
programa se desarrolle en fases correspondientes a varios sectarss y junto a 81 se
apruebe el Plan Parcial de la primera fase.

Los objetivos de los programas vienen sefialados en el
articulo 30 de la LRAU: '

34. jetive i1 as yoo eme b o ‘0
deben siempre cubrir los siguientes objetivos imprescindibles:

js.-1. Los Programss

A} La conexidn » integracidn adecuadas de la nueva urbanizacidén con las
redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios piblicos existentes,

B} Suplementar las infrasstructuras y espacios piblicoz o reservas
dotacicnales en lo necesaric para no menguar ni desequilibrar los niveles
de calidad. cantidad o capacidad de servicic existentes o deseables.

C} Urbanizar completamente la Unidad o IUnidades de Ejecucidn que
constituvan el objete del Programa vy realizar las wobras piblicas
compleomentarias gque se precisen para cumplir lo dispuesto en los apartados
anteriores, haciendo todo ello con sujecidn a plazos pormenorizados.

D). Obtencién gratuita en Faver de la Administracidn de los - suelos
dotacionales piblicos del dmbito de la Actuacidn.

E} Obtencidn gratuita en favor de la Administracidn actuante  del

aprovachamiento gque exceda del 85 por cien de aprovechamients tipo o

porcentaje que legalmente corresponda con destinc al patrimonic piblico de
suelo.

En el caso que nos ocupa, para poder oOptar -a la
gestidén indirecta es necesaria, pues, la elaboracidén . de
Programa para- el desarrollo vy . ejecucidén de las
determinaciones del Plan General, vya que éste ha de
acompafiarse de la correspondiente programacidén para poder
llevar a cabo mediante urbanizador privado las actuaciones
previstas.

_ En- consecuencia, la  presente  alternativa - técnica
~distinta y en competencia de Programa es la base para la
adjudicacidn del mismo al Urbanizador que resulte
adjudicatario, de entre los gque - presenten la
correspondiente proposicidn juridico-eceondmica.



1.3.- OBJETO Y AMBITO.

Ei preaente programa tlene por ob3eto planlflcar la
" realizacidn ds la actuacién integrada "UNIDAD DE ACTUACION
N2 10.2", y concretamente:.

- Identificar el _émbitQ  de 1la acthaciéﬁ. (Alternativa

técnical.
Expresar las obras que se han de acometer (Altetnativa

tecnlca - proyecto de urbanizac1on)

- Establecer las bases técnicas 1% ‘econdmicas para gestlonar
la actuacion, (Proposlrlon ]Urldlro economlca)

- Regular los compromisos v obligaciones que —asume - el
urbanizador, sus relaciones con ‘la Administracion y con los
propietarios afectados, vy fijar las garantias - de

cumplimiento y las sanciones por incumplimienta de: talesf

obligaciones. (Proposicidn juridico-econdmical.

Ei dmbito del presente programa como se ha dicho, es

el de la Actuaciodn Integrada - Unidad de Actuacidn n® 10.2
del Plan General, incluida en el suelo urbano., Por tanto.:
- en esta. Alternativa técnica se propone la prOgramacién de

la actuacidn, que serd desarrollada para proceder asi a la
e]ecuC1on de las obras de urbanizacidn. :

Dentro de este ambito. se incluye la conexidén de los

servicios = e. infraestructuras necesarias = para 1a

urbanizacién del  é&mbito de "actuacién, en los términos -

recogidos en el proyecto de Urbanizacidén que se acompafia.
1.4.- CONTENIDO DEL PROGRAMA.

. El contenido  dei_ Pfograma- péra el ‘desarrolle de
Actuaciones Integradas viene establecido por el articulo 32

de la Ley Reguladora de _la Actividad Urbanlstlca gue

establece

"El Pragrama contendra 105 51gulentes documentos

A} Copia de la Cédula de Urbanizacidn o resguardo acredltatlvc de que ésta
se. ha solicitado, saivo en los casos en que sea innecesario de acuerdo con
esta Ley.



B) Anteproyecto de Urbanizacidén con los contenides expresados en el
articuleo 29.4. .

C) S1 la Administracién Local optase por la gestidn indirecta del Programa se
formalizard en su documentacidn un convenio urbanistico a suscribir, de una
parte, por el adjudicatarie particular de la Actuacidén y, de otra, tanto
por la Administracién actuante como, en su caso, por aquellas otras que
resolvieran asumir compromisos en dicha ejecucidn.

En &1 se hardan constar los compromisos vy plazos gque asumen la
Administracidn y el Urbanizador, las garantias gue éste presta para
asegurarlos y las penalizacliones a gque se somete por incumplimiento. Cuando
se prevea la gestidn directa, el convenio se sustitulrd por una relacidn
precisa de los compromisos que la Administracidn urbanizadora adquiere por
aprobar el Programa.

D) Proposicién econdmico-financiera comprensiva de los siguientes
aspectos:

12) Desarrolle de las previsiones del articule 29.9, regulando
las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios, justificando,
en su caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos,
los acuerdos vya alcanzados con ellos -si  los hubiere- y las
disposiciones relativas al mode en que sera retribuido el
Urbanizador.

29) Estimacién, siquiera sea preliminar y aproximada, de los
costes de la obra urbanizadora.

32) Proporcién o parte de los solares resultantes de 1la
actuacidén constitutiva de la retribucién del Urbanizador, con los
indices correctores que procedan respecto a la estimacidn de costes
del ordinal anterior. Cuando la retribucidén del Urbanizador esté
prevista en metdlico, se especificarda si le corresponde percibir
algin 1recargo sobre la expresada estimacidn de costes de
urbanizacidén, en concepto de beneficic o gastos de gestidn.

42) Incidencia econdmica de los compromisos que, en su caso,
interese adquirir el Urbanizador para edificar -con fines de intergs
social- los terrencs gque hayan de adjudicdrsele, tantc en la
valoracidn de éstos, como en su cuantificacidn vy mada de
adquisicidn.”

En un primer momento, se ha iniciado el tramite
mediante la alternativa técnica presentada por GRISEL
URBANA, S.L. vy dentro de dicho trémite concurre Ila
alternativa tecnica distinta objeto de este documento., con
proyecto de urbanizacidén incorporado.

En un segundo momento, en el plazo de cinco dias desde
que se cumpla el plazo de la informacidén publica, deberan
presentarse las proposiciones juridico-econdmicas del
Programa con el contenido previsto en los apartados C) y D)
del citado articulo 32 de la LRAU.



1.5.—~ TRAMITACION.

. Los articulos 44 a 51 de la Ley Reguladora de la

Actividad Urbanistica, ampos  incluidos. regulan el
.procedimiento de  aprobacién de los Programas para
Actuaciones Integradas. o ' " ' '

B  Por ;ser-.de-'intérés para . la tramitacion. de . este
Programa resaltamos el contenido de los articulos 45, 46 vy
47 de la LRAU, a cuyo texto nos remitimos expresamente.



2.~ ALTERNATIVA TECNICA.

2.1,- IDENTIFICACION DEL AMBITO DE LA PROGRAMACION,

'Como”yé se ha dicho el ambito del preSente"programa es

el suelo incluido en la unidad de actuacidon n® 10.2 'del
Plan General de Alicante;, que es clasificado como. suelo.

urhano.

La'unidad'de'ejecuéién’éitéda[ tienQVUHazsupéfficie
total de 22.105,60 m2., con los siguientes linderos:

Norte: Cs Economista Germin Bemarcer. :
Este: C- Roque Chabas y Cs Pintor Peyret.
Sur: C~ Francisco Gdémez Morella..

Oegte. AVda. Noveida.

- Las determlnaCLDnes de apllcaCLOn segﬁn PGOU, son las

siguientes: _ _
1.- Superfiéié Total: 22.105,60 m2.
2.- Cesiones de uso y‘dominio piblico: 8f645:8 mz2. -

Espacios Libres— 4.143,50 m2 .
Viales- 4.502,30 m2,

3.-Superficie Lucrativa Privada: 13.459,80 m2.

SR Uso predomlnante Residencial . (Viviend&
‘unifamiliar (VU- 24) IR : : _ -

2.2 .~ INNECESARIEDAD DE CEDULA DE URBANIZACION. -

"El articulo 31.2 de la iey'Reguladora de la Actividad
Urbanistica de‘la Comunidad Valenciana establece:

"”Los Pianes deheran contar, para su aprobacidn definitiva mun1c1pal con Cedula de
. Urbanizacidn relativa a cada una de las Actuaciones Integradas prev1st;as en ellos...
Los Programas que desarrollen éstas, antes de ser aprobados, incorporardn a su

docutientacion la  correlativa Cedula, cuyas prescripcicnes se observardn al
ejecutarles. : :

. No obstante, los Municipios de mds de 5.000 habitantes pieden aprobar

definitivamente, sin Cédula, Estuydios de Detalle vy, también, Programas gue,
desarrallande la ordenacidén ya pormenorizada por el Plan General conforme al



articulo 18 y' ajustédndose a ella, cumplan, ademds. las condicicnes de conexidn e
integracidn en el territorio establecidas por diche Plan en virtud del 17.4."

Del precepto seflalado se desprende que, en el presente
caso, con ordenacidén detallada incluida en suelo urbanc vy
unidad de ejecucidn delimitada no es exigible la Ceédula de
Urbanizacidén por los siguientes motivos:

- La Cédula se exige con cardcter prévic a la aprobacién de
la ordenacidn pormenorizada y es en ese momento cuando se
debe expedir. Al tener la ordenacidn pormenorizada aprobada
definltlvamente noe es precisa la Cédula de UrbanlzaCLOn

- Al estar prev1sta la unidad de e}ecuc1on no se requxere
Cédula de Urbanlzac10n

Por lo tanto, se debe concluir al respecto que es
‘innecesaria la aportacidén de la <citada Cédula de
Urbanizacidén en el presente caso. '

2.3.— OBRAS Y COSTES. CONTENIDO DE LA URBANIZACION, .

Sefiala el articulo 32 B) de la’ LRAU que el Programa*
contendra Anteproyecto de Urbanizacién con: los extremos
sefialados en el articulo 29.4. Este ultimo articulo es del
siguiente tenor literal: :

" 4. OBRAS Y COSI’ES - El ngrama descr1b1ra las chras de urbanlzacwn a
realizar ¥, en su caso, las de edificacidn, relaciondndolas con los c:ompmmlsos
del Urbanizador y expresara, al menos:

A} La definicién o esguema  de la estructura de la urbanizacidn, oon
diagramas descriptivos de agquellos elementos mds significatives o
relevantes para r;ieterminar su coste total. :

B} Una memoria de calidades relatlva, coma minima. & las principales obrag
v elementos de urbanizacién a egecutar

¢} Los recursos dlspombles para los abastecimientos bdsicos, mode de
chtencidn vy financiacidn,

D} Las caracteristicas bdsicas de la red de evacuacidn de aguas que se
preve disefiar, indicando su cardcter separative o no: su capacidad da
drenaje, cubicdndola con el potencial- aproximado de efluentes a saportar,
tanto pluviales como residuales, ya tengan  su origen en el dmbito. del
Programa o bien en posibles aportes exteriores: punto o puntos de vertido
y calidad de éste, en relacién con su depuracidn e impacto ambiental.

E) La wapacidad portante de la red viaria y lag directrices péra la
implantacién de los demds servicios de urbanizacidn. "

3
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La presente alternativa técnica de programa se compone
v acompafia de Proyecto de Urbanizacién con los contenidos
suficientes por los que se precisan las caracterlstlcas de
la urbanlzac1on Yy su coste

Por ‘ello. las obras 'de urbanizacidén que deberan

llevarse a cabo por el Urbanizador seleccionado. para la
ejecucidn del presente Programa, serdn las que se contienen
en el citado Proyecto de Urbanizacidn.

Se acompana el presupuesto de E}@CUClOﬂ Material de

‘las obras de urbanlzac10n atribuibles a la Actuacidén (que

asciende a la cantidad de 64.924.956 ptas.):

.~ MOVIMIENTO DE TIERRAS: 3.443.391

.— RED DE SANEAMIENTO: 5.529.671 -

.~ RED DE AGUA POTABLE: 7.179.949

.— PAVIMENTOS: 10.247.778 . : o :
ZONA VERDE, JARDINER. , PAVIMENT. MOBILI 14.485.779

.- RED DE RIEGO: 716.89%2 . : ' '

.-~ RED DE ALUMBRADO PUBLICO: 5.663.327

.~ RED DE ENERGIA ELECTRICA: 13.509. 113

— RED DE TELEFONICA: 1.470.808

18 ~ SENALIZACION: 1.115.657 . - -

11.- SEGURIDAD Y SALUD: 1.592.591

wm-&mm&www
|

TOTAL: 64.924.956 ptas.

Por otro lado, a los propietarios incluidos en el

dmbito de la Actuacidn debe respetdrseles lo que gefiala el
articulo 66.7 de la Ley - Reguladora de la Actividad

‘Urbanistica de la Comunldad Valen51ana

"Los propietarios tendrdn derecho a recibir. en todo nmomento,
informacidn debidamente documentada rezspecto a los costes de

urbanizacidn que hayan de asunir v a cooperar con la Actuacidn:

en los términos establecidos por la ley v el Programa, siempre
que  asuman las cargas y  riesgos de su desarrolla. Podran,
asinisno v para la mejor ejecucidn de dicho Programa, =oneter a

consideracidn, de la Administracidn actuante sugerencias v

enniendas psra la elaboracicdn, correccidn o modificacidn de los
proyectos . v presupusstos expresados en el apartado A) del
nimnerc 1, sienpre que las pongan tanbién en conocimiento del
Urbanlzador

s
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El propietarico que contribuya &a las cargaz de la
urbanizacion podrd exigir que el Urbanizador la ejecute con la
diligencia de un busn empresario vy que la Adninistracién
actuante tutele la Actuacidn en los términos previstos por la
ley.'

"2.4.- TITULARES CATASTRALES.

Adjunto  se acompana en documento ‘anexo relacidn de
tltulares catastrales. : :

2.5.- CARACTER DE ESTA ALTERNATIVA TECNICA.

: ~ La presente alternativa técnica tiene el cardcter de
" distinta y en competencia con la inicialmente planteada por
la mercantil GRISEL URBANA, S.L., para el ambito de
actuacidn. o :

2. 6.— IDENTIFICACION DE LA MERCANTIL PROPONENTE.

A los efectos de identificacién de la mercantil

- proponente y su representacidn legal, adjunto se acompaifla

gscritura de constitucidn de RESIDENCIAL HAYGON 2, S.L.

En Alicante, a dos de febrero de dos mil uno.

. POR RESTDENCIAL HAYGON 2, S.L.

Fdo.: Juan Garcia Cervera.

1Y



RELACION DE PROPIETARIOS CATASTRALES |

PROPIETARIO

" NAVARRO ROCAMORA MANUEL |

- GALVAN MARCO, JOSE
- CAMPOS JAVALOY CONCEPCEON

- NAVARRO ROCAMORA, MANUEL _

. CRESPO GARCIA, LUIS -

SEGURA,MANUEL

BANULS MORENO, ROSARIO -

. GOSALBEZ RUIZ, JORGE -

MALLOL ALBEROLA, DOLORES -

' MAIQUEZBOTIA, CARMEN =
~ MALLOL ALBEROLA, DOLORES

DOMICILIO FISCAL

Avda. Saiamanca TAi;cante
Dr. Fleming, 19-1-01-1 Campe!lo
Avd. Alfonso el Sabto 16 Ahcante

Avd. Salamanca 7A!:cante

C/ General Espartero, 11 Aitcénte_ o

C/ Econ. German Bernacer, 37 Alicante

C/ Econ. German Bernacer, 35 Alicante

© Urb. Las Huertas, 9-1-02. Majadahonda

C/ Berenguer de Marquina, 22
C/ San Marco_s, 1.2.02- Murcia -
C/ Berenguer de Marquina, 22-1-02-DR

[
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( EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Registro General, OFICINA CENMTRAL \ ?)

02/0.2/2001* —— 004 7&1 }J
ENTRADA

Decretado a él/(q(gQ\V\R =

JUAN GARCIA CERVERA, S@siasarip, Ggwegalss? 594, domiciliado

a efectos de noPiPicaciones San Vicente del Raspeig,

Avenida Haygén, 716,  &n nombre Ty representacién de la

mercantil RESIDENCIAL HAYGON, 2, S.L., cuyas demas

circunstancias y datos constan en la dfcumentacidén que se

adjunta, comparezco y

EXPONGO:

Que adjunto acompafio documentacidén relativa al desarrollo
de la UNIDAD DE EJECUCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N=°
10.2, del Plan General de Alicante, compuesta por
Alternativa Técnica distinta de Programa de la Unidad de
Actuacidén 10.2 citada, en la que se incluye proyecto de
Urbanizacidén del ambito de la actuacidén integrada,

Por lo expuesto,

SOLICITO la admisidén del presente escrito y documentacidn
que se acompafia y se proceda de conformidad con lo
establecido por el citado articulo 47 y concordantes de la
LRAU. Lo que pido en Alicante, a dos de febrero de dos mil
uno.
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SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.



