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© MEMORIA JUSTIFICATIVA
" DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
DEL POLIGONO 9 DEL PLAN PARCIAL
P.E/A.P.A. 9 - "VISTAHERMOSA"

DEL PGOU DE ALICANTE

I- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

- La actuacidn urbanistica sobré la que se solicita su programacién y, por tanto sobre la que
se propone abordar su desarrollo mediante la Alternativa Técnica de programacion que se

acompafia a esta Memoria, est actualmente en la siguiente situacién urbanistica:

'1.1.- El planeamiento vi'genfe.-

Dentro de las previsiones del citado Plan General, esta incluido el Area de Planeamiento

'Anterior PE/APA 9 - "Vistahermosa", que como tal se configura como un sector de Suelo

Urbanizable programado.,

1.2.- Planeamiento de desarrollo

Sobre aquel Sector el que se apfobé el Plan Parcial correspondiente que incluia diversas

-~ unidades de ejecucion, entre las cuales figura el Poligono 9 de referencia. Dicho Plan Parcial

recibié su aprobacion inicial por parte del pleno del Exemo. Ayuntamiento de Alicante, en sesidn
del 4 de diciembre de 1.992 y la definitiva por parte de aquella misma corporacion municipal en
pleno de 8 de noviembre de 1.993. A estos efectos se acompaiian a la presente memoria planos
de situacion del Poligono dentro de la ciudad, plano del Plan General vigente en el que se recoge
el ambito de Ia actuacion y Planos de ordenacion del Plan Parcial de referencia, todos ellos dentro

“del ANEXO L. PLANOS DE LA ORDENACION VIGENTE.
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- 1.3.- Eiecucién del p' laneamiento

POHgonos o unidades de ejecucion y entre ellas el Poligono n] 9 que es el que nos ocupa.
Asimismo a través de la tramitacién del planeamiento se fij6 el sistema de compensacién para su
gjecucidn. ' : '

El Plan General entre las determinaciones especificas para la ordenacion del sector
"Vistahermosa", contenidas en el Anejo correspondiente de su documentacién, establece el
sistema de actuacion en los siguientes términos:

"El sistema de actuacién seri el de compensacién. La cesion del 10 por 100 de
aprovechamiento medio para Patrimonio Municipal de suelo partira del aprovechamiento
medio que resulte dentro del 4mbito de cada Poligono".

1.4.- Caracteristicas basicas del Poligono.

A) Silpe..rﬁci'e.y. limites gene.ra'les | |

El Poligono 9 posee una extensiéﬂ supéfﬁéiai total, ségan el Plan Paxciaj,' de 26.845 m2.

Los limites del Poh’gonb esfa’m definidos por las siguientes actuaciones urbanisticas:
Norte: Prolongacién de la calle de la Encina.

Suelo urbano c‘onstituido por las edificaciones dei barrio de Juan XXIIL.

.Prolo'ngac'i(jn de Ia calle del Sauce.

o e I
e

: Limite del Poligono 10 del mismo Plan Parcial, o

PAL del Poligono 9 Sector “Uistalermiosa” MEMORIA ALTERNATINY TECNICA Alicante
Urhani=ader: GESTIZOR, S : Gestion wrhanistica: CPI PROYECTOS, 8.L.




- B) Condiciones de ordenacién

El cuadro de caracteristicas del Poligono 9 de conformidad con lo establecido en el Plan
Parcial es el siguiente: _ '

-Superficie brta ~ 26845m2.

- Superficie construible (residencial) ' 8.892 m2.t
- Superficie construible (equipamiento comercial) -

- Ntimero méximo de viviendas 9
- Superficie de uso lucrativo . -~ 17.785 m2.

- Superficie suelo de cesion o 9.060 m2.

C) Condiciones del aprovechamiento Urbanistico.

' 'AprOVecﬁarrﬁEnto urbanistico .ponde'r'ad'o Poligono 9: ~  0,3312348 m2/m2
Aprovechamiento urbanistico pénderado P. Parcial: 0,3222772 m2/m2
Aprovechamiento medio del P. Pércial: - 0,3217984 11;12/m2
Exceso aprovechamiento Poligono 91 - 0,0094364 m2/m2

(0,3312348 - 0,3217984)
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- EL MARCO LEGISLATIVO APLICABLE EN LA
 ACTUALIDAD. LAS ACTUACIONES INTEGRADAS.

La aprobacion del planeamiento general vigente en el ambito de la actuacion aqui
contemplado (PGOU), se ha efectuado en base a la habilitacién otorgada por Ia legislacion
aplicable en aquellos momentos, basicamente la Ley estatal sobre el Régimen del Suclo y
Ordenaciéon Urbana, y disposiciones reglamentarias dictadas en su desarrollo.

Con posterioridad a aquella legislacién, y en consonancia con el marco competencial
disefiado por la Constitucion, la Comunidad Valenciana se ha dotado de un marco legal
especifico, en lo que a la materia urbanistica se refiere, mediante la aprobacién de la Ley 6/1994,

Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana (en lo sucesivo referida
abreviadamerite como la LRAU). '

2.1.- A§pectos sustantivos de la LRAU que afectan a la Programacion
urbanistica del Poligono 9 del Plan Parcial “Vistahermosa”.

Como consecuencia de la entrada en vigor del nuevo marco legislativo para esta
Comunidad, se han introducido importantes modificaciones en el régimen de las
actuaciones urbanisticas, las formas de gestion de aquellas actuaciones, la programacion
de las mismas y en ltima instancia en la aplicacion practica de las reglas de participacion
de la iniciativa privada en el desarrollo urbanistico de las poblaciones, que supone
basicamente, o

a)... El establecimiento. de un marco diferenciado de las actuaciones
' urbanisticas, en cuanto a su gestién se refiere, especialmente en la
definicion de las Actuaciones Integradas.

b} La definicion de un marco_especifico de programacién de las
' Actuaciones Integradas, diferenciado del establecido en la legistacion
estatal, cuyo rasgo fundamental radica en ser una figura urbanistica con
sustantividad propia, con autonomia con respecto a las determinaciones
de las figuras de planeamiento al uso y cuya consecuencia mas inmediata
es la autorizacion de desarrollos urbanisticos cuando la garantia del buen
fin de los mismos se acredita tras un proceso de licitacién puiblica abierto.
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¢).  La habilitacién de diferentes mecanismos de participacién de la iniciativa
privada especialmente a través del desarrollo y regulacién detallada de la
figura del Urbanizador.

Aquellas modificaciones mmden plenamente en el posible desarrollo del Pohgono
que se pretende programar con esta alternativa.

2.2.- Actuaciones urbanisticas pendientes de realizacién en el Poligono
9-

En desarrollo de las previsiones legales, en e'sp'ecial, las derivadas de la legislacién
urbanistica autondémica, y de las previsiones del planeamiento de caracter general, en el
ambito del PE/APA 9, Poligono 9 estan pendientes de realizacién:

a) La programacion de la actuacion a tenor de lo previsto en la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana
(LRAU). ' '

b) L4 fijacion de Ia modalidad de gestién, cn este caso a desarrollar

~ mediante gestién indirecta caso de culminar el procedimiento en curso.

c) La elaboracion y aprobacion del Proyecte de Urbanizacién y Ia ejecucion
de las obras resultantes de aquel Proyecto, debiendo los propietarios de
los terrenos afectados sufragar los gastos correspondientes, sin perjuicio
de la impulsién de dicho proceso por parte del Ayuntamiento de Alicante.

d) La realizacion de las operaciones de equidistribucién de beneficios y cargas
resultantes del planeamiento y de la programacion correspondiente, a
través de la figura del Proyecto de Reparcelacion,
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III CONTENIDO DOCUMENTAL DE ESTA ALTERNATIVA
TECNICA.

3.1.- Definicién como actuacmn lntegrada._

, De conformidad con Ias previsiones Iegaies la actuacién contemplada en la
presente Alternativa Técnica se define a todos los efectos como una Actuacion
Integrada. Las Actuaciones Integradas estdn contempladas entre las determinaciones
relativas a la ejecucion del plancamiento y sus formas de actuacién. En el art. 6 de la
L.RAU se establece la diferenciacion entre Actuaciones Aisladas o Actuaciones Integradas
como formas de desarrollar la actividad urbanistica de ejecucién del planeanuento,
entendiendo a estos efectos por Actuacion Integrada:

“la obra piiblica de urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una
sola vez o por fases, conforme a la tinica programacion.”

“... aquellos terrenos que pretenda urbanizar y cuya conexién a las redes de

servicio existentes: :

a)  Exija producir dos o mis solares simultineamente transformando
suelo que tenga pendiente la implantacién de servicios, o

b) Requiera ocupar un terreno de dimensiones iguales o mayores a las
teguladas en el articulo 20 de la Ley del Suelo No Urbanizable, de la
Generalidad, con el fin de transformarlo produciendo uno o varios solares,

0,

<) Se estime mas oportuno gjecutar mediante Actuaciones Integradas para
asegutar una mayor calidad y homogeneidad en las obras de
urbanizacion."

2.--La homologéci(m del"p.lan'eamiento. :

La Disposicién Transitoria Primera de la LRAU, aborda lo que viene siendo uno
de los problemas mas delicados en las modificaciones de los textos legales urbanisticos,
el de la relacion que existe entre las nuevas leyes y los planes en vigor, que lejos de

PAl del Poligono 9 Seetor “istuliermosa " CXMORED ALTERN. A TECNICE Alicante
Urbanizador: GESTIZOR, S.1.. : _ Crestinn urhanistica: CPf PROYECTOS, 8.6




constituir un solo y simple bloque normativo, habitualmente supdnen el someti
un complejo sistema de adaptacion a caballo de diferentes textos normativos.

Por el contrario, la regla general de la LRAU, es la de la innecesariedad de
adaptacion de los Planes a la nueva Ley, de tal manera que en el Suelo Urbanizable que
ya cuente con planeamiento de desarrollo no es exigible tal homologacién, dindose asi
cumplimiento a uno de los objetivos de la Ley cual es la maxima operatividad del
planearmento wgente

3.3.- Requisitos de planeamiento: La cédula de urbanizacién,

La ordenacién del Poligono 9 del Sector “Vistahermosa”, ya estd pormenorizada
en el Plan Parcial aprobado definitivamente por la Administracidn, en el que se incluyen
y_superan los requerimientos exigidos por el articulo 31 de la LRAU, a saber,
delimitacién de! ambito de actuacién, avance de ordenacién e integracion a las
infraestructuras del entorno, siendo asi que es de aplicacion lo previsto en el apartado 2
del mismo articulo, y por tanto el Ayuntamiento de Alicante podra aprobar
definitivamente, sin _cédula.. Programas que desarrollando la ordenacién ya
pormenorizada por el Plan General (y por tanto figuras de desarrollo), ajustandose a ella,
cumplan las condiciones de conexidn e integracion en el territorio (en este caso con los
poligonos colindantes por tratarse de una actuacion en el interior de la ciudad).

El Plan Parcial incorpora la ordenacién pormenorizada del Sector y por tanto la
del Poligono 9, con total precision, estableciendo la ordenacién de volimenes y las
alineaciones del conjunto de las manzanas, diferenciando las superficies de uso lucrativos
y las de cesidn obligatoria. En dicho Plan asi mismo se efectué un tratamiento anticipado
del reparto de cargas urbanisticas a través de una acertada delimitacion de las unidades
de ejecucion (un total de 17) especialmente en lo que a la adscripcion de infraestructuras
a cada unidad de actuacion se refiere. Entre los objetivos y criterios seguidos por el Plan
Parcial se contempla la descripcién de las infraestructuras existentes, las previstas en

- ejecucién del planeamiento y la atribucién de costos de urbanizacién, distinguiendo a su

vez los que son propios de cada unidad de ejecucion de los que tienen cardcter
suprapoligonal.

En cualquier caso, aiin cuando o sea como mera hipétesis, si el Ayuntamiento de

~ Alicante considerase necesario la expedicion formal de dicha cédula, téngase por solicitada

formalmente la misma a los efectos de su incorporacion en el tramite de informacién
pliblica solicitado, tal y como habilita expresamente el articulo 32. A) de la LRAU.
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3.4.- Lﬁdeliniitﬁcién de unidadeé de .eie.cuci()'n.'

‘ _ La presente Alternativa pretende la ejecucion del Poh’goho 'ya delimitado como
una sola unidad de ejecucion, por lo que no procede acudir a la habilitacién contenida en
el articulo 33 de la LRAU. ' '

3.5.- Ahteprovecte de Urbanizacion.

Asi mismo. se ‘acompafia el Anteproyecto de Urbanizacion de la actuacion

integrada propuesta (documento ANTEPROYECTO DE URBANIZACION), en el que

se incluyen el siguiente desglose de obras, con suficiente detalle para, en su caso, proceder
a su inmediata conversion en Proyecto de Urbanizacién definitivo:

a)

b)

d)

La definicién o esquema de la estructura de Ia u:banizacién, con diagramas
descriptivos de aquellos elementos mas significativos o relevantes para
determinar su coste total.. '

Una Memoria de calidades de las principales obras y elementos de
urbanizacion a ejecutar,

Los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de
obtencion y financiacion.

Las-caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé
disefiar, indicando su cardcter separativo o no; su capacidad de drenaje,
cubicandola con el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto
pluviales como residuales, ya tengan su origen en el 4mbito del programa
0 bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad
de éste, en relacion con su depuracion e impacto ambiental.

La capacidad portante de la red viaria y Ias directrices para Ia fmplantacién

de los demas servicios de urbanizacién,

El desvio o entérramiento de las redes de servicios que crucen el sector.
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IV.- LA GESTION INDIRECTA DEL PROGRAMA.
COLABORACION DE LA INICIATIVA PRIVADA EN EL
DESARROLLO URBANISTICO DE ALICANTE.
PARTICIPACION DEL URBANIZADOR. -

_ La présente Alternativa Técnica lleva implicita la gestién indirecta de la actuacién
integrada, configurandose asi como una de las determinaciones del Programa.

4.1.- Consideraciones generales.

La actividad urbanistica constituye genuinamente una funcién piblica, cuya
titularidad y responsabilidad corresponde a las Administraciones publicas competentes,
que la gestionarén y desarrollaran conforme a una equilibrada ponderacion de los bienes
publicos relevantes territorialmente.

~ De aquel principio son resultado las previsiones que la LRAU efectia sobre la
gjecucion de las actuaciones integradas en su art. 7 apartado 2, a las que se refiere en los
siguientes términos:

“La ejecucion de las Actuaciones Integradas es siempre piiblica, correspondiendo’

a la Administracion decidir su gestion directa o indirecta. Se considera que una
Actuacion es de ejecucion directa por la Administracién, cuando la totalidad de -
las obras e inversiones que comporia son financiadas con fondos piblicos y =+
gestionadas por los drganos o empresas de la Administracion. La gestién es

, indirecta cuando la Administracién delega la condicion de Agente urbanizador

Bed o adjudicdndola en favor de una incitativa empresarial seleccionada en piblica

competencia”,
%

Las previsiones del anterior precepto deben entenderse aplicables en base a las
siguientes reglas: :
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a) - La ejecucién directa de los planes de ordenacién por parte de la
Administracién, se configura como una potestad publica, cuya efectiva
realizacion dependerd, en primer lugar, de los cometidos que
exclusivamente le estan asignados a la Administracién, por razén de
exigencias de ejercicio de autoridad, realizacion o prestacién de servicios
de exclusiva titularidad pablica (sistemas generales, dotaciones, etc.) y, en
Gltima instancia, vendra condicionada, en la ejecucion de actuaciones que
pudieran no constituir el giro o trafico genuino de la Administracién, por
la adecuada ponderacién de los objetivos a alcanzar con la actuacién, las
necesidades colectivas que esta deba cubrir o satisfacer, los medios

econémicos disponibles y la capacidad de gestion de la Administracién
actuante.

b) La encomienda de gestién a los particulares vendré justificada por los
condicionantes a que se referia el apartado A) anterior y muy
especialmente por la capacidad y/o disposicion de los particulares (sean
propietarios o no), a abordar los procesos urbanisticos diseflados por el
plancamiento, en_definitiva por el potencial que los particulares
pueden aportar como colaboracién al cumplimientg de los objetivos
de los planes urbanisticos.

4.2.- La gestién indirecta.

En el campo de la ejecucién del planeamiento donde la complejidad de las
"actuaciones y la insuficiencia de recursos son una constante harto frecuente, la
complementariedad entre Ia Administracion y los particulares requiere una permanente
innovacién que se traduce en la bisqueda y, en su caso, la configuraciéon de mecanismos
_eficaces que permitan que la programacion de las actuaciones obedezca a un efectivo
compromiso de desarrollo, tanto si se trata de la Administracion publica como en los
particulares. Compromiso que en ltima instancia debe procurar una oferta inmobiliaria
que responda a las necesidades cuantitativas y cualitativas de la poblagi6n, lo que obliga
a que la colaboracién puablico-privada se extienda mas alla de la mera clasificacion/
calificacion urbanistica contenida en los planes
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_ A estos efectos la legislacion urbanistica de la Comunidad Valenciana introduce
una importante figura, la del Urbanizador con su correspondiente regulacion, a través de
lacual se disefia un conjunto de mecanismos que permiten un equilibrio y una importante
complementariedad entre la Administracion v los particulares, en toda una serie de

etapas del proceso urbanizador de operaciones en las que el interés general no reclame la
actuacién pudblica completa.

_ Es asi que la participacion de los particulares recibe en la LRAU, por un lado, una
importante premisa de partida contenida en el articulo 5.3,... "los poderes piiblicos
deben suscitar la participacion de la iniciativa privada en el desarrollo urbanistico,
respetando la libre concurrencia de los particulares que promuevan actuaciones con
esa finalidad....”, y, por otro lado reconoce diversas posibilidades de iniciativa en el

,desarrollo de las actuaciones integradas, tanto para los que son propietarios de terreno
como para los que no tuvieran esa condicion (Art. 45 y 46).

Es por todo lo anterior que en la presente iniciativa se considera se dan las
circunstancias adecuadas para formalizar la encomienda de la gestidén indirecta de la
actuacion.

43~ La participacién de la sociedad Gestizor, S.L.

~ De la regulacién que la Ley otorga a la programacién se desprende que la
Administracién aprueba fundamentalmente un compromiso inversor residenciado en la
figura del Urbanizador lo que exige capacidad y expenencna suficiente para llevar a cabo
las tareas encomendadas

Si bieri, a tenor de lo previsto en la LRAU; el Urbanizador tiene asignado la
funcion de promover, financiar y gestionar la urbanizacién, en el presente caso la sociedad
GESTIZOR, S.L., no solo efectuaria aquellas operaciones, en el caso de resultar
adjudicatario del programa, sino que ademads procederia a la ejecucion material de las
obras de urbanizacion, significandose asi el compromiso conjunto promotor-constructor
con las garantias adicionales que ello supone al contemplar el ciclo completo al que se
refiere basicamente la figura del programa de las actuaciones mtegradas (compromiso

efectivo de desarrollo).

Por tanto atin no siendo un requerimiento legal, la paﬁicipacién de las sociedades
proponentes estd avalada por ser agentes urbanizadores especializados.
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V.- CONTENIDO DEL PROGRAMA

Como resultado de todo lo anterior el contenido del Programa de Actuacion Integrada

que se pretende sera el siguiente:

'5.1.- La Alternativa Técnica.

Con los documentos antes referidos, con cuantas determinaciones contienen, se
da exacto cumplimiento a los requerimientos formales exigibles en la fase de Alternativa
Técnica de Programa para su sometimiento a informacién publica, recogidos en el art. 45
de la LRAU, a saber la aportacion de "los documentos expresados en los Apartados A)
y B) del articulo 32", del mismo texto legal, "y en su caso, acompafiada de una propuesta
de planeamiento y/o de Proyecto de Urbanizacién".

Se da cumplimiento asi mismo a Ia prevision relativa a las cedulas de urbanizacion
por cuanto a tenor de lo previsto en los preceptos de la LRAU, la cédula de urbanizacion,
cuando sea precisa y no exista, s¢ tramitara simultaneamente a las figuras de planeamiento
o del Programa correspondiente, por lo que el Ayuntamiento de Alicante podra impulsar
la tramitacidon de los diferentes documentos, toda vez que el Plan Parcial incorpora la
ordenacion pormenorizada del Sector, con total precisidn, estableciendo la ordenacion de
volimenes y las alineaciones del conjunto de las manzanas, diferenciando las superficies
de usos lucrativos y las de cesion obligatoria.

De esta manera y por aplicacion de lo prevsto en el ulumo parrafo del apartado

' TI1.2 de Ia Instruccidn de Planeamiento de la Generalitat Valenciana 1/1996 de 23 de

enero de 1996 sobre homologacion de planes, “no es necesario obtener cédula de

urbanizacién para Programas las unidades de ejecucion contenidas en él (sectores
homologados) ”.

5.2.- - La proposicion juridico economica.

Comprensiva de los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador frente
al Ayuntamiento de Alicante y los propietarios de suelo, caso de ser adjudicatario de la
ejecucion del Programa. Dicha proposicidn debera definir, conforme a la LRAU, los
siguientes aspectos:
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A, Compromisos del urbanizador -

Referidos a los que con cardcter de inderogables se recogen en los preceptos de
la mencionada Ley, es decir, urbanizacion completa de la unidad de ejecucién y
su integracion con el entramado de laciudad, asi como los que adicionalmente
fueran ofertados por los licitantes.

A.1.  Plazos de ejecucion del Programa:

Estos compromisos deberan incluir cuanto menos los siguientes extremos
en lo que a esta parte se refiere: :

a) Provecto de Urbanizacién.- Elaboracién y aprobacién del

Proyecto de Urbanizacion que corresponde al Urbanizador redactarlo
dado que en el procedimiento a iniciar se incorpora el anteproyecto. El
programa por tanto deberé precisar y regular los compromisos, sustantivos
y temporales, que asume expresamente el Urbanizador con su aprobacion.

b) Ejecucién de las obras de urbanizacién ofertadas con
sefialamiento del inicio de su ejecucién material y el calendario de su
desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la
actuacion.

¢) . Instrumentacion _de las remuncias formuladas por los
propietarios de terrenos dentro del ambito de actuacion, a través de los
proyectos de expropiacion o formulas alternativas de sustitucion, que
correspondan por aplicacién del supuesto en que los propietarios
expresamente declinen cooperar, por entender inconveniente o imprudente
el desarrollo urbanistico de sus terrenos, renuncias que podran formular
mediante solicitud presentada en documento publxco antes del acuerdo
aprobatorio del programa.

> d) Proyecto de Reparcelacién.- Elaboracion y tramitacion
contemplando los extremos requeridos por el art 68 de LRAU, atendiendo
especialmente a la ‘modalidad de retribucion- del Urbanizador que
establezca el Programa.
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Relaciones entre el adjudicatario particular y Ia Administracion.

El Urbanizador tendra derecho a ejercer las diferentes potestades que otorga la
Ley (como la expropiacion o la reparcelacion forzosa) cuando resulte necesario
para desarrollar la actuacién. El Urbanizador puede proponerlo, redactando los
proyectos técnicos y financiando los gastos que ello conlleve.

Garantias y penalizaciones a presentar por el Urbanizador.

Establecimiento de las garantias y penalizaciones en relacién al cumplimiento o
incumplimiento de las obligaciones urbanisticas asumidas como responsable de
ejecutar el Programa.

Relaciones con los propietarios.

La proposicion deberd ofertar y el Programé deberd regular Jas relaciones entre
el Urbanizador y los propietarios de suelo desarrollando las siguientes bases:

A) El Urbanizador debera soportar los costes de la urbanizacion en la medida
en que le sean compensados retribuyéndole en terrenos edificables. Los costés no
compensados asi le serdn resarcidos en metalico por los propietarios de terrenos
edificables resultantes de la actuacién.

B) Las propuestas de cooperéCién, en su caso, entre el Urbanizador y los
propietarios afectados por la actuacién a programar deberdn articular, con las
diversas formulas contempladas legalmente, la aportacién de terrenos originarios

_ sin urbanizar aplicandose las modalidades contempladas en el art. 29.9, epigrafe
B) de la LRAU. ' '

" Estimacion de costes de urbanizacion.

El Anteproyecto de Urbanizacion que se acompafia a la presente Memoria efectiia
la definicion de la estructura de la urbanizacion y de sus diferentes elementos que
permiten segiin lo exigido por el art. 29.4 de la LRAU la estithacion del coste
total, sin perjuicio del contenido de las ofertas juridico econémicas, donde se
deberan efectuar las estimaciones correspondientes, ¢ incluir los conceptos
adicionales previstos en el art. 32 y 67 de la LRAU y demas disposiciones
concordantes.
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F. Retribucién del Urbanizador.
Se debera proponer la férmula de retribucién del Urbanizador, resultado de las
formulas de cooperacion previstas en los apartados anteriores o las propuestas por
el Urbanizador en ausencia de aquellas formulas.

G. Compromisos de edificacion.
En su caso los compromisos relativos a la construccién de los solares que le
corresponden al Urbanizador, contemplando los diversos componentes del

programa de viviendas que pudiera resuitar.

H. Otros compromisos.

En su caso compromisos adicionales que pudieran ofertarse en relacién con la
promocion urbanistica a programar y ejecutar.

5.3.- Los instrumentos de desarrollo v ejecucién de posteriores.

En desarrollo y ejecucion de las previsiones establecidas en el Programa, podréan
tramitarse las figuras de planeamiento de detalle, de gestién y ejecucion del planeamiento
que estén previstas en el citado Programa o sean habilitadas por la legislacion vigente.
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VI.- BASES PARA EL TRAMITE DE SIMULTANEA
COMPETENCIA ENTRE DIFERENTES INICIATIVAS

La iniciativa que se contiene en la presente documentacién se propone al amparo de lo
establecido en el articulo 45 de la LRAU, para su tramitacion a través del procedimiento previsto
en el articulo 46 del mismo texto legal, y demds preceptos legales de obligada remision.

6.1.- Fase de alternativas técnicas.

Se propone la aprobacién de la presente Alternativa Técnica, al amparo de de lo
contemplado en el art. 45.2 de la citada ley, para la simultanea competencia de iniciativas,
comprometiéndose la sociedad solicitante a la presentacién de la oferta juridico-
econdmica en el trdmite subsiguiente de la programacion del Poligono.

A estos efectos la documentacion a someter a la aprobacion correspondiente esta
descrita en el Capitulo anterior y es la exigida expresamente por el art. 45 de la LRAU.

6.2.- Fase de proposiciones juridico-econémicas. Las bases del
CONCcUrso.

A diferencia de los procedmentos de licitacién mediante concurso contemplados
en la legislacion publica de contratos, la LRAU, en su articulado, incorpora ya las reglas
y criterios que han de regir la licitacion y su posterior adjudicacion, de tal manera que en
el caso de la iniciativa contemplada en el art.45, y las que se deriven de lo previsto en el
articulo 46, tan solo se requiere el sometimiento a informacion publica de la
documentacion que se acompaiia a la alternativa correspondiente, sin efectuarse exigencia
alguna a la aprobacidn de pliego de condiciones por cuanto el mismo se considera.
establecido en el art 46.

- A los efectos de la tramitacion posterior, debe entenderse como suficiente la
apertura del procedimiento de licitacion con remisién a las reglas y eriterios contenidos
en elart 46 de la LRAU, siendo las bases contenidas en aquella Ley, a las que deberdn
sujetarse las proposiciones de los posibles concursantes.

EnAhcante,a17 de Sept1embredc1999 S Cohinity amenis 001
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