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1. CONSIDERACIONES GENERALES

Determina la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica, que una vez
se ha cumplido el plazo de informacion al pablico previsto en el articulo 46,
de 20 dias, se presentara la Proposicion econdmica-financiera en la que el
aspirante a ser adjudicatario del Programa de Actuacion Integrada, y en todo
caso el proponente del mismo, deberé presentar la plica donde expone todos
los requisitos necesarios para que se proceda a la adjudicacion, y que debera

reunir como minimo la documentacion a que se refiere el articulo 32.D).

Esta Proposicién econdmica-financiera. de conformidad con los articulos
48.2 y 46 apartados 2, 4 y 5 en relacion con el Art. 32.D) de LRAU, se
presenta en plica cerrada en el plazo sefialado en el Art. 46.4 de LRAU, es
decir, durante los cinco dias habiles siguientes a la expiracion del periodo de
informacion publica.

Consiste la proposiciéon econdmica-financiera en un documento comprensivo

de los siguientes aspectos:

1°)Desarrollo de las previsiones del articulo 29.9, regulando las relaciones
entre el Urbanizador y los propietarios, justificando, en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya
alcanzados -si los hubiere- y las disposiciones relativas al modo en que
sera retribuido el Urbanizador.

2°)Estimacion, siquiera preliminar y aproximada, de los costes de la obra

urbanizadora.

3°)Proporcion o parte de los solares resultante de la actuacion constitutiva de
la retribucion del Urbanizador,con los indices correctores que procedan
respecto a la estimacion de costes del ordinal anterior. Cuando la
retribucion del Urbanizador esté prevista en metalico, se especificara si le
corresponde percibir algin recargo sobre la expresada estimacion de
costes de urbanizacion, en concepto de beneficio o gasto de gestion.



4°)Incidencia econémica de los compromisos que, en su caso, interese
adquirir al Urbanizador para edificar -con fines de interés social- los
terrenos que hayan de adjudicarsele, tanto en la valoracion de éstos, como

en su cuantificacion y modo de adquisicion.

Todos estos aspectos son expuestos con el grado de concrecidn necesario en
la presente Proposicion Econémica-Financiera, haciendo asi referencia tanto
a la retribucion del Urbanizador -en el caso de que la retribucion se realice
mediante solares resultantes- asi como a los plazos de ejecucion de las obras
y acompafiando en los Anexos los modelos de Convenios que serviran de
Bases para las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios, y entre el
Urbanizador y la Administracion.

Toda vez que el procedimiento iniciado es el previsto en el articulo 48 de la
LRAU, previamente al acto de apertura de plicas se debera acreditar por el
promotor de la Actuacion el cumplimiento de los requisitos previstos en el
articulo 46.3 del mismo texto legal (publicidad y notificacion), lo que se
efectia acompaifiando Acta Notarial comprensiva de la documentacion
expuesta, cartas a los propietarios , edictos de publicacion y, en su caso,

alegaciones.



II-ESTIMACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION.ART.3%
LRAU.

Los costes de urbanizacion previstos en el Programa para el desarrollo de
Unidad de Ejecucion n° 1 DEL Sector 1/3 Calle Trento del Plan General de
Ordenacién Urbana de ALICANTE se configuran a partir de los datos
marcados en la propia Alternativa Técnica de Programa y en el Proyecto de
Urbanizacion de dicha Unidad, incluyéndose entre los mismos el importe de
los gastos de urbanizacion, como sefiala el art. 155.1.c) del Real Decreto
Legislativo 1/92, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, y la retribucion al urbanizador que
se sefiala en el siguiente apartado.

En relacion con los mismos, el URBANIZADOR se compromete a asumir la
Alternativa Técnica de Programa presentada por él mismo, en las cantidades
que a continuacion se reflejan:
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CUADRO BASICO DE COSTES DE URBANIZACION Y DE
RETRIBUCION AL URBANIZADOR.

PRESUPUESTO TOTAL DEL SECTOR 1/3

o PAVIMENTADO

95.400.000.-Ptas

¢ RED DE ALCANTARILLADO

40.464.000.-Ptas

e RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

19.400.000.-Ptas

e RED SUBTERRANEA EN MEDIA TENSION A 20
Kv

15.500.000.-Ptas

o CENTROS DE TRANSFORMACION

28.550.000.-Ptas

e RED DE DISTRIBUCION EN BAJA TENSION

7.300.000.-Ptas

e ALUMBRADO PUBLICO

18.960.000.-Ptas

o CANALIZACIONES DE TELEFONIA

5.800.000.-Ptas

¢« RED DE RIEGO Y JARDINERIA

4.750.000.-Ptas

o SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO

2.278.555.-Ptas

TOTAL

238.402.555.-Ptas

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

238.402.555.-Ptas

13 % GASTOS GENERALES

30.992.332.-Ptas

6 % BENEFICIO INDUSTRIAL

14.304.153.-Ptas

PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA

283.699.040.-Ptas

IL.V.A. 16 %

45.391.846.-Ptas

PRESUPUESTO GLOBAL DE LICITACION

329.090.866.-Ptas

Asciende el presupuesto global de licitacion de la obras de urbanizacion del Plan
Parcial del Sector 1/3 calle Trento del P.G.O.U. de Alicante a la mencionada
cantidad de TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES NOVENTA MIL
OCHOCIENTAS OCHENTA Y SEIS PESETAS.



PRESUPUESTO GENERAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION N°1 DEL SECT
CALLE TRENTO

PAVIMENTADO DE LAS VIAS PUBLICAS Y

ESPACIOS LIBRES 45.034.891.-Ptas
RED DE ALCANTARILLADO 22.480.128.-Ptas
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 9.935.232.-Plas

RED SUBTERRANEA EN MEDIA TENSION A 20kV
8.175.940.-Ptas

CENTRO DE TRANSFORMACION 1 DE 2 POR 400

KVA 5.769.961.-Ptas
CENTRO DE TRANSFORMACION 2 DE 2 POR 400

KVA 5.769.961.-Ptas
RED DE DISTRIBUCION EN BAJA TENSION A

0,38 kV 3.689.594 -Ptas
ALUMBRADO PUBLICO DE LAS VIAS Y

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 9.593.821.-Ptas
RED DE CANALIZACIONES DE TELEFONIA 3.032.171.-Ptas
RED DE RIEGO Y JARDINERIA 1.919.815.-Ptas
SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO 2.275.108.-Ptas
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 117.909.211.-Ptas

Asciende el presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacion de la
Unidad de Ejecucion n°1 del Sector 1/3 calle Trento del P.G.O.U. de Alicante a
la mencionada cantidad.



[II.- DESARROLLO DE LAS PREVISIONES DEL ARTICULO 294
LRAU.

A. RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.

El nuevo régimen previsto por la LRAU, lejos de atribuir toda capacidad de
decision y gestion al Urbanizador, propicia que en el desarrollo de los
Programas -en lo concerniente al aspecto econdomico- se concierte, expresa o
tacitamente, con los propietarios incluidos en la Unidad.

Como ya se expuso en el documento del Programa para el Desarrollo de la
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion n® ldel Sector 1/3 Calle
Trento del Plan General de Ordenacion Urbana de ALICANTE, estas
relaciones se catalogan del modo siguiente:

A) EI Urbanizador de una Actuacion Integrada debe soportar los cosfes
de la urbanizacion en la medida en que le sean compensados
refribuyéndole en terrenos edificables. Los costes no compensados
asi, le seran resarcidos en metdalico por los propietarios de ferrenos

edificables resultantes de la Actuacion.

B) Los propietarios afectados por una Actuacion Integrada pueden
cooperar con ella aportando su primitivo ferreno sin urbanizar y
recibiendo, a cambio, parcelas edificables wrbanizadas. Dicha

cooperacion admite dos modalidades, a saber, que el propietario:

1.°) Contribuya proporcionadamente a las cargas de la urbanizacion
cediendo terrenos. In este caso le corresponde recibir, libre de
cargas, menor solar que el regulado en el ordinal siguiente,

constituyendo la diferencia la retribucion del Urbanizador.

2.9) Abone -en metdlico y como retribucion en favor del Urbanizador-
su cuota parte de las cargas de urbanizacion garantizando esta

deuda.



B. ALTERNATIVA DE PAGO EN SUELO. RETRIBUCION MEDIAN g

SOLARES.

De conformidad con las previsiones contenidas en la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, se opta por el URBANIZADOR, la Agrupacion de Interes
Urbanistico de la Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector 1/3 Calle Trento del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, con cardcter subsidiario
por la alternativa de la retribucion del urbanizador con parte de los solares
resultantes de la actuacion.

Asi, los propietarios podran contribuir proporcionadamente a las cargas de la
urbanizacion aportando su primitivo terreno, en los términos que se
establezcan en el Proyecto de Reparcelacion, y recibiendo, a cambio,
parcelas edificables ya urbanizadas y libres de cargas de urbanizacion.

Para ello, se establece un plazo improrrogable de quince dias a contar desde
la publicacion de la aprobacion del Programa, ello conforme a lo previsto en
el Art. 49 y siguientes de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica, dentro del
cual los propietarios que optasen por pagar en terrenos su cuota de
urbanizacion, deberan notificarlo al Urbanizador y al Excmo. Ayuntamiento
de Alicante.

A este respecto son costes incluidos en el Programa -de conformidad con el
articulo 67 de la LRAU y 155 y 166 del RD.L. 1/92, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana:

a) El coste de urbanizacion estimado en la adjudicacion con cuantos
conceptos lleva aparejado legalmente, beneficio y gastos de

gestion.

b) Los gastos de proyectos y entre ellos el de Plan Parcial,
reparcelacion y urbanizacion.

c¢) Las obras de rehabilitacion que, en su caso, sean necesarias.
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d) Indemnizaciones que procedan por demoliciones y similares.
e) Gastos de Registros y Notarias, anuncios, tasas, etc...

f) Las inversiones que se produzcan excepcionalmente al amparo
del articulo 30.2 de la LRAU.

g) Por el contrario, en dichos conceptos no se incluyen los gastos
que se deriven, en su caso, de la rescision de cualesquiera
derechos, contratos u obligaciones que graven las fincas, los
cuales seran soportados por la Propiedad o aquéllos gastos que
pudieran derivarse de los mecanismos administrativos
sustitutorios por el incumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de la Propiedad.

Tampoco estan incluidos los impuestos derivados de las
operaciones en pago de la actividad del Urbanizador, IVA o, en
su caso, impuesto de Transmisiones Patrimoniales, que seran
soportados por la Propiedad y recargados en las cuotas de
urbanizacion en la cuantia que legalmente sean aplicables.

1. Valor del suelo incluido en el Ambito del Sector 1/3 Calle Trento.

Se ha procedido a desarrollar este apartado de conformidad con los criterios
de valoracién contenidos en la Ley 6/98 de Régimen del Suelo y
Valoraciones. Dado que los valores existentes en la Ponencia de Valores no
se ajustan a la realidad, se ha optado por utilizar el método residual.

De acuerdo con éste, alcanzamos los siguientes resultados, que se expresan
en cuadro aparte:
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METODO RESIDUAL VRS= (Valor Venta/ 1'40 - Valor Construccion) x Factof
ESTATICO Localizacion

VRS =
VRS =

Suelo edificable =

Edificabilidad =

Suelo Bruto Poligono =

Relacion SE/E =

Relacion SB/E =

Valor unitario del Suelo Edificable Neto =

Valor unitario suelo bruto Poligono =

Valor total suelo bruto Poligono =

2. Porcentaje de retribucion del Urbanizador.

Una vez determinado el valor del suelo, considerando este factor como esencial a la hora
de fijar el porcentaje de retribucion en especie del Urbanizador, repercutiremos sobre
éste los costes de urbanizacion —que se determinan en el apartado siguiente- resultando
finalmente un porcentaje de retribucion del 23,63%. Esto es, por cada 100 m? de suelo
edificable neto, el propietario que opte por el pago en especie debera retribuir al
Urbanizador con 23,63 m? de suelo edificable. Veamos la justificacion en los siguientes

cuadros explicativos:

11



RELACION COSTES DE URBANIZACION - VALOR DEL SUELO

VALORES NETOS (VALOR SUELO MENOS COSTE URBANIZACION)

12



C. ALTERNATIVA PAGO EN METALICO.

Sin perjuicio de lo expuesto, el Urbanizador opta en primer lugar, y como
preferente, por la alternativa sefialada en el apartado B.2 del articulo 29.9
de la LRAU, relativa al pago en metalico de los gastos de urbanizacion de
la Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector 1/3 Calle Trento del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alicante.

Es decir, porque los propietarios contribuyan proporcionalmente a las cargas
de urbanizacién en metalico, incluidos los gastos del Programa, en los
porcentajes y cuotas que se sefialan en cada una de las fincas resultantes en el
Proyecto de Reparcelacion, asi como en la Cuenta de Liquidacion
Provisional, garantizando esta deuda en la forma que determine el
Ayuntamiento, si asi lo estima conveniente, de conformidad con las
disposiciones al respecto de la LRAU.

Estos gastos se estructuran del siguiente modo:

RETRIBUCION DEL URBANIZADOR EN EL SUPUESTO DE

PAGO EN METALICO
e Presupuesto Ejecucion material....................... 117.909.211.- ptas
e Gastos técnicos (Plan Parcial, Proyecto de 15.000.000.-ptas
Urbanizacion y de Reparcelacion, Proyecto y
estudio Seguridad e Higiene, direccién de Obra
v Manenimiento).......ooueveeeeereeiriieceieeceennn
e Gastos Juridicos(Asesoria Juridica y fiscal; 4.000.000.-ptas
Urbanistica, Notaria y Registros,
Administracion y contabilidad).
e Gastos generales -13%- y beneficio del 22.402.750.-ptas
contratista —6%-.....
s Total costes de urbanizacion.............c.c.ocoeee.e. 159.311.961.-ptas
o I1.V.A 16% sobre presupucsio 22.449.914.-ptas
COMIALAL: covvinmmmmaamiime
¢ TOTAL RETRIBUCION URBANIZADOR.... 181.761.875.-ptas
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Como los propietarios retribuyen en metalico la labor urbanizadora, deberan =22

observarse las reglas prescritas en el articulo 72 de la LRAU, que en resumen

son:

a) La aprobacion e imposicion de las cuotas por el Ayuntamiento de
Alicante. En su momento se acompaiiara el desglose de las partidas
que afectan a cada finca y su aceptacion en Asamblea General de los
miembros de la Agrupacion de Interés Urbanistico Unidad de
Ejecucion n® 1 del Sector 1/3 Calle Trento del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alicante.

b) La reclamacion del pago anticipado de las inversiones previstas para
los seis meses siguientes, si asi fuese solicitado por el Urbanizador,
para el supuesto que el Urbanizador renuncie al Aval bancario. En
su momento se adjuntara el calendario de ingresos y pagos que ha
aprobado la Asamblea General de la Agrupacion de Interés
Urbanistico Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector 1/3 Calle Trento
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante.

c) La exigencia del desembolso inmediato de las compensaciones
reguladas en el articulo 70.E)

d) La afeccion de las parcelas resultantes del proyecto de
reparcelacion, como carga real constatable en el Registro de la
Propiedad.

e) La ejecucion forzosa a través del Ayuntamiento, en beneficio del
Urbanizador, de las cuotas impagadas, a través del procedimiento
de apremio.

D. OTROS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.

a) Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por
entender inconveniente o imprudente el desarrollo urbanistico de
sus terrenos, pueden renunciar a ello si piden -mediante solicitud
presentada en documento publico antes del acuerdo aprobatorio

14



del Programa- la expropiacion y pago segun su valor inicial o ).
que corresponda conforme a la legislacion estatal a la condicion
de suelo urbanizable no programado. Dicho acuerdo aprobatorio
determinara la incoacion del expediente de determinacion del
justiprecio para la finca correspondiente, segun lo prevenido en
el apartado C del citado art.29.9 LRAU.

E. CONCLUSION. RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

A tenor del cuadro anteriormente expuesto, y de acuerdo con lo expuesto
en el apartado de la presente propuesta, la retribucion del Urbanizador
consistira en:

a) En el supuesto del pago en suelo: el porcentaje que resulta del
apartado TI1. B) del presente documento. En este caso, por cada 100
m? de suelo edificable neto, el propietario que opte por el pago en
especie debera retribuir al Urbanizador con 23,63 m? de suelo
edificable.

b) En el supuesto de pago en metalico: la cantidad equivalente a la
participacion proporcional en los gastos de urbanizacion, segun la
cuota asignada en el Proyecto de Reparcelacion, y el desglose que se
ha repartido entre las distintas fincas. Dicho porcentaje de participacion
se efectuara sobre la cantidad de 159.311.961.-ptas, afiadiéndose a la
cuota resultante el 1.V.A. correspondiente, de conformidad con el
cuadro expuesto en el apartado 111.C del presente documento.




IV. INCIDENCIA ECONOMICA DE OTROS COMPROMISOS. ARTICULO
32.D).4°.

A. GARANTIAS.
La Agrupacion de Interés Urbanistico Unidad de Ejecucion n® 1 del
Sector 1/3 Calle Trento, con posterioridad a la adjudicacion del Programa
y, previamente a la firma del Convenio con la Administracion, acompafiara
en habil plazo el aval correspondiente al 7% de los costes de urbanizacion
que se han indicado.

B. PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA.

1. Presentacion de proyectos.

Los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion han sido formulados
junto al Programa.

2. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion serd no superior a
24 meses, de acuerdo con las etapas o fases que se determinen en el
Proyecto de Urbanizacion, contado desde la firma del convenio de
adjudicacion del Programa. Las obras de urbanizacion se iniciaran en el
plazo de un mes desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, 6
incluso antes si ello fuere posible.

Sin perjuicio de lo anterior, se podran anticipar en el tiempo las fases
de urbanizacion referidas, por causa justificada y previa notificacion a
la Administracion actuante y a los propietarios afectados.

16
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V. CONVENIO CON LA ADMINISTRACION.

En prevision de lo contemplado en el articulo 32.C) de la LRAU se acompaiia
borrador de Convenio Regulador de la adjudicacion del Programa.

A estos efectos se acompaiia, junto a la Proposicion Economica Financiera a
que se refiere el articulo 32.D) de la LRAU una propuesta de Convenio a
suscribir entre la Administracion y el Urbanizador, en el que se sentaran las
obligaciones y deberes de este tltimo y la funcion de la Administracion. En todo
caso, el Convenio a suscribir debera contener las observaciones del acuerdo
plenario de fecha 4 de mayo de 1999 de adjudicacion provisional del Programa

sobre los siguientes aspectos:

- “Entre los compromisos asumidos por el urbanizador se incluira la
conservacion de las obras de urbanizacion hasta su recepcion definitiva por
el Ayuntamiento, en los términos sefialadsos en el articulo 79 de la LRAU.

- En apliacion de lo dispuesto en el articulo 29.8 de la LRAU, el aval previsto
en el Programa sera devuelto una vez recibidas definitivamente las obras.

- A los efectos de garantizar el ejercicio de los drechos de los propietarios
expresados en el articulo 66.7 de la LRAU vy, en particular, el de recibir, en
todo momento, informacion debidamente documentada de los costes que
hayan de asumir, el urbanizador entregara al Ayuntamiento una copia
legalizada del contrato o contratos de ejecucion de obras, y presentara
semestralmente la justificvacion de los agastos efectivametne realizados que
pretenda repercutir a los propietarios. Se redactara, ademas, una cuaenta de
liquidacion definitiva de la reparcelacion, en la cual se reflejaran,
pormenorizadamente y justificadamente, los gastos realizados.

- Deberan constar independientemente los costos correspondientes al
suminsitro de electricidad y a las restantes infraestructuras cuya titularidad
no sera municipal y cuya estension, en principio, debera ser reembolsada por
las compaiiias suministradoras.

- Recoger las condiciones sefialadas por el Departamento de Obras y

Proyectos relativas a la ejecucion de las obras.

17
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Se facilitara la labor inspectora del Ayuntamiento, en los términos indicadd’s
en el informe de feccha 21 de abril de 1999 del Departamento Técnigo de
gestion Urbanistica de la Oficina del Plan General.

En el Convenio constara expresamente la aplicacion supletoria de la Ley
13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Publicas en
todo lo no regulado por el mismo y por el resto de la documentacion propia
del Programa. Igualamente, sera de aplicacion supletoria el Pliego de
condiciones Juridico Administrativas Generales aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante.

Los supuestos de incumplimiento y las sanciones que procedan deberan
contemplarse en el Convenio y, en caso contrario, seran los establecidos en

la legislacion de contratacion adminstrativa”.
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VI. RESUMEN DE LA PROPUESTA.

A tenor de lo expuesto, la oferta presentada en Régimen de
Adjudicacion Preferente por la la Agrupacion de Interés Urbanistico
Unidad de Ejecucién n°® 1 del Sector 1/3 Calle Trento del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alicante supone, respecto a la Alternativa Técnica
formulada por la misma, las siguientes consideraciones:

1. En cuanto a la Agrupacion de Interés Urbanistico Unidad de
Ejecucion n® 1 del Sector 1/3 Calle Trento del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alicante, la misma se integra por el 73% de la
superficie afectada, quienes asumen en el seno de la Agrupacion las
cuotas correspondientes a la obra urbanizadora.

2. En cuanto al plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion, ésta se
gjecutara en un plazo no superior a dos ailos a contar desde la
iniciacion de las obras.

3. En consecuencia, se solicita, en relacion con la ejecucion de la
Actuacion Integrada consistente en la Unidad n° 1 del Plan Parcial
Sector 1/3 “Calle Trento” la aplicacion del régimen de adjudicacion
preferente sefialado en el articulo 50 de la Ley 6/94, Reguladora de
la Actividad Urbanistica.

Alicante, 25 de abril de dos mil.
) :‘f /’/_/rf)
J, ) K{F ff,f}f
Fdo. Ernesto Léljez de Atalaya Alberola.

Secretario de “La Agrupacion de Inferés {irhapisfice f{uidad-dis-Eieeucian gy’ &
del Sector 1/3 Calle Trento™. N _
Pleno del Excmo. Ayjuntamigrio
4 MAYOD 1999

\ / BN SESION A€ .ivvviriiiriii e

g\ y Decreto n.® J&ﬁ/ DQEG'O

‘-. 1 !\5 NI
\ Nde.....LJUN.200N. . del Conceyal

Delegado de Urbanismo.

EL SECBRETARIO GERNERAL,
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A. MODELO DE CONVENIO A SUSCRIBIR CON EL E
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

In ALICANTE ,a ........ e vnnn, de dos mi.
COMPARECIENTES:

@ D , Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
ALICANTE, asistido por el Secretario General del mismo, D.

¢ D , mayor de edad, casado,.........

El Ilmo. Sr.. Alcalde, en representacion de la Corporacion Municipal,
Jacultado  para este  acto por el Pleno celebrado el  dia

D. en representacion de la Agrupacion de Interés
Urbanistico Unidad de Ejecucion n® 1 del Sector 1/3 Calle Trento del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alicante, en su condicion de
URBANIZADOR, como consecuencia de resultar adjudicatorio del
Programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada iinica del Poligono
Industrial citado.

Todos ellos con capacidad suficiente para obligarse y obligar, solemnizan
en este acto el Convenio que formaliza los compromisos derivados de la
adjudicacion del concurso convocado por el procedimiento del Art. 45,
L.RA.U., del P.A.L de la Unidad de Ejecucion n® 1 del Sector 1/3 Calle
Trento de ALICANTE, que ha fenido los siguientes,

ANTECEDENTLES

Primero.- Que por el URBANIZADOR se ha procedido, de acuerdo con el
articulo 45 de la Ley 6/94, ha protocolizar una iniciativa de Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion n® [ citada del PGOU de
Alicante. Dicha iniciativa se ha expuesto al piiblico, habiéndose publicado

CONJEChE oiisivivss en el Diario ............... Y BOR JEC s en el
DOGYV.

MO.
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Segundo- El dia ......................... , se procedio a la apertura de la plica
imica (plicas) presentada a concurso, formulada por la la Agrupacion de
Interés Urbanistico Unidad de Ejecucion n® I del Sector 1/3 Calle Trento
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante (URBANIZADOR).
Dicha plica contenia, de conformidad con la dispuesto en la normativa
aplicable,los requisitos sefialados en el art. 32 apartado D de la LRAU
N A— describir).

La documentacion integrante de la plica ha sido objeto de los siguientes
informes:

a) Por los Servicios Técnicos municipales, constatando,..o/senalando
las deficiencias o correcciones técnicas que deben subsanarse en el
Fle e L N ——

b) Por el Acta de la Sesion de la Comision Informativa de Urbanismo
celebrada con fecha ... , sefialada al efecto, que
asumio el contenido del Informe de los Servicios Técnicos y
propuso la adjudicacion al licitador......................c..cc.covue (con
las referidas observaciones).

Tercero: Mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de ALICANTE, se
otorgo la adjudicacion definitiva de conformidad con el Art. 47 LRAU, (con
las siguientes observaciones, si las hay).

Cuarto: kn cumplimiento de lo establecido en el Art. 29.8 LRAU , en el
acuerdo de adjudicacion se requirio al Urbanizador adjudicatario a
acreditar el deposito en la Caja Municipal, de una fianza definitiva por
importe de ................ -ptas (correspondiente al 7 % del presupuesto de
obras de urbanizacion contenido en el Anteproyecto de Urbanizacion), lo
que ha hecho efectivo con anterioridad a la firma del presente convenio.

Quinto: De conformidad con lo prevenido en el Art.” 32.C LRAU, se ha de
proceder a la formalizacion del correspondiente Convenio en documento
administrativo, en el que se determinan los compromisos mutuos que se
asumen en la ejecucion del P.A.L , lo que se lleva a efecto en este
documento y de acuerdo con las siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERA: El Urbanizador, adjudicatario del P.A.L, asume la obligacion de
urbanizar el ambito total de la Unidad de Ejecucion N° 1 anfes citada,
conforme a los contenidos del correspondiente Programa de Actuacion
Integrada y su alternativa técnica, con las concreciones y modificaciones
establecidas por el Ayuntamiento de ALICANTE en el acuerdo plenario de
adjudicacién y se compromete formalmente al cumplimiento de todas las
obligaciones y compromisos establecidos en el plazo de -==-=-=------ MESES.

SEGUNDA.- El Urbanizador se compromete a iniciar las obras de
urbanizacion dentro del mes siguiente a la aprobacion municipal del
Proyecto de Urbanizacién y/o Reparcelacion. En su caso podran
sinultanearse las obras de edificacion y urbanizacion, conforme a lo
dispuesto en los articulos 41 del Reglamento de Gestion Urbanisticay 73 de
la LRAU.

TERCERA.- El Ayuntamiento de ALICANTE, como Administracion actuante
vigilara y controlara el exacto cumplimiento de la ejecucion de las obras
con respefo a las determinaciones del Programa y Proyecio de
Urbanizacion.

QUINTA.- En materia de garantias, y sin perjuicio de las que resulten de los
articulos 41 del R.G.U. y 73 de la LRAU, el Urbanizador ha constituido un
aval bancario por el 7% del coste de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion, de conformidad con el articulo 29.8 de la LRAU, pudiendo el
Ayuntamiento de ALICANTE proceder a su ejecucion para completar la
urbanizacion y para subsanar, en su caso, las deficiencias del mismo. Una
vez finalizadas las obras previa conformidad de los servicios fécnicos
numicipales se procederd a la devolucion del aval.

SEXTA.- El urbanizador podra ceder la adjudicacion del programa a otfra
persona o entidad, si bien con el preceptivo y previo permiso municipal que
se otorgard tras el tramite de un expediente en el que fundamentalmente se
acredite la solvencia profesional y econdmica del nuevo pretendido
Urbanizador. La cesion parcial requerira que entre cedente y adquirente
asuman, solidaria o mancomunadamente, una programacion debidamente
coordinada y un conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de
la programacion originaria.

Sin  perjuicio de lo anterior, el Urbanizador podra subcontratar
prestaciones accesorias de su gestion con terceros, sin que por ello se opere
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D)

transmision de la responsabilidad del Urbanizador, bastando que se
cuenta de ello a la Administracion actuante.

SEPTIMA.- No se establecen especiales penalidades para supuestos de
incumplimientos por parte del urbanizador. No obstante, la Administracion
actuante podra declarar la caducidad de la adjudicacion, previa audiencia,
en los supuestos de incumplimiento grave, de acuerdo con el articulo 29.10
de la LRAU.

OCTAVA.- LI régimen juridico que regula el presente convenio se constituye
por la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana, la ley de Contratos de la Administracion Piblica, los
Reglamentos de Planeamiento y Gestion Urbanistica, el Codigo Civil y las
determinaciones particulares que resulten del Programa, del acuerdo
aprobatorio del mismo y del presente Convenio.

NOVENA.- En todo caso, el presente Convenio deberd contener las
observaciones del acuerdo plenario de fecha 4 de mayo de 1999 de
adjudicacion provisional del Programa sobre los siguientes aspectos:

“Entre los compromisos asumidos por el urbanizador se incluirda la
conservacion de las obras de urbanizacion hasta su recepcion definitiva por
el Ayuntamiento, en los términos sefialadsos en el articulo 79 de la LRAU.
En apliacion de lo dispuesto en el articulo 29.8 de la LRAU, el aval
previsto en el Programa serd devuelto una vez recibidas definitivamente las
obras

A los efectos de garantizar el ejercicio de los drechos de los propietarios
expresados en el articulo 66.7 de la LRAU y, en particular, el de recibir, en
fodo momento, informacion debidamente documentada de los costes que
hayan de asumir, el urbanizador entregara al Ayuntamiento una copia
legalizada del contrato o contratos de ejecucion de obras, y presentard
semestralmente la justificvacion de los agastos efectivametne realizados que
pretenda repercutir a los propietarios. Se redactara, ademds, una cuaenta
de liquidacion definitiva de la reparcelacion, en la cual se reflejardn,
pormenorizadamente y justificadamente, los gastos realizados.

Deberdn constar independientemente los costos correspondientes al
suminsitro de electricidad y a las restantes infraestructuras cuya titularidad
no sera municipal y cuya estension, en principio, deberd ser reembolsada
por las compaitias suministradoras.

Recoger las condiciones seialadas por el Departamento de Obras y
Proyectos relativas a la ejecucion de las obras.
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Se facilitara la labor inspectora del Ayuntamiento, en los términ
indicados en el informe de feccha 21 de abril de 1999 del Departamen
Técnico de gestion Urbanistica de la Oficina del Plan General.

En el Convenio constard expresamente la aplicacion supletoria de la Ley
13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Publicas en
todo lo no regulado por el mismo y por el resto de la documentacion propia
del Programa. Igualamente, serd de aplicacion supletoria el Pliego de
condiciones Juridico Administrativas Generales aprobado por el Ixcmo.
Ayuntamiento de Alicante.

Los supuestos de incumplimiento y las sanciones que procedan deberdn
contemplarse en el Convenio y, en caso contrario, serdn los establecidos en
la legislacion de contratacion adminstrativa”.

Y para que asi conste y en prueba de conformidad, lo firman los

comparecientes, en la fecha y lugar al principio indicados.

EL ALCALDIE-PRESIDENTE EL SECRETARIO GENERAL
Fdo. oo, R B —

EL URBANIZADOR
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