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MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1, JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO DE ALTCANTE.

1.1.1. Justificacién legal,

El Plan General Municipal de Ordenacidén de Alicante (en
adelante, PGM0O), vigente desde 1987, establece como uno de 1los
instrumentos para su desarrollo una serie de Operaciones
Integradas (en adelante, OI), que el propio PGMO' define como
«actuaciones de reordenacién», cuya «caracteristica basica» es
la de implantar «sistemas generales» gque hayan de tener «muy
presente su integracidén en un medio urbano», lo que, de modo
necesario, «lleva a armonizar en un mismo plano jeradrquico la

funcionalidad y la ordenacién».

El PGMO las considera como Operaciones Integradas porque,
segun el mismo, escapan al concepto del Plan Especial de desa-
rrollo de infraestructuras basicas, asi como al de Plan Especial
de Reforma Interior, conceptos cuya naturaleza, competencias y

~delimitacidén operativa. aparecen.plenamente. desarrollados .en-la . -

legislacién vigente (arts. 76 y sigs. del Reglamento de Planea-
miento), y que son de aplicacidén cuandoc existe concurrencia de
alguno de los dos siguientes supuestos o de ambos:

¢ La necesidad de implantacién de uno o varios sistemas
generales de distinta indole.

e El desarrollo de suelos parcialmente afectados por siste-~
mas generales gue, a su vez, tienen asignados otros usos,

! PGMO de Alicante. Anexo (pag. 102}.
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Las Operaciones Integradas son, por otro lado, instrumentos
plenamente reconocidos en los textos legales. El art. 83.1.b) del
Reglamento de Planeamiento (en adelante, RP) establece gque se
podréan realizar operaciones integradas de reforma interior en los
mismos casos que se estipulan para los Planes Especiales de
Reforma Interior (y que se definen en el apartado a) del mismo
articulo).

El ya citado art. 83 contrapone las Operaciones Integradas
a las Actuaciones Aisladas (definidas en el apartado a)), a las

que, sin embargo, sefiala idénticos fines, a saber:

¢ La descongestién de suelo urbano.

e La creacién de dotaciones urbanisticas y equipamiento
comunitario.

e La resolucidén de problemas de circulacidén o de estética.

e La mejora del medio ambiente o de los servicios piblicos.

e Otros fines andlogos.

La Gnica diferencia entre ambos tipos de instrumento parece
estribar en que mientras que a las Actuaciones Aisladas se les
exige conservar «la estructura de ordenacién anterior», este
requisito no parece ser de obligatorio cumplimiento en el caso
de las OI. De ahi que, de manera acertada, el PGMO las defina

como «actuaciones de reordenacidn».

Reordenacién que tiene sus limites en la imposibilidad de
clasificar o reclasificar suelo, operacién reservada a instru-
mentos de planeamiento de superior rango (PDTC, PGMO o Normas
Subsidiarias o Complementarias). Ello no obsta a que las OI
puedan proceder a calificar el suelo que constituye su ambito
siempre que, de acuerdo con lo establecido en el art. 83.3 RP,
se ajusten a las determinaciones del PGMO cuando las OI estu-
vieran previstas en el mismo, de acuerdo con lo preceptuado en
el art. 76.6 del RP, segin el cual:
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«En ningin caso, los Planes Especiales podrén sus-
tituir a los Planes Directores Territoriales de
Coordinacidén, a los Planes Generales Municipales ni
a las Normas Complementarias y Subsidiarias de Pla-
neamiento, en su funcién de instrumentos de ordenacidn
integral del territorio, por lo que no podran clasi-
ficar suelo sin perjuicio de las limitaciones de uso
que puedan establecerse»,

Lo gue, consecuentemente, no obsta para modificar los usos
actualmente existentes.

Encuentra nuestra opinidén apoyo indudable en la més re-
ciente jurisprudencia. En tal sentido, las aportaciones que sobre
la distincién entre calificacién y clasificacién de suelo
proporciona la Sentencia del Tribunal Supremo de 21-111-1984
permite una clarificacién conceptual definitiva:

«debe advertirse que esta norma lo que en realidad
prohibe es que el Plan Especial sustituya al Plan
General en esta funcidén clasificadora, que consiste
en asignar a los terrenos alguno de los tipos de Suelo
Urbano, Urbanizable o No Urbanizable a que se refiere
el articulo 77 de la LSi.in -

«.,, lo cual es bien distinto de, respetando esa
clasificacién, modificar el destino especifico o uso
de los terrenos, pues una cosa es la clasificacidn del
suelo en uno de esos tres tipos y otra la calificacidn
del uso pormenorizado de los terrenos comprendidos
dentro de cada uno de ellos y esto conduce a gque en
el supuesto concreto de los Planes de Reforma Inte-
rior, que necesariamente operan sobre Suelo Urbano,
no pueda este instrumento urbanistico alterar esta
clasificacidén, pero si modificar la calificacidn de
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uso que sea precisa para conseguir el objetivo legal

que justifica su aprobacién».

Hacemos esta salvedad para evidenciar gue el presente Plan
Especial (en adelante, PE) ha evitado incurrir en supuestos de
clasificacién del suelo o en cualquier otra determinacidén que
pudiera constituir modificacién del PGMO, casos que comportarian
la existencia de un vicio invalidante del propio PE. Sin embargo,
se ha utilizado, cuando asi se requiere, las posibilidades que
se le otorgan legalmente de calificar el suelo que constituye el
ambito de la ordenacién, de modo que, cumpliendo taxativamente
con los objetivos enunciados en la 0I/3 PUERTO, se logre la
maxima coherencia y racionalidad urbanistica con el menor costo
econdmico posible.

El PGMO establece siete 0I, de las que tres afectan al
suelo que es de propiedad del Puerto y que, por tanto, es de
competencia de la Direccién General de Puertos del Ministerio de
Obras Piblicas y Transportes:

* OI/3 "Puerto"
* 0I/6 "FEVE" (en la actualidad, FGV)
* OI}7 “Litoeral"

De ellas, sbdlo la primera compete con casi exclusividad a
la Junta del Puerto, pues el ambito que se sefiala para su
aplicacién se corresponde casi en su totalidad con la actual Zona
de Servicio del Puerto, aungue se incluyan, ademds, suelos de
RENFE y de la Direccién General de Carreteras. En las otras dos
0I, si bien el Puerto es propietario de terrenos situados en el
sdmbito de cada una de ellas, ni por la significacién porcentual
de tales propiedades en relacién con el &mbito total de cada una;
ni por la inexistencia de &reas integradas dentro de la Zona de
Servicio del propio Puerto dentro de los ambitos correspondien-

tes; ni por poderse el Puerto sentirse vinculado a una posicién
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activa, al no existir mandato en tal sentido entre las determina-
ciones del PGMO, puede la Junta del Puerto, al menos por el
momento, atribuirse la condicién de organismo impulsor del
planeamiento que se solicita para su desarrollo.

Consiguientemente, este PE desarrolla en exclusiva las
determinaciones contenidas en la 0I/3 PUERTO, ateniéndose, por
tanto, a los criterios y objetivos de ordenacidén que en la misma
se sefialan, asi como al A&mbito de ordenacién gque para ella
establece.
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1.1.2. Justificacién de la oportunidad de un Plan Especjal que
desarrella la 0I/3 de P.G.M.0.

El Puerto de Alicante no responde en la actualidad a
los requerimientos gue un puerto moderno ha de ofrecer para
mantener un nivel de operatividad suficiente, Tal diagnéstice no
es consecuencia de su comparacién con otras instalaciones
punteras de todo el mundo gue han experimentado importantes
reformas en fechas recientes (como el Puerto de Baltimore,
paradigma de la integraciédn entre Puerto y Ciudad; o como el
futuro Puerto de Barcelona), sino que se obtiene asimismo si se
confronta con otros puertos clasicos que no han sufrido procesos
de renovacién en los Gltimos afios, pues, en su actual estado,
carece de elementos adecuados para atender las demandas que el
moderno trafico maritimo exige.

La tecnologia de carga y descarga de buques, asi como las
caracteristicas técnicas de éstos, son aspectos gue han regis-
trado importantes cambios en los tltimos tiempos, de forma que
hacen precisa la sustitucidén de determinados conceptos y para-
metros operativos, fundamentales antafio, por otros gque resulten
mas adecuados a las exigencias funcionales de los nuevos

sistemas.

El Puerto de Alicante dispone de largos muelles de atraque
de calados medios con poca superficie de descarga, lo que
responde a una concepcién periclitada, a la que se refiere el
PDDP con la expresidén de gque es un Puerto con «estructura de-

cimonénica».

Hoy en dia, las caracteristicas operativas y econdémicas del
tr&fico portuario exigen que la carga que transportan los bugques
sea depositada en tierra a la mayor brevedad, acortando de forma
proporcionadamente directa la estancia de los bugues dentro de
los recintos portuarios. La adopcidn, cada vez mads generalizada,
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de la técnica de "containerizacién" no hace sino agudizar adn més
esta tendencia y, consecuentemente, a desvelar con mayor crudeza
la inadaptabilidad de las instalaciones existentes en Alicante
a la diné&mica del tré&fico maritimo de la actualidad si no se
acomete una profunda reforma. Otro tanto puede decirse de los
calados, que deben ser cada vez mayores si se quiere operar con
todo tipo de buques.

Las precedentes consideraciones afectan a problemas in-
trinsecos del Puerto de Alicante que, por su naturaleza, pueden
ser resueltos mediante operaciones tendentes a ganar grandes
superficies de terrenos al mar en zonas de calados profundos, lo
que, de otra parte, implica el abandono progresivo de las zonas
que presentan inconvenientes en su utilizacién actual y/o futura.
Pero no sbélo concurren este tipo de problemas en la desvaloriza-
cién funcional de las instalaciones portuarias existentes, sino
otros, de naturaleza extrinseca a la propia instalacién, que son

del caso resefar.

Como es conocido, se ha producido una persistente invasién
de terrenos portuarios por parte de la ciudad, lo gque ha ido
minando otras capacidades operativas del Puerto. Esta invasién
afecta de modo sefialado a las comunicaciones intraportuarias vy
ha contribuido, al tiempo, a que se hayan ido empeorando las
comunicaciones entre el Puerto y la red de comunicaciones con el
exterior: las carreteras y autopistas, asi como los enlaces

ferroviarios.

En el pasado siglo, al Puerto accedia no sélo el ferroca-
rril de via estrecha (hoy, F.G.V.), sino las dos lineas de via
ancha dependientes de RENFE: la linea Madrid-Zaragoza (MZA), que
llegaba hasta el Muelle de Levante desde la Estacién de Madrid;
y el Ferrocarril de los Andaluces, linea en direccién a Murcia,
gue comunicaba con la parte de Poniente. La Explanada de Espafia,

en aguellos momentos, al margen de servir como espacio de
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interconexién portuaria, era una zona de servicio del Puerto, que
prestaba soporte en tierra a los muelles de costa, y que disponia
de enlace ferroviario, asi como de enlace con la red de carrete-
ras, Las de Madrid, Murcia y Valencia confluian directamente en
la calzada, ahora peatonalizada, que se situaba entre el bulevar
central de la Explanada de Espafia y la linea de edificaciones.

Era evidente que esta situacién iba a resultar insosteni-
ble, y el tiempo se ha encargado de demostrarlo. El ferrocarril
de via estrecha se trasladd hacia Levante, a la actual Estacién
de La Marina, abandonando su emplazamiento original en la zona
de la Playa del Postiguet. La conexidn de la linea MZA sufrié
sucesivas modificaciones, hasta su desaparicién definitiva. Las
carreteras, al desbordarse la capacidad de la calzada por 1la
creciente afluencia del transito rodado, se subdividié en primera
instancia en dos viales, situados a ambos mérgenes de la
Explanada, para irse trasladando paulatinamente al vial Sur, lo
gue suponia la invasidén de la Zona de Servicio del Puerto. La
reciente peatonalizacién del vial Norte, gue implica una
dedicacién exclusiva del vial Sur para servir como soporte del
trafico urbano, e incluso del transito interurbano, se ha
convertido en una apropiacién "de facto" de terrenos portuarios
por parte de la ciudad que sirve como pertinente ilustracién de
. la presién ejercida por aquella durante todo este siglo.

En paralelo al proceso de deterioro de los principios de
organizacién fisica que habian inspirado al Puerto en su primera
etapa, y que derivaba en la depauperacién de los principios
funcionales gue se deducian de aquellos, la Junta del Puerto fue
realizando actuaciones de caréacter remedial gque tendian a
mantener en lo posible la operatividad de la instalacién. La
medida de carédcter general adoptada para conservar la funcionali-
dad del Puerto consistié en el paulatino pero constante traslado
de las instalaciones y de la actividad hacia Poniente, donde las
presiones de la ciudad eran menos perceptibles y en el dque
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todavia se disponia de la Estacién de Benalla como Terminal de
Mercancias.

Pero la conservacién de esta minima funcionalidad se ha
hecho a costa de reducir los mirgenes operativos, especialmente
en lo que se refiere a superficies de terreno firme, asi como de
muy considerables esfuerzos econdémicos que, aun cuando responden
a estrategias recuperables, se han ido produciendo de manera
aislada y no han podido ser correspondidos con incrementos
equivalentes en el trafico portuario. El languidecimiento del
Puerto ha sido evidente, poniendo de relieve 1la distancia
existente entre la importancia fisica y estratégica de 1la
instalacién y el volumen de negocio interno que es capaz de
generar en la actualidad. Su facturacién anual directa, de 1.000
millones de pesetas, se aproxima a la de una empresa mediana. No
obstante, en virtud de su indudable valor como elemento infra-
estructural inductor de la economia provincial cabe hablar
todavia, como acertadamente se hace, de "primera empresa

provincial".

Pero un Puerto no puede vivir indefinidamente de una si-
tuacién como ésta, en que su principal justificacién estriba no
tanto en su actividad directa sino en su valor inductor y motor
de la economia regional a la que sirve. Ademé&s de esta condicidn
es evidente que las variaciones que experimentan las demandas de
orden portuario exigen constantes inversiones en instalaciones
y bienes de equipo, que sbélo encuentran justificacién en la
existencia de importantes flujos de trafico. Es sabido que el
caradcter altamente dindmico de las instalaciones portuarias exige
una constante puesta al dia, que requiere grandes inversiones,
lo que sblo puede ser atendido cuando concurren condiciones
favorables de rentabilidad, de forma gue haya un cierto nivel de
equilibrio entre inversiones y facturacién.
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A largo plazo, no es sostenible una situacién en la que no
se alcance un cierto nivel de autofinanciacién de las inversio-
nes, lo que, por otro lado, conduce a un peligroso circulo
vicioso. Si no hay inversiones, no cabe esperar que haya flujos
de trafico, pero, al tiempo, si no hay trédfico, es dificil asumir
la necesidad y conveniencia de inversiones, especialmente cuando,
como en el caso de las portuarias, tales inversiones son

especialmente cuantiosas.

El corolario a que se llega con el andlisis de la actividad
portuaria puede situarse en términos ciertamente draméticos: en
la actualidad, y con las instalaciones existentes, el Puerto no
es capaz de generar por si mismo los recursos que necesitaria
para mantenerse en un estado funcionalmente razonable, es decir,
adaptado a las necesidades actuales y futuras. Y no cabe
mantenerlo por mucho tiempo en esta situacién. Es necesario
acometer una profunda reforma, que exigira inversiones tendentes
a construir un nuevo Puerto, dotado de las instalaciones precisas
para acoger, en adecuadas condiciones, el tré&fico maritimo que,

por su privilegiada situacién, le puede sobrevenir.

Tal decisién no corresponde, desde luego, a este PE, ni
siquiera al PGMO. Es una decisién de politica econémica que
trasciende el a&mbito municipal e incluso autonémico, pues, como
es sabido, los Puertos de Interés General (y el de Alicante lo
esz) dependen directamente del Gobierno del Estado, a quien se
reserva la competencia exclusiva sobre los mismos, como se prevé

en el art. 149-202 de nuestra Carta Magna.

Asi se reconoce abiertamente en el propio PGMO, al imponer
como condicionante de la ordenacién de la 0I/3 PUERTO que el PE

En la pagina 7 del PDDP, que se incluye en este PE a titulo de
documentacién complementaria, se seflalan las disposiciones legales que
acreditan dicho titulo.
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gue se redacte en su cumplimiento no impida ni su «funcionalidad
actual ni su futura expansidn»,

Pues bien, el Gobierno del Estado, a través de la Direccidn
General de Puertos del Ministerio de Obras Piblicas y Transpor-
tes, ha tomado la decisién de construir un nuevo Puerto gque,
partiendo del actual, se desarrolle en direccién a Poniente. Este
nuevo Puerto deber& encontrar adecuada solucién a los problemas
gue tiene planteados el actual y que, en sintesis, son los gque
a continuacidn se indican:

¢ Problemas derivados del "multiuso" de sus instalaciones
por tréficos de diversos tipos (de pasajeros, de mercan-
cias, deportivos, etc.), gue impiden una racionalizacién
en su gestidén y una especializacién por unidades de ex-
plotacién, caracteristicas basicas de los Puertos moder-

nos.

¢ Problemas procedentes de la ausencia de calados suficien-
tes en la darsena interior, que la imposibilitan para
recibir traficos de‘Mercancias gque, en la actualidad,
precisan de calados mayores de los gue puede ofrecer.

~.e--Problemas -originados -por-la -baja -tasa. existente .en. .la . .

relacién entre las superficies portuarias operativas vy
los metros lineales de muelles de atrague, relacién que
es, en Alicante, muy baja, hasta el punto de situarse
como la menor de entre todos los Puertos de Interés Gene-
ral de Espaia.

s Problemas producidos por la ausencia de zonas de ubica-
cién de servicios y equipamientos de apoyo a las Estacio-
nes Maritimas y a las instalaciones n&uticas deportivas,
gue han impedido su existencia hasta ahora, y que consti-
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tuyen un requisito imprescindible para gue puedan existir
en el futuro.

¢ Problemas causados por la carencia de suelo adecuado para
destinarlo a alojar servicios y equipamientos necesarios,
gue permitan concentrar las operaciones portuarias en un
importante y Gnico centro de gestién.

e Problemas emanados de la dificultad de comunicaciones
Puerto-Hinterland, ya gque no se puede satisfacer adecua-
damente el intercambio de traficos entre los diferentes
lugares de origen y/o destino (Estacién Maritima, Aero-
puerto, Estacién de Ferrocarril y otros).

Hasta agqui hemos referenciado especificamente las causas
intrinsecas de deterioro confluyentes en el desarrollo de la
actividad del Puerto de Alicante. No cbstante, la mencién a las
dificultades que tiene la relacidén con la Ciudad merece una
exploracién especifica, por cuanto este nivel de conflictividad,
ademas de tener caracteristicas dinamicas en su evolucidn, se
manifiesta de diversas formas, siendo, por 4ltimo, el fundamento
que subyace a la necesidad de redactar este PE.

" La historia de las mutuas interacciones entre la Ciudad y
el Puerto en el transcurso del Gltimo siglo viene condicionada
por la evolucién propia de las relaciones sociceconémicas, de los
cambios culturales y de relacién con el entorno natural, del
crecimiento de las demandas de suelo, de las expectativas urbanas
o de las necesidades generadas por las modificaciones sufridas
en el planteamiento de los servicios portuarios o de las
modalidades de trafico maritimo.

La anterior enumeracién, a pesar de no tener pretensiones
de exhaustividad, introduce con claridad los elementos que es
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preciso analizar para entender, siquiera sumariamente, 1lo

acontecido en los espacios de borde en los ultimos decenios.

A lo largo de los mismos, se puede observar una constante
tensién, no siempre conflictiva, entre las demandas urbanas y las
necesidades portuarias, entre las exigencias de la Ciudad y las
disponibilidades del Puerto. Del lado de la Ciudad, se viene
reclamando una mayor integracién con el mar, una creciente
demanda de equipamientos y servicios, una mejor funcionalidad -
especialmente en el tré&fico rodado-, una positiva recuperacién
de la calidad escénica y, en relacidén con todo lo anterior, una
progresiva utilizacidén de suelo portuario con fines exclusivamen-
te urbanos'. Del lado del Puerto, se observan evidentes trans-
formaciones en diversos campos: la evolucién de usos, el progreso
de las técnicas, el crecimiento de las demandas de suelo firme.
Todo ello implica un planteamiento funcional de la actividad que

ha de rebasar la socorrida tentacién de lo provisional.

Unas y otras razones impulsan una creciente colisién de
intereses, en la que se observa una soterrada pugna por mantener
la operatividad en lo urbano y en lo portuario. La Ciudad reclama
la resolucién de diversos problemas especificamente urbanos,
algunos de los cuales vienen generados por su propio dinamismo.
Esto, desde luego, no ocurre sbélo en el caso de Alicante, sino
que es habitual en todas las ciudades portuarias espafolas. Pero
es bien cierto que los problemas existen y también es légico que

deba existir un interés institucional comin por resolverlos.

3 Quizd el ejemplo de lo ocurrido en la Explanada de Espafia sirva como
ilustracién al desarrollo sufrido en la pugna por los espacios de borde. Como
ge repite a lo largo de la presente Memoria, la Explanada es un espacio que
fue de propiedad del Puerto hasta 1970, fecha en que una nueva delimitacidn
definidé como limite entre la Ciudad y el Puerto el limite entre la Explanada
y el Paseo de Conde de Vallellano. Hasta tal punto la delimitacién se hacia
efectiva a los ciudadanos que una cancela, situada en el borde Sur del bulevar
central de la Explanada, separaba fisicamente los espacios urbanos de los
portuarios.
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Quizé sea el caso de Barcelona el que, salvando todas las
distancias existentes (tanto por dimensién como por la estructura
de relacién con la Ciudad), pueda servir como guia para encontrar
adecuadas soluciones que permitan articular ambos espacios,
Puerto y Ciudad, de forma que, lejos de estorbarse mutuamente,
se proyecten hacia una relacién simbiética basada en principios
de interaccién positivamente sinérgica.

Pues bien, el Puerto de Barcelona, cuya reforma se esté
abordando en la actualidad, se estd reestructurando a partir de
la admisidn de usos mixtos, compatibles con la Ciudad y el
Puerto, en las &reas de borde: nuevos usos urbano-portuarios en
la zona de las antiguas dAarsenas (Port Vell) que eviten el
impacto negativo sobre la Ciudad de la instalacién portuaria
propiamente dicha, que se amplia espectacularmente hacia el Sur
en una operacién gue exige, incluso, el desvio del ric Llobregat.

Pero volvamos al diagnéstico de las relaciones entre el
Puerto y la Ciudad de Alicante. El que se enuncia en la 0I/3
PUERTO es inevitablemente reducido, por lo que se hace necesario
profundizar en los problemas existentes de manera més por-
menorizada, Los pArrafos siguientes intentan desvelar los pro-
blemas m&s acuciantes, asl como algunos de los objetivos que

deben fundamentar la ordenacidn:

A. El trafico terrestre de borde ha de ser resuelto de
manera satisfactoria. La necesidad de asegqurar la
fluidez del trafico que discurre por el borde Sur de la
Ciudad ha supuesto la invasidén de terrenos portuarios,
precisamente en la via de servicio gque comunica el
Muelle de Levante con el de Poniente. Ello ha supuesto
la necesidad de remodelar el transporte intraportuario,
gue se ha visto negativamente influido por la interfe-
rencia del trafico urbano. No obstante, tal situacién
resulta poco menos gue irreversible, lo que implica la
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necesidad de estudiar posibles soluciones alternativas
que aseguren un adecuado tratamiento, tanto para el
trafico urbano como para el portuario.

La relacién entre el Puerto y la Ciudad se encuentra
perturbada, en parte, por la actual organizacién de usos
portuarios, que, como consecuencia del nivel de instala-
ciones que posee, ha de mezclar de forma indiscriminada
usos que pueden o deben ser compatibles con la Ciudad
(usos deportivos, Terminal Maritima de Pasajeros, Servi-
cio de Transporte Local e incluso el trdfico pesquero,
que, cuyo componente pintorescoﬂ.puede ser un incentivo
turisticamente atractivo), con otros que, por su natura-
leza, plantean problemas de imagen o tienen impactos ne-
gativos, como todos aquellos relacionados con el trafico
de mercancias.

Se observan carencias urbanas en el suelo inmediato al
borde maritimo, que pueden tener adecuada resoluciédén si
se liberan actuales suelos ocupados por el Puerto al am-
pliar las instalaciones portuarias en direccién a
Poniente. Los suelos que resulten liberados de usos
portuarios clésicos, como es el casoc de las parcelas
ocupadas en torno a las instalaciones de CAMPSA, algunas
de 1las cuales podrian servir como soporte de usos
terciarios (usos comerciales, de oficinas, hosteleros),
para infraestructuras de comunicaciones, o para asenta-
miento de edificios institucionales (que solucionaran
los problemas a que conduce la actual dispersién de
centros oficiales, muchos de ellos ubicados en zonas
urbanas altamente congestionadas y con una escasisima

4 En tal sentido, la experiencia de otras ciudades, en los que el Puerto
pesquero es accesible desde el exterior, ha permitido la celebracién de
concurridas subastas pOblicas de pescado fresco, que constituyen uno de los
atractivos mas sefilalados para los turistas. Es el caso de Denia, Calpe o Santa
Pola, por hablar sélo de algunos de los puertos de nuestra provincia.
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oferta de aparcamiento), podrian contribuir a paliar

este problema.

Existen conflictos de relacidén entre actividad portuaria
y zonas nobles de la Ciudad. Buena parte de las activi-
dades portuarias de tipo industrial tienen lugar frente
a la zona mas significativa de la Ciudad, una zona que
se ha constituido en el emblema de Alicante, tanto
respecto de su significacién funcional interna como,
sobre todo, cara a su proyeccién al exterior. Resulta
més que deseable proceder al traslado de todas las
actividades que puedan arrojar perfiles estética o
ambientalmente negativos y reservar esta zona portuaria
a otras que, por sus caracteristicas, sean de més grata
contemplacidén. Tal es el caso de los usos deportivos o
de pasajeros, en todo el mundo asociados a los centros
urbanos. El paisaje portuario desde la Ciudad puede y
debe ser un incentivo que sea visualmente atractivo para

los alicantinos y para los turistas.

La recuperacidén para uso urbano del borde maritimo, me-
diante el establecimiento de un Paseo Maritimo que
permita el disfrute de todo el borde litoral mas ligado
a la Ciudad, ha sido un proyecto largamente acariciado
por los alicantinos. Existe la posibilidad de asegurar
una continuidad peatonal en esta zona, desde el Posti-
guet hasta el limite Sur de la darsena interior, a
través de las zonas inmediatas a los muelles situados al
Norte de la Darsena Interior y gque constituyen el
antiguo Muelle de la Costa, a los que se les incrementa-
ria el indudable protagonismo gque han tenido en la
imagen grafica que Alicante ha proyectado a lo largo de
los dos 1ltimos siglos. Se trata de un objetivo de
caracter cultural y sentimental que resulta primordial

para la Ciudad.
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F. La solucién a los problemas derivados de la ausencia de
una estructura viaria tendente a centralizar los flujos
portuarios hacia el exterior implica una indeseada inte-
gracidén de traficos 1ligeros y pesados, portuarios vy
urbanos. Es preciso lograr un esquema director de
trafico que permita integrar el trafico portuario ligero
con el de la propia Ciudad. Al tiempo, es necesario
plantear que el tréfico portuario pesado disponga de una
salida independiente gue permita un enlace directo con
las redes de carreteras y autopistas gque comunican el
Puerto con el entorno geogréfico que puede ser emisor o
receptor de traéficos maritimos.

La solucidén a los problemas enunciados, tanto los de orden
estrictamente portuario, como los emanados de 1la relacién
existente entre el Puerto y la Ciudad, exigen la formulacién de,
al menos, dos documentos gque, aunque competencialmente dife-
renciados y con tramitacidn distinta, est&n conectados entre si

de forma evidente.

Por un lado, serd necesaria la redaccién de un Programa Di-
rector del desarrollo del Puerto de Alicante, (en adelante PDDP)
documenteos de caracter complementaric dentro de este Plan

..dispuesto en la Ley de Puertos.

Por otroc lado, y para promover soluciones a los problemas
relacionados con la interaccién del Puerto con la Ciudad, se
integran Documentos de Planeamiento Urbanistico redactados con
arreglo a lo dispuesto para este tipo de instrumentos en la Ley
del Suelo. Todos ellos se integran en un tnico PE del Puerto de
Alicante. ‘
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1.1.3. Tramitacién procedente.

La iniciativa para formular el presente Plan Especial
corresponde a la Junta del Puerto, que esti legitimada para ello
en virtud de las determinaciones del PGMO, que, a su vez, esté
facultado para disponerlo, de acuerdo con la legislacidn vigente.

En tal sentido hay que hacer referencia al articulo 144.3
del Reglamentoc de Planeamiento, gque establece que:

«Los Planes Generales podrén seflalar la Entidad u
érgano competente para la redaccidén de los Planes
Especiales a los que se refiere este articulo».

Tal referencia corresponde a lo determinado en el nimero 1
del mencionado articulo, gue dispone:

«Los Planes Especiales que desarrocllen determi-
naciones contenidas en los Planes Generales de Or-
denacidn ...»

El PGMO, atendiendo a las competencias que, para la de-
signacién de las entidades u organismos que han de formular los

Planes Especiales, le otorgan las disposiciones_}ggig}gt;vgs”

antes mencionadas, dispone, con referencia a la 0I/3 PUERTO
(Anexo. Pagina 106):

«La ejecucién de esta Operacién Integrada se
llevara a cabo mediante un Plan Especial a redactar
por iniciativa de la Junta del Puerto durante el
Primer Cuatrienio».

Siendo, por tanto, la Junta del Puerto el érgano legitimado
para la redaccidn del Plan Especial, le corresponde a la misma
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la aprobacién inicial y provisional, a tenor de lo dispuesto en
los nimeros 1 y 2 del articulo 146 RP:

«1, La aprobacidédn inicial de los Planes Especia-
les, cualquiera que sea su objeto, correspondera a la
Entidad u Organismo que los hubiere redactado.

2. La misma Entidad u Organismo ser& la competente

para su tramitacién y aprobacidén provisional».

Corresponde la aprobacién definitiva al Ayuntamiento de
Alicante, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 5 del Real
Decreto-Ley 16/1981 de 16 de octubre, que establece:

«1. Los Ayuntamientos de capitales de provincia y
ciudades de mas de 50.000 habitantes seran competentes
para la aprobacidén de Planes parciales y de Planes
especiales que desarrollen y se ajusten a las determi-
naciones del Plan general».

La intervencién de la Comisién Territorial de Urbanismo
queda regulada por el segundo parrafo de este mismo precepto,
segin el cual:

«A este efecto, una vez otorgada la aprobacidn
provisional, el Plan se someterd a informe no vin-
culante de la Comisidén Provincial de Urbanismo co-
rrespondientef, informe que se entendera favorable si
no se emite en el plazo de un mes desde la recepcidn
del expediente completo por el citado organismo».

’ A este respecto, cabe recordar que a la Comisién Provincial de

Urbanismo, érgano que, a la sazén, tenia la competencia de que hablamos, se
sustituyd por la Comisién Territorial de Urbanismo, en virtud de las modi-
ficaciones que dentro de los dérganos administratives urbanisticos se han
producido por las transferencias de competencias del Estado a la Comunidad
Autbénoma Valenciana.
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Consiguientemente, los 6rganos facultados para la redaccién
de los documentos y para las distintas fases de aprobacién se
resumen en el siguiente cuadro:

l TRAMITE l! ORGANO COMPETENTE l JUSTIFICACION LEGAL

Redaccidn del Plan

Junta del Puerto Art. 144.3 RP
PGMO Alicante (01/3)

Aprobacién inicial Junta del Puerto Art, 147.1 RP

Aprobacién provisional Junta del Puerto Art. 147.2 RP

informe {no vinculante} Comisién Territorial de Urbanismo Art. 5 R D-L 16/1981 (16 octubre)

(16 de octubre)

Aprobacién definitiva NJ’ Ayunt, de Alicante Art, 5 R D-L 14/198%

De los tradmites referenciados en el cuadro anterior se han
cumplido ya los siguientes:

3 TRAMITE F§g§é=
Redaccidén del Plan (Finalizacidn) Agosto de 1989
Aprobacién inicial 16-XI-1390
Exposicidén al ptblico (comienzo) 28-XI-1990

:gfposicién al pﬁblicgﬁégin) 28-I-1991
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1.2. INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1. Planeamiento vigente, planimetria vy &mbito de actua-

cidn.

El presente PE es el instrumento sefalado en el PGMO de
Alicante actualmente vigente (aprobado definitivamente en fecha
27-3-1987) para desarrollar lo previsto en la 0I/3 PUERTO. En el
Anexo I a este texto se incluyen reproducciones en fotocopia de
las padginas correspondientes a las disposiciones que afectan, en
general, a las Operaciones Integradas y las que, en particular,
interesan a la 0I/3 PUERTO.

Las hojas correspondientes a los planos del PGMO donde se
incluyen los terrenos gue constituyen el ambito de actuacidn del
presente PE se han reproducido, en fotocopia reducida, y se
incorporan al mencionado Anexo.

Para la confeccidén de este documento se han empleado dichas
hojas (identificadas en la minuta como I -10-, J -8, 9 y 10- Yy
K -8, 9 y 10-, con las gue se ha compuesto un solo plano, en el
que se ha sefialado con un recuadro la zona afectada por la OI/3
PUERTO, y figura en la documentacién del PE, como plano iu-1.
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1.2.2. Caracteristicas del terreno.

Siendo el terreno totalmente plano y sensiblemente hori-
zontal, los siguientes planos pueden permitir una definicién
exacta de las caracteristicas del terreno gque constituye el
dmbito de la 0I/3 PUERTO:

e Plano de batimetrias intraportuarias, que figura en la

documentacién relativa al PDDP.

e Planos catastrales (a escala 1:500), que indican, con un
alto grado de precisidén, los detalles méas relevantes de las
zonas sometidas a estudio dentro del &mbito de la 0I/3
PUERTO. Se han empleado las hojas sefialadas con 1los
identificativoes 110 -2, 6 y 7-, J9 -1, 2, 3, 4, 5, 6 y 8-
y J10 -1, 3 y 5-, reducidos a escala 1:1000.

e Planos del PGMO, utilizados como soporte para la documenta-
cidén grédfica de la ordenacién general. Se han empleado las
hojas que figuran en la minuta con los identificativos
seflalados en la péagina anterior, reproducidos a escala
1:3000.

Estos planos han servido como cartografia basica de los gque

componen el presente PE.

Por otro lado, el PGMO y, muy especialmente, el Estudio de
Evaluacién de Impacto Ambiental, contienen suficientes datos
referidos a cuestiones relacionadas con el medio fisico que
constituye el &mbito de esta 0I/3 PUERTO, por 1lo dque nos
remitimos a ambos para lo concerniente a la descripcién del mismo
en algunos aspectos relevantes (climatologia, geologia vy

geomorfologia, descripcién de los terrenos, etc..).
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1.2.3. Usos actuales de las edificaciones.

El PDDP describe, en el plano sefialado con el identificati-
vo I-2, los usos que tienen las edificaciones actualmente
existentes. Por otro lado, en la documentacién anexa, en el Tomo
1, dedicado al andlisis de la edificacién existente, se hace una
valoracidén arquitecténica exhaustiva de la totalidad de los
edificios incluidos en terrenos portuarios. De los resefiados,
s6élo 23 (ademds de los que estdn dentro de la parcela de
instalaciones de CAMPSA) estdn incluidos dentro del ambito del
PE y, de éstos, sb6lo 10 requieren consideraciones especificas,
por tratarse de edificios que, a causa de estar en emplazamientos
que perturban el desarrollo de las determinaciones del PE, han
de ser objeto de actuaciones concretas. Tales edificios son los

siguientes:

+ Los edificios y las instalaciones de CAMPSA situadas en el
suelo que la 0I/3 sefiala que deber servir como soporte para
la concentracidén de servicios y actividades terciarias en
la zona de Poniente.

«+ El edificio de la Junta del Puerto, incluida la parte
ocupada por la Comandancia de Marina.

« La Comisaria de Policia.
« El tinglado 4-1, que fue utilizado como Estacidén Maritima.

s La Estacién Fitosanitaria y los Edificios de Sanidad y de
Practicos.

+ Los tinglados 6-1, 8-1 y 8-2, emplazados en la zona que ha
de servir para la construccidén de los servicios terciarios
que constituyen las instalaciones de apoyo en tierra a las
instalaciones nautico-deportivas.

« El Real Club de Regatas, que ocupa el emplazamiento que se
asigna al Servicio de Transporte Local.

Ademés de los edificios resefiados, existen instalaciones
gue resultardn afectadas por la ejecucidn de las determinaciones
contenidas en el PE. La unica resefiable por este concepto es la
Estacién de BenalGa y su playa de vias, asi como los tinglados

y edificios situados dentro de los propios terrenos de RENFE.
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Mencidén especial merece el caso del Hotel Melid, que aunque
ocupa una Zzona que se considera deseable ordenar como Paseo
Maritimo, y, por tanto, recuperar para uso piblico, no constituye
una zona fundamental para consequir los sistemas generales que
son objeto de este PE.

Por lo gque se refiere a las infraestructuras, las que
afectan a la zona ordenada por el PE son las siguientes:

e Red de desaglies del alcantarillado de la ciudad que vierten
directamente a varias darsenas del Puerto, sin depurar. En
el Plano de Informacién iu-6 se grafia dicha red. Las
tuberias gque vierten en el Puerto tienen tedricamente
cardcter de aliviaderos, aungue en la préactica producen
vertidos directos como consecuencia de las insuficiencias
de la Estacidén Depuradora.

e Tidneles de desagiie de las aguas pluviales que vierten a las
dirsenas del Puerto. En el Plano de Informacidn iu-7 se

grafian los mismos.

¢ Red de Suministro de Energia Eléctrica y de Alumbrado
Piblico de la zona comprendida dentro del ambito de este
. PE. En el Plano de Informacidén iu-9 se recoge esta infor-

macién.
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1.2.4. Estudio de la estructura de la propiedad.

En el plano de Informacién iu-1 se define con exactitud la

"Linea de Servicio", que delimita la Zona de Servicio del Puerto.

en el plano iu-4 figuran también sefialados los
e la actual propiedad de RENFE en la zona de la

Por otro lado,

l1imites que tien

estacién de Benalua y que se integran en la 0I/3 PUERTO, asi como
la superficie correspondiente a 1los terrenos de la Avda. de
rio se

Elche. Las superficies correspondientes a cada propieta

ofrecen en la siguiente tabla:

PROPIETARIO SUPERFICIE
Puerto 1.031.681
RENFE 56.226
D.G. Carreteras 19.000
TOTAL 1.106.907

no todos los terrenos que forman parte de la
n calidad de suelos sometidos a 1la

Ahora bien,

01/3 se integran en el PE e

disciplina urbanistica, puesto que, COmO se ha dicho, los suelos

incluidos dentro de la Zona de Servicio del Puerto no estan bajo

competencia urbanistica sino portuaria y el hecho de que figuren

dentro de los planos responde a la necesidad de acreditar la

funcionalidad de la instalacién wuna Vez desarrolladas las

determinaciones del PE.

En los suelos integrados en la actual Zona de Servicio del

puerto se han otorgado diversas concesiones. Los concesionarios,

la fecha en gque las concesiones se otorgaron,
se exponen en la siguiente tabla:

el uso a que se

destinaban y su estado actual,
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CONCESIONARID FECHA j SUPERFICIE ESTADO | USO (CBSERVACIONES)
CAMPSA 16-11-1943 109 m? VIGENTE | Instalacién de suministro a pesqueros
27-1-1967 14 mt VIGENTE | Tuberfia de suministro a buques
30-vI-1969 14,700 m? CADUCADA | Suelo firme para instalaciones de CAMPSA
10-VI-1969 52.736 m! CADUCADA | Suelo ganada al mar para instal. de CAMPSA
16-1-1974 674 mt | IKEXISYENTE | Autorizacién para aparcamiento
20-x-1980 &7 m? VIGENTE | Almacén de manguera y otro material
11-v-1987 1.380 m? VIGENTE | Oleoducto Puerto-Aeropuerto
18-v-1988 198 mt CADUCADA | Yuberfa para Servicio contra Incendios
REAL CLUB DE 13-1v-190¢ VIGENTE | Exclusivamente edificio Club de Regatas
REGATAS 2%-10-1985 615 m CADUCADA | Pabellén de botes {prohibicidén de restaur.)
DARSEMAR INEXISTENTE | No existe concesidén. Prohibido expressmente
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1.2.5. Resultado del trémite de Exposicién Pablica.

Una vez el PE inicialmente aprobado, fue sometido al tra-
mite de Exposicién Pablica durante dos meses, ampliando al doble
el plazo minimo preceptuado por 1la legislacién urbanistica
vigente.

Al margen de los Informes emitidos por el Ayuntamiento,
preceptivo, y por la Comisién Territorial de Urbanismo, ni
preceptivo ni vinculante en ese momento procedimental, se re-
cibieron un total de trece alegaciones, que se informan en el
documento que se adjunta bajo el titulo "Informe de Alegaciones
al Plan Especial del Puerto inicialmente aprobado".

De las alegaciones presentadas, las que a continuacién se
relacionan fueron admitidas, por lo que se incorporan a la
ordenacién que se propone para su aprobacién provisional:

e Plantear una nueva metodologia expositiva del PE, exclu-
yendo de las determinaciones del mismo los aspectos es-
trictamente portuarios, que se incluirdn en un documento
separado, denominado PDDP, que se integrard en el PE a los
exclusivos efectos de servir como documentacién complemen-
taria, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 77-b del

Reglamento de Planeamiento.

e Comprobar que los plazos acordados en el Plan de Etapas
para la ejecucidén del PE, son concordantes con los plazos

maximos de ejecucién del Plan General.

e Reducir la altura de las nuevas edificaciones en los lu-
gares sefialados por el Ayuntamiento hasta un maximo de 9
metros sobre el extradés del forjado superior del semiséd-

tano o, si éste no existiere, sobre la rasante del terreno.
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Reducir el aprovechamiento de la zona de usos terciarios
localizada en torno a las instalaciones de CAMPSA.

Establecer con la méxima claridad posible gue los aparca-
mientos subterr&neos previstos en el Sector 4 (Zona de
Poniente) no se construiran bajo la zona, actualmente en
propiedad de RENFE, destinada a zona ajardinada (Parque
Lineal).

Fijar un aprovechamiento edificatorio m&ximo para el Sector
7.

Matizar la necesidad de conservar el conjunto de las edi~
ficaciones portuarias cuya demolicién no se haya previsto,
en el sentido de hacer posible su traslado o demolicién,
permitiendo pero no exigiendo su conservacién, segun
aconsejen las circunstancias concretas en funcién de las
previsiones que contiene la ordenacién que se propone.

Reducir el viario previsto en el 4rea del muelle de Levante
en la zona de su enlace con el viario urbano, pasando de
los seis carriles inicialmente previstos a cuatro.

.Encomendar. . la. redacciédn .de..un. . Estudio..de. Evaluacidn. .de.
Impacto Ambiental con cardcter previo a la aprobacién
definitiva,

Eliminar todos los Estudios de Detalle, procediendo a
realizar una ordenacidén gque tenga la maxima precisién
requerida por el RP.

Reducir la altura emergente de los semisdtanos de aparca-

miento de 1'50 a 0'80 mts., medidos desde la rasante del
terreno hasta el intradés del forjado superior.
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Prevenir el realojamiento de las dependencias de la Co-
mandancia de Marina, permitiendo la construccién de dos
plantas sobre el edificio que ocupa el Servicio de Explota-

cidén, que tiene en la actualidad una sola planta.

Excluir de la ordenacién de la darsena interior los usos

pesgueros.

Incluir los terrenos del &rea de la Estacién de Benalia y
su playa de vias, que son propiedad de RENFE, dentro del
dmbito de actuacidén del PE, referenciando en su documen-
tacién las determinaciones urbanisticas que le sean de

aplicaciédn.

Indicar con toda precisién, y tanto en los planos como en
las ordenanzas, la parte de los terrenos a que aludimos en
el parrafo anterior que se destina a la zona ajardinada de
transicién gque requiere la propia 0I/3 (seflalada en el
Informe Municipal como Parque Lineal), y la parte destinada
a zona edificable, citada de manera algo imprecisa en el PE
inicialmente aprobado, sefialando la superficie de que
consta y la edificabilidad que se le asigna, asi como
mencionando el régimen de conservacién aplicable a las

edificaciones y los usos que se admiten.

Asumir el compromiso de hacer llegar al Ayuntamiento 1la
necesidad de que el futuro acuerdo tripartito a celebrar
entre el Ayuntamiento, RENFE y el Puerto, para estudiar que
el modo en que han de aplicarse las determinaciones urba-
nisticas que contiene este PE, contemple sistemas de fi-

nanciacién convenidos entre las partes.
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1.2.6. Estudios Complementarios.

La naturaleza de este Plan Especial implica la necesidad de
que, de acuerdo con las previsiones gdel art. 77-b RP, formen
parte del mismo una serie de Estudios Complementarios. Alguno de
ellos, como el Estudioc de Evaluacién de Impacto Ambiental, son
legalmente exigibles®. Otros, sin embargo, se incluyen exclusiva-
mente a los efectos de clarificar las razones que animan la
ordenacidn urbanistica que contiene el PE: este es el caso del
PDDP. Por ultimo, algunos otros son desarrollos pormenorizados
de algunos aspectos de la Informacidédn Urbanistica que resultan
necesarios para ilustrar y motivar las decisiones de planeamiento

contenidas en el PE.

Los documentos que se incluyen dentro de estos Estudios

Complementarios son los siguientes:

+ Historia y Argquitectura del Puerto de Alicante, gque
contiene un anadlisis sobre la evolucidén del Puerto de
Alicante en los Gltimos siglos y una pormenorizada descrip-
¢cidén critica de caréacter arquitectdnico de cada uno de los

edificios existentes en el a&mbito del Puerto (Vol. 1).

« Programa Director de Desarrollo Portuario, gque desarrolla,
~ si bien de forma obligadamente indicativa, los criterios y
ocbjetivos a que habrd de sujetarse la futura instalacidn
portuaria y, en consecuencia, los documentos urbanisticos
de este PE. Incluye un Estudio del Tréafico Maritimo en el
gque se hace un anadlisis de la evolucidon del trafico
portuario en el ultimo decenio y un estudio comparativo de

las caracteristicas funciocnales del Puerto de Alicante en

6 Los Estudios de Evaluscidn de Impacto Ambiental son exigibles para este FPlan Especial en virtud

de lo dispueste en el Reai Decreto-Ley 1302/86 de 2B de junio (B.Q.E. de 30 de junio del mismo afic) y en
el Real Decreto 1131/88 de 30 de septiembre, por el que se aprusba el Reglamento que desarrolla aguel.
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relacidn con otros Puertos de Interés General del Estado
(Vol. 2, Tomos I y 1II).

Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental, gque resulta
preceptivo para este tipo de instrumentos de ordenacidn
(Vol. 4).
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1.3. CRITERIQOS A SEGUIR EN EL PLAN ESPECIAL.

La 0I/3 PUERTO define como su objetivo principal el de

"compatibilizar el desarrollo vy funcionamiento del Puerto'" con

"su emplazamiento en una situacidn estratégica de la ciudag".

La propia 0OI/3 indica que tal objetivo se entiende cumplido
en el momento en que se proceda a "plasmar en un instrumento de

ordenacidén todas las acciones necesarias de edificacidn y de uso
del suelo a realizar en la zona portuaria" que:

19, "Represente un scperte legal para el sometimiento de

todas ellas a la preceptiva licencia municipal'.

22, Permita la actividad portuaria, "sin disminuir la fun-

cionalidad ni las futuras expansiones del Puerto', pero

siempre que guede garantizado que '"éstas se enmarcan en

un_contexto urbano”.

Como quiera que la Ley del Suelo no es competente para
regular la actividad portuaria, que se sujeta a lo dispuesto en
instrumentos legales especificos de similar rango que le son de
aplicacién, ni tampoco estd sometido al arbitrio de las decisio-
nes municipales, pues asi gqueda establecido en el art. 149-20%
de la Constitucién Espafiola, puede entenderse gque el PGMO de
Alicante se debe referir a la necesidad de planear urbanistica-
mente las zonas gQue esté&n inmediatas al borde urbano, y, en
especial, a la que se encuentra en la parte central de la Ciudad,
ocupando buena parte de su fachada al mar. De acuerdo con esta
interpretacidén, quedarian fuera del control municipal aquellas
zonas cuyo uso principal se reserve a las actividades portuarias
va que, tanto por su naturaleza juridica como por su complejidad
funcional y organizativa, no son susceptibles de ser integradas.

en documentos de ordenacidon urbanistica.
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En los textos que se contienen dentro de la 0I/3 PUERTO se
percibe el deseo municipal de que sea el Ayuntamiento el ultimo
ente administrativo en quien recaiga el control del proceso
urbanistico de las zonas que queden sometidas a disciplina
urbanistica, pues no otro es el tenor que puede atribuirse a la
indicacidén de que serd el propio Ayuntamiento quien deba otorgar
las licencias de edificacién al Puerto.

Tal pretensién, en lo que respecta a la Zona de Servicio,
s6lo puede hacerse realidad mediante un acuerdo (una coincidencia
de voluntades, como sefiala literalmente la 0I/3) con la Direccién
General de Puertos del MOPUT, que deberd asumir, si lo estima
conveniente, que esta Licencia Municipal de Construccién resulta
preceptiva para las edificaciones portuarias que acometa en la
Zona de Servicio, pues cabe recordar que la reserva que para el
Ministerio establece la vigente Ley de Puertos no puede ser
obviada por la mera voluntad municipal, aunque sea a través de

las determinaciones de un PGMO.

Otro aspecto importante a sefialar es el referido al ambito
a que se refiere la 0I/3. Aunqgue tal &mbito resulta definido con
precision en los planos de ordenacién (por mas que para dar
cumplimiento a los objetivos que se proponen haya que asumir
variaciones, ligerisimas en todo caso, de los limites sefialados),
los textos hacen constante referencia al Area Portuaria, por lo
que cabria entender que sdélo habrian de integrarse los terrenos
que son propiedad del Puerto. Es obvio, sin embargo, que dentro
de la 0I/3 deben entenderse incluidos los terrenos asociados a
la Estacidén de Benalta y al resto de las instalaciones de RENFE
situadas en esta zona, ya que por su naturaleza y uso se prestan
a consideraciones muy similares a las vertidas acerca del Puerto,

asi como también ha de integrarse el suelo de la Avda. de Elche
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que se incluye, y cuya propiedad es de la Direccidén General de

7
Carreteras .

Asi pues, y en lo gue hace referencia a esta parte del
enunciado programético de la 0I/3 podria decirse, sintéticamente,
que a través de la misma se pretende lograr que se establezcan
unas ordenanzas reguladoras de las caracteristicas urbanisticas
que son de aplicacidén a los suelos que los sistemas generales y
los accesos determinan en las gzonas inmediatas al borde urbanc
Bur, de forma que se garantice una construccién reglada vy
coherente con el entorno, garantia que se ejerceri mediante el
control municipal a través de los mecanismos de otorgamiento o
denegacidén de las licencias de construcciédn.

Por lo que hace referencia a la necesidad de "compatibilizar
el desarrollo y funcionamiento del puerto" con el "funcionamiento
de las restantes actividades urbanas", la 0I/3 parece gquerer
remarcar el caracter obligadamente subsidiario de las determina-
ciones especificas del PE que se formule en su cumplimiento con
las caracteristicas del medio wurbano inmediato y con las
necesidades del municipic en general.

Tal pretensidn es no sélo cabal sino ajustada al contenido
legal atribuible a las Operaciones Integradas que, de acuerdo con
lo dispuesto en la legislacién vigente y por el propio PGMO, se
formulan para resolver los sistemas generales, integrdndolas en
el medio urbano. Por tanto, con la 0I/3 PUERTO se pretende
promover el establecimiento de un sistema general d4e trédnsito
rodado que mejore y simplifique el actual esquema de ordenaciédn
vial, especialmente en lo gque respecta al trinsito Este-Oeste,
lo que conlleva la mejora de los accesos al Puerto y la reordena-
cidén de las actividades portuarias. Ademds, este sistema general

7 Evidentemente, la titularidad de todos los suelos a que se hace
referencia es del Patrimonio del Estado, que los adscribe a los organismos que
se mencionan para su gestidn, por lo que su designacién como propietarios en
este texto responde exclusivamente a criterios de economia expositiva.
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de trdnsito rodado deberd llevar aparejado un sistema de espacios
libres que sean realmente accesibles y utilizables por 1los
ciudadanos, de forma gue permitan separar y diferenciar el borde
urbano del propioc sistema de viales y de las Areas de actividad

portuaria,

La 0I/3,

adem&s de referir los objetivos programéticos

principales, sefiala con precisidén algunas de las actuaciones que
deben contemplarse en el disefio de la ordenacidén general. Tales

actuaciones se refieren concretamente a los siguientes aspectos:

12. En relacién a la Estaciédn de Benalida (0I/3, 2, a).

Ampliacién de la Estacién de Ferrocarril de Benalia

para destinarla a Terminal de Mercancias.

29, En relacién al &rea portuaria (0I/3, 2,b y ¢).

a)

b)

Admisidén de usos industriales y de almacenaje, con
tratamiente similar a 1las Areas Industriales
reguladas en el Plan General, en las &reas en torno
a las instalaciones de CAMPSA.

En el resto del suelo comprendido en la zona por-

tuaria y su expansién prevista sélo se admitiréan
actividades portuarias propiamente dichas., La
ordenacidén que se efectle deber& sefialar las zonas
destinadas a:

e Estacién Maritima.

¢ Puerto Deportivo.

e Puerto Comercial.
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3w,

c) Los dos actuales accesos al Puerto podran ser
conservados, si bien se aplicarin restricciones al
trédfico pesado.

Se construird un nuevo acceso, situado al Suroeste
del Puerto, con paso a distinto nivel, dirigido a
canalizar especificamente el trafico pesado.

En relacién con el borde Norte del Puerto (0I/3, 2, d).

Se reordenaré& la zona de Borde Norte del Puerto,
trasladando hacia el interior de la zona portuaria la
actual carretera de Murcia, previendo una zona ajar-

dinada de transicidén entre ésta y el borde urbano.

Si bien, los criterios de ordenacién sefialados en
la OI/3 son precisos, parece conveniente definir otros
criterios gque se han seguido en la ordenacién. Estos
criterios, descritos a continuacién, guardan estrecha
relacidén con la necesidad de armonizar las determina-
ciones del PE con los objetivos sefalados para el
mismo por el PGMO en la 0I/3, asi como precisar, si es
necesario, el sentido y alcance de las actuaciones
propuestas en el PGMO.
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1.3.1. Criterios de delimitacién del &mbito del Plan Especial.

En el plano oi-2 de este PE se grafian los limites de
la 0I/3 PUERTO. Por su parte, en el plano oi-4 se refleja el des-
linde de propiedades concurrentes.

El trazado que sigue el perimetro del &rea en cuestién
arranca, en su limite terrestre Norte, en los terrenos actual-
mente ocupados por el Hotel Melid, sigue por la actual fachada
del Puerto hasta la 2zona en que la misma se encuentra con la
Avda. Oscar Esplad y, desde alli, sigue por la fachada de la
actual Estacién de RENFE de BenalGa, en la acera Norte de 1la
Avda. de Elche hasta llegar al eje de la calle México en el Poli-
gono de Cros, en su interseccién con la linea costera. En su
limite maritimo, y partiendo de la playa recayente a la zona
ocupada por el Hotel Melid, continda por el exterior del Muelle
de Levante, para terminar bordeando los terrenos ganados al mar
en Poniente, cerrando la delimitacién frente al Poligono de Cros,

en el mismo punto antes sefialado.

Ignoramos los criterios que inspiraron esta delimitacidn
pero, en todo caso, puede constatarse la existencia de algunos
puntos en los que existen algunas incertidumbres, que son del

caso relacionar:

0 La exclusidén de diversos terrenos del &rea regulada por la
0I/3:

e Los que se encuentran ocupados por los carriles de
circulacién de trafico rodado y los destinados a apar-
camiento de vehiculos en el Paseo de Conde de Vallellano,
a pesar de que constituyen una parte esencial del
principal vial de trénsito rodado. Estos terrenos son
propiedad del Puerto y su uso es el de Vial de Servicio
del Puerto, al margen de que se utilice como vial urbano.
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e Los terrenos de la Avda. de Loring y la explanada situada
delante de 1la fachada principal de la Estacién de
Benalda, cuya ordenacién, en este mismo documento, seria
altamente conveniente. Su propiedad es municipal o de

RENFE, segln los casos, y su uso es de viales.

e Los terrenos ocupados por un vial de 3 carriles al Sur
de la isleta Este de la Plaza de Galicia, que deberén ser
integrados en el vial principal del PE. También su uso
es de viales.

0 Quedan dentro del &mbito definido por la O0I-3 algunos
terrenos que no son propiedad del Puerto:

e Los terrenos ocupados por las instalaciones actuales de
RENFE en la Estacién de Benalda y la playa de vias
existente, ambos de propiedad de RENFE para uso propio.

e Terrenos ocupados por la Avda. de Elche, que son de
propiedad de la Direccién General de Carreteras, teniendo

asignado su uso a viales.

El PE ha respetado escrupulosamente la delimitacién que el
PGMO hacia respecto de la 0I/3 PUERTO. No obstante, y de manera
muy excepcional, ha sido necesario el ajuste de tales limites
cuando la ordenacién urbanistica a realizar no hubiese sido
posible sin la integracién de pequefias porciones de terrenos
colindantes gque, por otra parte, no afectan a la estructura
fundamental del PGMO, no clasifican suelo y en nada perjudican
a intereses de terceros. La insignificancia de los fragmentos de
suelo reordenados (y que afectan en todo caso a viales que, con
los retoques puntuales impuestos por 1la necesidad de dar
cumplimiento a los mandatos del PGMO, no por ello dejan de ser
viales) no implica que se vulnere lo dispuesto en el art. 76-6
RP. A este respecto cabe recordar la Sentencia del T.S. de 20-12-
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1984 gue se reproduce en la nota a pie de la pidgina 94 de este

mismo documento.

Ademéds, en determinados suelos ne incluidos en la 0I/3 pero
gue han de resultar indirectamente afectados por las determina-
ciones del PE, se sugieren diversas socluciones de posible
adopcidn mediante obras aisladas de urbanizacién.
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1.3.2. Superficies consideradas.

El estudio de las superficies que contiene el Aarea

delimitada dentro de la 0I/3 PUERTO exige una previa clarifi-

cacidn acerca de la naturaleza de los suelos incluidos en la

misma, que constan de dos partes:

Una parte maritima, gque no puede ser considerada como
Suelo Urbano, y que estd compuesta por las superficies
acudticas interiores al Puerto. Esta parte no puede ser
incluida dentro de las superficies del PE como Suelo Ur-
bano.

Una parte terrestre, constituida por los terrenos exis-
tentes en el momento de la formacidén del PGMO, incluidos
los que en agquel momento se preveian ganar al mar. Esta
parte estd integrada, en su totalidad, dentro del Suelo
Urbano. Consiguientemente, y a tenor de lo que dispone la
legislacidn vigente, es obvio que sobre los mismos cabe
perfectamente un desarrollo urbanistico realizado median-
te un PE. Sin embargo, el terreno realmente ganado al mar
se ha realizado en algin punto sobre la parte maritima,

quedando en cambio, en otros puntos, el suelo urbano

constituido todavia por superficies acudticas.

El documento de ordenacidn portuaria que hemos denominado

PDDP, que junto a los documentos urbanisticos forma parte de este

PE, fija limites al desarrollo del Puerto que no coincide, ni en

la delimitacion de los terrenos ni en la cuantia de su superifi-

cie, con los de la 0I/3. Incluye terrenos que estén fuera de la

0I/3 (terrenos ganados al mar hacia Poniente y en el Paseo del

Conde de Vallellano) y excluye otros que si estan dentro de la

misma (actuales terrenos de RENFE y Avda. de Elche), pero que no

son propiedad del Puerto, lo cual es perfectamente légico.
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La mayor o menor amplitud que tenga el &rea sobre el gue se
desarrolla el PDDP es un decisién que compete exclusivamente a
la Direccién General de Puertos del MOPUT. En virtud de las
decisiones adoptadas por este organismo, el PDDP requiere dis-
poner de dos tipos de superficies:

0O Una superficie gue estd o estard en suelo firme, entre la

gue se pueden distinguir tres clases:

e Suelos firmes comprendidos dentro de los limites de la
0I/3 PUERTO y considerados, como Suelo Urbano.

e Suelos firmes ya ganados o gue seran ganados al mar como
relleno de diarsenas que estan incluidos en la 0I/3, pero
que se integran en la misma, en la documentacién del
PGMO, en calidad de partes maritimas. Estos suelos no
estan clasificados en el PGMO ni como Urbanos ni como
Urbanizables, por lo que, en principio, cabria otorgarles
la clasificacién de No Urbanizables, de acuerdec con lo

sefialado en el art. 24 RP,

No obstante, puede atribuirseles la condicién de

"Suelo portuario" en aplicacidén de lo dispuesto en el

_articulo 104.4 de las Normas Urbanisticas del PGMC de

Alicante, segin el cual se consideran como tal «los
terrenos que se ganen al mar dentro del perimetro de
extensién méxima de la zona portuaria sefialado en dicho
Plano» (Véase el Anexo I).
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Por dltimo, se prevé que haya otra clase de suelos,
constituida por grandes extensiones de espacios terres-
tres, que en su practica totalidad seran ganados al mar,
que estan no sbdlo fuera de los limites de la 0I/3 PUERTO,
sino que lo estan también de los limites de los suelos
clasificados como Urbanos o Urbanizables, lo cual es
16gico, pues tales terrenos ni existian cuando se redactd
el Plan, ni tampoco habia previsién alguna a partir de la
cual pudieran sus redactores establecer una normativa que
permitiera su incorporacidén a las categorias de suelo
antes mencionadas. Es probable asumir que la indicacién
gque se hace en la regulacidn general de las 0l (pagina

102 del Anejo), respecto a gque en_«algunos casos se opera

con_ suelos con distinta clasificacidn, en otros se

necesita clasificar o reclasificar suelos o porciones

sobrantes, etc» se hiciera para dar cobertura, entre

otros supuestos, a éste.

Tratandose de suelos cuyo destino no va a ser otro que
el portuario, la clasificacidén que se les otorgue en la
actualidad no implica variaciodn alguna sobre las posibi-
lidades que tienen de ser ordenados y construidos,
siempre que tal ordenacidn y construccién tenga un
destino inequivocamente portuario. Y ello no sélo porque
la competencia administrativa y legal sobre las zonas
portuarias corresponde a la Direccidén General de Puertos
y a la Ley de Puertos, respectivamente, sino también
porque, en tantoc que suelos no incluidos en la categoria
de urbanos o urbanizables, serian posibles los usos que
se permiten en suelos no urbanizables (art. 86 LS)
acudiendo al procedimiento establecido en el art. 43.3 LS
{en relacidn con el art. 85-1-22 del mismo cuerpo legal).

En cualquier caso, dado que el PDDP no prevé en tal

tipo de suelos otro uso que no sea el portuario, y, por
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tanto, no se ha establecido uso alguno que exija su
previa clasificacién como urbanos, no se plantea que esta
pueda ser necesaria, al menos durante el periodo de
vigencia del PGMO (12 afios). Seria, por tanto, en la
preceptiva revisién del mismo, cuando, si se estimara

necesario, podria procederse a su reclasificacién.

Coincide este criterio con el que contiene a este
respecto el Informe Municipal a la aprobacién inicial, ya
que el Ayuntamiento de Alicante no estima ni necesario ni
conveniente condicionar 1la aprobacién del PE a 1la
introduccién de Modificaciones Puntuales en el PGMO

previas a su revisién.

0 otra superficie, maritima, que estaréd compuesta a su vez de
dos zonas (una integrada dentro de los limites de la 0I/3
y la otra no), pero sin que tal distincién afecte al
régimen legal que le es de aplicacién.

El PGMO no contiene datos cuantitativos acerca de la su-
perficie que tiene la 0I/3 PUERTO. Por consiguiente, las su-
perficies que se ofrecen en las tablas que cierran este epigrafe,
proceden de la medicién de las superficies que tienen los planos
incorporados a la documentacién del PE, que, como se ha advertido
anteriomente, estédn confeccionados a partir de la cartografia de
gue se dispone, Yy que procede tanto de los fondos documentales
del Puerto como de los del Ayuntamiento y que, generalmente, esta
a escala 1:2.000, aunque algunos puntos se han podido precisar

a través de los planos catastrales, que estadn a escala 1:500.

A los efectos perseguidos en este PE, y teniendo en cuenta
que las incertidumbres superficiales que puede haber en este
momento se producen exclusivamente en las &reas que se inscriben

dentro de la competencia portuaria, como producto del caracter
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meramente indicativo del PDDP, las superficies que se suministran

tienen una precisidén méas que aceptable.

Los suelos a que se hace referencia en el parrafo anterior,
se han reflejado en la segunda de las tablas que se adjuntan, en
la que se indican las superficies de que consta el PDDP. La
primera, por su parte, contempla las superficies que tienen los
diferentes suelos gque se integran dentro de la 0I/3, seguin sea

su condicién, su propietario o su clasificacién urbanistica.

SUPERFICIES DE QUE CONSTA LA 01/3 PUERTO (Cifras en md)
PROFPIETARIOS 3. Urbano S. N. u. @ TIERRA AGUA TOTAL
Direccién Gral. Carreteras 19.000 19.000 19,000
R.E.N.F.E. 56.226 56,226 56.226
pireccidn Gral. Puertos 1.031.681 175.578 ¢ § 1.207.25%9 B92.320 2.09%.579
TOTAL 1.106.907 | 175.578 @ | 1.282.485 | 892.320 2.174.805
SUPERFICIES DE QUE CONSTA EL PDDP
LOCALIZACION 5. Urbanc S. No V. TIERRA AGUA TOTAL
Dentro de OL/3 1.031.681 175.578 & 1,207,259 B892.320 2.099.579
Fuera de O1/3 9.050 ¥ 616.412 X 625.462 379.146 1.0C4.5%8
TOTAL 1.040.731 761,990 [ 1.832.721 {;.366.000 3.104.1%1J

Q Terrencs ganados al mar dentro del &mbito de la 01/3.

4 vijales en suelo urbano incorperados al PE a sfectos de hacer inte~
ligible la ordenacién, tenjendo é&sta, en lo que respecta a tales
suelos, caradcter indicativo. Estos suelos no se incorpeoran a la Junta
de Compensacion.

.4t Terrenos . ganados.al .mar fuera del dmbito de ja OI/3, y que se in-
tegran en el PDDP. B T

+ sSuma de los terrenos ganados al mar, tanto si estén dentro de la

01/3, como fuera de ella.
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1.3.3. Criterios a sequir en la ordenacién y el disefo.

Al margen de que a lo largoe de esta Memoria se han
indicado diversos aspectos, de caracter general unos, puntuales
otros, que han de incidir de manera sobresaliente en la ordena-
cién que ha de acometerse o en el disefio concretc de las
soluciones que se proponen, parece oportuno proceder a una
sistematizacidén de dichos criterios, asi como a plantear cuantas
precisiones resulten necesarias para aclarar el contenido y
alcance de los mandatos municipales, aspectos que se abordan en
los siguientes epigrafes.

1.3.3.1. Respecto a la articulacidén Ciudad-Puerto y a las
intervenciones en la zona de borde.

La inadecuacién de la darsena interior del Puerto de
Alicante para seguir asumiendo tré&fico de mercancias, combinada
con la creciente demanda de instalaciones n&utico-deportivas y
de servicios de transporte local, no sbdlo justifican sino que
obligan a asumir que dicha darsena, al tiempo que ha de prescin-
dir del trafico de mercancias, es altamente iddénea para acoger
tales usos, que, por otra parte, resultarian muy favorables para
la Ciudad, por su capacidad para integrarse de manera armoniosa
en la vida urbana y social de Alicante, ademés de porgue han de
suponer un considerable impulso para diversos sectores econémicos
directa o indirectamente relacionados con tales actividades.

Consiguientemente, un criterio a seguir en la ordenacidn de
este espacio consiste en conseguir la total apertura de la Ciudad
al mar, que podrd y deberd integrar entre sus ofertas y entre sus
atractivos la totalidad de los que puedan proporcionar los nuevos
usos que se planteen en la dérsena interior y en su entorno que,
como se ha repetido a lo largo de esta Memoria, contienen
actividades gue, continuando ligadas al mar, se distinguen con
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claridad de las "actividades portuarias clisicas de transporte
y manipulacién de mercancias".

Consecuentemente con lo anterior, la darsena interior del
Puerto de Alicante debe destinarse a usos que tengan un carécter
menos "portuario clésico" y m&s "urbano", lo que implicari que
se mejore la accesibilidad, especialmente la peatonal, y que se
estimule una mayor relacién entre la Ciudad y este fragmento
portuario, lo que viene dificultado en la actualidad, entre otras
razones, por la incidencia negativa que en tal relacién producen
las actividades portuarias "cl&sicas" de transporte y manipula-

cién de mercancias.

Por tanto, el PE deber& extremar su cuidado en el disefio de
las 2onas de borde, tratando urbanisticamente las zonas del
Puerto més préximas a la Ciudad de Alicante. La homogeneidad de
las soluciones urbanisticas y arquitecténicas, la adecuada
combinacidén de las soluciones estilisticas que se adopten, la
racionalidad de los esguemas funcionales que se propongan y la
voluntad de trascender de una ordenacién y edificacién estric-
tamente funcionalista, deben ser las bases a partir de las cuales
se consiga un espacio, cuya significacién emblemadtica para la
Ciudad queda fuera de toda duda.

 En tal sentido, la consecucién de un Paseo Maritimo en el
gue los ciudadanos y visitantes disfruten de la proximidad del
mar sin obstédculos de ningln género, y que discurra a lo largo
del Paseo de Conde de Vallellano y de la Avda. del Almirante
Guillén Tato (actuales muelles 1 y 2), ha de ser uno de los
criterios gue mds interés pueden despertar. De esta manera, no
s6lo se resuelve la aproximacién de la Ciudad al mar sino que se
logra obtener una amplia fachada maritima de uso peatonal para
Alicante, desde el extremo Este de la Playa del Postiquet hasta
el comienzo de las instalaciones portuarias de. Poniente.
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Por otro lado, la apertura al uso pOblico de otras zonas en
el Muelle de Levante, han de completar una politica urbanistica
tendente a la recuperacidén social de espacios portuarios gque
estan intimamente ligados a la Ciudad.

La estrategia expuesta en los anteriores parrafos implica
la necesidad de que la Ciudad de Alicante complete tales ac-
ciones, acometiendo obras tendentes a mejorar el tramo litoral
Sur. En dicha zona, gque es uno de los tres grandes accesos con
que cuenta Alicante, debe procederse a una completa rehabili-
tacidén escénica, acorde con el cardcter que debe darse a esta
Ciudad, y correspondiente, por tanto, a la tentativa de con-
vertirla en un gran centro de servicios.

Ahora bien, la aplicacién de estos criterios ha de tener
presente la necesidad de asegurar al maximo la viabilidad de las
propuestas que llevan aparejadas. No s8lo desde un punto de vista
urbanistico sino también econémico. Serd necesario, por tanto,
que se logren acuerdos puntuales con los diversos érganos de la
Administracién afectados para 1lograr gque los objetivos a
conseguir por parte de algunos no impliquen detrimentos signifi-
cativos del patrimonio o de los intereses de los demis, lo que,
con demasiada frecuencia, viene a suponer gue las acciones
propuestas. en los. Planes no tengan adecuada respuesta .en el
terreno de la realidad objetiva,

1.3.3.2. Respecto al sistema general de transito rodado y de
espacios libres.

1.3.3.2.1. Vial principal.
Ya se ha hablado de la dificultad que supone para
la ordenacién completa de la via principal de trafico (vial que

asume un papel decisivo en la estructuracién del PE y que es el
soporte bésico en el gque se fundamenta el sistema general de
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espacios libres, aspectos, ambos, gque conforman dos de los
principales objetivos que se persiguen en la 0I/3), la exclusién
de algunas partes del mismo entre las zonas que constituyen el
d&mbito de la propia 0I/3. Asimismo, se han dejado sentados los

criterios que se segquiran en tales casos.

Por lo que respecta al segmento del vial gque debe desa-
rrollarse a partir de la Plaza de Galicia (Avda. de Loring) en
direccién a Poniente, fragmento que se incluye en el &ambito de
la 0I/3, el PGMO establece que la actual Carretera de Murcia ha
de trasladarse "hacia el interior de la zona portuaria", dejando,
entre la carretera trasladada y el borde urbano, una 2zona

ajardinada de transicién.

La interpretacién que tal mandato establece es, en nuestra
opinién, clara. No se trata de desdoblar la actual Carretera de
Murcia en dos calzadas unidireccionales paralelas (solucién que,
no obstante, el PE inicialmente aprobado contempla, siquiera
indicativamente, a fin de que las autoridades competentes la
analicen mas profundamente y la asuman, en caso de considerarla
conveniente), sino de sustituir la actual Carretera por otra, que
se habra de trazar hacia el interior de la zona portuaria.

Un motivo de posible discrepancia en la interpretacidén de
las indicaciones del PGMO estriba en la definicién del alcance
gue ha de darse al lugar a que, de acuerdo con este documento,
ha de trasladarse la Carretera. La O0I/3 emplea la expresién
nhacia el interior de la zona portuaria", indicacién que, segln
nuestra opinién (y en funcién de una exégesis gramatical del
tenor literal de la misma), no debe interpretarse sélo como
sentido o direccién que debe tener el traslado, sino como su
ubicacién final. Si los redactores del PGMO hubieran planteado
que la Carretera permaneciera en el exterior de la zona portuaria
hubieran debido indicar que el vial se trasladaba ''hacia la zona
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portuaria' lo que permitiria que estuviera en el exterior de la

zona portuaria, es decir en el interior de la zona ferroviaria.

El criterio del PE inicialmente aprobado (recogido asimismo
en el PDDP), consiste en entender que la nueva carretera ha de
tener un trazado sensiblemente paralelo al actual, debiendo
discurrir por el interior de la zona portuaria, precisamente en
su borde Norte.

La alegacién presentada por RENFE en el tramite de Expo-
sicién Pablica del PE inicialmente aprobado contenia una pro-
puesta ligeramente diferente, y que consistia en la desviacién
de la nueva carretera en direccién Sur, de manera que discurriera
més al interior de la zona portuaria, guiz& con el fin de obtener
una mayor amplitud para el bulevar que discurre entre las dos
carreteras (actual y futura). Tal ampliacién no resulta en modo
alguno indispensable, como podré& verse mds adelante, por lo que
el PE mantiene el criterio de trazarla en el emplazamiento
previsto por el PE inicialmente aprobado, es decir, en el
interior de la zona portuaria y lindando con los terrenos de
RENFE.

Una vez se efectue el traslado de la actual Carretera parece
evidente que la actual Avda. de Elche quedaria como una via
ordinaria, que recogeria el tridfico de Benalda Sur, formando el
borde urbano Sur de la ciudad. Ello haria posible una ordenacién
distinta de la actual, y que consistiria en la modificacién de
la actual seccidén a otra diferente en la gque se mantuvieran
Gnicamente dos calzadas de tri&fico centrales y a la que se dotase
de dos filas de aparcamientos laterales. Esta reordenacién del
borde Sur requeriria la adaptacién del trazado de la Avda. de
Loring en la zona en gue se produce su interseccidén con la Avda.
Oscar Espla, suelo que estd fuera del ambito de la 0I/3, por lo
gue la sugerencia gque contiene este pé&rrafo se formula a titulo
indicativo. No obstante, si se considerase conveniente ejecutar-
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la, cabria acogerse a las posibilidades que en materia de
desarrollo de obras parciales de infraestructura contiene el art.
67.3 RP.

1.3.3.2.2. Paseo Maritimo y zonas ajardinadas.

Adem4as, deberd estudiarse en profundidad el modo
en que ha de resolverse el Paseo Maritimo que ha de establecerse
desde uno a otro extremo de la darsena interior (en los actuales
muelles 1 y 2), lo que implicarid el andlisis de las acciones
necesarias para garantizar que el uso plblico del mismo no sufra
cortapisa alguna, para lo que deberdn establecerse los criterios
a seguir para que las concesiones existentes en la zona, y que
supongan impedimentos al logro de tales objetivos, reviertan al
Puerto.

Por otra parte, el PE deberd estudiar la ordenacién de las
zonas que deberdn ser ajardinadas, y gue completaran las ya
formadas por los paseos de la Explanada de Espafia, el Parque de
canalejas, las grandes isletas seflaladas junto a la Plaza de
Galicia, la ampliacién de la acera Norte de la Avda. de Loring
y, especialmente, la de los terrenos actualmente en propiedad de
RENFE, que se ordenardn como una zona dotacional ligada a un
_parque, en el que se acepta el criterio municipal de no incluir
aparcamientos gue mermen su éﬁpérficié;”fééo'éimébﬁjdﬁténdé56£ifo
constituird un paseo lineal continuo de unos 2,5 kms. de
longitud.

1.3.3.2.3. Parque Lineal.

La 0I/3 establece que entre la nueva Carretera de
Murcia, una vez se haya procedido al traslado previsto (y descri-
to en el epigrafe 1.3.3.2.1. de esta Memoria) y el borde urbano
Sur, se establezca una zona ajardinada de transicidén. Esta
indicacién es la Gnica que se establece, de manera que no se
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determina ni la superficie ni su anchura, asi como, légicamente,
su conformacién ni su ordenacién concreta. No obstante, parece
evidente gue no cabe deducir del texto del PGMO que haya de
dedicarse todo el suelo intersticial a ambas carreteras a zona
ajardinada.

El hecho de que el Informe Municipal sobre el PE inicial-
mente aprobado haga referencia a esta zona denomin&ndola "Parque
Lineal" y exija que los aparcamientos previstos no interfieran
en el mismo, permite pensar que se estd refiriendo a una zona
ajardinada de forma alargada, disposicién que seria coherente con
el resto de espacios que conforman el sistema de espacios libres
ajardinados en el que se le quiere integrar. Todos estos
espacios, citados en el epigrafe anterior, tienen una anchura
aproximada de 30 mts., similar a la que se plantea en este caso.

A la vista de la argumentacién anterior puede plantearse que
el resto de los terrenos tengan un uso diferente al de la zona
ajardinada de transicién.

A similar conclusién se llega por aplicacién de lo dispuesto
en el parrafo d) de la normativa de la 0I/2 del propio PGMO de
Alicante que sefiala lo siguiente:

"Remodelacidén de la Estacidén Alicante-Benalia
para su uso de mercancias y apoyo al Puerto,

desplazando parte de sus instalaciones hacia el

mismo y confiriendo un tratamiento urbano a los
terrenos liberados con este motivo".

En este sentido, el PE inicialmente aprobado entendidé las
determinaciones del PGMO de acuerdo con el criterio expresado en
los anteriores péarrafos, seflalando que el traslado de la
Carretera de Murcia hacia el interior del Puerto
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"permitiria disponer de un gran bulevar ajardinado
de unos 80 metros de anchura, en el que tendrian
cabida las edificaciones a conservar existentes
(Estacién de Benalta y edificios anejos que
tuvieran interés) y nuevas edificaciones, agrupa-
das convenientemente de superficie y volumetria
igual a las existentes en la actualidad”.

No obstante lo anterior, cabe sefialar que el PE, siguiendo
las indicaciones contenidas en el PDDP, determiné que, al no ser
los terrenos a que nos referimos suelo portuario, no deberia
considerarse la ordenacién de esta zona.

- Durante el trémite de Exposicién Pdblica, RENFE planted una
alegacién en la que sefiald, acertadamente, que el hecho de que
la propiedad del terreno fuera distinta no era determinante para
la inclusién o exclusién de los suelos dentro del &mbito del
Plan, asi como tampoco tenia influencia alguna en relacién con
las determinaciones que le eran de aplicacién. En razén de los
anteriores argumentos, RENFE solicitaba que se incluyera la zona
a que nos referimos dentro del PE como 4rea edificable, debiendo
sefialarse, en tal supuesto, las condiciones de ocupacién,
edificabilidad y uso que regian para la misma.

- El PE acepta esta alegacién y establece una ordenacién en
funcién de la cual se plantean dos zonas, separadas por un amplio
paseo peatonal. Una de ellas se destinard a albergar la Zzona
ajardinada de transicién antes mencionada, gue tendr& carAicter
de zona libre verde y un tratamiento andlogo al del parque de
Canalejas. La otra zona tendrd un tratamiento urbano, a partir
del cual se puedan integrar los usos y servicios que la propia
RENFE sefiala en su alegacién.

El disefio concreto de esta segunda zona se realizard me-
diante el preceptivo proyecto de ejecucién, aunque en este Plan
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se aporta una solucién que debe entenderse como indicativa, con
independencia de que sea la que figura en la documentacién
aportada por RENFE en su alegacién. De cualquier forma, la
conservacién y restauracién del edificio de la vieja estacién
debe considerarse como normativa, al margen de que pueda

modificarse su uso.

1.3.3.3. Respecto a los usos y determinaciones asignables a

las zonas portuarias.

El primero de los enunciados principales de la 0I/3
es el que se refiere a la necesidad de proceder a la generacién
de un documento que establezca la ordenacién de la edificacién
Yy los usos del suelo, cuyo control dltimo ha de recaer en el
Ayuntamiento a través del mecanismo de concesién o denegacién de

las licencias municipales de construccién.

A fin de conseguir los objetivos que se proponen se plantean
algunas acciones, entre las cuales se destaca la definicién de
dos subzonas, una, tipicamente portuaria, en la que deberian
sefialarse los emplazamientos de la Estacién Maritima, del Puerto
Deportivo y del Puerto Comercial; en la otra subzona, situada en
torno a las instalaciones de CAMPSA, se autorizan usos industria-
les y de almacenaje.

En relacién con este planteamiento de caréacter general,
puede incluirse el de desplazar las instalaciones ferroviarias
hacia el Puerto, de forma que se logre, simult&neamente, atender
los requerimientos funcionales que el Puerto tendr& en cuanto al
transporte ferroviario de mercancias, y liberar suelo para que
sea objeto de un tratamiento urbano.

Sobre la primera de las subzonas la 0I/3 determina que se

destinaréa a actividades portuarias propiamente dichas, precisando
gue se refiere tanto a la zona portuaria como a su expansién

Padgina 55



prevista, es decir, a todo el suelo portuario incluido en la
01/3, tanto el actual como el que, dentro de ella, se gane al
mar, ello, sin perjuicio, de que el PE no debe interferir «el

estado funcional actual ni el desarrollo futuro del Puerto», lo

que deja abierta la posibilidad de la expansién de la instalacidn

portuaria fuera de los limites de la 01/3.

Ello nos lleva a un primer punto de reflexidn en torno al

régimen legal que es de aplicacidn en el caso gue nos ocupa.

Parece imprescindible insistir en el hecho de que sobre el
Puerto de Alicante, precisamente por estar declarado de Interés
General®, tiene atribuidas las competencias exclusivas el Estado,
segin lo dispuesto en el art. 149-202 de la Constitucidn
Espafiola. Por tanto, no s6lo la direccidn y la gestidn, en todos
sus niveles, estd atribuida a organismos estatales (la Junta del
Puerto, dependiente de la Direccidén General de Puertos del
Ministerio de Obras Publicas y Transportes), sino gque su
ordenacidén, construcciones y funciconamiento estan regulados por
cuerpos legales de naturaleza no urbanistica y extra o supramuni-

cipal: la Ley de Puertos y el Reglamento gue la desarrolla.

Este planteamiento traduce una inevitable segregacién en el
régimen aplicable a los suelos, en algunos de los cuales, los de
naturaleza portuaria, la competencia para la aprobacidén de los
documentos de ordenacién, asi como para la de los proyectos de
construccién, siempre que ésta se refiera a la actividad
portuaria, escapa a las autoridades urbanisticas, puesto que
estdn fuera de su ambito de competencia, pues asi se determina
en el art. 16 de la Ley de Puertos que establece lo siguiente:

® yéase la nota 2 de este mismo texto.
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Paralelamente, hay que advertir que corresponde a los
érganos que tienen atribuida la gestién de los Puertos, la
responsabilidad de definir los usos que se prevean dentro de un
instrumento de planificacién, como portuarios o no, toda vez que
la Ley de Puertos, que es el tnico instrumento legal a partir del
cual tal definicidén seria posible, elude pronunciarse sobre el
particular, probablemente en virtud de su propia voluntad de
garantizarse una larga vigencia, y para evitarse la necesidad de
establecer normas y calificaciones que son de improbable
previsidén en un largo periodo histérico, habida cuenta del
caracter altamente dindmico de los Puertos y de las demandas gue

puedan solicitarse de una instalacidén de este tipo.

Es evidente que, aunque puedan ser calificados como por-
tuarios, no todos los usos que pueden incluirse en un Puerto
estan dentro de una misma escala de gradacidn, y que el impacto
de las nuevas demandas obligan a introducir actividades Y usos
cuya definicidn como portuarios hubiera resultado extravagante
tiempo atras. Pero, sin embargo, esto ocurre, y no sélo en los
Puertos, sino en todas las infraestructuras de transporte Y en
otras dotaciones piblicas.  (Podria imaginarse hoy una Estacién
de Ferrocarril o un Aeropuerto de minima importancia que no estén
dotados de servicios que, en su origen, s6lo remotamente pueden
ser considerados como ferroviarios o como aeronduticos?. Y, sin
embargo, tales servicios existen y sélo a partir de su existencia

cobran pleno sentido las instalaciones que los cobijan.

Otro tanto sucede con los Puertos. El intencionado vacio que
el legislador ha dejado en la Ley, respecto a la definicién de
cudles son los usos portuarios, implica que es la Administracidn
del Estado (y, concretamente, la Junta de Obras del Puerto), 1la
que debe determinar qué usos pueden ser integrados en un Puerto
en razén de su caradcter portuario (bien porque lo sean directa-
mente o porgue lo sean a titulo complementario) y, de acuerdo con
ello, incluirlos dentro de la ordenacidén que se proponga.
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Las consideraciones anteriores ponen de relieve la distinta
naturaleza juridica que tienen las determinaciones que es preciso
definir para conseguir el efectivo cumplimiento de los objetivos
sefialados en 1la 0I/3, ya que en todos aquellos casos cuya
naturaleza sea portuaria, sélo la voluntad de acuerdo gque tenga
la Direccién General de Puertos, Y, €en su consecuencia, la
existencia de una "“coincidencia de voluntades", puede legitimar
la intervencién municipal.

En funcidn de las consideraciones contenidas en los parrafos
anteriores se plantea la ordenacién de la subzona en gue se
enclavan las instalaciones de CAMPSA. Para la misma, la 0I/3
seflala que se admitirdn usos industriales y de almacenaje, con
tratamiento similar a las Areas Industriales reguladas por el
PGMO. Fue criterio del PE que se aplique la normativa referida
a las AI en su grado 22 nivel B (art. 146,1,b) de las Ordenanzas,
aunque, a resultas de las recomendaciones existentes en el
Informe Municipal de 4-X-1991, la Junta del Puerto ha considerado
oportuno rebajar la edificabilidad hasta situarse dentro del
grado 19, nivel B de las AI. Es intencién del Puerto, y asi se
manifiesta en el PE, la de concentrar todos los usos compatibles
admitidos en dicha Ordenanza en lugares concretos ("en torno a
las actuales instalaciones de CAMPSA", de acuerdo con las
previsiones del PGMO), donde tales usos seran, ademas, exclusi-

vOs.

No obstante, puede considerarse que la manzana limitada por
la Avda. de Loring, el acceso AZP-1, el vial interior al recinto
portuario que discurre en paralelo a la Avda. de Loring y el
acceso a la subzona actualmente ocupada por las instalaciones de
CAMPSA, podra ser objeto de regulacién urbanistica si el
Ayuntamiento lo considera oportuno, en razén al hecho de que tal
manzana, por su condicidén fronteriza con el borde urbano, tiene
un innegable impacto escénico sobre la Ciudad. En el supuesto de

que se asumiera esta sugerencia, seria necesario realizar una
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Modificacidén de este PE, de manera que se integrara esta manzana
con la de Servicios Terciarios y se reordenara el conjunto de la
zona para mejorar las condiciones estéticas del borde urbano y
las condiciones funcionales del Puerto. En tal supuesto la nueva
ordenacién deberia conservar las superficies asignadas a cada uso
en este PE.

1.3.3.4. Respecto a las convenciones conceptuales gque se
siguen en este PE en relacién con los mandatos

contenidos en el PGMO en materia portuaria.

Como se decia anteriormente, entre los criterios y
objetivos que el PGMO sefiala para la redaccidén del PE en materia
estrictamente portuaria (primera de las subzonas a que se hacia
referencia al comienzo del epigrafe anterior), las determinacio-
nes contenidas en la 0I/3 PUERTO, indican que en la Zona de
Servicio del Puerto deberédn sefalarse y definirse tres &reas, que
corresponden a emplazamientos del Puerto Deportivo, de la

Estacién Maritima y del Puerto Comercial.

Sobre tales determinaciones cabe realizar algunas matiza-
ciones conceptuales referidas a las denominaciones empleadas, que

referimos a continuacidn.

Como se ha dicho reiteradas veces a lo largo de esta Me-
moria, el Puerto de Alicante es un Puerto de Interés General, que
depende, por tanto, del Gobierno del Estado, que debera sujetarse
a lo dispuesto en la Constitucidén Espaficla y en la Ley de
Puertos, no siéndole de aplicacién la normativa referida a
instalaciones portuarias de otra naturaleza que, ademas, estén

sometidas a otras instancias administrativas,
Como cualquier otro Puerto comercializa servicios, entre los
cuales los hay de diversa naturaleza. Uno es el de carga,

descarga y manipulacidén de mercancias. Otro puede ser el de
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transporte de pasajeros. Otro mds, el de refugio, suministro y
reparacion de embarcaciones deportivas. Todos ellos son productos
comerciales, por lo que se puede plantear una confusién concep-
tual si se establece que una de las actuaciones que deben
sefialarse es la correspondiente al Puerto Comercial, ya que
podria entenderse por tal la totalidad de la instalacién. Por
tanto, se hace preciso discernir el contenido conceptual de cada

uno de los requerimientos que el PGMO plantea.

El PE interpreta que, cuando el PGMO menciona el "Puerto
Comercial" en realidad se estd refiriendo a la Terminal de
Mercancias. El1 PDDP plantea que esta Terminal se situe en la

Unidad Portuaria de Poniente.

Por expresidn "Estacidén Maritima" el PE entiende que se
quiere definir el lugar en el que se presta el servicio de
transporte de pasajeros que acceden o salen al/del Puerto en
buques de lineas regulares que prestan servicio a otros Puertos,

siempre que tal trafico no sea de caracter local.

Finalmente, la denominacién "Puerto Deportivo" no puede ser
aplicada, ya que la misma se refiere a instalaciones reguladas
por la Comunidad Autdénoma que, en virtud de lo dispuesto en el
art. 149-202 tan repetidamente citado, no ejerce jurisdiccién ni
tiene competencia sobre los Puertos de Interés General. Ello no
obsta para que se puedan desarrollar y comercializar servicios
de apoyo, suministro, reparacidén, mantenimiento y refugio a
embarcaciones deportivas, sin que este conjunto de actividades
hayan de regularse mediante la Ley de Puertos Deportivos. Asi
pues, la expresién que habré de utilizarse en sustitucién de la
de "Puerto Deportivo" serda la de "Instalaciones para apoyo de
embarcacionesdeportivas”o,alternativamente,"Usosdeportivos".
Este apoyo, por otro lado, puede ser prestado tanto mediante
Instalaciones de Apoyo en Tierra como por Instalaciones de

Atraque en la lamina de agua.
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Sentados los principios conceptuales en los que han de
asentarse las denominaciones que se emplean en esta descripcién,
puede abordarse la exposicién de los criterios espaciales
seguidos para la definicidn de determinaciones relativas a los

mencionados mandatos del P.G.M.O.

Por lo que hace referencia a la Estacién Maritima de Pa-
sajeros, la misma formard parte de la darsena exterior en el
Puerto de Levante, en torno a los muelles 10 y 12. Para el Servi-
cio de Transporte Local, también de pasajeros, se dispone la
reserva del suelo donde confluyen los muelles 1 y 2, actualmente

ocupado por el Real Club de Regatas.

Con respecto a la terminal de Mercancias, que ocupa la parte
mas importante del PDDP, tanto por la dimensidén fisica de las
instalaciones, como por constituir el elemento méds claramente
portuario de cuantos componen la ordenacién que, indicativamente,
ese mismo documento propone, el PE se limita a indicar que las
actividades portuarias "cléasicas" de tradfico de mercancias se
llevaradn a cabo en las instalaciones del Puerto de Poniente. En
algunas de las superficies firmes gque prestan apoyo en tierra a
los muelles de atraque que constituyen el Sector 3 del PDDP, al
que estamos haciendo referencia en este parrafo, se desarrollaran
usos industriales y de almacenaje, que, por su caracter portua-
rio, no se han de someter a la competencia urbanistica ni en ella
se requiere la obtencidn de licencia municipal para amparar las

construcciones que haya de cobijar.

Por ello, es evidente que la enumeracidén de los usos que ha
de contener la Terminal de Mercancias y su asignacién a 1los
diferentes muelles y espacios de que consta el Sector 3 carece
de significacidn urbanistica, de forma que no es el PE sino el
PDDP el documento que tiene que describirlos. A la lectura de
este Gltimo se remite a quien quiera conocer de forma pormeno-

rizada tales determinaciones.
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La manzana de servicios terciarios que se prevé en las areas
en torno a CAMPSA, que, junto con la zona verde que se obtendra
en los terrenos propiedad de RENFE en la playa de vias de la
Estacion de Benalla, formar&d un enclave de gran significacidn
urbana, deberéd definirse en el PE de modo gue, una vez sea éste
aprobado definitivamente, no sea necesario requerir otro tipo de
instrumento urbanistico de orden inferior Y gue, por el contra-
rio, permita una intervencidén directa.

Respecto al uso deportivo, el PE sigue como criterio
principal el destinoc exclusivo de los muelles laterales de la
dadrsena interior para usos nadutico-deportivos, disponiendo, para
su adecuado funcionamiento, la reserva de la totalidad de los
margenes laterales de la darsena interior para este uso, y
asignando las superficies en tierra recayentes a los mismos para
albergar todas las edificaciones necesarias para prestar adecuado

apoyo en tierra a las embarcaciones que en ella se refugien.
1.3.3.5. Respecto a las &areas que se integran en este PE.

A la vista de las precedentes afirmaciones es evi-
dente gue se hace necesario establecer las &reas en las gue se
precisan determinaciones urbanisticas vy, por ello, deben inte-
grarse en este PE. Estas areas son las siguientes (entre parén-
tesis se mencionan los Sectores del PDDP que componen las mis-

mas):

+ Superficies de apoyo en tierra a las instalaciones Yy ac-
tividades nautico-deportivas, que se sitdan en las zonas de

Levante y Poniente de la dirsena interior {(Sectores 1 y 6).

*+ Manzanas de usos complementarios a las areas industriales
Yy de almacenaje de la Unidad Portuaria de Poniente, in—:
cluyendo las zonas en que se pretende construir la Estacidn
Ferroviaria para el Tren Lanzadera (Sectores 2 y 5).
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+ Zonas en que se han de situar las nuevas instalaciones
ferroviarias, que han de ejercer un papel sustitutorio de

las actuales de la Estacién de Benalta (Sector 4).

» Solares edificables en las zonas de dotaciones del acceso
de Levante y en el Paseo Maritimo, en el tramo correspon-
diente al Paseo del Conde de Vallellano y la Avda. Almiran-
te Guillén Tato (Sectores 7 y 9).

« Area que se prevé destinar para el Servicio de Transporte
Local (Sector 8).

« Zona en que se sitlan actualmente las instalaciones fe-
rroviarias de la Estacidén de Benalua, las edificaciones
adyacentes y la playa de vias, que deberadn destinarse a

zona ajardinada y a dotaciones y servicios.

De todo lo anterior se deducen con nitidez las zonas que se
integran en el PE y, por tanto, son objeto de regulacidn
urbanistica. La siguiente tabla muestra las superficies corres-

pondientes a los diferentes Sectores gue se integran en el mismo:
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— —
MAGNITUDES GENERALES. PLAN ESPECIAL DEL PUERTO.
AREAS SOMETIDAS A REGULACION URBANISTICA.

AREAS AREAS
SECTORES REGULADAS | FUERA DE TOTAL

(DENTRO | LA 0I/3

DE LA | REGULAC.

0I/3) | INDICAT.
SECTOR 19 26.500 26.500
SECTOR 29 85.597 85.597
SECTOR 42 91.285 14.852 106.137
SECTOR 59 7.440 7.440
SECTOR 692 30.543 30.543
SECTOR 72 47 .425 9.050 56.475
SECTOR 8¢ 4.000 4.000
SECTOR 92 29.360 29.360
PARQUE LINEAL 16.534 16.534
DOTACIONES BENALUA 28.083 28.083
PASEOS Y OTROS 9.184 9.184
VIALES 31.610 31.610
TOTAL 407.561 23.902 431.463

1.3.3.6. Respecto a las actuaciones previstas sobre las

edificaciones existentes.

Es criterio del PE el de respetar en lo posible las
edificaciones existentes dentro del recinto portuario o las que
estén situadas dentro del ambito de la 0I/3, aungque, siguiendo
la direccidén expresada por el Ayuntamiento en el Informe a la
aprobacién inicial, los criterios de conservacidn serén flexi-
bles.

A este respecto, se ha elaborado una minuciosa descripcidn
analitica sobre cada uno de los edificios que existen en la

actualidad dentro del ambito de planeamiento, gque se recogen en

Pagina 64



el Documento Complementario titulado "La Historia y la Arquitec-
tura", recogido en el Volumen 1.

No obstante, dicho Documentoc carece, por lo general, de
indicaciones sobre el destino que han de tener las edificaciones
sujetas a andlisis, por lo que se hace preciso elaborar unos

criterios concernientes a su conservacidn.

En tal sentido, cabe decir que, como criterio general, se
estipula que los edificios existentes no seran demolidos salvo
que perturben la ejecucién de las determinaciones de este PE o
cuando se estime por conveniente hacerlo en los casos en que se

haya previsto su sustitucidén por otros.

Al margen de lo anterior es preciso estipular el momento en
que tales edificios serén demolidos. El criterio general gque el
PE establece es el de gque los edificios existentes no serén
demolidos sino en el momento en que sea indispensable hacerlo en

funcidén de las necesidades que deriven de la ejecucidén del PE.

Ahora bien, este criterio, obligadamente abstracto, se

desarrclla de acuerdo con la siguiente casuistica:

12. En el caso de edificios que impidan la realizacidn de
los-sistemas generales  (viales, sistema de -espacios
libres), se procederid a la demolicién en el momento en
que den comienz¢ las obras de urbanizacién de los mis-

mos.

22. En el caso de edificios que se encuentran situados en
zonas gque alberguen futuros espacios libres pero cuya
demolicidén no sea fundamental para la consecucién del
sistema general, se demoleran cuando las circunstancias

particulares lo permitan, atendiendo, por tante, a la
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finalizacién del plazo de vigencia de las concesiones o

al costo de las indemnizaciones que procedan.

32. En el caso de edificios situados en el interior de man-
zanas ordenadas para determinados usos que resulten
incompatibles con el actual, se demolerdn cuando se
alcance el acuerdo para su reubicacidén y/o traslado o,
alternativamente, cuando se acuerde la indemnizacién

procedente.

Hasta tanto no sean demolidos, los edificios que integren
alguna de las tres categorias referidas en los puntos anteriores,
se consideraran como fuera de ordenacidn, siéndoles de aplicacidn

el régimen establecido para este supuesto en el PGMO.
1.3.3.7. Respecto a la edificabilidad a asignar.

La 01/3 es un instrumento urbanistico asimilable a
los Planes Especiales y desarrolla Suelos Urbanos mediante un
Plan Especial y no a través de un Plan Parcial, instrumento que
desarrolla Suelos Urbanizables Programados. No resultan por tanto
instrumentos de aplicacién ni pueden ser utilizados en términos
comparativos, parametros y determinaciones correspondientes a
suelos urbanizables programados para el primer cuatrienio, por
cuanto se trata de supuestos diferentes, no homogéneos y que

responden a situaciones legales distintas.

Por tal razdn, la edificabilidad de un Plan Especial no se
establece en funcidn de un parametro o coeficiente general, como
suele hacerse en el caso de los Suelos Urbanizables, sino a los
asignados en el PGMO para las tipologias de usc que va a
albergar. En el caso concreto de las &reas en torno a las
instalaciones de CAMPSA y de la parcela reservada a Estaciodn
Ferroviaria para el "Tren Lanzadera", y en lag gue, segun el

propic PGMO, se han de aplicar las disposiciones referidas a las
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Actividades Industriales en cualquiera de sus tipos, el criterio
inicialmente seguido en el PE fue el de atenerse a lo dispuesto
en relacién al nivel 22, grado B de las AI, que autoriza una

edificabilidad maxima de 1'60 m2/m2.

Como se ha dicho, una vez recibido el Informe Municipal de
4-X-1991, la Junta del Puerto acordé acceder a la solicitud de
reducir la edificabilidad, por lo que el PE gue se somete a
aprobacién provisional plantea acogerse a los parametros
establecidos en este tipo de suelos para el nivel 12, que
autoriza un maximo de 1'20 m?/m? sobre parcela neta. Es importan-
te resefar esta cuestidén de manera tan prolija para dejar sentado
que la edificabilidad que se asigna a los Sectores 2 y 5 no se
impone en virtud de un criterio arbitrario fijado por la Junta
del Puerto, sino en funcién de lo que para este tipo de suelos

viene determinado en el propio PGMO.

Por otro lado, y también en virtud de las solicitudes
contenidas en el Informe Municipal, se ha estipulado que el
numero maximo de plantas sea de 3 plantas. De igual modo, se ha
planteado que la altura méxima de las edificaciones sea de 9
metros, contados desde la parte superior del trasdds del techo
del semisétano inferior, cuando éste exista, o del plano de

sustentacién en el caso contrario.

Sin embargo, en la manzana de usos terciarios de Poniente
y en la parcela destinada a Estacidon Ferroviaria del "Tren
Lanzandera" se autorizarad que los edificios sean de 4 plantas y
que su altura se eleve a 14,5 metros, medidos de igual forma a

la descrita en el parrafo anterior.

Las alturas fijadas son inferiores o, como minimo, iguales
a las sefaladas en el PE inicialmente aprobado, que eran, a su
vez, equivalentes a las de los edificios existentes (depdsitos
de CAMPSA, tinglados, etc..).
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1.3.3.8. Respecto a las operaciones que debe plantear el PE

a fin de proceder a la subsanacién de determinadas
carencias municipales existentes en materia de

equipamiento.

Aun cuando el PGMO no lo requiera expresamente,

parece interesante que el PE proceda a establecer determinaciones

diversas tendentes a solucionar algunos problemas y ciertas

carencias que se observan en la zona de borde entre la Ciudad y

el Puerto.

Algunas de estas operaciones se refieren a los viales que

discurren dentro del ambito del PE. En otras, se plantea que se

solucionen determinadas carencias respecto al sistema general de

espacios libres y a otros equipamientos de diversa naturaleza:

Parques piblicos. En torno al sistema de vialidad previs-

to, se debe articular una serie de zonas ajardinadas
(que, para su mejor definicidén, deberiamos llamar espa-
cios libres verdes), con caracteristicas individualiza-
das, pero minimamente articuladas entre si, de manera que
formen un sistema continuo conceptualmente asociable a

los pargues lineales.

cies de suelo para que sean empleadas como aparcamiento
debe suponer la disposicién de una oferta que permita
absorber la totalidad de la demanda generada por el Puer-
to, asi como la atencidn, siquiera parcial pero siempre
subsidiaria, de las demandas urbanas. Por otro lado, y
a fin de evitar el negativo impacto visual que producen
las grandes playas de aparcamiento, especialmente
desfavorables en un lugar de tan alto potencial paisajis-.

tico, los aparcamientos estardn preferentemente construi-
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dos en semisétano, debiendo éste no emerger de la rasante

del terreno en exceso a lo que estd previsto en este PE.

+ Dotaciones piblicas. A fin de evitar el desolador aspecto

que suelen tener los espacios publicos cuando se encuen-
tra vacios de actividad, el PE arbitrara medidas tenden-
tes a lograr que su uso ciudadano pueda ser conveniente-
mente incentivado, para lo que dispondrd de una serie de
equipamientos y dotaciones que permitan atender algunas
de las carencias que en materia de equipamiento cultural,
social o de cualquier otra naturaleza, tiene la Ciudad

en este sector urbano.

En otro orden de cosas, el PLE deberd seflalar las medidas
correctoras que sean de exigible aplicacién para evitar los
vertidos directos a las darsenas interiores de aguas residuales
y de escorrentias. La descripcidén y andlisis del impacto que
causan las mismas en el medio fisico, asi como las medidas
correctoras que son de aplicacién (muchas de las cuales rebasan
los objetivos y posibilidades operativas de este PE), estan
contenidas en el Documento Complementario que se ha denominado
"Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental", debiendo estar
recogidas en el Proyecto de Urbanizacién que se redacte con

posterioridad a la aprobacién definitiva de este PE.

Al tiempo, existen otro tipo de medidas correctoras que,
una vez apuntadas por los redactores del Estudio de Evaluacién
de Impacto Ambiental, han sido incorporadas ya a la ordenacion,
de modo que quede plenamente garantizada su ejecucién en el Plan,
dado el caracter normativo que se les ha impuesto.

La méas resefiable de todas ellas, por cuanto tiene un
caracter eminentemente fisico, es la de reservar una banda
perimetral de 5 metros de ancho a todo lo largo de la manzana de

servicios terciarios de Poniente (compuesta, como se sabe de las
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parcelas gque albergan los sectores 2 y 5),

del recinto portuario.
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1.4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL,

Supone una obligada referencia, para la determinacién de
los objetivos del PE, la necesidad de que se tengan presentes los
que se seflalan en el PGMO y, mé&s concretamente, los que derivan

del mandato de que el PE no debe afectar a la «funcionalidad

actual del Puerto ni a su desarrollo futuro». Ello implica gue

los objetivos del PE deberan asumir los condicionantes que se
derivan de la ordenacién portuaria prevista, suficientemente
precisa aun en el nivel indicativo que el PDDP inevitablemente
tiene, a fin de que los objetivos que propugne el PE no sean

contrarios a los del PDDP ni impidan la materializacidén de éste.
Sentada esta premisa, no cabe sino exponer las actuaciones
que se referencian de modo explicito y concreto en la 0OI/3, que

son las gue se sefialan a continuacion:

1.- Ampliacién de la Estacidn de Ferrocarril de Benalia

para_destinarla a Estacién de Mercancias. Segun el

criterio anteriormente enunciado, esta ampliacidn se
llevard a efecto, tal y como se sefiala en la 0I/2
RENFE, trasladando parte de sus instalaciones de la
actual Estacidén a la zona portuaria, para que desde
~alli se posibilite el apoyo directo del ferrocarril a
los muelles. El PE se propone disponer de una porcidn
de suelo, que situa en la zona que concentra servicios
complementarios (en general, terciarios y dotaciona-
les), para que pueda establecerse como Estaciodn
Ferroviaria, que permita establecer un "tren lanzadera"

gue comunigue con Elche y con el Aeropuerto.

2.- Reordenar la zona del Borde Norte del Puerto, para lo

gue serd necesario trasladar hacia el interior de la.

zona portuaria la actual Carretera de Murcia, previendo
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una zona ajardinada de transicidén entre ésta y el Borde

Urbano.

La correcta materializacién de este objetivo re-

quiere gue se asuman una serie de consideraciones gque

a continuacidén se expresan:

a)

Sistema General viario. El PE ha de conseguir la

materializacién de un Sistema General gque englobe
la via de trafico Este-Oeste gue enlace, en la zona
Sur de la Ciudad, los flujos procedentes de la zona
Norte (Valencia, Costa y Playas), los procedentes
del Sur (Elche-Murcia y Cartagena) y los del Este
(Madrid). Este sistema general debe intentar ser un
elemento continuo formado por una via de trafico
rodado con cuatro carriles, flanqueado por paseos

urbanizados o ajardinados o aparcamientos.

En la zona recayente a la Avda. de Loring y la
Avda. de Elche, frente a la zona de Benalua Sur, se
ha de proceder a la desviacidén de la Carretera de
Murcia y Cartagena hacia el Sur, a terrenos que son

actualmente propiedad del Puerto.

El PE definiré los.ééééééé'qﬁé”ﬁéﬁmdé'éxiSfif;”

desde este sistema general, a las diferentes zonas

y sectores con que cuenta.
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b) Sistema general de espacios libres estructurados en
torng al vial de trafico.

El PE debe establecer asimismo las oportunas de-
terminaciones, con un adecuado nivel de precisidn,
para la organizacién de un sistema de espacios
libres (paseos, zonas ajardinadas®, etc..), que,
junto a los ya existentes, conforman una serie de
espacios libres de usos piblicos, al que se afadi-
réan dotaciones y servicios, entre los gque se
incluyen los terrenos que son actualmente propiedad
de RENFE y los edificios situados en 1la Avda.
Almirante Guillén Tato, cuya propiedad es del
Puerto.

A estos objetivos, cuyc contenido es fundamentalmente
espacial y gue se orientan directamente al logro de una maxima
armonia entre las actividades portuarias con las urbanas, deben
afiadirse otros, de contenido mé&s propiamente normativo, gque se
dirigen a proporcionar un mayor grado de coherencia o que
procuran, al menos, evitar perturbaciones visuales, entre las
edificaciones que estdn o estaran situadas dentro del ambito de
la 01/3 y las que estdn en las zonas urbanas inmediatas, es

decir, las que estdn en el borde Sur de la Ciudad, si bien, 1la
consecucién de tal armonia resulta dificil por la heteregoneidad |

estilistica de la edificacién de estas areas.

3.~ Ordenar el uso y las caracteristicas de la edificacidn
prevista en el ambito de la 0I/3. De acuerdoc con el

enunciado, este punto se refiere a dos supuestos que
las disposiciones que contiene la 0I/3 sefialan tex-

tualmente en la forma siguiente:

Cbviamente, dentro de estas zonas ajardinadas se Incluye la gue el PE propone crear entre la
futura Carretera de Murcia y el Borde Urbano Sur, a le largo de la 1ona gque es actualmente propiedad de
RENFE, y & la que el PGMO alude como "zona ajardinada de transicién”.
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a) En las 4reas en torno a las instalaciones de CAMPSA
se admitirdn usos industriales y de almacenaje, con
tratamiento similar a las Areas Industriales

reguladas en el PGMO.

b) El resto del suelo comprendido en la zona portuaria
Yy en su expansion prevista se destinard a activida-
des portuarias propiamente dichas; en la ordenacion
de este suelo se distinguirdn distintos &mbitos
destinados a Estacidén Maritima, Puerto Deportivo y

Puerto Comercial.
La consecucién de los precedentes objetivos requieren el
cumplimiento de otras condiciones previas, que se refieren a

continuacioén:

i) Organizacién espacial y funcional del Puerto. El1l PE

admitird como premisa de ordenacidn portuaria, direc-
tamente incidente en la ordenacidn urbanistica que es
el objeto de su existencia, la subdivisidn del Puerto
en dos Unidades Portuarias, cada una de ellas dotadas

de cierta autonomia funcional.

La primera de ellas (Levante) deberéd tener asignadas
las actividades que mas facilmente pueda asimilar la
Ciudad y que menor nivel de perturbacién mutua pueda
originar entre las zonas urbanas inmediatas y la propia
instalacidén portuaria. Se trata pues de introducir en
esta primera zona, todas aquellas actividades que no
resulten inadecuadas para la Ciudad ni en el plano
funcional y ambiental ni en el paisajistico. Seran
actividades ligadas a la nautica deportiva, al trafico
maritimo de pasajeros, a los transportes locales, etc..

Todas ellas son actividades portuarias que pueden ser
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ii)

calificadas como mas propiamente "urbanas" que las

llamadas "clasicas".

En la segunda de las Unidades Portuarias, la de Po-
niente, se llevardn a cabo las actividades portuarias
"clasicas de trafico y manipulacidén de mercancias", por
ser la zona mas apta para la construccidén de instala-
ciones portuarias adaptadas a las necesidades funciona-
les actuales o futuras, y porque este tipo de activi-
dades incidiran s6lo levemente sobre las partes mas

significativas de la Ciudad.

Definicién de las zonas portuarias de acuerdo con las

pautas sefialadas en la 0I/3. El1 PE procedera a sefialar

los terrenos en que se da cumplimiento a las determina-
ciones contenidas en la 0I/3 del PGMO, si bien teniendo
en cuenta las precisiones conceptuales que se han rea-
lizado sobre las denominaciones empleadas en el docu-
mento de planeamiento general. En el sentido antes
expresado, el PE deberd disponer los terrenos en que

han de ubicarse:

« Las Instalaciones ligadas a las actividades nau-
tico-deportivas.

+ Las manzanas de Uso Industrial y Almacenaje en
torno a 1las actuales instalaciones de CAMPSA,
adoptando los usos y parametros edificatorios que
para estas zonas se sefialan en el PGMO.

« La Terminal de Pasajeros (Estacidén Maritima)

e La parcela que se ha de asignar a usos portuarios
de manipulacidén de mercancias.

Sobre las dos ultimas zonas resefiadas el PE debera
limitarse a delimitarlas territorialmente, sin que
hayan de existir especificaciones concretas sobre el
emplazamiento de los usos particulares que hayan de

contener en el futuro, como viales o zonas edifica-
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das con construcciones destinadas al servicio
portuario. En todo caso, el PDDP contiene, aungue en
un nivel puramente indicativo, la organizacién vial
interior de la parcela destinada a usos portuarios
Yy con tal caracter figura igualmente en estos

documentos urbanisticos.

Ademas de estos objetivos, que vienen sefialados en la 0I/3 de

manera mas o menos precisa, el PE se propone:

I.- Concretar los usos complementarios (dotacionales v

II.-

III.-

terciarios). El1 PE debera especificar los usos que

son asignables al &rea en la que, con caracter de

exclusividad, vayan a establecerse. El &rea en cues-
tidén estard situada en la Unidad de Poniente, en

torno a las instalaciones de CAMPSA.

Establecer Ordenanzas a que habrd de sujetarse la ac-

tividad urbanistica. E1 PE debera establecer las Orde-

nanzas que permitan regular la actividad edificatoria
y urbanistica de los suelos oxrdenados. El PE estable-
cerd determinados paradmetros limitadores a la activi-

dad edificatoria en las zonas gue lo integran, y que

se describen puntualmente en el epigrafe 1.3.3.5.

Plantear el modo en que ha de resolverse la financia-

cion de las operaciones. El PE deberd incluir en su

documentacidén, como sefiala la legislacidn vigente, un
Plan de Etapas y un Estudio Econdmico~Financiero, a
través de los cuales se organice una programaciodn
temporal y econdmica que sea coherente y posible, =i
bien tal programacién se referirad en exclusividad a
las acciones de caracter urbanistico, por lo gue las
determinaciones de naturaleza portuaria quedaran

excluidas. A tal fin, el PE debera sefialar las etapas
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en que ha de desarrollarse, indicando las operaciones
a incluir en cada una de ellas, si hubiere mas de una
©, en su defecto, 1la jerarquizaciodn cronolégica
prevista para las diferentes actuaciones.

El esquema espacial en que se concreta la organizacidén por-

tuaria descrita es el siguiente:

Valencia

ESQUEMA DE
IMPLANTACION
PORTUARIA
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2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La solucidén adoptada traduce fielmente los criterios sus-
tentados en el PGMO, en la 0I/3 PUERTO, y se sustenta en la
interpretacién puntual que se recoge en el apartado 1.3 de esta
misma Memoria y en los epigrafes que la desarrollan, y que son

una concrecidén de las solicitudes que el PGMO establece.

Expondremos, en principio, y de modo sintético, la forma en

gue el PE resuelve los tres mandatos encomendados por el PGMO:

Ampliacidn y traslado de la Estacidén de Benalida.

La ubicacién elegida en el PE responde al triple objetivo de
situar las instalaciones en el interior de la actual Zona de
Servicio, de mejorar cualitativamente el servicio de apoyo al
Puerto y de evitar que existan cruces a nivel con la futura

Carretera de Murcia.

Al tiempo, se amplia la superficie de Servicios Ferroviarios,
de modo que pueda construirse una Estacién para el Tren Lanzadera
que pueda proporcionar adecuada cobertura a las lineas que puedan

establecerse con Elche y el Aeropuerto.

Reordenacidn de la zona Borde Norte del Puerto.

El PE asume que el vial del Paseo de Conde de Vallellano y su
prolongacién al Oeste constituye el eje estructural de 1la

circulacioéon rodada Este-Oeste en el borde Sur de Alicante.

En sustitucién del actual vial de prolongacién, que discurre
por la Avda. del Almirante Guillén Tato, el PE propone una nueva
calzada, que discurrird en paralelo al Paseo de Canalejas, entre.

el mismo y el actual vial.
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En el tramo final de este vial, dentro de los limites de la
0I/3, el PE procede a la introduccién de modificaciones en el
trazado del vial en la Avda. de Loring, asi como la desviacién
hacia el Sur, en el interior de la actual Zona de Servicio del
Puerto.

A este vial, cuyo valor estructurante en la ordenacién es

manifiesto, se asocia:

e Un sistema de Paseos Maritimos conectado al Paseo de la
Playa del Postiguet y que discurre a lo largo del Borde
Norte de la dirsena interior. Este sistema serd el elemento
urbano fronterizo a la lamina de agua en la parte mas
central y significativa del litoral de Alicante.

e Una serie de espacios ajardinados que discurren, de forma
fragmentaria y longitudinal al borde costero, en paralelo
al vial de trafico Este-Oeste y entre este mismo y el borde
sur de la trama urbana. Este espacio libre lineal esta
constituido por la Explanada de Espafia, el parque de
canalejas, las rotondas frente al pabelldn de Sanidad, la
acera y zona ajardinada de la Avda. de Loring, el futuro
parque lineal que se plantea establecer sobre la actual
playa de vias de la Estacién de Benaltda y el borde ajardi-
nado que discurre a lo largo de la Carretera de Murcia en

el Poligono de Cros.

ordenacién de las zonas portuarias.

El Plan Especial contempla la segregacién de la Zona de
Servicio del Puerto en dos grandes Unidades Portuarias, a cada
una de las cuales se asignard usos acordes a los emplazamientos

urbanos gue tienen.
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La Unidad Portuaria de Levante, organizada en torno a la
darsena interior, tendré un uso marcadamente urbano y recreativo.

La Unidad Portuaria de Poniente, localizada en torno a la
darsena exterior, tendrd un contenido fundamentalmente ligado a
Terminal de Mercancias, con dos subzonas que tendréan, a su vez,
funciones diferenciadas. La mas préxima a la ciudad se destinara
a usos industriales y de almacenaje; la m&s lejana albergara
espacios e instalaciones de carga, descarga y manipulacién de
mercancias.

Junto a la Unidad Portuaria de Poniente se dispondra un
espacio en el que se concentren los usos terciarios de Poniente,
cuya funcién principal seréd la de permitir el desarrollo integral
de los servicios e instalaciones que requieren 1los puertos
modernos y complementando las instalaciones industriales y de
almacenaje ligados a la actividad portuaria, actuando, al tiempo,
como elementos de relacién en la dialéctica Puerto-cCiudad.

La penetracién desde la Ciudad a una y otra Unidad Portuaria
se realiza desde el vial principal Este-Oeste, para lo que se
mejorardn los accesos actualmente existentes. Ademds, la Unidad
Portuaria de Poniente, en atencién al caricter marcadamente
industrial de los usos que se plantean desarrollar en la misma,
dispondra de un acceso en paso elevado, que conectara dicha
Unidad con la Red General de Carreteras del Estado, con la
autovia de Madrid y con la autopista A-7 (Valencia-Murcia).

Antes de proceder a una descripcidén pormenorizada de las
propuestas que realiza el PE parece oportuno sistematizar el modo
en que van a denominarse en adelante las diferentes &reas
ordenadas en este PE, de modo que puedan identificarse las
acciones correspondientes a cada una de ellas.
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Esta divisidn no tiene otra significacidédn gque la estricta-

mente descriptiva, no constituyendo sectores jerarquizados ni di-

ferenciados por algo que no sea sus especificidades programaticas

o su propia normativa de aplicacidén, ni tampoco Unidades de Ac-

tuacidén. Las gque se han empleado en este PE son las siguientes,

referenciadas en continuidad desde el Este al Ceste:

Instalaciones de Apoyo en Tierra de Levante, gue engloba
el conjunto de parcelas destinadas a servicios tercia-
rios y dotaciones de la zona de Levante de la darsena
interior {(Sector 1 del PDDP).

Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en los
Accesas de Levante, de la que forman parte los suelos
destinados a espacios libres y dotaciones portuarias
situados en el tramo mé&s inmediato a la Ciudad en el
Acceso a la Unidad Portuaria de Levante (Sector 7 del
PDDP).

Servicio de Transporte Local, que sefiala el emplazamien-
to que ha de tener dicho servicio, en la confluencia de
los muelles 1 y 2 (Sector 8 del PDDP).

Dotaciones y Servicios Complementarios-Paseo Maritimo,

en el que se integran las edificaciones dotacionales
situadas en la Avda. Almirante Guillén Tato, el Varadero
y las zonas inmediatas a la Ciudad en el accesc AZP-1
(Sector 9 del PDDP).
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Instalaciones de Apoyo en Tierra de Poniente, en el que
se incluyen todos los terrenos destinados a prestar ser-
vicios de suministro, reparacién y mantenimiento de las
embarcaciones deportivas refugiadas en la darsena inte-
rior, asi como los que albergan las instalaciones socia-
les de las entidades y asociaciones deportivas que dis-
pongan de instalaciones de atraque a Poniente de la dar-
sena interior (Sector 6 del PDDP).

Manzana de Bervicios Terciarios, localizada en las par-
celas actualmente ocupadas por CAMPSA hasta limitar con
el nuevo trazado de la Carretera de Murcia, y donde se
ubican, con caracter de exclusividad, todas las instala-
ciones serviciales y dotacionales complementarias a las
actividades industriales de caracter portuario (Sector
2 del PDDP).

Estacidén Ferroviaria para el Tren Lanzadera, situado en
un fragmento de la parcela descrita en el punto anterior
y que tendrd, en superficie, las mismas caracteristicas
a las descritas en la misma, si bien podra contener, en
sétano, instalaciones ferroviarias destinadas a Estacién
del Tren Lanzadera (Sector 5 del PDDP).

Instalaciones ferroviarias, que se situaréan al Oeste de
las dos &reas descritas en los puntos inmediatamente
anteriores, y en donde se desarrollarén las instalacio-
nes ferroviarias de Apoyo a la Terminal de Mercancias de
la Unidad Portuaria de Poniente (Sector 4 del PDDP).

Servicios terciarios y dotacionales de la Estacidén de
BenalGa-Parque Lineal, gque se ubican en el segmento
longitudinal situado al Norte de las actuales instala-

ciones ferroviarias de la Estacidén de Benalta, Yy en la
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que se prevén usos terciarios y dotacionales sustituto-
rios de las edificaciones existentes.

Zona ajardinada de la Estacidn de Benaliia-Parque Lineal,
gue se encuentra formada por el segmento longitudinal al
Sur de las actuales instalaciones ferroviarias de 1la
Estacién de Benalfia, al Norte de la Avda. de Elche.

Paseos peatonales y zonas intersticiales-Parque Lineal,
formados en los espacios intermedios a las dos &reas en
gue se dividen las instalaciones ferroviarias de 1la
Estacidén de BenalGia, descritas en los dos puntos ante-

riores.
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2.1. EMPLAZAMIENTO DE LA ESTACION FERROVIARIA DE BENALUA.

La accién sefialada por la 0I/3 implica que esta instalacidn
se destina a Estacidn Terminal de Mercancias en apoyo al Puerto,
formando parte de un sistema integral de tratamiento del sistema
general ferroviario que completan las determinaciones de las 0I/2
y 0I/6. La primera de ellas contempla las acciones necesarias
para establecer una Estacién Terminal de Pasajeros en un
emplazamiento distinto del actual, mientras que la segunda
plantea el traslado de la Estacidén de la Marina del ferrocarril
de via estrecha de FGV, si bien no se define con exactitud el
caracter de esta ultima instalacidéon y el trazado concreto que
habria de tener el sistema ferroviario de conexidn con la zona

costera del Norte de la provincia.

En relacién con la Estacién de Benalla, que es la unica que
afecta a la 0I/3, el PE propone su traslado a terrenos que, en
la actualidad, estédn en el interior de la Zona de Servicio del
Puerto, estableciendo una reserva de 80.870 m2. La superficie
resefiada, asi como la edificabilidad asignada, permiten la total
cobertura de cuantos servicios e instalaciones se precisen para

el uso a que estén destinadas.

Por otro lado, este PE ha previsto una reserva de 7.440 m?,
gue sitia en un lugar aledafio a la Zona de Servicios Terciarios
de Poniente, que podria destinarse a Estacidn del Tren Lanzadera,
a fin de dotar a la ciudad de un sistema ferroviario que
garantice una maxima accesibilidad en relacidn con nuevas lineas
que pudieran crearse para la conexidn con el Aeropuerto y Elche.
Esta Estacién podria contar con todas las instalaciones que la
edificabilidad asignada a la parcela permitiera. El emplazamiento
final de esta instalacién se sugiere en el borde Norte de 1la
parcela A de Servicios Terciarios pero podria ubicarse en

cualquier otro lugar dentro de la misma.
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2.2. SISTEMAS GENERALES DE TRAFICO: VIALIDAD.

Como se ha dicho al comienzo de este capitulo, la propuesta
que el PE establece en torno a la vialidad se define a partir de
un vial longitudinal a su recorrido Este-Oeste, que posee un
evidente valor como elemento estructurante de 1la propuesta
urbanistica general.

Se trata de un vial que ha de soportar intensos y variados
trdficos: el de paso Norte-Sur (y viceversa); el de conexién
entre la carretera de Madrid con las playas; el tr&fico urbano
gue procede de la zona litoral Norte de la Ciudad y que quiere
acceder a las zonas centrales de la misma; el trdfico urbano que
transita entre los sectores urbanos situados al Este y Oeste de
Alicante. Por dltimo, y aungque de mucha menor relevancia
cuantitativa que cualquiera de los anteriores, ha de soportar
asimismo el trdfico que se produce entre los Muelles de Levante

y Poniente.

Es un vial, por tanto, sometido a una fuerte presién, acen-
tuada por la extraordinaria significacién de su ambito urbano
inmediato, la parte més emblemdtica de la fachada urbana de
Alicante. A fin de sistematizar la exposicién, se ha considerado
gue dicho vial, que transcurre en su totalidad (salvo una pequefia
porcién de terreno hoy ocupada por la Avda. de Loring) por suelos
de propiedad del Puerto, presenta tres tramos muy diferentes:

a) El tramo inicial, constituido por el Paseo del Conde de
Vallellano, y que va desde la Plaza del Mar hasta la Plaza
de Canalejas.

b) El tramo intermedio, integrado en gran parte por la Avda.
del Almirante Guillén Tato y que discurre entre la Plaza
de Canalejas y el extremo Norte de la Plaza de Galicia y
el Pabelldédn de Sanidad.
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¢) El tramoc final, gue estd constituido por 1la Avda. de
Loring y la Avda. de Elche hasta el limite Sur del ambito

asignado al PE.

En su primer tramo (Paseo del Conde de Vallellano), este vial
consta de una calzada de 4 carriles (dos por direccién), y, al
Sur de aguella, una zona de aparcamiento en bateria y una acera
gue bordea la darsena interior a lo largo de todo el muelle 2,
hasta toparse con el Real Club de Regatas. Se trata de un tramo
gue estd en funcionamiento actualmente, por lo gue no se propone
operar cambio alguno sobre la misma. Por otro lado, al no estar
integrado este vial dentro del ambito de la 0I/3, toda modifica-
cién propuesta no tendria sino un carécter meramente indicativo.

El segundo tramo, tal como est& previstc en el PE, arranca en
la Plaza de Canalejas y, a través de un nuevo trazado, se dirige
por los suelos gue ocupa la linea ferroviaria gque conectaba el
Puerto de Levante con la Estacidn de Benalda (instalacién hoy
abandonada y desmontada), entre el Pargque de Canalejas y las
edificaciones portuarias recayentes a la Avda. Almirante Guillén
Tato (antigua Lonja, talleres, etcw), hasta llegar al extremo
Norte de la Avda. de Loring.

Esta solucién introduce modificaciones sobre el actual tra-

zado. Tales modificaciones no suponen variacién alguna sobre la
titularidad de los suelos en que se asienta este vial, que
seguiran siendo del Puerto. No obstante, con la misma se plantea
una triple consecuencia de signo positivo:

e lLa solucidn propuesta implica la recuperacién de la Avda.
Almirante Guillén Tato como vial de interconexién portua-
ria, constituyéndose en una via de servicio interna al
Puerto. Tal condicién permite augurar gue, al estar abierto

10 En el PDDP se sefiala esta zona como Sector 9.
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al uso peatonal, la actual Avenida podrd integrarse al

Paseo Maritimo que se proyecta en éptimas condiciones.

e Con esta solucién se elimina la necesidad de rodear el
Pabelldn de Sanidad y se plantea un trazado en linea recta,
lo que mejora la fluidez, comodidad y seguridad del trafico

rodado.

e En la actualidad (linea azul del croquis A), en el nudo
existente en la Plaza de Galicia se resuelven, aunque de
manera confusa, el conjunto de interconexiones mutuas de
trafico procedente de cualquier direccidén. Ademas, este
nudo permite efectuar cambios de sentido y asegura, aunque
con ciertas dificultades, la incorporacién al trafico
ciudadano y del trafico portuario de las instalaciones de
Poniente. Esta solucién permite introducir una mejora
sustancial en el disefio y funcionalidad del nudo de la
Plaza de Galicia sin que se pierdan sus caracteristicas

operativas (linea roja del croquis B).

En este tramo segundo se conservan los 4 carriles (dos por
direccién) que tenia en el primero de los tramos y que tiene el

trazado existente en la actualidad.

Su continuacién hacia Poniente se hace a expensas del seg-
mento viario de 3 carriles que hoy es utilizado por los vehiculos
que, procedentes de la Carretera de Murcia-Cartagena o de la
Avda. Eusebio Sempere, quieren penetrar en el centro urbano a
través de la calle Pintor Aparicio. Actualmente, tal operacién
se realiza de acuerdo con el esquema funcional que muestra el
croquis B. Para seguir permitiendo dicha penetracién el PE

plantea la solucién grafiada en el croquis C.
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El tramo tercero arranca en el Pabelldn de Sanidad y termina
en el limite Sur del PE. Entre dicho Pabelldn y el Poligono de
Cros, la propuesta del PE, siguiendo los objetivos sefialados por
la 0I/3, desplaza la nueva calzada por los terrenos portuarios,
hoy ocupados por la playa de wvias al Sur de la Estacién de
Benalia en un trazado lineal hasta su encuentro con la actual
carretera de Murcia-Cartagena. Desde ese punto hasta el limite
Sur, el PE no plantea actuacidn alguna, por cuanto dicho tramo

estd en funcionamiento y no requiere reformas.

Una vez abierta la via propuesta, la actual carretera se
convertira, a su paso por la Avda. de Elche, en una via de
trdfico urbano de importancia secundaria. Por ello, seria légico
reducir su actual ancho, reservando las calzadas laterales para
aparcamientos, salvo en el tramo que va desde el entrongue con
la nueva Carretera y la calle Federico Mayo, pues una considera-
ble parte de los flujos de trafico que provienen del Sur se

desvian por esta calle hacia la zona de Benalia y La Florida.

El PE ha grafiado en el plano ou-5 el entronque de la nueva
via con la Avda. de Loring al Este y la Avda de Elche al Oeste,
con carriles de desaceleracidn y soluciones semaféricas. E1 PE
plantea una solucidén diferente que cumpliria en mejor medida el
- objetivo genéricamente planteado en el PGMO de procurar la méas
adecuada solucidn de las condiciones viarias de la zona. No
obstante, esta Ultima propuesta implicaria rebasar los mérgenes
fisicos en que se sitida el ambito de la 0I/3, lo que supone que

habria que dar a esta ordenacidn alternativa la condicién de pro-
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puesta indicativa!*, y con este caracter se incluye en el plano

ou-6.

Las obras a realizar en este tercer y ultimo tramo requieren
previamente el traslado de las instalaciones de RENFE al nuevo
emplazamiento previsto en el PE, a fin de mantener la conexion
directa del ferrocarril a las instalaciones portuarias, sin que

haya cruces con la Carretera de Murcia.

1 Este caradcter indicativo se refiere exclusivamente s la capacidad que el Ayuntamiento tiene de

autoobligarse en el caso de aceptar las sugerancias del PE y de aprobar este documento de forma definitiva.
Como ae ha dicho, se trata de opesraciones que afectan & suelos que no son  portuarios, en lcs gue se
realizan minimos ajustes que permiten sustanciales mejoras de disefio, lo que singnifica un positive avance
de la calidad funcional del trazade viarie que se propone. Por otro lade, es importante recordar que ni
existe cambioc de usc, ni se lesionan intereses de terceros. Ademis, hay que considerar las posibilidades
legales gque sobre sl particular sxisten, al amparo de lo preceptuado en el art. 67,3 RP. .
Todo ello podria ser considerads, tal y come hace la sentencia del T.S. de 20-12-1984, segun la cual:
fpebe recordarse la doctrina declarada en la Sentencia de 21 de marzo de 1984 gequp Jla cual, log Planes
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2.3. SISTEMAS GENERALES: ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

El PE plantea la recuperacién de diversos espacios libres
de borde para que sean utilizados por la totalidad de los
ciudadanos de Alicante, sin restriccidn de ningin tipo. Para ello
se propone la creacidétn de una serie de espacios libres de uso
publico que, sumados a los existentes, logren paliar las
carencias del municipio y las que, de manera concreta, inciden
en la franja inmediata al 1litoral del casco urbano. Este
planteamiento tiene su traduccién fisica en la organizacidn de
una serie de espacios libres fragmentarios, pero sistematicamente
ligados entre si, apoyéndose en el vial principal de tréafico
Este-Oeste del que se ha hecho una precisa referencia en el

epigrafe anterior.
Ademas, el PE ha considerado conveniente establecer diversas

previsiones con el fin de alojar las dotaciones anejas a estos

espacios.
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2.3.1. Paseo Maritimo.

El PE proyecta la construccién de un Paseo Maritimo que,
combinado con la reserva que se hace de las instalaciones de Le-
vante a actividades portuarias "urbanas", proporcione un adecuado
marco paisajistico, urbanistico y ambiental a una zona de tanta

significacidén para la Ciudad.

El Paseo Maritimo previsto no es, en todo caso, sino la
confirmacién legal de un supuesto factico irrebatible: aunque en
peores condiciones que las que se prevén, el Paseo es hoy en dia
una realidad, méas por el uso a que se somete que por las propias
caracteristicas de su disefio urbanistico y arquitecténico. Pero,
en todo caso, es un Paseo que discurre por suelos que son de
propiedad portuaria y que estan incluidos en la Zona de Servicio

del Puerto.

La ordenacidén propone actuaciones tendentes a mantener este
caracter publico por encima de cualquier otra consideracién. Ello
constituye el motivo principal que fundamenta la necesidad de
traslado de las instalaciones del Real Club de Regatas: al margen
de gque suponga una restriccidén al uso piblico que impide el
disfrute del espacio libre de borde en su integridad y de que
plantea interrupciones visuales desde la Explanada, es evidente
que, debido al estrechamiento del Paseo se produce una segrega-
cidén indeseable entre los tramos de que consta, que dificulta la
consideracidén psicolégica del continuo espacial. Es un hecho
empiricamente demostrado que, aun cuando el disefio fisico del
Paseo es idéntico y las vistas similares, el uso que se hace del
tramo correspondiente al muelle 1, tiene una utilizacién
residual, incomparablemente menor a la que registra el tramo

recayente al muelle 2.
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El PE plantea, como posibilidad a considerar, una nueva
ubicacién del Club en otra zona de la darsena interior que, al
tiempo que libere de su presencia al Paseo Maritimo, permita al
propio Club un éptimo desarrollo de las actividades que constitu-
yen sus objetivos fundacionales: el fomento del aprendizaje y la
practica de la actividad nédutica deportiva.

Asi pues, la convergencia de ambos tramos en su centro geo-
grafico, podrd encontrar un refuerzo simbélico con el traslado
a ese punto de las instalaciones del Servicio de Trafico Local,
que actualmente se prestan en el extremo Norte del muelle 2. De
ello se hablard mds adelante con mayor detalle.

Al proceder al desvio del vial principal de trafico en su
tramo intermedio, y liberar la Avda. Almirante Guillén Tato del
trafico actual, se destinard la misma para via de servicio del
Puerto y como acceso al aparcamiento existente y a los que se
prevé crear frente al mismo. Ello permitirad ensanchar la acera
Norte, de forma que sirva como adecuada conexidén al &rea de
dotaciones que se desarrolla en esta zona, Yy de la que se hablara

en el epigrafe 2.3.3.

El PE propone, ademads, la creacién de una zona libre en el
muelle de Levante, en la zona en que se sitGan los accesos al
mismo, y entre los viales del casco urbano y el Paseo Maritimo,
por un lado, y la Estacién Maritima y las Instalaciones Nautico-
Deportivas, por el otro. Tiene esta zona unos 55.000 m?, Yy en
ella se debe construir un aparcamiento en semisétano cuya

cubierta tiene 7.400 m2.

Sobre esta cubierta se podra disponer un espacio, extraor-
dinariamente atractivo por su proximidad a la darsena interior,
en el que se proponen diversos usos de caracter cultural al aire

libre integrado dentro del sistema de espacios libres.
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En este espacio, se prevé el mantenimiento del edificio de
Aduanas y el del Servicio de Explotacién, si bien en éste podran
construirse hasta dos plantas mas con el fin de alojar en ellas
las dependencias de la Comandancia de Marina. Sin embargo, el
edificio de la Junta del Puerto sera demolido, dado el estado de
irreversible deterioro que presenta, trasladando la propia Junta
sus dependencias a otro edificio, actualmente en construccién,
situado en la Unidad Portuaria de Poniente.

Siguiendo en la Unidad Portuaria de Levante, se prevé dar
continuidad al Paseo Maritimo del Postiguet en los terrenos
actualmente ocupados por el Hotel Meli&, cuando sea demolido, lo
que ocurrird, comec maximo, al término del plazo en que expire la
concesidén administrativa que ampard su construccién.

Finalmente, cuando 1los usos portuarios cléasicos puedan
trasladarse de la Unidad Portuaria de Levante a la de Poniente,
se prevé que pueda liberarse un paseo para vehiculos que llegue
hasta el extremo final del espigén, al que se dotard de un
elevado numero de aparcamientos piablicos en superficie. Al
tiempo, se prevé gque pueda habilitarse un paseo peatonal, en
paralelo, sobre el muro de la escollera, gque tendria idéntico
término.
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2.3.2. Sistema continuo de zonas ajardinadas.

Este sistema estaria formado por una serie de dreas de
diverso tamafio, integradas dentro de la 0I/3 o situadas en areas
limitrofes a la misma, que por su disposicién longitudinal al
borde maritimo del casco urbano y su continuidad, son suscep-
tibles de ser incorporadas, siquiera conceptualmente, en un
sistema dGnico, que se describe a continuacién.

Estara formado este sistema por la Explanada de Espafa,
separada del Paseo del Conde de Vallellano por una calzada, el
Parque de Canalejas, las isletas situadas en el extremo Norte de
la Plaza de Galiciam, el Paseo de la Avda. de Loring13 y la
nueva zona ajardinada de transicién que se emplaza en parte de
los terrenos en que se situan las actuales instalaciones de
RENFE.

Esta altima zona gquedard limitada por el Sur por un paseo
peatonal arbolado de 16 m., mientras que en su lado Norte, sera
su limite la Avda. de Elche, discurriendo en forma paralela a la
misma. En ella se proyecta una zona ajardinada de 30 metros de
ancho, que deberd recibir un tratamiento similar al Paseo de
canalejas, y en la que no se permitira construccién alguna, salvo
las correspondientes al amueblamiento admisible en parques Yy

jardines.

2 Estas isletas quizd pudiesen servir como un espacio peatonal si se
uniese, en el supuesto de que ello fuera factible, el espacio central que las
gepara.

3 Aunque en la actualidad, la Avda. de Loring dista de ser una zona que
pudiere ser conceptualmente equiparada a las mencionadas y, en consecuencia,’
integrada en un sistema de zonas ajardinadas, no hay que olvidar que la
ordenacién planteada en este PE la libera de ser soporte de la Carretera de
Murcia y la reintegra a una condicién de vial urbano, lo que permite ensanchar
considerablemente los espacios peatonales de que dispone. Una posible
ordenacién especifica de esta zona se contiene en el plano ou-6.
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Todas estas 2zonas, sean preexistentes o no, forman un cir-
cuito peatonal continuo de alrededor de tres kilémetros. En toda
su extensién estard situado al Norte del vial principal Este-
Oeste al que se ha hecho referencia, separadndolo del tejido
urbano mids préximo al litoral. Consiguientemente, podria hablarse
incluso de que, con las operaciones previstas, se puede lograr
un parque lineal litoral de alto nivel, especialmente si se

consideran sus dimensiones, su significacién y su accesibilidad.

Cabe concluir con este epigrafe indicando que este sistema
puede ser rematado mediante la imposicién de un tratamiento
coherente en el borde Sur de la zona al Oeste del Poligono de
Benalia Sur, para lograr una continuidad que permita enlazar con
el borde ajardinado del Poligono de Cros.

Es obvio que todo este sistema de espacios libres no logra
evitar que la via de trafico se interponga entre la ciudad y el
mar, lo que resulta especialmente enojoso en la zona en que se
sitda la darsena interior, donde la relacién entre una y otro es

muy intensa (y podria serlo mucho mas).

En esta zona, el hecho de que se mantenga la actual calzada
impide que la Explanada se aproxime al Paseo Maritimo. Por otro
lado, es obvio que, cualquiera que fuese la solucién que se
adoptase, tanto la calzada del Paseo del Conde de Vallellano como
la de la Avda. del Almirante Guillén Tato, deberian mantenerse,
como minimo, como via secundaria de servicio entre ambas Unidades
Portuarias, lo que limita la potencialidad de algunas de las
sugerencias que se van a efectuar, si bien es légico pensar que,
si tal fuera su condicién futura, el trafico rodado se limitaria
notablemente, permitiendo disminuir la velocidad y peligrosidad
del transito, aminorar los negativos efectos medioambientales que

causa y reducir a dos los carriles de circulacién.
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La solucién a este tema no puede ser abordada en este PE por
razones diversas, y tendria que partir de dos soluciones
alternativas: bien llevando el trafico Este-Oeste (y el de
penetracién desde ambos extremos al centro de la ciudad) a otra
via situada m&s al Norte, bien realizando una via enterrada que
discurriera entre la zona recayente al Paseo de Ramiro y la

Estacién de Benalﬁa“.

14 . . . . .
Esta solucidn es. con toda evidencia, especialmente atractiva, no

sblo por ser técnicamente posible, sino porque permitiria conectar el fe-
rrocarril de via estrecha con el centro de la ciudad y con RENFE, lo que
redundaria en beneficio de la continuidad del propio ferrocarril. Esta
solucién permitiria, ademds, conectar el adrea de Benidorm y el resto de las
Marinas (Alta y Baixa) con el Aeropuerto del Rltet, del que son su principal
cliente.
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2.3.3.

Areas reservadas para las instalacién de dotaciones v

servicios complementarios,

El PE ha considerado la necesidad de plantear dos &reas

en las que se habr& de proceder a la instalacién o estableci-

miento de diversas dotaciones y servicios. Las mismas se des-

criben en el presente epigrafe.

a)

En la parcela que se situa entre la Avenida Almirante
Guillén Tato y los terrenos ocupados por el antiguo
tendido ferroviario (por donde discurrira el vial
principal proyectado), existe una serie de edificios,
la mayor parte de los cuales, en la actualidad, dan
cobertura a diversas necesidades del propio Puerto,
debiendo ser considerados como dotaciones inherentes al

mismo.

Ademds, esta zona alberga otro edificio, el de 1la
antigua Lonja, gque, una vez restaurada por el Ayunta-
miento, que ha solicitado una concesidén administrativa
para ello, estd sirviendo como equipamiento publico
cultural (sala de exposiciones).

~El-resto de los-edificios a que-se-hacia referencia-en

el primer parrafo, podran ser remodelados para adap-
tarlos a usos dotacionales similares a los que ahora
tienen y, en su caso, podréd procederse a la construc-
cidén de unos nuevos, gque tendrdn la edificabilidad que
se les asigna en las Ordenanzas gque contiene este PE.

Al Norte de la Avenida del Almirante Guillén Tato, en
la confluencia de ésta con la Plaza de Canalejas y al
Sur del Parque del mismo nombre, existe un aparcamiento
pliblico en superficie de reciente concesién. Este apar-
camiento sufrira un traslado parcial hacia el Sur, como
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consecuencia de la invasién que se producird en parte
del mismo por la construccién del nuevo vial sustituto-
rio de la reseflada Avenida. La sustitucién habra de
mantener similar superficie y nimero de plazas que
tiene el actual.

En una parte de los terrenos liberados por el desvio de
la Carretera de Murcia y por la reubicacién de las ins-
talaciones ferroviarias, el PE contempla la creacién de
un drea de dotaciones y servicios. Esta zona estaré se-
parada de la zona ajardinada también prevista (Parque
Lineal) por el paseo peatonal en su borde Norte, del
gue se ha hablado anteriormente.

El area en cuestién contendrd una serie de instala-
ciones con servicios terciarios, de naturaleza ferro-
viaria o no, y que podran ser dotacionales, comercia-
les, deportivos, etc... Las caracteristicas que estos
edificios e instalaciones pueden tener, los usos que se
admiten en los mismos, asi como las condiciones que han
de regir las construcciones en dicho &rea, se sefialan
en las Ordenanzas de este PE. En todo caso, la edifica-
bilidad resultante en el conjunto de las construcciones
gue se ejecuten se sefiala igual a la que actualmente

tienen los edificios y tinglados existentes.

Es preceptiva la conservacién del edificio de 1la
Estacién de Benalia, que debera ser restaurado, aunque
en el futuro pueda destinarse a usos diferentes del ac-
tual, siempre que se hallen dentro de los sefialados por
las Ordenanzas de este PE para el drea en que se encla-

va.
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2.4. ZONAS PORTUARIAS.

La solucién planteada contempla, como se ha dicho, dos
Unidades Portuarias separadas entre si, una en Levante y otra en
Poniente, conectadas ambas al vial estructural del sistema
general al gue se ha hecho miltiples referencias en este texto.
Ademds, la Unidad Portuaria de Poniente estari conectada al
Sistema General de Autovias y Autopistas a través del enlace cuya
descripcién se realiza en la p&gina 114.

La Unidad de Levante (sefialada en el plano ou-1 con una serie
de tramas de rayas verticales de diferente grosor) se desarrolla
en torno a la darsena interior y en la zona Este de la d&rsena
exterior.

En la misma, hay dos zonas claramente diferenciadas, una de
uso portuario y otra de usos dotacionales y terciarios de apoyo
en tierra a los usos y actividades nautico deportivos de 1la
Unidad, que est& en contacto directo con la ciudad,

El PE s6lo ha definido los usos a que hace referencia el PGMO
y aguellos gque se sefialan en el PDDP, estableciendo los parame-
tros que sean exigibles, definiendo sus accesos y los limites con
..los. .espacios . libres inmediatos.

La siguiente tabla muestra los usos previstos, su localiza-
cibén y el sector del PE en que se encuentran:
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e

US0S PREVISTOS EN LA UNIDAD PORTUARIA DE LEVANTE

ESTACION TERMINAL DE PASAJEROS

Uso Localizacién Sector

Estacién Terminal de Pasajeros y

Terminal de Transbordadores Muelles 10/12 3TL

ZONA DE USOS E INSTALACIONES NAUTICO DEPORTIVAS

Uso Localizacién Sector

Instalaciones de la dirsena interior

de Levante: Clubs Deportivos, Usos

terciarios de apoyo en tierra Muelles 6/8 1

Instalaciones de la dirsena interior

de Poniente: Clubs Deportivos y

Areas técnicas de apoyo en tierra Muelles 3/5 6

OTROS USOS PORTUARIOS

Uso Localizacién Sector

Posible darsena pesquera en la dar-

sena exterior Muelles 12/14 3PL

Muelles de visitantes en la dirsena

exterior Muelle 14 3VL
[ Trédfico local en la darsena interior Muelles 1/2 8

USOS PREVISTOS EN LA UNIDAD PORTUARIA DE PONIENTE

Uso Localizacidn Sector

En torno a las

Zona de usos industriales y de alma- instalaciones de

cenaje CAPMSA 3MP

Zona portuaria de transporte y mani-

pulacién de mercancias (llamada

Puerto Comercial en el PGMO) Muelles 7 a 21 3MP

El PDDP estudia detenidamente ciales son las lineas progra-

maticas que el desarrollo portuario debe seguir si todas las

previsiones encuentran cumplimiento.

Por otro lado, el PE contempla una zona en que se concentran

los usos terciarios necesarios para el funcionamiento de ambas

unidades, que se describen en el

epigrafe 2.7.2..
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2.5. EL SERVICIO DE TRANSPORTE LOCAL.

Al objeto de construir unas instalaciones adecuadas en el
emplazamiento mads idéneo para atender las necesidades que produce
el trafico maritimo de pasajeros que realizan las embarcaciones
a destinos préximos (Isla de Tabarca, Santa Pola, excursiones
dentro del propio recinto portuario o en sus alrededores inme-
diatos, etc..), el PE ha dispuesto su traslado hacia el centro de
la darsena interior, en la confluencia entre los muelles 1 y 2,
en la zona que actualmente ocupa el Real Club de Regatas.

La determinacién del emplazamiento exacto de las instala-
ciones a que nos referimos debe tener en cuenta tres premisas
fundamentales: de un lado, el logro de una maxima racionalidad
en la organizacién de los movimientos de las embarcaciones en la
ddrsena interior; de otro, el mantenimiento de un maximo contacto
entre estas instalaciones y la ciudad, atendiendo a las caracte-
risticas tipolégicas de los usuarios; por Gltimo, la previsién
de disponer de unas instalaciones minimas que dignifiguen 1la
prestacidén del Servicio y lo situen en los niveles cualitativos

gue regquiere.

El Servicio de Transporte Local se presta en la actualidad a
- escasa distancia del punto previsto, casi en el extremo Este de
la darsena interior. Este emplazamiento obliga a las embar-
caciones a complicadas manicbras, lo gque supone un primer
inconveniente que ha de ser superado. Por otro lado, es obvio que
el nuevo emplazamiento ha de intentar racionalizar al maximo 1la
distribucién de usos en la darsena interior, de modo que sea
posible obtener el mayor aprovechamiento de la misma para usos
ndutico-deportivos. El1 emplazamiento propuesto en el Plan
facilita las maniobras necesarias en la darsena interior y libera
los margenes de actividades distintas de 1las deportivas,
permitiendo racionalizar la distribucidédn de las instalaciones
nduticas en la lamina de agua.
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Por otro lado, la localizacién gue se propone mantiene un
intimo contacto con la Ciudad, caracteristica que el PE reputa
basica para optimizar la prestacidn del servicio, atendiendo a
las caracteristicas tipolégicas de los usuarios y a las que
reviste el propio tipo de servicio que se presta, que requiere
un alto grado de inmediatez al nGcleo urbano y, paralelamente,
permite prescindir de otros elementos serviciales que caracte-
rizan las Estaciones Maritimas (aparcamientos, dotaciones y
servicios). Al tiempo, el hecho de que se proponga ocupar un
emplazamiento central constituye un refuerzo a la importancia del
propio Servicio, que adquiere una relevancia significante en
tanto que puede constituirse como un hito simbélico de la propia

centralidad.

Por ultimo, es preciso poner de relieve que, en la actuali-
dad, el servicio se presta en condiciones de insuficiente ca-
lidad. Los pasajeros que utilizan el Servicio deben realizar
esperas, en ocasiones largas, sin que haya un solo lugar que les
permita cobijarse para librarse del sol estival. Una concepcidn
cualitativamente correcta implica que en la configuracion del
nuevo Servicio se plantee la posibilidad de disponer de unas
taquillas y de una sala de espera en la que pueda instalarse un

pequefio establecimiento hostelero de apoyo.

4.000 metros cuadrados, de los que B00 son actualmente suelo
urbano, en la confluencia de los muelles 1 y 2, en los que puedan

construirse 130 m2, que se destinarén a los usos mencionados.
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2.6, EL SISTEMA DE ACCESOS.

Contiene este epigrafe una pormenorizada descripcién de los
accesos previstos a las diferentes instalaciones portuarias desde

el viario al que deben estar conectadas.

0 La Unidad Portuaria de Levante tiene un fGinico acceso,
que discurre por el mismo emplazamiento que el actual,
s6lo que se amplia hasta alcanzar la Estacién Maritima.
Delimitan este acceso las dos manzanas edificables, de
las que se hablaréd en el siguiente epigrafe, la verja
que delimita las instalaciones portuarias y la zona de
espacios libres de Levante, de la que se ha hablado en
el epigrafe 2.3.,1.

Este acceso, cuya construccién requiere la demolicién
de varios de los edificios situados en la zona, y que
se detallan en el epigrafe 1.2.3., tendrd cuatro ca-
rriles, anchura que rebaja en dos la prevista en el
Plan inicialmente aprobado, disminucién que se soli-
citaba en el Informe Municipal aprobado por el Pleno de
la Corporacién en 4=-10-1991.

El vial, que enlaza directamente la Unidad Portuaria de
Levante con el viario de sistemas generales descrito en
el epigrafe 2.2. en su primer tramo y con la Plaza del
Mar, se encara a la recién construida bascula del
Puerto. BSu construccién se prevé en dos fases, la

primera de ellas de carécter provisional.

En esta fase, el trazado evitard el edificio Fitosani-
tario, desviandose, para evitar su demolicién, que se
exige, sin embargo para el caso del edificio de Préacti-
cos. Sin embargo, cuando se acometa la segunda fase, se
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edificios citados para conservar un trazado mas recti-

lineo.

Desde este acceso principal se prevé la construccidn de
dos ramales de enlace, Uno, en forma de rotonda, gque
conecta con el Hotel Melia, con la manzana de aparca-
mientos (que dispondrd de otro acceso directo desde el
propio Paseo de Conde de Vallellano), con la manzana de
servicios dotacicnales de Levante y con el aparcamiento
situade en la parte trasera de la manzana en gue se
enclava el edificio de Aduanas, y que termina en fondo

de saco.

El otro ramal de enlace, cuya implantacidn deberia ser
simulténea o posterior a la ejecucidén de la segunda
fase del vial principal (por més gue no es una condi-
cidén inexcusable para gque pueda acometerse) es una
raqueta que permitird la entrada al &rea de instalacio-
nes de apoyo en tierra a los usos y actividades nautico
deportivas de Levante, a una plazuela de estacionamien-
to {que daréd servicic a los movimientos de llegada y
salida de pasajeros desde la Estacidén Terminal de
Pasajeros) y al desvio del tréafico de entrada a la zona
gue se destinard a Paseo (para automoviles) para la que
se reservarad en el futuro la mitad longitudinal exte-
rior del muelle 14, cuando se pueda liberar este
espacio de los usos gue hoy tiene asignados. Este
ultimo enlace no podrd ser acometido por ahora, por lo
que la cancela que divide la zona peortuaria de la zona
de uso piblico no restringido continuard en la misma
direccidén (Este-Oeste) gque tiene en su origen, en el
espigdén Norte de la bocana interior. La cancela de
referencia delimita la Zona de Servicio del Puerto y

concluye este acceso.
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Las acciones descritas se completan con la construccidn
de diversas isletas verdes y con la demclicidn del muro
mediero del Hotel Melié&, y su sustitucidn por una valla
mas transparente y de menor altura, conservando en

parte las hiladas de silleria existente.

En la zona peatonal que se crea en el borde de 1la
d&rsena interior, y que tendrd 15 metros medidos desde

el cantil, se construird una columnata ornamental.

El Sector de Poniente dispone de dos accesos principa-
les, descritos en el PDDP con las denominaciones de
AZP-0 y AZP-1. El primero de ellos conecta al Puerto
con las autopistas y autovias de Valencia, Murcia,
Cartagena y Madrid, y se sitha en un punto intermedio
del tramo de la Avenida de Elche que se incluye dentro
de la ordenacidén indicativa que contiene el PDDP. Tal
previsién es coincidente con la que el PGMO establece
Yy su ejecuclidn corresponde a la Direccién General de
Carreteras del MOPT. En el plano iu-5 se grafia 1la
solucidén proyectada, que provisionalmente tiene el
desembarque al Puerto en curva, a fin de que se adapte
al terreno actualmente existente. El PE prevé que esta
soclucidn pueda ser rectificada posteriormente, en tanto
dicha determinacién se escapa al ambite espacial v

competencial de dicho instrumento urbanistico.

Por lo que hace referencia al acceso AZP-1 las previ-
siones del PE son idénticas a las establecidas en el
PDDP, y se basa en el actual trazado de la calle
interior del recinto portuario. Este acceso enlaza con
el wvial del sistema general de que se habla en el
epigrafe 2.2. a través de la rotonda que ha de cons-
truirse en la zona portuaria gue se encuentra frente a
la Plaza de Galicia, al Norte del Pabellédn de Sanidad.
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Esta rotonda permite su conexidn con todos los trafi-
cos, independientemente del sentido de marcha que
tengan.

El acceso de que se estda hablando (AZPl), servira
fundamentalmente para el trafico ligero, aungue se
pavimentara de forma gue pueda transitar por el mismo

toda clase de vehiculos, sea cual sea su tamafio y peso.

Al margen de estos accesos, previstos para las zonas portua-
rias, el PE incluye otro que conectara la manzana de servicios
Yy las de concesiones, que se construird una vez se pongan en
ejecucitén las determinaciones del PE que afectan a dichas man-
zanas. Ello permite presumir que existirén, en el futuro, altas

intensidades en los flujos de trafico en direccidén a esta zona.

Pagina 115



2.7, SERVICIOS ¥ USQOS TERCIARIOS ASOCIADOS A LAS ACTIVIDADES
PORTUARIAS.

El PE contempla, ademds del sistema general que constituye
el borde Sur de la trama urbana, una serie de manzanas de la zona
portuaria que por su uso o por su inmediatez fisica con la zona
urbana, inciden en ella y deben reglamentar sus actuaciones
edificatorias.
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2.7.1. Unidad Portuaria de Levante.

En esta Unidad el PE plantea dos 4reas que se destinan a
albergar las instalaciones precisas para prestar apoyo en tierra
a las actividades n&dutico-deportivas que se han de desarrollar
en aguas de la darsena interior.

La primera de estas &reas, sefialada en el PDDP como Sector
1, se situa al Este de la darsena, con entrada por los accesos
de Levante, y en ella se reserva espacio para aparcamientos,
edificios sociales de clubs deportivos, locales comerciales,
oficinas, alojamientos temporales, etc.,, cuya existencia se
considera indispensable para garantizar un correcto nivel fun-
cional de este tipo de instalaciones, que, hoy en dia y en el
futuro, plantean requerimientos cada vez mayores. Los parametros
que han de regir la edificacién en esta zona, que sera de

tipologia abierta, se recogen en las Ordenanzas.

La otra zona que el PE asocia a servicios y usos terciarios,
dentro de la Unidad Portuaria de Levante, se situa al Oeste de
la darsena interior, con entrada por el acceso de Poniente que
forma parte del Sector 9 (tramo final de la Avenida del Almirante
Guillén Tato). Se han previsto establecer en ella usos de
aparcamiento, edificios sociales para clubs deportivos y otros
de andloga naturaleza, aprovechando su proximidad con el viejo
edificio del Varadero que, en el sector 9 podria remodelarse
sirviendo a usos similares, y construyendo los edificios que se
precisen para garantizar un nivel dotacional de calidad.

Dentro de esta zona se considera necesario integrar un area
técnica que habr& de incluir pequefos astilleros, varaderos Yy
otros usos industriales (talleres) o comerciales, relacionados
todos ellos con el suministro, mantenimiento y reparacién de las

embarcaciones que empleen la darsena interior.
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Asimismo, las condiciones que han de regir las construcciones
gque hayan de realizarse en esta zona se recogen en las Ordenan-
zas, dentroc del Sector 6.
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2.6.2. Unidad Portuaria de Poniente.

En un area proéxima al borde urbano y junto a las ins-
talaciones de CAMPSA, el PE ha previsto una franja de terreno,
situada entre el vial interior principal y la nueva carretera de
Murcia, destinada a usos industriales y de almacenaje para los

concesionarios del Puerto.

En la manzana ocupada por las instalaciones de CAMPSA se
concentraran los usos complementarios que resulten de la apli-
cacioén de la Ordenanza correspondiente a las Areas Industriales,
gue en su nivel 12, nivel B, tolera usos comerciales, hosteleros
y de oficina en edificio exclusivo, con una edificabilidad maxima

de 1'20 m2/m2?2, que podria computarse sobre superficie neta.

Aunque el PE inicialmente aprobado sefialaba que la edifi-
cabilidad asignable a la zona era de 1'50 m?2/m2, correspondiente
al nivel 22, el Informe Municipal contenia la solicitud de
disminuir ésta. La Junta del Puerto ha accedido a los deseos
municipales y el PE que se presenta a aprobacidn provisional
plantea una reduccién de la edificabilidad, que se situa en el

margen expresado en el anterior parrafo.

El PE propone una ordenacién concreta de la zona, en funcidn
de la cual se plantean dos parcelas de edificacidn terciaria (B
y C) y una parcela (A), tambien para usos terciarios en superfi-
cie, en la que se admitird la construccién en semisédtano de la
Estacion Ferroviaria a la que se ha hecho referencia en el
parrafo anterior. En las dos primeras parcelas, los semisOtanos
s6lo podran ser utilizados como aparcamientos. La Estacidn
Ferroviaria de que se habla tiene asignada una superficie de
7.440 m2?, que sera computable a efectos de generacién de edi-
ficabilidad, asignandosele un coeficiente igual a la de las
parcelas B y C, por lo que en la parcela A podran edificarse

8.928 m2 mas.
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El conjunto de la zona que componen ambos sectores, incluida
por tanto la Estacidn del "Tren Lanzadera" y las vias que le
corresponden, tiene una superficie bruta de 93.037 m2, arrojando
una edificabilidad de 92.253 m2, por lo gue el coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta es inferior a 1700 m?/m2.
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2.8 ACCIONES CONCRETAS A REALIZAR EN DESARROLLO DE LAS DETER-
MINACIONES DE ESTE PE: CONSTRUCCIONES, DEMOLICIONES Y
CONDICIONES DE CONSERVACION PREVISTAS.

A fin de sistematizar el contenido de las realizaciones
que debe desarrollar el PE en relacién con los contenidos de
accién relacionados con el enunciado de este epigrafe, se han
integrado las mismas en cuatro unidades, algunas de las cuales
se componen de mids de un Sector, siendo, al tiempo ligeramente

diferentes de las enunciadas al comienzo de este capitulo:

e Accesos de la Unidad de Levante, que engloba el conjunto
de parcelas destinadas a albergar los usos terciarios
cuya instalacién se prevé en esta Unidad (constituida
por el Sector 1 y por una parte del Sector 7).

e Paseo Maritimo, que engloba el Servicio de Transporte
Local, la reubicacién del vial principal Este-Oeste al
Norte de su actual trazado y la remodelacidén de la Avda.
Guillén Tato (integrada por los Sectores 8 y 9, y por el
resto del Sector 7 no incorporado a la anterior Unidad).

e Parque Lineal, que se refiere al suelo ocupado por las
actuales instalaciones de RENFE en la Estacién de Bena-
lda.

e Bervicios Terciarios de Poniente, que incluye la zona,
actualmente ocupada por las instalaciones de CAMPSA, en
que se situaran las edificaciones de usos terciarios y
la Estacién Ferroviaria para el Tren Lanzadera (identi-
ficado como Sectores 2 Yy 5).

En las siguientes tablas se definirén todas las edificaciones
que se prevé demoler en cada una de las &reas en gue se ha

dividido el PE. Al tiempo, se especifica las edificaciones due
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se pretenden construir y se expone el régimen al que quedan

sujetos los edificios no incluidos en las anteriores categorias.

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE SECTORES PDDP 1y 7

DEMOLICION Junta del Puerto.

Edificio de Sanidad.

Edificio de los Préacticos.

Estacién Fitosanitaria.

Comisaria de Policia.

Transformadores.

Tinglado 4-1 (antigua Estacién Maritima).

Tinglados 6-1, 8-1 y 8=2 (n).

CONSTRUCCION |e Servicios terciarios asociados a las ins-
talaciones NAutico-Deportivas (Servicios
Terciarios de Levante).

CONSERVACION |e Edificio de Aduanas.

e Servicio de Explotacién (posibilidad de
construir dos plantas sobre la actual a
fin de alojar en las mismas las dependen-
cias de la Comandancia de Marina).

OTRAS e El Hotel Melid queda fuera de ordenacién,
PREVISIONES debiéndose ser demolido, como madximo, cuan-
do expire el plazo de concesién.

PASEO MARITIMO SECTORES PDDP 7, 8y 9

DEMOLICION e Edificio del Real Club de Regatas.

CONSTRUCCION |e Servicio de Transporte Local.

CONSERVACION |e Antigua Lonja.

e Los otros edificios dotacionales situados
en Avda. Guillén Tato y el Varadero pueden
ser conservados, remodelados o demolidos
para su sustitucién segin sea su uso.
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PARQUE LINEAL SECTOR PDDP

DEMOLICION e Tinglados y edificios en Terrenos de RENFE

CONSERVACION |e La Estacién de Benalta deberi conservarse o
remodelarse pudiendo incorporar nuevos usos
segGn necesidades del programa gue haya de
incorporar.

CONSTRUCCION |e Servicios terciarios o dotaciones de uso
plblico.*

SERVICIOS TERCIARIOS DE PONIENTE SECTCR PDDP 2

DEMOLICION ¢ Instalaciones de CAMPSA

CONSTRUCCION |e Servicios terciarios (hosteleria, oficinas
y comercios en edificic exclusivo).

¢ Estacidén Ferroviaria para Tren-Lanzandera.

Los edificios que figuran en el planc uc.6, son puramente

indicativos

y responden a los gque se incluyen con igual

sentido en la Alegacidén de Renfe a la aprobacién inicial de

este P.E.
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2.9. SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD POR SECTORES.

La tabla que se expone en el presente epigrafe muestra las
superficies bruta y neta asignadas a cada sector, la edificabili-
dad méxima prevista y el coeficiente de aprovechamiento gque
resulta del cociente entre ésta y aguella, si bien este coefi-
ciente no tiene otro valor que el puramente indicativo, siendo
la edificabilidad absocluta el paradmetroc normativo.

Cabe sefialar gue sdlo en determinados suelos integrados en
el PDDP resulta obligatorio consignar las superficies y edifica-
bilidades que se les asignan. Es el caso de los sectores 1, 2,
4, 5, 7, 8 yv 9, ademas de los que corresponden a la zona de
dotaciones y servicios de la Estacidén de Benalia, a la zona
ajardinada (Parque Lineal) y a los Paseos (zonas peatonales)
incluidos en esta ultima &rea pero no asignables a ninguna de las
zonas anteriormente mencionadas. El resto de las construcciones
a realizar en el ambito de la 0I-3 (y, en el caso de los terrenos
no comprendidos en ésta, pero que se incluyen en el PDDP) no
estan integrados en el PE, y, por tanto, no estdn sometidos a
tutela urbanistica, por lo gque las edificaciones gque se han
previsto no estdan sometidas a contreol de las autoridades
urbanisticas, sino que, a tenor de lo dispuesto en la Ley de

Puertos, su aprobacién y construccidén competen en exclusiva a los

6rganos que tienen encomendada la gestidn del Puerto, en este

caso, la Direccidén General de Puertos,

Las superficies que se asignan pueden no ser exactamente
correspondientes con las sefialadas en el PDDP, generalmente a
causa de haber procedido a una delimitacién mas precisa del
trazado de los viales que se incluyen, asi como a la sefializacidn
de viales interiores en las zonas en que el PE inicialmente
aprobado preveia la redaccidédn de Estudios de Detalle. Estas
modificaciones afectan al Sector 2 de modo sefialado, si bien las

variaciones que se experimentan vienen a significar la reduccidn
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de la superficie computable a efectos de edificabilidad y, como

consecuencia de ello, la disminucidén de ésta. No obstante, se

Conserva la asignacidn de la numeracidén identificativa a
los diferentes sectores que se sefialan en el PDDP, afladiendo los
correspondientes a las A&areas de RENFE que, por no ser de
titularidad portuaria, no figuran en este documento como tales
sectores.

Todos los datos cuantitativos referidos a la edificabi-
lidad se relacionan en la siguiente tabla, en la cual, las
superficies consignadas se remiten a las gque disponen dichas

zonas dentro de los limites de la 0I/3.

I =
COEFICIEN-

SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABI=- TE SODRE
AREA BRUTA H? HETA ER M? LIDAD EN M? BRUTA
Instalaciones de apoyc en tierra de Le-
vante (Sector 1 PDDP) 26.500 26.500 15.000 0°57 m?/m?
Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios
Libre en los Accesos de Levante (Sector 47.425 B.370 3.320 0'07 m?*/m?
7 PDDP)
Servicio de Transporte Local {Sector 8
PDDP) 4,000 800 130 0'04 m?/m?
Dotaciones y Servicios Complementarios-
Paseo Maritimo (Sector 9 PDDP) 29.360 6.080,00 3.850 014 m¥/m?
Instalaciones de apoyo en tierra de Po-
niente (Sector 6 PDDP) 30.543 30.543 9.200 0°31 m?/m?
Manzana de Servicios Terciarios (Sector
2 PDDP) BS5.597 61.104 73,325 0°86 m?/m?
Estacién Ferroviaria para el Tren Lanza-
dera (Sector 5 PDDP) 7.440 7.440 8.928 120 m?/m?
Huevas Instalaciones Ferroviarias (Sec-
tor 4) 91,285 91.285 5.800 0°'06 m?/m?
Servicios terciarios y dotacionales de
la Estacién de Benalua-Parque Lineal 2B.083 28.803 5.800 021 m¥/m?
Zona ajardinada-Parque Lineal 16.534 o] 0'00 m?/m?
Paseos peatonales y zonas intersticia-
les-Parque Lineal 9.184 0 0'00 m?/m?
Vialer no computados en otros sectores 31.613C [} 0'00 m?/m?
TOTAL REGULADO 407.561 125,353 0'31 m?/m?
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La edificabilidad asignada al suelo portuario no se re-
laciona aqui en virtud de su propia naturaleza legal, que escapa
al control de la autoridad urbanistica pero, en todo caso, serd
muy inferior a la gue le corresponderia de aplicar el coeficiente
de edificabilidad asignado a los suelos industriales en las
Ordenanzas del PGMO de Alicante.
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3. ORDENANZAS,

El plano ou-l de este PE sefiala las diferentes &areas en que
se divide su a&mbito en funcidén de la aplicabilidad de las orde-
nanzas que se especifican en las tablas siguientes. El primer
grupo hace referencia a las condiciones generales que se han
determinado. El segundo, por su parte, pormenoriza los usos
permitidos en cada area de las resefiadas en la paginas 80 a 84

de esta misma Memoria.

Como criterios generales se establecen que los retranqueos
se deberén entender medidos sobre la rasante del terreno. Por su
parte, se admitira una ocupacidén en sétano que alcance el 100%
de la parcela, salvo prescripcidén contraria, que deberd estar
especificada. Por ultimo, las edificaciones deberan estar

alejadas al menos 15 metros del cantil de los muelles.

El conjunto de los parametros resefiados en los cuadros de
ordenanzas gue a continuacién se exponen, junto con la descrip-
cidén de usos permitidos qgue se contienen en las tablas que se
exponen seguidamente a dichos cuadros, constituyen la totalidad
de determinaciones reguladoras de la edificacién que ha de

desarrollarse en ejecucidn de lo dispuesto en este PE.

Asi pues, el otorgamiento de las licencias de edificacidn

debera hacerse siempre que los proyectos gue se presenten cumplan
la normativa que establece el PE y las disposiciones establecidas
en la LS, no pudiendo ser denegadas por otros criterios gue no

sean los objetivamente determinados.
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ORDENANZIAS APLICRBLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GENERALES

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

INSTALACIONES DE
APOYO EN TIERRA

ZONA DE DOTACIONES PORTUARIAS Y ESPACIOS Ll-
BRES EN LOS ACCESOS DE LEVANTE

CONCEFTOS DE LEVANTE MANZANA 1 MANZIANA 2
SUPERFICIE BRUTA 26.500 m? 47.425 m?
SUPERFICIE NETA 26.500 w? 970 m? 7.400 n?
OCUPACION EM PLRANTA
En s&tang 20.000 m? 7.400 o?
Sobre rasante 7.500 @? 100% axistente
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sbtano 18,000 m? 7.400 m?
Sobre rasante 15.000 m? 3,320 w?

ALTURAS MAXIMAS
En sbtano

C'B a intradds

0'8 a intradés

Sobre rasante 7 metros Maxima existente
NUMERO DE PLANTAS PB + 1 PB + 2 Semicétanc
RETRANQUEGCS

A linderos 10 metros Ocupacién existente 10 metros

A cantiles 15 metros i5 metros
SEPARACION ENTRE EDfFICIOS Altura Existente Semisdtano
UsSG Dotacional Dotacicnal portuario Aparcamientos y de~

pendencias

TiPOLOGIA Ablerta Homogénea a actual

PLAZAS APARCAMIENTO APROXIM. 600 40 300

OBSERVACICNES

Requiere un prg
yecto que con-
tempie la tota-
1idad de la par
cela ¢ bien un
anteproyecto g
que defina uni-
tariamente la
dispoesicién wo-
lumétrica, ei
el desarrollo

Se permite un aumento
en &l nimero de plan-
tas de los edificios

existentes hasta al-

canzar la altura que

tiene el edificio de

Aduanas

“Fature Ee pre- B | U

viera realizar
mediante mas de
un proysacto.

El acabado de la cu-
plerta del semisdta-
no eerd equivalente
al que se otorga a

una plaza publica,

en coherencia con el
uso & que se destina
la mispa. El indica-
do en planos es Gni=~
camente indicativo
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ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PVERTO.

CONDICIONES GENER.

PASEO MARITINO

SERVICIO DE

TRANSPORTE DOTACIONES Y SERVI-
CONCERTOS LOCAL Cl10S COMPLEMENTARIOS
SUPERFICIE BRUTA 4,000 m? 29.360 m?
SUPERFICIE NETA 800 m? 6.0B0 m?
OCUPACION EN PLANTA
En sétano
Sobre rasante 130 m? Doupacitén sxistente
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sbdtano
Sobre rasante 13C =? 3.850 w?
ALTURAS MAXIMAS
En sbtane
Sobre rasante 3'5 metros Existente
NUMERO DE PLANTAS 1 PB + 2
RETRANQUEQS
A linderos Ocupacién existente
A cantiles 1% metros
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Altura Existente
Usoe Dotacional Dotacional
portuaric Lidicos y de ocic
TIPOLOGIA Alslada Aislada
PLAZRS APARCAMIENTO APROXIM. Elsle

OBSERVACIONES

Se podrén cons-
truir pérgolas
didfanas para
cobijo de los
usuarios

Se permite la democli-
cidn de todos los edj
cios existentes sal-
ve la lenja y su sus-
titucién por otros,
no pudiendo superar
la edificabilidad del
edificic al gque sus-
tituyen.

En el edificio Madre
e Hijo y en el de Ju-
bilados se permitirad

una-sola-altura ool
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ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO,

CONDICIONES GENERALES

INSTALACIONES
DE APOYC EN
CONCEPTOS TIERRA DE PONIENTE
SUPERFICIE BRUTA A0.543 =?
SUPERFICIE NETA 30.543 o?
QCUPACION EN PLANTA
En sbétano
Sobre rasante 8.600 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sbtanc 3.700 w?
Sobre rasante 9.200 m?

RLTURAS MAXIMAS
En sdtano

0'8 a intradds

Soubre rasante 7 metros
NUMERQ DE PLANTAS PB o+ 1
RETRANQUEOS

A linderos 10 metros

R cantiles 15 metros

SEPRRACION ENTRE EDIFICICS Su altura

uso

Dotacional y comer-
clal de apoyo a las
instalaciones nduti
co-deportivas. Tallg
res de Servicios
Tecnicos. Hostele-
ros, excluidos alo-
jamientos. Sedes so-
ciales para clubs,

TIPoLoGiA

Aislada

PLAZAS APARCAMIENTO AFROXIH.

12¢

OBSERVACIONES

De la ocupacidn resg
fiada, 600 m? corres-
ponden a sedes socig
les y 8.000 al resto
de usos previstos.

Pagina 130




ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GENERALES

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

MANZANAR DE SERVICIOS INSTALACIONES
CONCEPTOS TERCIARIOS ¥ FERROVIARIAS
SUYPERFICIE BRUTA 93,037 m? 91.825 m?
SUPERFICIE NETA 68,544 m? 91.825% m?
OCUPACION EN PLANTA
En sdtano 100% Libre
Sobre rasante 0% 5,800 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sdtano 100% *¥ Libre
Sobre rasante 1720 mi/m? 0'07 ni/m?

ALTURAS MAXIMAS
En abdtano

0'8 a intradés

0’8 a intradds

Sobre rasante 14'5 metros 7 metros
NUMERC DE PLANTAS PB + 31 WwW PB
RETRANQUEOS

A linderos 10 metros 10 metros

A cantiles

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Altura Altura
uso Dotacional ¥ Dotacional

servicios terciaries ferroviarioe
TIPOLOGIA . Abierta Abierta

S

FLAZAS APARCAMIENTO APROXIM.

1'5 por 100 m® cons.

300 en superficie

OBSERVACIONES

Requisre un proyecto
gque contenple la to-
talidad de }a parce-
la o un anteproyecto
unitaric en e} caso
de preverse su desa-
rrollo mediante pro-
yactos Bucesivos.

£n la manzana A se
ubicard la Estacién
para Tren Lanzadera.
En el borde perime-
tral se procederi a

na ajardinada que sir
va como medida de co-
rreccién ambiental

® En la superficie que se menciona se consideran las manzanas A (22.568 w?),
B (6.320 m¥) y © {39.656 m?}, que una ver sumadas arrojan el total que se
ofrece. En la manzan A se incluye la Estacion para el Tren Lanzadera.

w% £] 100% s& entender’una ver descontados loe 5 metrce periféricos que se
sefialan en el plano destinados a medidas correctoras de proteccidn medio-

ambiental.

W% ® En esta zona se admitird la posibilidad de construir una planta baja
diafana. En caso de acogerse a8 la misma se podrd construir una planta més.
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ORDENANZAS APLICABLES. PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GENERALES

PARQUE LINEAL

20NA
RJARDINADA
SERVICIOS TERCIARICS
PASEOS [| ¥ DOTACIONALES DE LA
CONCEPTOS PEATONALES ESTACION DE BENALUA
SUPERFICIE NETA 25.718 m? 28.083 m?
SUPERFICIE BRUTA 25,718 m? 28.083 m?
GCUPACION EM PLANTA
En sdtano
Sobre rasante 5.800 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sdtano 50%
Sobre rasante 1'00 m3/m?

ALTURAS MAXIMAS
En sdtano

0'8 a intradés

Sobre rasante 7 metros
NUMERG DE PLANTAS FE + 1
RETRANQUEOQS

A lindercs 10 metros

A cantiles

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Altura

Uso Zona ajardina- Dotacional y

da, VUso publico|l servicios terciarios
TIPOLOGIA Abierta
PLAZAS APARCAMIENTC RAPRCXIM. 300

OBSERVACIONES

Se habrd de se-
falar un vial
peatonal de se-
paraclién entre
la zona verde
¥y la de servi-
cios y dotacio-
nes de la Esta-
cién de Benalua

El edificic de la Es-
tacidén de Benalua se-
ri conservado y/o reg
taurade, pudiendo cam
biar su uso a unc de
los que se Integren
entre los permitides
en este area.
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USOS PERMITIDOS

—

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Instalaciones de apoyo en tierra de Levante (Sector 1 PDDP)

« ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un minimo de 600 plazas de nueva construccién.
Opcionales en superficie.

« ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes tipos:
« Talleres domésticos o de explotacién familiar sin caracter industrial y siempre que estén vin-
culados a la planta baja. Podran tener servicio al publico.
- Talleres de artesania.

+ HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos.

+ COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales de servicio al publico o
destinados a la compra-venta al por menor.

+ OFICINAS. Incluidos en este uso aquellos donde predominen las actividades administrativas o buro-
craticas de caracter publico o privado, vinculadas a la actividad comercial autorizada.

. ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinados al publico con fines recreati-
vos y culturales de cualquier tipo.

+ DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, etc..

« NAUTICO-DEPORTIVO. La edificacién de apoyo en tierra necesaria para las actividades nédutico-depor-
tivas a ubicar en la correspondiente zona de la dArsena interior de Levante, incluyendo Clubs
sociales para las Sociedades Deportivas. Locales para la instalacién de Escuelas NAuticas,
incluyendo dependencias federativas.

USOS PERMITIDCS

ACCESOS A LR UNIDAD DE LEVANTE

+ ESTACIONAMIENTOS. En superficie,

Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en los Accesos de Levante (Sector 7 PDDP, Hanzana 1)
———— e ————————— ——————

+ DOTACIONALES LI1GADOS A LA ACTIVIDAD PORTUARIA. Servicios y dependencias destinados a ubicar cen-
tros de gestién y control de las actividades portuarias.

USOS PERMITI1DOS

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Espacios Libres y Equipamientos Administrativos y Dotacionales de Levante (Sector 7 PDDP, Manzana 2)

+ ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisdtano., con un minimo de 400 plazas de nueva construccion.

« ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. En la cubierta del semisdtano y en el resto del suelo que compone dicha
manzana.
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_———— .

UsOs PERMITIDOS

PASEO MARITIMO.

Servicio de Transporte Local (Sector 8 PDDP).

| Serviclo ¢ ITan ¥y ¢ ~— ‘—«—

. DOTACIONALES. Pérgolas diAfanas para cobijo de usuarios del Servicio y transeuntes.

. HOSTELEROS. Establecimientos ligados a las dependencias destinadas a la venta de billetes.

COMERCIALES Y/O DOTACIONALES LIGADOS A LA ACTIVIDAD PORTUARIA. Dependencias para la venta de bi-
lletes para las embarcaciones relacionadas con el Servicio de Transporte Local.

—

Usos PERMITIDOS

PASEO MARITIMO.

Dotaciones y Servicioe Complementarios-Paseco Maritimo (Sector 9 PDDP).

| Dotaciones y Serv cloe o & —

. DOTACIONALES. Dotaciones de uso piblico. estén o no ligadas al uso portuario.

. LUDICOS Y DE OCIO. Se incluyen en esta categorfia los locales destinados al publico con fines
recreativos y culturales de cualquier tipo. l

— —_—  ———— ——

USOS PERMITIDOS

INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA EN PONIENTE

Instalaciones de apoyo en tierra de Poniente (Sector 6 PDDP).

|_Aneta acioner CC apoy = -

. ESTACIONRMIENTOS. Obligatorios en semisétano con 300 plazas aproximadamente, de nueva construc-
ciér. Opcionales en superficie.

. HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos salve el de alojamiento.

. COMERCIAL. Se define como usc comercial el que corresponde a locales de servicio al publico o
destinados a la compra-venta al por menor. Deberan ser exclusivamente destinados al suministro de
las embarcaciones.

. TALLERES. Se permiten todas aquellos talleres e industrias cuya actividad esté relacionada con la
reparacién y el mantenimiento de embarcaciones deportivas.

. NAUTICO-DEPORTIVO. La edificacién de apoyo en tierra necesaria para las actividades nautico-depor-
tivae a ubicar en la correspondiente zona de la darsena interior de Levante, incluyendo Clubs
sociales para ls Sociedades Deportivas.
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USO8 PERMITIDOS

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

Servicior terciarios y dotacionales de la Estacién de BenalGa - Parque Lineal

» ESTACIONRMIENTOS. Obligatorios en semisétano, con un minimo de 200 plazas. Opcionales en superfi-
cie,

+ DOTACICNALES. Dotaciones de uso publico,

.+ HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos excepto alojamiente.

« COMERCIAL. Se permiten comercios y almacenes al por mayor y al por menor de vents al piblico ais-
lados o en agrupaciones.

+ DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, asi como otras Iinstalaciones deportivas,

: ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinadeos a) pablico con fines recreati-
vos y culturales de cualquier tipo.

e rr———————

ill

JI

USCS PERMITIDOS

||
II

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

Manxana de Servicios Terciarios {Sector 2 PODP) - Estacién para Tren Lanzadera {Sector 5 PRpP).

+ ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisdtano, con 1'5 plazas/100 wm? de edificacién aproximadamen-
te. Opcionales en superficie.

« HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos.

+ COMERCIAL. Se permiten comercios y almacenes al por mayor ¥ sl por menor de venta al publico ais-
ladoa o an agrupacicnes.

+ EXPOSICICNES Y FERIAS. Exposiclones y ferias cualquiera gue sea la superficie que requieran.

+ ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria leos locales destinados sl piblico con fines recreati-
vos y culturales de cualquier tipo.

+ DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios. maunas. as!{ como otras instalaciones deportivas.

+ OFICINAS. Dependencias de propiedad o uso piblice o privado y ligadas o no a la actividad portua-
rias en que se desarrollen preferantemente actividades administrativas o de geastién,

+ DOTACIONAL DE TRANSPORTES. Instalaciones destinadas & Instalacicnes ferroviarias para el Tren
LAY B G B P e e L e e e et

DOTACIONAL DE TELECOMUNICACIGNES. Instalaciones que albergan centros dedicados a las telecomunica-
ciones.

s

USOS PERMIT]IDOS

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

Instalaciones Ferroviarias (Sector 4 PDDP)

« ESTACIONAMIENTOS. Obljigatorics en superficie con un minimo de 200 plazas.

» DOTACIONAL DE TRANSPORTES. Instalacicnes destinadas a Iinstalaciones ferroviarias.

ll
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4. PLAN DE ETAPAS.

La ejecucién del presente PE, se prevé sea realizada en una

sola etapa de 6 afios de duraciodn.

Al ser un lapso de tiempo suficientemente prolongado, cabe

establecer una jerarquizacién cronolégica para las actuaciones

gue se prevén. La que se relaciona a continuacidn, aungque tenga

caracter

indicativo y deba ser refrendada por la Junta de

Compensacién, es la que se plantea dentro de este PE como mas

razonable para su ejecucion:

No || DESCRIPCION DE LA ACTUACION

1 || construccién del acceso AZP1l hasta alcanzar la nueva
puerta de acceso a la Zona de Servicio del Puerto (con-
trol aduanero)

2 | construccién del acceso AZL hasta alcanzar la nueva
puerta de acceso a la Zona de Servicio del Puerto (con-
trol aduanero)

3 || Urbanizacién de las &reas situadas en el AZL

4 || Desvio de la Carretera en la zona recayente al Sector 9

5 | Traslado de la Estacién de Ferrocarril de Benalua a su
nuevo emplazamiento en el Sector 4

6 || Desvio de la Carretera de Murcia en la zona situada
junto a la Estacién de Benalla y su playa de vias

7 Il Traslado del Club de Regatas y urbanizacién del Sector 6

8 || Construccidén del Paseo Maritimo en su totalidad y de las
instalaciones del Servicio de Trafico Local

9 || Urbanizacién del Paseo Peatonal, de las zonas intersti-
ciles y de la zona ajardinada que se emplazan en parte
de los terrenos ocupados por las instalaciones ferrovia-
rias de Benalua

10 | Traslado de las instalaciones de CAMPSA

8 | Urbanizacién de los Sectores 2 y 5
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5. PROGRAMA ECONOMICO-FINANCIERO.

En cumplimiento de lo dispuesto en el RP, se aborda en este

capitulo la exposicidn del Programa Econdmico-Financiero del PE.

En primer lugar, parece preciso describir las obras que es
preciso realizar en cada una de las tres areas de desarrollo en
que se se ha subdividido este PE, indicando los conceptos que son
de aplicacidén en cada una de ellas y el importe a que ascienden.
Dichas areas corresponden a la de Levante (Sectores 1 y 7), Paseo
Maritimo (Sectores 8 y 9) y Poniente (Sectores 2, 4, 5 y 6,
ademas de las tres que se localizan en el emplazamiento que
ocupan las actuales instalaciones ferroviarias de la Estacion de

Benalda).
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ZONA A (Muelle de Levante)

CONCEPTO IMPORTE
Demolicidon de cubiertas 12.671.120
Demolicidn de cerchas 51.168.810
Demolicidn de fabricas 53.988.396
Demolicidn de soleras 27.321.525
Transportes al vertedero 11,429,418
DEMOLICIONES 156.579.269
Bordillo 6.676.000
Rellenos de zahorra 45.045.000
Pavimento de aceras 28.213.050
Solera 19.050.000
Isletas verdes 2.958.360
Pavimento para trafico pesado 25.440.,000
Partida sefializacidn 3.000.000
Instalaciones semaforicas 1.400.000

INFRAESTRUCTURA VIARIA

131.782.410

Tuberia de fibrocemento agua potable 7.011.000
Excavacidn en zanjas agua potable 1.200.000
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE 8.211.000
Tuberia de riego 1.000.000
Tuberia de saneamiento 7.671.000
Pozo de registro saneamiento 1.200.000
Excavacidén en zanja saneamiento 3.600.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 13.471.000
Linea de A.T. enterrada 20.000.000
Equipos de transformacidn 50.000.000
Excavacidon en zanjas linea A.T. 1.200.000
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 71.200.000
Farola doble baculo 6.000.000
Basamento de hormigdn para farolas 1.500.000
Linea repartidora para farolas 5.000.000
ALUMBRADO 18.000.000
Tuberia polietilenc telefonia 3.000.000
Excavacién en zanjas telefonia 1.200.000
Arguetas telefonia 1.000.,000
TELEFONIA 5.200.000
Papeleras 500.000
Bancos . 2.000.000
ORNAMENTACION 2.500.000
TOTAL DE LR ZONA A 406.943.679
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ZONA B (Paseo Maritimo)

CONCEPTO L IMPORTE
Demolicion de estructuras 11.700.000
Demolicioén de fabricas 18.587.296
Demolicidén de muros 500.100
Demolicidén de calzadas 12.300.600
Transporte vertedero 3.237.868
DEMOLICIONES 46.325.864
Pavimento tréafico pesado 40.800.000
Repavimentacidén aparcamientos 4.500.000
Bordillo 3.338.000
Pavimento de aceras 3.095.290
Solera 2.090.000
Isletas verdes de césped 1.080.000
INFRAESTRUCTURA VIARIA 54.903.290
Tuberia de saneamiento 2.301.300
Excavacién en zanjas 900.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 3.201.300
Linea de A.T. enterrada 13.000.000
Excavacidén zanjas 1.500.000
Equipos de transformacidn 35.000.000
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 49.500.000
Farola doble béaculo 6.000.000
Farola bola antivandéalica 2.000.000
Lineas eléctricas farolas 7.500.000
ALUMBRADO 15.500.000
Papeleras 283.186
Bancos 424.779
ORNAMENTACION 707 .965
TOTAL DE LA ZONA B 170.138.419
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ZONA C (Zona de Poniente)

——]

TOTAL DE LA ZONA C

CONCEPTO . IMPORTE
Demolicién fabricas 34.644.960
Demolicidn estructuras 9.450.000
Transporte vertedero 3.487.680
Desmontaje vias 42.000.000
DEMOLICIONES 89.582.640
Bordillo 6.676.000
Pavimentacidén aceras 14.217.600
Soleras aceras 9.600.000
Pavimento tréfico pesado 57.600.000
Instalaciones semaféricas 3.000.000
Sefializacidon de trafico 2.000.000
INFRAESTRUCTURA VIARIA 93.093.600
Tuberia de fibrocemento agua potable 18.850.000
Excavacidén en zanjas agua potable 3.898.000
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE 22.748.000
Tuberia saneamiento 30.684.000
Excavacidén zanjas 12.000.000
Pozo de registro 8.400.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 51.084.000
Linea A.T. 30.000.000
Zanjas 3.600.000
Equipos transformacién 70.000.000
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 103.600.000
Farolas doble baculo 7.500.000
Lineas eléctricas farolas 6.000.000
ALUMBRADO 13.500.000
Conducciones telefdénicas 3.000.000
Excavacidén zanjas telefonia 3.000.000
Arqueta telefonia 1.000.000
TELEFONIA 7.000.000
Traslado de vias 275.000.000
INSTALAC. FERROVIARIAS 275.000.000
Jardineria ) 161.450.000
ORNAMENTACION _}61.450.000

817.058.240

‘TOTAL GENERAL

l 1.394.140.338
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Por ultimo, se relacionan en cada caso los agentes a quienes
corresponde hacer frente a dichos gastos. A este objeto, se han
elaborado tres tablas, en las que se especifican las cantidades
que corresponden a la ejecucidn de las tres areas de desarrollo
del PE a que antes se ha hecho referencia, y que vienen delimita-

dos en el plano ou-l.

ZOMA A (Muelle de Levante) T

ADMINISTRACIONES
COKCEPTO 1HPORTE JUNTA COMP. PERIFERICAS
T ——
DEMOLICIONES 156.579. 269 156.579.269
INFRAESTRUCTURA VIARIA 131.782.410 160.475.469 31.305.941
SUMINISTRO DE AGUA POTASLE 8.211.000 8.211.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 13.471.000 9.947.943 3.523,057
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 71.200.000 66.171.500 5.028.500
ALUMBRADO 18.000.000 5.287.500 12.712.500
TELEFONIA 5,200.000 §.200.000
ORNAMENTACIGN 2.500.000 o} 2.500.0093
TOTAL DE LA ZONA A 406,943,679 351.873.681 55.06%9.998
LONA B {Paseo HMaritimo}

. ADMINISTRACIONES ||

CONCEPTO IMPORTE JUNTA COMP. PERIFERICAS
DEMOLICIONES 46.325.864 46.325.864
INFRAESTRUCTURA VIARIA 54.903.2%0 38.457.811 16.445.479
RIEGOS Y SANEAMIENTO 3.201.300 2.296.933 904.367
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 49.500,000 46.004.063] 3.495.937
ALUMBRADO 15.500.000 4.553.125 10.946.87S
ORNAMENTAC10N 707.96% 0 707.96%
TOTAL DE LA ZONA B 170.138.419 137.637.796 32.500.623
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ZONA C (Zona de Poniente)

ADHINISTRACIONES
CONCEFPTO IMPORTE JURTA COHP. PERIFERICAS
DEMOLICIONES 89.582.640 30.257.640 59.325.000
INFRAESTRUCTURA VIARIA 93.093.600 68.207.158 24.886.442
SUMINISTRO AGUA POTABLE 22.748.000 22.748.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 51.084.000 36.652.770 14.431.230
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 103.600.000 96.283.250 7.316.750
ALUMBRADO 13.500.000 3.965.625 9.534.375
TELEFONIA 7.000.0CO 7.000.000
ORNAMENTACION 161.450.000 161.450.000
INSTALAC. FERROVIARIAS 275.000,000 275.000,000
TOTAL DE LA ZOHA C 817.058.240 540.114.443 276.943.797
TOTAL GENERAL 1.394.140.338 1.029.625.920 364.514.418

Es obvio que las cantidades consignadas no suponen
desembolsos en modo alguno inasumibles para las entidades y orga-
nismos afectados. Si, para simplificar, se asigna una divisidén
porcentual de la cantidad que corresponde a la Junta de Com-
pensacién, en funcidn de la cual la Junta del Puerto estd com-
prometida en un 9278% de las obligaciones emanadas de las pre-
visiones de este PE (correspondiendo el restante 7'2% a RENFE,
que veria asi incrementada la previsién que le corresponde segun
las precedentes tablas), la cantidad a que debe responder es de
alrededor de 930 millones, lo que implica, si se tiene en cuenta
que el Plan de Etapas sehala que la ejecucidén se hard en una sola
etapa de 6 afios, una inversidén anual que promedia poco mas de 140
millones, cantidad perfectamente asumible para las posibilidades
financieras del Puerto. Otro tanto ocurre con el resto de

organismos intervinientes en la financiaciodn.
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6. SISTEMA DE BCTUACION.
El sistema previstoc para el desarrollo de este PE es

el de compensacién, con arreglo a lo dispuesto en el art. 120 y
sigs. de la LS y 166 y sigs. del Reglamento de Gestion.
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ANEXO I

CRITERIOS PARA LA REDACCION DE P.E. QUE DESARROLLEN
AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS.

0I/3 PUERTO.

FOTOCOPIAS REDUCIDAS HOJAS DE LOS PLANOS DEL PGMO QUE

0I/2 RENFE.

NORMAS URBANISTICAS PGMO. Art. 104 (Ver punto 4).



102

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Moce'o ALDZY

1

7. CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES ESPECIALES QUE
DESARROLLEN AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS.

Las Operaciones Integradas son actuaciones de reorde-
nacién motivadas por la propuesta de implantacién o modificaciodn
de uno o varios sistemas generales de distinta indole (instala-
ciones de transporte, servicios urbanos, espacios 1libres), de
manera que bien se acumulan mas de uno de estos sistemas, bien
parte del suelo se destina a otros usos, por lo que la actuaciodn
reviste niveles de complejidad gue no permiten, generalmente,
asimilarla al contenido de un PERI, ni de un Plan Especial para
el desarrollo de las infraestructuras béasicas, debido a gue en
algunos casos se opera sobre suelos con distinta clasificacion,
en otros se necesita clasificar o reclasificar suelos o porciones
sobrantes, etc,

Asi pues, como caracteristica basica de estas Operacio-
nes Integradas, puede establecerse que pretenden la implantacion
de sistemas generales teniendo muy presente su integracidén en un.
medic urkano, lo gue necesariamente lleva 2 armonizar, en un mis-
mo planc jerédrguico, la funcionalidad y la ordenaciédn.

Los amkitos de estas Operaciones Integradas se repre-
serntan en el Plano de Clasificacidén de Suelo cen la Clave 01,
segu:da de un nimero de identificacidn, y son los siguientes:

n 0O

oI/l Cementerio

01/2 RENFE

OL)3 Puerto

01l/4 Fabrica de Tabacos-Campoamor
CI/5 Cornisa del Barrio de San Antdn

0I/6 FEVE
QI/7 Litoral

A continuacidén se establecen los criterios generales
para el desarrcllo de los Planes Especiales (gue formalmerte
pueden incluirse entre los referidos en el apdo. g del articulo
76.2 del Reglamento cde Planeamiento) gue habran de ordenar 1los
ambitos citados.
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0I/3 PUERTO

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

El objetivo principal de esta actuacidén es compatibi-
lizar el desarrollo y funcionamiento del Puerto con su emplaza-
miento en una situacidn urbana estratégica y con el propio fun-
cionamiento del resto de actividades urbanas. Ellg reguiere el
establecimiento de una serie de usos y la ordenacidén general cdel
conjunto, de manera gue se permita la actividad portuaria pero
sin olvidar gue constituye un &area mas, peculiar e importante,
de la Ciudad.

La consecucién de este objetivo reguiere una coinciden-
cia de voluntades entre Ayuntamiento v Puerto, gue habra ce plas-
marse en el corresponcdiente instrumento df ordenacidn, gue con-
tempie todas las actuaciones necesarias de edificacién y uso del
suelo a realizar en la zonra portuaria, y que represente un sopdr-
te técnico y legal para el sometimiento de todas ellas a la pre-
ceptiva licencia munaicaipal.

No se trata, por tanto, de disminuir la funcicnalidzg
ni futuras expansiones del Puerto, sino de garantizar gue ésteas
2

se enmarcaran en un contexto u;ban , teniendo en cuenta gu
dicha instalacidén se encuentra en parte central de la Ciuded
ccupando buena parte de su fachada al mar.

[
<

[
2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidn de esta Operacidn Integrada se llevara
a cabo mediante un Plan Especial a redactar por iniciativa de la
Junta del Puerto durante el Primer Cuatrienio.

-Las actuaciones a contemplar en dicho Plan Especial
seran, béasicamente:

a) Ampliacién de la Estacidn de Ferrocarril de
Beralua para destinarla a Terminal de Mercancias.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Mageio ALDEY

b) En las areas en torno a las instalaciones de
CLMPSA se admitirdn usos industriales y de almacenaje, con tra-
tamiento similar a las Areas Industriales reguladas en el Plan
General.

c} El resto de suelo comprendido en la zona por-
tuaria y en su expansidn prevista, se destinarda a actividades
portuarias propiamente dichas; en la ordenacion de este suelo se
distinguiran los distintos ambltos destinados a Estacidn Mariti-
ma, Puerto Deportivo y Puerto Comercial.

d) Se recrdenara la zona de borde Norte del Puer-
to, trasladando hacia el interior de la zona portuaria la actual
Carretera de Murcia, previendo una zona ajarcdinada de transicién
entre ésta y el borde urbano.

e) Como accesos guedaradn los dos existentes, en
los gue se restringird el tréafico pesado, asi como la prolonga-
cidn el Acceso Suroceste, gue sera i distinto nivel y se desti-
nara a trafico pesado.
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ALICANTE

+

01i/2 RENFE

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

ctuacidn compatikilizar las 1ns-
traciones a la Ciudad con la
paliando en 1lo posible
cue hoy

Se pretende con esta a
talaciones ferroviarias en sus pene

ordenacidén urbana y ornato de la misma,
la rotura de la trama, ne sélo fisica sino funcignal,

representa el acceso de la linea Madrid-Alicante.” A la vez se
pretende una mejora del servicio ferroviario, que hoy se ve obli-

gado a maniobras dificultosas para el enlace entre las Estaciones
Término y de Benalia.

Esta operacidén, sumanente compleja desde el punto de
vista técnico y también desde su vertiente econdmica, cdebe garan-
tizarse mediante el opcrtunc convenio entre Ayuntamiento, REWFE
y, en su caso, instancias oportunas de las Administraciones Cen-
tral y Autondmica. Tel convenio deberé recoger las directrices
gue se expresan a continuvacidn.

RICS PARS EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

~
i o

L

-
4

2. C

pb]

-La ejecucidén de esta Operacion integrada se llevarsa
a caboc mediante un Plan Especial, cuya iniciativa puede ser muni-
“cipar“O“de-RENPEmLsemconcretaré en.el convenio), y que hebra de
redactarse durante el Primer Cuatrienio. T

imbito de esta Operacidén Integrada,

-La recrdenacidn del
de Clasificacidn del Plar

delimitadc en el correspondiente Plano
General, perseguira los siguientes objetivos:

Adecuar la actual Estacidén Alicante-Términc
retrangueandola de su actual emplara-
bana.

a)

como terminal de viajeros,
miento para poder conformar una gran plaza ur

») Tratamiento de la penetracién ferroviaria
dicha terminal adecudndola a su transcurso a través del me
urbano, ripandc vias y tratando sus bordes con areas ajardina
y viales a ambos lados, lo gue incluye la canalizacidn del tran:
del Barranco cde Benalia incluidc en este ambito.

Moceto ALCST
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¢) Construccién del Centro de Tratamiento Tecnico
de unidades tren en terrenos contiguos a la referida penetracidn,
localizado en el lugar conocido como Depdsitos Nuevos. Esta ins-
talacidén deberd tratarse de manera que cause el menor impacto a
las areas colindantes.

d) Remodelacién de la Estacién Alicante-Benalua
para uso de mercancias y apoyo al Puerto, desplazando partie de
sus instalaciones hacia el mismo y confiriendo un tratamiento
urbano a los terrenos liberados con ese motivo.

e) Cierre del tridnguloc Norte a través del Area
Industrial de La Florida, mediante la construccidén de un ramal
ferroviario gue permita el paso directo de los trenes de mercan-
cias hasta la Estacidén de Benalla, sin necesidad de pasar por la
terminal cde viajeros.

£) Consecucidn de un adecuado nivel de permeabi-
lidad transversal a través de los espacios ocupados por el sis-
temz ferroviario, clausurando pases a nivel en zonas urbanas Yy
sustituyéndolos por pasos a distinto nivel.

-La realizacién de las actuaciones correspondientes
constituve un conjunto interrelacionadc y jerarguizacdo, de manera
gue nc podrén acometerse aislada o puntualmente, sino dentro de
la sistematizacién y jerarguizacidén gque establezca el Plan Espe-

: Bl
clal,
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2. Las condiciones de las edificaciones destinadas a
servicios urbanos seran las necesarias para el adecuado cumpli-
miento de la funcién respectiva, debiendo garantizar la na pro-
duccién de impactos visuales ni agresiones estéticas. En caso de
que tales edificaciones cuenten con locales habitables, las con-
diciones a cumplir seran las establecidas en el articule 100.1

de estas Normas Urbanisticas.

Sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, 1los
mercados dispondran en todo caso de aparcamientos, en proporcién
de una plaza por cada 25 m2 de superficie util de venta, Yy de
una darsena para carga y descarga de un vehiculo industrial pe-

quefio por cada 10 puestos de venta.

Art. 104 Infraestructuras de transporte

1. Se entiende por sistema viario al conjunto de elemen-
tos y espacios reservados para el uso viario. El diseno de las
vias principales propuesto en el Plan General es indicativo en
lo gue se refiere a distribucién de las bandas para cada uno de
los usos contempladcs, gue podra variarse justificadamente en el
correspondiente Plan Especial para el desarrollo y ejecucidén de
cada elemento integrante del sistema general.

El sistema viario del Plan General se clasifica en
red basica y red secundaria; la primera de ellas esta integrada
por las Autovias y sus accesos, las Carreteras Nacionales y sus
accesos, la Gran via y la via Parque; la red secundaria la com-
ponen las vias colectoras de caracter urbano, las vias colectoras
de caricter industrial, las vias colectoras de. caracter comarcal
y las vias locales. Las respectivas condiciones de disefio son

las siguientes:

a) El disefio de las Autovias, Carreteras Nacionales
y los accesos de ambas correspondera a las condi-
ciones gue establezca el Plan General o, en su
defecto, los organismos correspondientes de la
Administracién del Estado.

b) Los disefios de la Gran Via y de 1la via Parque es-
tin marcados por el Plan General, que fija las
secciones para los tramos respectivos. Siempre
que sea posible, las parcelas recayentes a las
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c)

£)

vias citadas ne tendran acceso directo desde
las mismas a sus estacionamientos privados © dar-
cenas de carga y descarga. Esta condicidn. sera
obligatoria en las nuevas ordenaciones.

Las vias colectoras de caracter urbano son 1las
gue configuran la estructura de la ciudagd, comu-
nicando las diversas sreas con la red principal.
para el caso de no venir determinadas en el Plan
General, las vias colectoras urbanas cumpliran
las siguientes condiciones de disefio: la seccioén
minima sera de 25 m. de los gue, como maximo, el
55% correspondera a calzada: la acera, Cuyo
ancho minimo sera de 3'50 m., debera estar arbo-
lada, de manera que S¢€ logre upa imagen de conti-
nuidad a lo largo de 1a calle: la pendiente maxi-
ma sera del 10%; la calzada minima serd de 12z m.
LLos encuentros entre las distintas vias colecto-
ras se resolveran, en general, 2 nivel, con inter-
seccidn tipo glorieta.

Las vias colectoras de caricter industrial son
las que conectan las Aareas industriales, creando
una malla independiente para el trafico pesado.
t,as condiciones de disefio de estas vias, para el
caso de no venir determinadas en el Plan General
son las siguientes: seccioén minima de calzada de
8'00 m.: pendiente maxima del 8%: radio minimo

en intersecciones de 15 m.; radio minimo en el

eje de la calzada de 50 m.

Las vias colectoras de carhcter comarcal 'son 1as
que estructuran el territorio, posibilitando la
comunicacién entre 1las diferentes idreas urbanas
y la relacién de éstas con los ejes rodados basi-
cos. Las condiciones de disefio para estas vias,
en caso de no venir determinadas en el Plan Gene-
ral, son: secciédn minima de calzada de 800 m.;
pendiente maxima del 8%: radio minimo en inter-
secciones de 10 m.; radio minimo en el eje de la
calzada de 80 m.

Las vias locales son aquellas que distribuyen el
trafico en el Ainterior de cada barrio, dando
acceso a las distintas propiedades. Las condicio-
nes de disefo para estas vias son: seccidén minima
de calzada de 5'00 m. que supondra, como maximo,

el 60% de la seccidn total; los fondos de s5aco
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darin servicio a un maximo de 200 viviendas; el.
disefo y trazado de estas vias deberd permitir
gue discurra el tfafico rodado a velocidades no
superiores a 20 km./h.; pendiente maxima del 8%
gue, excepcionalmente, en tramos no superiores a
40 m., podra ser del 12%, debiéndose, en este ca-
so, disponer peldanos como ampliacidén de la ace-
ra. Las aceras mayores de 3 m. seran arboladas.

2. Los estacionamientos publicos son los espacios desti-
nados a almacenamiento temporal de vehiculos junto a la red via-
ria. Pueden disponerse en superficie o en edificio exclusivo.

El Plan General determina los puntos adecuados para
instalacidén de estacionamiento intensivo, a los gue no podra
accederse a través del viario local. Cualguier otra instalacién
de estacionamiento pUblice no adscrita a un usoc que la determine,
depera acompafarse de un estudio previo gue Jjustifique la no
congestidn de la red viaria de acceso.

Las condiciones de disefio para 1los estacionamientos
piblicos seradn las siguientes:

a) Los accesos para peatones deben ser exclusives vy
diferenciados de los rodados; si la superficie
de estacionamiento es superior a 2.000 m2 para
una planta, deberan establecerse en ella itinera-
rios exclusivos para peatones, con un ancho mini-

b) Las rampas no tendran una pendiente superior al
16% en tramos rectos, ni al 12% en tramos c¢urves,
medidos a lo largo del eje del Tcarril. La seccidn
minima del carril es de 3'00°m.; cuando el carril
de acceso desemboque en una via de ancho inferior
a 15 m., su ancho serd de 4'00 m. El radio mini-
mo de giro para el borde interior de la calzada
serd de 5'00 m. para estacionamiento de turismos.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
miento seran:
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Tipo de vehiculo Longitud(m.) Anchurafm.)
Motos 2'50 1:58
Turismos 4'50 ‘2'20
industriales 6'00 2'50
pesados 9100 3100
Autobus 12 3'00

d) Los estacionamientos en superficie deberan ajar-
dinarse en cuadricula, para Su mayor integracién
con el resto de los espacios publicos.

e) Existiran carriles en cada acceso sin interferen-
cia con la red viaria, capaces para dar cabida,
como minimo, al 3% de las plazas.

3., La red ferroviaria es el conjunto de elementos ¥
espacios destinados al movimiento de los ferrocarriles y Su in-
terconexién con las restantes redes de 1a Ciudad. La red ferro-
viaria se clasifica en 2onas de vias, zona de servicios. .y zona
de estaciones. Las condiciones de ordenacién para cada una de
ellas vendran determinadas en el correspondiente plan Especial.
En tanto no se redacte el mismo, se prohiben l1as actuaciones ur-
banisticas de cualguier tipo en el ambito de la red ferroviaria,
salvo las urgentes VY las provisionales contempladas en el arti-
culo 58.2 de la Ley del Suelo, y en todo caso previa obtencidn

~de licencia municipal.

4. Se entiende por zona portuaria el conjunto de elemen-
tos y espacios destinados al transporte maritimo y a su inter-
conexidén con las restantes redes de la Ciudad. La delimitacion
de la zona portuaria se contiene €en el Plano de Calificacidén de
Suelo; constituiran también la zona portuaria los terrenocs gue
se ganen al mar dentro del perimetro de extension maxima de la

zona portuaria sefalado en dicho Plano.

Las condiciones de ordenacién de la zona portuaria
vendrin determinadas en el correspondiente Plan Especial. En tan-
to no se redacte el mismo, se prohiben las actuaciones urbanis-
ticas de cualquier tipo en el &mbito de la zoha portuaria, salvo

isionales contempladas éen el articulo

las urgentes y las prov
58.2 de la Ley del Suelo, Y €n todo caso previa obtencidén ‘de 1li-

cencia municipal.

\
\
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| 5. Se prohibe 1la localizacidén de nuevas instalaciones
d0 de abastecimiento de combustible en los suelos clasificados ccmo
urbanos o urbanizables por el Plan General. -
J Se exceptuan de lo dispuesto los siguientes emplaza-
mientos:
J a) Areas Industriales.
o b) Puerto, para los usos propios de la misma.
—T\ . I3 y >
c) En los viales cuya secclon establezca un espacio
| central entre calzadas de anchura no inferior a
40 m.; en estocs Cascos las citadas instalaciones
] habrian de integrarse dentro de ese espacio cen-
tral.
~
L
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