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MENMORIA - PLANESPECIAL de REORDENACION del ENTORNO da ks FLAZA DE TOROS

I. MEMORIA DESCRIPTIVA-INFORMATIVA
1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

1.1.  EL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

El Plan General delimita una amplla zona que denomina Operac;on integrada n°4 (Ol/4) Fabrica
“'de Tabacos- Campoamor cuya ordenacmon dlflere a un F’lan Especlal Ello se debe a que
« siendo “un area urbana muy centnca y de sngmﬂcamon lmponante en la actualidad se
encuentra con graves problemas de ordenacion, trafico y actividad”. Ademas especifica que “la
reordenacion de este punto de la ciudad es vital para conseguir dos de los objetivos basicos del
Plan General, como son la integracion entre Centro y Periferia Norte, asi como la correccién del
radiocentrismo del sistema viario”.

En los criterios para el desarrollo de dicho Plan Especial se especifican los objetivos a
conseguir, siendo estos los siguientes:

a) Conexion con la calle Alcalde Alfonso de Rojas con la calles Alcalde Suéarez Llanos,
mediante una seccion rodada de dos carriles de 3 m de anchura.

b) Ampliacién del espacio libre situado frente a la Fabrica de Tabacos, ampliando también la
Plaza de la Pipa hacia dicho edificio, a fin de incrementar las areas peatonales en su
entorno.

C) Reordenaclon de la manzana donde se encuentra la Plaza de Toras, a fin de permitir un
mejor funcmnamlento de dicha instalacion y una mayor facilidad de los accesos a la misma,
compatibilizando el conjunto con los usos y edificaciones del resto de la manzana.

d) Reordenacién del ambito Plaza de Esparia-Campoamor-Plaza de Ameérica, a fm de crear un
eje dotacional y comercial representativo de entidad. :

1.2. MODIFICACIONES PUNTUALES-2 AL P.G.M.O.

Esta Modificacién del Plan General fue aprobada el 24-mayo-93 (publicacion el 17-fiiayo-1994).

La documentacion de dicha Modificacion hace referencia a que en el ambito de la Operacion
Integrada n°4 mencionada en el punto anterior, existen “tres zonas diferenciadas en cuanto a
su problematica urbanistica y a sus correspondientes medidas de solucion”. Dichas zonas son:

a) Plaza de Toros-Fabrica de Tabacos. Aprobado provisionalmente
b) Paseo de Campoamor. por el Pleno del Excmo. Ayun-

c) Manzanas al norte de la zona.
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PGMO diferenciando las tres zonas de ordenacion anteriores sobre las que se aplica una
gestion distinta.

Con respecto a la zona a) Plaza de Toros-Fabrica de Tabacos, se determina que su ejecucion

se llevara a cabo mediante un Plan ‘Especial de iniciativa municipal, cuyos objetivos debian ser

los siguientes:

a) Conexion de la calle Alcalde Alfonso de Rojas con la calle Alcalde Suarez Llanos, mediante
una seccion rodada de dos carriles de 3 m de anchura.

b) Ampliacién del espacio libre situado frénte a la Fabrica de Tabacos, ampliando también la
Plaza de la Pipa hacia dicho edificio, a fin de incrementar las areas peatonales en su
entorno.

C) Reordenac:ion de la manzana .donde se encuentra la Plaza de Toros, a fin de permitir un
mejor func:onamrento de dicha mstalacmn y.una mayor facnlldad de los accesos a la misma,
compat|b|hzando el conjunto con los usos y edificaciones.del resto de la manzana.

1.3. PLAN ESPECIAL DE REORDENACION DEL ENTORNO DE LA PLAZA DE TOROS

El ambito que se desarrolla en este Plan corresponde a la zona denominada “Manzana de la
Plaza de Toros” de acuerdo al sector delimitado en el Expediente de Homologacién que se
adjunta a este Plan.

Se trata del ambito delimitado por las calles San Carlos, Avda. de Jijona, Plazas de Sta. Teresa
y del Hospital, calles Valencia, Espoz y Mina, y Sevilla, zonas consolidadas y con posibilidades
de desarrollo y gestion mas inmediato que el resto de zonas incluidas en la Ql/4, de ahn la
decision de ejecutarla en un proyecto de Plan Especial municipal.

2. LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE HEE o
2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS
2.1.1. ORIGENES:

La estructura urbana del entorno de la Plaza de Toros y de la Fabrica de Tabacos no fue
concebida ni planificada como una zona urbana de la ciudad, sino que eran los terrenos mas
proximos a la ciudad, a continuacion del arrabal de San Antén, en donde se construyé la casa

de la Misericordia a mediados del siglo XVIII, dgspyéé ;rapgf rm dla e\n!Fa!tE(lﬁa ;%?\bﬁ 0s.
VIO CA

Un siglo mas tarde la zona tuvo una gran transformacmn sﬂuandose en ella, en el acceso norte
de la ciudad, una gran cantidad de edificlo§ monhrﬁeh‘ta{lb(s’ Wactuécmhé? @uplf ods! Asi a
Civil) se realiza el Panteén de Quijano (1 855 57) Ia Plaza quT ﬁmsl segmti nstrmdo 'boco
antes (1847-48) y desde ésta hasta el Convento ' de’ Caimth 0s se e;ec a el Paseo de

Campoamor (1850). " EL SECRE T,'-x'?-") GENIERAL, en funciones

Todas estas actuaciones, realizadas en un egpacio de tiempo tan corto Y especialm,ente tan

préximas, tenian un factor comun: eran actuacjones realizadas en las afuergs de la ciudad.
Fdo. Carlos Arteaga Castafid
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La Plaza de Toros sale de la trama urbana y necesita una gran extension que solo es posible
obtener fuera de la ciudad y los paseos, siguiendo el gusto de la época, se sittian igualmente
en las afueras de la ciudad, de manera que las necesidades de esparcimiento y recreo se
desarrollan en los alrededores de la ciudad, pero no con la idea de crear una trama urbana,
sino por el contrario huyendo de ella.

En planos de la época, antes del derribo de las murallas y tras su derribo en 1858, se aprecia
claramente que la estructura urbana llegaba hasta el lugar ocupado por las edificaciones
existentes que rodean a la Plaza de Toros. Desde ese punto salian dos caminos, uno a San
Vicente y el otro a Villafranqueza. Ademas, otros dos caminos partian desde la Casa de la
Misericordia, uno continuaba hacia el noreste del Palamé, que es la actual calle Sevilla,
apreciandose unas edificaciones en hilera sobre las actuales calles Valencia y plaza de Sta.
Teresa, y el otro camino rodeaba el Benacantil por la actual calle de la Cuesta de la Fabrica.

En los planes de Ensanche de la ciudad se previé que esta creciera hacia el oeste, hacia la
estacion de tren. Sin embargo, en contra de las previsiones a lo largo del resto del siglo XIX y a
principios del si_glofxx, se encontraba mas consolidada la trama urbana a lo largo de los
caminos tradicionales existentes, que la del ensanche.

En los Planos Generales de la ciudad y de Distribucién de las Lineas de Tranvias Eléctricos,
correspondientes a la década de los afios veinte, se aprecia que la zona se encuentra ya
bastante consolidada, teniendo como eje de crecimiento del barrio de Carolinas la calle Sevilla,
entorno a la cual aparece una trama relativamente ortogonal desde la calle San Carlos. Asi
pues, en la zona comprendida desde el arrabal de San Antén y el antiguo Hospital Civil hasta la
calle San Carlos, y desde las edificaciones que circundan a la Plaza de Toros hasta la Fabrica
de Tabacos ha quedado una trama urbana residual, proveniente de los asentamientos
espontaneos primigenios, que hasta los momentos presentes no ha podido §er correctamente
resuelta, aunque se hayan realizado varios intentos parciales como se expllca a contlnuaCIon

2.1.2. EL ANTEPROYECTO DE ALINEACIONES Y LOS PLANES GENE&KLES

En los planos de “Anteproyecto de Alineaciones”, que aun no estando fechados se pueden
situar a principio de la década de los afios cuarenta, concretamente en el correspondiente a la
zona noreste, se aprecia que toda esta zona esta consolidada. A la hora de proyectar una
estructura racional surgen conflictos con la trama existente y si bien ésta se conserva,

intentando no crear conflictos con lo ya realizadoASﬁ haeen &e(gqu"mpa ealustes o | mente

Los elementos mas importantes respecto a/la z?na ?n 4;1 ,queus 1%]9 c;b g?twe Plag‘ E??ﬁgial
son los siguientes: Se crea un nuevo viario,!la actual calle Alcalde Suarez LIanos con la que se
pretende unir la nueva trama urbana (a través [de 44 Avd4: de Padi hpréﬁ‘con la. antigua,
renunciando a que el eje de crecimiento, lalactual calle Ga{@r‘aetj < ' eg con la Fabrica de
Tabacos, ya que la trama urbana entre ésta y Jaime Segafra se/encontraba totalmente
consolidada. Ademas se pretende circunvalar el Monte Bery: rﬁi“‘%"o‘eﬂ o Aimidddntd s

mediante un nuevo trazado del dltimo tramo de la calle de La/Huerta

l
Fdo.: Carlos Arteage CasTadio
h
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El Plan General de 1956-58 consolida la calle de Alcalde Suarez Llanos pero a diferencia del
‘Anteproyecto de Alineaciones” contintia la calle Garbinet, eje fundamental de crecimiento en
direccion norte, hasta la calle San Carlos, creédndose un nodo en este punto, ya que de él parte
también la calle Alcalde Suérez Llanos.

Este nodo es fundamental en el esquema viario de la ciudad ya que permite la comunicacion de
un acceso alternativo desde la carretera de Valencia al centro de la ciudad, a través de la Avda.
de Padre Espla, uniéndose con la Pza. de Espafia mediante un viario que obliga al derribo de
la Pza. de Toros y que tiene su continuidad con la Avda. de Pérez Galdos a través de la calle
de Alcalde Alfonso de Rojas.

Una novedad del Plan General de 1958 es la prolongacion de la Avda. de Alfonso el Sabio
mediante un paso subterraneo a través del Monte Benacantil, conectandose con la carretera de
Valencia a través de la Avda. de Hermanos Lopez de Osaba.

La rotura de las tramas consolidadas que implicaban estas actuaciones hizo inviable que se
ejecutasen, y aunque hubieran sido de gran ayuda para resolver el esquema viario de la -
ciudad, no pasaron de ser una declaracién de intenciones o un esquema en pap’él.

it
L]
| ERLA
AL
\1

Gran importancia tiene para la conformacion actual de la trama de la zona de estudio,. la via :
proyectada de unién de la calle Alcalde Suérez Llanos y la Pza. de Esparia. Este viario tiene su
antecedente en el “Proyecto de apertura y urbanizacién de las avenidas de enlace con el Pl
del Bon Repods que el arquitecto municipal Alfonso Fajardo habia realizado en 1955. En este
proyecto se preve el ensanchamiento de la calle Sevilla, en su tramo anterior a la Fabrica de
Tabacos, y el trazado de la actual calle Adolfo Blanch, asi como el ensanchamiento de la calle
Espoz y Mina que permitia darle continuidad y unirla con la Plaza de Espaiia.

Este proyecto si tuvo desarrollo y permitié la apertura de la calle Adolfo Blanch y la actual Plaza
de la Pipa.

Una vez ejecutada la apertura del viario se hicieron varios intentos de realizar su conexiéon con
la Plaza de Espafia, como el disefiado por los técnicos municipales en 1972 “Anteproyecto de
Ordenacion de la Plaza de Espaiia-Zona Norte” que nunca se llevé a cabo por las dificultades
que entrafiaba el derribo de la Plaza de Toros, pero sirvié para definir las actuales alineaciones
de la calle Espoz y Mina (estas alineaciones se refieren a las formadas por las edificaciones
colectivas recientes).

Aprobado provisionalmente

El Plan General de 1970-72 no supuso nin%urpht"nb\fedia&’banada Zona, lya: que manfieng 1ek
trazado de la primera via de ronda del plan nter,ilo ?sJ|[cP(r)r|o€_}s,u ag urtug a tr?}/?s_,'d.e la Plaza
de Toros. Respecto a la prolongacién de Alfonso el Sabio, modi ! a@) realizandose a
nivel y circunvalando el monte Benacantil, |para.unirse. .con. Ja dlll de [5] de Mella y

realizando la conexion con la carretera de Valencia medgqpte n pnlq

\_.

—

/

Fdo.: Carlos ‘Arteaga Castafio

. I%&lﬁfﬁ@wﬁt, en funciones
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Con el Plan General vigente (1987), la prolongacion de Alfonso el Sabio quedd prevista
circunvalando el monte Benacantil, y dentro de la Operacion Integrada OI/5. Esta actuaciéon hoy
en dia se encuentra ejecutada, y si bien en un principio se planed un vial de salida con dos
carriles de circulacion, se ha ejecutado esta via de ronda —denominada Avda. Jaime lI- con
cuatro carriles de circulaciéon, dos en cada sentido.

Esta via de ronda es actualmente el acceso mas directo al centro desde la carretera de
Valencia, por lo que el trafico que se dirigia hacia la avenida de Alfonso el Sabio y que
necesariamente debia atravesar las calles San Carlos, Sevilla, Plazas de Sta. Teresa y de
Espafa —calles incluidas dentro de este Plan Especial-, se ha trasladado a la avenida Jaime Il o
ronda del Monte Benacantil.

De esta manera, el trafico que discurre por las zonas Fabrica de Tabacos y Plaza de Toros es
el que se dirige hacia la Avenida de Benito Pérez Galdés, y en direccion transversal desde los
Barrios del Pla y Carolinas hacia el centro.

El resto de determinaciones del Plan General vigente para la zona en cuestion se han indicado
ya en el apartado 1.

2.2. LA PARCELACION EXISTENTE

La parcelacion, excluyendo la parcela de la Plaza de Toros, corresponde a; unas parcelas de’
superficie muy pequefas y con un ancho de fachada muy reducido, que sélo es de mayores_;
dimensiones en las parcelas construidas mas recientemente, habtendose obtemqo por: J
agrupacion de dos o mas parcelas de las primitivas. : '

En la documentacion grafica aportada, y en concreto en el plano 1.3. de ambito de actuacion
puede verse el actual parcelario.

2.3. LA EDIFICACION EXISTENTE

2.3.1. EDIFICIO SINGULAR DE LA PLAZA DE TOROS

Como ya se ha comentado en el apartado de antecedentes historicos, en el ambito de la zona

de estudio y sus alrededores existe un cierto nimero de edificaciones que no sélo han
ormado a

conf do la trama urbana, sino que hoy en ,E\llﬁ IS‘lnge_EIC |eip?io resen |a e m%pacto

Vf O na
visual muy importante en la ciudad. Entre e ios edificios se encuéntra la Plaza de Toros

31408 o8 BPar b olors CERmd fefdrida

a Alicante y la segunda a Alicante y proyiriciayque;han sido publit:
Arquitectos y en concreto la Ultima publicada en 1999 por el Qoﬂeg|
Juan Gil Albert. e /

LL \)L(JH f‘ ﬂf-} (n
Plaza de Toros: 1847-1848, arquitecto Emilio Jover. zf§4 -1887 7fnpllaclon inacabada

Los datos que se exponen estan sacados

...............

realizada por los arquitectos J. Guardiola Picé y J. Gonzalez Altés. 19 )4 reforma realizada por

los arquitectos J.Giner y C. Oliver. i
Fdo.: Cailos Arteaga’ Casfafip

"“F’RJI\L en funciones
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Tras el desmantelamiento de la Plaza del Barranquet (en el lugar hoy ocupado por el Teatro
Principal) donde se solia instalar una plaza provisional de madera (1839) para realizar las
corridas de toros, se decidié construir una Plaza de Toros definitiva en las afueras de la ciudad,
entre el Paseo de Campoamor y la Plaza de Santa Teresa, encargéndose las obras al
arquitecto Emilio Jover en 1847, finalizdndose éstas un ario después.

Las Plazas de Toros como edificios exentos surgieron en el siglo XVIII, adquiriendo en el siglo
XIX su tipologia definitiva. La rotundidad de su forma y la importancia de estos espectaculos
imprimieron un giro radical en la estructura urbana existente.

La plaza levantada por E. Jover, de perimetro poligonal de 32 lados y arena circular, disponia
de cuatro vomitorios ortogonales y un tendido coronado por un anillo de palcos. La posterior
ampliacién en 1884, segun proyecto de Guardiola Pico y Gonzélez Altés, ampli6 la capacidad
inicial de 8.000 a 16.000 espectadores. Para ello se construyé un nuevo anillo alrededor del
preexistente y se levanté un segundo palco, situdndose las escaleras como cuerpos adosados
a la fachada exterior. Esta fachada ha sido acabada recientemente.

Al norte de la parcela se sitta toda la zona de toriles y caballerizas, dependencias anexas a la
funcion de la Plaza de Toros, y que se encuentran en este caso adosadas en planta baja a las
edificaciones colindantes.

2.3.2. EDIFICACION RESIDENCIAL

La edificacién existente en el ambito de estudio corresponde a las edifi@gibnég:juntﬁ ala’
parcela de la Plaza de Toros que conforman los tres lados de un recténgulof‘{taéﬁéda.;_n'_orrte de.
la Pza. de Santa Teresa, calles Valencia y general Shelly) y otras tres manﬁ‘aﬁé_é mas/que se
orientan a las calles General Shelly, San Carlos, Valencia, Sevilla, Espoz y Mihéf‘;yi_N};:aSi'c;

Camilo Jover. En total cuatro manzanas. o

a) Tipologia, edad y alturas de las edificaciones.

Las edificaciones méas antiguas, de principios del siglo XX, corresponden a edificaciones de una
y dos plantas en las que se han desarrollado viviendas unifamiliares, bien como vivienda
independiente en una planta exclusivamente —edificaciones de la calle General Shelly y Nicasio
Camilo Jover-, bien como una vivienda por al)anta n accesos independientes desde la via
o o _ \probado prqv Sjon"g.nmngg
publica, o una vivienda en planta piso can el local anexo en planta baja —edificaciones’ de la

calle Valencia, Sevilla, Plazas de Sta. TerggaydekHospital) ycalle $ah Qarloss . A vun-

---------------

I !'ft e ﬁwina, por tanto con

iviendd colectiva.
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—— -z . EL SECRE =N E o fungiones
Otras edificaciones que se sitlian dispersamente corres‘?JFn e%g\r[é}z vgﬂr_cf\r‘\ggé\iraltu‘ﬁg élie] 3,036
y 5 plantas realizadas a partir de mediados del siglo/XX, unas realizadas sobre los mismos
solares anteriores por lo que el se trata de edificios dé_viviendagColectivas muy modestas, una

- '{‘
Fdo.: Carlos Artedaa Caciaga
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vivienda por planta; y otras renovaciones posteriores realizadas a partir de los Planes
Generales de 1958 y 1970, llevadas a cabo sobre la agrupacién de dos o tres parcelas
pequenas, por lo que la edificacion se eleva hasta 6 plantas de altura, situéndose en algunos
edificios dos viviendas por planta. Algunas de estas Ultimas edificaciones resultan altas debido
a las medianeras que ocasionan por contraste con las edificaciones bajas.

Por tltimo, mencionar dos edificaciones relativamente recientes que superan ampliamente la
altura de 6 plantas, y que resultan muy agresivas en el entomo urbano: una de 9 plantas -
incluyendo el atico que queda visto desde la via publica- que se sittia en la C/Valencia n® 11,
adosada a la Plaza de Toros; y otra edificacion de 12 plantas de altura situada en la Plaza de
Sta. Teresa n°1 esquina con la Plaza de Espana.

b) Estado constructivo y Grado de ocupacion

En las cuatro manzanas que se desarrollan existen 6 solares, dos de ellos orientados a la Pza.
de Espania, junto a la parcela de la Plaza de Toros, y los restantes que se sitGan en esta misma
manzana quedan embebidos en la trama.

En general, gran parte de las edificaciones antiguas y de escasa altura se encuentran en muy
mal estado o en ruina, principalmente las de la calle Valencia y Plza. de Sta. Teresa, y en total
abandono.

T
Pttt

Sin embargo, las edificaciones de las calles General Shelly y Nlc‘asio._%Camilo Jover se
encuentran en general en estado bueno o regular, encontrandose habltadas por lo general

En cuanto a las edificaciones de viviendas colectivas antiguas, que se encuentran en estado
malo o regular, las hay habitadas por completo y algunas de ellas deshab[tadas.

Por otro lado, las edificaciones de viviendas colectivas mas recientes se encuentran en mejor
estado constructivo y casi todas habitadas.

Hay que sefialar también que las edificaciones se encuentran ocupadas en algunos casos por
la actividad en planta baja, actividades que por lo general son modestas y no han mejorado en
su aspecto estético.

2.4. RED VIARIA EXISTENTE

. . '\ -(\“ -~ ¥ '.«:‘. ~ r -~
2.4.1. CIRCULACION DEL TRAFICO Aprobado provisionalmente

La red viaria existente incluida en el ambito de" attha?fgnr(jdlaﬁb 1,50 ) G do Bl&e’dé‘ téhdbH i
abarcar mayor ambito dado que las calles delidreq Plazg de-Toros:son sgladramos de calle
largas y estrechas que provienen de caminos tradicionales que partierido de lo que eran las
afueras de la zona consolidada conectaban las barriadds: pénféﬂcﬁ J L OU

6l 8k orientado
de Detalle, el estudio
el trafico’actuales y de los servicios

Por esta razén, dado que el dmbito de actuacion s6lo abarca GUALTS Tan
principalmente a ordenar la edificacion como si se tratara de’un Estudi
de la red viaria existente es s6lo indicativo de los sentido

Fdo.: Carlos Arleaga Castaiio 8
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de infraestructuras existentes, planteandose en la parte de ordenacion una propuesta de red
viaria que solo puede ser entendida desde un ambito mayor de actuacién, y por tanto lo que se
propone es solo un esquema.

Con este Plan Especial, las actuales redes viarias podrian seguir funcionando de la misma
manera que lo hacen en la actualidad hasta que no se actuard en el resto de la zona
circundante y en concreto incluyendo la Fabrica de Tabacos.

Por las calles Valencia y Sevilla discurre el trafico en direccion Unica hacia el centro de la
ciudad, a través de la Plaza de Sta. Teresa, pero con diferencias, porque mientras en la calle
Sevilla no se dispone de aparcamientos en la calzada, en la calle Valencia, si y ademas en dos
bandas de circulacion. El vehiculo suele aparcarse en la calzada puesto que el parcelario al ser
de pequefias dimensiones impide que se disponga el garaje en las plantas bajas y sétano de
las edificaciones. En las calles dénde no se permite el aparcamiento en la calzada ha sido para
canalizar el trafico principal que discurre por la zona.

En sentido contrario, esto es desde el centro de la ciudad hacia la periferia, el trafico discurre
desde la Plaza de Espafia hacia la Avda. de Jijona, y desde dicha plaza hacia el PI3,
atravesando dos lados de la Plaza de Sta. Teresa y calle Adolfo Blanch.

2.4.2. LAS INFRAESTRUCTURAS

a) Red de agua potable

El abastecimiento de agua potable de la zona se realiza por la conducmon de la red general
basica que discurre por la Avda. de Jijona. De ella parte una derivaciéon po!ﬂ la caife Crewllente
de la que a su vez se derivan dos ramales que bajan por las calles Valencia Y Sevilla.

La red de agua potable existente esta constituida basicamente por una tuberia de fibrocemento
de 200 mm de diametro que va por la Avda. de Jijona (fachada de la Pza. de Toros), y dos
tuberias de fundicién de 100 mm de diametro que discurren por las calles Valencia y Sevilla,
uniéndose las dos primeras en la Plaza del Hospital. Por otro lado, la tuberia de la calle Sevilla
se une con la que desciende por la calle Cuesta de la Fabrica. La malla se cierra con las
conducciones descritas anteriormente en la Plaza del Hospital.

El resto de la red que recorre las calles esta formado por tuberias de menor didmetro. El

trazado de la red se describe en el plano correspfmdleq ~de brovisionalmente
2 I) FropD:« O DoAY { A

b) Red de saneamiento nor el Pleno del Excmo. Ayun-
La topografia de la zona tiene pendientJ descendientes en sentidos norte-sur y este-oeste,
por lo que las aguas tanto de pluviale i coﬂﬁb’ Héifg‘cj.é?es\ ﬁ?*r“ s ‘dirécciongs y
sentidos. Toda la red de saneamiento dej la zona vierte al _q”e%tg( neral que discurre por la
Avda. de Jijona y la Pza. de Espaiia, teniendo una seccwn erh
desaguan los colectores de la calle San Carlos (ov0|de de 600/x900 mmyen su ultimo tramo y
circular de 800 mm en el tramo anterior) y de la Pza. de S{d. Teresa (ovoide de 1000 x 1500

mm) que, en la Pza. del Hospital, recoge los colectoreséd

Fdo: Carlos Artenga Castafia
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Sevilla (600 x 900 mm) y Adolfo Blanch (400 x 600 mm), que a su vez recoge el que proviene
de la calle Cuesta de la Fabrica (600 x 900 mm).

A esta red general desaguan pequefios colectores de menor tamaiio. El esquema de la red de
saneamiento y sus caracteristicas se recoge en el plano correspondiente.
En la actualidad se estan acometiendo obras de colectores de pluviales por la Pza. de Esparia.

¢) Red de energia eléctrica

La infraestructura eléctrica de la zona esta formada por tres transformadores (dos de Iberdrola
y uno privado), si bien sélo uno de ellos se encuentra dentro del ambito (de Iberdrola). De ellos
parten los correspondientes tendidos eléctricos de media y baja tension.

En grandes lineas los abastecimientos corresponden: el transformador privado de la Avda. de
Jijona —fuera del ambito- alimenta la parte noroeste; el de la calle Valencia, alimenta a la parte
central; y otro transformador situado en la Avda. Alcalde de Rojas —fuera del ambito— alsmenta a
la parte sur del &mbito, esto es a la Plaza de Toros y a la Plaza de Sta. Teres E

Los tendidos en baja tension discurren por las calles San Carlos, Valenma Espoz y Mlna y
Plaza de Espana.

d) Red de telefonia

El @mbito del Plan Especial esta atravesado por importantes conducciones de la red teiefc’:hica,
dado que en esta zona se bifurcan las intercomunicaciones que provienen de la central
telefonica de la Avda. de la Constitucion y que van hacia las centrales de El Pl&, Carolinas y la
Crta. de Valencia. Estas canalizaciones telefonicas se refieren tanto a las lineas urbanas de
conexién entre centrales como lineas coaxiales y de fibra 6ptica de conexién entre centrales
urbanas e interurbanas.

La red existente en la zona consiste en una rama principal en la calle Diaz Moreu que procede
de la central en la Avda. de la Constitucion, una rama lateral en la plaza de Sta. Teresa y su
bifurcacion en la plaza del Hospital, de ella parten las canalizaciones hacia la central de
Carolinas por la calle Valencia, hacia la central de El Pla por la calle Adolfo Blanch y hacia la
crta. de Valencia por la calle Cuesta de la Fabrica.

e) Red de gas ciudad

Hasta la fecha sélo existe una red de canalizacién de gas por la acera de la Avda. de Jijona
incluida dentro del ambito. Aprobado prov isionalmente

Por otro lado, se ha realizado la canalizacioh del gas [pcii_g ﬁ\/\l ejnl de daime-}| 9 prpjgrlggpién
de Alfonso el Sabio, por lo que para impl gr e[gas en el drea tan scye/ha ria que prolongar
las redes existentes de los limites. tamiento en & "}TI’JH_ { [T

...........
...................

EL SE RLFAFHO 'GENERAL, en funciones
/

/.

§

Fdo.: Carlos Arteata Castafio
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Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA O DE ORDENACION.

1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL

El @mbito que se desarrolla en este Plan Especial corresponde, como ya se ha comentado en
la memoria informativa, a la Manzana de la Plaza de Toros, sector asi denominado por el
Expediente de Homologacién que se presenta conjuntamente a este Plan.
El ambito de este Plan Especial de Reordenacién del Entorno de la Plaza de Toros
corresponde al delimitado por las calles San Carlos, Avda. de Jijona, Plazas de Sta. Teresa y
del Hospital, calles Valencia, Espoz y Mina, y Sevilla.
Se trata de cuatro manzanas actuales consolidadas y con posibilidades de desarrollo y gestion
mas inmediato que el resto de zona incluida en la Operacién Integrada n°4 (Ol/4) que sefiala el
Plan General. Su planificacién en un Plan Especial aparte no interfiere de manera negativa en
el desarrollo del resto de zonas, sino que colabora a una mayor operatividad, aceierando el
desarrollo de la OIl/4 al permitirse la ordenacién aparte de determmadas manzanas
consolidadas de uso residencial y comenzarse asi las operaciones para la apertura del nuevo
vial junto a la Plaza de Toros. i
2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA. oa_,q_Eflvos
En los apartados 1.1. y 1.2. de la Memoria Informativa se han explicadd los objetivos
establecidos por el Plan General para el desarrollo de la zona Ol/4 y en concreto para la zona
Plaza de Toros-Fabrica de Tabacos, indicandose en el apartado 1.3. la necesidad de elaborar
un Expediente de Homologacién de la manzana de la Plaza de Toros con la finalidad de
subdelimitar un d&mbito mas pequerio dentro de la Ol/4.
De entre dichos objetivos, se concretan los siguientes para este Plan Especial Plaza de Toros:
a) Dar otra alternativa al trafico de entrada al centro y en particular hacia la Avenida de Benito Pérez
Galdos desde la carretera de Valencia a través de la calle VAzquez de Mella, ademas de la Avenida
ya ejecutada o Ronda del Benacantil que conecta con la Avenida de Alfonso el Sabio.
b) Mejorar las conexiones de los barrios del Pla y Carolinas con el centro sin tener que atravesar la
Plaza de Sta. Teresa.
¢) Reordenacion de la manzana donde se encuentra la Plaza de Toros, a fin de permitir un mejor

funcionamiento de dicha instalacion, facilitando los accesos a la misma y compatibilizando el conjunto
de los usos y edificaciones del resto de la manzana que se mantengan en la ordenacion.

Los dos primeros objetivos se concretan en este Plan Especial mediante la apertura del nuevo
vial, dividiendo en dos la actual manzana de la Plaza de Toro%reﬁqlt@nfigw,w%l lde mayar

anchura y que sustituiria al vial actual junto a la Plaza' &e é ta. ‘I’eresa /\yu n
~ e | | - %Mo, 0

El vial resultante conecta la carretera de Valentia' cofr '|a ALenlda de Benito Pérez Galdos,

atravesando la Plaza de Espafa y previamente Ias GallasiVazquezsde ; \aﬂé

Fabrica. Asi mismo, con dicho vial se desco geshona la Plazf? de 3, : Teﬁsﬁs tdel tréfico que

.........

recibe de los barrios del Pla y Carolinas, pudiéndose-transformar ef vial sityado junto a dicha _
Plaza en vial peatonal. EL SE£RETARIC (_-\['N{‘RAL, en funcionc

Fdo.: Carlos _1\|i_.r; 1ga Caslano 1
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El esquema de circulacién rodada de acceso al centro de la ciudad (color negro) y salida desde
el centro hacia las afueras (color azul) se refleja en el plano siguiente:
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MENMORIA - PLANESPECIAL de REORDENACION det ENTORNO de la PLAZA DE TOROS

El tercer objetivo se concreta mediante el establecimiento de Normas Urbanisticas de la
edificacion, las cuales fijan reservas obligadas en las plantas bajas de la edificacién para la
salida de la Plaza de Toros, asi como tratamientos especificos para las medianeras de las
edificaciones colindantes con la parcela de la Plaza de Toros, de tal manera que dichas
edificaciones de uso residencial puedan abrir huecos de ventilacion e iluminacion a partir de las
plantas piso y hacia los espacios sin edificacion de la parcela de la Plaza de Toros.

La ordenacion del entorno de la Plaza de Toros se concreta en el desarrollo de dos grupos de
normas, las que desarrollan las condiciones para el uso residencial, y otro _grupo referido a las
condiciones de las zonas de uso dotacional. Estas Cltimas se reﬁeren tanto al. edIfIClO de la
Plaza de Toros o equipamiento cultural, como al viario.

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Con la finalidad de no crear interpretaciones y dado que el actual Plan General ya es conocido
y usado, las Normas que se proponen siguen el mismo esquema que el establecido en dicho
Plan, esto es Regulaciones de las condiciones de parcelacion, de volumen, estéticas e

~higienicas, asi como con la regulacion de las condiciones de compatibilizacion de usos.

Se han adoptado gran parte de los criterios adoptados por el PGMO wgente para las zonas RP
(Renovacron de Penferlas) zonas colindantes.a ésta, con espemflcar:lones menos restrictivas
sGbre las condiciones de parcelacion, ¥ mas concretas sobre las condiciones de volumen y
estetlcas Estas espemﬂcacwnes altimas se refleren fundamentalmente ala posibilidad de ‘que”
las ednfacacxones que se construiran sobre los linderos de la parcela de la Plaza de Toros
formen fachada a partur de las plantas piso, hacia los espacios libres de la parcela de la Plaza
de Toros

.
En cuanto a los usos en la edificacion, se establecen los _mismos que establece el PGMO para
Ias zonas cohndantes RP esto es el uso predomlnante sera el resu:ienmal y seran compatlbles
los termanos y dotacnonales este Gltimo con acceso independiente si se sitla en planta piso,

‘los mdustna[es en planta baja con las limitaciones que establezca el Reglamento contra

incendios \ngente y los de lnfraestructuras Ademas se establecen las mlsmas dotaciones de
aparcamientos obllgatonos por uso que establece el Plan General en las normas de
Condiciones Generales de los Usos en Ia edificacion, excepto para el uso dotacional.

Aprobado provisionalmente
4. CONDICIONES DEL EQUIPAMIENTO

por el Pleno del Excmo. Ayun-
Se establecen dos tipos de dotaciones, ia ex:}s\tgante dF ecé:;;?ar;men ltyral referida a la
Plaza de Toros, con posibilidad de amplidtién para’ EIs'os c niu tap y otra referida al

viario, tanto el de nueva apertura como existente,. reord nandbse de’ este (iltimo sélo las
calles interiores al Plan Especial.

Fdo.; Carlos Arteaga Castaiio
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En cuanto a la posibilidad de ampliacion del equipamiento cultural, se ha previsto dotar a dicho
equipamiento de mas suelo, el cual se sittia insertado en la trama residencial, justo al comienzo
de la apertura del nuevo vial junto a la Plaza de Toros.

La apertura_del nuevo vial de enlace entre las Plazas de Espafia y del Hospital facilita la
accesibilidad y desalojo de la Plaza de Toros en caso de accidente, asi como la conexion mas
directa entre la Ronda del Benacantil y Avenida Pérez Galdos. Asi mismo, la anchura del vial
permite que el espacio. libre de edificacion que queda junto a la Plaza de Toros se destlne a
patio de servicios para la llegada y estancia de los vehiculos y camlones que snempre
acompafiian a los espectaculos que se llevan a cabo en la Plaza de Toros. ‘

Por ofro lado, queda prevista ofra salida de la la Plaza de Toros a través de Ias plantas bajas de
los n* 23 y 25 de la calle Valencia, dejando parte de dichas plantas bajas reservadas para este
paso. Tal como se indica en los planos y en la Normativa del Plan, este paso podra situarse,
con el mismo ancho, en cualquiera de los n** 19, 21 y 23 de la calle Valencia siempre que el
Ayuntamiento adquiriese previamente a la construccion de las edificaciones sobre los n® 23 y
25, la servidumbre de paso en planta baja a través de cualquiera de los otros nimeros
mencionados, pudiéndose edificar viviendas en altura siempre que se agrupen al menos dos
parcelas. De esta manera se deja cierta flexibilidad en la gestiéon de la futura salida sin alterar
los objetivos del Plan, ni las condiciones de uso que tiene la Plaza de Toros en el lindero
situado entre los n® 19 y 25 de la calle Valencia, ya que dicho lindero se encuentra en la

actualidad inutilizado para los toriles, en previsiéon de una futura salida.

Por ultimo afiadir en cuanto al viario, que dado que la nueva apertura del vial junto a la Plaza
de Toros sustituye al vial que discurre junto a la Plaza de Sta. Teresa y a las edificaciones n® 1
a 11, se propone la conversién de este ultimo en calle peatonal revalorizdndose de esta
manera las actividades de relacién que en dicha calle se puedan realizar.

En cuanto a las Normas para el equipamiento cultural se establecen los tipos de obras que se
permiten, autorizandose todas aquellas obras nntenores de adaptacion, compatibles con la
agﬁbSICIOn general, siempre que se mantengan las condiciones volumétricas, estructurales,
tipologicas y ambientales, admitiéndose tanto las sustituciones parciales siempre que lo
aconsejen las malas condiciones de estabilidad, como las ampliaciones dentro de las

alineaciones que marcan los planos y dentro del volumen permitido.

En este sentido se ha destinado, como se’\ial'€dmentatio] tina zona ide) lsyelordara las
necesidades funcionales o servicios co pIFment?qosl dﬁ;l edi fICI?(dF IF-' Plaza de Toros junto a

‘.'i (“ Mo, glﬁp-
las edificaciones de la calle Valencia, er [concreto corresponden a los n® y8 de 1a Plza. del
Hospital. Este edificio dotacional conformard’ |4’ Bsquiria des ﬂhunﬂei/a(i@lle que . se, abre,

prolongando el equipamiento de la Plazd de Toros hacia la ;gbrha oﬁ‘ltg

La superficie maxima destinada a servicios complementarlos del ?
r—————eeere B S ECRE TR
se distribuye de la siguiente forma:

oL A

Edificio de V plantas de altura: 5 x 211,28 m2suelo =/1.056,40 onstruidos

Fdo.: Carlos Arteaga (‘as ang
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Edificio de Il plantas de altura: 2 x 91,72 m2 suelo = 183,44 m2 construidos (en
esta superficie se incluye parte de la escalera existente de salida de la Plaza de Toros y
la totalidad del espacio porticado previsto en panta baja)

5. GESTION DEL PLAN ESPECIAL

La determinacion fundamental de este Plan Especnal es la apertura del nuevo vial junto a la
Plaza de Toros asi como la afectacion de varias parcelas privadas para las necesidades

- fuﬁcnonales de la Plaza de Toros, usos terciarios, administrativos y de servicios.

La apertura del vial afectara a las edificaciones situadas en la Plaza del Hospital n® 4, 5y 6. La
zona destinada a equipamiento afectara a las edificaciones situadas en las parcelas n 6, 7y 8
de [a misma calle. Sobre estas parcelas sera necesario elaborar el correspondlente Proyecto
de Expropiacion. —

(e

Asi mismo, para que la parcela n°3 sea nuevamente edificable deberd adquirir del
Ayuntamiento el resto de la parcela colindante n® 4 expropiada, adecuandose asi la n°3 a las
nuevas alineaciones.

El resto de actuaciones en la edificacion se realizara por renovaciones directas de la edificacion
respetando los criterios de parcelacion establecidos en estas normas urbanisticas.

Alicante, abril de 2002 [ RSELLER >

La redactora

Fdo. M2 Dolores Aljibe Varea. Arquitecta

Aprobado provisionalmen te
por el Pleno del Excmo. Ayun-

| tamiento en sesién de

IS D

| 26 JU1 .2

..........................

Fdo.: Carlos Artezga Castafio
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INDICE NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. NORMAS GENERALES

Art. 1 Ambito de aplicacién - Manzana Plaza de Toros

Art. 2 Alcance de las condiciones de esta Normativa.

TITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION DE LAS ZONAS
DE USO RESIDENCIAL

Art. 3 Delimitacién y caracterizacion
Art. 4 Condiciones de parcelacion

Art. 5 Condiciones de volumen

Art. 6 Condiciones estéticas

Art. 7 Condiciones de calidad e higiene
Art. 8 Usos

TiITULO lll. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE USO
DOTACIONAL

Art. 9 Delimitacién y caracterizacion
Art. 10 Condiciones particulares del equipamiento cultural

Art. 11 Condiciones particulares de espacios viarios

Aprobado provisionalmente

por el Pleno del Excmo. Ayun-

METARIO /GENERAL, ¢y funcio

Fdo.: Carles Arteaga Castafio



NORMAS URBANISTICAS - PLAN ESPECIAL de REORDENACION del ENTORNO de la PLAZA DETOROS

TITULO I. NORMAS GENERALES

Art. 1 Ambito de aplicaciéon - Manzana Plaza de Toros

El ambito de ordenacién abarca el area delimitada por las calles San Carlos, Avenida de Jijona,
Plazas de Sta. Teresa y del Hospital, calles Valencia, Espoz y Mina, y Sevilla.

Esta area se situa dentro de la denominada Operacion Integrada Ol/4 que delimité el Plan
General Municipal de Ordenacién (en adelante P.G.M.Q.), asi como dentro de la variacién
sufrida en la Modificacion Puntual 2 que afecté al &mbito inicial de dicha Ol/4.

En el Expediente de Homologacion anexo a este Plan se denomina el sector “Manzana Plaza
de Toros”, especificandose que su desarrollo se realizara mediante Plan Especlal

En el plano de Calificacion del Suelo de este Plan (plano O.1.) se especmcan las zonas
siguientes:

a) Zonas de uso residencial:

- Clave RE 6 Renovaciéon de la edificacion, correspondiente a las manzanas edificables
cuyo uso predominante es el residencial.

b) Zonas de uso dotacional:

- Clave E/C 6 Equipamiento Cultural, correspondiente al suelo que alberga el edificio de la
Plaza de Toros en donde se realizan actividades de tipo colectivo, siendo el dominio y el
uso publico.

- Clave V ¢ viario publico, correspondiente al suelo destinado a via publica, tanto de nueva
apertura como ya existente.

Art. 2 Alcance de las condiciones de esta Normativa.

1. El presente Plan Especial se integra dentro de la Normativa Urbanistica en vigor referida al
P.G.M.O., por ello se podra incorporar a las actuales Normas con la denominacién de
Manzana Plaza de Toros.

2. Las Condiciones Particulares de la Edificacion y de los Usos, tanto residenciales como

dotacionales, contenidas en las presentes {uorma§ requlan junto con las Condiciones
blrod et & A ohrhe

Generales del P.G.M.O. vigente, los correspondlentes param trod fofeti I s de

nueva planta y a las obras sobre edificacionies eXistentes;l @si iComorlos, PArametros

referidos a los usos permitidos de nueva ImPIantam?n sm perJu|C|o de | adaptac:ones de

S ﬁﬂe[maners """"

los usos ya existentes a nuevas exigencias lmpuestas por |as n?rm \‘as
) Lo

3. Para todo lo regulado en este Plan Especial s& obsefvdran las | egias ara la aplicaciéon de
las Condiciones Particulares contenidas en el art. 1.1l 6M.Q.de7Aligante, [asi gomo el
Capitulo 5° referido a las Condiciones Generales dg los Usog Dotacio,

]

unciones
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TITULO ll. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION DE LAS ZONAS

DE USO RESIDENCIAL (clave RE)

Art. 3 Delimitacién y Caracterizacion

1. En el plano de Calificacién de Suelo se delimita el ambito de aplicacién de las presentes

condiciones de zona con la clave RE (Renovacién de la edificacion), con regulaciones
diferenciales de las condiciones de volumen segin anchos de viales, y con la
compatibilizacion de usos equivalente al Nivel “a” especificado en el P.G.M.O. de Alicante
para las zonas con clave RP correspondientes a las zonas colindantes a ésta.

Se caracteriza por una trama urbana casi ortogonal, adosada parte de ella al edificio de la
Plaza de Toros, configurada por manzanas compactas y parcelarios rectang@iéf'_e‘é, en los
que se han desarrollado edificaciones de diferentes alturas segun el anchpldé',hia"l y segun la
época, conformando patios de parcela repartidos por la manzana. :

2. El uso dominante es el residencial. El tipo de ordenacién de la edificacion es el de edificacion

cerrada alineada a vial.

Art. 4 Condiciones de parcelacion

1.

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de este Plan
Especial seran edificables si, ademés de cumplir las condiciones generales del Plan
General y el resto de las condiciones particulares de este Plan Especial, pueden albergar
una vivienda minima de un dormitorio o una vivienda-apartamento, segun la definicién y
caracteristicas que de las mismas se establecen en el art. 91 de las Normas Urbanisticas
del P.G.M.O. vigente y, en todo caso, el frontal de parcela en cuestion tenga una longitud
no inferior a 4,50 m.

Las parcelas existentes con dimension de fachada inferior a la establecida como minima o
que dispongan de estrechamientos inferiores a 3 m podran ser edificadas, siempre que se
sitien entre dos edificaciones existentes consolidadas que no estén en situacion de ruina o
en mal estado constructivo, o entre edificacion existente consolidada y vial.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones, segregaciones o afectadas por la
apertura del nuevo vial propuesto en este Plan, tendran un frontal de longitud minima de 9

m. Los nuevos linderos laterales no se situaran en las esquin?s, est{an 0 no, acih"iﬂf'”.?g?,%»m
ni formaran con el frontal un angulo inferior a 60° s%dé%;ﬁ{él'és@ provisigia)

Las parcelas resultantes de nuevas parcelac ones’d sgare[éeléfcg}lgs ﬁgﬂp!ocﬁan dejar parcela

pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor-que'la'minima.” """

o o B o

EL @/E(_;I'\L
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Art. 5 Condiciones de volumen
1. La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacién oficial ex'terior Los Iinderos
seran, asi mismo, alcanzados por la edificacion. No se admiten los patlos ablertos en

fachada segun la definicion establecida en el art. 70.10 del P.G.M.O.

2. La edificacion en plantas bajas y de sétanos podra ocupar la totalidad de la superficie de la

parcela, excepto en las parcelas situadas en la calle Valencia n® 23 y 25, las cuales

deberan dejar en planta baja un paso libre de las dimensiones indicadas en el plano 0.3.1.

Alineaciones y rasantes, a fin de permitir el desalojo de los ocupantes de la Plaza de Toros,

admitiéndose en este paso libre los soportes estructurales del edificio. Tal como se indica

en dicho plano, la posicion de la salida podra establecerse -con el mismo ancho- en

cualquiera de las plantas bajas de los n*® 19, 21 y 23, siempre que el Ayuntamiento

adquiriese el uso de cualquiera de esas plantas bajas con anterioridad a la construccién de

‘ : la edificacién sobre las parcelas n® 23 y 25, permitiéndose sobre cualquiera de esas
plantas bajas -al tenerse que agrupar con la colindante- la construccién en altura permitida.

3. La edificacién en plantas piso podra ser total, excepto los patios de parcela que sean
exigibles, que deberan cumplir las condiciones establecidas en el art.7 de estas normas asi ||
como las del P.G.M.O. vigente.

Las edificaciones situadas en las calles Valencia n“'l,_ a 37, Plaza del Hospital n°9, y
General Shelly n*2 a 34 deberan disponer sus fachadas traseras. sobre el testero de la,
parcela correspondlente al Iindero con la parcela de la Plaza de Toros, debiéndose cumplir
ademas las condiciones esteticas del art. 6.5 de esta normativa.

4. La edificacion no sobrepasara la altura resultante de Ia aphcamon de las condiciones del
cuadro 5|gu|ente

Cotaref. H* heg
maxima maxima
ANCHO DE CALLE NOMBRE DE CALLE n° PLANTAS d(e ';B m) “b’e&’;"’“a
m
Sobre ‘
menoroigual  C/ General Shelly, incluida Avda/ Jijona n°4 2 rasante 650 3 ‘
dedm C/ Nicasio Camilo Jover dela '

dacera

C/ Valencia (n® 33 a 43 y n® 24 a 34)

C/ Sevilla (n* 17 a 31) 4
>4Am a <9m 1,50 10,70 3,50
C/ San Carlos (n® 4 a 46), incluida Avda/ (PB+3PP)
Jijonan°6 y 8

C/ Espoz y Mina (n® 2 a 8)
E T ey o9 OISO Ingpte
| superiores za.del Hospital (n 3, parte !_.‘,“ ? X ItPP’fﬁ’P) )
‘ Pza. de Sta. Teresa (n*™ 1a 11 Gl el Excmo. /-\yur;_
} C/ de nueva apertura ) , : P ]
‘ UTIento en esiPn de

‘ * La altura méxima reguladora H se medira desde cota de referenmagar

la tltima planta de la edificacién, sin incluir el aticp, con la-excepeion dg'las. callg <4 men las que la H se

itd [ . s S & ey .
sita sobre la rasante de la acera EL SECRETARIO GENERAL, 0 funcion.
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En aplicacion del cuadro anterior se tendran en cuenta los siguientes criterios: - '

a) _Sggze las alturas resultantes del cuadro anterior, a excepcion de las edificaciones de 5 1”
plantas, se permite una planta de atico que estara retranqueada como minimo 3,00 m del '
ﬁiano de fachada.. ' E _

Cuéndo la edificacion se oriente a dos calles opuestas con distintas alturas, los aticos
permitidos se dispondran de tal manera que la edificacion quede escalonada bajo el
plano de 45° de inclinacién formado a partir de la linea de fachada de menor altura y

sobre el ultimo forjado permitido.

Dicho atico podra avanzar hasta fachada en un frente de 3,50 m, adosandose al lindero
cuando en éste la edificacién colindante tenga una altura superior en 2,50 m é mas que la
proyectada. Si el tramo de fachada no alcanzada por el atico seguln la excepcién anterior
fuese inferior a 3,00 m, 6 a 6,00 m si dicha excepcién se diera en los dos linderos
laterales, o en edificaciones en esquina que por recaer a calles de distintos anchos
tuvieran diferentes alturas maximas, -la de mayor altura se considerara como un lindero
con las circunstancias antes establecidas- el atico podra avanzar en su totalidad hasta
fachada, disponiéndose como si se tratase de una planta de piso.

'b) Los anchos de calle, a los efectos de la aplicacion de las alturas establecidas en el
cuadro anterior, seran los grafiados en los planos de alineaciones, indicandose también
las alturas en el plano de condiciones de volumen. \

¢) La cota de referencia de la planta baja se sitia a 1,50 m de altura sobre la rasante de la
acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada independiente de la parcela. Si
la longitud de la fachada excediese de 20 m o el desnivel de la rasante fuese superior a
1,50 m, la fachada se dividira en tramos, en cada uno de los cuales se aplicara la regla
anterior. En las calles Nicasio Camilo Jover y General Shelly, y sobre las edificaciones de
dos plantas + atico, no se utilizara la cota de referencia de la planta baja, disponiéndose
la planta baja sobre la rasante de la acera.

d) La altura libre minima de la planta baja es la especificada en el cuadro anterior y se fija
desde el pavimento de la planta baja hasta el intrados del techo de dicha planta. La altura
minima de plantas de pisos sera de 2,80 m.

Cuando la planta baja ocupe el patio correspondiente al testero de la parcela, su altura
maxima sera igual a la establecida en el resto de la planta baja.

e) En parcelas en esquina, si las calles que la _c:c;nf?rma‘n tuvieran asignadas distintas
alturas de cornisa, la mayor parte de éstas po'g}é" Contirtiatse FW 14 'Child (aéjrﬂelmr@a'lfdf%
hasta 3,00 m antes de la medianera, ermn,a Iohgjiud: no, superior-a; A5 m, rr;!g?iggs_

perpendicularmente desde la calle de ayor ancho. El paramento_resultante se tratara
: ; SITIHENTIO 1N SeSI0N "Fel...ivia
como fachada y se podran abrir huecos!en él. KO &N N LG,
................... (T. A
EL SECRETARIO GENERAL, ¢n lunciones
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Art. 6 Condiciones estéticas

1.

La planta baja armonizard en su altura y posicion del intradés con los forjados de las
colindantes; para ello se toleran variaciones de mas de 1,00 m en la altura maxima de
cornisa, respetando el nimero de plantas, asi como la altura libre minima para la planta
baja.

El espacio de retranqueo del atico se cubrird con terraza o azotea transitable. Esta
condicién se aplicara también a las construcciones en planta baja que se sntuen en el
interior de la parcela.

Los tendederos que se sitlien en fachada interior estaran protegldos de wstas de Ias
edificaciones enfrentadas. \

Se permiten los elementos salientes hacia la via plblica segin lo establecado en el art. 58
de las Normas del P.G.M.O. vigente.

Los balcones o terrazas y marquesinas integradas tendran una longitud maxima libre, con
las limitaciones del vuelo indicadas en el art. 58. del P.G.M.O., excepto en calles <4m que
se limita su longitud a 1,50 m.

En las calles <4 m los balcones o terrazas sblo podran cerrarse con elementos ligeros,
nunca con materiales de fabrica, y de disponerse se trataran como elementos singulares en
la composicion de la fachada y nunca como elemento repetitivo en la composicion de la
misma.

Los cuerpos volados guardaran una altura libre medida desde la rasante de la acera hasta
su intrad6s que esta en funcion de la anchura de la calle. Para las calles General Shelly y
Nicasio Camilo Jover la altura libre sera de 3,20 m. Para el resto de calles la altura libre
minima sera de 3,60 m.

Las medianeras que lindan con la parceia de la Plaza de Toros y que corresponden a las
edificaciones de Plaza del Hosp|tal n°9 Valencia- n*19 a 37, serdn tratadas en su

composicion y materiales de manera semejante a las fachadas orientadas a la via publica,

pudlendo abrir huecos de” |lummac10n y ventilacién a partir de una a!tura de 5 m, tomada
desde la rasante de Ia acera de acceso a la édificacion hasta la parte inferior de los huecos
dispuestos en el testero, huecos que corresponden a los de la primera planta piso. Se
prohiben los voladizos hacia este espacio libre de edificacion de la parcela de la Plaza de
Toros.

_Las medianeras que lindan con la parcela de la Pza. de Toros y que corresponden a las
edlf[camones de las calles General Shelly n*2 alencia n**1-3-5, seran tr, ‘??ﬁ

Y i‘.]'\pyl."‘(g “nrovisiona F’Rel‘ (=
“cuanto a los matenales de manera semej

te a las acha as grientadas a la via plblica,
siendo al menos enfoscadas y plntadas \;qudlando.‘se abrm huecés “hacial Jaq)aréé[awé
la Plaza de Toros.

famienio en ses i)r S T
Las edificaciones de la calle Valencia n*7|a 15 no podran at;n{ hLﬁ?ﬁ(s i Tluminacion ni

de ventilacion sobre el testero de la parcela dade que se: comstru/an adosgdas al edificio de
la Plaza de Toros. Bl 8E Z TARIO

Fdo.: Carlos Aroaga Gastano 6
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Art. 7 Condiciones higiénicas

1. No se autorizara la mancomunidad de patios, a excepcion de los espacios circundantes a la
Plaza de Toros sobre los que se permite la ventilacién e iluminacién en los términos del art.
6.5 anterior.

2. En los patios de parcela a los que recaigan piezas habitables en planta de piso, la
proporcién entre su altura (H) y su anchura no sera inferior a 1/3 H. Si el patio de parcela
sirve a cocinas y/u otras piezas que no sean dormitorios la anchura o diametro del patio
podra reducirse a 0,20 H.

Art. 8 Usos

1. El uso caracteristico es el residencial. Se admiten las viviendas como uso complementario
al principal, con las condiciones generales indicadas en el art. 91.4. del P.G.M.O.

2. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Terciario-alojamiento temporal en planta baja y edificio exclusivo.

b) Terciario-comercial en planta baja.

¢) Terciario-oficinas en plantas bajas y plantas de piso.

d) Industrial en planta baja con las limitaciones establecidas en el Reglamento de
Seguridad contra incendios correspondiente.

e) Dotacional en planta baja y edificio exclusivo, pudiéndose disponer en primer piso
siempre que el acceso sea independiente del zaguan de acceso al edificio de viviendas.

f) Infraestructuras: en todos los Niveles en planta baja y en edificio exclusivo.

3. Las dotaciones obligatorias de aparcamientos para cada uso permitido se regulan en las

Condiciones Generales de los Usos residenciales del P.G.M.O.

| AP [ T PO , i R A
o el Fleno dal XG0, .’-51\),' un-

/
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TITULO lll. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE USO
DOTACIONAL

Art. 9 Delimitacién y caracterizacion

1. En el plano de Calificacién de Suelo se delimita el &mbito de aphcamon de las presentes
condiciones de zona con las claves: ' ,
- Clave EIC 6 Equipamiento Cultural referido al edificio existente de la Plaza de Toros:
- Clave V 6 viario publico

Art. 10 Condiciones particulares del equipamiento cultural

1. Su uso queda regulado dentro de las Condiciones Generales de los usos dotacionales del
P.G.M.O. de Alicante, asi como dentro de las Condiciones Particulares para los
equipamientos, siendo la funcion caracteristica la de equipamiento cultural o de ocio, y en
concreto las actividades relacionadas con el uso originario y actual de la Plaza de Toros.

La edificacion existente tiene cierto interés histérico, formas rotundas, representativa de la
tipologia de Plaza de Toros que se establecié en Espaifia definitivamente en el s. XIX.
Posee un alto grado de permanencia en la imagen urbana, por lo que el edificio se debera
conservar con tratamientos especificos para mantener sus condiciones volumétricas,
estructurales, tipologicas y ambientales, sin perjuicio de obras interiores de adaptacién,
compatibles con la disposicién general y funcion urbana, obras que se denominan de
rehabilitacion.

Se admiten obras de sustitucion parcial cuando lo aconsejen las malas condiciones de
estabilidad, asi como las ampliaciones dentro de las alineaciones y volumen permitidos, con
la finalidad de adecuar el equipamiento de la Plaza de Toros a sus necesidades funcionales
complementarias.

En este sentido se ha previsto una zona junto a las edificaciones residenciales de la ¢/
Valencia -en concreto la que correspondia a las parcelas n® 7 y 8 y parte de la n% de la
Plaza del Hospital- para destinarlo a servicios complementarios de la Plaza de Toros. Este
edificio debera componer la esquina en la que se situara con criterios de la arquitectura de
esta época, armonizando en su volumetria, con los edificios de viviendas colindantes
previstos. / Aprobado provisionalmente
!
\ por el Pleno del Excmo, Ayun-
2. A los efectos de sustitucién de los usos dotamonales previstos en el art. 100.2. de la

Normas del P. G M.O., el uso predommante ,podr‘a‘subtiimrée pdﬁ‘chala Hiér

.......................

3. No es de aplicacion para este edificio las exigencias de apayear R up‘gal\:rﬁta]_s{ﬁq el
P.G.M.O, esto es 1 plaza por cada 100 m2 Utiles. €N fugcioneg

/
j 8
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Se cumplira asi mismo todo lo dispuesto en la Normativa sectorial correspondiente a
espectaculos, establecimientos publicos y actividades recreativas.

En aplicacion del art. 5.2. de esta normativa se fija una salida de emergencia de la Plaza de
Toros hacia la C/ Valencia, a través de determinadas plantas bajas.

Art. 11 Condiciones particulares de espacios viarios

1.

El vial previsto en el Plan Especial asi como los existentes, con las secciones que aparecen
en los planos de “Red viaria y Secciones Tipo”, deberan ejecutarse con los oportunos
Proyectos de Urbanizacién o Reurbanizacién.

En todas las aceras que tengan dimensiones apropiadas deberan proyectarse alcorques y
plantarse arboles de hoja caduca preferentemente. Sera obligatorio disponer alcorques en
la acera que discurre junto a la Plaza de Toros correspondiente a la calle de nueva
apertura.

Alicante, abril de 2002

La redactora

D

Fdo. M2 Dolores Aljibe Varea. Arquitecto.

Aprobade recvizsiang Imente

y por el Plang dat Urvomo, /£ Tun-

tamients e Se5idy
. 26 . 2002
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