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A. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA
A.1. MEMORIA INFORMATIVA
A.1.1. INTRODUCCION.

El presente Plan de Reforma Interior se ha elaborado para
el desarrollo del PROGRAMA DE ACTUACION DEL AREA DE
PLANEAMIENTO DIFERIDO N° 6 (APD/6) del Plan General

Municipal de Ordenacién Urbana de Alicante.
El Promotor del presente Plan de Reforma Interior del

APD/6 “Cornisa de San Agustin” es la mercantii INMORABASA
ALICANTE S.L. con C.I.F B-53484382 y direccién Calle Medico Manero
Moll4 n° 16, 5°.

El encargo profesional de sﬁ redaccion se realiza a los
‘Arquitectos D. Alejandro Parres Garcia, colegiado 2.150, y D. Roque
Valero Parra, colegiado 3.804, ambos del Colegio Territorial de
Arquitectos de Alicante, perteneciente al C.O.A.C.V. .
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A.1.2. JUSTIFICACION. NORMATIVA LEGAL.

La Ley 6/94, de 15 de Noviembre, de la Generalidad
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, y el Decreto
201/98 de 15 de Diciembre de La Generalidad Valenciana, Reglamento
de. Planeamiento de la Comunidad Valenciana, constituyen el marco
legal de referencia absolutamente inexcusable, y de aplicacion directa a
los efectos de la presente actuacion. Quedan en segundo término las
prescripciones del Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de Junio, por el -
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, que resultando pertinentes, no hayan
quedado sin aplicacién en el ambito territorial de la Comunidad
Valenciana. Asf mismo, por ultimo, tendremos presente aquellas
Disposiciones Reglamentarias no contradictorias con lo dispuesto en la
L.R.A.U. 6/94 y en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana. '

Se redacta el presente Programa en base a la Normativa
legal de aplicacién, por la que los particulares tiene la posibilidad de
promover Programas de Actuacion Integrada, en competicién con otros

particulares para su adjudicacioén. -
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A13. AREA DE ACTUACION SEGUN DOCUMENTO DE
HOMOLOGACION ' ' o

El 4rea en el que se desarrolla el presente Plan de Reforma
Interior, se trata de una espacio residual de 4,82 Ha., entre el colegio de
Nazaret y el Barrio de San Agustin, destinado a construir la
prolongacion de éste y a conferirle un remate mas ordenado,
coincidiendo su limite con el desnivel topografico existente al Oeste y
corresponde a una forma .irregular alargada, teniendo los siguientes
Iimites:
NORTE:
Via parque.
Suelo urbano (Barrio San Agustin Tipologia edificacion NP 1A)).
SUR
Colegio Nazaret.
PAU-2
OESTE
PAU-2
ESTE
Suelo urbano (Barrio San Agustin Tipologia edificaci6n NP 14)
Colegio de las Hermanas Carmelitas.

Colegio Nazaret.

La totalidad de la superficie del drea de actuacion, es de
4,82 Ha.(48.270,04 m2.)
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A.1.4. DETERMINACIONES DEL DOCUMENTO DE HOMOLOGACION

" FICHA - DE ?]'_.ANEAM]ENTO DEL SECTOR' ' DOCUMENTO
HOMOLOGACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALICANTE

PLAN DE REFORMA INTERIOR APD/6 “CORNISA DE SAN AGUSTIN”

FICHA CARACTERISTICAS
1. NOMBRE DEL SECTOR: |APD/6 CORNISA DE SAN AGUSTIN
2..CLASIFICACION SUELO URBANO
3. TIPO DE PLAN PLAN DE REFORMA INTERIOR
4. SUPERFICIE 48.270,04 m2.
5. DENSIDAD A5 viv./ha..
6. EDIF. RESIDENCIAL 29.476,80 m2t.
7. EDIF. COMERCIAL $28,12 m2t.
8. N° DE VIVIENDAS 267
9. EDIF. TOTAL 30.304,92 m2t.
10. IEB 0,628
11. IER 0,611
12. IET 0,017
13. ZONA DOMINANTE RESIDENCIAL
14. TIPOLOGIA EDIFICACION SEMICERRADA, ENTRE
ALINEACIONES
15. USO DOMINANTE USO RESIDENCIAL
16.-USOS COMPATIBLES |ALOJAMIENTO TEMPORAL
TERCIARIO-COMERCIO-OFICINA EN NIVEL
B Y NIVEL A EN PARTE DE MANZANAS 1Y 3
17. USOS PROHIBIDOS EL RESTO
18. RESERVA SUELO DOTACIONAL PUBLICO
RED PRIMARIA:  JARDINES (PJL) 1.657,50 m2.
RED SECUNDARIA: ZONA VERDE (SJL) 6.945,98 m2.
EQUIPAMIENTOS 6.377,84 m2.
RED VIARIA INTERIOR |15.390,37 m2.
VIARIO PEATONAL 1.151,72 m2.
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A.1.5.- INFORMACION URBANISTICA
A.15.1.- NATURALES
A.1.5.1.1.- Suelo: Caracteristicas topogréficas y geolégicas.

El 4rea comprendida en el APD-6 se encuentra claramente
caracterizada por la cornisa de San Agustin que va desde su borde
Oeste hasta el Sur, con una topografia muy fuerte, que marca un

- escalén topografico muy marcado y con altura considerable, que
separa el APD-6 del PAU-2.

El resto del drea tiene una topografia ligeramente movida
con su cota méxima en la zona Este colindante con el barrio de
San Agustin, junto al encuentro de las calles Blas de Lezo, calle
Alvarado y calle de Onil y el colegio de Nazaret, descendiendo
aproximadamente uﬁos 5,50 m. hasta el encuentro en su borde
Norte con la Via Parque, descendiendo aproximadamente 3,00 m.
hacia el borde Qeste hasta su encuentro con la cornisa, y
descendiendo aproximadamente 6,00 m. hacia el borde sur hasta

su encuentro con la cornisa.

El tipo de suelo es marcadamente calcéreo, con una capa
superficial de granulometria variable y capas més profundas de

calizas compuestas
No existe utilizacién agricola por el tipo de terreno y por la

falta de agua que caracteriza climéticamente la zona.

A.1.51.2.-, Clima

La zona en la que se encuentran los terrenos pertenece al
clima Mediterrdneo con las siguientes caracteristicas:
- Temperaturas templadas.

- Lluvias escasas.
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La Temperatura Media oscila entre los 11° de Enero y los 26°
- de Agosto y la oscilacion termométrica es mas regular entre

los 10° de invierno y los 13° de verano.

Segtin estudios de lluvia entre el periodo 1931-1960: la

precipitacién media anual alcanza los 340 mm., ddndose el

méaximo mensual en Octubre con 55 mm. y el minimo en

Julio con 4 mm.

Las precipitaciones se producen con intervalos de tiempo

muy irregulares, siendo muy escasas 0 en caso contrario muy

elevadas, y normalmente con una duracién muy corta.

Cada cierto periodo de tiempo, se producen lluvias de

cardcter torrencial, con consecuencias desastrosas, y con

fuerte incidencia al Barrio de San Agustin.

Las precipitaciones mas impértantes en cuanto a cantidad y

periodo de tiempo, se suelen dar en los meses de Octubre y

Septiembre con los siguientes ejemplos:

15-Octubre de 1962 133,8 mm. (305 mm/h)
19-Octubre de 1972 52,7 mm. (210 mm/h)
20-Octubre de 1982 233,1 mm. (180 mm/h)

30-Septiembre de 1997 . 270 3 mm. (154,2 mm/h)

Todo lo comentado no; lleva a una climatologia seca, con
escasa nubosidad y mucho sol, lo que implica una gran
escasez de agua, y por lo tanto terrenos dridos y poca
\fegetaciéﬁ, todo ello contrarrestado parcialmente por la

humedad ambiente que provoca la brisa marina existente.
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A.1.5.1.3.~. Escorrentias.

El plano topografico, nos permite analizar los flujos de agua
de escorrentia, asi como sus posibles estancamientos.

Las inclinaciones del terreno, interpretadas globalmente en
el conjunto del 4rea que nos ocupa, son descendientes desde su
cota més alta situada en la zona Este colindante con el barrio de
San Agustin, junto al encuentro de las calles Blas de Lezo, calle
Alvarado y calle de Onil y el colegio de Nazaret, hacia el borde
Norte, hacia el borde Oeste y hacia el borde sur.

El agua en su descenso siguiendo las escorrentias naturales
desemboca en zonas actualmente no urbanizadas excepto parte de
la que desciende hacia el borde norte que puede desembocar por

la calle 1a Nucia.
A.1.5.2.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y CONEXIONES |

Actualmente no existe infraestructura urbana, si bien el
borde Este se encuentra totalmente consolidado y urbanizado
(Bafrio de San Agustin), el borde Oeste se encuentra en obras de
urbanizacién (PAU-2) (ya terminadas), y el resto de bordes se
encuentra sin ningtin tipo de infraestructura.

Las conexiones generales de todas las infraestructuras se
realizaran en los puntos que se determinen en el Proyecto de
Urbanizacién. Los suministros de agua, energfa eléctrica, lineas
telefonicas y gas quedan aseguradas por las distintas compafiias

concesionarias de los servicios.
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A1.5.21.- Accesos.

Existen actualmente varios accesos al sector:

- Camino asfaltado, en la mitad norte, que cruza desde el borde
Este (Barrio de San Agustin) hasta el borde Norte, uniendo el
‘Barrio de San Agustin con el Barrio de Rabasa.

- Calles del Barrio de San Agustin que mueren en el borde Este

del sector.

- Vial de enlace sur con la Gran Via, ejecutado por el

urbanizador del PAU-2.
- Vial de conexi6n con el PAU-2 por el Oeste, ejecutado por el

urbanizador del PAU-2.

Existen unos caminos de tierra interiores del sector que

permiten el movimiento de vehiculos dentro del mismo.
A.1.5.2.2.- Servicios

o Agua: No ex1ste infraestructura de agua que atraviese el sector.

Las conexiones que se pueden realizar con garantias se realizarén
bien a la Gran Via y al futuro distribuidor de la Via Parque,
también se podria la conexién con el Barrio de San agustin,.se

determinardn en el Proyecto de Urbanizacion.

o Alcantarillado: No existe infraestructura de agua que atraviese
el sector. Los colectores a los que podra conectar la red del
saneamiento del sector seran el colector de la Gran via (borde sur),
el de la Via Parque (borde norte) y el colector por el vial que une

el sector y el Pau-2 (borde oeste), se determinarén en el Proyecto

de Urbanizaci6n, en funcién de las pendientes.

MEMORIA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR

WR fOn‘*\'
o8



INMORABASA ALICANTE S.L.

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL APD/6, “CORNISA DE SAN AGUSTIN", DE ALICANTE

o Electricidad: existen dos lineas aéreas de Media Tension que
- cruzan el sector-desde el borde Oeste al Fste. Se determinaran en

el Proyecto de Urbanizaci6n, la eliminaci6n de estds lineas aéreas

y los puntos de enlace.

o Telefonia: Existe una linea aérea que atraviese el sector por el
Norte desde el borde Oeste al Este. Se determinardn en el

Proyecto de Urbanizacion, la eliminacién de la linea aérea y el

punto de enlace.

o Gas: No existe ninguna linea que atraviese el sector. Se

determinarén en el Proyecto de Urbanizacién, el punto de enlace.

A.1.5.3.- USOS DEL SUELO
A.1.5.3.1.- Edificaciones:

En el sector no hay ninguna edificacién, s6lo existe cerca de
su borde sur, a la altura del colegio Nazaret una instalacion
deportiva, compuesta de campo -de' futbol y vestuarios.

Por lo tanto en el sector no hay ninguna edificacién que

pueda tener algiin tipo de interés.

A.1.5.3.2.- Uso agricola y flora.

Por el tipo de terreno y por la falta de agua que
caracteriza climaticamente la zona no hay actividad agricola, y el

tipo de flora y vegetacién se reduce a pequenos matorrales y
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arbustos correspondientes a climas y suelos como los que tenemos

en esta area.
A.15.4.- FUTURAS VIAS PERIMETRALES

Fl sector APD-6 se encuentra en un enclave, con
caracteristicas muy especiales por su topografia.

En el borde Norte y lindando con la misma esta proyectado
y actualmente en construccién en algan tramo la Via Parque, que
tiene dos carriles de circulacién en cada sentido.

In el borde Sur se encuentra La Gran Via, que tiene dos
carriles de circulaciébn en cada sentido,. aunque no linda
directamente con el Sector, estd previsto en el PAU-2 el tramo de

vial de enlace (ya construido).
En el borde Oeste se encuentran todas las calles del Barrio de

San Agustin que acaban en el sector y que en el desarrollo del
mismo se les da terminacion.

En el borde Este se encuentra la cornisa de San Agustin y por
su parte Norte existe un vial a desarrollar en el PAU-2, que acaba
en el sector y que une el PAU-2 y el APD-6, el cual se integra en el
desarrollo del P.R.L ”

Todas estas vias dardn una gran accesibilidad a esta zona,

que facilitard la union con el resto de la ciudad.
A.1.5.5.- DIVISION DE LA PROPIEDAD
Los terrenos del Sector del APD-6, se encuentran repartidos

en 3 propiedades.
El plano de Informacién 5a de 7 y 5b de 7 “Division de la
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comprobados los datos con el Catastro, después de tener un Acta de

- Protocolizaci6n inicial del Programa por el Notario.
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A.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

A.2.1. DESARROLLO URBANISTICO

A.2.1.1. MODIFICACIONES RESPECTO A DETERMINACIONES
DEL P.G.O.U. DE ALICANTE

El Plan de Reforma Interior se adapta al Plan General de

Ordenacién Urbana de Alicante,:

en cuanto a la determinacién de constituir la prolongacion
del Barrio de San Agustin y a conferirle un remate mas
ordenado

en cuanto a la determinacién de Ordenacién, dejando la
cornisa y ruptura de pendientes existentes al Oeste libres de
edificacién, configurando un amplio paseo ptiblico de borde

que lo recorre desde la Via Parque hasta Nazaret.

El Plan de Reforma Interior segtin se justifica en el

Documento de Homologacién que se tramita simultdneamente

modifica el &mbito y las determinaciones del Plan General de

Ordenacion Urbana de Alicante:

en cuanto a la delimitacién del Sector: al tratarse de un sector
formado por un espacio residual, que viene limitado por el
barrio de San Agustin, ya consolidado, la cornisa de San
Agustin (accidente geografico) y el PAU-2 de reciente
construccién y ya consolidado se han adaptado los lindes a

la realidad espacial actual.
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También se ha modificado la delimitacién del Sector, como
se justifica en el Documento de Homologacién como
consecuencia de la ampliacién de la rotonda y para
regularizar las parcelas se adheriendo una superficie de
suelo de 46,82 m2. perteneciente al Ayuntamiento de
Alicante , destinada a Zona Verde gestionada por el PAU-2,
que se permuta por una superficie de 46,82 m2. del Sector
APD-6, para destinarse a Zona Verde en el PAU-2.

También se ha modificado la delimitacién del Sector, como
se justifica en el Documento de Homologacién como
consecuencia de la ampliacibn de la rotonda y para
regularizar las parcelas se ha adherido una superficie de
suelo de 46,82 m2. perteneciente al Ayuntamiento de
Alicante , destinada a Zona Verde gestionada por el PAU-2,
~que se permuta por una superficie de 46,82 m2. del Sector
APD-6, para destinarse a Zona Verde en el PAU-2.

- en cuanto al tipo de edificacion: sustituyendo Ia
correspondiente a la Zona Niicleos Periféricos Grado 2 por
una nueva tipologia denominada Za, Zb y Zc, determinadas
en las Ordenanzas del P.R.L

- en cuanto al aprovechhamiento: cambiando el nimero de
viviendas de 165 por 267, la edificabilidad residencial
maxima de 19.800 m2. por 29.476,80 m2., y la edificabilidad
maxima de otros usos de 2.000 m2. por 828,12 m2.

Se han llevado a cabo las modificaciones anteriormente
citadas respecto a las determinaciones del P.G.O.U., para hacer
viable econémica y espacialmente su desarrollo pues se trata de

un Sector en el que la cesién de suelo es:
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18

INMORABASA ALICANTE S.L.
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL APD/6, “CORNISA DE SAN AGUSTIN", DE ALICANTE ~

- Jardines (PJL) 1.657,50 m2. 3,43 %

- Zona verde (SJL) 6.945,98 m2. - : 14,39 %
- Viario interior APD-6 15.390,37 m2. 31,88 %
- Zona viario peatonal 1.151,72 m2. 2,39 %
- Equipamiento 6.377,84 m2. 13,21 %
Total cesiones 31.523,41 m2. 65,30 %

Lo que supone un 65,30 % de la totalidad, y ademds se debe
incluir para su desarrollo del Sector la afeccién de unos viarios
externos al Sector(viario enlace con Gran Via y viarios de unién
con el Barrio de San Agustin), que son necesarios rehacer y
reformar para la perfecta integracion del mismo.

Como justificacién de la necesidad de incrementar el nimero
de viviendas y la edificabilidad, se ha realizado el siguiente
cuadro, en el que se compara este Sector con otros, de la ciudad de

reciente presentacion
CUADRO COMPARATIVO APD/6 Y O OTROS SECTORES

APD/6 | APD/3 | PAU-1 | PAU-2 | PAU-4
SUPERFICIE TOTAL (M2) 48270 | 94970 | 712987 | 208.960 | 2480354
VIARIO (M2) 23792 | 33058 | 198346 | 77116 |  407.791
ZONA VERDE (M2) 8603 | 22840 | 65697 | 29.862 332.608
EQUIPAMIENTO (M2) 6378 | - 8.580 58.001 34.338 158.065
VIARIO +13Z.V. 26.660 | 40.671 | 220245 |  87.070 518.660
EDIFICABILIDAD (M2) 30.305 74.800 | 424300 | 220418 679.050
VIARIO x 100 o
SUPERFICIE TOTAL 49,29% 34,61% 27,82% 36,90% 16,44%
ZONA VERDE x 100 = b
CETBRRTCTS TOICAT 17,82% | 24,05% | 921% | 14,29% 13,41%
EQUIPAMIENTO x 100 o
SHPEERICTE TOTAT, 13,21% 9,03% | 813% | 1643% 6,37%
SUPERFICIE TOTAL _ , P
EDIFICABILIDAD 1,5928 1,2697 1,6804 0,9480 3,6527
VIARIO _ _ .
f/}lﬁ-mﬁl CABILIDAD 0,7851 0,4419 04675 0,3499 0,6005
N
#EN fri
¥ QY VIAN0+1BZY.
3 L o e Ll 06797 | 05437 | 05191 |  0,3950 0,7638
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ANALISIS

| SUPERFICIE TOTAL (M2) |
Superficie Total del drea afectada por el planeamiento.

{ VIARIO (M2) |
Superficie Total de Viario, incluido el viario interior y exterior.

[ ZONA VERDE (M2) |
Superficie Total dedicada a Zona Verde.

[ EQUIPAMIENTO (M2) |
Guperficie Total de parcela dedicada a Equipamiento.

[ VIARIO+1BZV. | 7
Superficie Resultante de sumar la Superficie Total de Viario y 1/3 de la

Superficie Total dedicada a Zona Verde, considerando que el coste de
ejecucién del m2 de Zona Verde es la tercera parte del coste de ejecucién
de m2 de Viario.

| EDIFICABILIDAD (M2) |
Superficie construida edificable Total, incluyendo la residencial y Ia

terciaria.

VIARIO x 100
SUPERFICIE TOTAL

Porcentaje del Viario con respecto a la Superficie Total.

- F1 APD/6 tiene el porcentaje més alto, de las cinco Areas comparadas.

ZONA VERDE x 100
SUPERFICIE TOTAL

Porcentaje de Ja Zona Verde con respécto a la Superficie Total.

- El APD/6 tiene el segundo porcentaje més alto, detrds del APD/3, de las

cinco Areas comparadas.

EQUIPAMIENTO x 100
SUPERFICIE TOTAL

Porcentaje de la Zona dedicada a Equipamiento con respecto a la

Superficie Total.
- E1 APD/6 tiene el segundo porcentaje més alto, detrds del PAU-2, de las

cinco Areas comparadas.

SUPERFICIE TOTAL
EDIFICABILIDAD
Coeficiente resultante de dividir la Superficie Total entre la Edificabilid
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INMORABASA ALICANTE S.L.

20

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL APD/6, “CORNISA DE SAN AGUSTIN”, DE ALICANTE

- E1 APD/6 tiene el tercer coeficiente més alto, detrds del PAU-4 y del

PAU-1, de las cinco Areas comparadas.

VIARIO
EDIFICABILIDAD

Coeficiente resultante de dividir el Viario entre la Edificabilidad.

- E1 APD/6 tiene el coeficiente més alto, de las cinco Areas comparadas.

VIARIO +1/3Z.V.
EDIFICABILIDAD

Coeficiente resultante de dividir, la suma de la Superficie Total de Viario

y de 1/3 de la Superficie Total de la Zona Verde, entre la Edificabilidad.

- E1 APD/6 tiene el coeficiente mds alto, de las cinco Areas comparadas.

APD/6 | APD/3 | PAU-1 | PAU2 | PAU-4
PRECIO VENTA
EUROS/M2 35,00 40,00 40,00 40,00 50,00
(VIARIO +1/3 ZV) / EDIF.
EUROS/M2 0,0251 0,0136 0,0130 0,0099 0,0153
PRECIO VENTA

EUROS/M2

Precio de mercado, considerado en cada una de las cinco Areas

comparadas.

- E1 APD/6 tiene el precio m4s bajo de las cinco Areas comparadas.

(VIARIO +1/3 ZV) / EDIE.
EUROS/M2

Coeficiente resultante de dividir, el cociente de la suma de la Superficie

Total de Viario y de 1/3 de la Superficie Total de la Zona Verde, entre la

Edificabilidad, y ello entre el precio considerado por metro cuadrado.

- El APD/6 tiene el coeficiente mas alto, de las cinco Areas comparadas.

- BEste Coeficiente sefiala la verdadera rentabilidad de laUrbanizacién,

llevada a cabo en cada Area analizada.
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A.2.1.2. PROPUESTA DE ORDENACION

En el desarrollo de la Propuesta de Ordenacién se han

seguido las siguientes determinaciones del P.G.O.U. de Alicante,

en el Anejo de Memoria, para este Sector:

Constituir la prolongacién del Barrio de San Agustin y
conferirle un remate mas ofdenado, coincidiendo su limite
con el desnivel topogréfico existente al Oeste.

La cornisa y ruptura de pendientes existentes al Oeste
quedarédn libres de edificacién, configurdndose un amplio
paseo piblico de borde que la recorre, desde la Via Parque

hasta Nazaret, bordeando por el Sur dicha instalacién.

En el desarrollo de la Propuesta de Ordenacién se han

seguido ademaés las siguientes determinaciones:

Integracién y conexién del Sector y por lo tanto del Barrio de
San Agustin con viales importantes y el resto de la ciudad lo
que supone:
- Conexién del Sector y por lo tanto del Barrio de San
Agustin con viales importantes.‘
- Conexi6n del Sector y por lo tanto del Barrio de San

Agustin con el PAU-2.

A.2.1.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Los Planes de Reforma Interior segtin el articulo 12, apartado

D) tienen por objeto complementar la ordenacién pormenorizada

de los Planes generales para acometer operaciones de renovacién

urbana a fin de moderar densidades, reequipar barrios entergs-

arquitectonico de interés.
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Los objetivos basicos de la Propuesta del P.R.I son los
siguientes:

- Dar una terminacién bien ordenada al Barrio de San Agustin

y que mejore el nivel de vida del mismo, creando un eje que
sirve de transici6n entre el tipo de edificacién del Barrio de
‘San Agustin y la del PAU-2. Esta tipologia es abierta en
parcela privada ajardinada, lo que confiere a la zona un tipo
de vivienda de mayor calidad de vida, asi como mayor
espacio ajardinado.

- Crear un amplio paseo ptblico y zona verde en la cornisa del
borde Oeste para aprovechar las posibilidades del mismo.

- Conectar el Sector y por lo tanto el Barrio de San Agustin al
resto de la ciudad por medio de conexién con los viales
estructurales como son la Gran Via y la Via Parque.

- Conectar el Sector y el Barrio de San Agustin con el PAU-2.

- Potenciar los valores naturales de la zona tanto espaciales

como paisajisticos.

Los Programas segin la Ley 6/1994 Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica en su articulo 30, deben cubrir siempre los
siguientes objetivos imprescindibles:

- La conexi6bn e integracién adecuadas de la nueva
urbanizacion con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios ptiblicos existentes.

- Suplementar las infraestructuras y espacios ptblicos o
reservas dotacionales en lo necesario para no menguar ni
desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de

servicio existentes o deseables,
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cumplir lo dispuesto en los apartados anteriores, haciendo
‘todo ello con sujecion a plazos pormenorizados.
- Obtencién gratuita a favor de la Administracién de los

suelos dotacionales ptiblicos del &mbito de la Actuacion.

Los criterios que han servido para el desarrollo de la
propuesta han sido los siguientes:

- Crear un espacio para vivir, que mejore las condiciones del
Barrio de San Agustin, mediante la creacion de una zona
verde en la cornisa que aprovecha y potencia las condiciones
espaciales y paisajisticas de la zona.

- Crear una red viaria interior principal que conecta la Via
Parque, la Gran Via, el vial que viene del PAU-2 y el Barrio
de San Agustin. ' _

- Crear una red viaria interior secundaria que conecte con el
barrio de San Agustin. '

- Crear un tipo de vivienda, que mejorando la calidad de vida
del Barrio, se encuentre dentro del nivel econémico accesible

para las condiciones de la zona.

Las propuestas-que determinan Ia solucién de la propuesta

del Plan de Reforma Interior son las siguientes:
A.2.1.3.1.- Red Estructural

- Via Parque que pasa perimetralmente por el borde Norte, del
Sector, actualmente en construccién en alguno de sus tramos.

- Gran Via que pasa por el borde del Sector, pero sin tener
conexién directa con el mismo, si bien estd conexi6n viene

prevista en el PAU-2.
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- El aumento Poblacional previsto conlleva la creacién de Parque
- Pablico (PJL), segtin el articulo 17.2.A de L.R.A.U.
Aumento de numero de viviendas: 102 Viviendas.
102 viv. x 3,2 Hab/viv. = 326,40 Hab.
326,40 Hab. X 5 m2./Hab. = 1.632,00 m2.
Superficie necesaria Parque Piblico de la Red Primaria (PJL) =
1.632,00 m2.
Superficie propuesta Parque Publico de la Red Primaria (PJL) =
1.657,50 m2.

A.2.1.3.2.~ La calificaciom Urbanistica

El uso predominante es el Residencial.

Se ha modificado el tipo de edificacién que determinaba el
P.G.O.U.

El tipo de edificacién que determina el P.G.O.U. es el de
Nrtcleos Periféricos, Grado 2, Nivel A, para todo el Sector.

El tipo propuesto en el Plan de Reforma Interior que forma
la ordenaci6n es: :

- Tipo Z, Edificio de ﬁbologia semicerrada ( cuando la
edificacion no forma un anillo completo en la manzana),
alineado sobre el viario, cuya edificacién se ajustara a las
alineaciones de edificacién que figuran en los planos, con
espacio privativo de las viviendas con tratamiento ajardinado,
comprende toda la edificacién del sector, con los niveles A, By
C, segtin el uso de la planta baja.

Los edificios recayentes al eje principal de la ordenacién son
Nivel A, con 5 alturas (PB+4), y siendo la planta baja didfana
sin construcciones, excepto los accesos al edifi

instalaciones. Y excepcionalmente en las manzanas
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admitird la edificaci6bn de una porciéon de la planta baja, en
‘prolongaci6n con el fondo edificable de la zona Zb adyacente,
para el uso terciario que se determina en los articulos
siguientes, en las fachadas a las calles peatonales que delimitan

la parcela

Los edificios recayentes a las calles peatonales que lindan con Ia
plaza formada por el edificio dotacional TD, son Nivel B, con 4
alturas (PB+3), siendo la planta baja destinada a accesos del

edificio y uso terciario.

Los edificios recayentes al Barrio de San Agustin son Nivel C,
con 4 alturas (PB+3) siendo la planta baja destinada a accesos

del edificio y uso residencial.

- Usos Terciarios, se permiten:

- En planta baja en tipo ZB, se permite el uso terciario
comercial-oficinas con las alineaciones marcada en los
planos. No se admite los usos terciarios industriales y
terciarios que no sean comerciales o de oficinas. .

- En planta baja en tipo ZA, no se permite en planta baja
ningtin uso excepto los accesos al edificio e instalaciones
(se dejaran didfanas). Excepcionalmente en las manzanas
1y 3, se admitird la edificacién de una porcién de la
planta baja, en prolongaci6n con el fondo edificable de la
zona Zb adyacente, en las fachadas a las calles peatonales

que delimitan la parcela dotacional TD.
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A.2.1.3.3.- Suelos Dotacionales

- Zona Verde (incluye espacios libres)

En esta propuesta se le ha dado una importancia relevante a la
ubicacién de la zona verde y espacios libres, para ser ademds
de una zona de esparcimiento y de pulmén participe de la
ordenacién y de la mejora de calidad del Sector y del Barrio de
San Agustin.

La zona verde se ordena siguiendo las determinaciones del
P.G.O.U. y del Plan de Reforma Interior, como franja que
recorre el borde Oeste del Sector en la Cornisa de San Agustin,
situdndose en la zona de més valor espacial y paisajistica del

Sector.

La superficie de zona verde resultante en la propuesta es la
siguiente: .
Zona verde computada: 6.945,98 m?2.

La superficie de SJL excede en 2.118,98 m2. de la exigible por
los estandares minimos de la LRAU, como medida
compensatoria adicional para mantener la proporcién y calidad

de las dotaciones piiblicas por el aumento de aprovechamiento.

La zona computada es la que se tiene en cuenta para el cdlculo
de estandares minimos de cumplimiento segtin el articulo 22 de

la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica:

- Equipamiento Dotacional:
La Ley 6/1994 no define el destino de las dotaciones de suelo

exigibles al Planeamiento Parcial, para las reservas de
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Sector de un centro de servicios, bien cultural o de actividades
para tercera edad, considerando no necesario el uso docente,
primero por el tamafio del sector y segundo por que tanto el
barrio de San Agustin, como el PAU-2 tienen bien cubierto este
tipo de Dotacion.

Se ubican en el Sector dos zonas para equipamiento dotacional:

- Zona reservada para la construccién de edificio dotacional,
Asistencial (TD): servicios sanitarios y los de asistencia y
bienestar social, cuya edificacién se ajustara a las alineaciones
y alturas de edificacién que figuran en los planos, con arreglo
a las condiciones particulares indicadas en el articulo 102 de
las Normas Urbanisticas del vigente P.GM.O.U. Se
recomienda como uso preferente el Asistencial, Centro Social-
Comunitario, Centro Juvenil o de 3% Edad. ‘

Se ubica en la Manzana 2, en el centro aproximadamente del
sector, junto al Barrio de San Agustin, en una parcela que
completa el Barrio de San Agustin, con lo cual se encuentra
integrado en el mismo y -con facil accesos, tanto para el sector
como para otras zonas de la ciudad. Esta parcela se va a
urbanizar, junto con el resto de la urbanizacién, dejando s6lo
el espacio fisico del edificio. Ademas se trata la parcela no
ocupada por la edificacién como espacio de uso ptiblico con el
objeto de permitir un mayor y mejor disfrute de la misma.
Ademés espacial y visualmente esta parcela disfruta de las

vistas y de la influencia de la zona verde.

ED: Zona reservada para la construccion de edificio
dotacional, Educativo-Cultural (ED): centros docentes,

bibliotecas, museos y otros servicios de analoga finalidad,
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cuya edificacién se ajustara a las alineaciones y alturas de
edificacion que figuran en los planos, . con arreglo a las
condiciones particulares indicadas en el articulo 102 de Ias
Normas Urbanisticas del vigente P.G.M.O.U. Se aconseja el
uso cultural (salas de exposiciones, , museos, bibliotecas etc.).

Se ubica en Ja Manzana 5 cerca del acceso desde la Gran Via 'y
junto a la parcela municipal de Nazaret, con lo que esta

perfectamente conectada con el Sector y el resto de la ciudad.

Justificacién de la no necesariedad de Ceniros Docentes:

- N°de viviendas: 267

- N° de habitantes 3,2 h/viv.: 3,2x267= 854 habitantes.

- Porcentaje PP.EE (nifios de 3 a 12 afios) necesarios para
Centros de Educaci6n Infantil-Primaria 14%

-Nifiosde3a12afios:  854x0,14=120 nifios
Puestos escolares 120 < 225 (considerablemente inferior a-
la unidad escolar minima)

- Porcentaje PP.EE (jévenes de 12 a 18 afios) necesarios para
Centros de Educacion Infantil-Primaria 12%

- Jovenes de 12 a 18 anos:  854x0,12=102 nifios.
Puestos escolares 102 < 360 (considerablemente inferior a la

unidad escolar minima)

Ademis en un entorno muy cercano ya existen los siguientes

colegios:

- Colegio Pablico Joaquin M?* Lopez, en calle Tuberia n® 93,
en Barrio de San Agustin.

- Colegio Publico Sierra Mariola, en calle Tuberia s/n en

Barrio de San Agustin.
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- Colegi6 Santa Maria del Carmen en calle Médre Elisa
Oliver, en el Barrio de San Agustin.

- Colegio de Nazaret en Gran Via, en Barrio de San
Agustin.

y la siguiente previsién de futuros colegios:

- Parcela para equipamiento Dotacional Docente, en PAU-2,

lindando con limite del APD/6.

- Equipamiento Infraestructuras:
Son de dominio privado y estin destinados a albergar las
infraestructuras a ceder a las Compafifas Suministradoras. A la
hora de realizar el Plan de Reforma Interior se desconoce
exactamente el equipamiento de infraestructuras necesario, que

se detallar4 en el Proyecto de Urbanizacion.

- Transporte: Red viaria interior.

La red viaria interior consiste en un vial principal qlie va de
Norte a Sur, del cual salen otros viarios y configuran las
manzanas que completan el Barrio de San Agustin.

En la red wviaria intefior se prevé una dotacién de
aparcamientos que segtn el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen de suelo y
ordenacién urbana, serd de una plaza por cada 100 m2. de
edificacién , y de los cuales el 50 % como méxima serd aneja a
la red wviaria, en la propuesta se prevé una dotacion de
aparcamientos aneja a la red viaria de aproximadamente 185
plazas, de estds se reservard un 2 % para usuario minusvalidos.
Se cumplird el articulo 22 de la Ley 6/1994 (L.R.A.U.) que por

cada vivienda, apartamento, chalet, estudio o unidad de

fuera de la superficie estrictamente viaria.
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La superficie de viario resultante en la propuesta es la

siguiente:

Viario del Sector: 15.390,37 m2.
Zona Viario peatonal 1.151,72 m2,
Total Viario: 16.542,09 m2.

Hay unas zonas de viario exteriores al sector que se encuentran
afectadas por la propuesta y que habrd que reformar y
acondicionar, estos son los viales colindantes al sector por su

borde Este y por el borde Oeste.

Hay un tramo de vial que es prolongacién del vial principal del
sector para enlazar con la Gran Via, que se encuenira ya

ejecutada en el PAU-2, y _por lo tanto se encuentra afectado.

La superficie de viario afectado por la propuesta, exterior al

sector es la siguiente:

Viario afectado exterior al Sector: 7.250,35 m2.
A.2.1.4.- JUSTIFICACION DE LASOLUCION ADOPTADA
A.2.1.4.1.- Red Viaria secundaria (interior)

La red viaria interior se basa en un vial principal que es €l eje de
la propuesta que va desde el borde Norte al borde Sur, uniendo la
Via Parque y la Gran Via, por medio del tramo de enlace con la
Gran Via que discurre y propone la propuesta del PAU-2.

Este vial recoge las calles del Barrio y les da salida bien hacia la
Via Parque o bien hacia la Gran via, también recoge un vial que

viene del PAU-2 por medio de una rotonda, con lo queg-«gf_%?;_“f"x’“mc%

? o, 3]
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consigue una mejor comunicaciéon del Barrio de San Agustin con
el resto de la ciudad.
El resto de viales a realizar parten del principal y sirven para

completar la trama urbana.

Las secciones transversales de los viales serdn los siguientes:

- Tipo A, aplicable al eje del Sector hasta la rotonda, de ancho
20 m., con aceras de 3,50 m. a ambos lados, dos bandas de
aparcamiento en cordén de 2,00 m. y dos calzadas de 3,50 m.
separadas por una mediana ajardinada de 2 m.

- Tipo B, aplicable al eje del Sector, desde la rotonda hasta la

Via Parque, de ancho 25 m., con seccién variable:

- Entre rotonda y la calle Madre Elisea con acera una de
3,5ﬁ m. y otra de 5,50 m., aparcamientos en cordon en
ambos lados de 2,00 m. y dos calzadas de circulacion de
3,50 m. separadas por una mediana ajardinada de 5,00
m.

- Entre la Via Parque y la calle Madre Elisea, con una
acera de 3,50 y otra de 5,50 m., aparcamientos en cord6n
en ambos lados de 2,00 m., con un carril en cada sentido
de 3,50 m., una mec‘;iana de 2,00 m. y un carril central de
3,00 m, tal como se grafia en los planos.

- Tipo C, aplicable a la calle Ibi, de ancho 20 m., con aceras de

6,25 m., aparcamientos en cord6n en ambos lados de 2,00 m,

y un carril de circulacién de 3,50 m. con sentido de

circulacién del Barrio de San Agustin hacia el eje.

- Tipo D, aplicable a la prolongacion de la calle La Nucia, de
ancho 20 m., con las mismas dimensiones del vial que viene

del PAU-2.
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- Tipo F, aplicable a la calle Blas de Lezo, de ancho 13 m., con
aceras de 2,75 m., con bandas de aparcamiento a ambos
lados de 2,00 m. y una calzada de 3,50 m.

- Rotonda, de 20 m. de radio, con 11 m. de radio inferior, 5 m.

de carril de circulacién y 4 m. de acera.
A.2.1.4.2.- Elementos de Ordenacion.

Como elemento fundamental para la Ordenacién ademaés del vial
descrito en el punto anterior se ha tenido en cuenta la zona verde.

Para resaltar y potenciar las caracteristicas espaciales y
paisajisticas de la cornisa de San Agustin se ha colocado a lo largo
de toda ella la zona verde, convirtiendo esta zona en un espacio

abierto de paseo y recreo para el Barrio de San Agustin.

Se ha colocado el equipamiento dotacional en dos manzanas, una
ubicada en el centro del Sector, que por un lado se encuentra
integrada en el Barrio de San Agustin y por otra parte se
encuentra en el vial principal que facilita su comunicacién. Y la
otra en la zona sur del Sector-con lo que se encuentra proxima a la

Gran Via.

Se han elegido un tipo de edificaciéon distinto al propuesto por el

P.G.O.U.:

- Se pretende un tipo de edificacién que sirve de transicién entre
la tipologia del Barrio de San Agustin que es Nicleos
Periféricos, Grado 1, Nivel A, de 3 alturas, y la tipologia del
PAU-2 de 10 alturas

- La edificacién se alineard sobre el viario, con el tamafio, forma
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resto de parcela dedicado a espacio privativo de las viviendas
con tratamiento ajardinado y de drea peatonal.

- La edificacion denominada ZA, dejard Ias piantas baja diafanas,
sin construccién excepto los acceso al edificio e instalaciones,
para conseguir una mayor permeabilidad y una mayor
integracion de la zona verde y de las zonas ajardinadas
privativas y el Barrio de San Agustin. Excepcibnalmente en las
manzanas 1y 3, se admitira la edificacién de una porcién de la
planta baja, en prolongacion con el fondo edificable de la zona
Zb adyacente, para el uso terciario, en las fachadas a las calles
peatonales que delimitan la parcela dotacional TD.

- La edificacién denominada ZB, permite la construccién en
planta baja para uso terciario, en las fachadas recayentes a las
calles peatonales que lindan con la parcela dotacional.

- La edificacibn denominada ZC, permite la construccién en

planta baja para uso residencial.

Queda por lo tanto a juicio de los técnicos redactores justificada la
solucién adoptada para cubrir los objetivos marcados.

6.4.3.- Cumplimiento de Estdndares minimos

SUPERFICIE TOTAL APD/6 = 48.270,04 m2.
M2t. RESIDENCIAL = 29.476,80 m2ir.
M2t. COMERCIAL = 828,12 m2tc.
M2t. TOTALES = 30.304,92 m2t.
IEB (m2t/m2s)  =30.304,92/48.270,04 = 0,628 0,65
IER (m2t./m2s) = 29.476,80/48.270,04 = 0,611 0,65
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SUPERFICIES MINIMAS SEGUN REGLAMENTO
IER---0,65---SD---49,5% = 23.893,67 m2.

IER---0,65---SD-RV-AV---23% (11.102,11 m2) - ZV (10%) = 4.827,00 m2.
---EQ (13%) = 6.275,11 m2.

IEB---0,65---RV+AV---26,5% = 12.791,56 m2.

COMPENSACION POR AUMENTO DE EDIFICABILIDAD Y VIVIENDAS

VIVIENDAS 267 — 165 = 102 uds.
102 X 3,2 Hab/viv = 326,40 Hab. 326,40 x 5 = 1.632,00 m2.
Superficie necesaria Parque Publico de red Primaria:  1.632,00 m2.

SUPERFICIES PROPUESTA

PJL = 1.657,50 m2. > 1.632,00 m2.

SJL = 6.945,98 m2. > 4.827,00 m2.

(La superficie de SJL excede en 2.118,98 m2. de la exigible por los
estandares minimos de la LRAU, como medida compensatoria adicional
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas por el
aumento de aprovechamiento. ) :

EQ = 6.377,84 m2. > 6.275,11 m2.

SD-RV-AV = 13.323,82 m2. > 11.102,11 m2.

RV + AV =15.390,37>12.791,56 m2.

SD =28.714,19 m2. > 23.893,67 m2.

RESERVAS APARCAMIENTO PUBLICO
RESERVA APARCAMIENTO SEGUN REGLAMENTO

Manzana 1: 71 viviendas 71 plazas + 7 plazas= 78 plazas.

455,07 m2. Terc. 455,07/25 = 18 plazas.
Manzana 3: 60 viviendas 60 plazas + 5 plazas= 65 plazas.

373,05 m2. Tere, 373,05/25 = 15 plazas.
Manzana 4. 40 viviendas 40 plazas + 3 plazas= 43 plazas.
Manzana 6: 40 viviendas 40 plazas + 3 plazas= 43 plazas.
Manzana 7 32 viviendas 32 plazas + 3 plazas= 35 plazas.
Manzana 8 24 viviendas 24 plazas + 2 plazas = 26 plazas.

TOTAL PL. APARCAMIENTO PARCELAS PRIVADAS: 323 Plazas. ;
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Reserva aparcamiento obligatoria en Red Viaria
50% de 323 plazas = 162 plazas.
RESERVA APARCAMIENTO EN PROPUESTA

Reserva 180 plazas > 162 plazas.

A.2.1.5—- HOMOGENEIZACION DEL APROVECHAMIENTO

A.2.1.5.1. Coeficiente de Uso

Este coeficiente expresa el valor que se atribuye a cada uso:
Uso Residencial: Co=1

Uso Terciario: ~ Cu= 0,9

A.2.1.5.2. Cuadro de Edificabilidades y homogeneizacién

"En el cuadro se realiza la homogeneizacién de las diferentes

tipologfas edificatorias del sector, para su correcto reparto en la

Reparcelacion.
TIPOLOGIA Cu |Edificabi. |Edificabili
Ei .homoge.
(m2,) Chx Ei
(m2.)

RESIDENCIAL | 1 | 29.476,80|29.476,80

COMERCIAL 0,9 828,12 745,31

TOTAL 30.304,92 | 30.222,11

A.2.1.5.3.- Aprovechamiento Tipo del Sector

El aprovechamiento Tipo del Sector es el resultado de
dividir el Aprovechamiento del Sector por la superficie del

mismo.
Aprovechamiento Sector: 30.222,11 m2,
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Superficie Sector = 48.270,04 m2.
- Superficie de viario existente presuntamente ya incorporado =
1.085,58 m?2.
Superficie Sector (para calculo At):
48.270,04 -1.085,58 = 47.184,46 m2.
Aprovechamiento Tipo de Sector (At):

30.222,11
B= = 0,64050982
47.184,46

Se podrd perfeccionar el cilculo del Aprovechamiento Tipo del Sector en

el Proyecto de Reparcelacioit.
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A.2.2. CUADROS.- RESUMEN DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
DEL APD-6 : i 2

CUADRO 1 RESUMEN CARACTERISTICAS DE ORDENACION

UsOos CLAVE |SUP. SUP. SUPERF. |N° |DENSL |COEFL

SUELO EDIFICA. | CONST. VIV. | VIV/HA | EDIFIC.
(m2.) (m2.) (m2.) m2/m2
Residencial Bloque ZA 5.299,20| 21.196,80| 192
Semicerrado
Bloque ZB 993,60 2.980,80| 27
Semicerrado
Bloque Zc 1.324,80 529920 48
Semicerrado
TOTAL 16.711,20 | 7.617,60 | 29.476,80| 267 1,76
RESIDENCIAL )

TERCIARI COMERCIAL |[ZB 1.296,36 828,12 0,88
TOTAL 1.296,36 828,12 0,88
TERCIARIO

TOTAL AREAS CON 16.746,63 | 7.617,60 | 30.304,92( 267

APROVECHAMIENTO (34,69%)

RED JARDINES Bl 1.657,50

PRIMARIA

RED ZONA VERDE |SIL 6.945,98

SECUNDARIA | COMPUTABLE

ZONA VIARIO 1,151,772
PEATONAL
EQUIPA. TD 31771 538,17 1.614,51 0,51
DOTACIONAL |ED 3.200,13 800,03 3.200,13 1,00
RED VIARIA VA" 15.390,37
(INTERIOR)

TOTAL 31.523,41 4.814,64

CESIONES (65,30%)

TOTAL GENERAL 48.270,04 35.119,56 | 267 55
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CUADRO 2 COMPARACION ORDENACION-LEY 6/94 .

PREVISION DET, PRI DISPOSICION L.R.AU,
APD-6 - LEY 6/94 ART.22
REGLAMENTO ANEXO ARTA

SUPERFICIE SECTOR

48.270,04 m2. (4,82 Ha))

TECHO EDIFICABLE

30.304,92 m2.

N° DE VIVENDAS

267 Viv.,

DOTACIONAL
Z. VERDE + EQUIPA.

8.603,48+6.377,84=14.981,32m2
14.981,32m2.> 11.102,11 m2.

ART.22 C) 35 m2./ 100 m2. Techo
303,05 x 35 = 10.606,75 m2.
ART.4 REGL. IER 0,65
23%(48.270,04,58 M2.) = 11.102,11
m2.

DOTACION Z. VERDE
Y ESPACIOS LIBRES

PIL: 1.657,50 m2. > 1.632,00 m2.

SJIL: 6.945,98 m2. > 4.827,00 m2.

ART.22 C) 15 m2./ 100 m2. Techo
303,05x 15 =4.54575 m2.

10% Superficie Sector = 4.827,00 m2
ART 4 REGL. [ER 0,65

10% (48.270,04 m2.) = 4.827,00 m2.
COMPENSAR AUMENTO VIV.
102X3,2hab/viv = 326,40hab
326,40x5 = 1.632,00 m2.

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS

3.177,7143.200,13=6.377,84 m2.
6.377.84 m2 > 6.259,71 m2.

ART.4 REGL. IER 0,65
13% (48.270,04 m2.) = 6.275,11 m2,

DOTACION PLAZAS
APARCAMIENTO
PUBLICO EN VIARIO

180 Plazas en viario
180 Plazas > 162 Plazas.

50% 1 Plaza aparcamiento / 100 m2t.

30.304,92 /100 = 303,05

50% (303,05) = 152 Plazas.

ART. 10 ANEXO REGLAMENTO

Viviendas 50% (290): 145 plazas

Terciario 50% (33): 17 plazas.
162 plazas
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CUADRO 3 ESTUDIO PORMENORIZADO DE SUPERFICIES CON APROVECHAMIENTO

uso RESIDENCIA | cOMERCIAL
TIPOLOGIAS
MANZANAS ZA, ZB, ZcC ZB
Ml (m2.S) 4.228,70 F11.12
(m2.T) 7.838,40 455,07
M3 (m2.S) 3.605,31 - 585,24
(m2.T) 6.624,00 373,05
M4 (m2.S) 3.504,87
(m2.T) 4.416,00
Mb (m2.S) 2.187,75
(m2.T) 4.416,00
M7 (m2.S) 1.840,00
(m2.T) 3.532,80
M8 (m2.5) 1.380,00
(m2.T) 2.649,60
TOTAL | (m2.5) 16.746,63 1.296,36
(m2.7) 29.476,80 828,12

MEMORIA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR




INMORABASA ALICANTE S.L.
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL APD/6, “CORNISA DE SAN AGUSTIN”, DE ALICANTE

CUADRO 4 ESTUDIO PORMENORIZADO DE SUELO DE CESION (M2. SUELO)

; TOTALES
#*

SUPERFICIES PIL SIL E/D E/l vV

(m2.)

COMPUTABLES 1.657,50 6.945,98 6.377,84 . 15.390,37

NO COMPUTABLES 1.151.72

TOTALES 1.657,50 6.945,98 6.377,84 16.542,09 | 31.523,41

* E/I : Equipamientos de Infraestructuras que se cederdn segin la superficie necesaria cuando se

determineen el Proyecto de Urbanizacién.

CONSELL DE LA GENERALIDAD VALENCIANA
CONSELLERIA DE TERRITORIQY VIVIENDA
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