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DECRETO N": | g[f’ii\@ N

Decreto.- Vista la propuesta que figura a continuacion, que me formula la Jefa
del Departamento arriba resefado, resuelvo aprobarla en los mismos términos en que se
ha redactado.

Lo manda y. firma la Concejala de Urbanismo, por delegacion de la Alcaldia-
Presidencia, de 22 de marzo de 2004, en Alicante, a 17 de abril de 2007.

P. T M,

El Vicesecrelarpp en funciones,

3

Fdo.: José M?/Simén Rodriguez. Fdo.: Spni Ramos.

Iltmo. Sr.: \

Realizados los tramites reglamentarios y considerando concluso el expeciente,
propongo a V.. que adopte la siguiente resolucion:

“Decreto.- Someter a informacién piblica el Estudio de Detalle de la
manzana delimitada por las calles Alonso Cano, Travesia del Canal, Benifallim y
Diputado José Luis Barcelo, promovido por Ia mercantil “Probupar, S.L.".

He examinado el expediente a que se refiere ¢l epigrafe que precede, cuyos
antecedentes, razonamientos y normas legales aplicables figuran, resumidos, a
continuacion.




D. Jesiis Catalan Haro, en representacion de la mercantil “Probupar, SE",
presentd, el dia 18 de octubre de 2005, un Estudio de Detalle para la ordenacion de
volumen de la edificacion en un solar de su propiedad situado en la manzana delimitada
por las Calles Alonso Cano, Travesia del Canal, Benifallim y Diputado José Luis
Barceld, pero durante el periodo de informacién piiblica, mediante escrito de fecha 29
de junio de 2006, desistié de su solicitud al tiempo que presentd una nueva propucsta
para su tramitacion y posterior aprobacion.

La Junta de Gobiemo Local, en su sesion celebrada el 10 de abril de 2007,
acordd aprobar el nuevo Proyecto de Estudio de Detalle de la referida manzana, cuvo
objeto es establecer las condiciones de volumen, dando asi cumplimiento a lo
establecido en el articulo 141.7 del Plan General Municipal de Ordenacion que
establece que, en grado 1 las obras de edificacion quedan condicionadas a su sijecion a
un estudio de detalle que, con un dmbito no inferior a una manzana, determine la
ordenacion de volimenes de la edificacién y los usos de las diferentes plantas, pudiendo
hacer excepeidn de las condiciones de retranqueos establecidas en el apartado 3 de este
mismo articulo, de manera que, la edificacién podra alcanzar la alineacién exterior y
linderos.

El cilculo de la edificabilidad maxima de la parcela es el siguiente:

La superficie titil a construir en el solar, teniendo en cuenta que, el coeficiente de
edificabilidad es de 1.16 m2/m2, en metros itiles, v que la superficie del solar dentro
del’estudio de detalle es de 1.008 m2, es de 1.169°28 m2, computados segin los
criterios definidos en el articulo 54 del vigente PGMOLU.

El mismo articulo 54.2 ¢), sobre locales computables, establece en su ultimo
inciso, que “las terrazas computardan como superficie wtil en lo que exceda del 30 % de
la superficie titil de la vivienda o local a la que pertenezca ™.

La ordenacion del volumen es la siguiente:
- La altura maxima serd de 6 plantas sobre rasante mds una planta de sotano.

- Planta aproximada de la edificacion futura: En el plano n® 6, “Ubicacién
ediiicacion a realizar”, se detalla el drea de movimiento y la planta aproximada que
ocupard la futura edificacion, a fin de que se pueda construir la edificabilidad prevista,
sin perjuicio del cumplimiento del resto de condiciones no establecidas en el Estudio de
Detalle y que se regiran por la normativa municipal vigente.




- Los retranqueos de la edificacién quedan condicionados por el drea de
movimiento, la cual queda definida en base a los siguientes criterios:

¢ Distancia minima a medianeras para no crear servidumbres de luces y/o
vistas igual a 2 m.

e La distancia a la edificacion contigua existente serd mayor o igual a 12
m. y el vallado de la parcela en el linde con el edificio contiguo citado
serd mayor o igual a 5 m,

« En dichos retranqueos estin incluidos los voladizos. La edificacion podra
alcanzar las alineaciones exteriores; y en este caso, se podran tolerar los
elementos salientes de fachada, con un vuelo maximo de 0.90 m. 6 5 %
del ancho de la calle.

- Fn cuanto a los usos de las diferentes plantas, se establece que, en planta de
s6tano el uso serd para aparcamiento y trasteros, la planta baja serd didfana, excepto
elementos comunes, y las plantas de pisos se destinardn a viviendas.

La normativa aplicable es la siguiente:

Resultan de aplicacién las Normas Urbanisticas del Plan General, en particular
el capitulo 6° del Titulo V relativo a la edificacion Abierta (clave EA), articulos 139 a
144, ambos inclusive. No obstante, en virtud de cuanto dispone el apartado 7, parrafo
segundo, del articulo 141, se proponen ajustes en los apartados 3 y 6 del mismo, cuyos
contenidos, de aplicacion exclusiva a este Estudio de Detalle, pasan a ser los siguientes:

Art. 141.3 (segiin las Normas Urbanisticas del Plan General):

"La edificacion, sin sobrepasar la alineacion exterior; guardara unos
retrangueos minimos al eje de la via o vias que conformen la parcela iguales a la mitad
de la altura de aquélla. Los retranqueos minimos al resto de linderos serdn iguales a la
tercera parte de la altura del edificio en cuestion, con un minime absoluto de 3m. Si el
edificio tuviera varios planos de fachada, se aplicaran las reglas anteriores para cada
uno de ellos. A estos efectos la medicion de la altura de la edificacion serd la que
corresponda a la altura de la edificacion respecto a la rasante oficial para las
alineaciones exteriores y la mayor de la que corresponda a la altura del edificio
respecto a la cota natural del terreno en el lindero o la linea imaginaria que une las
rasantes oficiales con la natural del terreno en el lindero.

Se exceptiian de lo dispuesto en el pirrafo anterior los edificios destinados a
usos distintos al de vivienda, que podrdn adosarse a la alineacion exterior.

j‘{.'-




Las edificaciones sitas en la misma parcela guardardn una separacion entre si
no inferior a las dos terceras partes de la semisuma de sus alturas respectivas (2/3 (h +
h'/2)). Podrd disminuirse esta separacion, hasta un minimo de la tercera parte de la
mavor de sus alturas respectivas, cuando fuese materialmente imposible la ejecucion de
la edificabilidad asignada a la zona, debiéndose demostrar fehacientemente esta
impostbilidad.

Las edificaciones podrdn adosarse a lindero cuando ya exista otro edificio
adosado al mismo, sin que el adosamiento llegue a ocupar mayor longitud que la ya
ocupada por el primer edificio.

Las construcciones subterrdneas podran alcanzar los linderos y la alineacion
exterior siempre que ello no suponga realizar muros de contencion sobre la cota
natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las edificaciones subterrdneas deberdn
guardar los mismos retranqueos que las edificaciones sobre rasante”.

Art. 141.3 (de aplicacién exclusiva al presente Estudio de Detalle):

“La edificacion guardard un retranqueo minimo (incluido vuelos) a linderos de
2 m., a excepcion del linde este cuyo retranqueo se establece como minimo de 12 m.,
contados desde la fachada del edificio contiguo existente. El vallado de parcela en este
lateral se sitward a una distancia igual o mayor de 5 m.

En los frontales de las calles Benifallim y Travesia del Canal la edificacicn
podrd alcanzar la alineacion exterior.

Las construcciones subterrdneas podran alcanzar los linderos y la alineacion
exterior siempre que ello no suponga realizar muros de contencion sobre la cota
natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las edificaciones subterrineas deberdn

_ guardar los mismos retranqueos que las edificaciones sobre rasante”.

Art. 141.6 (segiin las Normas Urbanisticas del Plan General):

~ “La altura maxima sera de 10 planias. La altura mdxima de la planta baja serd
de 6 m. La altura minima de planta de pisos serd de 2°70 m.

La altura de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 55.2 de
estas Normas Urbanisticas, se medira, para cualquier punto de la edificacion, respecto
de las cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales las reflejadas en la
cartografia municipal a escala 1/500), admitiéndose tolerancias de + 150 m. Si las




cotas naturales del terreno fuesen inferiores a la de la rasante de la alineacion oficial,
se tomard como base para la medicion de la altura de la rasante de la calle.

Si la edificacion se situase sobre la alineacion oficial, la base de medicion de la
altura de la edificacion serd la de la rasante de la calle”.

Art. 141.6 (de aplicacion exclusiva al presente Estudio de Detalle):

“Ia altura mdxima sera de seis plantas. La altura maxima de la planta baja
P r
serd de 6 m. La altura minima de las plantas de pisos serd de 2°70 m.

La altura de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 55.2 de
estas Normas Urbanisticas, se medird, para cualquier punto de la edificacion, respecto
de las cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales las reflejadas en la
cartografia municipal a escala 1/500), admitiéndose tolerancias de +17°50 m..

Si la edificacion se situase sobre la alineacion oficial, la base de medicion de la
altura de la edificacion serd la de la rasante de la calle™.

El Estudio de Detalle ha sido informado favorablemente por ¢l Departamento
Técnico de Planeamiento Urbanistico, el dia 21 de marzo de 2007, al haberse atendido
las ohservaciones de informes anteriores.

De conformidad con lo previsto en el art. 90.2, en relacién con el art. 83.2 a), de
la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, la tramitacién de los
Estudios de Detalle comprende la exposicién al piblico de los mismos.

El éreano competente para resolver es el Alealde, por aplicacion del articulo
124.4 i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en
su redaccion dada por la Ley 57/ 2003, de 16 de diciembre, y por su delegacion
efectuada mediante Decreto del dia 22 de marzo de 2004, la Concejala de Urbanismo.

Por cuanto antecede, resuelvo:

Primero.- Someter 4 informacién piblica el Estudio de Detalle de la manzana
delimitada por las Calles Alonso Cano, Travesia del Canal, Benifallim y diputado Jos¢
Luis Barceld, promovido por la mercantil “Probupar, 5.L.".

Segundo.- Publicar un edicto al respecto en un diario de la ciudad, en ¢l Tabléon
de Anuncios Municipal y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana. '




Tercero.- Advertir que se podrin presentar alegaciones durante el plazo de un
mes, contado desde la publicacién del edicto en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Cuarto.- Con el resultado de la exposicion piblica, y los informes y dictimenes
necesarios, elevar el Estudio de Detalle al Pleno del Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva, si procede”.

Alicante, a 16 de abril de 2007,

Lach'a_ del De to

Fdo.: Almudena Carreres Ballester




Num, 5527 / 05.06.2007

BE kA COMUNITAY VALENCIANA

23885

Ajuntament d*Alacant

Informacis priblica de estudf de detall de 1illo delimitoda
pels carrers Alonsa Cang, Travesso del Camal, Benifaliim |
Dipiitar Josd Luds Bareeld, (20074643

La regidora d'Urbanisme, amb data 17 dabril de 2007, ha dictal
un decrel pel qual resol:

Soimetre & informacid publica per un lermini d'un mes, complal
des de la publicacit d'este edicie en el Diari Oficial de Ia Comunitat
Valenciana, "estudi de detall de 1illa delimitady pels camrers Alonso
Cana, Travessin del Cannl, Benifallim i Diputal José Luis Barceld,
promogut per la mercanti] Probupar, SL,

Cosa que es publica per o general congixement, | se significa que
1"expedient podri ser examinat en |"Oficina Municipal d'Informacic
Urbanistica (carrer Sant Nicoloy, nim. 2) i que, durant "indicat ter-
mini, podran presentar-se al+legacions, tot aixb de conformitat amb
el que disposen els articles 90.2 | 83.2 de In Liei 162008, de 30 de
desembre. Urbanistica Valenciana,

Alacant, 18 d'sbril de 2007~ La regidora d"Urbanisme: Sonia Cas-
tedo Ramos. El vicesecretari en funcions: José M* Simon Rodriguez.

Ayuntamiento de Alicante

Miformacion pibiice del extudio de detalle de fa marzana
delimitada por las caller Afonyo Cano, Travesfa del Canal,
Benifallin y Diputade Joxé Luix Barceld, jootese)

La concejala de Urbanismo, con fecha 17 de abril de 2007, ha dic-
tado un deereto por el que resuelve:

Someter 8 informacion pablica por plazo de un mes, contado
desde o publicacitn de este edicto en el Diari Oficinl de la Comuni-
tal Valenciana, ¢l estudio de detalle de la manzana delimitada por las
calles Alonso Cano, Trovesia del Canal, Benifallim y Diputado Jose
Luiz Bareelt, promovido por la mercantil Probupar, SL.

Lo que s¢ publica para general conocimiento, significando que el
expediente podri ser exuminado en la Oficina Municipal de Informa-
citn Urbanistica (calle San Nicolds; n®. 2) y que, duranie ef indicado
plazo, podrin presentarse alegaciones, todo ello de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 90.2 y 83.2 de Ia Ley 16/2005. de 30 de
dicicmbre, Urbanistica Valenciana,

Alicante, 1% de abril de 2007.— La concejaln de Urbanismo:
Sania Castedo Rames. El vicesecretmrio en funciones; José M® Simin
Rodriguez.
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secretaria general del pleno

Carlos Arteaga Castaiio, Secretario General del Pleno de este  Exemo.
Ayuntamiento,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
diciembre de 2007, adoptd, entre otros, el siguiente

ACUERDO:

“1-23. ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE
VOLUMENES EN LA MANZANA DEFINIDA POR LAS CALLES
ALONSO CANO, TRAVESIA DEL CANAL. BENIFALLIM Y
DIPUTADO _ JOSE __LUIS ___BARCELO:  APROBACION
DEFINITIVA.

A) Antecedentes:

I.a Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 10 de abril de 2007,
acordd aprobar ¢l Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes en la
manzana definida por las calles Alonso Cano, Travesia del Canal, Benifallim y
Diputado José Luis Barceld, promovido por la mercantil “Probupar, S.L.".

El objeto del Estudio de Detalle es establecer las condiciones de volumen
de la edificacion de su solar sito en la citada manzana, dando asi cumplimiento a
lo establecido en el articulo 141,7 del Plan General Municipal de Ordenacion que
establece que. en grado 1 las obras de edificacion quedan condicionadas a su
sujecion a un estudio de detalle que, con un ambito no inferior a una manzana,
determine la ordenacion de volimenes de la edificacion y los usos de las
diferentes plantas, pudiendo hacer excepcion de las condiciones de retranqueos
establecidas en el apartado 3 de este mismo articulo, de manera que. la edificacion
podri alcanzar la alineacion exterior y linderos.

El caleulo de la edificabilidad méxima de la parcela es ¢l siguiente:

La superficie til a construir en el solar, teniendo en cuenta que, el
coeficiente de edificabilidad es de 1.16 m2/m2. en metros dtiles, y que la
superficie del solar dentro del estudio de detalle es de 1.008 m2, esde 1.169°28
m2, computados segtn los criterios definidos en el articulo 54 del vigente
PGMOLU,



El mismo articulo 54.2 ¢), sobre locales computables, establece en su
dltimo inciso, que “las terrazas computardn como superficie ttil en lo que exceda
del 30 % de la superficie il de la vivienda o local a la que pertenezea”

La ordenacion del volumeen es la siguiente:

- La altura maxima sera de 6 plantas sobre rasante mds una planta de
sotano.

- Planta aproximada de la edificacion futura: En el plano n® 6, “Ubicacion
edificacion a realizar”, se detalla el drea de movimiento y la planta aproximada
que ocupard la futura edificacion, a fin de que se pueda construir la edificabilidad
prevista, sin perjuicio del cumplimiento del resto de condiciones no establecidas
en el Estudio de Detalle v que se regiran por la normativa municipal vigente.

- Los retranqueos de la edificacion quedan condicionados por el drea de
movimiento, la cual queda definida en base a los siguientes criterios:

e Distancia minima a medianeras para no crear servidumbres de
luces v/o vistas igual a 2 m.

» Ladistancia a la edificacion contigua existente serd mayor o igual
a 12 m. v el vallado de la parcela en el linde con el edificio
contiguo citado serd mayor o igual a 5 m.

s En dichos retranqueos estan incluidos los voladizos. La edificacion
podri alcanzar las alineaciones exteriores; v en este caso, se podrin
tolerar los elementos salientes de fachada, con un vuelo maximo de
0.90 m. 6 5 % del ancho de la calle.

Fn cuanto a los usos de las diferentes plantas, se establece que. en planta
de sotano el uso serd para aparcamiento v trasteros, la planta baja seri didfana,
excepto elementos comunes, y las plantas de pisos se destinaran a viviendas.

I.a normativa aplicable es la siguiente:

Resultan de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General, en
particular el capitulo 6° del Titulo V relativo a la edificacion Abierta (clave EA),
articulos 139 a 144, ambos inclusive. No obstante, en virtud de cuanto dispone el
apartado 7, parrafo segundo, del articulo 141, se proponen gjustes en los apartados
3 v 6 del mismo, cuyos contenidos, de aplicacion exclusiva a este Estudio de
Detalle, pasan a ser los siguientes:

Art. 141.3:
“La edificacion guardard un retrangueo minimo (incluido vuelos) a

linderos de 2 m., a excepcion del linde este cuyo retrangueo se establece como
minimo de 12 m., contados desde la fachada del edificio contiguo existente. El




vallada de parcela en este lateral se situard a una distancia i gual o mayor de 5 m.

En los fromales de las calles Benifallim y Travesia del Canal la
edificacién podrd alcanzar la alineacion exterior.

Las construcciones subterrdneas podrdn alcanzar los linderos y la
alineacion exterior siempre que ello no suponga realizar muros de contencion
sobre la cota natural del terreno en los linderos, en cuyo caso las edificaciones
subterrdneas deberdn guardar los mismos retrangueos que las edificaciones so hre
rasante "

Art. 141.6:

“La altura mdxima serd de seis plantas. La altura mdxima de la planta
baja serd de 6 m. La altura minima de las plantas de pisos serdde 2770 m.

La altura de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
55.2 de estas Normas Urbanisticas, se medird, para cualquier punto de la
edificacion, respecio de las cotas naturales del terreno (entendiéndose como tales
las reflejadas en la cartografia municipal a escala 17500), admitiéndose
tolerancias de +1°50m..

Si la edificacion se situase sobre la alineacion aficial, la hase de medicion
de la altura de la edificacion serd la de la rasante de la calle ™.

B) Alegaciones:

Mediante Decreto de fecha 17 de abril de 2007, se resolvio someter a
informacion publica por plazo de un mes el Estudio de Detalle y al respecto se
insertaron Edictos en el diario Informacion de 9 de mayo de 2007, en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana de 5 de junio de 2007, n° 3527 y en el Tablon
de Edictos Municipal.

Durante dicho plazo, el dia 4 de julio de 2007. Diia. Vicenta Marco Abad
presentd escrito de alegaciones argumentando, en sintesis, lo siguiente:

|- El Fstudio de Detalle ha ordenado tnicamente el volumen
correspondiente a la parcela propiedad de “Probupar, S.1.", pero no ¢l resto de
suelo vacante, no haciendo. adems, referencia al solar propiedad de la alegante.
Se incumplen los articulos 141.7 de las NN.UU del PGMO, articulo 79.1 de la
LUV v articulo 1902 del ROG que obligan a que los Estudios de Detalle se
formulen para manzanas completas.

2.- No se ha determinado ningin volumen edificable para el suelo interior
a la manzana que es propiedad de la alegante, ni sc ha definido ningin viario
interior de acceso a las edificaciones existentes. Se incumple con ello los articulo
6.2 de las NN.UU del PGMO v 79.3 de la LUV.

3.- También se incumple el articulo 80 de la LUV al no imm_w._'{lr;mrﬂr planos
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actualizados que reflejen la situacion fisica real de la manzana, sino planos (n° 3,
4, 5. 6 y 7) que grafian la existencia de unos supuestos viales publicos
denominados C/ Benilloba y €/ Benimarfull, en realidad inexistentes, puesto que
el Plan General no prevé en sus planos de calificacion ningtin viario piiblico en el
interior de la referida manzana.

Los terrenos ocupados por los supuestos viales son propiedad de la
alegante.

Ademds, ¢l plano n° 7 es inexacto en la delimitacion de la manzana asi
como en alguno de los textos que incorpora.

En el plano n° 4 aparece una porcion de suelo, denominada parcela 3, no
incluida en la manzana grafiada en el planon® 7.

4.- Fl Estudio de Detalle presentado no tiene contenido documental
establecido por el articulo 80 de la LUV al no diferenciar entre planos de
informacion v planos de ordenacion.

Por todo ello, solicita se deniegue la aprobacion del Estudio de Detalle por
los siguientes motivos:

- No ordenar los volimenes del dmbito total de la manzana

- Tener contradicciones en su contenido

- Causar grave e irreparable perjuicio a la alegante al quedar indefinido
el derecho de edificabilidad del solar de su propiedad.

Tener serias deficiencias formales.

() Contestaciin alegaciones:

Del escrito de alegaciones se dio traslado a la mercantil promotora, quien
contestd a las mismas, el dia 7 de septiembre de 2007, en el siguiente sentido:

|.- La alegante no reune la condicién de interesada:

No puede considerarse interesada en este procedimiento en los términos
del articulo 31.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas v del Procedimiento Administrativo Comtin, pues
ni es la promotora del procedimiento, ni ha justificado el derecho o el interes
legitimo que pucdan resultar afectados por la decision a adoptar, extremos que
deben ser tenidos en consideracion en el momento de decidir acerca de la
aprobacion del Estudio de Detalle, toda vez que las alegaciones presentadas se
fundan en el grave ¢ irreparable perjuicio que la aprobacion irrogaria a un derecho
de propiedad de la alegante.

La alegante ostenta la legitimidad genérica y amplia que para formular
alegaciones se atribuye a los ciudadanos en el articulo 6 de la Ley 16/2005, de 30
de diciembre, Ley Urbanistica Valenciana, pero para ser considerada interesada




deberia demostrar el derecho o el interés legitimo que ostenta y el perjuicio que le
ocasionaria la aprobacion del Estudio de Detalle.

2.- Finca ohjeto del presente Estudio de Detalle:

Deja constancia de que la parcela objeto del Estudio de Detalle es parte de
la finca registral n° 63587 del Registro n° 8 de Alicante, integramente de la
propiedad de “Probupar. S.L.", cuya cabida es de 7.342°15 m2, tal y como se
desprende de las escrituras, notas registrales y demds documentos obrantes en ¢l
expediente.

3.- Procedencia del contenido del Estudio de Detalle:

Ni del contenido del articulo 79.1 de la Ley Urbanistica Valenciana, que
establece como dmbito de actuacion de un Estudio de Detalle una manzana o
unidad urbana equivalente completa. debiendo formularse para dreas o en los
supuestos previstos por los planes, ni del apartado 3 del mismo articulo, que
establece como objeto de este instrumento de ordenacion el prever o reajustar la
ordenacion de volimenes, se puede concluir la necesidad de ordenar el volumen
de toda la manzana cuando la actuacion se circunseribe a sélo una parte de la
misma, maxime cuando en su mayoria se encuentra consolidada por edificaciones,
como en este supuesto.

El Estudio de Detalle se remite en todo momento al PGMO en cuanto a las
condiciones de edificabilidad en toda su extension, de manera que tratar de
ordenar mediante el presente Estudio de Detalle la totalidad de la manzana sin la
prevision de un proyecto de edificacion concreto, supondria un perjuicio a sus
futuros tenedores, a quienes se les imposibilitaria ordenar los voliimenes de sus
propiedades haciendo uso de la posibilidades que ofrece ¢l PGMO.

4.- En los planos n” 3, 4, 5,6 y 7 los grificos correspondientes a los
“viarios interiores” piblicos son los que corresponden al Plano Catastral vigente
que se adecuan con la realidad fisica. No obstante, la propia delimitacion y ambito
espacial del Estudio de Detalle ~manzana comprendida entre las calles Alonso
Cano. Travesia del Canal, Benifallim y Diputado José Luis Barcelo- nicga la

existencia de cualquier otro vairio publico interior.

Los terrenos ocupados por los viales interiores no pueden ser titularidad de
la alegante, por cuanto las edificaciones existentes agotaron ¢l volumen edificable
de la parcela inicial de la que se generaron en su dia los viales denominados calles
Benilloba y Benimarfull, por lo que no cabe aprovechamiento de los espacios
libres ocupados por los viales. El viario interior de acceso a las edificaciones esta
consolidado v se mantiene como tal en el Estudio de Detalle.

En cuanto al plano n° 4, éste no es mas que una secuencia del plano n® 3.
En éste aparece la parcela bruta, y el n® 4 la parcela neta, delimitando la porcidn
que fue cedida al Ayuntamiento para viario (C/ Benifallim) y el resto, que queda
fuera del ambito de actuacién del Estudio de Detalle. La parcela 3 que aparece

grafiada queda, por tanto, fuera del dmbito del Estudio de Detalle v se representa
1
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con un mero caricter informativo a fin de especificar que junto con la parcela |
forma una unidad registral.

Las alegaciones fueron. asimismo, informadas por el Departamento
Técnico de Planeamiento considerando lo siguiente:

1.- Con el Estudio de Detalle no se obliga a que se proyecte la
ordenacién volumétrica de todas las parcelas vacantes que no son propiedad del
promotor. Hay que tener en cuenta que el precepto que reclama su redaccion
(articulo 141.7 de las NN.UU del PGMO) se refiere exclusivamente a la zona
EA1 que se caracteriza por la existencia de edificios construidos en el interior
de la manzana, v lo que se pretende con la exigencia de un Estudio de Detalle
previo a la edificacion es que se estudie la volumetnia de la nueva edificacion
para evitar efectos negativos en las condiciones de los edificios exisientes,
Incluso se permite hacer excepeion de las condiciones de retranqueo que  se
establecen con cardcter general para la Edificacion Abierta si ello resulta
conveniente para una mejor integracion del edificio. Por tanto. con este
instrumento urbanistico previo lo que se fija en realidad son las condiciones de
volumen particulares del nuevo edificio y, por tanto, con su aprobacién queda
fijada y completada la normativa a la que debe ajustarse la nueva edificacion.

Estamos pues ante una condicion previa a la edificacion que se pretende
realizar: se trata de un Estudio de Detalle ligado estrechamente a un producto
inmobiliario conereto, con una definicion volumétrica y de uso por plantas que
expresa la voluntad de la propiedad concreta del suelo sobre la que se pretende
edificar. Con la tramitacion previa de un Estudio de Detalle lo que se consiguen
son dos objetivos:

- Por un lado, una reflexion previa sobre la relacion volumétrica que
habra entre lo que se pretende construir v lo que ya estd construido desde una
vision global de la manzana y no solo de la parcela concreta como ocurre
cuando se redacta un proyecto para licencia.

- Por otro, v sobre todo, queda garantizado con la exposicion piblica del
Estudio de Detalle la posibilidad de un conocimiento previo de lo que se
pretende construir por los residentes y propietarios afectados, abriendo la
posibilidad a que se puedan presentar las alegaciones y observaciones que se
estimen oporiunas y que sean tenidas en cuenta a la hora de su aprobacion.

En este contexto, lo que no tiene sentido es que el propietario de una
parcela ordene la volumetria y los usos de todos los edificios que se pueden
construir en parcelas pertenecientes a otros propietarios, ya que ello si que
podria significar un perjuicio para los mismos en el caso de que dichos
propietarios pretendan promover, dentro de lo que permitan las NN.UU del
PGMO. edificios con volumetria y usos diferentes a los proyectados por el
promotor del Estudio de Detalle.

2- Es exigible legalmente que los planos de cualquier instrumento
urbanistico se dibujen sobre la base cartogréfica del municipio correspondiente.
Fn este caso concreto, el téenico redactor ha utilizado la cartografia oficial




municipal y en la misma figuran rotulados los nombres de las calles Benilloba v
Benimarfull. lo que no significa que ¢l Plan General establezca que deban
permanecer como viarios publicos ya que las alineaciones que determinan el
viario piblico son las que figuran en los diferentes planos del Estudio de
Detalle que reproducen las alineaciones del referido Plan General. Por tanto, no
se trata de planos no actualizados como sostiene la alegante, sino de la base
cartogrifica municipal.

3.- La alegante argumenta que con la aprobacion de este Estudio de
Detalle se le causa un grave e irreparable perjuicio ya que deja indefinido su
derecho de edificabilidad en la manzana, pero no describe cudl es la finca de su
propiedad en el interior de la misma.

Por ello, no queda acreditada por la alegante que la aprobacion del
Estudio de Detalle le ocasione un grave ¢ irreparable perjuicio, puesto que m
siquiera ha expresado de forma explicita cudl es el pretendido perjuicio que se
le causa.

Por todas las consideraciones anteriormente expuestas, el Jefe del
Departamento  Técnico de Plancamiento propone la desestimacion de la
alegacion y la aprobacién del Estudio de Detalle.

A la vista de lo informado tanto por la mercantil promotora como por el
Departamento Técnico de Planeamiento, se puede concluir lo siguiente:

1.- Fs correcta la ordenacion, tnicamente, del volumen de la parcela
propiedad de la mercantil promotora, no vulnerandose con ello lo preceptuado
por los articulos 141.7 y 6.2 d) de las NN.UU. del PGMO, articulo 79.1 de la
LUV v articulo 190.2 del ROG.

2.- Los planos que se incorporan estin actualizados, de manera que no
se incumple el contenido del articulo 80 de la LUV,

3.- No cabe entender perjuicio alguno a la alegante.

Como consecuencia de ello, procede desestimar las alegaciones
presentadas por Dfia. Vicenta Marco Abad.

El organo competente para resolver es ¢l Pleno Municipal, no
requiriéndose el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros de la
Corporacion, a tenor de lo dispuesto en los articulos 91.1 de la Ley 16/2005, de 30
de diciembre, Urbanistica Valenciana, en relacién con el articulo 123.1.1) de la
Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, segun redaccion dada por la Ley
57/2003. de 16 de diciembre, de medidas para la modemizacion del gobierno
local.

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la Comision
Permanente de Urbanismo.
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DEBATE:
Mo hubo intervenciones.
VOTACION Y ACUERDOS:

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, adopta los siguientes
ACUERDOS:

Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por Dia, Vicenta
Marco Abad.

Segundo.- Aprobar definitivamente ¢l Estudio de Detalle para
ordenacion de vohimenes en la manzana definida por las calles Alonso Cano,
Travesia del Canal, Benifallim v Diputado José Luis Barcelo. Se aprueba el
ejemplar presentado ¢l dia 16 de marzo de 2007, con n® de registro de
entrada E2007003613.

Tercero.- Remitir una copia diligenciada del Proyecto a la Conselleria
competente en Urbanismo.

Cuarto.- Publicar un Edicto al respecto en el Boletin Oficial de la
Provincia, en un peribdico de la ciudad y en el tablén de anuncios municipal.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la mercantil “Probupar, S.L."
v a Diia. Vicenta Marco Abad™.”
Y para que conste, se extiende la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-

Presidente, en Alicante, a 21 de diciembre de 2007,
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a la Inspeccidn Municipal de Limpieza, para su debido
conocimiento y efeclos.

Alicanta, 31 de enero de 2008.

El Jefe del Departamento de Estudios Juridicos de
Servicios y Mantenimiento, Feo. Javier Saura Fernandez. E!
Jele dal Servicio, Viclor Lopez Beltran.

“Qa0247a"

EDICTO

Por al sefor Instructor del expediente sancionadar, s8
dictd, con fecha 13 de diciembre de 2007, providencia sobre
propussta de resolucion de diente sancionador por
infraccitn de la Ordenanza Municipal de Limpieza contra don
Engal Pérez Bretones, y hebiendo sido devuelta por al
sarvicio de correos, la notificacion personal dirigida al mis-
mo, sin haberse practicado por el motivo que se expresa, de
conformidad con lo dispuesto en al articulo 59,4 de la Lay 30/
1992, de 28 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrati-
vo Comuln, se le notifica, mediante el presente edicto la
susodicha providencia:

Providencia del Instructor del expedianta,

Mo habiendo comparecido el interesado denunciado, ni
habiéndose formulado alegacion de clase alguna, y habien-
da transcurrido con creces el plazo para elio,

Resuelva:

Primaro. Declarar de «Urgenclar el procedimianto, por
razones de salubridad publica y de economia procesal, asi
como a la formulacidn de la «Propuesta de resolucidne del
presente expediente sancionador.

sPropuesta de resolucion

Realizados los trdmites reglamentarios y considerado
concluso el expedienta, propongo a V.l que adopte |a si-
guiente resolucion:

Resolucidn de expedients sancionador nimero 136/
2007 contra don Angel Pérez Bretones, por reparar vehiculo
en la via publica.

He examinado el expedients a que se refiere ol epigrafe
que precede, cuyos anlecedentes, razonamientos y normas
legales aplicables figuran resumidos a continuacion.

Resulta probado que don Angel Pérez Bretones, cuyos
datos y circunsiancias personales omitimos por figurar so-
bradamente acredilados en el expediente, fue denunciada
por &l Servicio de Policia Local, por reparar vehiculos en la
via plblica, concretamente en la calle Economista German
Bernacer,

Como quiera que se incod por los hechos, & presente
expediente de sancidn de referencia nimero 136/2007, en
virtud de Providencia da Incoacidn, por la que se ponia de
manifiesto la presunta Infracclén por el denunciado, de lo
dispuesto en los articulo 31.2 de la Ordenanza municipal de
Limpieza, correspondiéndole una sancién en su caso de
hasta 300,51 €.

Estando prohibido por el mencionado preceplo la acti-
vidad de reparacion de vehiculos en ia via pablica

Habiéndosa notificado la meritada Providencia de in-
coacitn al interesado an iempo v forma, madiante edictos y
anunclos en el carrespondiente tablén municipal destinado
al efecto, tras infructuosos intentos de notificacidn postal, no
hablendo éste comparecido en el irimite de audiencia con-
cedido, para el examen si hubiers querido del expedients; no
habiendo formulada las alegaciones en interés o defensa de
su derecho ni habiendo impugnado respecto al nombramign-
to dal Instrucior ylo Secretario, hablendo transcurrido con
creces el plazo de tlempo concedido para ello, se consideran
firmes y definitivos tales cargos, sanciones y nombramien-
tos, dando lugar a la propuesta de resolucion del Instructor
del expadients,

En otro orden de cosas conviene manifestar:

Conforme los informes de la Inspeccidn municipal de
Limpieza, y demas documentacion existente en el expedien-
te, sa acredita la realidad de los hechos y la infraccion

cometida, justificéndosa |a aplicacién de las comespondien-
les sanciones de hasta 300,51 €.

En virtud de lo anterior se propone una sancidn total de
300,51 €.

Correspondiendo la resolucidn de este expediente a la
Junta de Goblerno Local de acuerdo con el apariado 1) del
punto 1 del articulo 127 de la Ley 7/1885, de 2 de abril,
Reguiadora de las Bases de Régimen Local, modificada por
la Ley 57/2003, de 16 do diciembre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobiemo Local, y por su delegacion es
compatente el sefior Concejal Delegado de Sarvicios y
Mantenimiento, en virnud dal Acuerdo de fa Junta de Gobiar-
no Local de 20 de junio de 2007. Es de aplicacidn asimismo
el Reglamento Regulador dal ejercicio da (& Potestad Admi-
nistrativa Sancionadora, aprobado por R. don 1398/1993 de
4 de agosto.

Como consacuencia de lo anteriormente expuesto

Resuelvo;

Primero. Se resuelve sancionar al interesado, don An-

| Pérez Brelones cuyas demds circunstancias personales
guran en el expediente, con una sancion de 300,51 €.

Segundo. Notificar la presente resolucion al interesado,
a los oporlunos efectos, haciendo conslar para su conoci-
miento, gue de conformidad con lo dispuesto en el artlculo 97
de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, del Régimen Juridico
de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comiin, en su redaceién dada por la Ley 4/1989de
13 de enero, de modificacion de la anterior, y el antfculo 108
del Reglamento General de Recaudacidn vigente, dicha
multa se exigird con sujecidn a los siguientes extremos:

a) Forma de realizar el ingreso: en la Caja municipal de
la calle Jorge Juan nimero 1, o en cualqulera de las entidades
colaboradoras de la Recaudacién del Ayuntamienio de Alican-
e, mediante el abonard que se adjuntara con la notificacion,

b} Plazo del ingresao: sila notificacion se reciblera entre
los dias 1y 15 del mes: desde lafecha de la notificacion hasta
el dia 5 del mes sigulente, o el inmediato habil posterior. Si
se reciblgra entre los dlas 18 y dltimo del mes: hasta el dia20
del siguiente, o en el inmediato habil posterior. Transcurridos
los citados plazos sin haber ingresado el imporle de la deuda,
s& exigird en via de apremio»

Segundo. Notificar la presente propuesta de resolucidn
al interesado, a fin de que dentro del improrrogable plazo de
10 dias, proceda a la formulacién de alegaciones en interés
de su derecho, con vista del expediente si quisiere. Transcu-
rrida @l plazo sin que de adverso se formulen alegacionas, se
entenderd renuncia a tal iramite, formuléndose de inmediato
ol Decreto de resolucidn del expadiante, por esta Concejalia.

Alicante, 31 de enero de 2008,

El Jefe del Departamento de Estudios Jurldicos de
Servicios y Mantenimiento, Fco, Javier Saura Ferndndez. El
Jele del Serviclo, Victor Ldpez Beltran,

_*0BD2481°

EDICTO

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en |a sasidn cele-
brada el 21 de diclembre de dos mil siels, adapto antre otros,
el acuerdo que figura a continuacion:

Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes en
la manzana definida por las calles Alonso Cano, Travesia del
Canal, Benifallim y Diputado José Luis Barceld: aprobacion
definitiva.

A) Antecedenies:

La Junia de Gobierna Local, en su sesibn celebrada el
10 de abril de 2007, acordd aprobar &l Estudio de Detalie

la ordenaclén de valimeneas en la manzana definida por
as calles Alonso Cano, Travesia del Canal, Benifallim y
Diputado José Luls Barcold, promovido por la mercantil
aProbupar, 5.L.».

El objeto del Estudio de Detalle es establecer fas condi-
ciones de volumen de la edificacian de su solar sito en la
citada manzana, dando asi cumplimiento a lo establecido en
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el articulo 141.7 del Plan General Municipal de Ordanacion
que esiablece que, en grado 1 |as obras de edificacion
quadan condicionadas a su sujecidn a un estudio de datalls
que, con un ambito no inferior a una manzana, determine la
ordenacion de volimeneas de la edificacion v los usos de [as
diferentes piantas, pudiendo hacer e n de las condi-
cionas de retranqueos establecidas en el apariado 3 de este
misma anliculo, de manera gue, la ediflicacidn podréa alcanzar
I alineacién exterior y linderos.

El céleulo de 1a edificabilidad maxima de la parcela es ol
siguisnte:

La superficie Olll a construlr en el solar, leniendo en
cuenta qua, el coaficiente de edificabilidad es de 1.16 m*/m?,
an metros dfiles, y que la superficie del solar deniro del
estudio de detalle es de 1.008 mé, es de 1.169,28 m’,
computados seqin los criterios definidos an el articulo 54 del
vigente PGMOL,

El mismo articulo 54.2 o), sobre locales computables,
establece an su Gltima Inciso, que «las tarrazas compularan
como superficia til an lo que exceda dal 30% de la superficie
{til de la vivienda o local a la que pertenezcas.

La erdenacion del volumen es |a siguienta:

- La altura méxima serd de 6 plantas sobre rasante mas
una planta de sdtano.

« Planta aproximada de la edificacion futura; En el plano
nameara 6, «Ubicacion edificacion a realizars, se delalla al
area de movimiento y la planta aproximada que ocupara la
futura edificacidn, a fin de gue se pueda consiruir |a
edificabilidad prevista, sin perjuicio del cumplimiento de!
resto de condiciones no establacidas en el Estudio de Detalle
¥ que se regirdn por 8 normativa municipal vigente,

- Log retranqueos de la edificacion quedan condiciona-
dos por el drea de movimiento, la cual queda definida en base
a los siguientes criterios:

- Distancia minima a medianeras para nNo crear sarvi-
dumbres de luces yfo vistas igual a 2 m.

- La distancia a la edificacién configua existanta sera
mayor o igual a 12 m. y el valiado de la parcela en el linde con
el edificio contiguo citado sera mayor o igual a 5 m.

- En dichos retrangueos estan idos los voladizos. La
edificacion podra alcanzar las afineaciones exterioras, y en este
caso, 58 podrén tolerar los elementos salientes de fachads, con
un vuelo méximo da 0.90 m. & 5% del ancho de la calie,

En cuanio a los usos de las diferentes plantas, se estable-
ca gue, en planta de sdtano el uso serd para aparcamiento y
trasleros, la planta baja serd disdfana, excepto elementos comu-
nes, y las plantas de pisos se destinaran a viviandas,

La normativa aplicable es |a siguienta:

Resultan de aplicacion las Normas Urbanisticas dal
Plan General, en parlicular el capitulo 6° del Titulo V ralativo
a la edificacidn Ablerta (clave EA), articulos 139 a 144,
ambos inclusive. No obstante, en virud de cuanto dispone gl
apartado 7, parrafo segundo, del articulo 141, se proponen
ajustas en los apartados 3 y 6 del mismo, cuyos contenidos,
de aplicacidn exclusiva a oste Estudio de Detalls, pasan aser
los siguientes:

Articulo 141.3:

«La edificacién guardara un retrangueo minima (inclu-
do vuelos) alinderos da 2 m., a excepcion del linde este cuyo
ratrangueo se establece como minima de 12 m., contadas
desde lafachada del edificio contiguo existante. El vallado de
parcela en este lateral se situard a una distancia igual o
mayor de 5 m.

En los frontales de las calles Banlfallim y Travesia del
Canal la edificacién podra alcanzar la alineacion exterior,

Las construcciones sublarmaneas podran alcanzar los
linderos y la alineacion exteror siempre gue ello no suponga
realizar muros de contencion sobre la cota natural del térreno
an los linderos, en cuyo caso las edificaciones subterrangas
deberdn guardar los mismos retranqueocs que las edificacio-
nes sobre rasantes.

Articulo 141.6:

aLa altura mdxima serd de sais plantas. La altura
miéxirna de la planta baja serd de & m, La altura minima de las
plantas de pisos serd de 2,70 m.

La altura de la edificacion, sin parjuicio da lo eslablecido
en el articulo 55.2 de estas Normas Urbanisticas, se medira,
para cualquier punto de la edificacion, respecto de las cotas
naturales del lerreno (entendiéndose coma lales las refleja-
das en la cariografia municipal a8 escala 1/500), admitiéndo-
=& lolerancias de +1.50 m.

Si la edificacion se situase sobre la alineacion oficial, la
base de medicidn da la alura de la edificacion sar la da la
rasante de |a callas,

B} Alegaciones:

Mediante Decrelo de fecha 17 de abrl de 2007, se
resolvid someter 8 informacion pdblica por plazo do un mes
el Estudio de Detalle y 8l respecto se insertaron Edictos an
ol diario Informacion de 9 de mayo de 2007, en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana de 5 de Junio de 2007, nimero
5527 y en el tablbén de edictos municipal.

Durante dicho plazo, el dia 4 de julio de 2007, dofia
Vicenta Marco Abad presentd escrito de alegacionas argu-
mentando, en sinlesis, lo siguients:

1.- El Estudio de Detalle ha ordenado Gnicamente el
volumen correspondiente a la parcela propiedad de
aProbupar, S.L.o, pero no el resto de suelo vacanie, no
haciendo, ademas, referencia al solar propledad de la
alegante. Se incumplen los articulos 141.7 de las NN.UU del
PGMO, articulo 79.1 de la LUV yarticulo 190.2 del ROG que
obligan @ que los Estudios de Detalle se formulen para
manzanas complatas.

2.- No se ha determinade ningdn velumen edificable
para &l suelo interior & la manzana que es propiedad de [a
alegante, ni se ha definldo ningdn viario interior de accaso a
las edificaciones existentes. Se incumple con ello los articulo
6.2 de las NN.UU del PGMO y 72.2 de la LUV.

3.- También se incumple al articulo 80 de la LUV al no
Incorporar planos actualizados que refiejen la situacidn fisica
real de la manzana, sino planos (ndmero 3, 4, 5,6y 7) que
grafian la existencia de unos supuesios viales plblicos
denominados calle Benllioba y calle Banimarfull, en realidad
Inexistentes, puesto gue al Plan General no preve en sus

lanos de calificacién ningdn viario pablico en el interior de
a referida manzana,

Los lerranos ocupados por los supuestos viales son
propiedad de fa alegante.

Ademas, &l plano nimera 7 &5 inexacto en la delimita-
clon de la manzana asl como en alguno de los taxtos que
incorpora.

En sl plano nimero 4 aparece una porcion de suelo,
denominada parcela 3, no incluida en la manzana grafiada
en el plano ndmero 7.

4.- El Estudio de Detalle presentado no tiene contenido
documental establecide por el ariculo 80 de la LUV al no
diferenciar entre planos de informacidn y planos de ordenacidn,

Por todo elio, soliciia se denlegue la aprobacidn del
Estudio de Detalle por los sigulentes molivos:

- No ordenar los valimenes dal ambito total de la manzana

- Tener contradicciones en su contenido

- Causar grave & irreparable peruicio a la alegante al
quedar indefinide el derecho de edificabilidad del solar de su
propladad.

- Tener serias deficiencias formales.

C) Contestacion alagacionas:

Del escrito de alegaciones se dio traslado a la mercantl]
promatora, quien contestd a las mismas, el dia 7 de septiem-
bre de 2007, en &l siguiente sentido:

1.- La aleganta no redne la condicién de inleresada:

Mo puede considerarse interesada en este procedimian-
ta en kos iérminos del articulo 31.1 de la Ley 30/1992, de 26 da
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimianio Administrative Comin, pues ni
es la promotora del procedimiento, ni ha justificado el deracho
o &l Intarés legitimo que puedan resuitar afecltados por la
dacisibn a adoplar, extremos que deban ser tenidos en consi-
dieracion en &l momento de decidir scerca de la aprobacidn del
Estudio de Detalle, toda vezr que las alegaciones praseniadas
se fundan en el grave e irmeparable perjuiclo que la aprobacidn
iregaria a un derecho de propledad de la aleganta,
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La alegante ostenta la legitimidad genérica y amplia que
para formular alegacionas se atribuye a los cludadanos an el
artlculo 6 de la Ley 16/2005, de 30 de diclembre, Ley
Urbanlstica Valanciana, paro para ser considerada interesa-
da deberia demostrar el derecho o el inlerés legitimo que
ostenta y &l perjulclo que le ocaslonaria la aprobacién del
Estudio de Detalla.

2.- Finca cbjelo del presenta Estudio de Detalle:

Daja constancia de que la parcela objelo del Estudio de
Detalle es parte de la finca registral ndmero 6587 del Regis-
tre nimerno 8 de Alicante, integramente de la propiedad de
aProbupar, S.L.», cuya cabida es de 7.342,15 m?, tal y como
se desprende de las escriluras, nolas reglstrales y damas
documentos obrantes en el expedienta,

3 .- Procedencia del contenido del Estudio de Datalla;

NI del contenido del articulo 79.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana, gue establece como dmbilo de actuacidn de un
Estudio de Detalie una manzana o unidad urbana equivalente
completa, debiendo formularse para areas o en las supuesios
previstos por los planes, ni del 3 del mismo articulo,
fque estahlace como objeto de este instrumento de ordenacian
al praver o reajustar |a ordenacion de volimenes, se puede
conclulr la necasidad de ordenar el volumen de toda la
manzana cuando |a actuacion se circunscribe a sbio una parte
de la misma, maxime cuando en su mayoria se encuenira
consclidada por edificaciones, como en este supuesto,

El Estudio de Detalle se remite en todo momanto al
PGMO en cuanto a las condiciones de edificabilidad en toda
su extensidn, de manera que tratar de ordenar mediante el
presente Estudio de Detalle |a totalidad de la manzana sin |a
previsidn de un proyecto de edificacién concreto, supondria
un perjuicio a sus fuluros tenedores, a quienes =e les Impo-
sibilitaria ordenar los volimenas de sus propiedades haclen-
do uso de la posibilidadas que ofrece el PGMO.

4.- En los planos nimero 3, 4, 5, B y 7 los graficos
correspondianies a los «viarios interloress plblicos son los
que corresponden al Plana Catastral vigente que se adecuan
con la realidad fisica. No obstanle, la propia delimitacian y
ambito espacial del Estudio de Detalle -manzana compren-
dida entre las calles Alonso Cano, Travesia del Canal,
Benifallim y Diputado José Luis Barceld— niega la existencia
de cualquier olro viario plblico interior,

Los terrenos ocupados por los viales interiores no
pueden ser titularidad de Ia alegante, por cuanto las edifica-
clones existenles agotaron el volumen edificable de |a parce-
la Inicial de la que se generaron en su dia los viales denomi-
nados calles Benilloba y Benimarull, por lo que no cabe
aprovechamignto de los espacios libres ocupados por los
viales. El viario interior de acceso a las edificaciones esta
consolidado y se mantiena como tal en g Estudio de Detalle.

En cuanto al plano nimero 4, éste no es Mas gua una
secuencia del plano nimero 3. En éste aparece Ia parcela
bruta, y el ndmero 4 la parcela nata, delimitando la porcidn
que fue cedida al Ayuntamiento para viario {calle Banifallim)
y el resto, que queda fuera del dmbito de actuacion del
Estudio de Detalle. La parcela 3 que aparece grafiada queds,
por tanto, fuera del ambilo del Estudio de Detalle y se
representa con un mano caracter informativo a fin de especi-
ficar que junto con [a parcela 1 forma una unidad registral.

Las alegaciones fueron, asimismo, informadas por el
Departamento Técnico de Planeamignio considerando lo
siguiente;

1.- Con al Estudio de Detalle no s& obliga a que 58
proyecte la ordenacion volumnétrica de lodas parcelas
vacantes que no son propledad del promotor. Hay que lener
en cuanta gua ¢l precapto que reclama su redaccidn (aniculo
141.7 de las NN.UU. del PGMO) se rafiere exclusivamenie 8
|a zona EAY que se caracleriza por la existencia de edificios
construidos en el interior de la manzana, y lo que se pretenda
con |a exigencia de un Estudio de Detalle previo a la edifica-
cidin es que se estudie la volumelria de la nueva edificaciin
para evitar efectos negativos en las condiciones de los
adificios existentes. Incluso se permite hacer excepcion de
las condiclones de retrangueo que se establecen con carac-
ter general para la Edificacidn Abjera si ello resulta conve-

niente para una mejor integracion del edificio, Por tanto, con
este Instrumento urbanistico previo lo que se fija en realidad
son las condiciones de volumen particulares del nuevo
adificio y, por tanto, con su aprobacion queda fijada y com-
pletada |a normativa a la que debe ajustarse la nueva
edificacion.

Estamos pues ante una condicion previa & la edificacion
que se pretends realizar. se irala de un Estudio de Detalle
ligado estrechamante a un producto inmobiliario concreto,
con una definicion volumétrica y de uso por pianlas que
expresa la voluntad de la propledad concreta de! suslo sobre
la que sa pretende edificar. Con la tramitacidn pravia de un
Estudio de Detalle o que se consiguen son dos objetivos:

- Por un lado, una roflexidn previa sobre |a relacién
valumétrica que habra entre lo gue se pretende construir y lo
que ya estd construido desde una visiin global de la manza-
na y no solo de la parcela concreta como ocurte cuando sa
redacla un proyecto para licencia.

- Por olro, y sobre lodo, queda garanlizado con la
exposician poblica del Estudio de Detalle la posibilidad de un
conocimiento previo de lo que se pretende construlr por los
residentes y propietarios afectados, abriendo la posibilidad a
que se puadan presentar las alegaciones y obsarvaciones
gue s& estimen oportunas y que sean lenidas en cuenta a la
hora de su aprobacion.

En ests contexto, lo que no tiene sentido es que el
propietario de una parcela ordene |a volumatria y los usos da
tedos los edificios que se pueden construlr en parcelas
pertenecientes a otros propistanios, ya que ello si que podria
significar un perjuicio para los mismos en el caso de que
dichos propietarios pretendan promover, dentro de o que
permitan las NN.UU. dal PGMO, edificios con valumelria y
usos diferentes a los proyectados por el promotor del Estudio
de Detalls.

2.- Es aexigible legalmente que los plancs de cualquier
Instrumento urbanislico se dibujen sobre |a base canografica
dal municipio comespondients. En este caso concreto, al
técnico redactor ha ulilizado la cartogralia oficial municipal y
en la misma figuran rotulados los nombres de las calles
Benilloba y Benimarfull, lo que no significa que el Plan
General establezcs que deban permanacer como viaros
plblicos ya que las allneaciones que determinan e viario
piblice son las gue figuran en los diferentes planos del
Estudic de Detalle que reproducen las alineaciones del
referido Plan General. Por tanta, no se trata de planos no
actualizados como sosliene la alegante, sino de la base
cartografica municipal.

3.- La alegante argumenta que con la aprobacion de
este Estudio de Detalle se le causa un grave e irmeparable
perjuicio ya que deja indefinido su derecho de edificabilidad
en la manzana, pero no describe cudl es la finca de su
propiedad en el Interior de la misma.

Por ello, no queda screditada por 1a alegante que la
aprobacion del Estudio de Detalle le ocasione un grave e
Irreparable perjulcio, puesto que ni siquiera ha expresada de
forma explicita cudl es el pretendido perjuicio que sa la
causa.

Por todas las consideraciones anteriormente expues-
tas, el Jefe del Departamento Técnico de Planeamianto
propone la desestimacion de la alegaciin y la aprobacion del
Estudio de Detalla,

A ls visia da lo informado tanfo por la mercantil promaolora
como por el Deparlamento Técnico de Planeamiento, se
puede concluir lo siguiente:

1.~ Es correcta |a ordenacién, dnicamente, del volumen
de la parcela propledad de la mercantil promotora, no
vulnerdndose con ello lo precepluado por los articulos 141.7
y 6.2 d) de las NN.UU. del PGMO, articulo 79.1 de la LUV y
articulo 190.2 del ROG.

2.- Los planos que sa incorporan estan aclualizados, de
Eﬂﬂﬂm que no se incumple el contenido del articulo 80 da la

3. No cabe enlender perjulcio alguno a la aleganta.
Como consecuencia de ello, procede dosestimar Jas
alegaciones presentadas por dofia Vicenta Marco Abad.
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El 6rgano competente para resolver es el Pleno Munici-
pal, no requinéndose el voto favorable de la mayoria absolu-
ta de los miembros de la Corporacidn, a lenor da lo dispuesio
an los articulos 91.1 de la Ley 16/2005, de 30 de diciambre,
Uirbanistica Valenciana, en ralacion con el articulo 123.1.1)
de la Ley Reguladora de las Bases del Régiman Local, segln
redaccion dada por la Lay 57/2003, de 16 da diciembre, de
medidas para la modemizacidn del gobiemo local,

El expadiente ha sido dictaminado favorablemente por
la Comisldn Permanente de Urbanismo.

El Pleno del Ayuntamienio, adopia los siguientes acuardos:

Primaro.- Desestimar las alegaciones presantadas por
dofia Vicenta Marco Abad.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Estudio de Data-
lle para crdenacidn de volimenes en |a manzana definida
por las calles Alonso Cana, Travesia del Canal, Benifallim y
Diputado José Luis Barceld. Se aprueba el ejemplar presan-
tado &l dia 16 de marzo de 2007, con nimearo da regisiro de
entrada E2007003613.

Tercero,- Remitir una copia diligenciada del Proyecto a
la Conselleria com nte en Urbanisma,

Cuarto.- Publ un ediclo &l respecto en al Bolatin
Oficial de la Provincia, en un periddico de la ciudad y en el
tablén de anuncios municipal.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la mercantil
«Probupar, S.L.» v a dofia Vicenta Marco Abads.»

Lo que se publica para general conocimianto, a tenor de
lo dispuesto en ol articulo 104.2 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, advirtiendo que, contra
el raferido acto, que pone fin a la via administrativa, v ante el
drgano que lo dictd, cabe interponer, por escrilo difgido al
Excma, Ayuntamiento, en &l plazo de un mes y con caracter
potestativa, el recurso de reposicién, previo al contencioso-
administrative, o éste directamenta ante la Sala del Tribunal
Superior da Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo
de dos meses, contados -ambos plazos- a partir del dia
siguiente al de la publicacién de este edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia,

Alicante, 7 de enaro de 2008.

La Concejala de Urbanismo, Sonia Castede Ramos. El
Secretario General del Pleno en funciones, Garman Pascual
Ruiz-Valdepefas.

*0802483"

EDICTO

El Pieno del Excmo. Ayuntamiento, en la sesion cele-
brada &l 21 de diciembra de dos mil siete, adoptd entra otros,
&l acuerdo que figura a continuacion:

Estudio de Detalle para el reajuste de alineaciones en la
manzana delimitada por las calles General Prim, Maestro
Caballers y Alférez Diaz Sanchis: aprobacitn definitiva.

La Junia de Gobierno Local, en su sesidn celebrada el
13 de agosto de 2007, acordd aprobar el Proyecto de Estudio
de Detalle para el reajuste de alineaciones en la manzana
delimitada por las calles Genaral Prim, Maestro Caballero y
Alférez Diaz Sanchis, promovido por la mercantil aCaudate
Houses, S.L.».

El objato del Estudio de Detalle es reajustar [a alinga-
cibn de la manzana en ai encuentro de las calles Maestro
Caballero con Alférez Dlaz Sanchis. En el viganie Plan
Genaral dicha slineacidn se resuelve medianle un arco
circular de 3 m, de radio. En el Estudio de Detalle presantado
se propone una morfologia dilerente para fa solucidn de la
esquina, adoptando un encuentro mediante chaflan recto de
5,80 m. de longitud, ajustado a la edificacion actualmente
existente. Con esta zolucidén se reduce la superficie de la
manzana en unos 9 m¥ que pasarian a incorporarse a viario
publico si se apruaba el Estudio de Delalle.

Como antecedentes conviene referir una serie de ac-
tuaciones previas en las que el propio Ayunlamiento de
Alicants ha participado de manera activa:

81
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En al axtremo norle de la manzana, ademas de dos
solares propiedad privada, exisllan dos parcelas municipa-
les de 42,30 m*y 15,17 m* respectivamente, procedentes de
antiguas expropiacionas para aparturas de viarios. Tras las
nuavas alineaciones fijadas por &l Plan General vigente
adguirieron la consideracidn de sobranies de via pdblica al
quedar Incorporadas an al interior de la manzana. Dado que
por si mismas resuliaban Inedificables, se hizo necesaria su
agrupacién a las parcelas colindantes para posibliitar la
edificacién de las mismas, de scuerdo con las Mormas
Urbanisticas dal PGMO. Una de ellas, de 4230 nv, s6
situaba entre las dos parcelas privadas y fue adquirida por
los propietanios de Jas mismas, agrupsndose una porcidn a
cada una de ellas.

Mo obstante, el segundo sobrante de via publica —que
sagln consta en el titulo de propiedad tiene 15,17 m*- esta
situado, precisamente, en la esquina da las callas Alférez
Diaz Sanchis ¥ Maestro Caballero y, aunque fue también
adguirido por el propietario colindante, en este caso no pudo
tener acceso al Registro de la Propiedad por figurar inscrito
el deracho de reversidn preferente de los antiguas titulares,
A pesar de gque el Ayuntamiento alegd contra dicha califica-
citn desfavorable, la parcela enajenada no pudo finalmeante
ser inscrita, por lo que la Junia de Gobiemo Local adoptd, el
27 de febrero de 20086, acuerdo de resolucidn del contrato de
compraventa, manteniando la titularidad de dicha parcela.

Enmedicitn efectuada a partirdel plano de alineaciones
realizado por el Departamento de Topografia de Disciplina
Urbanistica, la superficie raal de parcela situada an el interior
de ta manzana es inferior a la indicada antarormente, situdn-
dose en ungs 9 m. Al e a

La consecuencia del proceso o es que se impo-
sibilita al propletario de la parcela privada el efercicio del
derecho a edificar, a pesar de gue Intentd cumplir todes los
requisitos que legalmente se le exigian. Ante esta siluacion,
con el objeto de posibiltar la edificacidn de la parcela,
lenlendo en cuanta gque la superficie real del sobrante de via
piblica es realmante minima (alrededor de 9 m?), el titular de
la parcala, «Caudete Houses, S.L.s, planiea el presenie
Estudio de Detalle para resjustar la alineacldn de dicha
esquina, proponiendo una nueva morfologia en chafién de
5,80 m. en lugar de arco circular de 3 m. de radio, morfologla
an chaflan, que, por otra parle, s la solucidn existente en
{odas las esquinas de la zona donde se emplaza la manzana.
De esta manera, el sobrante de via piblica del que es titular
el Ayuntamiento de Alicante se incorporaria definitivamente
al viario piblico que, en dltima instancia, era el uso que
Justificd en su momento la exproplacion realizada.

En cuanto a la viabilidad y procedencia de la ulilizacion
de la figura del Estudio de Detalla para realizar el reajuste de
alineaciones descrito, los articulos 79.2 de la Ley Urbanistica
Valenciana y &l 190.2 de su Reglamento establecen la
necesidad de que el Plan General, el Plan parcial o de
Reforma Interior haya previsto un Estudio de Detalle para
ase ambilo o supuesto concreto, La previsidn la encontra-
mas en &l articulo §.2.d) de las Normas Urbanisticas dal
vigente Plan General —redactado con el Texto Refundido de
la Lay dal Suelo de 1976~ que fija tres supuesios concrelos
para la ufilizackdn de los Estudios de Detalle: sl prh'm![n_
refendo al establacimiento de alineaciones, sdlo se permite
an desarrollo de las previsiones del planeamiento; el tercero,
relativo a la ordenacion de volimenes, Gnicamente se admite
en los casos en que asl lo exija el plan; mientras que el
segundo supuesto -aplicable en este caso- relalivo a la
adaptacidn o reajusts de alingaciones, se admite sin estable-
cer restricciones (aunque logicamente la conveniencia y
oportunidad del reajuste la adopte el propio Ayunlamiento
con |a aprabacién o desestimacion del documento presanta-
do por el titular).

Por otra parte, el Esludio de Detalle cuenta con informe
favarable del Departamento Técnico de Planeamisnto.

Mediante Decreto de fecha 6 de septiombre de 2007, se
resolvid someter a informacion piblica por plazo de un mes
&l Estudio de Detalle y al respecto se insertaron Edictos en
el diario Informacidn de 24 de septiembre de 2007, en el Dian
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