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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANDMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

DEPARTAMENTO JURIDICO-ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO

DECRETO N°: A5 7Y

Decreto.- Vista la propuesta que figura a continuacion, que me formula la Jefa del
Departamento arriba resefiado, resuelvo aprobarla en los mismos términos en que se ha
redactado.

' Lo manda y firma la Concejala de Urbanismo, por delegacién de la Alcaldia-
Presidencia, de 22 de marzo de 2004, en Alicante, a 3 de octubre de dos mil cinco.

Iltmo, Sr.:

Realizados los tramites reglamentarios y considerando concluso el expediente,
propongo a V.I que adopte la siguiente resolucion:

\ “Decreto.- Someter a informacion piblica el Estudio de Detalle para la
ordenacién de volimenes en una unidad urbana equivalente completa (GZ1), sita
en la Avda. Locutor Vicente Hipdlito del Plan Parcial “La Condomina™.

He examinado el expediente a que se refiere el epigrafe que precede, cuyos
antecedentes, razonamientos y normas legales aplicables figuran, resumidos, a
continuacion.



La Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el dia 26 de septiembre de
2005, acordé aprobar el Proyecto de Estudio de Detalle para la ordenacion de
Voliimenes en una unidad urbana equivalente completa (GZ1), sita en la Avda. Locutor
Vicente Hipélito del Plan Parcial “La Condomina”, promovido por don Juan Rafael
Galea Garcia, en representacion de la mercantil *Hansa Urbana, S.A.".

El 4mbito del Estudio de Detalle abarca lo que la LRAU denomina “unidad
urbana equivalente” a una manzana, y comprende una parcela de 16.222 m2 de
superficie, calificada como Zona Golf (Clave GZ1), a la que se atribuye una
edificabilidad global de 7.300 m2t.

El articulo V.6.2 de las normas urbanisticas del Plan Parcial “La Condomina™
establece como uso predominante ¢l Campo de Golf y como usos complementarios
permitidos tanto los vinculados al anterior (Club de Golf, Guarderia,...) como los usos
terciario-comerciales propiamente dichos y los de servicios y salas de reuniones.

Dicha parcela fue dividida en su momento en dos parcelas (A y B) de 6.722 m2 y
9.500 m2, sobre las que se edificaron sendos edificios: el Club de Golf y un Centro
Comercial, respectivamente. El primero de ellos no consumi6 la edificabilidad total que
le correspondia a la parcela A segin el coeficiente de edificabilidad del plan parcial
(0°45 m2t/m2), mientras que el segundo tenia un defecto de edificabilidad teérica de
0758 m2.

~ El objeto del Estudio de Detalle es realizar una reordenacion de dicha
edificabilidad de forma que, manteniendo la edificabilidad total que corresponde a la
manzana, se redistribuya de manera diferente entre ambas parcelas, limitando la parcela
A 2 la edificabilidad que tiene consumida actualmente en el edificio del Club de Golf ya
construido (2.047°26 m2t) y acumulando en la parcela B el resto de edificabilidad de la
manzana {5.:‘352 *74 m2). Puesto que en dicha parcela B se construyeron los edificios del
Centro Comercial (al que los redactores del Estudio de Detalle asignan una
edificabilidad consumida de 4.274°42 m2), resta una edificabilidad adicional de 978°32
m2.

El Estudio de Detalle ha sido informado favorablemente por el Departamento
Técnico de Plancamiento Urbanistico, si bien antes de su aprobacion definitiva por el
Pleno el promotor del mismo debera introducir las siguientes observaciones:



|. Se establecerd, tanto en memoria como en los planos de propuesta, la condicién
de que el niimero de plazas de aparcamiento cumplird con lo establecido en el articulo
95.9 de las Normas Urbanisticas del vigente PGMO, justificando y detallando la
categoria que corresponde al Centro Comercial y la cantidad de plazas de aparcamiento
que son exigibles en funcion de este anilisis.

2. En el cuadro de pardmetros de aplicacion correspondiente a la parcela GZ1 se
corregird la ocupacién méxima de parcela estableciéndola en un nimero igual a la
edificabilidad asignada. También se incluird el nimero minimo de plazas de
aparcamiento segun los criterios de célculo del parrafo anterior.

De conformidad con lo previsto en el art. 52, en relacién con el art. 44 y
siguientes, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, la tramitacion de los Estudios de Detalle
comprende la exposicion al piblico de los mismos y su aprobacién definitiva, que
corresponde al Pleno del Ayuntamiento.

El 6rgano competente para resolver es el Alcalde, por aplicacion del articulo 124 i)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en su
redaccién dada por la Ley 57/ 2003, de 16 de diciembre, y por su delegacién efectuada
mediante Decreto del dia 22 de marzo de 2004, la Concejala de Urbanismo.

Por cuanto antecede, resuelvo:

Primero.- Someter a informacién piblica el Estudio de Detalle para la
ordenacién de volimenes en una unidad urbana equivalente completa (GZ1), sita en la
Avda. Locutor Vicente Hipélito del Plan Parcial “La Condomina.

Segundo.- Publicar un edicto al respecto en un diario de la ciudad, en el Tablon
de Anuncios Municipal y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.

Tercero.- Remitir un aviso con el contenido del edicto al domicilio fiscal de
quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por el Proyecto.

Cuarto.- Advertir que se podrin presentar alegaciones durante veinte dias,
contados desde la tiltima publicacion del edicto.

Quinto.- Requerir al promotor del Estudio de Detalle para que presente la
documentacién refundida que recoja las observaciones mencionadas en la parte
expositiva anterior.



Sexto.- Con el resultado de la exposicion piiblica, y los informes y dictimenes
necesarios, elevar el Estudio de Detalle al Pleno del Ayuntamiento para su aprobacién
definitiva, si procede.

Séptimo.- Notificar la presente resolucion a la mercantil interesada”.

Alicante, a 30 de septiembre de 2005.




<DIARIO.WEB=INSERCION_DOGV_C Documento 1 de 1 Pégina | de 1

M 4 It al inicile 4 Vueilve s sum arie

DISPOSICION

Nimero
DOGY; 5124

Fecha DOGV: 28.10.2005 -
Seccién: V. OTROS ANUNCIOS
Subseccion: A) ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Apartado: 1. TRAMITES PROCEDIMENTALES DE LOS PLANES
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Titulo insercion:

Informacion publica del estudio de detalle para la ordenacion de volimenes en una unidad urbana
equivalente completa (GZ1), sita en la avenida del Locutor Vicente Hipolito del plan parcial La
Condoming, del PGMO de Alicante. [2005/M113569]

Texto de la insercidn:

Informacién piblica del estudio de detalle para la ordenacidn de volimenes en
una unidad urbana equivalente completa (GZ1), sita en la avenida del Locutor
Vicente Hipolito del plan parcial La Condomina, del PGMO de Alicante,
[2005/M11569]

La concejala de Urbanismo, con fecha 3 de octubre de 2005, ha dictado un
decrelo por el que resuelve:

Someter a informacidn piblica, por plazo de 20 dias, contado desde la
publicacitn de este edicto en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, ¢l
estudio de detalle para la ordenacién de volimenes en una unidad urbana
equivalente completa (GZ1), sita en la avenida del Locutor Vicente Hipdlito del
plan parcial La Condomina, del Plan General Municipal de Ordenacion de
Alicante.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que el expediente
podra ser examinado en la oficina municipal de informacién urbanistica (calle
San Nicolds, n" 2) y que, durante ¢l indicado plazo, podrin presentarse
alegaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 45.2 B)
v 46.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Alicante, 5 de octubre de 2005.. La concejala de Urbanismo: Sonin Castedo
Ramos. El vicesecretario: German Pascual Ruiz-Valdepeias.

4 Vuelve o sumario
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secretaria general del pleno

Carlos Arteaga Castafio, Secretario General del Pleno de este Excmo.
Ayuntamiento,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 25 de abril de
2006, adopté, entre otros, el ACUERDO que en sus partes expositiva y dispositiva,
literalmente, dice:

“[-2.3. ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE
VOLUMENES _EN_UNA UNIDAD URBANA EQUIVALENTE
COMPLETA (GZ1). SITA EN LA AVDA LOCUTOR VICENTE
HIPOLITO DEL _PLAN PARCIAL “LA CONDOMINA™:
APROBACION DEFINITIVA.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 26 de septiembre
de 2005, acordd aprobar el Proyecto de Estudio de Detalle para la ordenacion de
volimenes en una Unidad Urbana Equivalente Completa (GZ1), sita en la Avda.
Locutor Vicente Hipélito del Plan Parcial “La Condomina”, promovido por D.
Juan Rafael Galea Garcia, en representacién de la mercantil “Hansa Urbana,
S.A.".

El dmbito del Estudio de Detalle abarca lo que la LRAU denomina
“unidad urbana equivalente” a una manzana, y comprende una parcela de 16.222
m2 de superficie, calificada como Zona Golf (Clave GZ1), a la que se atribuye
una edificabilidad global de 7.300 m2t.

El articulo V.6.2 de las normas urbanisticas del Plan Parcial “La
Condomina” establece como uso predominante ¢l Campo de Golf y como usos
complementarios permitidos tanto los vinculados al anterior (Club de Golf,
Guarderia, ...) como los usos terciarios-comerciales propiamente dichos y los de
servicios y salas de reuniones.

Dicha parcela fue dividida en su momento en dos parcelas (A y B) de
6.722 m2 y 9.500 m2, sobre las que se edificaron sendos edificios: el Club de
Golf y un Centro Comercial, respectivamente. El primero de ellos no consumié
la edificabilidad del plan parcial (0’45 m2tm2), mientras que ¢l segundo tenia
un defecto de edificabilidad tedrica de 0°58 m2.



El objeto del Estudio de Detalle es realizar una reordenacién de dicha
edificabilidad de forma que, manteniendo la edificabilidad total que corresponde
a la manzana, se redistribuya de manera diferente entre ambas parcelas.
limitando la parcela A a la edificabilidad que tiene consumida actualmente en el
edificio del Club de Golf va construido (2.047, 26 m2t) y acumulando en la
parcela B el resto de edificabilidad de la manzana (5.252°74 m2). Puesto que en
dicha parcela B se construyeron los edificios del Centro Comercial (al que los
redactores del Estudio de Detalle asignan una edificabilidad consumida de
(4.274°42 m2), resta una edificabilidad adicional de 978732 m2.

Mediante Decreto de fecha 3 de octubre de 2005, se resolvio someter a
informacién piblica por un plazo de 20 dias el Estudio de Detalle y al respecto
se insertaron Edictos en el diario Informacion de 22 de octubre de 2003, en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana n° 5.124 de fecha 28 de octubre de
2005 y en Tablén de Edictos Municipal. Asimismo, se remitié aviso con el
contenido del Edicto al domicilio fiscal de quienes constaban en el Catastro
como titulares de derechos afectados por el Proyecto.

Consta en el expediente un certificado que acredita que durante el
referido plazo no se han presentado alegaciones al Estudio de Detalle de
referencia.

El acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 26 de septiembre de 2005
exige que, antes de la aprobacion definitiva por el Pleno, el promotor del Estudio
de Detalle introduzea en la documentacién las siguientes observaciones:

1. Se establecerd, tanto en la memoria como en los planos de propuesta,
la condicién de que el nimero de plazas de aparcamiento cumplird con lo
establecido en el articulo 95.9 de las Normas Urbanisticas del vigente PGMO,
justificando y detallando la categoria que corresponde al Centro Comercial v
la cantidad de plazas de aparcamiento que son exigibles en funcion de este
andlisis.

2. En el cuadro de pardmetros de aplicacién correspondiente a la parcela

GZ1 se corregird la ocupacién maxima de parcela estableciéndola en un

~ numero igual a la edificabilidad asignada. También se incluird el nimero

minimo de plazas de aparcamiento segiin los criterios de calculo del pirrafo
anterior.

En cumplimiento del citado acuerdo, D. Juan Rafael Galea Garcia, en
representacion  de la mercantil “Hansa Urbana, S.A", ha presentado
documentacion refundida v rectificada que ha sido informada favorablemente
por el Departamento Téenico de Planeamiento.

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la Comision
Permanente de Urbanismo.




El 6rgano competente para resolver es el Pleno Municipal, no
requiriéndose el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros de la
Corporacion, a tenor de lo dispuesto en los articulos 52.2 de la Ley 6/1994, de 15
de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con el
articulo 123.1.i) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, segin la
redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
madernizacion del gobierno local.

..................................................

VOTACION Y ACUERDOS:

Sometido a votacién el Pleno del Ayuntamiento por mayoria — 26 votos a
favor (GP y GS) v 1 abstencién (GEU), adopta los siguientes ACUERDOS:

Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la
ordenacién de volimenes en una unidad urbana equivalente completa
(GZ1), sita en la Avenida Locutor Vicente Hipdélito del Plan Parcial *La
Condomina”.

Segundo.- Remitir una copia diligenciada del Proyecto a la
Conselleria competente en Urbanismo.

Tercero.- Publicar un Edicto al respecto en el Boletin Oficial de la
Provincia, en un periédico de la Ciudad y en el Tablén de Anuncios
Municipal.
Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la mercantil interesada.”
Y para que conste, se extiende la presente, de orden y con el visto bueno del Sr.

Alcalde-Presidente, en Alicante a, 26 abril de 2006.

VB®
El Alcalde-Rvé ente El Secretario General del Pleno

uis Dinz Alperi /Carlos Arteaga CaStafio

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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pretende establecer, puedan formular, por escrito, las alega-
ciones gue estimen pertinentes en el plazo de veinle dias a
conlar desde la fecha de publicacidn del presente ediclo.
Alicania, 5 de mayo de 2006,
La Concejala Delegada de Urbanismo, Sonia Castado
Ramos. ElVicesecretario, Germéan Pascual Rulz-Valdepefias.
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EDICTO

En cumgplimiento de lo dispuesto en los articulos 28 y 29
de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomenio
de |a Calidad en la Edificacian, y los articulos 2 2 dela Ley de
ia Generalitat Valenciana 3/1989, de 2 da mayo. de Aclivida-
des Calificadas y 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y dal
Procedimiento Administralive Comdn, s& pong en conoci-
miento general la siguients solicitud de licencia de obras ¥
aperiura:

- Titular: El Turco Distribuciones Hosteleras, S.L.

- Actividad: bar con cocina y sin mdsica (Kebap)

- Emplazamiento; Batalla de Hormos, nimero 2, esquina
Padre Marlana

- Instalacién mecanica: segln proyecto

- Expediente nimero: PA2006000185

En su virtud, se ha instruido &l expedients administrativo
resefiado, que se encuenira para su consuita en el Departa-

mento J A, de Obras Particulares ubicado en |a plaza de San

Cristabal.

Lo que anleceda se hace publice para que quienes se
consideren afectados de algin modo por la actividad que se
pretende establecer, puedan farmular, por escrito, las alega-
cianes que estimen perlinentes en el plazo de veinte dias a
contar desde la fecha de publicacion del presente adiclo.

Alicante, 2 de junio de 2006,

La Concejala Delagada de Urbanismo, Sonla Castedo
Ramos. El Vicesecretario, German Pascual Ruiz-Valdepefias.
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En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 28 y 28
de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacidn y Fomento
da la Calidad en la Edificacion, y los articulos 2.2 de laLay de
|a Generalitat Valenciana 3/1989, de 2 de mayo, de Activida-
des Calificadas y 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del
Procedimiento Admintstrativo Comin, se pone en conoci-
miento general la siguiente solicitud da licencia de obras y
apeartura:

- Titular: Mpsaratbrremar, S.L.

- Actividad: cenftro lerapéutico de relajacion y masajes

- Emplazamiento: Doctor Just, nimero 27

- Instalacion mecanica; segln proyecia

- Expediente nimero: PAZD06000183

En su virtud, se ha instruido el expediente administrativa
resefiado, que se encuentra para su consulla en el Departa-
mento J.A, de Obras Particulares ubicada en la plaza de San
Cristdbal.

Lo que antecede se hace plblico para que quienes se
considaren afectados de alglin modo por la actlividad que 58
pratende establecer, puedan formular, por escrilo, las alega-
ciones que estimen pertinenies en el plazo de veinle dias a
contar desde la fecha de publicacion del presente edicto.

Alicante, 2 de junio de 2006,

La Concejala Delegada de Urbanismo, Sonia Castedo
Ramos. El Vicesacratario, German Pascual Ruiz-Valdepafias,
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El Plano del Exemo. Ayuntamiento, en a sesion cele-
brada e 25 de abril de dos mil sels, adoptd entre ofros, al
acuerdo que figura a continuacion:

«Estudio de detalle para la ordenacion de volimenes en
una unidad urbana equivalente completa (GZ1), sila an la
avonida Locutor Vicente Hipdllte del plan parcial «La
Condominas; aprobacion definitiva,

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el dia
26 de septiembre de 2005, acordd aprobar el Proyeclo de
Estudio de Detalle para la ordenacidn de voldmenes an una
Unidad Urbana Equivalente Complata (GZ1), sita en |a ave-
nida Loculor Vicente Hipdlito del Plan Parcial «la
Condaminas, pramovide por Juan Rafael Galea Garcia, en
representacion de la mercantil «Hansa Urbana, S.A.»,

El ambito del Estudio de Detalle abarca lo que la LRAU
denomina «unidad urbana aquivalenies a una manzana, y
comprende una parcela de 16.222 m de superficie, califica-
da coma Zona Golf (Clave GZ1), a la que se atribuye una
edificabilidad global de 7.300 miL

El articulo V.6.2 de las normas urbanisticas del Plan
Parcial «La Condominas establece como uso pradominante
&l Campo de Golf y como usos complemantarios permitidos
tanto los vinculados al anterior (Club de Goll, Guarderia, ...}
cama los usos terclarios-comerciales proplamente dichos y
los de servicios y salas de reuniones.

Dicha parcela fue dividida en su momento en dos
parcelas (A y B) de 6.722 m® y 8.500 m* , sobre las que se
edificaron sendos edificios: el Club de Golf y un Centro
Comercial, respectivaments, El primero de ellos no consu-
mid la edificabilidad del plan parcial (0,45 m*/ m?), mientras
que aflﬁsagundn tenia un defecto de edificabilidad teorica de
0,58 mé,

El objeto del Estudio de Detalle es realizar una
reordenacian de dicha edificabilidad de forma que, mante-
niende la edificabilidad total que corresponde a la manzana,
se redistribuya de manera diferente entre ambas parcelas,
limitando la parcela A a la edificabilidad que liene consumida
aclualmente en el edificio del Club de Golf ya construido
(2.047, 26 m?t) y acumulando en la parcela B el resto de
adificabilidad de la manzana (5.252,74 m® ). Puasto que en
dicha parcela B se construyeron los edificios del Centro
Comercial (al que los redactores del Estudio de Destalle
asignan una edificabilidad consumida de (4.274.42 m),
resta una edificabilidad adicional de 978,32 m* .

Medianta Decreto de fecha 3 de octubre de 2005, se
resolvié someter a informacidn publica por un plazo de 20
dias el Estudio de Detalle y &l respecto se insertaron Edictos
an el diario Informacidn de 22 de octubre de 2005, en el Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana nimero 5.124 da fecha
28 de octubre de 2005 y en Tablon de Edictos Municipal.
Asimismo, S8 romitid avist con el contenido del edicio al
domicilio fiscal de quienes constaban en el Catasiro como
titulares de derachos afectados por el Proyecto.

Consta en gl expedients un certificado que acredita que
durante el referido plazo no se han presentado alagaciones
al Estudio de Detalle de referencia.

El acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 26 de
sepliembre de 2005 exige que, anles de la ion defini-
tiva por el Plano, &l promotor del Estudio de Detalle infroduzea
en la documaniacidn las sigulentas observacionas:

1. Se establecerd, tanto en la memoria como en los
planos de propuesta, la condicion de que el numero de
plazas de aparcamiento cumplira con lo establecido en el
articulo 95.9 de las Normas Urbanisticas del vigente PGMO,
justificando y detallando la categoria que corresponde al
Cantro Comercial y la cantidad de plazas de aparcamiento
que son exigibles en luncion de este andlisis.

2. En &l cuadro de parametros de aplicacion comespon-
diante a la parcela GZ1 se corregira la ocupacion maxima de
parcela estableciéndala enun nimero igual a la edificabilidad
asignada. También se incluird el nimera minima de plazas
de aparcamiento segun los criterios de calculo de! parralo
anlerior.
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