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GERENCLS MUANICIPAL DE LRBANIGMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

DEPARTAMENTO JURIDICO-ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO

DECRETON: | NLEHX |

Decreto.- Vista la propuesta que figura a continuacion, que me formula
la Jefa del Departamento arriba resefiado, resuelvo aprobarla en los mismos
términos en que se ha redactado.

Lo manda y firma la Sra. Concejala de Urbanismo, por delegacion de la
Alcaldia-Presidencia, de 22 de marzo de 2004, en Alicante, a treinta de
septiembre d&;2004. |

P.8.M. | ! \
El Secrétario General, |

/ Fdo.: Sonia Gastedf':/;?amns_

Fdo.: Carlos Arteaga Castafio. | I

I f

litmo. Sr.;

Realizados los tramites reglamentarios y considerando concluso el
expediente, propongo a V.l. que adopte la siguiente resolucion:

“Decreto.- Someter a exposicion publica el Estudio de Detalle en la
manzana comprendida entre las calles Virgilio, Via Parque Calle “C" y
Zona Verde de la UA n° 18 del PGMO de Alicante.

He examinado el expediente a que se refiere el epigrafe que precede,
cuyos antecedentes, razonamientos y normas legales aplicables figuran,
resumidos, a continuacion.



La Junta de Gobiemo Local, en su sesion celebrada el dia 22 de
sepliembre de 2004, acordd aprobar el Proyecto de Estudio de Detalle en la
manzana comprendida entre las calles Virgilio, Via Parque Calle “C" y Zona
Verde de la UA n® 18, a los efectos de iniciar su tramitacion.

El Estudio de Detalle tiene por objeto de posibilitar un incremento de
edificabilidad de una parcela en la que se pretende construir un edificio
destinado a un uso dotacional privado, en concreto una residencia para la
tercera edad en el &mbito de la Unidad de Actuacién n® 18.

La justificacion aportada en la memoria se basa en la existencia de restos
arqueolégicos en la parcela que imposibilitan la posible realizacion de sotanos
para poder ubicar los espacios de servicios y que, al tener que ocupar estos
espacios sobre rasante, consumen edificabilidad, necesitando modificar las
condiciones segln lo dispuesto en el art. 100 de las N.N.U.U. del PGMO.

La parcela se divide a estos efeclos en dos, 2-A y 2-B, destinando el uso
dotacional solamente la 2-A, con una superficie de 8.274 m®. Por tanto las
nuevas condiciones de edificabilidad modifican el coeficiente de 0,375 m%/m?
correspondiente a la calificacion vigente VU 1, Unicamente en la mencionada
parcela, fijandola en la maxima permitida por el referido art. 100, es decir 0,75
m%m?.

El Estudio de Detalle ha sido informado favorablemente por el
Departamento Técnico de Planeamiento Urbanistico, de conformidad con el
Acuerdo del Consejo de Gerencia celebrado el dia 27 de noviembre de 2002,
en el que se adoptaron nuevos criterios interpretativos del art. 100 de NNUU
del PGMO, relativos a las condiciones en las que se pueden atribuir
incrementos de edificabilidad a los edificios de uso dolacional privado.

De conformidad con lo previsto en el articulo 52, en relacion con el 44 y
siguientes de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Aclividad
Urbanistica (L.R.A.U.), la tramitacién de los Estudios de Detalle comprende la
exposicién al piblico de los mismos y su aprobacion definitiva, que
corresponde al Pleno del Ayuntamiento.

El 6rgano competente para resolver es el Alcalde, a tenor en lo
dispuesto en el articulo 45.2 B de la LRAU, y por su delegacion efectuada el
dia 22 de marzo de 2004, la Sra. Concejala de Urbanismo.



Como consecuencia de lo expuesto, resuelvo:

Primero. Someter a informacion publica el Proyecto de Estudio de
Detalle en la manzana comprendida entre las calles Virgilio, Via Parque Calle
“C" y Zona Verde de la UA n° 18 del PGMO de Alicante.

Segundo. Publicar un Edicto al respecto en un diario de |a Ciudad, en el
Tablén de Anuncios Municipal y en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Tercero. Remitir un aviso con el contenido del Edicto a los titulares
catastrales de derechos afectados por |la actuacion.

Cuarto. Advertir que se podran presentar alegaciones durante veinte
dias contados desde la publicacion del Edicto en el Diario Oficial de la

Generalitat Valenciana.

Quinto. Con el resultado de la exposicion publica, los informes y
dictamenes procedentes, elevar el expediente al Pleno del Ayuntamiento para
su aprobacion definitiva si procede.

Sexto. Notificar la presente resolucion a los interesados.”
Alicante, 29 de s-aptiem@rg de 2004

La Jefa del Dapm‘tamenm.

s
qu |sabel Eﬂ'ﬁqjl:t\sfﬁa%ia
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DISPOSICION

Nomero 1864
DoGY:

Fecha BOGY: 18.10.2004
Seccion: V. OTROS ANUNCIOS
Subseccion: A) ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Apartado; 1. TRAMITES PROCEDIMENTALES DE LOS PLANES
Origen
insereinn:

Ayuntamiento de Alicante

Fituliv insercion:

Pagina | de |
ETU

dlim ario

Informacidn piblica del estudio de detalle en la manzana comprendida entre las calles Virgilio, Via

Parque, Calle C y zona verde, de la unidad de actuacion 18.[2004/N10313]

Texto de la insercion:

Informacion piblica del estudio de detalle en la manzana comprendida entre las
calles Virgilio. Via Parque, Calle C v zona verde, de la unidad de actuacion
18.]2004/N10313]

La concejala de Urbanismo, con fecha 30 de scpticmbre de 2004, ha dictado un
Deereto por el que resuelve:

Someler a informacion piblica, por un plazo de veinte dias contado desde la
publicacion de este edicto en ¢l Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, el
estudio de detalle en la manzana comprendida entre las calles Virgilio. Via
parque Calle C y zona verde de la unidad de actuacion n® 18 del Plan General
Municipal de Ordenacion de Alicante.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que el expediente
podra ser examinado en la Oficina Municipal de Informacion Urbanistica (calle
San Nicolds, n® 2) v que, durante ¢l indicado plazo, podrin presentarse
alegaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 45 2 B)
v 46.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica

Alicante, 1 de octubre de 2004 - La concejala de Urbanismo: Soma Castedo Ramos
v ¢l secretario general: Carlos Arteaga Castaiio
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

CARLOS ARTEAGA CASTANO, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE,

CERTIFICO:

Que ¢l Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 8 de Marzo de 2005, adoptd
entre otros el siguiente

ACUERDO:

“1.6. ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITA ENTRE LAS CALLES DE
VIRGILIO, VIA PARQUE. CALLE *“C” Y ZONA VERDE EN LA UNIDAD DE

ACT UAC[(’JN 18 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

Se da cuenta del expediente tramitado en relacién con el epigrafe que precede, cuyos
antecedentes y razonamientos figuran, resumidos, a continuacion.

La Junta de Gobierno Local, en su sesién celebrada el dia 22 de septiembre de 2004, acordé
aprobar el proyecto de Estudio de Detalle en la manzana comprendida entre las calles Virgilio, Via
Parque, Calle “C" y Zona Verde de la UA n° 18 del PGMO.

El Estudio de Detalle tiene por objeto posibilitar un incremento de edificabilidad de una
parcela en la que se pretende construir un edificio destinado a un uso dotacional privado, en
concreto una residencia para la tercera edad, en el d&mbito de la Unidad de Actuacién n® 18,

La justificacion aportada en la memoria se basa en la existencia de restos arqueoldgicos en
la parcela que imposibilitan la posible realizacién de sétanos para poder ubicar los espacios de
servicios y que, al tener que ocupar estos espacios sobre rasante, consumen edificabilidad,
necesitando modificar las condiciones segtin lo dispuesto en el art. 100 de las N.N.U.U. del PGMO.

La parcela se divide a estos efectos en dos parcelas (2-A y 2-B), destinando el uso
dotacional solamente la 2-A, con una superficie de 8.274 m®. Por tanto las nuevas condiciones de
edificabilidad modifican el coeficiente de 0,375 m*/m’ correspondiente a la calificacién vigente VU
1 o, inicamente en Ia mencionada parcela, fijindola en la méxima permitida por el referido art. 100,
es decir 0,75 m*/m’.

Mediante un Decreto de fecha 30 de septiembre de 2004, se resolvié someter a exposicion
publica por un plazo de 20 dias el Estudio de Detalle, promovido por la mercantil “Inmobiliaria
Urbis, S.A.",



Al respecto, se insertaron Edictos en el diario Informacién de 20 de octubre de 2004; en el
DOGV n° 4.864 del dia 18 de octubre siguiente; y en el Tablén de Edictos Municipal. Asimismo, se
remitié un aviso con el contenido del Edicto al domicilio fiscal de quienes constaban en el Catastro
como titulares de derechos afectados por el Proyecto.

Consta en el expediente un Certificado que acredita que durante el referido plazo no se han
presentado alegaciones al proyecto.

El Departamento Técnico de Planeamiento, con fecha 21 de febrero de 2005, ha informado
favorablemente el Proyecto, a efectos de proseguir la tramitacion administrativa tendente a su
aprobacién definitiva. Procede, por tanto, la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle.

El érgano competente para resolver es el Pleno Municipal, no requiriéndose el voto favorable
de la mayoria absoluta de los miembros de la Corporacion, a tenor de lo dispuesto en los articulos
52.2 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacién con el 123.1 i) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local, segin la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre. d

El expediente ha obtenido el favorable previo dictamen del Conscjo de la Gerencia de
Urbanismo, que actiia igualmente como Comisidn Informativa.

DELIBERACION:

La Sra. Sdnchez Navarro, de E.U., se manifiesta en contra de la aprobacion del estudio de
detalle, porque pone en peligro los restos arqueoldgicos de la zona, una via romana existente, y
vulnera el entorno de proteccion de las Torres de la Huerta, concretamente el de la Torre de las
Aguilas. Resulta que en el Pleno de 8 de Junio de 2004 se aprueba un Plan de Reforma Interior para
proteger el espacio de que se trata y ahora se actiia de forma contraria. El suelo en cuestion deberia
ser zona verde, para la proteccién de restos arqueoldgicos, que podrian mostrarse a los ciudadanos,
por lo que deberia suspenderse la concesion de cualquier licencia en él. Por otra parte, no figura en
el expediente informe alguno ni de la Conselleria ni de la Concejalia de Cultura.

El Sr. Almarcha Mestre expone la postura del GS, y se refiere a la sesién del Consejo de
Gerencia en el que dio el visto bueno al estudio de detalle, porque con la premura habitual con que
se celebran las sesiones, sélo pudo comprobar que los informes técnicos consideraban correcta la
actuacién v que habia un Plan de Proteccion de la Torre de las Aguilas, asi como que el art. 100 de
las normas del PGMO permitia el aumento de edificabilidad. Ahora, no obstante, considera que
estando pendiente de aprobacién el Plan Especial de proteccion de las Torres de la Huerta, y
recogiendo las palabras del Sr. Alcalde de que no se construird nada en la Condomina hasta que no
se apruebe el citado Plan, el GS se abstendra.

La Sra. Castedo Ramos, Concejal de Urbanismo, del GP, dice que con este expediente no
se da autorizacion para nada. Recuerda que el Plan Especial de Proteccion de la Torre de las
Aguilas se aprobé por unanimidad. En ¢l se establecian tres niveles de proteccién, el 3 que es el que
aqui afecta, se respeta totalmente. Existen informes de la Conselleria y del Ayuntamiento. Cuando
se presenten los proyectos para la solicitud de licencia se determinard sobre la viabilidad de la
actuacion: de momento, solo se trata de aprobar la posibilidad de un incremento de edificabilidad
con arreglo a las Ordenanzas.




La Sra. Sanchez Navarro indica que la solucién de suprimir el sdtano para aumentar una
planta mas, le parece inadecuada, que el patrimonio municipal se va perdiendo y que la tnica
solucion aceptable es la de que no se construya nada en el suelo afectado.

El Sr. Almarcha Mestre reitera su postura, ante la presentacién del Plan de proteccién de
las Torres de 1a Huerta en puertas, lo que obliga a esperar por prudencia, en evitacion de que lo que
ahora se apruebe entre en contradiccién con ¢l mismo, por lo que deberia aplazarse la resolucion
del expediente que aqui se considera.

La Sra. Castedo Ramos reitera que se cumple escrupulosamente con el Plan Especial de la
Torre de las Aguilas, que parece no haber sido estudiado por la oposicion, y concretamente, con el
nivel de proteccion 3, que es el aplicable al caso. Se aumenta la edificabilidad, no la parcela donde
se puede construir. Con arreglo al Plan, a la hora de construir deberd someterse el proyecto a la
Conselleria de Cultura. .

VOTACION Y ACUERDOS:

Por mayoria —14 votos a favor (GP), 1 en contra (GEU) y 12 abstenciones (GS)-, el Pleno
del Ayuntamiento ACUERDA:

Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en la manzana comprendida
entre las calles Virgilio, Via Parque, Calle “C” y Zona Verde de la UA n°® 18 del PGMO.
L]

Segundo.- Remitir una copia diligenciada del Proyecto a la Conselleria competente en
Urbanismo.

Tercero.- Publicar un Edicto al respecto en el Boletin Oficial de la Provincia, en un
periddico de la cindad y en el Tablén de Anuncios Municipal.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la mercantil interesada.™

Conforme con los antecedentes Y para que conste, se extiende la presente, con la advertencia
Ln fumelonans sncargaca - de que el Acta de la Sesion ain no ha sido aprobada, de orden y con
' el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Alicante, a 18 de Marzo

f A de 2.005.

Y dind
Fdo.: Begona Lillo Hamirez.




balatin oficial de [a provincia - alicante, 11 mayo 2005 -n.® 104

En?

putBsati ofical de ka provincis - atacant, 11 mpdg 2005 - n.* 104

Proponiando, por tanto, ambos informes la dasestima-
citn de la alegacion presentada.

El Departamenio Técnico de Plansamianio ha informado
favorablementa al , a afectos de proseguir la tramita-
citn adminsirativa lendenta a su aprobactn definithva. Proce-
da, por tanio, la aprobacién definitiva del Estudio de Datalla.

El drgano compalente para resolver es el Pleno Munici-
pal, no requiriéndose al volo favorable de la mayoria absolu-
ta de los miembros da la Corporacién, a lenor de lo dispuesto
an los articulos 52.2 de la Lay 6/1894, de 15 de noviembre de
la Generalital Valenciana, Reguladora de la Actividad Urba-
nistica, an relacion con el 123.1i) de la Ley Reguladora da las
Basas dal Régimen Local, segdn la redaccién dada porla Lay
57i2003, de 16 de diciambre,

Come consecuencia de lo axpuasto, ol Pleno del Ayun-
tamianio, pravio dictamen del Consejo da la Gerancia de
Urbanismo, que actia igualmenta como Comisidn Informati-
va acuerda por unanimidad:

Primero.- Aprobar definitivamente el Esludio de Datalla
an la manzana comprendida entra las calles Carratera dal
Hogar Provincial, Loma Hermosa, Hierba Buena y un pasilla
para drenaje de aguas pluviales da |a calle Hierba Buena.

Sequndo.- Desestimar |a alegacion presentada por don
Garman Alonso Maillo, por los molivos expuesios an [a parie
axposiliva antarior.

Tarcero.- Ramitir una copia diligenciada del Proyecio a
la Consellaria compelente en Urbanismo,

Cuarto.- Publicar un Ediclo al respacito en al Bolalin
Oficial de la Provincia, an un perddico de la ciudad y an al
Tablbn de Anuncios Municipal.

Quinio.- Notificar el presente acuerdo a |a aleganta y al
interesado.

Lo que se publica para general conacimianto, a tenor de
lo dispuesto en el arliculo 59.4 de la Lay 6/19%4, da 15 de
noviembra, de la Generalitat Valanciana, Reguladora de la
Actividad Urbanislica, adviriendo que, conlra el refenido
acio, que pona fin a la via administraliva, y ante o drgano que
la dictd, cabe intarpones, por ascrilo difgido al Excrma. Ayunta-
mienio, an al plazo da un mas y con caracter polesiatvo, el
recurso de reposicion, previo al conlencioso-adminisiralivo, o
ésie directamanta anta |a Sala del Tribunal Supenor de Justicia
de la Comunidad Valenciana, an ol plazo de dos mases,
contados - ambos plazos - a partir del dia siguiente al de la
publicacién de este Ediclo an al Bolatin Oficial da la Provinca.

Alicanta, 20 da marzo de 2005.

La Concejala de Urbanisma, Sonia Castedo Ramos. El
Secretario General, Carlos Arteaga Castafio.

*0511054*

EDICTO

El Pleno del Excmo. Ayuntamientio, an la sesidn cele-
brada &l dia 8 de marzo da 2005, adoptd entre otros, el
acuerdo qua fi a conlinuacidn;

1,6. Estudio de delalie de |a parcela sita anlra las calles
da Virgilio, Via Parque, calle C y zona verda en la unidad de
acluacidn 18 del plan general de ordenacidn urbana.

Se da cuanta dal axpedianta tramitado an relacion con
al epigrafe que preceda, cuyos anlecedentas y razonamien-
ios figuran, resumidos, a continuacian.

La Junta de Gobiamo Local, en su sesion celebrada el
dia 22 de septiembra da 2004, acordd aprobar el proyeclo de
Estudio de Detalle en ia manzana comprandida anire las
calles w%iliu. Via Pamque, calle C y Zona Verds de la LLA.
nimero 18 del P.G.M.0.

El Esludio de Datalle tiena por objeto posibilitar un
incremanto de edificabilidad de una parcela en la qua se
pratende consiruir un adificio destinado a un uso dolacional
privado, en concrelo una residencia para la tarcera edad, an
el ambilo de la Unidad de Actuacidn ndmearo 18,

La justificacitn aportada en la memaria sa basa an [a
axistencia de restos arqueoidgicos en la parcela que imposi-
hilitan la posible realizacidn de stlanos para poder ubicar los

espacios da servicios y que, al lener que ocupar aslos

cios sobre rasanie, consuman edificabilidad, necesitan-
do modificar las condiciones segun lo dispuesio an &l articulo
100 da [as N.N.U.U. del P.G.M.O.

La parcela se divide a aslos efeclos en dos parcelas (2-
Ay 2-B), destinando el uso dotacional solamante la 2-A, con
una suparficie de 8.274 m?. Por tanla las nuevas condicionas
da edificabilidad modifican el coeficients de 0,375 m*m?
comaspondienta a la calificacion vigente V.. 1A, dnicaman-
ia an la mencionada parcela, fijan en la maxima parmi-
tida por &l raferido arllculo 100, es dacir 0,75 m*im’.

Mediante un Decrelo de facha 30 de septiembre de
2004, se resolvitd somatar a exposicidn publica por un plazo
de 20 dlas el Estudio da Delalle, promovido por la marcantil
Inmobiliaria Urbis, S.A.

Al raspeclo, se insarlaron Ediclos en &l diario Informa-
citn da 20 de octubre de 2004; en &l D.0.G.V. nimearo 4.864
dal dia 18 de ociubre siguiente; y en &l Tablén de Edictos
Municipal. Asimismo, se remilid un aviso con al contenida del
Edicio al domicilio fiscal da quienes constaban en el Catasiro
como litulares da derechos afectados por el Proyecto.

Consla an al expediente un Certificado que acradila qua
durante el raferdo plazo no se han presentado alegaciones
al proyecto.

El Departamanto Técnico de Planeamiento, con facha
21 de febrero de 2005, ha informado favorablemenie al
Proyecto, a efecios de proseguir la tramitacion administrati-
va tendente a su aprobacion dafinitiva. Procede, por tanlo, la
aprobacion definiliva del Estudio de Datalle,

El 6rgano competenta para resolver as el Pleno Munici-
pal, no requinéndose el volo favorabla da la mayoria absalu-
ta de los miembros da la Corporacion, a lanor de lo dispuesio
an los arliculos 52.2 de la Lay 6/1994, da 15 da noviembra da
la Generalilal Valanciana, Reguladora de la Actividad Urba-
nistica, an relacién con el 123.1 1) dala Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local, segin la redaccion dada porla Ley
5712003, de 16 da diciembre.

El axpadianla ha obtanido e favorable previo dictamen
del Consajo de la Gerancia de Urbanismo, que actia igual-
meanie como Comisidn Informativa.

Votacidn y acuardos;

Por mayoria, &l Pleno del Ayuntamianio acuerda:

Primaro.- Aprobar definitivamente el Estudio dlmléh!nﬂam
la manzana comprendida Virgilio, Parua,
calle C y Zona Verde da la UA. nimero 18 del P.G.M.O.

Segundo.- Remitir una copia diligenciada del Proyacto
a la Consellerla compeatenta an Urbanismo.

Tercaro.- Publicar un Edicto al respecto en el Bolelin
Oficial de la Provincia, en un periddico de la ciudad y an &l
Tablén de Anuncios Municipal.

Cuario.- Nolificar el presenta acuerdo a la marcantil
interesada.

Lo qua sa publica mggmralnmndnﬂanlu.ﬂlﬂwdu
lo dispuesto an el articulo 59.4 de la Lay 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalilal Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanislica, advirtiendo que, contra el referido
acto, que ponea fin ala via administrativa, y anle el 0 que
lo dictd, cabe inlerponer, por escrito dirgide al Exemo.
Ayuntamianto, en &l plazo de un mes y con caracter polesia-
livo, &l recurso de reposiciin, io al contencioso-adminis-
frativo, o éste directamenis ante la Sala del Tribunal Supanior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en el da dos masas,
contados - ambos plazos - a partir del dia siguiente al de la

6n de este Edicto en el Bolelin Oficial de la Provincia,

Alicanta, 31 da marzo de 2005.

La Concejala de Urbanismo, Sonia Castedo Ramos. El
Secrelario Genaral, Carlos Arleaga Castafio.

"0511055%
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El Plano del Excmo. Ayuntamianto, &n la sasidn cela-
brada el 8 da marzo da dos mil cinco, adoptd enire ofros, &l
acuardo que figura a continuacion:
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