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1.1. ANTECEDENMTES

A partir da las dltimas décadas del siglo pasado, al Centro Tradicional de Alicante estd
suffiendo un fuerte proceso de degradacién que le esté haciendo perder la condicion de
canlro econdmico, comercial, cullural ¥ soctal de la cludad que siempre ha tenido,
provecando y facilitando fa aparicién de focos de marginalidad.

Este Plan Especial de Proleccién v Consarvacion dal Centro Tradicional de Alicante se
enmarca dentro de una ssrz de acluacionss gue & Ayunfamiento de Alicante esta

acometizndo para lrenar el progresivo detericro en todos los ambitos del centro de |a
ciudad.

El presenta Plan dasarrolla desde una perspactiva urbanistica el Plan Integral de
Recuperacion del Centro Tradicional de Alicante elaborado conjuntamante entre todas
las concejalias del Ayuntamiento con &l objativo de revitalizar esta zona, preservando su
personalidad y riqueza lanto hislérica cormo patrimonial y eultural,

La recuperacidn activa del barrio debe plantearse desde su prepla especificidad,
poniendo en valor aquellas caractaristicas que le son propias mediante intervencionss
encaminadas a recuperar el interés de los cludadancs por el barrio de modo que vuelva
a ser polo de afraccién para ia iniciativa privada, hoy lamenlablemente perdida.

1.2. EVOLUCION HISTORICA

A lo largo del SXV Alicante sxpenmentd un fuerte desarrollo v crecimiento,
conviriendose en el segundo pusrto dal reino por su frdfice y actividad econdmica. Fsta
desarrollo se plasmé en la concesién en 1490 dal rango de ciudad desbancando a
Orihuela comao principal ciudad de! sur dal raino.

El centro tradicional tiene su origen en el arrabal de Nuestra Sencra de Gracia o de San
Francisco que empezd a formarse en el 5.XV al oeste de la cludad, entre el barranco de
Canicia (aclual Rambla de Méndaz Ndanez) y el barranco de San Blas {que
desemboeaba en la actusal plaza de Canalejas),

Su estructura urbana se desarrallaba alrededor del camino da Eiche que partia do la
cludad armurallada formando un conjunto edificado en lo que ahora son las calles de
Manero Molld, San Francisco, Barén de Finestrat y Gerona. En el punto de unién cen fa
Cludad junto, al Porlal de Elche, se formd un plaza y junto a la desembocadura del
barranco de Canicia == forma ofra donds varaban sus barcas los marineros.

Desde el principio de au formacion adquind un fuerte desarrallo instaldndose numerosos
comerciantes y marineros al amparo de la actividad que el puerto generaba,
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La instalacion en 1514 del convenlo de Nuestra Sefiora de Gracia, de; _i"nor-qaé
Franciscanos, en los alrededores del cerro de la montaneta, el asentamiento desda s A
1520 de muchos comerciantes, sobratodo genoveses, que hasta [as germanias -
opéraban desde la capital del reino y la conatruccién en 1551 de la Casa del Rey o Alfoli, . 4 - "
de la Sal constituysron un incentive para la consclidacién de la zona que adquind uﬁém'

gran importancia relativa respeclo de la cudad, Este desarcilo impidid sucesivos

intantos de desmantelamlento de! arrabal por razones defensivas, a lo largo da la
centuria, ) '

En 1656 se planted la nacesidad de construir una nueva muralla que incluyese el ya muy
populoso arrabal de San Francisco que contaba con una poeblacién superier incluso a la
de la ciudad amurallada. La construccién de la nueva muralla =& demord en el tiempo
aun cuando las murallas sxistantes eran praoticamenta indtiles para su finalidad per el
desarrollo del arrabal,

En 1691 quadd demostrada la ineficacia de las murallas sxistentes en el bombardeo da
la armada francesa que destruyd casi totalmenta la cludad,
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EXRETENTIBIMNG AVUNTAMIESTE OF aLiCaNTE. CERENTHES MUblTipal O Ungariias

Tras el bormbardeo se iniciaron las obras da forlificacion de la ciudad construyendo un
baluarte junto al mar, denominado de San Carlos y situado en la desembacadura del
barranco de san Blas.

La inestabilidad que suponian las tensiones politicas generadas por la sucesién al trono 1%
fa condicion de Alicante como la plaza de mayor valor estatégico de todo el reino
aceleraron la consiruccion de un nueavo sistema defensive para la cludad,

En 1704 se comenzarcn unas nuavas murallas que partiendo de la puatta de la Relna

{en el antiguo camino de ia Huerta) se extendian hacia poniente hasta el aclual mercado i
central, bajando por la calle Castanos y plaza de Ruperto Chapl hasta la calle Gerona y |
dezde alll giraban nusvamente hasta la puenta de San Francisco {en la plaza Caivo ‘

Sotelo} y bajaban por la calle Canalejas terminando en el Baluarte de San Carlos. Todo al

fianco sur, frente al mar, se queds al descublerlo protegido por el nuevo baluarte v los
vig|os torreonas de fa muralla.

Esta nuava muralla no impidid que la ciudad se viera nuevamante asediada y destruida

durante la guerra de sucasién, en los combates entre la armada Inglesa y 1a francesa

por la posesidn de la ciudad y su castillo enrra los afioz 1704 y 1709. Esla guerra i
concluyd con la voladura del Castillo de Santa Barbara mediante una mina y la toma de 1
la ciudad por la armada francesa.

PLAN ESFECIAL DE PROTZCCHON ¥ COMSERVACIDN DEL CENTRO TRAUDIONAL 0F aths

L ol

; &Y
) e, Ny 2 7'_ !
..'p.@/?!mmi\‘- ¥ ¢

“Atgipy oY

PP




THEELENTIZNN D AYUMTAMZMNTD 2 AldTati T, GERENDIA oy ECIT8, ODE 'R RAMIZSED

A partir de 1720, ya bajo el reinado de loa borbones, superados los efectos de la guerra
y la reconslruccion de los danos, el desarralio de la ciudad adquirid un nueveo impulso -
con la construccién de viviendas y la mejora de los caminos de acceso a la ciudad
consiruyéndoze cuatro alamedas, Una de ellas que se realizéd desde la puerta de Elcha '
hasta el convento de Capuchinas constituye la actual Aambla; y otra que se axiend(a ala {
salida del recinto amuraliado por la puerta de San Francisco es hoy la avenida de !
Maisonnave. Sin embargo la mejora_ de la fortificacion de la ciudad sa fus posponiendo |
por el excesivo dispendio econdémico que suponfa y la lalta de recursos de la cludad

para abordar una obra de tal magnitud,

gt

La estabilidad politca vas la guerra da sucesidn convirlio la segunda miad del 8. XViil !
en 2l momento de maxime esplendor de la actividad econdmica y comarcial de la 1
cludad de Allcante. Esta actividad se apoyaba en la exportacidn de vino y de la

produceidon agraria de la husrta asi como an la importacion de diversos producios para i
ei abastecimianto de las tierras dal sur de Caslilla, |

A diferencia del trazado viario de la ciudad antigua, &l arrabal de San Francisco se
caractenzaba por la amplitud y reclo frazado de sus calles con amplias y harmosas
plazas tal como cuentan los cronistas de la época. Las calles mas importantes del barrio
sran San Francisco, Toatinos (Bartn de Finestrat), Balsata, Parador , Barranguet (Av, de
la Constitucion) v ta plaza de las Barcas.

PLANO DE LA CIUDAD EN 1704
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REZLENTISIAD sYUNTAMITHTO OC ALIDAMTE, SEMZNGLS MUMITIPAL

El barrio era un mportante nicleo de actvidad de la cludad pues en él se asentaban
fabricas de aguardientes, cordeleria y jabdn, asl como alfares, almacenes, cuarieles y
otras instalaciones. Existan también mesones que constifuian focos de atraccion vy
animacion del arrabal,

No se conservan edificios de esta época dentro del entorno dal plan especial, ya que la
mayor parte de los palacios y casonas que se conslruyeron en esla época ss
encuentran an los alredadores dal cantro administralivo de la época, en las calles Mayor,
Gravina, Maldonado, Labradores, ete. El Gnico edificio que se conservaba da la época
erala antigua aduana, conocida como "la Aduansta”, siluada en e Portal de Elche y qua
lamentablementa ha sido demolido recientemante con gran perjuicio para el barrio vy
para la ciudad,

Tras la revolucion francesa la situacion cambid drdsticamente ya que en un breve
pariodo de tiempo entre 17889 y 1813 se sucedieron la guarra con Francla, dos guerras
con Inglaterra, la guerra de la Independencia contra Napoledn y luertes sequias
alternando con grandas inundaciones.

A principios del 8.XIX la ciudad de Aficante presentaba un densidad demeogréfica muy
alla puesto que ademas de la falta de lereno para construir dentro del recinto
amurallado existla una prohibicién de aumentar la altura de los edificios por razones
defensivas,
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La guerra de la independencia supuso la oportunidad para ampliar el recinto amuraliado
desde la puerta de San Francisco hasta el torreén de San Nicolds (ubicado en la
interseccion entre Teatro y Federico Soto) y girando hasta &l torredn de San Cayatano
{ublcado &n la interseccién entre Pascual Pérez y Alvarez Sereix) enlazando iras la
montaneta con la antigua muralla, También se construyd &l nuevo recinto dafensive del
castilo de San Femnando en el monte Tossal. Pese a estas construcciones, el lemor a un
ataque militar era fan granda en la ciudad de Allcants que s llegd a adoptar una
medida lan drastica como la demnalicién del barrio de San Anlén, cuya pobiacion tuvo
que acomodarse dentro del nuevo recinto amurallado 2n el barrio nuevo proyectado en
1810.

Tras la guerra de la Independencia se retlcmaren refermas urbanisticas en la ciudad, en
1815 se trazaron a cordel las lineas del barrio nuevo alrededor de la plaza de Santa
Teresa (hoy plaza Nusva) y, para evitar inundaciones, en 1817 se consluyd un foso de
drenajs entre @ste barrio vy &l de San Francisco constituyendo 1a actual calle Gerona.

A mediadoz de la segunda década se decidid faciitar la comunicacién entre los tres
nicleos que integraban &l recinto amurailado para lo que en 1821 se derriba la antigua
rmuralla que aun existia en e! barranco da Canicia aprovachando los escombros para
cubriflo y nivelardo formando una nueva avanida arboleda, denorninada passo de la
Reina convertido rapidamente en el centro de la ciudad y que conslituya el origen de la
actlual Rarrbla de Méndez Nufiez. '

En el resto del recinto armurallado las intervenciongs se limitaron a construir nuevos
editicios en el lugar de los visjos, como el cuartal del ray en 1818, v la apertura de alguna
calle para comunicar el passo con el barrio nuevo donde &f sa pudo llevar a cabio una
méjor distnbucion del espacio urbano reservando algunos solares para la construccion
de edificlos de cardctsr plublico para el esparcimiento de la poblacién, De este modo se
conslruyeren la plaza de San Francisco en los lerrenos del convento del mismo nombre
tras su darribo y el Teatro Principal en 1847,

Entre 18289 y 1833 se ocuparon y urbanizaron los terrenos siuados extramuros a lo largo
da |a linea da costa entre el baluarte de San Carlos formando la calle de San Femandoy
el pasec de los mértires (hoy explanada de Espana). De este modo se consolidd |a
fachacda rnaritima de la cludad an un breve periodo de tiempo.

En 1833 sa realizd una nuasva division administraliva del estado en provincias
convirtiendo ia ciudad de Alicante en capital de una de ellas. Esta {ransformacién en
centro administrativo supuse tambidn una transformacion urbanistica,

A partir de 1850, con una coyuntura econtmica y social favorable, se proyectd el derribo
de las murallas ampliando tas ciudad hacia el ossle y surceste, permitiendo la
construccion de amplina avenidas, plazas y jardines vy laciitando los proyectos de
ensanche qus se raalizarian en afos posteriores.

La llegada del ferrocarril an 1858 y al darribo del portal de San Francisco en 1861 junio a
la plaza del mismo nombre supusieron el inicio de la expansion de la ciudad hacia a
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PLAND DE LA CiUBAD EN 1847

En 1867 se proyectd &l paseo del malecdn como un paseo ajardinado de acuerdo con sl
gusto higienista de la burguesia de la época.

Las ullimas décadas del 5.XIX fueron tismpos de apertura y ampliacién de calles, obras
de alcantarilado y pavimentacion asi como el aumento de la edificacion preducido por el
buen momeanto econdimico propleiado por ia expansion vinlcola,

En 1893 se aprobd e Flan de Ensanche redaclado por el arquitecto Gonzdlez Allés,
articulado alrededor de dos ejes ortogonales -Gadea-Solo y Alfenso el Sabio- que
rmarcaron los limites ceste y norte del centro tradicicnal,

La burguesia local, sin embargo, prefirid instalarse cerca del mar y del nueve centro
urbano en que se habla transformado el paseo da |a Relna.

En 1895 se completd la epertura de |a calle San Fernando hacla la calle Luchana {Av. Dr.
Gadea), consolidéndose la calle San Fernando y el frente de la explanada como
asentamiento para las clases acomodadas.
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Tras el dermbo del baluarte da San Carlos la explanada se prolongd dando origen al
parque de Canalejas,

FLANG DE LA CIUDAD EN 1851

Las epidemias de filoxera asdlaren el carmpo alicantine en los Gltimos anos del S.XIX v la
crisis se prolongo hasta que, aprovechando la neutralidad espaiiola en la primera guerra
mundial, se recuperd al comercio ¥ la actividad manufacturera, Los afos 20 del pasado
siglo constituyeron una épcca de auge constructivo y reformista con intervenciones en el
tejido urbanoe gue han configurado el aspecto actual de la ciudad. Se formo la avenida
de la Constitucién y se regularon y embaeliecieron las plazas del Portal da Elche, Gabrigl
Mird y la Harmbla, ’

De esta época se conservan en e centro radicional numerosos edilicios concentrados
pringipalmente en los ejes da la calle de San Fernando y la avenida de la Constitucion.,

Tras la proclamacién de la |l Repiblica, 1a corporacién municipal del alcalde Lorenzo
Carbonell Santacruz acometid una serie de reformas urbanas de gran trascendencia
para 2l futuro de la ciudad.

La principal de estas reformas fue el desmonte y urbanizacidn da la zona de la
montanieta entre las calles de Allonso el Sabio, Navas, Jerusalén, plaza 14 de abril
{Calvo Sotelo) y avenida de Solo, para articular e casco antiguo con el ensanche. Las
obras de desmonte se iniciaron en 1931 segin el proyecto del ingeniero municipal
Sebastidn Canales, pero hasta después da la guerra no se completd la urbanizacién,
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PLANG CEL ENSANCHE LA CIUDAD

Otra reflorma acometida en sstas fechas fue la remodelacion de la zona osste ds la
Rambla abriendo las calles de San lidefonso y Gerona hacia ella, ariculando un ele de
comunicacidn antre fa Rambla, la plaza Nueva v la Montafeta. Junto con esta
intervancion se pretendia la reordenacion de la circulacién entre |a Rambla y la avenida
de Zorrilta para lo que sa expropid vy dambd el convento de las Capuchinas, donds hay
sa agienta el Banco de Espana.

El dia 11 de mayo de 1931 se asaltaron B incendiaron numercsos conventos y colegios
religiosos al estallar el sentimiento anticlerical que se habla ide gestands durante afios
anteriores. Entre ellos se encontraban el convento de capuchinas y el colegio de los
maristas en plana Rambla,

Durante la guerra civil Alicante, que permanecid fiel a la repiblica, sulrid varios
bombardeos pese su situacidn alsjada de los frentea de la contienda.

Tras la guerra civil se realizaron varias reformas urbanisticas, aprovechando en algunos
casos los efectos de los bombardeos. Asi se prolongé la Rambla hasta la Explanada en
1940 v la calle Castanos hasla la plaza da Gabriel Miré en 1942, Se amplio la parte norte
de la FHambla y su conexién con Alfonse el Sabio. Se completd el desmonte de la
Montaneta y se ered una nueva plaza en la qua so Ubicaron los nuevos adificios publices
del Gobierno Civil y las delegaciones de Haclenda y Obras Publicas.
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Ademas de eslos edificios publicos citados se conservan en el barrio nUMerosos
ejemplos de arquiteclura racionalista de indudable interés,

Tras los afos de la autarquia llegd un fuerte crecimiente urbano propicitado por el
crecimignto demegréfice que el desarrollismo propicio. Alicante se convirlld en un drea
metrcpolilana englobando los nlcleos urbanos de los municiplos colindantes, En este
proceso de desarrollo caracterizado por el gusto por lo grande, por la busqueda dei
beneficio inmediato y por la consideracion del territorio como lusnte da plusvalias, la
ciudad fue pardiendo paulatinamente su valor de uso adquiriendo casl exclusivamente
un valor de cambio.

La imagen actual de ln Rambla o5 fruto ds asta concepcion de la cludad donde adificios
coma ja Torre Provingial o el hotel Gran Sel son un buen refiejo de ese gigantismo como
sindnimo da calidad de vida, de progreso y distincién.

En el centro fradicional este procesc ha sido espacialmente significativo por su
centralidad urbana y en algunos casos ha ganerado fuerles confiictos por la estrechaz
da la trama viaria existents.

Mo obstante la expansién urbana tralo de regularse mediante los Planas Generales de
Ordenacién Urbana aprobados por el ayuntamiento en 1956 y 1970 que en la practica
de poco sirvieron ante la incapacidad o falta de voluntad municipal para enfrentarse a los
intereses inmobiliaros,

Desde 1979 los ayuntamientos democraticos se dedicaran a la revision de los planes de
ordenacién urbana. El avance del PGCU de 1985 calificaba la ciudad de “desequilibrada,
roceada, incornpleta, dura, despilfarradera e improvisada®, Las busnas intencionss
iniciales s@ han visto nuevarmente dificultadas por las presiones especulativas y por el
crecimiento da la presidn uristica por lo que, 20 afos mds tarde, la situacidn no ha
mejorado demasiado,

Tras muchas décadas en las gue el centro tradicional sra al lugar preferente de
asentamiento de actividades terclarias, administrativas vy comerciales el barrio ha ido
pardiendo peso comarcial. En un primer momento, fue debido al trastado paulatino
hacia el ceste del nuavo corazédn comerclal de la cludad, al amparo de la aparicién de
los grandes almacenes en la avenida de Maissonave. Y despuéas, fruto de los cambios
en los habitos de compra y consumo de los ciudadancs, cada vez mas vinculados a la
accesibilidad inmediata en cochs, se ha producido finalmenta la exclusién deal barrio dal
circullo comercial y turistico de la ciudad.

La pérdida y lallta de renovacién de poblacion residente debido a fa presion ejercida por
los usos teiciarios en déecadas anteriores ha dificultado la permanencia del pequefic
comercio de barrio fo que a su vez repercuie en Ja falta de atractivo para la incorporaclon
de nueva poblacion residente con lo que el barrio se encuenira inmerso en una dinamica
de dagradacion progresiva tan sélo recuperable con una decidida intervencién por parte
de los poderes publicos,

N E6PECIAL DE PROTECCION ¥ SONSERVAC|ION DEL BEMTHO TRADICIOMN AL

S Ay,
j}*?frnntax“ o
Zibteyg, oo




1490.

1524,
1534-1557,
1535.
1551.

1691,
1693,

1700,

1704,
1704-1709,
25/041707.
1709.
17537,
1789,
1782-1795.
1796-1808,

1808-1813.

1810-1815.
1816.
1817.
1820-1830.
1821,
1829-1833.
1833,
18381839,

1847,
1858,
1861,
1867.
1869,
1885,

1887,
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1.3. CRONCLOGIA

Concesién dal rango de cludad.,

Coernvento de monjes francisoanos junto a la Montafista. {Desaparacido) |
Construccion de la muralla alrededor de la ciudad, :
Conatruccidn del Baluarie de San Bartclomé, (Desaparacido)

Conatruccidn del Alfoil de 1a sal, (Desaparecideo)

Bombardao de la ciudad por la armada francesa.
Construccidn del Baluarte de San Carlos, {Desaparecido)

Construccitn del Baluarta de San Felips. (Desaparacido)

Construccion da |a muraila alrededor del arrabal de San Francisco.

Guerra de Sucesidn,

Batalla de Almansa

Voladura dsl Castillo da Santa Barbara,

Construccidn de la nuava aduana, (Desaparscida)

Hevolucion Francesa, i
Guarra con Francla, ‘
Guerras con inglaterra.

Guerra de Independsncia,

Construccion del nuevo recinto amuraliado,

Damalicién del barrio da San Antén.

Trazado y aperlura de las calles del barrio nuevo.
Construccion de| cuartel del Rey. (Dasaparecido)

Apertura calle Gerona,

Apertura da la calle Colén

Conslruccién del paseo de |la Reina

Urbanizacién del frente litoral,

Nueva distribucién administrativa.

Urbanizacién de la plaza del Barranquet

Apertura del callején de Capuchinas (Dugus da Zaragoza)
Canslruccidn del Teatro Principal,

Autorizacion para el derribo de las murallas.

Llegada del primer tren a Alicante.

Darribo de la puerta de San Francisco. (Plaza da Calvo Sotelo)
‘Trazado del paseo ajardinado de ta Explanada.

Inicio del derribo de laa murallas,

Cambio de alineacionas en Portal de Elche-Bailén
Prolongacion de las calles Castarios y Torrijos (César Elguezabal) hasta
Alfenso el Sabio.

Fundacién ds la escusla de comercio.

Construccién de la casa Salvall

Trazado del Parque de Canalejas

Apertura de la calle Gerona hasta la calle Bailén.

Apertura de la calle General Goded (Tealro) hasta la Montafiata.
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Aprobacion del Plan de Ensanche .
Construceién de la casa Albarola,

1894,
1800. Consiruceién de la casa en Castafios, 14,
1801. Construccidn de la casa en San Fernando,44.
1903, Construccion de la casa del Ascensor.
1911, Construccion de la casa en Or, Gadea,10.
Censtruceion de la casa Torrent,
1918-1923.  Construccidn del edificio de 1a Caja de Ahorros de Alieanta
1920. Conslruccién deal edificio de Correos en ¢l solar del Alfol de la Sal,
1925. Censtruccidn del cine Ideal
1925-1926.  Construccién de la casa Bardin.
1925-1927.  Consiruccién de la Casa de Socorres
1927-1832.  Construccidn dal Gobierno Militar
1929-1831.  Construccion de la Central de Telédfonos
1930. Construccién de la Casa Alberola en av. Constilucion.
1931 Quema del convento de Capuchinas y del colegio de los Maristas.
1931-1934.  Coarporacion municipal de Lorenzo Carbonall.,
Deamonte de la Muntanyeta
1934-1935.  Construccidn dal adificio en Fedsrico Solo,10.
1935-1938. Conslruceién del edificio Roig.
Consltruceion det edificio La Adridtica,
1939, Proyecto de apertura de la Rambla hasta la Explanada,
19401941, Conslruccion del edificlo Montahud
1942, Prolengacidn de Castarfios hasta Gabnel Mird,
1842-1945.  Trazado y construccién de la plaza de la Muntanyata,
1943, Censtruceidn del edificio Vitalicio.
1843-1945.  Conslruccién del Banco de Espana.
1946-1940. Conslruccién del Banco Central,
1955, Proyecto de urbanizaclén de la Explanada de Esparia.
19586. Plan General de Ordenacion Urbana, Francisco Munoz-Miguel Lopez,
1956-1980.  Construccién de la Torre Provincial,
1861-1868.  Censiruccién del Hotel Gran Sol.
1970. Plan General da Ordenacidn Urbana, J.A, Garcia Solzra-J, Auiz Olmos
1975. Construccion del edificio Galerfas Preciados.
1987. Plan Genaral de Ordenacién Urbana, MLA. Cano Crespo.
1889. Construccidn del edificio El Corte Inglés.
FLAN ELFPECIAL OFE PROTSESCION ¥ CONBERVACIUN DIL DENTRG TRADICIONAL OFE ALICANTE
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INGUELENTIEIAE AYUNTASMIINTD OF ALIDAHTE, BERINOS MUNIC FAL O UBSANIZSHT

ESTADO ADTUAL DE LA TRAMA URSANA

El proceso de degradacion que el centro radicional arrastra desde hace décadas
responde & una serie de factores diversos no siempre fdciles de discernir y evaluar, pues
confluyen desda aspectos puramente urbanisticos como el trazado viario y sus criterios
de urbanizacion, con ofros arquitectonicos, econdmicos, sociales, politicos, de ransporte
arepresantativos siempre inlimamente refacionados entre sl,

Cesde el punto de vista urbanistico hay varics aspectos que merecen un andlisis
detenido,

El primero de ellos y tal vez ofigen de otros muchos tiene que ver con la propia tra
viaria, El trazado viario del centro tradicional de Alicante es consecuencia de sucssiv
armmpliaciones ¥ modificaciones desde el primitivo arrabal de San Francisco hasta h
realizadas, la mayor parte de las vecas, con cardeter puntual para solucionar problem
concrelos sin mediar un proyecto previo,

FLAMN EGPECIAL DE PROTVEOQTION ¥ CONGERVACION DEL CENTAD TRAQIGIONAL DE ALIDANTE
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La ubleacién central entre el centro histérico y el ensanche ha producido una trama con
“una permeabilidad en sentido E-O muy acusada, En fa zona sur esla direcolonalidad es
inherente a la estruclura del primitive arrabal, sin embargo en la parte nere se ha ido
consiguiendo con sucesivas aperturas y prolongaciones da calles hacia I Rambla vy
hacia Federico Soto. Una vista del plano actual de la ciudad nos permite var como la
mayer parte de las calles en este sentido alraviesan en su totalidad el barrio
comunicando sus dos exfremos.,

En el santido N-8 la permeabllidad ha sido radicionalmenta menor siendo relegada 1a)
veZ por una mayoer dilicultad para el trazado viario salvando las diferencias de cola, Ha
ranscurfido mas de medio siglo desde las dlimas intervenciones en la trama viana
encaminadss a mejorar las condiclonas da accasibilidad del barrio en este sentido y aun
hoy este problerna persiste y limita las posibiidades de revitalizacion, renovacldn e
implaniacion de actividadas en el interior del barrio.

La falta de rédilos politicos a corto plazo ha relegado en los vitimos afos este tipo de
Intervenciones, Pero resulta necesario, i no imprascindible, recuparar una dindmica
aclva de apertura de calles que favarezean la conexidn interna dal barrio en senlido N-§
y reincorporen fa parte baja del centro tradicional a la dindrrica cludadana.

Otro aspecto urbanistico impartants a tensr en cuenta en relacién con la frarma del barrio
s la ausencla de un sistema de jerarquizacién viaria. Salvo las calles del parimetro y
alglin caso aislado, las calles tienen todas practicamenta &l mismo cardcter y
tratarmianto. '

El estudlio pormencrizado de las secciones da las calles de forma especifica y adecuada

al papel conctelo que cada una de ellas deba jugar en el conjunto de la trama tendria

efectos beneficiosos tanto en la percapcién y leclura dsl barrio por parle de los

cludadanos, como en la organizacién del mercado Inmaobiliaric, Asl, se deberla

dierenciar entre calles con clreulacion rodada mas intenea suscaplibles de localizar usos |
lerciarios y calles de Wrafico mas peatonal aptas para el uso residencial y de i
esparcimiento.

Las intervenciones que sa deben realizar para mejorar {as condiciones de urbanizacion
de las callea y plazas del batrio deben partr de este planteamisnto, de modo que =l
cardcter que a cada calle se asigne dentro de la trama viaria pueda ser reconocible y
por tanto fomentado desda su mismo fratarniento, toda ello sin perder una unilormidad
en el diserio con el fin de dotar de identidad prepia al barrio,

Desde el punto de vista arquitecidnico hay dos aspectos destacados.

El gran incremento del volumen de los edilicios durante e pasado siglo provocd que en
muchos casos se sobrepasara la altura admisible por unas calles demasiado estrechas.
De este modo una trama viara proyectada y construida para un volumen adificada
constante durante slglos sa vio rdpldamente cbaolata y colapsada.

El momento €n que esta conflicto entre trama viarla y volumen adificado se hizo patent
Y se empezaron a introducir instrumentos de conlrol para resolver la situacion coincidid
en la ciudad con una coyuntura de gran presién urbanistica y desarrolio qua retrazo la
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introducelon de medidas comrsctoras al menos dos décadas hasta el vigente Plan
General, con lo que la trama viana sulrd un dafio ya irreversible, al menos a corto v

medio plazo. o

Otro aspecto impertante desde el punto de vista arquitectdnico ha eido el progresivo
abandono de (a composicidn de fachadas en los proyeclos de arquitectura.
Tradicionalmente, hasta las primeras décadas del 5. XX , el plano mas impertante para
ia concesion de las licencias de obias era ! de fachada, Esto reflajaba un interés por ia
calle, por su compaosicion, por el ornato de la ciudad como bien publico. De este modo,
¥y junto con la continuidad de las t8cnicas constructivas, durante mucho tiempo la ciudad
s2 fue construyendo de lorma coherente, uniforme, regular ¥ continua. Las calles ge
formaban con edificios distintos entra si pero que mantenian en comun criterios de
composicion y ejecucidn material. En algunos casos esle Unico control por lo priblico
permitia la constuccidn de viviendas con distribuciones espaciales y condiciones
higiénico-sanitarias daficientss.

Con el desarrollo de las tearias higienistas ss fue concediendo paulatinamente mas
importancia a las condiciones da ventilacion g llurminacion da las viviendas primando =l
trazado en planta de las adificaciones y concadiando cada vez menos impoeriancia a la
composicion da las fachadas que progresivamente s2 fusron convirtiendo en un mero
reflejo de las piezas que componlan las viviendas, Esta manera de componer las
edificaciones trajo consigo una mejora en las condiciones higidnico-sanitarias de las
viviendas pero relegd a la calle a un papel secundario. La composicidn de las fachadas
sa realizaba atandiendo a crilerios individuales del propio edificio, bien desde un punto
da vista material o social,

Durante siglos se valord la integracién, se cancedia mds importancia a fo publico.
Progresivamente se ha ido valerando més la dilerenciacion, la indvidualizacidn de los
edificlos, se concede méas importancia a lo privado, Esta nueva mentalidad ha producido
calles en las que loa edificios no conviven sino qus compiten entre sf por destacar,
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Los intentos de regular esta disparidad entre |as nuevas arquitecturas y las vigjas han
conducido a la mera recuperacion o interpratacion de los elementos dscorativos.

Deade el punto de vista socio-econdmico a! aspecto méas destacado es |a pérdida de

alractivo que el barrio ha sulrido, La migracién de actividades a olros seclores de la

cludad atraldes por nuevos focos de actvidad y negocio no se ha visto compansada con ,
& aprovechamianto de las caracterizticas propias del barno por su ubicacion, 1
ceniralidad, cercania al mar y presencia de ospacios representafivos para |a :
incorporacién de nuevas aclividades. Desde ics poderes publicos s& debe primar la

incorporacion de servicios de la administracion, equipamientos, senvicios universiiarios o

profesionales en los espacios mas representativas del barrio hoy degradados con @l fin

da generar nuavoes locos de atracclén,

1.5. PLANEAMIENTO VIGENTE

St blen la mayor parte del barrio ha sido trazado y construldo con planeamisnios
urbanislicos anleriores y estd en fase de redaccidn un nuevo Pian General, el
plansamiento vigente lo constituye el Plan General de Ordenacidn Urbana aprobado
definiivaments el 27 de marzo de 1987. Este plan distingue dos dreas de calllicaclon
urbanlstica dentro dal entorno del centro tradicional,

La zona norosste del barrio limitada por las avenidas de Federico Soto y Alfonso X al
Sabio vy las calles del Teatro y Navas tiene la calificacion de ENSANCHE clave ES con
una caraclerizacién por volumen de GRADO 1 vy unas condiciones de compatibilidad de

usos de NIVEL A. El uso predominante en esta zona es al residencial con la edificacian ey lf(;\\
en manzana ceirada como tipo de ordenacién. Las condiciones da volumen se regulan 'A«-\ : 1;
mediante alineaciones de fachada & interior de manzana y nimero de plantas y allur g\‘;ﬁ 2
da cormisa en funcidn del ancho de la calle. Para la zona incluida en &l centro tradicion SECRERTH w B ;

obtenemos:;

&

ANCHO DE CALLE N? PLANTAS  ALTURA DE CORMISA Wiy piogn, N
9-12m 3 10,10m s
12-16m 4 12,90m

16-19m & 18,50m

>23m 7 21,30m

El resto del barrio tiene |a calificacidn de AREA CENTRAL clave AC con unas condiciones
de compatibilidad de usos de NIVEL A en la mayor parte del mismo salvo el frente de la
Explanada de Espana que es de NWEL B. Las condicicnes de volumen se regulan
mediante alineaciones de fachada y nimero de planias establecidas gralicamante en al
Flano de Alineacionss en Suelo Urbano, Para la zena incluida en &l centro tradicional
cbtenemos una altura minima de 4 plantas y maxima de 7.
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Aunque las intervencionas realizadas al amparo del vigente Plan General han re\o:gq;.‘gdo )
considerablernente su volumean construldo respecio de la situacién anterior, la falta'de . -
riger en la lormalizacidn de determinados elementos como los atices, vuelos, elementos

de remats, elc incrementa considerablamante la presencia qua los edificlos tenen sobre

ta calie, con efectos generalmente perniciosos para ella,

£l método vadicional da los instrumeanios de plansamiento para asignar el ndmero de
plantas edificables se ha basado en su relacién con los anchos de las calles en la qus i
los edificios s2 implantan. Este cnlerio, tal vez apto para ofros ssctores de la ciudad,
reeulta demasiado genérico en un entorno urbano caracterizado por ia presencia
ganeralizada de edificios catalogados. La asignacién de voluman edificable de las
nuevas edificaciones debs tener como punto de partida no sdlo las condiclones urbanas
qus la trama Viaria impone sino lambién las de los edificios presxistentas qua deben
conservarse.,

M
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-an al barrio una sene de circunstancias que le han llevado a una situacion compleja en la

LAt

2.1, JUSTIFICACION Y AMB(TO DEL PLAM ESPECIAL

La redaccion del presente Plan Espacial se enmarca dentro de las inlciativas y de la
politiea genaral que, en los diimos afos y en repuesta a la ereciente preocupacion por la
preservacion vy proteccién del patrimonio y la rehabilitacién urbana, esta llevando a cabo
ia Administracion, en cumplimisnto de la legislacion vigente en mataria de patrimonio.

£ Cenfra Tradicional de Alicante =std constituido por parte del cenlro hisiérico de la

ciudad y por parte de su primer ensancha y conforma por lo tanta una de las dreas de la :
ciudad de mayor interés histérico, arquitectonico y urbanistico, con unas caracteristicas '
singulares y propias cuyo interés es reconocido tanto por 1o espacialisias como por la

ciudadania en general, La preccupacién por preservar la singularidad de esta zona nace

con la aprobacién en 1982 del Plan Especial de Edificios Protegibles de Alicants que

define la mayor parta de esta zona como Entorno Urbano Protegible, identificando en

oste ambito cudles son los edificios ¥ espacios urbanos a proteger. Posteriormante, el

vigente Plan General, abrobada en 1987, mantiane la vigencla de! plan antesior,

regulando de manera particular las condicionas da parcelacion, edificacidn y usos de la

zona denominada como Area Central.

Tal y como sa descnibe en los apariados anteriores, el paso dsl tiempe ha hecho confiuir

que s& ha visla peligrar tanto la salud de su tefido urbano v social como la da su
patrimonio arquitecldnica, con la desaparicidn de algunos de los edilicios mas
representatves del barrio y de la ciudad,

Tanto la preccupacion por la paulatina pérdida de las caracterislicas de interés de la
zona y por su degradacion urbana y sccial, come el tiempo transcurmdo desde la
aprobacion da los instrumentas de planeamianto que la regulan y los nuevos principios
de recuperacion de las ciudades histdricas, hacen necesario el estudio de la situacion
del barrio y la adopcién de las medidas nacesarias para garantizar la proteceion del drea
desde la perspectiva actual, justificando la revision de los instrumentos de planeamiento
vigentes y la necesidad de la redaccidn del presente Plan Especial,

El 8mbilo de este Plan Especial comprende el drea delimitada por las avenidas Alfonso X

El Sabio, Rambla Méndez Nifez, Explanada de Espana, Doctor Rarmdn y Cajal, Doctor
Gadeay Faderico Soto, con una suparficie de 33,24 ha,

Y ESFECIAL DE PRDTECQION Y COMESERVACIDHN DEL CENTAD TRADITIONAL DE ALIGCANTE




2.2. OBJETIVOS ¥ CONTENIDOS DEL PLAN ESPECIAL

El andlisls de la sitluacidn actual del drea objelo de estudio y en especial de los
problemas de pérdida de idantidad observados debe ser el punto de parlida desds el i
que plantear los objetivos y contenidos del Plan Especial. |

La fnalidad Gitima del Plan =3 detensr el proceso de degradacion en =l quz se va
inrmerso actualmente parle del Centro Tradicional y reccbrar la vitalidad e interés del
barrio para los cludadanos, devehiéndole una posicion activa dentro de la aestructura
urbana de la ciudad, Es necesario recuperar su identidad como barrio residencial a la
vez qua se ponen en valor sus caracleristicas inlrinsecas, espacialmente sus valores
histérico-artistices. Este uso residencial debe ser el motor para la recuperacion urbana v
social dal barrio y 2l que impulsa la reimplantacion de actvidades lerciarias en las partes
mas degradadas,

Loa objetivos basicos que se propone el Flan Especial, encaminados a la consacucion
de esta finalidad, pusden résumirss del siguiante moda;

1. Recuperacion del alractivo residencial del barrio,
Ea necesario hacer de la zona un lugar atractivo para vivir, renovando las edificaciones
en mal estado de conservacion y carentes de valor arquitecténico, svitando la
densificacién  sistemética, mejerando la calidad ambiental del aspacio urbano vy |
fornentando las aclividades colidianas capaces de cubrir las necesidades basicas dentro |
dal proplo barrio.

2. Fomento de las politicas de renovacion de la edificacion y de rehabilitacion
recuperacion dal patrimonio arquitecténico,

El Flan debe esiablecer las directricas de renovacion arquitectonica y urbana
garanticen la correcta sustilucién de las edficaciones degradadas y en estado
abandono a la vez que se prolege el patimonio de interés histérico y arquitecioni
Para elio es lundarmental la incorporacién de este patrimenlio a la actividad cotidiana da
ia ciudad, medianta un sistema normativo fiexible que permila la adecuacion de las
antiguas edificaciones a las necesidades actuales y la asignacidon de nuevos usos que
incentiven su mantenimiento. £l éxito de esta renovacion urbana va inexorablemente
unido a una politica econdmica de inversiones en la zona, lanto privada como publica
quae, mediante operaciones puntuales y estralégicas, active esa dinamica renovadora.

3, Reactvacién de la actividad comercial en las zonas del barrio donde ha desaparecido,
Si bien, una vez mas, la fecuperacibn comercial del drea va a depsander
fundameantalmenia de las inversiones econdmicas que se lleven a cabo, el Plan Especial
debe regular el marco adecuado para que |la implantacion de los usos redunda en la
mejora global del barrio, estableciendo una regulacién y un régimen de compatibilidad
adecuado con el uso residencial del drea que a su vez lenga en cuania las
particulandades que cada Zzona presenta.

4. Mejora de la imagan urbana y de |la accesibilidad y permeabilidad de su trarna viana,
Para conseguir una efectiva regeneracion de la zona es indispensable mejorar tanto la
calidad de su imagen urbana como la accesitilidad y las condiciones de conexion entre
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las distintas zonas del barrio ¥ de éste con el resto de la ciudad. Esta tarea deba ser
llevada a cabo fundamentalmente mediante |os proyectos de urbanizacion precises para
la reurbanizacién de dreas concrelas para los que el Plan Especial pusde marcar las
directrices a sequir.

El Plan Especial aborda estos objetivos desde los contenides qua le son propios en lanto
gus doecumento dz planeamianto urbanistico complementario y modificativo del vigente
Pian Ganeral:

= Eslablece la ordenacidon pormenorizada de todo el amblto mediante la
calificacién de las distinlas manzanas y la reserva de los suzlos dolacionales
precises, haciendo especial hincapleé en ias condiciones de la red viana: se
estabiecen, en un documenieo anexo sin caracler nofmative, una sena de
recomendaciones en cuanto a fa tipologla del sistema viario —transito rodado,
pealonal 0 compartido— y unas sacciones lipo que sirvan de raferencia a los
futures prayecios de urbanizacion.

o identifica los edificios y espacios urbanos de interés histdrico y arquitsctdnico que
son recagidos en un Catdlogo, clasificados en funcidn de su interés relativeo.

= Las normas urbanisticas establecen las condiciones de parcelacion, edificacion y
uso de las distintas zonas y datarminan el régimen normatvo al que se sujetan
las edificacicnes calalogadas en funcidn del nivel de proteccion establecido.

da establecer unas ordenanzas graficas que regulen las condiciones da volum
de las edilicacionss. Fstas son de especial interés para aguellos casos
deban coexistir edificios da nueva planta con olfros catalogados o para pod
establecer las condiciones de aumento de volumen de delerminados edificios
calalogados,

2.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

231 ESTRUCTURA URBANA

La intervencion en un drea de las caracteristicas da! Centro Tradicional de Alicante sdlo
pueda abordarsa desde las limitacionas que, sobre las distintas ordenaciones posibles,
impone la coensolidaclon de la rama urbana existents, En efecto, nos encontramos ante
una parte de la ciudad donde conviven zonas de fnuy distinlas épocas, con una
estructura urbana que va desde finales del siglo XV hasta mediados del siglo XX, Esta
estructura, 2n tanto que caracleristica delinitoria del barrio y reflejo de la evolucion
histérica de la cludad, pretende ser consarvada por el Plan Especial lanto en lo que se
refiere al trazado viario como a las caraclerislicas generales de su adificacion,
propeniendo intervenciones de pequena escala que, sin allerar la estructura general de
la zona, ayuden a consegulr los objatives antes descritos, corrigiendo los problemas
urbanos detectados qus han contribuido @ la degradacién paulatina de determinadas
zonas,
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Asl, en lo que se refiers al trazado viario, la evolucion historica de la cludad ha
potenciado la permeabilidad del barrio en senlido este-oasle en detrimento de la
comunicaclén nore-sur, de tal modo que la zona mas cercana al mar resulta hoy de
dificit acceso, circunstancia que ha favorecido ia degradacién de la zona, La solucién a
asta situacién pasa por facilitar la permeabilidad de la trama urbana en el sentido menos
favorecido en la actualidad. Aun no siendo competencia del Plan Especial, se aborda {
acta cuestion an un documents anaxo, fundamentalmenta dasde la jsrarquizacion d= la :
rama viaria sxistente. Se propone el manienimiento en trminos generales de ias
alinsacicnes ostablecidas por el Plan Gengral y se proponz una jerarquizacion de los
distintas viarics en {uncién de su uso, estructurando el sistema viario da tal modo que al
barrio pusda ser atravesado, de manera ordenada, en direccion norte-sur y este-ceste
tanto por el transito rodado como per ¢l peatonal.

En lo que se refiere a las caraclersticas generales de la sdificacion, 2l reto dzl Plan
Especial consiste fundamentaimenie en proponar unas condicionas que sean capaces
da permilir la convivencia entre las edificaciones antiguas de interés, a conservar, y la
renovacién da la edificacion carents de interés y =n mal estado de conservacion. Para
sllo se parte de la revisién del Catadlogo de Edificios Protegibles existenta, analizando
tanio los elementos incluidos como la normativa de aplicacién y actualizéandolos a la
siluacian presente marcada por el estado e Interés relalivo de las dificaciones y las
nuevas doctrinas y legislacion en materia de patrimonio. Teniendo en cuenta la
problematica detectada en |a zona, que raspondea fundamentaimenta a cuesticnes de
uso, vy la existencia de los elementos de interés a conservar, las ardenanzas propuestas
por el Plan Especial pormencrizan fas delarminasiones del Plan Gensral vigeni
ajustando sus parametros a la nueva situacicn, intentando dar respuesta a la diversida
de situaciones concretas gue sa presentan mediania la concrecion, casl caso por caso,
de los distintos paramestros caracleristicos de las adificaciones: altura, condicicnes
esléticas, condiclongs de volumen, vueics ele.

Bl Plan Especial s plantea por lo tanto mas como un insturmento de mejora de la
situacién existante que de refarma de la misma, con propuastas de intervencion
ajustadas a cada siluacién concreta que pretenden facilitar ia solucion de los prehlemas
detectados sin altarar la estruclura urbana existente.

232 USOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

En repuesla a los objetivos principales del Plan 'Espec;a!, se prelends polenciar al
maximo el earacter residencial del barrio primando, por ancima de cualquier olro, suU uso
residencial. El resto de las actividades daben ser complementarias a éste y apoyar su
desarrolio, En esle senlido, s& potencia el uso comarcial, restringido en la aclualidad por
el Plan General, v se limitan otros que parecen haber contribuido a la degradacidn del
barrio:

« Dentro del uso comercial tan sdlo se prohba el de hiparmearcado por su obvia
incompatibilidad con las caracterlslicas del barrio, El resto de grandes suparlicies
estan parmitidaa, siempre y cuando cumplan el resto de condiclones impuestas
por el Plan General, especialmente las refativas a aparcarniento, y la noimativa
téenica y sectorial que les sea de aplicacion, Esle uso puede sar especiaimente

LA ESFERIAL Of PROTECOION ¥V CONEERY ACIDN OEL CENTID TEAOIDIOMNAL O ALICANTE

sEMORIA 27




adecuado para delerminados edilicios calalogadoa aciualmente en desuso ¥
cuya reutiizacidn como elementos terciarios no sdlo ayudaria a  su
mantenimiento sine que contribuirfa a la mejora general del barrio en lanto que
piezas singulares que pusden funcicnar como polos de atraccion,

Con independencia de la tolerancia de este uso comercial, el Plan califica
deterrminadas parcelas como tercianas, pensando en la conveniencia urbana de
sste uso v @l interés de la implantacion de equipamientos de caracler privado en
dalerminadas zonas dal batrio.

5 En las grandes vias perimetrales al sector, de rmarcado caracter comerclal, s2
pratends potenciar esta caracteristica mediante la incorporacion de entresuelos,
de cardcior obligatono, que por sus caractaristicas proplas —compositivaments
unidas a la planta baja y sin vuelos sobre 1a alineacion oficial— dotan a estas
callss ds una imagen singular y diferenciada que interesa mantanar.

% El Plan limita la posible saturacidn de actvidades recreativas molestas, a veces
incompatibles con el uso residenclal, restringiendo su implantacién con el
objetivo da avitar de antemano las zonas saluradas.

o Eluso de aparcamiento se resiringe'en planta baja, obligando a mantener el usc
comercial en fachada al objeto de evitar que la sucesidn de bajos cerrados
oniging la degradacion de la calla,

La tipclonia edilicaloria propuesta para todo el ambito es la definida por el Plan
vigenie: manzana cerrada para les manzanas de Ensanche, que se coiresponde
las numercG7, B8 B9, 76, 77 y 78, y manzana compacia para el resto.

233 EQUIPAMIENTOS

A la hora de decidir fa posible nueva implantacién da equipamientos se ha lemido en
cuenta, por un lado las necesidades del bario, y por oo la capacidad real de la
administracién de adquirir nuevas dotaclones, considerando que estamos anta un ssctor
consolidado en el qua resulla dificll —por no declt impasible—-imponer mecanismos de
gestion para su obtencién gratuita, Ademas de los posibles costes de obiencién de
estas dolaciones, hay que tener en cuenta los anadidos de restauracion o construccion
de loa equipamientos y los de mantenimiento de los mismos, por lo que, sino obedecen
a necesidades reales, la calificacion de un edificlo como dotacional acaba asegurando
su abandono o ruina a corto plazo, ante la imposibllidad de poder convertirse en un
equipamiento de cardcler privado o asumir cualguier otro uso lerciano gque, en
determinados casos, pudisra ser mas apropiado.

T
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Esta siluacion es de vital importancia en el caso ante &l que nos encontfameos, ur‘x;t;ar;io
con necasidades inmediatas de renovacién de parte de su edificacion y de cmser\?aé,igq A%
da edificios de interés arquitecténico. Por este motivo se ha aptado por el mantenimiento
de los equipamisnios dsterminados come tal por el Plan General, que ya son de
titutaridad publica v con uso dotaclonal en la aclualidad, y se ha preferido confiar en las
posbilidades que oirece el Plan en cuanto a los usos terciarios para fa paulatina
incorporacién de dotaciones al patimenio publica, pudiendo de este modo adaptar las
necasidades a las situacionss conorelas de cada momenio y, 10 que no s Mmencs
importante, posibiltando que los edficios de interés dispongan de mayores
opertunidades para ser incorporados a usos actves que, perfectamente puedan ser
terciarios de caracter privado,

De este modo se han mantenido como dotacionalas eddicios calificados como tal por &
Plan Genaral vigente: la Casa de Socorro, el Banco de Espada, las sedes del Goblerno
Civil, Ministerio de Formnento, Hacienda, Segurldad Social. Sindic de Greuges y la antigua
escuela da comercio sede de la Universidad de Alicante.

Se han calificado como nuevas dotaciones el edificio de la Presidencia ds la Generalilat,
la Totra Provincial, la Casa de la Fiesta, la Comisarfa de Policia, el edificio de la calle San
Fernando 44 y el Conservatorio de Mdsica,
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Se ha recalificado a lerciano el edificio de Correos, leniendo en cuenta su estado de
datarioro, practicamants abandonado y el hecho de no ser de lilulandad publica,

: |
2.3.5 DELIMITACION DE ZONAS DE ORDENACION :
i

El d4mbilo qus comprende &l Plan Espacial, 33,24 ha,, 2s lo suficienternenta axlenso

como para abarcar zonas dentro del barrio de caracterislicas urbanas dispares, As{, por |
lodos son perceptibles las diferencias existentes entre la parie baja del s=clor y la
colindanie con Alfonso el Sablo, o las zenas inmediatas a las distinlas plazas y las |
fachadas a las grandes vias.

El Plan reconoce cuatro ambitos de caracteristicas dislintas cuya singularidad se
pretende conservar: son lo que hemos denominado Zonas de Ordenacion,

_Entotal se han delimitado 4 Zonas de Ordenacion:

1. San Francisco: comprende s entomo de ia calle San Francisco que conseiva 7
igualmenta las caracteristicas histéricas de la calia, {

2. San Femando, Castanos, Constilucidn y Plaza Nusva: comprends el enformno
de las calles San Fernando, Castafios, Constilucién y de la Plaza Nueva, donds
se consarvan edificios de gran interés y menor adificabilidad que permitsn

L]
mantener, en parte, el caracter histdrico de asta zona. g &
a2 2 ’\_"\‘5_\ wy B
2 % SECRETA
3. Ensanche: comprende la zona suroeste del Ambito del Plan Espacial, donde ta\ =, %

2, S, @
%, oS

edificacidén es mas reciente y por [o lanto de caraclerfsticas muy distinlas a las de :
onenr pin S

la= zonas anteriores,

4, Alfonso ¢l Sablo, Rambla y Explanada: comprende la mayor parle de las
zonas de borde del ambito del Plan Especial, cuyas ocaracteristicas, por su
sspecial siluacion, ias distinguen del resto del ambito

2.4. CATALOGACICN

241 CRITERIOS DE CATALOGACIOM

£l esludio pormanarizado de la edificacion constituye obviamente la basa sobre la que
s posible delerminar las translormaciones que pueden asumir las ediflicacionss sin
perder su caractaer y sin que el barrio pierda su valor ambiental. El punto de parlida es el
conjunto de edificios contenidos en el Catdlogo de Edificios Protegibles exisiente, a partir
de cuyo andlisls se formula una nueva propuesta de elermnenies de interés a consarvar y
aue compaonen el nuevo Calélogo incorporado a aste Plan.

La incorporacion d= un detenminado edificlo o espacio urbano al Catdlogo, fras su
andlisis, viene detarminada por una serie de factores que le confieren uninterés sspacial
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en relacion al resto de los slamentos gue compenan la trama urbana y que justifica el
empefio por su mantenimiento. Estos coriterios de catalogacion, cuya cbjetivacion es
muchas vaces compleja, consisten fundamentalmente en:

(=3

El valor histdrico dal elemento y su papel actual como referente dentro de la
trama urbana o coma icono social o cultural para la cludadania

El valor arquitectnico intrinsaco del edificio

El paps! que juega como pieza relevante a nivel urbano dentro de la estructura
del barrio 0 como elemento singular de un determinado espacio urbano

Su perlanencia a un conjunto da caracterislicas homogéneas que dota a una
detarminada zona de un valor ambiental singular

242 MIVELES DE PROTECCION ¥ MEDIDAS DE INTERVENCION

Bl analisis pormenorizade y comparativo ds |as edificacicnes sujetas a catalogacion

determina su grado ds interés refativo y la asignacion de un dstarminado Nivel da
Froteccidn que viene a determinar el régimen normalivo al que se encuentra sometic
un nmueble y, en consacuancia, la clasa de cbras que se pueden efecluar sobre &l.

£l Pian establece tres Niveles de Proteccién:

o

9

Proteccidn intagral
Se incluyen en este nivel aquallos edificios de valor intrinseco muy elavado y que
por su singularidad y sus valoras histdricos, artistices y arquitectonicos deben ser
conservados Integramente, presarvando sus caracteristicas  arquitectonicas
originaras,

Los Bienes de Relevancia Local estén sujetos a este nival de proleccion.

FProleccion parcial

Se incluyen en esie nivel aquellos edificios con elevado interés histénico y
arquitecténico en los que Interesa mantener sus caracleristicas volumétricas,
debiendo ser conservados al menos parcialmente, praservando los elementos
que definen su estructura arquitecténica y aquellos elementos singulares de valor
que existan en el edificla. -

Proteccidn ambiental

%,

Se incluyen en asle nivel aquallos edificios que por agregacion o en relacion con

ofres edificios contibuyen a conlormar un determinado ambiente urbano de
aspecial valor y en los que deban ser consarvades los slamentas visibles desde
el exterior y que ayudan a configurar aeste ambiente,

o BraRi. S
KN
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Las madidas de intervencién propuestas por & Plan pretenden tener en cuenta lo
complicado que en numerosas ocasiones rasulta la conservacion de una edificacion y
los gravozo que econdémicaments pusde ser pare la inicialiva privada lanio por
cuestionas téenicas como por razonas urbanisticas de posible pérdida de edificabilidad.
En aste sentido, la experiencia demuestra que resulla espacialmente importante para !a
recuperacion dal patrimonio arquitectonico la incorporacion de las edificaciones a usos
actvos que econdmicamente resulfen rentables ya que, desgraciadamente, las
pasibilidadas de actuacién o ayuda de fa administracion en este campo son limitadas.,

Teniendo sto en cuenta, el Plan as muy estricio en la asignacion de ios niveles de
proteccion y relativamente permisivo en la clase de obras que se pueden llsvar a cabo
en las edificaciones catalogadas, permitiends un grado de intervencion muy slsvado,
siamprea teniendo en cuenta los slamentos de interés a conservar en ¢l edificio protagido.
Se permiten generalmente las redistribuciones inletiores y, para las edificaciones de
proteccion ambiental —la mayoria de los inmuebles catalogados— su vaclado interior y
conservacion exclusiva de fachada y, en algunos casos, de cubierlas. Asimismo sa
permita con frecuencia la sobreelevacion de las edilicaciones, ya sea en el plano de
fachada cuando las caracleristicas de la edificacion lo parmiten, o an atico en muchas
olras ccasionas.
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El cbjetivo principal ss la proleccién de aquellos edilicios o de agquelias parias de éslos
cuya consarvacidn juega realmente un papel impodante en la definicidn da las
caracteristicas propias del barrio vy, en algunos casos, de la ciudad, siendo muy
restrictivos en este aspecto pero permisivas en el resto de las sondiciones urbanistcas
de los inmuebles, Para ello las normas de proteccion remitan reileradas veces a la
concracion de la ficha indvidual de la edilicacidn & incluso a la posible constatacion
sifu de log valores reales a proteger del inmusble conereto, confiando en el interés da la

propia adrministracion para ejsrcer

Alicante, julio da 2009,

Bagpia Arrarte Ayuso.,

~~\
Borja de Madaria Escudero
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En la mamaona justficativa del Plan Especial se eslablece como chjstivo la majora de (a
imagen urbana, de la accesibiidad vy penmeabilidad da la trarma viaria del barrio tanto en
sug conaxicnes con el reste de la ciudad como an determinadas zonas intericres donde
la estructura viana era menes permeable.

Durante el proceso de redaccion del Plan Especial se estudiaron diversas propuestas
que maodihcaban puntualmente la rama viaria con 2l fin de lograr el cbjetive propuasto
que contaron con un fuerta rechazo dz las asociacionas vecinales,

Para conseguir una esfectiva regeneracion de la zona es indispansable msjorar tanto la |
calidad de su imagen urbana como la aceesibiidad y las condiclenes de conexion enire
las distintas zonas del barric y de éste con el resto de la ciudad. Sin realizar
intervenciones agresivas en la trama viaria, esta tarea debe sar llevada a ecabo
fundamentalmente mediante les proyeclos de urbanizacién pracisos para la
reurbanizacion de dreas coneretas dirigidos v coordinados desde los  distintos
departamentos municipales. Es muy necesario que todas las intervencicnes se reallcen
con uniformidad de cnterio para lograr una identidad prépia y reconceibla a todo al
ambilo. Para ello et Plan Especial quiere marcar las directices a sequir pero sin
eslablecer reslricciones de cardeler normativo, que limiten [a independencia y capacidad
de gestibn de los diversos departamentos municipales,

Tal y como se explica en ia memaria justificativa de este Plan Especial, el presenta
documento pretende ser méas un instrumento de mejora de la siluacidn existents qua de
reforma de la misma, con propuestas de intervencién ajustedas a cada sHuacion
concreta que pretenden facilitar la solucidn de los problemas detectacios sin allerar (a
esltructura urbena existente. En conzecusncia, el problema da permeabilidad debe ser
abordado desde la reordenacion y jerarquizacion de la trama urbana axislenta, evitando
propuesias de intervencion agrasivas gque modifiquen la trama aclual, £ analisia
slectuado. ravela la problemdlica que para la zona baja del barrio supona el histérico
funcionarmiento da la reticula viaria en sentido este-ocaste. En slecto, la permeabilidad del /=
barrio en este sentido y la conaxion entre la Rambla y las avenidas de Gadea y Soto
iy fluida, lanto para &l rdnsito redado como el peatonal, que han establacido

aspontdneamenta recormdos que atraviesan el barrio en eale sentido. La migracién
cenlro comercial hacia la Avenida de Maisonave ha reforzado esta tendencia. Si
embargo, la comunicacidn norte-sur, de la avenida Allonso el Sabio a la Explanada, no
&s en absaluto fluda, la permeabiidad de ia trama se ve interrumpida en el centro de la
pante baja del barrio, coincidiendo con la zona méas degradada, a la allura de la calle
Bardn de Finestrat y en el entorno de las plazas de Gabrlel Mird y Baimis, Ademds la
aperiura de la Avenida de Jaime Il fomentd el recotrido tangencial al barrio por la
Avanida de Alfonso el Sablo y conlibuyd a que la zona de la Explanada perdiera
importancia como eje urbano. La peatonalizacién de su calle lateral proveca una
concentracion de flujos circulatorios redados en tnicamente dos puntos sin proaducic un
incremento de- actividad y contribuyando a la falta de fluidez de la Yama. las
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Intervenciones realizadas en el puerto en los Ullimos afics han contribuido a una nueva
migracion de aclividades. El estado actual de faita ds permeabilidad y pérdjda de :
actividad no confribuye a su regeneracion, o™

Las intervenciones de peatonalizacién de. calles han sido realizadas da forma aislada v
sin permitir recarridos peatenales completos con lo que su efectividad como mecaniamo
da regenaracién se ve muy limitado.

Para rosolver eate problerética, ce propone como indispensable |a reordenacién da los
irénsitos actuales que recorren el barrio, clasificando el sistama viario en funcién de su
uzo y estableciendo unos recosridos Idgicos qua estructuren los Hujos dentro del barrio y
de éste con el resto de la ciudad. En este sentido, son da sspacial importancia los
itinerarios peatonales qus, mal sstructurados v realizados sin un estudio global de la
siluacion, pueden llegar a provocar preblemas de dagradacion por {alla de actividad en
las calles, mientras qua, bien organizados y pensados en relacion con el resta dal trafico,
consiguen dinamizar zonas gue se convierten an especialmente atractivas para la
actividad comercial.

La lotalidad ds la rama viana deberia clasificarse, en funcién de su uso, en tres tipos da
calles:

o Calles de frdnsilo rodado, concebidas para el uso simultdneo da cualquier
rénsito rodado y del frdnsitc peatonal, diferenciande claramente ambos
itinerarios mediante un desnival forrmado por la calzada y la acera,

o Calles de ténsito peatonal, concebidas fundamentalmente para el transito
peatonal, permitiendo el acceso ocasional de vehicules para carga vy descarga o
accesos evenluales a edificios. No exisle desnivel alguno en su seccidn, estando
conformadas por una platalorma dnica.

o

Calles de trénsito compartido, concebidas para el uso simultaneo del ransito
rodado vacinal y del transito peatonal. No existe desnival alguno en su seccidn
pero se diferanclan ambos ilinerarios mediante elamentos punluales ¢
bolardos, bances, drboles y mobiliario urbano en general,
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IHOELEMNTISING STUNTAMIENTD O 74 IOANTE, SEASHOM MURINKIFESL BE UaRaNITaS

Una ordenacidn jerarquizada con eslos oriferios podria ser la que a continuacion se
detalla: :

S\

:
|
i
.
i

£l ransito rodado so apoya en el anillo petimetral del barrio formado por las importantes
arlerias urbanas desde a3 que se producen los accesos al interior del barric, El hecho
de permitir racorrer el anillo completo de circunvalacion evita la nacesidad de atravesar
&l barrio para recarridos euyo origen y destino no se ancuentran en el misme.

Tanto por esta circunstancia como per avitar la privalizacién del espacio publice que hoy
se produce y facilitar ef acceso y actividad de las edificaclones, parece de especial
Importancia recuperar el cardoter histdrico de via rodada de la calle paralela a la
Explanada, hoy ablerta al tréfico Unicarnante en sus dos extremos.

Al parmitic un récorrido perimatral completo, se puede eslablecer una malla de transito
prefarentements rodado formado por un ndmero reducido de cailes que canalicen los
bucles de entradas y salidas del barrio tanto en direccién norle-sur como en direccion
este-oeste. Dada la seccidn de las calles y sus caractaristicas, que tan sdlo permiten el
tréfico en un sentido, se establecen res calie.s en cada direccion asegurando al menos
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una calle por sentido v la posibilidad de reforzar uno da elles en funcion del trafico,
Deberian estudiarse también soluciones que permitieran dar continuidad a esta trama
viaria de cardcter rodado con el resto de la ciudad.

Ce especial relevancia resulta &l estudio dsl frente litoral que hoy es una aulopista urbana
en la que se concentran e interfieren ademas los flujes de entrada ¥ salida dal barrio.
Aun siendo una solucién de fuerte impacto econdmico, el sotarramiento de los carriles
de Wrdfico rodado pasants de cardcter suburbano permitiria majorar nolablemente las
condiciones de los accesos rodados al bario, incrementar la superlicie de caracter
peatonal vinculada al pusrto y reforzar 2l cardcler de bulsvar de la Explanada de Espana,
hoy lamentablemente perdido.

En lo que se refiere al transito peatonal, el Plan Espacial propone sstablecar un recorrido
ceniral complelo que una las grandes avenidas perimetrales tanto en direceldn norta-sur
como &n direccion este-oeste, apoyandosa en las plazas y espacios publicos existentes

PAS L
en el barria, ' PN~
= g
El sja coincidenta con las calles San lidefonso y Felipe Bergé, cuya efectvidad ¢ ° 9\&3
=
buen funcionamienta es evidente, une la Rambla con Federico Soto atravesandp s % SE C}ETMU A
. (=
y poniendo en relacion las plazas Nueva, de la Muntanysta y de Calvo Sotelo, 2 B g
(3 :

Elguszabal, Golfin, Pascual Biasco y Ojeda, uniendo las avenidas de Allonso &l
Sablo y la Explanada ds Espania. Este eje alraviesa y relaciona la Piaza Nueva vy
fa plaza de Gabriel Mird.

La Plaza Nueva sz propone como &l nueve centro elvico dal barrio al confluir en
ella loz dos ejes peatonales perpendiculares. Esta circunstancia se podria
aprovechar para reforzar su cardctar representativo

La mayor parte del viario restante esta tipificado como de transito compartido al entander
que la convivencia enire &l ransito redado de cardcter residencial y &l peatonal son la
sclucion dptma para este tipo de barrios, cuyas calles, de secciones eslrechas no
permilen reservar aceras anchas para los paatones, pudisndo éstos, por las

caractefisticas del trdnsito redado vecinal, compariir el espaclo parfectamente con los
vahiculos,

El presents anexo incorpora en su doecumentacién unos esquamas da& saccionas viarias
que pusdsn servir de referencia para los fuluros proyectos de urbamizacién de la zona,
que. dsberian de plantearse sismpre desde una perspectiva que tenga en cuania la
totalidad del barrio y su relacién con el exterior, con un andligis concierzudo y
pormenorizade de la problemética del wvdnsito, tanto rodade como peatonal,
estructurando siempre recorridos coherantas, egpecialmesnte en este Ultimo caso,

Para &l reslo de los espacios publicos, plazas Y Zonas verdes, se sstablecan asimismo
una serie de recomandaciones da cardcler genaral a tener en cuenta en los proyeclos
de urbanizacion, referentes habitualmente a criterios de disaio y de estructuracion dal
eapacio urbano.
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RECOMENDACIONES GENERALES DE DISENO

1. Como norma general, en el dissfio del espacio plblico se procurara buscar la
uniformidad de criterios da tal modo qus se dota a todo el ambito da una identdad
propia.

2. Las obras de reurbanizacidn de gualquiar espacio pliblico, esté o no calalogado y s=a
cual s=2a en esle caso su nivel de protecelbn, dsbearan contemplar las modificacionss
nEcesarias para la supresion de las barreras urbanlfsticas v su adaplacién a la normativa
vigente en materia da accesibiidad. En el caso de espacios eatalogados, astas obras =a
harén sin afectar a los valores protegidos,

3. Es aconsejable que los proyectos de urbanizacion de los espacios pubi
contermplen, ademas ds las obras de reposicidn de instalaciones y pavimantos, de :
instalacion del mobiiario urbano nacesario, que debsrian disefares como si §uga &
Instalacion més se tratara, con el mismo grado de dafinicién y dstalle, teni @QHSECRETARIA
cuznta los preblamas de compatibilidad entre los distintos elementos que lo conf r‘@}

de astos con la normativa de accesibllidad. Lo éptime es tener en cuenta, como mi irFie,
la instalacion de luminarias, papeleras y sefalizacién informativa y de trafico, colocacidn
de bancos, bolardes, alcorques y arbolado. '

4. Los proyectos de urbanizacion de los espacios publicos daterian prever asirmismo la
posibilidad o no de colocacién de veladores, detallando su ubicacion y regulando los
criterios estélicos a los que han de sujstarsa.,

5. Siempra que la seccién y demas condiciones de las calles y las plazas lo permitan, se
deberian incorporar en su urbanizacion arbolado de caracteristicas y porte adecuados al
espacio urbano donde se ubique,

6. Es conveniente que en la plantacién d= especies vegetales sa evite &l uso de especies
exoficas y s8 procure la eleccion de aqueilas adapladas o asimiladas al clima da la
zona.

7. En las obras de reurbanizacién de los espacios publicos catalogados se procuraré
lener en cuenta los siguientes critenos da intervencian:

o Plaza de Calvo Sctelo
Se deberfa conservar el arbolado de porte existente y loa elemenioz histdricos
como el vallado, &l monumeanto a Barrejdn y los bancos de piedra que io rodean,
Serla convenienta mantanar su configuracion histdrica de plaza cercada,

o Plaza Nuava
Su diserio y la Implantacién de posiblas usos debera organizarsa teniandc en
cusnta |a importancia dal eja Felipe Bergé-San lldsfonso que la cruza.




o

Flaza de Ruperto Chapl

Los criterios de urbanizacion deberlan venir dalerminados por su relacidn con la
edificacion del Teatro Principal y con fa avenida de la Constitucién con fa que
forma una unidad urbana de gran interés,

Flaza del Portal da Eiche

- Ba deberia conservar el arbolads, la distribucidn de parterres y el quiosco

exislentes asl como gu tratamiento diferenciado respecto de la avenida de la

Rambla, aunque podrian incorporarse total o parciaiments a su diseno laa calles
de Balen y Manezro Malla.

Plaza de Gabriel Mird

Saria conveniente mantener integramsante su dissiio Y urbanizacion actual, e
conservacion dal arbolado, fuente v elemantes de cierre parimetral exisienta
permitiéndose las obraz necesanas para el mantenimiento, consarvacion
restauracion de sus elementos. La supresion de barreras urbanisticas y su
accesiblidad a personas con movilided reducida deberla hacerse procurando
afeclar lo menos posible a los elementos da clerre de la plaza, coloeando las
rampas necesarias an las lalerales y no en las asquinas donde se sitian las
escaleras,

Explanada de Espana

Deberia conservarse el arbolado, el pavimento y o! auditorio exisientes. Podrian
disponerse bancas fijos en las zonasa de bords del passo pero seria conveniente
mantener las sillas de madera plegables y mdviles tipicas de eale passo. Sarla
muy interszante para el correcto luncionamiento da esta espacio pubiico vy su
relacidn adecuada tanto con el barmo de San Francisco como con el puerto, un
aumento de su permeabilidad que podria conseguirse madiante la apariura al
tréfico de la calle lateral, histdricamente de caracter rodado, y la disposicidn
adecuada de pasos peatonales que consclen con las distintas calies
adyacentes. Se deberia evitar &l vallado del perimetro en cualquier caso.

La calle lateral de la Explanada se considera asimismo adecuada para la
Implantacién de un aparcamisnlo sublerranso que resuelva loz problemas
existentes en el barrio,

Frente litoral

El vatamiento del frente del litoral debarla buscar la conexién dal Centro
Tradicional con el mar. Para eilo serfa muy interesanta el eoterramianto de la
avenida de Juan Bautista Latora, disminuyendo ¢l impacto del Yrafico rodado y

permitiendo de este modo la ralacién fluida del barrio con el puerto a través de 1a
Explanada.
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2 Parque de Canalejas @4¢:;Z,{?R'MO. 3y

Se deberia conservar al arbolado Yy les elementos de cardcter histérico cor
monumento a Canalejas vy las esculluras existentes. E ratamiento de ests
espacio deberla ser el propio de un parqus, con pradominio de pavimentos
blandos y reducisndo las &reas de pavimento impsrmeable al minino
indispensable,

o Plaza de Luceros
Sa deberla consarvar 1a fuente axistente. £l disefio del eapacio colindante a las
fachadas deberia taner especialmente en cuenta el uso de los locales en planta
baja, estudiando con datalle la ubicacion de veladores y su compatibilidad con &l
resto del mobiliario urbano v las condiciones de accesibilidad dz la plaza,

o Passo de Gadsay Solo
Se deberla consarvar ¢l arbolado ¥ su caradcter de boulevard central,

o Plaza de Balmis
Los enterios da reurbanizacién tendran an cuanta fo reducido de esle sspacio
publico. Seria Interesante integrar en el disefio ds la plaza las calles Limones y
Virgan de los Desamparades mediants un fratamianto unitano que no fragmente
el espacio de la plaza. El arbolado deberla ser asimismo de pequeno porte al
objzto de contribuir a la parcepcion de un espacio Unico.

o Plaza de la Muntanyeta
Se deberia procurar aportar a este espacio un cardeter unitario y caracleristico
que lo dote de la identdad que ahora carece. A este fin serfa inleresante
conformar una nueva lachada de la plaza en el frente opuesto al goblarno civil,
junto a la plaza de Calve Sotelo, mediante la colocacion de elemsntos de 7 AL

SEAGY,
mobilliaric urbano comao pérgolas que, atn manteniendo la comunicacion entra ..fp ’55
ambas plazas, cisrren la fachada de la plaza en este frento. A -

=i i ;
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