PLANEAMIENTO

OIU |

HOJA/S PLANO

P080 |

E-14

PROMOTOR

LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A

Titulo completo:
PAU 5 - SECTOR 2: Plan Parcial para la ordenacion de los terrenos
comprendidos en la zona norte de la playa de San Juan de Alicante.
Homologacién sectorial modificativa en el Ambito del PAU 5.

Expediente administrativo

| Fase procedimental ;l Organo | Diario N° Fecha
| - Aprobacién Provisional Plan Parcial | JGL | i 14.02.2011
| - Aprobacién Provisional Plan Parcial | Pleno || 25.02.2011
- Aprobacion Provisional Plan Parcial (rectifica | Pleno I 29.02.2012
memoria y normas urbanisticas) 1 !
- APROBACION DEFINITIVA Gonellerz ||

|
|
| 05.0%.2z012
|
|
|
|
|




AYUNTAMIENTO DE ALICANTE "~ 070 70 o e e .0-009336

MARTA GARCIA-ROMEU DE LA VEGA, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNOLOCAL -5

CERTugCA;ﬁﬁ,T“TT?u;gﬁﬁwm%gﬁ3;¢§ﬁ5ﬂ¥5ﬁ,TTr;?ufo?;ﬁ{;;?w;grﬁjfg;m;mjﬁ“;ﬁ;mw¢Tﬁ;m,vjﬁugﬁ

Que fa Junta de Goblerno Local, en sesién Celebrada el dia 14 de febrero de 2 11,=édop;6 entre ofros e

ACUERDO; .. . & i

T T

“19, APROBACION DEL PROYEGTO DE PLAN PARCIAL PARA LA ORDENAGION DE LOS TERRENOS

COMPRENDIDOS EN LA ZONA NORTE DE:LA PLAYA DE-SAN JUAN DE ALICANTE (SECTOR 2), Y -
EXPEDIENTE DE_HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVO EN EL AMBITO DEL PAUS DEL - °'% .

PGMO DE ALICANTE, ;.

De conformidad con lo establecido en el articulo 51 del Real Decreto _t.egis!alivo 781/1966, de 18 de abril, anfes
de entrar en el fondo del asunto a que se refiere el eplgrafe que antecede, que no figura en elordendeldiadela
sesion, se somele a deliberaclon su especial declaracion de urgencia, que es aprobada, .. 0 L B

Seguidaments, se da cuenta de dicho expediente, cuyos antecedentes y razonarnientos, resumidos, figuran a _ o
conlinuacion. B T T T PP T,

A) Antecedentss.

El Plan Parcial y el Expediente de Homologacion de! 4mbito del Sector 2 del PAU/S, Zona Norte de Ia Playa

de San Juan de Alicante, fueron aprobados provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién
celebrada ef 8 de febrero de 2000, aprobandose en la misma sesibn e! Programa para e desarrolio de la
Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién Unica de! referido Plan Parcial, con determinadas ;= =
correcciones adjudicandose provislonalmente la efecucién del mismo a Ia mercantl “Litoral Medilerrane 2, .~ -+

En la referida sesion se dcordd hbfobaf ‘p"rbviéion'alméri'té“é'l‘PIah”Pa"f’dlél y el eipé'diehte de HG}hdldbééiéﬂ :
del Sector PAU 6, Zona Norte de la Playa de San Juan de Alicante {Sector 2), presentados por la mercantil
“Litoral Mediterréneo 2, SA."; entendiendo que a tramitacion de cada uno de los documentos. necesarios -

paraa ordenacion y uibanizacion del Seclor, que S¢ leva a cabo simullaneaments, es la siguiente:

En primer lugar, o Plan Pardlal . expediente de Homologacon, debon aprobrse-provisonsimae y
remitirse a la Conselleria’competen_tg._en.,Urbangsm__q Ppara.su.aprobacion. definitiva, .(Art, 47.7.y Disposicion . ...
Transitoria Primera delaLRAV) . ... e s e T et et

PRI

En segundo lugar, 1a aprobacion del Programa para el desarrollo de la Acluacion Integrada y la adjudicacin o
de su ejecucion son competencia del Ayuntamiento y se entendarén provisionales, hasta que el Plan Parclal . i
sea aprobado deﬁnitivgme_nte por'la;Conselleri_g.A (Aﬁ :tl]]_glgl_g LRAU) T L L e




Mediante acuerdo plenario de Iecha 8 de mayo de 2001 la cn!ada documentacion es ob;elo de una nueva - - o

aprobamén prov;s;onat y se cond:c;ona a que se reco;an determinadas conmderacmnes o

B) Tram:tacié

En fecha 23de nowembre de 2007 con n° de Reg;stro 52097015954 D. José Maria Marco Vaillo en nombre -
y representacion de la mercantil “LITORAL -MEDITERRANEO 2, SAA”, presenla un -escrito adjuntando
documentacién refundida del Expediente de Homologacién y Plan Parcial del Sector 2 PAU/S de Ahcante en
Ios que se recogen rec!mcacmnes solicltadas en ios mformes sectonaies emll:dos _' ERR : :

En fecha 18 de marzo de 2008 con n" da Regtstfo E2008004392 tuvo entrada en la Gerenma de Urbanismo. |
-gscrito presentado por D. José Maria Marco Vaillo, en nombre y. representaczbn de fa mercantil “LITORAL

MEDITERRANEO 2, S.A”, adjuntando documentacnbn refundlda del Exped;enie de Homo!ogaclén y Plan R .

ParCIaE del Sector 2 PAUIS de Alicante, & _' '

En el Anexo al Texto Refundtdo en el que somete a consuderaclén ia engenma dei cumphmlento de ios‘ S =
articulos 36.10) y 37.1. h)y Dlspos:cién Adicional Sexta de fa LUV, en relacion con las previsiones de
viviendas somelidas a algln régimen -de proteccién pablica, concluye poniendo -de - manlr esto fa '

snconvenlenma e mnecesanedad de prevssuén de wviendas protegzdas enel émblto de! Sector 2.

Consta enel expedlente lnforme dei Jefe del Depariamente Técnlco de Planeamlenio de fecha 13 de mayo

de 2008, en el sentido de que se consideraban atendidas las diversas correcciones solicitadas, excepto la
prevision de fijar un porcentaje minimo. de edificacién con destino a la promagion de wwendas proteglcias taI
y como esiab!ece eE aparlado 3 de la Dlsposmlon Trans;lona anera de Ia LUV ' : -

D& Rosa Belén Rocamora Cafiizares, en represeniamén de ia mercanlil ”LiTORAL MEDITERRANEO 2,
S.A" en fecha 22 de enero de 2009, con n° de Registro E2009002062, presenta en esta Gerencla un escrito
con el Anexo justificativo de la adaptacion del expediente de! Plan Parcial y Homologacion del Sector 2 del
PAU/S del PGMOU de Alicante @ la normativa en materia de prewsmn de viviendas . pro{egtdas en los -
instrumentos de planeamiento solicitando in fine la remision de la misma al Servicio de Ordenacion Temtonal
de Alicante asi como un mforme en eI que se. estab!ezca la exenc;én de. reserva de vnwenda proleg:da enel
refendo Sector el . . S o

Dicha soisc!tud fue deseshmada med;ante Decreto de fecha 4 de novaembre de 2009 com_umcado al '_; R

urbanizador, la mercantll L!TORAL MED!TERRANEO 2,8. A en fecha 6de novsembre de 2009

E| Senncw Tecmco de Pianeamlen!o, de ia Geren(:ia Mun[cipal de Urbamsmo en fecha 14 de enem de 2010 : A
emitié informe conciuyendo que debe modificarse la redaccion de algunas partes de fa documentacion afin -~ _
de que quede claro que el ‘porcentaje del 30% debe aphcarse a la edificabilidad resadenclai que el "

aprovechamlento fipo tiene un caracter provus;ona! pudiendo variarse al establecerse coeficlentes correctores
de aprovechamienlo en el proyeclo de reparcelacion y que la obligacion caulelar de reserva de viviendas
prolegidas debe quedar también reflejada en las Normas Urbanisticas, de lo cual se dlo iraslado a¥
Urbanlzador a efecles de sut cumphmlento mediante Decreto de fecha 8 de febrero de 2010 R

En fecha 22 de febrero de 2010 D“ Rosa Belén Rocamora Caﬁlzares en representamén de. ia mercanl;l o
"LITORAL MEDITERRANEQ 2, 8. A, con n° de Registro E2010002415, presenta en esta Gerencia un escrito - -
con el Anexo justificalivo de la adaptac;én del expediente del Plan Parclal y Homologacion del Sector 2 del - -

PAUIS del PGMOU iexto refundldo rectmcado conforme a io dispuesto en el E)ecreto de fecha 8 de febrero S




El Servicio Técnico de Planeamiento, de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en fecha 12 de marzo de 2010, o
emilié informe.favorable a la anterior.documentacion en base 2 que recoge satisfacloriamente todas fas = -
correcclones sefialadas en su informe anterior de fecha 14 de enero de 2010, . . - -+ . i ... :

Con independencla de la anterior tramitacion, se han realizado las gestiones administrativas oporunas, tanto -
desde esta Gerencla de Urbanismo, as! como también el propio .Urbanizadar, al -efeclo de obtenerlos - ... . .
informes favorables de las Administraciones Sectoriales detalladas en el siguiente punto. - L

€) Informes Sectorlales ... . T

Hablendo solicitado informes a varias Administraciones Secloriales, Consellerla de Territorio y Vivienda ..
(Servicio de explotacion de ‘Puerios -y ‘Costas), Consellerla de “Educacién, ‘Ministerio ‘de "Medio*Ambighte = =+
(Demarcacion de Costas), Consellerfa de Industria, Comerclo y Turismo, Consefieria de Sanidad, Ferrocarils .~
de la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento .de EI Campillo, fras la oporiuna tramitacion, constan.en el
expediento administralivo los informes fayorables que se relacionan a continuagon: -~ vt s

1°.- Consellerfa de Educacitn, Cultura y Deporte, Servicio de Proyeclos v Construccionss e

Consta, Informe favorable de la Consellerfa de Educacién, Cullura y Deporte, Servicio de Proysclos y S
Construcciones, de fecha 7 de julio de 2008, reconoclendo la suliclencia de las parcelas dotacionales -

escolares del Seclor 1, para albergar la demanda escolar de ambos seclores, T T T e

2.- Ferocarrils de la Generalitat Valenciana '
Consta informe favorable de fecha 15 de julio de 2008, ello en cuanlo al Tranvia de F.GV, Tram Alicante- . -~ -~
Benidorm que franscurre a través del Sectr. S T

3.- La Conselleria de Industria Comerclo y Consumo R

Consta informe de fecha 3 de diciembre de 2003, en el que no plantea objeciones al.pl'ahééﬁi!‘érib, él_io sin
perjuicio de eslablecer una serie de recomendaciones en cuanto a Integracién del uso comercial detallista, su
potencial residenclal y zonas de aparcamiento, -~ . . LT

4.- £] Ayuntamiento de! Campello, \ ‘ o e T
Emile informe en fecha 27 de enero de 2004 estableciendo unas condiclones de inferconexién asf como *
coordinaci6n def plangamlento, .. I T e e e

5. La_ Direccién General de Puertos, Aeropusros .y .Costas.de la Conselleria de_Infraestruciuras 'y .. .ooi oo
Transportes, .- T Tt N R EEICTRSTIEWDREE

Consta informe favorable de ‘fecha 5 defebrerc de 2010, con la indicacion que debera susfiluirse la
denominacion *Limite de afeccion ZMT” por “limite de la Zona de Servidumbre de Protecci6n’ y afiadirel
inite de 1a Zona de Influenclef, a 500, m del limile Interior. de Ja fibera del mar, exlremos que han sido..
contemplados en el Texto refundido, . - - . . T U et

6.- La Direccion Territorial de Alicante de la Consellerla de Medio Ambiente, Aqua, Urbanismo y Vivienda,de - - -
esta Administracién constan dos informes: : ’

- Consta informe favorable de fa Confederacién Hidrografica del Jicar de fecha 19 de jutio de 2010, en cuanto

a afeccién a dominio publico hidraulico o a sus zonas de servidumbre y policia, incidencia en ef régimende -~ -
corrientes y disponibilidad de recursos Hidricos, informando favorablemente ia Homologacién y Plan Parcia] =+ -0
del Seclor 2del PAUS, . = - Lo L




Consta asimismo resolucion favorable del PATRICOVA de fecha 9 de diclembre de 2010, que en base al

esludio de inundabllidad correspondiente al Seclor 2 Playa de San Juan, promovido por *Litoral Mediterraneo - - - .

S.A", aprueba el mismo al considsrarse suficientemente cumplidas las previsiones contenidas en el Plan de
Accion Territorial sobre prevencién del Riesgo. de Inundacidn en la Comunidad Valenciana, ello segin

resolucion-de la Direccién General de Teritorio y Paisaje de Ia Conseileria de Med;o Ambiente Agua,

Urbanisma y Vivienda de fecha 15 de diciembre de 2010,

En el Fundamento de Derecho Cuarlo de la antecitada resolucion, establece que las medidas a realizar por el
sector en cuanio a drenaje urbano,.expuestas en el esludio de inundabilidad -aportada copia por el
urbanizador en fecha 20 de- enero de 2011, con n® de Regastro E2014, deberan ser incorporadas
‘directamente en el Proyecto de Urbanizacion. =~ - - .. RPN T _

Con Independencia de lo anienor la mercantll “LITORAL MEDITERRANEO. 2, SA"; presenté escri!o en !a

gerencia de urbanismo en fecha 27 de diciembre de 2010,.con n® de Registro “E201001481 5", mediante el
que aporiaba copia ds resolucién favorable del PATRICOVA de fecha 9 de diciembre de 2010, que en base
al. esludio de inundabilidad correspondiente al Sector 2 Playa de San Juan, promovido por “Litoral
Mediterraneo 8.A.", aprueba el mismo al considerarse suficientemente cumplidas las previsiones contenidas
en el Plan de Accion Territorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en fa Comunidad Valenciana, ello

seg(n resolucidn de la Direccién General de Territorio y Palsaje de la la Conseiieria de Medlo Amblente Agua, 3

Urbanismo y Vivienda de fecha 15 de diciembre de 2010.

A la vista de tal documentacion aportada por ef Urbanizador, debera requerirse al mismo al efecto aporte
originales de dichos documentos, asi como también, original de! Estudlo de inundabilldad en su vers:én
aprobada, debidamente sellado por la Conselleria. : :

D) Exenclén de Vivienda sometida a aigl‘m tipo de grotecclé L

~ Especial atencién merece en el expediente ta solicitud efectuada por el urbanizador en cuanto ala exenmén
de vivienda sometida a algdin tipo de proteccion. :

D?. Rosa Belén Rocamora Cafiizares, en representacion de la mercanti"LITORAL MEDITERRANEO 2,8A" -
en fecha 22 de enero de 2009, con n° de Registro E2008002062, presenta en esta Gerencla tin escrito con el
Anexo justificalivo de la adaptacin del expediente del Plan Parclal y Homologacion del Sector 2 del PAU/S
del PGMOU de Alicante a la normativa en materia de prevision de viviendas protegidas en los instrumentos
de planeamiento, soficitando in fine la remision de la misma &l Servicio de Ordenacion Terrlorial de Alicante y

solicitando, mforme en ei que se establezca la exencibn de reserva de vmenda protegeda en ei refendo o

Seclor o

A la vista de-los -antecedentes ¥ !egislacabn aphcable se. sometlé en s momento a cons:derambn ia

posiblidad de que en la adaptacién del Plan Parcial y Homologacion del Sector 2 del PAU/S a la normativa en
materia de.prevision de viviendas protegidas en los instrumentos de planeamiento, s establezca Ja exencion
de reserva de vivienda protegida solicitada por la mercantil-urbanizadora, resolviendo, mediante Decrefo de
fecha 4 de noviembre de 2009, la deseslimacion integra de la sohc:tud de exencubn de kuenda somehda a

a!gun llpo de protecmén pubhca en el sector S e

E)P rog;ama de. Actuacibn integrada del Sector Plava de San Juan Nene 2
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El Programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion Unica del referido Plan
Parcial fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de Alicante en sesion de fecha 8 de
febrero de 2000,

Dicha aprobacion se entendi6 provisional en su momento hasta que el Plan Parcial fuera aprobado
definitivamente por la Conselleria., no obstante en el acuerdo cuarto se establecian una serie de
reclificaciones y condiciones a aplicar en el Anteproyecto de Urbanizacién y en la Proposicién Economico-
Financiera, las que a la presente fecha no constan subsanadas, motivo por el cual se debera requerir
nuevamente al urbanizador al efecto en el plazo de un mes a parlir de la aprobacion definitiva del
planeamiento, presente Anteproyecto de Urbanizacién y Proposicién Econémico-Financiera adaptados a lo
requerido en dicho acuerdo plenario, asi como también, adaptados a las consideraciones recogidas en los
informes técnicos y sectoriales que obran en el expediente administrativo.

F) Apfobacién del Proyecto:

A la vista de la correcta tramitacion del expediente, los informes sectoriales favorables obrantes en el mismo,
procede elevar el Proyecto de Texto Refundido de Plan Parcial y Homologacién del Sector 2 del PAU/5 del
PGMOU, en su version de fecha 22 de febrero de 2010, a la Junta de Gobierno Local a efectos de su
aprobacion y posterior remision al Pleno a efectos de su aprobacién provisional.

La competencia para la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacién (cuya aprobacion
provisional o definitiva corresponde al Pleno) viene atribuida a la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con el art. 127. 1 ¢) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, seg(in la redaccion dada por la
Ley 57/2003, de 16 de diciembre.

Como consecuencia de lo expuesto, la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar el Proyecto de Plan Parcial y Homologacion del Sector 2 del PAU/5 del PGMOU de
Alicante, en su version "revisada de febrero de 2010",

Segundo.- Remitir el expediente al Pleno a efectos de su aprobacién provisional.”

Y para que asi conste, y surta los e'fectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD 2568/1986, de
28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, expido y
firmo la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa, en Alicante, a catorce de febrero de dos
mil once. -

Ve, B,
La Alcaldesa

La Concejala-Secretaria

l/ '/,/
' So(nia\ /Ld Ramos

\




AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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secretarfa general del pleno

Germain Pascual Ruiz-Valdepeiias, Secretario General del Pleno en funciones de este
Exemo. Ayuntamiento, '

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 25 de febrero
de 2011, adoptd, entre otros, el siguiente

ACUERDO:

"I-2.4. PLAN PARCIAL PARA LA ORDENACION DE LOS TERRENOS
COMPRENDIDOS EN LA ZONA NORTE DE LA PLAYA DE SAN
JUAN DE ALICANTE_(SECTOR 2) Y EXPEDIENTE DE
HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVO EN KL

- AMBITO DEL PAU/5 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALICANTE: APROBACION PROVISIONAL.

A) Antecedentes.

El Plan Parcial y el Expediente de Homologacion del ambito del Sector 2
del PAU/S, Zona Norte de la Playa de San Juan de Alicante, fueron aprobados
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el 8 de

/'\ ~ febrero de 2000, aprobandose en la misma sesién el Programa para el desarrollo
de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién Unica del referido Plan
Parcial, con determinadas correcciones adjudicandose provisionalmente la
ejecucion del mismo a la mercantil “Litoral Mediterrdneo 2, S.A.”. -

En la referida sesién se acordé Aprobar provisionalmente el Plan Parcial y
el expediente de Homologacion del Sector PAU 5, Zona Norte de la Playa de San
Juan de Alicante (Sector 2), presentados por la mercantil “Litoral Mediterraneo 2,
S.A.”, entendiendo que la tramitacién de cada uno de los documentos necesarios
para la ordenacion y urbanizacion del Sector, que se lleva a cabo simultdneamente,
es la siguiente:

~ En primer lugar, el Plan Parcial y el expediente de Homologacién, deben
aprobarse provisionalmente y remitirse a la Conselleria competente en Urbanismo
para su aprobacion definitiva. (Art. 47.7 y Disposicion Transitoria Primera de la
LR.AU) '




En segundo lugar ia aprobacmn dei ngrama para el desalrollo de la

B o aprobado deﬁmtlvamente por la Conseliena (Alt 47 7 de laL.R, A U )

Medlante acuezdo pienano de fecha 8 de mayo de 2001 1a cﬁada-':_

se 1ecolan determ;nadas consxdezacmnes B

B) Tramltacmn o R

_ En fecha 23. de nov;embre de 2007 ‘con n de Regastro E2007015954 D '
_Jose Mana Marco Vaillo, én nombre y representac:mn de la mercantil’ “LITORAL'
'MEDITERRANEO 2, °S.AY plesenia un “escrito” adjuntando documentacxon"_._f_‘_

Alicante, “en’ los. que: se’ recogen 1ect;ﬁcac10nes sohcﬁadas en: los mformes
sectonalesemludos ; R T PR

o En fecha 18 de marzo de 2008 con n° de Reglstro E2008004392 tuvo S
ntrac a en la Gerencla de Urbamsmo, escnto plesentado por D, José Mana Marco

: Actuaczon Integrada y.la. adjudlcaclon de ‘su “ejecucion ‘son ‘competencia dei_' o
-'_-Ayuntam;ento y. se entendelan plovxswnales, ‘hasta que el Plan . Parmal sea, S

' :documentacmn es. objeto de una nueva apmbacmn pmvzsxonal y se cond1c10na a . SR

'réfundlda del Exped;ente de Hamoiogacmn y Plan Parcial.del Sector 2. PAU/S de.

‘nombre 'y representacion -de: la mercantil - SLITORAL -

UL j"-'MEDITERRANEO 2; QAP ” adjuntando documentacmn 1efund1da del Expedlente (e

S de Homologacmn Y. Plan Parc&al del Sector 2 PAU/S de Ahcante

S En el Anexo al Texto Refundxdo en el que somete a. consxdelacmn la

_,"_"‘ex1genc:1a del’ curnphmlcnto de los’ articuios 36.1. 1) y 37.1h) y- DlSpOS]ClOD L i
- . -Adicional Sexta delaLUV,en relacién con las previsiones de viviendas sometidas - L
Leal a}gun reglmen de proteccmn pubizca “concluye. poniendo de mamﬁesto la. -

B . j“"del Sectm 2

__ _mconvemem:ia e mnecesanedad de p1ev1s;0n de V1v1endas protengas en el ambltol-_ SUe

G Consta en el expedlente mforme del Jefe dei Departamento Tecmco cle i

o ;='f:"Pianeam1ent0 de fecha 13 de mayo de 2008; en el sentido de ¢ que se cons;dezaban_. ¥

anela de la LUV

'":.:_"*Registro E2009002062, ‘presenia_en_ esta Gelencla un

ateadidas fas dlversas coneccmnes sehcltadas, excepto }a ple\usmn de. Ajar, i S
porcentaje minimo de edlﬁcacmn con destino. a la promocién- de “viviendas -
protegidas, tal'y como estabiece el apartado 3 de la D;sposwion Trans;tona__ SR,

D“ Rosa Belen Rocamora Camzaies en representacwn de la mercantll._-;
;”LITORAL MEDITERRANEO 2,S.A% , en fecha 22 de enero de 2009, conn®de
scrito con el Anexo ©

7 justificativo de la adaptacin del expediente del Plan Parcial y Homologacién del S

'i_'_fSectm 2. del: PAU/S del PGMOU -de Ahcante a-la normatlva en matena de
- prevision de vw;endas pmtegldas en’los instrumentos de planeazmento sohcltando_ s

“-.in fine la remisién de la ‘misma al Servmlo de Ordena(:lon Temtonai de Alicanie . .

L ‘asl como un 1nf0rme en el que se establezca ia exencmn de reselva de vwwnda: P
e "proteglda en el refendo Sector e i i :




Dicha solicitud fue desestimada mediante Décreto de fecha 4 de noviembre
de 2009, comunicado al urbanizador, la mercantil LITORAL MEDITERRANEO
2, S.A,, en fecha 6 de noviembre de 2009.

El Servicio Técnico de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en fecha 14
de enero de 2010, emitié informe concluyendo que debe modificarse la redaccién
de algunas partes de la documentacion a fin de que quede claro que el porcentaje
del 30% debe aplicarse a la edificabilidad residencial, que el aprovechamiento tipo
tiene un caracter provisional, pudiendo variarse al establecerse coeficientes
correctores de aprovechamiento en el proyecto de reparcelaciéon y que la
obligacién cautelar de reserva de viviendas protegidas debe quedar también
reflejada en las Normas Urbanisticas, de lo cual se dio traslado al Urbanizador a
efectos de su cumplimiento mediante Decreto de fecha 8 de febrero de 2010,

En fecha 22 de febrero de 2010, D?®. Rosa Belén Rocamora Caiiizares, en
representacion de la mercantil "LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.”, con n° de
Registro E2010002115, presenta en esta Gerencia un escrito con el Anexo
justificativo de la adaptacion del expediente del Plan Parcial y Homologacion del
Sector 2 del PAU/5 del PGMOU, texto refundido rectificado conforme a lo
dispuesto en el Decreto de fecha 8§ de febrero.

El Servicio Técnico, de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en fecha 12
de marzo de 2010, emiti6 informe favorable a la anterior documentacién en base a
que recoge satisfactoriamente todas las correcciones sefialadas en su informe
anterior de fecha 14 de enero de 2010.

Con independencia de la anterior tramitacién, se han realizado las
gestiones administrativas oportunas, tanto desde esta Gerencia de Urbanismo, asi
como también el propio Urbanizador, al efecto de obtener los informes favorables
de las Administraciones Sectoriales detalladas en el siguiente punto.

C) Informes Sectoriales

Habiendo solicitado informes a varias Administraciones Sectoriales,
Conselleria de Territorio y Vivienda (Servicio de explotacién de Puertos y
Costas), Conselleria de Educacion, Ministerio de Medio Ambiente (Demarcacién
de Costas), Conselleria de Industria, Comercio y Turismo, Consellerfa de Sanidad,
Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana y €l Ayuntamiento de El Campillo, tras la
oportuna tramitacion, constan en el expediente adnnmstratlvo los - informes
favorables que se relacionan a continuacion:

1°.- Conselleria de Educacién, CuItura v Deporte, Servicio de Provectos v
Construcciones,

Consta, informe favmable de la Consellerfa de Educacién, Cultura y
Deporte, Servicio de Proyectos y Construcciones, de fecha 7 de julio de 2008,
reconociendo la suficiencia de las parcelas dotacionales esco]ales del Sectm 1,
para albergar la demanda escolar de ambos sectores.
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: _.2.- Fefrocarrils dé }a.Geneféiitat Valeﬁéiana -“;::.' o

e | Consia mforme favmable de fecha 15 de }ullo de 2008 -eilo en cuanto a} SR o
: Tranvza de F G V Tram Allcante-Bemdozm que iransculre a tiaves del Sectm :

' “3 - La Consellena de Indusma Comercm A Consumo i

Consta mforme de fecha 3 de d1c1embre de 2003 en el que' no pIantea
o _'jobjeclones al pianeanuento, ello sin -petjuicio “de establecer_ una- serie. de o :
i 'frecomendacmnes en cuanto.a 1ntegzac10n del uso comerc:ai detall' sta, su potenmal e
'-_'reSLdenmai yzonas de aparcanuento T . e

4 El Avuntamiento del Campello Y

Emlte mforme en. fecha 27 de enelol.:de 2004 es'{abiemenda .unas.
L ’-_condlciones de mte; conexaén 351 como c001d1nac1on de] p}aneannento

:f-'.5~- La Dnecmon General de Puertos Aeropuertos V Costas de i_
: ..:Censellena de InflaestructurasyTransnortes LR -

. Consta mforme favorable de fecha 5 de febrezo de 2010 con la mdmacmn' A
_que d_eb___‘a'_ sustituirse la denominacion “Limite de afeccion ZMT”: pof “Iimite, de_[ S
- la.Zona de’ Servidumbre de’ Proteccion” y. aiiadir el “hmite dela Zona de
" Influencia”, 2500 m del limite’ mterlor de la ubera deI mal extremos que han 31d0 RN
_'"contemplados en el Texto refundldo ' : FEIRE R L,

-6 - COnfederacmn Hldrograﬁca 'de'l Jflcé:f: ":

: = Consta 111f01me favorable de fecha 19 de juho de 2010 en - cuanto a

i "3_'afeccmn a dommlo pubhco htdraullco 0 a sus zonas -de- serv1dumbre y pohma ER R

R :-_:_'_mcidenma en el régimen . de corrientes y- “disponibilidad”de ‘recursos Hidricos, =+
- informando favorablemente la Homologacién y Plan Parcial del Sector 2 del PAU

B by 'f: _7. Plan de Accmn Tenltonai sob1e prevencmn del Rlesgo de Inundamon 5
o _en la Comumdad Valencmna (PATRICOVA) LS o '

R Consta asimismo 1esoluc1on favorabie de fecha 9 de d1c1embre de 2010 o T
‘_'%:'que en base al estudxo de mundablhdad correspondzente ai Sectm 2 Pfaya de San_ e
- Juan,’ promovido - por . “Litoral - Mediterrdneo S.A” .. aprueba el mismo al
-;"_-con51delarse suﬁmentemente cumphdas fas prevzszones contemdas en el Plan de
“Accion Terntouai sobre ‘prevéncion ‘del Rwsgo de Tnundaciénen la- Comumdad &
 Valenciana, ello segin resolucién de la Direccién General de Terutorio y: Paxsaje
~iii deda Conselleria:de. Medio Amblente Agua U;bamsmo y Vwienda de fecha 157
Lo ___-'de d1c1embre de 2010

. En el Fundamento de Derecho Cuarto de la antecztada lesoluclon, estable(:e R
- ;'que las medidas a realizar por el sector en cuanto a dlenaje urbano expuestas enel
' -cstudm de mundablhdad aportada copla p01 el mbamzadoz en fecha 20 de enero o




de 2011, con n° de Registro E2011, deberan ser incorporadas directamente en el
Proyecto de Urbanizacion.

A la vista de tal documentacién aportada por el Urbanizador, debera
requerirse al mismo al efecto aporte originales de dichos documentos, asi como
también, original del Estudio de Inundabilidad en su version aprobada,
debidamente sellado por la Conselleria.

D) Exencién de Vivienda sometida a algiin tipo de proteccién

Especial atencién merece en el expediente la solicitud efectuada por el
urbanizador, en cuanto a la exencién de vivienda sometida a algin tipo de
. proteccion.

: D?. Rosa Belén Rocamora Caflizares, en representacién de la

mercantil”’LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.”, en fecha 22 de enero de 20009,
con n° de Registro E2009002062, presenta en esta Gerencia un escrito con el
Anexo justificativo de la adaptacion del expediente del Plan Parcial vy
Homologacion del Sector 2 del PAU/5 del PGMOU de Alicante a la normativa en
materia de previsién de viviendas protegidas en los instrumentos de planeamiento,
solicitando in fine la remisién de la misma al Servicio de Ordenacién Territorial
de Alicante y solicitando informe en el que se establezca la exencién de reserva de
vivienda protegida en el referido Sector.

A la vista de los antecedentes y legislacién aplicable, se someti6 en su
momento a consideracion la posibilidad de que en la adaptacién del Plan Parcial y
Homologacién del Sector 2 del PAU/S a la normativa en materia de previsién de
viviendas protegidas en los instrumentos de planeamiento, se establezca la
exencion de reserva de vivienda protegida solicitada por la mercantil
urbanizadora, resolviendo, mediante Decreto de fecha 4 de noviembre de 2009, la
desestimacion integra de la solicitud de exencién de vivienda sometida a algiin
tipo de proteccion publica en el sector,

E) Programa de Actuacion integrada del Sector Playa de San Juan
Norte 2

El Programa pala el desarrollo de la Actuacién Integrada de la Unidad de
Ejecucién Unica del referido Plan Parcial fue aprobado provisionalmente mediante
acuerdo del Pleno de Alicante en sesion de fecha 8 de febrero de 2000.

Dicha aprobacion se entendi6 provisional en su momento hasta que el Plan
Parcial fuera aprobado definitivamente por la Conselleria., no obstante en el
acuerdo cuarto se establecian una serie de rectificaciones y cond1c1ones a aplicar
en el Anteproyecto de Urbanizacién y en la Proposicién Econémico-Financiera,

las que a la presente fecha no constan subsanadas, motivo por el cual se debera -

requerir nuevamente al urbanizador al efecto en el plazo de un mes a partir de la
aprobacion definitiva del planeamiento, presente Anteproyecto de Urbanizacién y
Proposicion Econdmico-Financiera adaptados a lo requerido en dicho acuerdo

e,
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a0 '-.'plenarlo asi_como tamblen adaptados a. las- consxderacmnes recogxdas en. los R
._"mfmmes tecmcos y. sectouales que obran en ei exped;ente admimstratlvo D

F) Apl obacmn deI Px oyecto :-

S La Junta de Goblemo Locai en sesion: de fecha 14 de febwm de 2011 _f S
i :acordo aprobar el Pwyecto de Texto Refundido de Plan Parcial y. Homoiogacwn del oo
" Sector2 del PAU/S del PGMOU, en'su version de fecha 22 de febrero de 2010 y Sl
S ".-su posteuor 1emlslon al Pieno a efectos de s ap10b3010n prov151ona1 s R

N A la v1sta de la correcta nanntacmn dei expedlente los mformes sectonales
SR favmables obrantes en el 1 mismo, plocede elevar el Texto Refundido de Plan Parcial S
oy Homoiogacmn del Sector 2 del PAU/5 del PGMOU, en su ‘versién de fecha 22 ™
- de febrero de 2010, al Pleno a efectos de su. apmbacwn provisional y posterior - -
= '------wmlslon a la Consellena de Temtorio ¥ Vmenda a. efectos de su aprobacmn
e deﬁmtwa ' i : “ : L

El organo competente pala reso}vei es el Pleno e la Corpmacxon de i
S Conform1dad con lo dispuesto de conf01m1dad con'lo establemdo enel 477dela ¢
©'Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica., en relacion con el articulo 123.1,)de =~ -
R “la Ley 7/85,de 2 de: abril (en su redaccion dada por la ley 57/2003 de 16 de B
SR dlczembie) 1equmend0 el Voto favorable de Ia’ mayona abseluta del nimero legalz. O
ode miembros que lo integran, ‘de. confomndad con el amculo 123 2 de ia Ley Sl
BT Reguladora de las Bases de Reglmen Local =

o El expedlente ha sxdo dlctamlnado favorablememte p01 la Comislon.-";_-_'_,-"'_-_ S
B :Peimanente de Urbamsmo o , . -

| "'::_-"”-.}DEBATE: o
No hubo mtervenciones s

. VOTACION Y ACUERDOS

e _ff-_' TACUERDOS

S Primew Apl obai provnsmnalmente el Plan Pal c1al y Homolugacmn .5 ---_:::
S __deI Sector 2.del PAU/S del PGMOU de Allcante en su version “r evxsada de . -
febrero de 2010” AN - -

Segundo Requer:r al urbanizador al ei‘ecto en el piazo de wmmesa
partlr dela aprobacmﬂ definitiva del planeamlento, presente el Anteproyecto S
de Urbamzacmn oy Proposmlon Economlco-Fmaucnel a7 adaptados alo
o _-wquerido en el acuerdo plenario de.fecha 8 de’ feblero_ de 2000, asi. come S
-+ también, adaptades a Ias consideraciones recogldas en ios mformes tecmcos y e
T .--.'-sectoriales que obran en el expedxente admmzst; ativo ' A




‘ Tercero.- .- Requerir, asimismo, a la mercantii “LITORAL
MEDITERRANEO 2, S.A.”, al efecto que aporte en la Gerencia de
Urbanismo original del resolucién favorable del PATRICOVA de fecha 9 de

_ diciembre de 2010 y del acuerdo de la Direccion General de Territorio y
Paisaje de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
de fecha 15 de diciembre de 2010, asi como también, original del Estudio de -
Inundabilidad en su versién aprobada debidamente sellado por la referida
Conselleria.

Cuarto.- Remitir el expediente a la Conselleria de Territorio y
Vivienda, solicitando su aprobacién definitiva.

Quinto.- Delegar en la Alcaldesa y en el Delegado de Urbanismo,
indistintamente la facultad de comprobar que se han efectuado las
correcciones en los términos requeridos, previos los Oportunos informes y
verificadas estas, remitir a la Conselleria',

Y para que conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del
RD 2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion
del acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa Presidenta, en Alicante, a 28 de febrero de 2011.

V2 B?
La Alcaldesa-Presidenta El Secretario General dél Pleno en funciones

uiz-Valdepeiias
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secretaria general del pleno

© Germin Pascusl Ruiz—\’nldcpcnas, Secretario Gene; al del Pleno en funcmncs de este
Exemo. Ayuntamiento, . '

CERTIFICO;

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinavia celebrada e din 29 de febrero de
2012, adopté, entre otros, el signiente ACUERDO que en sus partes expositiva y dispositiva,
literalmente, dice:

"I 2.2, PLAN PARCIAL PARA LA ORDENACION DE LOS TF ERRENQOS
COMPRENDIDOS EN LA ZONA NORTE DE LA PLAYA DE SAN
JUAN DE _ALICANT E (SECTOR 2), Y EXPEDIENTE DE
.H()MOLOGACION SECTORIAL _MODIFICATIVA EN__EL
AMBITO _DEL PAU/S DEL__PGMOU__ DL ALICANHt
APROBACION PROV]SIONAL DEL TEXTO REF UNDIDO,

1.- Anteeedentcs,

El Plan Parcial y el Expediente de Homologacion del dmbito del Sector 2
del PAU/S, Zona Norle dé la Playa de San Juan de Alicante, fucron aprobados
provisionalimente por el Pleno del Ayunhumento en scsién celebrada el 8 de
febrero de 2000, aprobéndose en la misma sesién cl ng:anﬂ paia el desarrollo
de la Actuacién Integrada de la Unidad de bjecucaon Unica del referido Plan
Parcial, adjudicandose provisionalmente la ejecuclon det mismo a la mercantil
“Litoral Mediterrdneo 2, S.A”.

En la referida sesion se dCOldO Aprobar plowsmnalmentc el Plan Parcial v

* el expediente de Homologacion del Sector PAU 5, Zona Notte de la Playa de San

Juan de Alicante (Sector 2), presentados por la mercantil “Litoral Mediteraneo 2,

S.A.”, entendiendo que la tramitacién de cada uno de los documentos necesarios

para la ordenacién y urbanizacion del Sector, que se Hleva a cabo s;mulhncmncnte
¢s la siguiente:

En primer lugar, el Plan Parcial y el expediente de Homologacion, que
convierte en incompatible la expedicion de Cédula de Urbanizacion, deben

N
1
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aprobarse provisionalmente y remitirse a la Conselleria competente en Urbanismo
para su aprobacion definitiva, (Axt. 47.7y  Disposicién Transitoria Primera de la
LRAU) : :

En segundo lugar, la aprobacién del Programa para el desarrollo de la
Actuaci6n Integrada y la adjudicacion de su ejecucion son competencia del
Ayuntamiento y se cntenderdn provisionales, hasta que el Plan Parcial sea
aprobado definitivamente por la Conselleria. (Art. 47.7 de la LR.A.UL). '

Mediante acuerdo plenario de fecha 8 de mayo de 2001, la citada
documentacién es objeto de una nueva dprobacién provisional y se condiciona a
que se recojan determinadas consideraciones.

En la documentacién del expediente constan informes favorables de las
siguientes Adminisiraciones Sectoriales:

- Direccién General de Comercio y Consumo de la Conselleria de Industria
Comercio y Turismo de fecha 3 de diciembre de 2003,

- Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana de fecha 15 de julio de 2008.

- Direccién General de Transportes y Logistica de Ja Consellerfa de
Infraestructuras y Transpories de fecha 16 de julio de 2008.

- Ayuntamiento del Campello, que mediante informe en fecha 27 de enero
de 2004 establece unas condiciones de interconexién asi como coordinacion del
plancamiento.

- Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte, Servicio de Proyectos y
Construcciones, de fecha 7 de julio de 2008,

- Empresa Mixta de Aguas Residuales de Alicante 8.A. (EMARASA), de
fecha 9 de marzo de 2009.

- Direccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, de fecha 5 de febrero de 2010. En este informe
“ constaba la indicacién que deberia sustituirse la denominacion “Limite de afeccion
ZMT” por “limite de la Zona de Servidumbre de Proteccion” y afiadir el “limite de
la Zona de Influencia®, a 500 m del limite interior de la ribera del mar, extremos
que fueron subsanados, remitiendo desde esta Administracién, mediante Oficio de
fecha 13 de mayo de 2010, solicitud de nuevo informe a dicha Direccion General,
acerca del cumplimiento de las anteriores precisiones, sin que conste a la presente
fecha respuesta de la misma y habiendo transcurrido los plazos legalmente
establecidos paraello. - ' ‘f

- Confederacion Hidrografica del Jticar de fecha 16 de julio de 2010.




- Dircecion General de Territorio y Paisaje de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de fecha 15 de diciembre de 2010,

Finalmente, el Pleno, en sesion de fecha 25 de febrero de 201 1, acordd
como se transcribe literalmente a continuacion:

“..Primero.- Aprobar provisionalmente el Plan Parcial y Homologacion
del Sector 2 del PAU/S del PGMOU de Alicante en sii version revisada de febrero
de 2010,

Segundo.- Requerir al wrbanizador al efecto en el plazo de un mes a partir
de la aprobacion definitiva del plancamiento, presente el Anteproyecito  de
Urbanizacién y Proposicion Econémico-Financiera, adaptados a lo requerido en
el acuerdo plenario de fecha 8 de febrero de 2000, asi como también, adaptados a
las consideraciones recogidas en los informes técnicos y sectoriales que obran en
el expediente administrativo.

Tercero.-  Requerir,  asimismo, a la  mercantil “"LITORAL
MEDITERRANEO 2, S.A.", al efecto que, en el plazo de un mes desde la
notificacion de la presente resolucion, aporte en la Gerencia de Urbanismo
original del resolucion favorable del PATRICOVA de Jecha 9 de diciembre de
2010 y del acuerdo de la Direccion General de Territorio y Paisaje de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de Jecha 15 de
diciembre de 2010, asi como también, original del Estudio de humdabilidad en su
version aprobada debidamente sellado por la referida Conselleria,

Cuarto.- Remitir el expediente a la Conselleria de Territorio y Vivienda,
solicitando su aprobacion definitiva...”

Mediante Oficio de fecha 31 de mayo de 2011, se remitié el expediente a
la Consclleria de Territorio y Vivienda a efectos de su aprobacion definitiva.

La mercantil “LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.”, presentd cscrito en
la gerencia de urbanismo en fecha 9 de junio de 2011, con n° de Registro
E2011006909, mediante el que aporta un ejemplar cotejado del estudio de
inundabilidad correspondiente al Sector 2 Playa de San Juan, promovido por
“Litoral Mediterraneo S.A.”, ello a efectos de dar cumplimiento al Tercero de los
Acuerdos del Pleno de fecha 25 de febrero de 2011, '

2.~ Tramitacion;

Con fecha 1 de julio de 2011, registro de entrada niimero “E2011007810”,
tuvo entrada en esta Gerencia el escrito de la Direccion Territorial de Alicante de




la Consellerfa de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Territorio, mediante el
cual, solicita la emisién de informe relativo a la ordenacién pormenorizada de una
zona colindante con el término municipal de El Campello y en el dmbito del Plan
Parcial Playa de San Juan Norte, Sector 2 (PAU/5) del P.G.O.U. de Alicante,

En referencia a lo anterior, constan en el expediente informes del
Departamento Técnico de Planeamiento, aprobados por Decretos de esta Gerencia
de fechas 14 de septiembre y 7 de octubre de 2011, de los que cabe extiaer
literalmente lo siguiente:

: “ . La ordenacion urbanistica del Plan Parcial del Sector 2 prevé, para la
parcela de los solicitantes, una franja destinada a zona verde en la parie mds
préxima al litoral y, iras un viario paralelo a la antigua carretera, una parie
edificable. La parte de la parcela colindante a la correspondiente en el término de
El Campello se destina a zoha verde, '

Los Planes Generales sélo pueden ordenar y gestionar sus (érminos
municipales, por lo que, independientemente de la deseable coordingcion
wrbanisiica con los términos colindantes, s6lo es posible gestionar su propio
término municipal.

En consecuencia, no es posible acceder a lo solicitado de incluir la parte
de la parcela situada en el término municipal de El Campello en la
equidistribucion del Sector 2 del PAU/S.

El dmbito del Sector 2 del PAU/S estd definido, en su limite norte, por la
linea de (érmino municipal. Las clasificaciones de suelo a uno y otra lado de la
linea de los términos municipales es diferente, asi en el lado de El Campello es
suelo urbano y en el lado correspondiente a Alicante es suelo urbanizable, que se
desarrolla mediante el Plan Parcial del referido Sector 2 del PAU/S,

Por consiguiente, se considera que, tal y como se decfa en el inforine del
técnico municipal de Alicante de fecha 1 de marzo de 2006, los planes generales
ordenan y gestionan los suelos de sus propios términos nunicipales, ello con
independencia de ladeseable coordinacion urbanistica de las zonas limitrofes, que
" en el presenie caso se cumple, ya que existe una total coordinacion de las
ordenaciones del Plan General de El Campello y del Plan Parcial del Sector 2 del
PAUYS, tanto ex la calificacion de las zonas verdes como en la continuidad del
viario. :

El Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de El Campello se concreta en
solicitar que el Sector 2 del PAU/S de Alicante gestione una zona verde que
deberia cederse al Ayuntamiento de EI Campello y wrbanice una calle su término,
sin permitir las conexiones de alcantarillado entre zonas colindantes. '




£n consecuencia, en opinion de este idenico, se considera que, existiendo
wna correcta coordinacion en las ordenaciones de los Planeamientos de ambos
1érminos municipales, cada Ayuntamiento debe  gestionar ¥y urbanizar las
determinaciones de sus propios planeamientos... ", '

Posteriormente, en fecha 1 de agosto de -2011, con n°® de Registro
122011009145, tiene entrada en esta Gereneia informe de la Direccion General de
Dominio Piablico Maritimo Terrestre del Ministerio de Medio Ambiente y Medio
Rural y Marino de fecha 20 de julio de 2011, en el que se requiere a esta
administracion a cfectos del cumplimiento de los apartados 3y 4 del referido
inforine, que se concretan en lo siguiente: -

1% En el Cuadro de caracterfsticas de la Memoria, correspondiente al
apartado 12,1, debera subsanarse el error de la edificabilidad correspondiente a la
parcela Dotacional de Equipamiente Administrativo, gue debera ser de 917 m2 en
lugar de los 4,129 m2 que figuran en el referido cuadro.

En el art. 11 de las Normas Urbanisticas se incorporara la remision a que
en las obras, instalacioncs y actividades previstas para el Equipamienio
Administrativo se deberd justificar fo exigido en el art. 25.2 de Ia Ley de Costas.

2%~ Ln ¢ art. 13 de las Normas Urbanisticas, referente a Edificacion
Consolidada, se deberd indicar expresamente que las obras e instalaciones
. existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en la zona de
servidumbre de - proteccion, sc regiran por lo especificado en la Disposicion
Transitoria Cuarta de dicha Ley. ' ‘

D, Rafael Ballester Cecilia, en representacion de la mercantif Litoral
- Mediterréneo 2, 8.A,, en su condicion de adjudicataria del PAI correspondiente al
Sector de referencia, presenta, con fecha 23 de noviembre de 2011, 4 ejemplares
de una nueva versién refundida de la Memoria y Normas Urbanisticas en Ia que se
han introducido las correcciones indicadas en ¢l informe, de fecha 20 de julio de
2011, emitido por el Jefe del Area de Planeamiento de la Subdireccion General de
Dominio Pablico Maritimo-Terrestre, del Ministerio de Medio Ambiepte y Medio
Rural y Marino, -

. Los cambios efectuados en el nuevo Texto refundido se concrctan en lo
siguiente: '

.En la Memoria del Plan Parcial, Pagina 71, cuadro de magnitudes, sc¢
corrige la cdificabilidad dotacional pablica, rectificando un error material,
significando. que la cdificabilidad del. equipamicnto administrativo ¢s de 917
metros cuadrados techo. :
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" Bn las Normas Urbanisticas se modifican dos extremos:

- En la pagina 22, articulo 11, apartado 6, se incorpora la remision al
artfculo 25 de la Ley de Costas como marco juridico para la definicion de los usos
del equipamiento dotacional piiblico en zona de servidumbre de proteccidn.

- En la pagina 25, articulo 13, se aflade un nuevo apartado 6,
introduciendo, respecto al régimen de las edificaciones consolidadas presentes en
el sector en zona de servidumbre de protecci6n, una remisién expresa a la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Consta en el expediente Informe del Departamento Técnico de
Planeamiento, de fecha 21 de diciembre de 2011, en el que se indica que la nueva
documentacion recoge satisfactoriamente las correcciones sefialadas en el referido
informe de fecha 20 de julio de 2011 del Area de Planeamiento de la Direccién
General de Sostenibilidad de 1a Costa y el Mar. -

Posteriormente, en la revision de las modificaciones introducidas, el
Departamento de Planeamiento del Servicio Jutidico Administrativo detecta un
mero error mecanografico en la redaccién del articulo 11 de las Normas
Urbanisticas, pagina 22 y 23, que se concreta en la errénea numeracion de los
apartados del referido articulo, motivo por el cual se requiere al urbanizador al
efecto presente nuevo texto refundido en el que se modifique Gnicamente la
numeracion de los apartados del articulo 11, lo que asi se cumplimenta mediante
la presentacién corregida en fecha 14 de febrero de 2012, con n® de Registro
E2012001755.

3°- Api‘obacién

‘ Concluyendo, a la vista de la tramitacion del expediente, los informes
Sectoriales obrantes en el mismo y los informes Téenicos que lo acompafian,
- procede considerar, que el Texto Refundido del Plan Parcial y Ancjo de
- Homologacién Sectorial del Sector 2 del PGMOU de Alicante, en su version de
fecha 14 de febrero de 2012 cumple los requisitos exigidos en el acuerdo plenario
de aprobacién referenciado as{ como las correcciones sefialadas en el informe de
fecha 20 de julio de 2011 del Area de Planeamiento de la Direccion de
Sostenibilidad de la Costa y e! Mar, procediendo elevar el mismo al Pleno a
* efectos de su aprobacion provisional y posterior remisién a la Conselleria de
Teiritorio y Vivienda a efectos de su aprobacion definitiva. '

E! 6rgano competente para resolver es el Pleno de la Corporacién, de
conformidad con lo dispuesto de conformidad con lo establecido en los articulos
47.3 i) de la Ley Reguladora de las Bases de! Régimen Local, segiin la redaccién
dada por la Ley 11/1999, de 21 de abril, y 47.7 de la Ley Reguladora de la
~ Actividad Urbanistica., en relacién con el articulo 123.1,i) de la Ley 7/85, de 2 de




abril, requiriendo el voto favorable de la mayoria absdiuia del mimero legal de-
miembros que lo integran, de conformidad con el articulo 1232 de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local. '

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la Comisién
Permanente de Urbanismo, .

DEBATE:

Frssarbanaaraanns btiea TR R T AL b L N R T oresaaa dbbesanp

Antes de proceder a la votacién del presente expediente, I Concgjala de
Urbanismo propone al Pleno incorporar en la propuesta de acucrdo originaria la
signiente Enmienda, consistente en afiadiv wn punto en la parte dispositiva de Ia
propuesta con el siguiente contenido; -

“Segundo. Aclarar que en todo caso serd exigible la reserva def 30% de la
edificabilidad residencial con destino a vivienda de proteccion ptiblica, debienclo
concretarse las parcelas donde se ubicard esta reseiva en el Proyecto de
reparcelacion que se redacte en desarrollo de Programa’.

Sometida la Enmicnda a votacién, resulia ACEPTADA su incorporacién por
mayotla — 26 votos a favor (GP, GS y GUPyD) y 2 votos en contia (GEL).

En consccuencia, el punto segundo de la‘propuesta primigenia pasa a ser el
punio lercero, ' : ' '

VOTACION Y ACUERDOS:

El Pleno del Ayuntamiento, por mayoria — 26 votos a favor (GP, GS y
GUPYD) ¥ 2 volos en contra (GEU), cumpliendo con ¢l quorum de la mayotia
absoluta legal de los miembros de la Corporacién, adopta los siguicntes
ACUERDOS, en los que s¢ incorpora la Enmienda aprobada antes transcrita;

Primero.- Aprobar iirovisionﬂhn_wntc ¢l Texto Refundido del Plan
Parcial y Homologacién del Sector 2 del PAU/S del PGMOU de Alicante con
1a documentacién integrante del mismo, en su versién revisada de febrero de

i

Scgundo.- Aclarar que en todo caso sera exigible Ia reserva del 30% de
Ia cdificabilidad residencial con destine ‘a vivienda de profeccién pliblica,
debiende concretarse las parcelas donde se ubicars esta reserva en ¢l Proyecto
de reparcelacién que se redacte en desarrollo de P_rogr_nn_la_.\_(Em_nieml_a_)

M
—

—
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
' , L_




Tercero.- Remitir el expediente a la Consclleria de Territorio y
Vivienda, solicitando su aprobacion definitiva.”

Y para que consle, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del
RID 2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion
del acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa Presidenta, en Alicante, a 1 de marzo de 2012, ]

Ve B
La Alcaldcsa-Prcsi@enta El Secretario General del Pleno en funciones
10D

§Ozy,
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Y
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NOTIFICACION ENTRADA j
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03002 ALICANTE :

La consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente adopté en fecha 5 de
julio de 2012, la Resolucién que a continuacién se transcribe:

“Visto el expediente relativo a la Homologacién y Plan Parcial del Sector 2 del PAU-
5, promovido por Litoral Mediterraneo 2, S.A. y sobre la base de los siguientes
antecedentes y consideraciones.

ANTECEDENTES DE HECHO 1

PRIMERO.- El expediente se ha tramitado conforme al procedimiento establecido en
los articulos 45 y 46 de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), exponiéndose al publico
durante 20 dias mediante Decreto del Concejal Delegado de Urbanismo de fecha 26/02/99,
insertando anuncios en el diario “Informacién” de 2 y 3/04/99 y en el Diario Oficial de la

- Generalitat Valenciana n°® 3.487 de 4/05/99 y remitiendo aviso a los titulares catastrales de
terrenos afectados.

Tras el periodo de exposicién ptiblica, en el que se presentaron 16 alegaciones que
constan informadas y resueltas en el expediente administrativo municipal, el Ayuntamiento
Pleno en fecha 8/02/00 acordé aprobar provisionalmente el Plan Parcial y el expediente de
Homologacién del Sector PAU-5, Sector 2 con las rectificaciones derivadas de la correccién

de las rasantes del viario y alegaciones estimadas y asi como el Programa de Actuacién
Integrada.

Las rectificaciones anteriores incluian la necesidad de clasificar como suelo urbano
la parcela declarada como tal por sentencia 409 del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana. EI cumplimiento de esta condicién provocé modificaciones no
contempladas en el acuerdo plenario: redelimitacién del suelo urbano, asignacién de
edificabilidad a ese suelo y reubicacion de suelo dotacional.
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El Ayuntamiento Pleno, el 8/05/01, acuerda aprobar provisionalmente las variaciones
anteriores, requerir al urbanizador la rectificacién de la documentacién y solicitar al.
Conseller la exencion de las exigencias de estandares minimos de planeamiento parcial y la
aprobacion definitiva del expediente.

Introducidas modificaciones durante la tramitacién, el texto refundido es aprobado
provisionalmente por el Pleno municipal en fecha 25/02/11, por mayoria absoluta de los
miembros de la Corporacion,

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién de fecha 23/01/12, adoptd el
acuerdo de Suspender la tramitacion de la Homologacién y Plan Parcial del sector 2 del
PAU-5, hasta que se subsanasen determinadas observaciones. A fin de subsanarlas, el
Ayuntamiento ha elaborado un texto refundido del Plan Parcial, que ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno el 29/02/12.

SEGUNDO.- La documentacion integrante de la homologacién esta constituida por
memoria informativa y justificativa, fichas de planeamiento y gestién del sector y del enclave
urbano, planos de informacion y ordenacion; la del Plan Parcial consta de memoria
informativa y justificativa, normas urbanisticas, planos de informaciéon y planos de
ordenacion. Acompaiia Estudio de Inundabilidad.

TERCERO.- El objeto del expediente es la homologacién del sector de suelo
urbanizable no programado a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, excluyendo del
suelo urbanizable el suelo clasificado como urbano por sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, y su ordenacién pormenorizada mediante el
correspondiente Plan Parcial. La Homologacion resulta necesaria segln la Disposicion
Transitoria Primera de la LRAU. Conforme a lo dispuesto en la Instruccién de Planeamiento
1/96, de 23 de Enero, sobre la homologacion de los planes de urbanismo a la LRAU, la
homologacién es declarativa, modificativa y complementaria.

El Plan General vigente, para el PAU-5, prevé el uso residencial y una densidad de
75 viv/ha. La Homologacién y el Plan Parcial del sector 1 del PAU-5 fue aprobada
definitivamente por resolucién del Conseller competente en urbanismo de fecha 18/11/99.

El ambito del sector 2 definido en la Homologacién tiene 128.197 m?, y linda al norte
con suelo urbano consolidado del municipio de EI Campello, al sur con suelo urbano
consolidado, al este con el deslinde de la zona maritimo terrestre y al oeste con el sector 1
del PAU-5, ya urbanizado. Resulta relevante destacar la existencia en el ambito de 342
viviendas, de las cuales se propone el mantenimiento de los edificios en régimen de divisién
horizontal, lo que supone el mantenimiento de 326 viviendas. Ademas, se propone el
mantenimiento de un edificio destinado a hotel.

La Homologacion define 19.176 m? de Red Primaria viaria y ferroviaria, y 109.021 m?
computables. La edificabilidad maxima es de 82.880 m%, con una edificabilidad residencial

Teléfon 9638466000 (012
*
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méxima de 75.280 m? y 7.600 m? de edificabilidad terciaria maxima, fijando un Indice de
Edificabilidad Bruta de 0'6465 m*m?, un Indice de Edificabilidad Residencial de 0’59 m/m?
y un Indice de Edificabilidad Terciaria de 0'059 m¥m?. Se establece como tipologia de la
edificacién la Edificacién Abierta (EA), de las definidas en el Plan General vigente. El
Aprovechamiento Tipo es de 0'806 m? ute/m?, configurando el Sector una Unica Area de
Reparto. La ficha de gestién incluye condiciones especiales para las edificaciones
existentes y la ejecucién de las infraestructuras en coordinacion con el Sector 1. Se
establece ademas la Ficha de Planeamiento y Gestion del enclave de suelo urbano, al que
se asigna la edificabilidad reconocida por la sentencia judicial.

La red primaria esta constituida por el trazado del ferrocarril de F .G.V,, la Avenida de
Niza y el bulevar que va de la rotonda Central a la Avenida de Niza.

Se reserva un 30 % de la edificabilidad residencial para la promocién de viviendas
sujetas a algtin régimen de proteccion publica.

En cuanto a la reserva de suelo destinado a parque publico de la red primaria, {

 justifica la propuesta que, dado que el Plan General preve para el PAU-5 una determinada |

reserva de parque publico de la red primaria, y éste ha sido gestionado por el desarrollo del '
sector 1 del PAU-5, no es preciso prever reserva adicional.

El Plan Parcial determina la ordenacién pormenorizada, definiendo las zonas verdes
y equipamientos junto a la Avenida de Niza, y el resto de la trama viaria en continuidad con
la existente.

Se reservan las siguientes superficies de suelo dotacional: una superficie de 11.1567
m? de red viaria (que representa un 10,23 %), tres parcelas de equipamiento, dos de ellas
recreativo deportivo y la tercera administrativo institucional, con una superficie total de
12.208 m? (que representa un 11,20 %) y cuatro parcelas de zonas verdes, dos de ellas de
jardines y las otras dos de 4reas de juego, con una superficie total de 16.374 m? (que
representa un 15,02 %).

Los estandares de dotaciones del Plan Parcial deberian calculares para un IEB de
0'65 m2/m2, un IER de 0'60 m2/m2 y un IET de 0'10 m2/m2. No obstante, el Ayuntamiento
Pleno en el acuerdo de aprobacién provisional de fecha 8 de mayo de 2001 solicita la
exencioén de las exigencias de estandares minimos de planeamiento parcial. La propuesta
prevé 11.157 m2 de red viaria (<26'5%), sin incluir la red primaria, con 480 plazas de
aparcamiento, 16.374 m2 de zona verde (>10%) y 12.208 m2 de suelo dotacional de
equipamiento (>11%). Por tanto, no se cumple el estandar total ni viario de dotaciones
publicas de red secundaria del articulo 4 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana (RPCV).

La exencién de estandares que solicita el Ayuntamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.2 de la LRAU y 16 del Anexo del Reglamento de Planeamiento
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de la Comunidad Valenciana, es para zonas de borde inmediatas al suelo urbano. Se debe

tener en consideracion que ya existen 326 viviendas de las 818 viviendas posibles en la

propuesta, que consumen 26.080 m* de los 75.280 m% posibles, y un hotel que consume

4.100 m?* de los 7.600 m? posibles de usos terciarios, por lo que hay un 36,41 % de

edificabilidad consolidada.

CUARTO.- Constan en el expediente los siguientes informes de otras
Administraciones u Organismos cuyas competencias o bienes denianiales resulten
afectados por la actuacién propuesta:

* Informe de la Direccién General de Comercio y Consumo de la Conselleria de Industria,

Comercio y Turismo, de 3/12/03, de caracter favorable. _

Informe de Ferrocarrils de la Generalitat, de fecha 16/07/08, de caracter favorable.

* Informe de la Direccion General de Transportes y Logistica de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, de fecha 16/07/08, de carécter favorable.

¢ Informe de la Direccién General de Régimen Econémico de la Conselleria de
Educacion, de fecha 7/07/08, de caracter favorable.

* Informe de la Empresa Mixta de Aguas Residuales de Alicante, S.A. (EMARASA), de
fecha 9/02/09, de caracter favorable.

o Dictamen del Ayuntamiento de EI Campello, aprobado por el Pleno municipal en fecha
26/02/09, en el que se plantean las siguientes objeciones:

"Completar a cargo del sector la total urbanizacion de la calle E.

No conexién de nuevos caudales al alcantarillado del Término del Campello.

Gestion del suelo residual y de la parcela inedificable situado en el término municipal

de El Campello junto a la zona verde y la citada calle E.

- Reconsideracién del posicionamiento de la edificacién en altura.”

* Informe de la Direccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, de fecha 5/02/10, de caracter favorable “debiendo
sustituir la denominacion “limite de afeccién ZMT” por “limite de la Zona de Servidumbre
de Proteccion” y afiadir el “limite de la Zona de influencia”, a 500 m del limite interior de
la ribera del mar.” '

Consta que el Ayuntamiento, en fecha 13/05/10, recabd nuevo informe a la
Direccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas acerca del cumplimiento de las
anteriores precisiones, sin que hasta la fecha conste su emisién y habiendo
transcurrido los plazos legalmente establecidos para ello.

* Informe de la Confederacién Hidrografica del Jicar, de fecha 16/07/10, de caracter
favorable.

e Resolucién de la Directora General de Territorio y Paisaje de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 16/12/10, por la que se aprueba “el
Estudio de inundabilidad correspondiente al Sector 2 Playa de San Juan de Alicante
(T.M. Alicante), al considerarse suficientemente cumplidas las previsiones contenidas en
el Plan de Accion Territorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA).

* Informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de
Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 21/07/11 . de caracter favorable




'%GENERALITAT _ \ b il
N\ VALENCIANA Telfon 963866000 (012)

CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES,
TERRITORI | MEDI AMBIENT

DIEECCION GEMERAL DE EVALUACION
AMBIEHTALY TERRITORIAL

“siempre que se cumplimente lo indicado en los apartados 3 y 4 del cuerpo del presente
escrito”. Los apartados citados son del siguiente tenor:
“3. Los terrenos dotacionales situados en servidumbre de proteccién se destinan a
equipamientos Deportivo-Recreativo (RD) y Administrativo (AD). En el articulo 11 de las
Normas Urbanisticas se indica expresamente que el Deportivo-Recreativo carecera de
edificabilidad y que el Administrativo tendra edificabilidad de 1 m2/m., lo que supone
una edificabilidad de 917 m? construidos y no los 4.129 m? que figuran en el Cuadro de
caracteristicas de la Memoria, apartado 12.1. Este aspecto debera subsanarse. |
La edificabilidad prevista para el equipamiento Administrativo debera materializarse
en la superficie destinada para tal fin que se ubica totalmente en servidumbre de
proteccion. El articulo 25.2 de la Ley de Costas dispone que sélo se permitiran en dicha
zona las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra
ubicaci6n o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio publico
maritimo-terrestre. En consecuencia las obras, instalaciones y actividades previstas
para dicho equipamiento deberan justificar lo que exige el citado articulo 25.2 de |a Ley
de Costas,
4. En el articulo 13 de las Normas Urbanisticas, "Edificacion Consolidada", se indica
que las condiciones de ocupacién volumen y retranqueos de las edificaciones '
consolidadas seran las existentes en la actualidad permitiéndose obras de
consolidacion y de renovacién pero en ningtin caso de ampliacion. En cualquier caso se
considera necesario que en la documentacién se indique expresamente que las obras e
instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en la zona
de servidumbre de proteccion, se regirdn por lo especificado en la Disposicion
Transitoria Cuarta de dicha Ley."

Consta en el expediente que en fecha 10/06/04 desde el Servicio Territorial de
Urbanismo se recabé informe a la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano de
la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte. Consta igualmente que el Ayuntamiento
solicité informe a la Conselleria de Sanidad en fecha 24/11/03. En ambos casos, sin que
hasta la fecha conste su emision y habiendo transcurrido los plazos legalmente establecidos
para ello.

QUINTO.- En sesién celebrada el 26/04/12, la Comisién Territorial de Urbanismo de
Alicante acordé Informar favorablemente la Homologacion y el Plan Parcial del sector 2 del
PAU-5 del municipio de Alacant, proponiendo a la Consellera de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente su aprobacién definitiva.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido en los
articulos 52, 54 y 39 de la LRAU en relacion con el 173 del Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana (en adelante RPCV). Normas éstas que resultan de aplicacién al
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expediente en virtud de lo establecido en el apartado segundo de la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

SEGUNDO.- La documentacién puede considerarse completa, a los efectos del
cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 27 y 28 de la LRAU.

" TERCERO.- En relacién con el cumplimiento de las condiciones contenidas en
determinados informes, que se han transcrito en el antecedente cuarto del presente
informe, debe indicarse lo siguiente:

- Respecto al dictamen emitido por el Ayuntamiento de El Campello, constan en el
expediente informes del Ayuntamiento de Alicante, aprobados por Decretos de la
Concejala de Urbanismo de fechas 14/09/11 y 7110/11, en los que se indica lo
siguiente;

“El ambito del Sector 2 del PAU/5 esta definido, en su limite norte, por la linea
de término municipal. Las clasificaciones de suelo a uno y otro lado de la linea de los
términos municipales es diferente, asi en el lado de El Campello es suelo urbano y
en el lado correspondiente a Alicante es suelo urbanizable, que se desarrolla
mediante el Plan Parcial del referido Sector 2 del PAU/S.

Por consiguiente, se considera que, tal y como se decia en el informe del
técnico municipal de Alicante de fecha 1/03/06, los planes generales ordenan y
gestionan los suelos de sus propios términos municipales, ello con independencia de
la deseable coordinacion urbanistica de las zonas limitrofes, que en el presente caso
se cumple, ya que existe una total coordinacién de las ordenaciones del Plan
General de EI Campello y del Plan Parcial del Sector 2 del PAU/S, tanto en la
calificacion de las zonas verdes como en la continuidad del viario.

El Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de El Campello se concreta en solicitar
que el Sector 2 del PAU/S de Alicante gestione una zona verde que deberia cederse
al Ayuntamiento de El Campello y urbanice una calle su término, sin permitir las
conexiones de alcantarillado entre zonas colindantes.

En consecuencia, en opinién de este técnico, se considera que, existiendo una
correcta coordinacion en las ordenaciones de los planeamientos de ambos términos
municipales, cada Ayuntamiento debe gestionar y urbanizar las determinaciones de
sus propios planeamientos."

“La altura méxima permitida en el Plan Parcial del Sector 2 son 10 plantas (baja
+ 9 plantas de piso).

La parcela colindante con el ambito del Sector en el municipio de El Campello
esta construida con dos edificaciones de tipologia de Edificacién Abierta con 20
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plantas (baja+ 19 plantas de piso), tal y como puede verse en el fragmento del plano
catastral adjunto.

Parece curioso que el Ayuntamiento de EI Campello considere excesiva una
altura de 10 plantas cuando la edificacién de la parcela de su municipio colindante
con la linea del término tiene 20 plantas, cuando, ademas, estas edificaciones estan
situadas en primera linea de fachada de la playa.

Por otra parte, en lo que respecta a la ordenacién del Sector 2 del PAU-5,
parece oportuno sefialar que, dada la escasa superficie de suelo lucrativo resultante
en el Sector, una vez respetadas la servidumbre de costas y las reservas de
dotaciones y descontadas las parcelas correspondientes a las construcciones
consolidadas, es obligado que la nuevas edificaciones tenga una cierta altura, a fin
de poder alcanzar el aprovechamiento tipo asignado al Sector."

- Respecto al informe emitido por la Direccién General de Puertos, Aeropuertos y
Costas de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes, en el texto refundido
aprobado por el Pleno en fecha 25/02/11, los planos de ordenacién del Plan Parcial
incluyen las prescripciones indicadas.

CUARTO.- La Comisién Territorial de Urbanismo, en fecha 23/01/12, requirié al
Ayuntamiento que introdujera las modificaciones necesarias en la propuesta a fin de
atender las prescripciones sefialadas en el .informe de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino de fecha 21/07/11, que se han transcrito en el antecedente cuarto.

A tal efecto, el Plan Parcial aprobado por el Pleno en fecha 29/02/12 introduce las
siguientes correcciones:

- En la Memoria del Plan Parcial, en el cuadro de magnitudes, se corrige la
edificabilidad dotacional publica, significando que la edificabilidad del equipamiento
administrativo es de 917 metros cuadrados techo .

- En el articulo 11.6 de las Normas Urbanisticas, se incorpora la remisién al articulo
25 de la Ley de Costas como marco juridico para la definicién de los usos del
equipamiento dotacional pblico en zona de servidumbre de proteccién.

- En el articulo 13 de las Normas Urbanisticas se afiade un nuevo apartado 6,
introduciendo, respecto al régimen de las edificaciones consolidadas presentes en el
sector en zona de servidumbre de proteccion, una remision expresa a la Disposicién
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

QUINTO.- Las determinaciones contenidas en el presente expediente se consideran
correctas desde el punto de vista de las exigencias de politica urbanistica y territorial de la
Generalidad Valenciana, tal y como se recoge en el articulo 40 de la LRAU.

SEXTO.- La Comision Territorial de Urbanismo es el érgano competente para emitir
dictamen en los expedientes relativos a Homologaciones y Planes Parciales de municipios
de mas de 50.000 habitantes, en los que la aprobacién definitiva corresponde a la
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Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacién con los articulos 3.5 y 8.2 del
Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat, aprobado por Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Gomtn en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de general y pertinente aplicacion,

RESUELVO

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Homologacion y el Plan Parcial del sector 2 del
PAU-5 del municipio de Alacant.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, se podra
interponer recurso contencioso-administrativo, ante la sala de lo contencioso del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de DOS MESES, contados
desde el dia siguiente a la notificacién o publicacién de la misma, de conformidad con lo
previsto en el art. 10 y 46 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de 13 de julio de 1998. Todo ello, sin perjuicio de que los interesados
puedan ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.”

LA PRESENTE NOTIFICACION ES TRANSCRIPCION EXACTA DE LA
RESOLUCION ORIGINAL QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE.

Valencia, 20 de julio de 2012
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN JURIDICO
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