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|. MEMORIA INFORMATIVA

1.- SITUACION Y DELIMITACION DEL SECTOR. AMBITO DE
ACTUACION. SUPERFICIE.

El Ambito de Actuacién cuyo desarrollo se pretende realizar mediante una UNIDAD DE
EJECUCION UNICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL “AVENIDA DE DENIA” (en adelante, “PRIM AVENIDA
DE DENIA”), es una franja de Suelo Urbano situada con fachada a la Avda. de Denia
entre las avenidas de Padre Espla y de Pintor Xavier Soler (Gran Via) y el Barrio Obrero.

Mas concretamente los limites del Sector son los siguientes:

Por el Norte: Camino de las Cigarreras y C/ Cruz de

Piedra
Por el Sur: Avenida de Denia.
Por el Este: Zona Verde del Plan Parcial Garbinet.

x Zona Verde de la Avda. Padre Espla, y
Foriel Osste: limite del Barrio Obrero

Tiene una SUPERFICIE segun mediciéon de 29.700 m?.

2.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

La Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana —-LUV- y el Decreto 67/2006,
de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica —ROGTU-, modificado por Decreto 36/2007, de 13 de
Abril, del Consell, ha positivizado, en sus articulos 68 y 157, respectivamente, la
necesidad de que la Memoria Informativa de los Planes de Reforma Interior Modificativo
incorpore un andlisis geografico del territorio que ordena con definicion de los riesgos
potenciales a que puede dar lugar.

Este especifico contenido, recogido en la legislacion tradicional estatal entre sus
determinaciones, no venia expresamente dispuesto en la LUV acerca del contenido
detallado de los Planes de Reforma Interior Modificativo, lo que el Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica ha venido a definir con mayor y mejor
precision. ‘ :
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UE “PRIM AVD. DE

PROMOTOR: DENIA”

Asi pues, seguidamente se procede a realizar un sucinto andlisis de las caracteristicas
naturales y fisicas del territorio a ordenar:

2.1.- Caracteristicas Naturales.

Nos encontramos ante el tipico territorio mediterraneo, que forma parte de la entrada al
casco urbano del acceso Norte de la ciudad de Alicante, con temperaturas suaves
atendiendo a su altitud y remitiéndonos a la informacion contenida en el estudio de
Impacto Ambiental del Plan General de ALICANTE, asi como al también Estudio de
Impacto Ambiental que forma parte de este Proyecto. No obstante particularizamos el
primero con las siguientes puntualizaciones:

2.2.1.- Geo-Morfologia.

El area ocupada por el "PRIM AVENIDA DE DENIA", se encuentra enclavada, desde un
punto de vista geolégico, en el sector meridional de la amplia llanura cuaternaria que se
extiende al N de la ciudad de Alicante. Las acumulaciones costeras litorales que se dan
en esa amplia llanura, quedan muy mermadas aqui ya que su conexion con el litoral
queda cerrada por la existencia de la sierra de San Julian o Serra Grossa (17 m. s.n.m)
que cierra el espacio por el este.

2.2.2.- Edafologia

Las formaciones edaficas existentes guardan estrecha relacién con diversos factores,
entre ellos, condiciones climaticas, niveles freaticos y topografia.

Desde una perspectiva general es posible la clasificacion del espacio ocupado por el
PRIM “AVENIDA DE DENIA”, dentro de la categoria de suelos pardo-calizos formados a
partir de materiales heterométricos de origen aluvial, integrados por cantos y gravas
calcareas envueltos en una matriz de limos y arcillas, aunque son frecuentes los cambios
rapidos en su litologia. Se trata siempre de suelos j6venes escasamente evolucionados y
que ofrecen un epipedon ochrico de poco espesor. Cabe, empero diferenciar dentro de
este conjunto de suelos pardo-calizos, y en estrecha relacidon con las condiciones
morfogenéticas antes sefnaladas, entre suelos pardo-calizos aluviocoluviales, cuyo
espesor medio queda entre 35 y 45 cm. y en el que dan largos y frecuentes periodos de
deficiencia de agua y, suelos pardo-calizos sobre costra caliza, concretamente del tipo
Petrocalcixerocherepts, denominacion aplicada a aquellos suelos con epipedon achrico y

_——_régimen de humedad xérico, desarrollados a partir de materiales originarios sobre costra
/ﬁ\‘\\-,_\i’“ ;\g‘%llza
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2.2.3.- Climatologia.

Desde una perspectiva climatica, y a tenor de las investigaciones que en dicha materia se
han realizado hasta el momento, cabe incluir el espacio ocupado por el “PRIM AVENIDA
DE DENIA”, dentro de la zona climatica correspondiente a los llanos litorales de las
tierras valencianas, concretamente en su segmento meridional, extendido desde el Cabo
de San Antonio e incluyendo los valles bajos de los rios Montnegre, Vinalopé y Segura,
donde la indigencia pluviométrica y la elevacién media de las temperaturas son los
elementos mas destacables.

Al objeto de justificar esos condicionantes climaticos esgrimidos como mas relevantes, se
han utilizado los datos correspondientes al observatorio de Ciudad Jardin (Alicante), dada
la inexistencia de algun otro en las proximidades del &mbito de estudio y por considerar,
ademas, que las variaciones entre uno y otro punto no son lo suficientemente importantes
como para desvirtuar la realidad climatica del area ocupada por el “PRIM AVENIDA DE
DENIA".

Desde el punto de vista de las precipitaciones, el régimen pluviométrico que afecta a esta
zona es claramente mediterraneo, con una marcada aridez y elevada irregularidad
interanual. En efecto, la precipitacion media anual gira en torno a 347 mm., mientras que
el coeficiente de irregularidad interanual alcanza el valor 3,7. Afiadamos a ello una
acentuada sequia estival y un reducido numero de dias con precipitacion al afio (61).

El ritmo estacional de las precipitaciones muestra, ademas una distribucion con dos
maximos equinocciales, uno principal de otofio y otro secundario de primavera; y dos
minimos, uno acusado de verano y otro secundario de invierno sin que se pueda afirmar
que esta Ultima estacion sea absolutamente seca. Hacer notar que el pico principal de
otofio, que acoge al 42,2 % de la precipitacién media anual, es el resultado de un
reducido nimero de dias de lluvia, con precipitaciones que adquieren, la mas de las
veces, caracter torrencial.

2.2.4.- Vegetacion existente. (PLANO N° | - 3)

En el sector no existen zonas de arboleda o vegetacion al tratarse de suelos edificados y
solares. Salva sea la excepcién por la existencia de 10 pinos en la ¢/ Salvador Garcia
Mufioz, de la especie Pinus Halepensis muy caracteristica de nuestra zona, de los cuales
se encuentran la mayoria ocupando la zona de aparcamientos junto al vial, otros la acera
y uno de ellos el enlace de la zona que se calificara como A/V con la citada calle. Se
procedera a disefiar las aceras de manera que los citados Pinus Halepensis queden
dentro de las mismas y protegidos con alcorques. No obstante se ha de tener en cuenta
que al hacer las nuevas canalizaciones (prismas) por las nuevas aceras cortaran
sensiblemente sus raices radiculares (signo de muerte de los mismos). TVTAT
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Se menciona aqui que la zona quedara rica en vegetacion por la creacion en el Sector de
dos Zonas Verdes Jardines (SJL) de 2.225 m? la SJL1 y de 2.227 m? la SJL2, con sus
correspondientes plantaciones (66 arboles, Populus Nigra “italica” con tronco de calibre
20-25 cm), mas la plantacion de 66 arboles en alcorques (Melia Azederach con tronco de
calibre 20-25 cm y una altura de 2,25 m.) sobre aceras que por su ancho si que lo
permita.

2.2.5.- Escorrentias.

El espacio ocupado por el “PRIM AVENIDA DE DENIA”", no recoge escorrentias de
ninguna cuenca fluvial. El andlisis de su configuracion topografica, asi como del grado de
inclinacion del terreno permiten marcar las lineas generales de flujo que sobre este
ambito circulan, al tiempo que indican los posibles puntos conflictivos por riesgo de
estancamiento de aguas, siendo los mismos nulos, ya que el vial intermedio que lo
atraviesa C/ Salvador Garcia Muioz, junto a los viales que lo circundan Avda. de Denia,
C/ Camino de las Cigarreras, C/ Cruz de Piedra y Boulevard del Pla y al estar el terreno
libre de asfalto en una pequefia atalaya, hace que las aguas discurran facilmente hacia
los citados viales circundantes, mejorandose sensiblemente este aspecto con la creacion
de mas viales internos al Sector y su comunicacion con los perimetrales

1 2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

2.2.1.- Usos del suelo.

No existen usos de aprovechamiento del suelo como tal. Las antiguas explotaciones
agrarias existentes han desaparecido totalmente y se han convertido en eriales,
transformandose en solares residuales pendientes de urbanizacién y su posterior
edificacion. Es la clasica trama de solares existentes, abandonados de edificacién ya que
sus usos no han sido lo suficientemente atractivos con los condicionantes del PGMOU
de 1987 vigente.

2.2.2.- Edificaciones existentes. (PLANO N°| - 3)

El sector contempla en su ambito dos edificaciones de industrias e instalaciones abiertas

al publico, sin viviendas preexistentes. Una de ellas es la Estacién de Servicio Sandoval

de suministro de combustibles para vehiculos. La otra es la edificacion destinada a

Exposicién Venta y Reparacion de vehiculos Peugeot. Ambas estan afectadas por la
/\ \‘ !_M ""f ‘plmeamon de la Avda de Denia y se convierten por tanto en elementos a destruir.
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2.2.3.- Infraestructura existentes. (PLANO N° |-4.1 y |-4.2)

a) Viario: Por el Sur el Sector colinda con la Avenida de Denia, perteneciente
antiguamente a la red de carreteras de la Comunidad Valenciana, siendo hoy Via Urbana.
Por el Norte, Camino de las Cigarreras y C/ Camino Cruz de Piedra. El resto de viario se
limita a la C/ / Salvador Garcia Mufioz que atraviesa el Sector de Norte a Sur enlazando
la C/ Camino Cruz de Piedra con la Avenida de Denia.

b) Energia eléctrica: Red aérea de media tension que suministra energia a dos centros de
transformacion privados, uno en la parcela donde se ubica la Estacion de Servicio
Sandoval y que suministra energia en baja tension a la misma y que también
aéreamente, partiendo del enlace superior del mismo, suministra media tensién a la otra
Estacion de Servicio (CEPSA), existente fuera del Sector y a la otra parte de la Avda. de
Denia. El otro transformador esta en la parcela donde se ubica el edificio de Exposicién,
Venta y Reparacion de vehiculos Peugeot, dando a su vez también suministro en baja al
citado edificio. Existen asi mismo red de baja tensién enterrada por las aceras.

c) Agua potable: Por el interior del Sector discurre parte de la red de abastecimiento de
AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE que da servicio a las edificaciones de la
zona.

d) Red de Alcantarillado: Por el interior del Sector discurre una la red de Alcantarillado
que da servicio a las edificaciones de la zona.

e) Red de suministro de gas: También por el interior del Sector discurre una la red de
suministro de gas que da servicio a las edificaciones.

f) Telefonia: igualmente existen redes de telefonia para suministrar a las edificaciones.

2.3.- Procesos y afecciones territoriales de obligada observancia.

Seguidamente, se recogen las principales afecciones relacionadas con el territorio
afectado, analizadas a la luz de las determinaciones de la Cartografia tematica divulgada
por la COPUT (hoy Conselleria de Territorio y Vivienda).

2.3.1.- Riesgo de inundacion.
Segun el PATRICOVA publicado por la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y

Transportes de la Generalitat Valenciana, el area de estudio no resulta afectadg_,pg[
ninguno de los niveles de riesgo de inundacién previstos en su cartografia.

AV TAT
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+2.3.2.- Vulnerabilidad a la contaminacion de aguas subterraneas por actividades
urbanisticas.

Para el ambito objeto de atencion, no existe vulnerabilidad a la contaminacion de las
aguas subterraneas, segun se desprende del Estudio de Impacto Ambiental del PGOU,
asi como del también del Estudio de Impacto Ambiental propio del Sector y adjunto a
este proyecto.

2.3.3.- Accesibilidad potencial a los recursos hidricos.

De procedimiento y finalidad muy similar al calculo de la vulnerabilidad a la contaminacion
de las aguas subterraneas por actividades urbanisticas, el estudio de la accesibilidad
potencial a los recursos hidricos en la Comunidad Valenciana tiene la finalidad de trabajar
variables implicadas en la relacion existente entre la disponibilidad — calidad de los
recursos hidricos y los costes que la explotaciéon para su aprovechamiento llevan consigo
en cada unidad cartografiada al efecto.

El método de trabajo elaborado para la consecucion de tal fin considera y cuantifica cinco
variables significativas en el grado de accesibilidad que se trata de evaluar:

a) Ladisponibilidad de los recursos hidricos en base al régimen de los cursos fluviales
existentes, asi como la extension e importancia de los acuiferos presentes.

b) La calidad actual del agua subterranea, referida a la aptitud que ésta presenta para
el consumo humano y para otros usos.

c) El rendimiento potencial de las captaciones de agua subterrdnea expresado en
caudal especifico (I/s por metros de dispersion).

d) La altura de la elevacién en metros que representa la profundidad desde la que
debe bombearse el agua.

e) La accesibilidad territorial, la cual expresa de manera indirecta lo accidentado del
relieve de la zona y, en consecuencia, los acondicionamientos necesarios para la
ejecucion de las obras de captacion.

A partir de la consideracion de recintos cartograficos homogéneos (definidos en funcién a

las  consideraciones litolégicas, estructurales, topograficas, hidrolégicas e

hidrogeologicas), se traduce la informacién del estudio de las variables antes descritas en

cada uno de ellos, obteniéndose un valor Unico de accesibilidad en funcion a la

interaccion de las clases con los resultados de las mismas en los recintos cartograficos
————_elaborados al efecto.

AN VALENS
i
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La informacion correspondiente se recoge en Estudio de Impacto Ambie%m@cﬁ%ou,
ademas de la cartografia tematica de la Comunidad Valenciana, a la que nos remitimos.

2.3.4.- Riesgo de deslizamientos y desprendimientos.

La estabilidad de un suelo (mas concretamente de los materiales que constituyen o
cubren una determinada pendiente) es una cualidad que expresa su mayor o menor
tendencia a permanecer in situ. A esta cualidad se suele aludir por su anténima u
opuesta, la inestabilidad, definida como la tendencia al desplazamiento pendiente abajo o
como al grado de susceptibilidad al movimiento de los materiales sin la necesidad de
aplicar ningun tipo de fuerza ajera a la de la gravedad. A diferencia de la erosién, en este
proceso no actiia un agente de transporte, aunque el agua se encuentra intimamente
asociada a él al ayudar al flujo de material descendente una vez iniciado el movimiento.
Los tipos de movimientos de materiales que fundamentan el grado de inestabilidad de los
mismos son muy variados y dependen de un importante nimero de parametros, pero
entre ellos destacan las caidas, avalanchas, deslizamientos y los flujos; generando
distintas situaciones de peligrosidad cuyo grado de riesgo potencial es necesario evaluar
en cualquier estudio territorial, ya que éstos pueden imponer fuertes limitaciones al
desarrollo de las actividades constructivas, la creacién de infraestructuras y la asignacion
de usos al suelo.

Tal y como se aprecia en el Plan General de ALICANTE, el nivel de riesgo de
deslizamientos y desprendimientos de materiales con posible incidencia en espacios
antropizados es inexistente.

2.3.5.- Riesgo de erosion actual y potencial del territorio.

Segun el Estudio de Impacto Ambiental del Plan General al cual nos volvemos a remitir,
este factor es también inexistente.

f,',{j',-_,5:i:—H;ﬂt:HHL’-‘tél:?ii-:l,glr.’onli:iéf:tﬂi'“:il suelo. Propiedades catastrales

El Plano 1.6 indica la Estructura de la propiedad del suelo, siendo la Relacién de
Propietarios y Superficies en m2 El plano 1.6 y Cuadro de Superficies catastrales son los
figurantes actualmente en la Oficina Virtual del Catastro para el municipio de Alicante, y
se ha considerado en los mismos como si las cesiones para construir el vial Avda. de
Denia ya estuvieran realizadas. No obstante hacemos figurar como primer cuadro el
cuadro antiguo, antes de la interaccion de la Avda de Denia y como segundo cuadro el
correspondiente al suelo ocupado por el plan Avenida de Denia. /“.:\:M AT N
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PRIMER CUADRO: SUPERFICIES CATASTRALES ANTERIORES AL PLAN ESPECIAL AV. DE DENIA

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288201YH2418G0001DH 1.847 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288202YH2418G0001XH 1.508 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 P1:5 ALICANTE 03540 1288203YH2418G0001IH 1.670 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 P1.5 ALICANTE 03540 1288204YH2418G0001JH 388 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288205YH2418G0001EH 618 m*
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 P1.5 ALICANTE 03540 1288206YH2418G0001SH 414 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288207YH2418G0001ZH 314 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288208YH2418G0001UH 446 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
CL SAN FERNANDO 19 PI:EN

TECALIA20 S.L. ALICANTE 03001 1389501YH2418G0001XH 1.738 m*
CL SAN FERNANDO 19 PL.EN

TECALIA20S.L. ALICANTE 03001 1389502YH2418G00011H 1.442 m?
CL SAN FERNANDO 19 PI:EN

TECALIA20 S.L. ALICANTE 03001 1389503YH2418G0001JH 1.288 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE

SANDOVAL NIETO PZ DE LOS LUCEROS 11 PI:7

MARINA ALICANTE 03005 1389504YH2418G0001EH 1177 m?

ESTACIONES SANDOVAL | AVD. DE DENIA 75

S.A. ALICANTE 03013 1389505YH2418G0001SH 3.5695 m?

ESTACIONES SANDOVAL | AVD. DE DENIA 75

S.A. ALICANTE 03013 1389506YH2418G0001ZH 1.382 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
CL VELERO Pl:4

CRESPO GESTION S.L. ALICANTE 03540 1389507YH2418G0001UH 3.710 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
PZ TRABAJADORES DEL
CALZADO 10 PIiEN Pt.12

GDSUR ALICANTE S.L. ELDA 03600 ALICANTE 1490504YH2419A00011W 1.642 m*

Nota: En el plano catastral indicado no aparece la propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, concretada en los viales
existentes y en una parcela se identifica como finca registral n® 29.576, en el informe del Departamento de Patrimonio de fecha
24 de Julio de 2.009, haciendo constar que segln éste se desprende una posible doble inmatriculacion con la finca registral n®
 48.926 propiedad del Obispado de Orihuela-Alicante, por lo que se procederd a dar traslada al mismo para que formule las
alegaceones que considere, y de su resultado se pronuncie el Exemo. Ayuntamiento al respecto.

/ JOSE A. PEIRO ALEJANDRE S.L.P.
1 Avd. Dr. Gadea, n° 8-1%zqda. 03001 Alicante
SLP Telf /fax: 965212798-965212799

Plaza San Cristdbal n® 2,2° 03002 Alicante

PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2007, S.L.P.
B
Telf./fax: 965219955-965206299 m
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SEGUNDO CUADRO: SUPERFICIES CATASTRALES POSTERIORES AL PLAN ES%&V’%E

DENIA

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 P1:5 ALICANTE 03540 1288201YH2418G0001DH 1.677 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288202YH2418G0001XH 1.416 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288203YH2418G0001IH 1.555 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288204YH2418G0001JH 388 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288205YH2418G0001EH 618 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288206YH2418G0001SH 414 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 P15 ALICANTE 03540 1288207YH2418G0001ZH 314 m?
AVD. COSTA BLANCA BUNG.

ELTEAN S.A. 7-42 PI:5 ALICANTE 03540 1288208YH2418G0001UH 337 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
CL SAN FERNANDO 19 PI:EN

TECALIA20 S.L. ALICANTE 03001 1389501YH2418G0001XH 1.584 m?
CL SAN FERNANDO 19 PI:EN

TECALIA20S.L. ALICANTE 03001 1389502YH2418G0001IH 1.310 m?
CL SAN FERNANDO 19 PI:EN

TECALIA20S.L. ALICANTE 03001 1389503YH2418G0001JH 1.130 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE

SANDOVAL NIETO PZ DE LOS LUCEROS 11 PI:7

MARINA ALICANTE 03005 1389504YH2418G0001EH 1.069 m?

ESTACIONES SANDOVAL | AVD. DE DENIA 75

S.A. ALICANTE 03013 1389505YH2418G0001SH 3.415m?

ESTACIONES SANDOVAL | AVD. DE DENIA 75

S.A. ALICANTE 03013 1389506YH2418G0001ZH 672 m*

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
CL VELERO PI:4

CRESPO GESTION S.L. ALICANTE 03540 1389507YH2418G0001UH 2.544 m?

PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE
PZ TRABAJADORES DEL
CALZADO 10 PLEN Pt.12

GDSUR ALICANTE S.L. ELDA 03600 ALICANTE 1490504YH2419A00011W 1.139 m?

Nota: En el plano catastral indicado no aparece la propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, concretada en los viales
existentes y en una parcela se identifica como finca registral n® 29.576, en el informe del Departamento de Patrimonio de fecha
24 de Julio de 2.009, haciendo constar que segun éste se desprende una posible doble inmatriculacion con la finca _registral n®
48.926 propiedad del Obispado de Orihuela-Alicante, por lo que se procederd a dar traslada al mismo parat ualfﬂmu@ﬂa\s
alegaciones que considere, y de su resultado se pronuncie el Excma. Ayuntamiento al respecto. N PORRE /4

PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2007.¥
Plaza San Cristébal n® 2,2° 03002 Alicante
Telf./fax: 965219955-965206299

JOSE A. PEIRO ALEJANDRE S.LP.
Avd. Dr. Gadea, n° 8-1°izqda. 03001 Alicante
SLE  Telf ffax: 965212798-965212799
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PLANDE REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
“AVENIDA DE DENIA" (Texto Refundido) |

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UE “PRIM AVD. DE

PROMOTOR: DENIA”

3.- RELACION DEL TERRITORIO CON EL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL Y URBANISTICO.

i.'-y. .= Plan General'de Ordenacion Urbana de ALICANTE.
3.1.1.- Situacién urbanistica vigente.

El Sector antes definido esta afectado por tres planeamientos: el Plan General
MUNICIPAL DE ORDENACION DE ALICANTE de 1987, aprobado por la Comision
Territorial de Urbanismo de Alicante en sesion de 27 de Marzo de 1987 y su Publicacion
en el BOP. de 14 de Mayo de 1997 que ordena, como suelo urbano,
pormenorizadamente la mayor parte del ambito, el Plan Parcial del Garbinet (PE-APA18,
en su Modificacién Puntual Zonificacion) y el Plan Especial de Avda. de Denia. (Tramo
Goteta-Enlace A7 Vistahermosa).

En lo que respecta al Plan General, éste define: en la parte suroeste del Sector tres
manzanas, calificadas como Vivienda Unifamiliar, Grado 4 nivel B (VU4B), que siguen la
estructura y tipologia de las edificaciones tradicionales del Barrio Obrero; y en la parte
noreste una gran manzana de Edificacion Abierta, Grado 3 (EA3); ademas se prevé la
reserva de suelos dotacionales, correspondiendo a dos zonas verdes lineales (L/V) a lo
largo de la Avda. de Denia y un equipamiento religioso (E/R) en la esquina del Camino
Cruz de Piedra con la paralela a la C/ Salvador Garcia Mufioz (ver plano: I.7.- PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION. SUELO URBANO. CALIFICACION
PORMENORIZADA).

La parte noreste del Sector esta incluida en el ambito del Plan Parcial del Garbinet, que
califica la parcela afectada como Edificacion Abierta (ZE) y zonza verde (ver plano: 1.8.-
PP. GARBINET. MODIFICACION PUNTUAL. ZONIFICACION).

Por ultimo, el Plan Especial de la Avenida de Denia modifica la alineacion de este viario a
fin de posibilitar su ampliacion, lo que implica que una estrecha cufia, mas ancha en la
parte noreste, de suelo inicialmente edificable pase a ser Red Viaria Primaria (PRV),
segun el Anexo a las Bases Particulares para la seleccién y adjudicacion del Programa
de Actuacion integrada, que se resefiaran en el apartado 3.2. (Ver plano: 1.9.- PLAN
ESPECIAL AVDA DE DENIA. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO. ALINEACIONES).

Asi pues, nos encontramos con un Sector cuyo ambito, aln siendo de escasa superficie
(29.700 m?), tiene unas condiciones muy diferentes, tanto en lo que se refiere a la
tipologia edificatoria (vivienda unifamiliar y bloques de edificacion abierta), edificabilidad
(entre 0'9 y 1'25 m?/m?) y gestion (suelo urbano pendiente de urbanizar, parcelas que
provienen de un Plan Parcial y que han satisfecho sus obligaciones de cesion y

banizacion, y parcelas en ambos suelos que se ven afectadas por expropiaciones para
i)
g2

£

%, g, —-— « JOSE A. PEIRO ALEJANDRE S.L.P. PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2007, S.L.P.
“ 2 o g . Avd. Dr. Gadea, n°® 8-1%izqda. 03001 Alicante Plaza San Cristdbal n® 2,2° 03002 Alicante I.il
b g SLP Telf./fax: 965212798-965212799 Telf./fax: 965219955-965206299
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la ampliacion de la Avda. de Denia), en el que como deciamos en el parrafo primero de
este apartado inciden tres planeamientos y la superposicion de los tres nos da la
situacion urbanistica vigente y de partida para redactar el presente “PRIM DE LA
AVDA DE DENIA". (Ver Plano I-10.- SITUACION URBANISTICA A CONSIDERAR:
(REFUNDIDO DE LOS TRES PLANEAMIENTOS QUE AFECTAN AL SECTOR).
ORDENACION ESTRUCTURAL VIGENTE. CALIFICACION, EDIFICABILIDADES, SUP.
PARCELAS.

L]

3.1.2.- Edificabilidad vigente del Sector.

Para calcular la edificabilidad resultante en aplicacion del planeamiento vigente
consideraremos la edificabilidad total de todos los suelos incluidos en el Sector, en base
al Plan General y al Plan Parcial del Garbinet (Segin Plano 1.10.- Plano refundido del
Plano 1.7., Plano 1.8. y Plano 1.9.). No consideraremos el cambio de superficies de
zonificacién ni perdida de edificabilidad por la actuacién del Plan Especial de la Avda. de
Denia ya que este seria un proceso de valoraciones por expropiacion, extremo este que
se obvia como después se vera al describir el objeto y criterios de la redaccién del “PRIM
AVENIDA DE DENIA”".

Las tres manzanas calificadas como Viviendas Unifamiliares, Grado 4, nivel B, (VU4B)
tienen una superficie total de 7.401 m* y una edificabilidad méxima sobre parcela neta de
1°00 m?u/m?, lo que equivale a 1°25 m?/m?; asi pues, la edificabilidad maxima resultante
es de 9.251 m?. La manzana de suelo urbano de Edificacion Abierta Grado 3 (EA3) tiene
una superficie de 6.569 m?, siendo la edificabilidad maxima sobre parcela neta de 072
m?u/m?, equivalente a 0°90 m?t/m?, por lo que resulta una edificabilidad maxima de 5.912
m?t. La parcela incluida en el Plan Parcial del Garbinet, calificada como Edificacion
Abierta (Ze) tiene, segun el plan referido, una superficie de 1.640 m? con una
edificabilidad neta de 100 m?t/m?, resultando una edificabilidad total de 1.640 mzt.

Por tanto, la edificabilidad total de todos los suelos incluidos en el Sector, en base al Plan
General y al Plan Parcial del Garbinet, es de 16.803 m?. El indice de Edificabilidad Bruta
(IEB) respecto a la superficie del Sector (29.700 m?) resulta de 0'566 m*t/m>.

3.1.3.- Zonificacion vigente a considerar. Superficies. Edificabilidad

Segun medicion sobre el plano 1-10.- SITUACION URBANISTICA A CONSIDERAR:
(REFUNDIDO DE LOS TRES PLANEAMIENTOS QUE AFECTAN AL SECTOR).
ORDENACION ESTRUCTURAL VIGENTE. CALIFICACION, EDIFICABILIDADES, SUP.
PARCELAS, se obtiene: I AR

JOSE A. PEIRO ALEJANDRE S.L.P. PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2007, SLP. T m
Avd. Dr. Gadea, n°® 8-1°izqda. 03001 Alicante Plaza San Cristébal n® 2,2° 03002 Alicante [5)
SLP el ffax: 965212798-965212799 Telf Jfax: 965219955-966206299 m
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|

AGRUPACION DE INTERES URBANESTICO DE LA UE “PRIM AVD. DE

PROMOTOR: DENIA”

| CUADRO DE SUPERFICIES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL VIGENTE |

[usos CLAVE _ SUPERFICIES IE EDIFICABILIDAD |
o | EQUIPAMIENTO | EIR 1.162 m? | : :
= TOTALEQ _ 1.162m? : =
M
O [ZONAS VERDES | LV 2.762 m? | _ :
S TOTALZV _ 2.762m? . -
pog
8 RED VIARIA PRV 4.470 m? | . .
> | PRIMARIA SUMAPRV _ 4.470 m? = -
2 [RED VIARIA SRV 5.727 m* | - -
SECUNDARIA SUMA SRV _ 5.727 m? ] :
[ TOTALRV 10.166 m? : -
—w
5 | RESIDENCIAL VUi 7.401 m? 1,25m?Um?s 9.251 m*t
> o EAs 6.569 m? 0,90m?t/m?s 5.912 mt
2 Ze 1.640 m? 1,00m?/m?s 1.640 m2t
TOTALLUC 15.610 m*
EDIFICABILIDAD INICIAL VIGENTE 16.803 m?t
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR __ 29.700 m?

3.2.- Otros instrumentos territoriales

No se encuentra en la actualidad aprobado ningtin instrumento de planeamiento superior
al municipal que pueda influir en la ordenacioén propuesta para este sector.

No obstante se esta redactando el Avance del nuevo Plan General de Alicante, en el que
el Sector que nos atafie aparece reflejado en su clasificacion como Planeamiento en
Ejecucion.

Por el Ayuntamiento de Alicante fueron aprobadas en el Pleno de fecha 25 de febrero de
2009 las BASES PARTICULARES PARA LA SELECCION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR MODIFICATIVO DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL “AVENIDA DE DENIA”, asi como el ANEXO AL PLIEGO DE BASES
PARTICULARES PARA LA SELECCION Y ADJUDICACION DEL PROGRAMA, siendo
publicadas en el BOP N° 67 de fecha 8 de abril de 2009. Hay que hacer la consideracion
LT que su exactitud en cuanto a descripcién, delimitaciones y superficies es tal que se han
: ” My utlllzado textualmente en la elaboracion de los apartados anteriores.

S i JOSE A. PEIRO ALEJANDRE S.L.P. PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2007, S.L.P.
P Avd. Dr. Gadea, n® 8-1°izqda. 03001 Alicante Plaza San Cristdbal n® 2,2° 03002 Alicante I.E’
SLP Telf./fax: 965212798-965212799 Telf./fax: 965219955-965206299

REF: 1919 pagina 18



~PLAN MJJJALJ.J.J..S;MIMNLGJ.,QHJGJQL:!J‘WL,‘L? DELAORDENACION ESTRUCTURAL ™ ff gy
\AVENIDA DE DENIA” (Texto Ré fund :?) | A

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UE “PRIM AVD. DE 5
DENIA” )
S

@,

6 g
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I'-':-;_E.E-.'_.-'if:;amtu_mﬂ derivadas de infraestructuras viarias.

En el entorno localizado para residenciar la actuacién urbanistica, destacaria como
principal afeccién sectorial la colindancia, en el limite Este, del trazado de la Avenida de
Denia y su ampliacion por el Plan Especial de Infraestructuras del mismo nombre, que da
acceso por el Norte a la ciudad de ALICANTE, debiendo pues aplicarse la legislacion
vigente —Ley 6/91, de Carreteras de la Comunidad Valenciana. No obstante como el
trazado de la Avda de Denia en su discurrir por las inmediaciones del Sector tiene el
caracter de Via Urbana, no serdn de aplicacién las disposiciones emanadas de la citada
Ley 6/91, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, sino simplemente las Normas
urbanisticas existentes en el PGMOU de 1987 vigente, asi como la Normativa especifica
que se cree para el “PRIM AVENIDA DE DENIA". Si se considerara los principios de
accesibilidad a las parcelas desde una Via Rapida, que es el caracter de la Avda. de
Denia.

4.2.- Afecciones derivadas de lineas eléctricas.

El Sector se ve afectado por las zonas de influencia de lineas aéreas eléctricas de media
tension, para lo cual se estara a lo dispuesto en Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension (B.O.E. N° 224
publicado el 18/9/2002).

i-'fl,‘ 3.- Ofras ;]'f:(t{cﬂsl|l:}:“i.~f-( asctoriales.

Ademas de lo anterior, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 90.2, que a su vez remite al
Art. 83.2.b, ambos de la LUV, debe informar el expediente:

La Conselleria de Industria y Comercio: especialmente por la circunstancia de preverse
en el sector una superficie de construcciones e instalaciones de orden terciario.

5.- REPORTAJE FOTOGRAFICO.

El Plano 1.5.- ITINERARIO DEL REPORTAJE FOTOGRAFICO, marca la posicién y
direccion del siguiente Reportaje Fotografico, el cual consta: - ;

JOSE A. PEIRO ALEJANDRE S.L.P. PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2007, S.L.P.
Avd. Dr. Gadea, n°® 8-1°%izqda. 03001 Alicante Plaza San Cristébal n® 2,2° 03002 Alicante )
SLP  Telf ffax: 965212798-965212799 Telf /fax: 965219955-965206299 [3
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