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Excmo. Ayuntamicnto de Alicante
Concejaliv de Urbanismo

Numero de

decreto:

2017DEG009181
- 28/12/2017

Decreto.- Sobre exposicion piblica del expediente de modificacion puntual n® 37 del
PGMO, que afecta a los articulos 100 y 102 de las Normas, y a la calificacion pormenorizada de
una parcela situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y Fatsia. en el ambito de suelo urbano
de segunda residencia, denominado Ermita de Sant Jaume,

l.- Antecedentes

La Concejalia de Educacion ha mantenido conversaciones con la Conselleria
competente en la materia, con el fin de acometer la construccion de un nuevo centro de
ensefanza publico, destinado a los niveles infantil y primaria, que dé servicio a la poblacién
escolar residente en las partidas rurales de Alicante. El nuevo colegio sustituiria al actual
Colegio Pablico de Educacion Infantil y Primaria “La Canyada del Fenollar”, en el que, hace
aproximadamente 6 afos, se instalaron dos aulas prefabricadas independientes y un médulo de
dos plantas, con once aulas prefabricadas y bafios. Las instalaciones prefabricadas presentan
actualmente un estado de conservacion deficiente -tal y como han denunciado diversas
asociaciones en reiteradas ocasiones- y, ademds, han constrefiido considerablemente las zonas
de juegos y deportivas del centro.

El actual colegio da servicio a las partidas de La Canyada del Fenollar, El Verdegas,
L'Alcoraia, Font-Calent, Montnegre-Cabegé d'Or, y El Moralet, y resulta insuficiente para Ia
gran demanda cxistente. A lo cxpuesto, debe aiadirse que se halla en suelo calificado
parcialmente como no urbanizable protegido rambla (SNU/R), inadecuado para su uso como
colegio publico.

A partir de ese momento, se mantuvieron varias reuniones con la Direccion Territorial
de Educacion a fin de determinar la idoneidad de la parcela y definir los requisitos para que la
misma pudiera ser aceptada por la Conselleria para la construccion del referido centro de
ensefianza.

Dado que uno de los problemas fundamentales era la no existencia de red de
alcantarillado en la zona, la Concejalia de Urbanismo se dirigio a Aguas Municipalizadas de
Alicante como empresa gestora de dicha red, solicitando que redactara un estudio téenico y
economico para la extension de la misma a estas zonas de suelo urbano, con el fin de poder
dotar a la parcela del correspondiente servicio de evacuacion de aguas residuales. En la
actualidad dicho proyecto esta redactado y en proceso de licitacion las obras correspondientes.

Finalmente, la Conselleria d'Educacio, Investigacié, Cultura i Esport. remitié un escrito
al Ayuntamiento el pasado 12 de abril de 2017, solicitando que se ke remitiera la documentacion
necesaria para estudiar la viabilidad 1écnica de la parcela para la construccion del nuevo CEIP
“Canyada del Fenollar” con ura superficic de 5.000 m?, ascgurando accesos adecuados v la
disponibilidad de los servicios que se requicran para la puesta en servicio del mismo. El perfil
del centro se ajustaba a una linea. con tresaulas de infantil v seis de primaria.

ki

Tras solicitar y emitir informe las compafias suministradoras de agua potable y energia
cléctrica en las que sc establecian las condiciones de acometida. y una vez redactado ¢l
oportuno anteproyecto de urbanizacion de las calles a las que da frente la parcela y emitir el
correspondicnte informe urbanistico con los parametros aplicables segimn el PGMO vigente. s¢
remitio por parte de la Concejalia de Educacion el pasado mes de agosto a la Conselleria toda la
documentacion requerida.
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Los técnicos de urbanismo de la Conselleria han emitido un informe previo a la vista de
toda la documentacion y datos aportados, en el que formulan tres observaciones esenciales para
la admision urbanistica de la parcela:

-Que la parcela esté calificada expresamente como de uso educativo por el planeamiento
(en aplicacion del art. 10.1 del Decreto 104/2014. del Consell, por el que se aprueba la norma
téenica en materia de reservas dotacionales educativas, apoyada en la interpretacion realizada
por la Direccién General de Urbanismo)

-Que en todo su perimetro linde con viales, espacio piblico o zona verde. Si no es
posible dicha situacién, que los lados medianeros linden con parcelas de equipamientos (art.
10.6 del referido Decreto).

-Que los parametros urbanisticos establecidos por el planeamiento para la parcela
cumplan los exigidos por el articulo 11 del Decreto 104/2014 citado.

Ademas, también comunican la ampliacion del programa inicial para incorporar 3 aulas
complementarias y comedor. Esta ampliacion exige una mayor superficie de parcela, que se
debe incrementar hasta 5.500 m2.

Por todo ello, y dado que la parcela que nos ocupa no cumple los requisitos del informe
urbanistico ni permite acoger el programa ampliado, se hace necesario acometer una
modificacion puntual del PGMO para ajustar las normas urbanisticas a las exigencias del
Decreto 104/2014, concretamente los articulos 100 y 102, asi como para modificar las
calificacion pormenorizada de esta parcela de suelo urbano y ajustar su superficie a los
requerimientos del nuevo programa.

Con posterioridad, la Conselleria amplio el programa, incorporando una nueva aula de
educacion infantil de primer ciclo -2 afios-; y anadio la conveniencia de que la parcela que se
ponga a su disposicién, tenga una superficie suficiente para la posible futura ampliacion del
colegio, en prevision de que pueda aumentar la demanda actual, Con estas consideraciones, la
parcela necesaria tendria una superficie minima de 8.500 m2.

Por todo ello, la modificacion puntual def PGMO que nos ocupa establecerd el uso
docente exclusivo para una parcela de 8500 m® de superficie minima, manteniendo la
calificacion actual de libre deportivo y equipamiento asistencial para el resto de la parcela,
aunque incorporando también en la misma la calificacion de uso docente. Por {iltimo. también
se ereard un viario peatonal de 3 m de ancho separando dicha parcela docente de la franja de uso
residencial que ocupa el sur de la manzana con la finalidad de cumplir con las exigencias del
Decreto 104/2014.

La aplicacion de estos condicionantes ha supuesto una revision de la propuesta remitida
a la Conselleria d'Educacio, Investigacio, Cultura i Esport v se ha elaborado una nueva version
-inicial- de propuesta de modificacion puntual.
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- 2.- Objeto -

La Oficina del Plan General y el Departamento Técenico de Plancamiento han acometido
. los trabajos de redaccion del Documento Inicial Estemtégico -DIE- y una propuesta de
moditficacion puntual del Plan General, la n* 37, dirigida a posibilitar la construccion del nuevo
centro en una parcela dotacional de propiedad municipal. situada en la franja norte de la
manzana configurada por las calles Fatsia. Aucuba, Madroio y Accbo, cn el dmbito de suelo

urbano de segunda residencia, denominado Ermita de Sant Jaume.

En sintesis, se trata de modificar la redaccion actual de los articulos 100 *Condiciones
generales de los usos dotacionales” y 102 “Condiciones particulares para los equipamientos"';
y de introducir una seric de modificaciones en las determinaciones de ordenacién
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pormenorizada del suelo urbano del vigente PGMO -SR2-, que afectan la parcela dotacional,
en los ténminos cxpuestos.

3.- Consultas

Previamente al presente, se ha tramitado el expediente de evaluacidon ambiental y
territorial estratégica, para lo cual se ha sometido la citada documentacién -el borrador de la
modificacion y el Documento Inicial Estratégico- a consulta de las Concejalias de Medio
Ambiente y de Tréafico, y de la Conselleria d'Educacié, Investigacio, Cultural i Esport.

Como consecuencia de los informes emitidos, se ha elaborado una nueva version del
proyecto, que incorpora las modificaciones propuestas, en particular, por ¢l Servicio de Trafico,
Transportes, Movilidad y Accesibilidad, en su informe de fecha 22 de diciembre.

4.- Informe ambiental y territorial estratégico

Consta en el expediente el informe ambiental y territorial estratégico regulado en el
articulo 51.2.b) de la LOTUP. emitido por considerar. de acuerdo con los criterios del anexo
VHI. que las modificaciones propuestas no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente
y el territorio. Ello implica la procedencia de la tramitacion simplificada del plan conforme a lo
establecido en el articulo 57 de la LOTUP.

Tal y como establece el articulo 57 de la LOTUP, tras la comunicacion del informe
ambiental, territorial y estratégico al Organo promotor y al organo sustantivo -el Pleno de la
Corporacion-, se someterd el expediente a informacion publica por un periodo de cuarenta v
cinco dias, asegurando las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 53.2),
también de la LOTUP.

Durante el mismo plazo de informacion publica, se consultard a los organismos
afectados, con peticion de los informes exigibles conforme a la legislacion sectorial, asi como a
las entidades suministradoras de servicios pablicos urbanos que pudieran resultar afectadas.

5.- El organo competente es ¢l Alcalde, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo
124.4.0) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, v por
delegacion. la Concejala de Urbanismo.

Por cuanto antecede. resuelvo:

Primero.- Abriv un periodo de informacion publica durante un plazo de cuarenta y
cinco dias habiles, mediante anuncios en el DOGV y en prensa escrita de gran difusion. v poner
a disposicion del publico la documentacion que integra el expediente de modificacion puntual n®
37 del PGMO. que afecta a los articulos 100 y 102 de las Normas. y a la calificacion
pormenorizada de una parcela situada entre las calles del Madrofio, Aucuba v Fatsia, en el
ambito de suelo urbano d&Segunda residencia. denominado Ermita de Sant Jaume; los anuncios

indicaran la direccion electronica para su consulia.

Durante esta fase. v durante el plazo indicado. se podran formular alegaciones v
observaciones, pudiendo aportar todo tipo de documentacion o medios de prucha que se estimen

adecuados en su apoyo.

FIRMAS ESTADC
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La documentacion podra examinarse en las dependencias de la Oficina de Informacion
Urbanistica, sita en la Plaza del Ayuntamiento . n°3, en dias habiles y en horario de oficina. v en
la pagina web hitp://www,

Segundo.- Efectuar consultas, de acuerdo con cuanto establece el articulo 57.1.b) de la
LOTUP, a la Conselleria de Educacio, Investigacio, Cultura i Esport; a la Concejalia de Movi-
lidad. Accesibilidad y Seguridad: y a las entidades suministradoras de los servicios publicos
afectados -Aguas de Alicante e Iberdrola-.




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

IDENTIFICADORES
PLA2017000013

GTROS DATOS FIRMAS ESTADO
dei%o para ia validacion: 1.- FRANCISCO JOAQUIN MONTAVA MOLTO - NIF:21638072V (Jefe Servicio), 28/12/2017 15:42 FIRMADO
80c1220f-a312-4bea-a867-fcb066940f29

Fecha de impresion: 05/01/2018 08:06:05

Pégina 1 de 1

—

=

—

— gpand;

_—

L —

El documento esta FIRMADO. Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la

firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de Ia Sede Electronica del Ayuntamiento de Alicante,

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

EDICTO

Con fecha de 28 de diciembre, la Concejala Delegada de Urbanismo ha resuelto:

Abrir un periodo de informacién publica durante un plazo de cuarenta y cinco dias
habiles, mediante anuncios en el DOGV y en prensa escrita de gran difusién, y poner
a disposicion del publico la documentacion que integra el expediente de modificacion
puntual n® 37 del PGMO, que afecta a los articulos 100 y 102 de las Normas, y a la
calificacion pormenorizada de una parcela situada entre las calles del Madrofo,
Aucuba y Fatsia, en el ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado
Ermita de Sant Jaume;los anuncios indicaran la direccion electrénica para su
consulta.

Durante esta fase, y durante el plazo indicado, se podran formular alegaciones y
observaciones, pudiendo aportar todo tipo de documentacion o medios de prueba que
se estimen adecuados en su apoyo.

La documentacién podra examinarse en las dependencias de la Oficina de
Informacion Urbanistica, sita en la Plaza del Ayuntamiento , n°5, en dias habiles y en
horario de oficina, y en la pagina web http:/www.alicante es.
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Ajuntament d’Alacant

Informacié publica de la modificacié puntual niimero 37
del PGOLU. [2018/31]

Amb data 28 de desembre, la regidora delegada d’Urbanisme ha
resolt:

Obrir un periode d’informacio publica durant un termini de 45 dies
habils, per mitja d’anuncis en el DOGV i en premsa escrita de gran
difusié, i posar a disposicié del public la documentacié que integra I'ex-
pedient sobre modificacié puntual nim. 37 del PGMO, que afecta els
articles 100 i 102 de les normes, i la qualificacio detallada d’una par-
cel-la situada entre els carrers de I'Albor¢, Aucuba i Fatsia, en I’ambit
de sol urba de segona residéncia, denominat Ermita de Sant Jaume. Els
anuncis indicaran I’adreca electronica per a consultar-los.

Durant aquesta fase, i durant el termini indicat, s hi podran formular
al-legacions i observacions, podent aportar tot tipus de documentacié o
mitjans de prova que s’estimen adequats en el seu suport.

La documentacié podra examinar-se en les dependéncies de 1"Ofici-
na d’Informacio Urbanistica, situada a 1a plaga de I’ Ajuntament, nimero
5, en dies habils i en horari d’oficina, i en la pagina web http://www.
alicante.es

Alacant, 28 de desembre de 2017.— El vicesecretari accidental:
Francisco Joaquin Montava Molto.
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Ayuntamiento de Alicante

Informacién publica de la modificacién puntual mimero
37 del PGOU. [2018/31]

Con fecha de 28 de diciembre, la concejala delegada de Urbanismo
ha resuelto:

Abrir un periodo de informacion publica durante un plazo de 45
dias hébiles, mediante anuncios en el DOGV y en prensa escrita de
gran difusion, y poner a disposicion del publico la documentacion que
integra el expediente de modificacion puntual num. 37 del PGMO, que
afecta a los articulos 100y 102 de las normas, y a la calificacién porme-
norizada de una parcela situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y
Fatsia, en el ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado
Ermita de Sant Jaume; los anuncios indicarén la direccion electronica
para su consulta,

Durante esta fase, y durante el plazo indicado, se podran formular
alegaciones y observaciones, pudiendo aportar todo tipo de documenta-
cion o medios de prueba que se estimen adecuados en su apoyo.

La documentacion podra examinarse en las dependencias de la Ofi-
cina de Informacién Urbanistica, sita en la plaza del Ayuntamiento, n.°
5, en dias hébiles y en horario de oficina, y en la pagina web http://
www.alicante.es

Alicante, 28 de diciembre de 2017.— El vicesecretario accidental:
Francisco Joaquin Montava Molto.






INFORMACION . VIERNES, 5 DE ENERO, 2018 | §
R N g R 7 P R

——Y

Récord de donaciones

EN EL ULTIMO ANO HA HABIDO 39 DONANTES

NODE GRGANOS EXTRAIDOS
131

Puente: Hospital General de Alicante

nimero de paises debido a sus
buenosresultados, yaquelaacep-
tacién es casisimilaraentreloses-
panales ylos foraneos.

Las 39 donaciones registradas
€l afio pasado en el Hospital Ge-
neral de Alicante (98 en toda la
provincia) han permitido extraer
rifiones, higados, cdmeas, cora-
zones, pulmones, pincreas e in-
testinos. De todos estos 6rganos
son trasplantados en el propio
Hospital General los rifiones, hi-
gadosy comeas. El resto de 6rga-
nosse enviaa aquelloshospitales
en los que hacen falta.

Récord de trasplantes

Gracias a este aumento en el nii-
merodedonaciones, el centrosa-
nitario también ha batido cifras
de trasplantes con una significa-
tiva reducci6n en las listas de es-
pera. El aumento de trasplantes
renales ha sido del 4% -en total se
hanhecho8o-conunacaidadela
lista de espera de un 16%. Actual-
mente, los pacientes del centro
sanitario alicantino esperan una
mediade seismesesy medio para
recibir un rinén, «cuando la me-
diaen Espana esde afioy medio»,
afirma De Santiago.

Las donaciones de cornea han
subido un 16%. De higado se han
hecho 43 trasplantes, un 9,7%
mids, conunareduccién delalista
de espera de un 30%. La espera
media en este casi es de tres me-
ses, uno menos que en la media
del pals. Precisamente en la ma-
drugada del miércoles, enlos qui-*
rofanos del hospital se llevaba a
cabo el trasplante hepéatico nu-
mero 200, desde que launidad se
pusoenmarchaenotonode2o12.
Javier Munoz, de 58 anos, ayer se
recuperaba de la intervencién en

Actividad de trasplantes en el Gltimo afio
BALANCE DEL HOSPITAL GENERAL DE ALICANTE

Fuente: Hospital General de Aliante

la zona de Reanimacion del hos-
pital y a la espera de que le lleva-
rande unmomentoaotroalaha-
bitacién. Sélo tenfa ganas de que
le dieran el alta para poder seguir
disfrutando de su gran pasién, la
miisica.

Como un regalo de Navidad
también recibié Laura Guardiola

La lista de espera para
un trasplante de rinén
es de 6,5 meses, frente
al afo y medio de

media nacional

(o e LR TN S

El equipo de atencién
hepética mantiene un
mecanismo de via rapida
para reducir las estancias
en UCly planta

lanoticia de que por fin habfa un
higado para ella, Fue operada el
dia 25y ayer volvia a consulta sin
poder reprimir las ldgrimas al
reencontrarse con el equipo mé-
dico que le tratd durante los més
de cinco meses que permaneci6
enel hospital ingresada debidoa
unaenfermedad rara que padece
¥y que hizo necesario un trasplan-
te.Juntoaella, también veniaare-
visién Juan Jiménez, de 57 afios,
operado hace justo una semana
debido ala hepatitis C que pade-
ce. S6lo en los diez dias de Navi-
dad, sehan hechocincotrasplan-
tes hepdticos.

Desde el primer trasplante de
higado se instaur6 un mecanis-
mo de via répida para reducir las
estancias en el hospitaly, de paso,
las complicaciones. En este senti-
do, la estancia media en UCI des-
pués de trasplante hepdtico suele
ser de 2 a 8 dias, y en planta de
hospitalizacion de 10 a 30. En el
Hospital General «estas cifras se
hanreducidohastalas24 horasde
estanciaenUCly 4 diasen planta.
Menos dias de hospitalizacion
que se traducen también en un
ahorro de costes», senala Félix
Lluis, jefe del servicie de Cirugia
del centro sanitario.

Control a una embarazada, en imagen de archivo. ras ariONES

= | Embarazadas

esperan hasta
cinco horas para
pasar por monitores

P>l Hospital General justifica el
retraso en la gran cantidad de
parturientas que han coincidido
en las ditimas semanas

P.A.
B Hastacinco horas tuvieron que
esperar ayer las embarazadas
que fueron citadas para someter-
sealos monitoresyala posterior
exploracion ginecolégica en el
Hospital General de Alicante.
Todas las embarazadas estan
enun nivel avanzado de gesta-
cién, ya que esta prueba se lleva
acabo habitualmente a partir de
la semana 38. Una de las afecta-
dasrelataba cmo eracitadaalas
11.30delamananay tuvoquees-
perar dos horas para entrar a los
monitores, una prueba con la
que se mide Ja actividad del feto.
Otro tanto tuvo que aguardar
paraentrar a la consultade la gi-
necologa, quien realiza una ex-
ploraciényverificaquetodoestd
correcto. Finalmente salio del
centro sanitarioalas 16.30 horas,
«y todavia quedaban 4 o cinco

mujeres por atenders.

La explicacién quedieronalas
parturientas desde el centro es
que debido a las vacaciones de
Navidad, ayer fueron citadas
aproximadamente el doble de
mujeresde lo habitual, 25, cuan-
do lo normal son unas 13. Sin
embargo, desde la direccién del
Hospital General confirmaron
este retraso, pero sefialaron que
sedebealagrancantidad de mu-
jeres que han coincidido casi de
parto en estas tiltimas semanas.

Segtin sefal6 una de las afec-
tadas, las ginecdlogas iban des-
bordadasysincomerpasadaslas
4 de latarde. Pese a este retraso,
lamujeranadié que eltrato delas
profesionales «fue en todo mo-
mento excelente. Mi principal
queja es que no puedes tener a
embarazadas de 40 semanas es-
perando 5 horas en condiciones
muy precarias, ya que haciamu-
chocalory lassillas eran muy in-
cémodas». La afectada anade
que algunas mujeres tuvieron
que bajar a la cafeterfa o buscar
maquinas expendedoras para
poder comer algo.

el avtos

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

J Concejalia de Urbanismo
EDICTO

Con fecha de 28 de diciembre, ia Concejala Delegada de Urbanismo ha resusito:

Abrir un penoda de informacién plblica durante un plazo de cuarenta y cinco dias
habiles, mediante anuncios en el BOGV y en prensa estrita de gran difusion, y poner a
disposi del publico la documentacién que integra el expediente de modificacion
7 del PGMO, gue afecta a los anticulos 100 y 102 de las Nermas, y a la

puntuai

|
calificacién pormenorizada de una parcela situade entre las calles del Madrofio, Aucuba |
& ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita de |
t Jauma, los anuncies indicardn la direccidn electronica para su consults,

Durante esta fase, y durante el plazo indicado. se podran formular alegaciones y
observaciones, pudiendo aportar togo fipo de documentacién o medios de prueba que
se estimen adecuados en su apoyo.

La_dbcumentacion podra en las dep de |la Oficina de
Informacion Urbanistica, sita en la Plaza del Ayuntamiento , n°5, en dias habiles yen
hora=%=ficina, y en la pagina web hitpJiwww.alicante.es

Alicante, a 28 de diciembre de 2017.
EIVH i Fi Joaquin

Moltd.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.
Trabajamos para mejorar

Para seguir mejorando la calidad de servicio, estamos trabajando
€n nuestras Instalaciones. Por este motivo, nos vemas obligadas
2 interrumpir P el i ro elé

ZONAS AFECTADAS:

08 de wrero de 2018

Ou 15 00 141 Adicarte ¥aburys - iy, g Pin Vatoe

Du 1800 W 0 Vissomgie - ) ). Fle Vaornge - o
i

Si el trabajo finalizara antes de |a nora indicada restableceremos
# suministro de forma inmediata y sin previo aviso. Rogamaos a
clientes di tas i
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Ajuntament d’Alacant

Aprovacio de l'informe ambiental i territorial estratégic
en ['expedient de modificacié puntual niimero 37 del Pla
general municipal d’ordenacis. 2018/617]

Amb data 27 de desembre, la regidora delegada d’Urbanisme ha
resolt:

Decret. Sobre aprovacio de I’informe ambiental i territorial estra-
tégic en 'expedient de modificacié puntual nimero 37 del Pla general
municipal d’ordenacio (PGMO), que afecta els articles 100 i 102 de
les normes, i la qualificacio detallada d’una parcel-la situada entre els
carrers de I’Alborg, Aucuba i Fatsia, en I’ambit de sol urba de segona
residencia, denominat Ermita de Sant Jaume.

Titol: modificacié puntual niimero 37 del PGMO, que afecta els
articles 100 i 102 de les normes, i la qualificacio detallada d’una parce-
I-1a situada entre els carrers de 1’ Alborg, Aucuba i Fatsia, en I’ambit de
sol urba de segona residéncia, denominat Ermita de Sant Jaume.

Promotor: Regidoria d’Educacio.

Organ ambiental; Regidoria d’ Urbanisme.

Autoritat substantiva: Ple de 1’ Ajuntament.

Numero d’expedient: PLA2017000013.

Per a la tramitaci6 de la present modificacio puntual del Pla general,
s'ha tingut en compte la Guia d 'avaluacié ambiental per 6rgan ambi-
ental municipal, elaborada per la Direccié General de Medi Natural i
Avaluacio Ambiental i la Direccié General d’Ordenacio del Territori,
Urbanisme i Paisatge, amb motiu de tractar-se d’un instrument de plane-
Jjament que afecta inicament i exclusivament 1’ordenacié detallada del
sol urba i, per tant, subsumible en Iarticle 48.c.1 de la LOTUP.

Antecedents i objecte de la modificacié

La Regidoria d’Educacié ha mantingut converses amb la conselleria
competent en la matéria, a fi d’escometre la construccié d’un nou centre
d’ensenyanga public, destinat als nivells infantil i primaria. que done
servei a la poblaci6 escolar resident a les partides rurals d’Alacant. El
nou col-legi substituiria a I’actual col-legi public d’educacié infantil i
primaria la Canyada del Fenollar, en qué, fa aproximadament sis anys,
es van instal-lar dues aules prefabricades independents i un modul de
dues plantes, amb onze aules prefabricades i banys. Les instal-lacions
prefabricades presenten actualment un estat de conservacio deficient,
tal com han denunciat diverses associacions en reiterades ocasions, i,
a més, han constret considerablement les zones de jocs i esportives del
centre.

L’actual col-legi dona servei a les partides de la Canyada del Feno-
Ilar, Verdegas, 1’ Alcoraia, Fontcalent, Montnegre - Cabegé d’Or i el
Moralet, i resulta insuficient per a la gran demanda existent. Al que s’ha
exposat, ha d’afegir-se que es troba en s6l qualificat parcialment com a
no urbanitzable protegit rambla (SNU/R), inadequat per al seu 1s com
a col'legi public,

A partir d*aquest moment, es van mantindre diverses reunions amb
la Direccio Territorial d’Educacio a fi de determinar la idoneitat de la
parcel-la i definir els requisits perque aquesta poguera ser acceptada per
la Conselleria per a la construccié del centre d’ensenyanga esmentat.

Atés-que un dels problemes fonamentals era la no-existéncia de
xarxa#eclavegueram a la zona, la Regidoria d’Urbanisme es va dirigir
a Aguas Municipalizadas de Alicante, com a empresa gestora d’aquesta
xarxa, i va sol-licitar que en redactara un estudi técnic i economic per
a la seua extensio a aquestes zones de sol urba, a fi de poder dotar la
parcel-la del corresponent servei d’evacuacié d’aigiies residuals. En
I’actualitat aquest projecte esta redactat i en procés de licitacié les obres
corresponents.

Finalment, la Conselleria d’Educaci6, Investigacio, Cultura i Esport,
va remetre un escrit a I’ Ajuntament el passat 12 d’abril de 2017 i va
sol-licitar que se li remetera la documentacio necessaria per a estudiar
la viabilitat técnica de la parcel-la per a la construccié del nou CEIP
Canyada del Fenollar amb una superficie de 5.000 m?, que assegurara

Ayuntamiento de Alicante

Aprobacidon del informe ambiental y territorial estratégico
en el expediente de modificacion puntual niimero 37 del
Plan general municipal de ordenacion. [2018/617)

Con fecha de 27 de diciembre, la concejala delegada de Urbanismo
ha resuelto:

Decreto. Sobre aprobacion del informe ambiental y territorial estra-
tégico en el expediente de modificaciéon puntual nimero 37 del Plan
general municipal de ordenacion (PGMO), que afecta a los articulos 100
v 102 de las normas, y a la calificacion pormenorizada de una parcela
situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y Fatsia, en el ambito de
suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita de Sant Jaume.

Titulo: modificacién puntual niimero 37 del PGMO, que afecta a los
articulos 100 y 102 de las normas, y a la calificacion pormenorizada de
una parcela situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y Fatsia, en
el ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita
de Sant Jaume.

Promotor: Concejalia de Educacion.

Organo ambiental: Concejalia de Urbanismo.

Autoridad sustantiva: Pleno del Ayuntamiento.

Numero de expediente: PLA2017000013.

Para la tramitacién de la presente modificacion puntual del Plan
general, se ha tenido en cuenta la Guia de evaluacién ambiental por
drgano ambiental municipal, elaborada por la Direccion General de
Medio Natural y Evaluacion Ambiental y la Direccion General de Orde-
nacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, con motivo de tratarse de
un instrumento de planeamiento que afecta tinica y exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano y, por tanto, subsumible en
el articulo 48.c.1 de la LOTUP.

Antecedentes y objeto de la modificacion

La Concejalia de Educacion ha mantenido conversaciones con la
conselleria competente en la materia, con el fin de acometer la construc-
cion de un nuevo centro de ensefianza publico, destinado a los niveles
infantil y primaria, que dé servicio a la poblacion escolar residente en
las partidas rurales de Alicante. El nuevo colegio sustituiria al actual
Colegio Publico de Educacion Infantil y Primaria La Canyada del Feno-
llar, en el que, hace aproximadamente seis afios, se instalaron dos aulas
prefabricadas independientes v un médulo de dos plantas, con once
aulas prefabricadas y bafios. Las instalaciones prefabricadas presen-
tan actualmente un estado de conservacion deficiente, tal y como han
denunciado diversas asociaciones en reiteradas ocasiones, y, ademas,
han constreilido considerablemente las zonas de juegos y deportivas
del centro.

El actual colegio da servicio a las partidas de La Canyada del Feno-
llar, Verdegas. L’ Alcoraia, Fontcalent, Montnegre - Cabegé d’Or y El
Moralet, y resulta insuficiente para la gran demanda existente. A lo
expuesto, debe afiadirse que se halla en suelo calificado parcialmente
como no urbanizable protegido rambla (SNU/R), inadecuado para su
uso como colegio publico.

A partir de ese momento, se mantuvieron varias reuniones con la
Direccion Territorial de Educacion a fin de determinar la idoneidad de
la parcela v definir los requisitos para que la misma pudiera ser aceptada
por la Conselleria para la construccion del referido centro de ensefianza.

Dado gtie uno de los problemas fundamentales era la no existen-
cia de red=d#e alcantarillado en la zona, la Concejalia de Urbanismo se
dirigio a Aguas Municipalizadas de Alicante, como empresa gestora
de dicha red, solicitando que redactara un estudio técnico y econdémico
para la extension de la misma a estas zonas de suelo urbano, con el fin
de poder dotar a la parcela del correspondiente servicio de evacuacién
de aguas residuales. En la actualidad dicho proyecto esta redactado y en
proceso de licitacion las obras correspondientes.

Finalmente, la Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura
y Deporte. remiti6 un escrito al Ayuntamiento el pasado 12 de abril
de 2017. solicitando que se le remitiera la documentacién necesaria
para estudiar la viabilidad técnica de la parcela para la construccion
del nuevo CEIP Canyada del Fenollar con una superficie de 5.000 m?,
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accessos adequats 1 la disponibilitat dels serveis que es requerisquen
per a la seua posada en servei. El perfil del centre s’ajustava a una linia,
amb tres aules d’infantil 1 sis de primaria.

Després de sol-licitar 1 emetre un informe les companyies submi-
nistradores d’aigua potable i energia eléctrica en queé s’establien les
condicions de connexio, i una vegada redactat 1’oporti avantprojec-
te d’urbanitzacio dels carrers a que déna front la parcel-la i emetre el
corresponent informe urbanistic amb els parametres aplicables segons
el PGMO vigent, es va remetre per part de la Regidoria d’Educacio
el passat mes d’agost a la Conselleria tota la documentacio requerida.

Els técnics d’urbanisme de la Conselleria han emés un informe
previ a la vista de tota la documentacio i dades aportades, en el qual
formulen tres observacions essencials per a 1’admissié urbanistica de
la parcel-la:

— Que la parcel'la estiga qualificada expressament com d’us edu-
catiu pel planejament (en aplicacio de I’art. 10.1 del Decret 104/2014,
del Consell, pel qual s’aprova la norma técnica en materia de reserves
dotacionals educatives, recolzada en la interpretacio realitzada per la
Direccio General d’Urbanisme)

— Que en tot el seu perimetre limite amb vials, espai public o zona
verda. Si no és possible aguesta situacid, que els costats mitgers limiten
amb parcelles d’equipaments (art. 10.6 del referit Decret).

— Que els parametres urbanistics establits pel planejament per a la
parcel-la complisquen els exigits per ’article 11 del Decret 104/2014
citat.

A més, també comuniquen ["ampliacio del programa inicial per a
incorporar tres aules complementaries i menjador. Aquesta ampliacio
exigeix una major superficie de parcel-la, que s’ha d’incrementar fins
a5.500 m?,

Per tot aixo, i atés que la parcel-la que ens ocupa no complix els
requisits de I'informe urbanistic ni permet acollir el programa ampliat,
es fa necessari escometre una modificacié puntual del PGMO per a
ajustar les normes urbanistiques a les exigencies del Decret 104/2014,
concretament els articles 100 i 102, aixi com per a modificar les quali-
ficacio detallada d’aquesta parcel-la de sol urba 1 ajustar la seua super-
ficie als requeriments del nou programa.

Amb posterioritat, la Conselleria va ampliar el programa, incor-
porant una nova aula d’educacié infantil de primer cicle, 2 anys; i va
afegir la conveniencia que la parcel-la que es pose a la seua disposicio
tinga una superficie suficient per a la possible futura ampliacio del col-
legi, en previsio que puga augmentar la demanda actual. Amb aquestes
consideracions, la parcel la necessaria tindria una superficie minima
de 8.500 m2.

Per tot aixo, la modificacié puntual del PGMO que ens ocupa esta-
blira I'us docent exclusiu per a una parcel-la de 8.500 m? de superficie
minima, i manté la qualificacio actual de lliure esportiu 1 equipament
assistencial per a la resta de la parcel-la, encara que hi incorpora també
la qualificacio d'us docent. Finalment, també es creara un viari de via-
nants de 5 m d’ample que separara aquesta parcel-la docent de la franja
d’us residencial que ocupa el sud de I'illa de cases amb la finalitat de
complir amb les exigéncies del Decret 104/2014,

L’aplicacio d’aquests condicionants ha suposat una revisio de la
proposta remesa a la Conselleria d’Educacio, Investigacio, Cultura i
Esport i s’ha elaborat una nova versid, inicial, de proposta de modifi-
cacio puntual.

Objecte

L’Oficina del Pla General i el Departament Técnic de Planejament
han escomés els treballs-de redaccié del document inicial estratégic,
DIE, i una proposta de modificacio puntual del Pla general, la nimero
37, dirigida a possibilitar la construccié del nou centre en una parcel-la
dotacional de propietat municipal, situada a la franja nord de I'illa con-
figurada pels carrers Fatsia, Aucuba, Alborg i Grévol, en I’ambit de sol
urba de segona residéncia, denominat Ermita de Sant Jaume.

En sintesi, es tracta de modificar la redaccio actual dels articles 100
«Condicions generals dels usos dotacionals» 1 102 «Condicions parti-
culars per als equipaments», i d’introduir una serie de modificacions en
les determinacions d’ordenacié detallada del sol urba del vigent PGMO,
SR2, que afecten la parcel-la dotacional, en els termes exposats.

asegurando accesos adecuados y la disponibilidad de los servicios que
se requieran para la puesta en servicio del mismo. El perfil del centro se
ajustaba a una linea, con tres aulas de infantil y seis de primaria.

Tras solicitar y emitir informe las compaifiias suministradoras de
agua potable y energia eléctrica en las que se establecian las condiciones
de acometida, y una vez redactado el oportuno anteprovecto de urba-
nizacioén de las calles a las que da frente la parcela y emitir el corres-
pondiente informe urbanistico con los pardametros aplicables segun el
PGMO vigente, se remitio por parte de la Concejalia de Educacion el
pasado mes de agosto a la Conselleria toda la documentacion requerida.

Los técnicos de urbanismo de la Conselleria han emitido un informe
previo a la vista de toda la documentacion y datos aportados, en el que
formulan tres observaciones esenciales para la admision urbanistica de
la parcela:

— Que la parcela esté calificada expresamente como de uso edu-
cativo por el planeamiento (en aplicacion del art. 10.1 del Decreto
104/2014, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en mate-
ria de reservas dotacionales educativas, apoyada en la interpretacion
realizada por la Direccion General de Urbanismo)

— Que en todo su perimetro linde con viales, espacio publico o zona
verde. Si no es posible dicha situacion, que los lados medianeros linden
con parcelas de equipamientos (art. 10.6 del referido Decreto).

— Que los parametros urbanisticos establecidos por el planeamien-
to para la parcela cumplan los exigidos por el articulo 11 del Decreto
104/2014 citado.

Ademas, también comunican la ampliacion del programa inicial
para incorporar tres aulas complementarias y comedor. Esta ampliacion
exige una mayor superficie de parcela, que se debe incrementar hasta
5.500 m?,

Por todo ello. y dado que la parcela que nos ocupa no cumple
los requisitos del informe urbanistico ni permite acoger el programa
ampliado, se hace necesario acometer una modificacién puntual del
PGMO para ajustar las normas urbanisticas a las exigencias del Decreto
104/2014, concretamente los articulos 100 y 102, asi como para modi-
ficar las calificacion pormenorizada de esta parcela de suelo urbano y
ajustar su superficie a los requerimientos del nuevo programa.

Con posterioridad, la Conselleria amplio el programa, incorporando
una nueva aula de educacion infantil de primer ciclo, 2 afios; y afiadio
la conveniencia de que la parcela que se ponga a su disposicion, tenga
una superficie suficiente para la posible futura ampliacién del cole-
gio, en prevision de que pueda aumentar la demanda actual. Con estas
consideraciones, la parcela necesaria tendria una superficie minima de
8.500 m>.

Por todo ello, la modificacion puntual del PGMO gue nos ocupa
establecera el uso docente exclusivo para una parcela de 8.500 m? de
superficie minima, manteniendo la calificacion actual de libre deportivo
y equipamiento asistencial para el resto de la parcela, aunque incorpo-
rando también en la misma la calificacion de uso docente. Por ultimo,
también se creara un viario peatonal de 5 m de ancho separando dicha
parcela docente de la franja de uso residencial que ocupa el sur de la
manzana con la finalidad de cumplir con las exigencias del Decreto
104/2014.

La aplicacion de estos condicionantes ha supuesto una revision de la
propuesta remitida a la Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura
v Deporte y se ha elaborado una nueva version, inicial, de propuesta de
modificacion puntual,

Objeto

La Oficina del Plan General y el Departamento Técnico de Planea-
miento han acometido los trabajos de redaccion del Documento Inicial
Estratégico, DIE. y una prepuesta de modificacion puntual del Plan
general, la nimero 37, dirigida a posibilitar la construccion del nuevo
centro en una parcela dotacional de propiedad municipal, situada en la
franja norte de la manzana configurada por las calles Fatsia, Aucuba,
Madrofio y Acebo, en el ambito de suelo urbano de segunda residencia,
denominado Ermita de Sant Jaume.

En sintesis, se trata de modificar la redaccion actual de los articulos
100 «Condiciones generales de los usos dotacionales» y 102 «Condi-
ciones particulares para los equipamientos»; y de introducir una serie
de modificaciones en las determinaciones de ordenacion pormenorizada
del suelo urbano del vigente PGMO, SR2, que afectan la parcela dota-
cional, en los términos expuestos.
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Consultes

En el present expedient, s’ha consultat a:

~ Conselleria d’Educacio, Investigacio, Cultura i Esport

—Regidoria de Medi Ambient

— Regidoria de Transit

a) Medi Ambient

En el seu informe, de data 19 de desembre, es pronuncia en el sentit
segiient:

«Una vegada revisada la documentacio i tenint en compte la situacié
i estat actual de la zona d’actuacio, s’entén que la modificacié puntual
del pla general, objecte del present document, no tindra cap incidéncia
significativa en el medi ambient o elements estratégics del territori, en
relacié amb el canvi climatic.

Per tot aixo, s’informa favorablement el contingut de la memoéria
i document inicial estrategic de la modificacio dels articles 100 i 102
de les normes urbanistiques i de la qualificacio detallada en parcel la
dotacional publica en sol urba Ermita de Sant Jaume,

b) Transit
Ha emés un informe amb data 22 de desembre, en el sentit segiient:

La modificacié puntual niimero37 del PGMO que afecta els articles
100 1 102 de les normes urbanistiques en allo que afecta la mobilitat
escolar, amb especial rellevancia per als centres de major grandaria que
representen un focus important d’atraccid de viatges. Per aixo, es propo-
sen una serie de modificacions a fi d’adequar els usos dels aparcaments
Iligats a les dotacions docents als parametres de la mobilitat sostenible.

— Especificar en I'article 102.3 la reserva especifica d’aparcament
per a autobus en tots els centres, inclosos els de titularitat publica, de
manera que la superficie minima que es desprenga del programa de
necessitats tinga com a minim una reserva 45 m? destinada per a I’esta-
cionament de I’ autobis.

— Especificar en Iarticle 102.3 que tots els centres hauran de dispo-
sar d’una entrada que permeta I’accés al recinte interior d’un autobis,
i que a I'interior del recinte s’haura de permetre la seua maniobrabi-
litat. Aquesta superficie podra computar com a zona d’estacionament
als efectes de compliment d’allo que s’ha indicat en el programa de
necessitats.

— Especificar en el 102.3 que els nous equipaments docents hauran
d’incorporar al programa de necessitats un pla de mobilitat del centre
de formacio conforme a 'article 15 de la Llei 6/2011, de mobilitat de
la Comunitat Valenciana, que justifique I’exigéncia general de places
d’aparcament.

Consideracions juridiques

1. L’avaluacié ambiental estratégica ¢s |'instrument de prevencio,
establit en la Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Con-
sell, de 27 de juny, per a la integracio dels aspectes ambientals en la
presa de decisions de plans i programes publics. Aquesta directiva es va
incorporar al dret intern mitjancant la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacioé ambiental, i al dret autondmic, mitjangant la Llei 5/2014, de
25 de juliol, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comu-
nitat Valenciana (LOTUP).

El Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre. pel qual s’ aprova
el text refos de la Llei del sol i rehabilitacio urbana, estableix en I"article
22 que els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica estan sotme-
sos a avaluacié ambiental.

La LOTUP estableix en I"article 48 que en I’avaluacio ambiental
i territorial estratégica de plans i programes participen les persones-—
institucions segiients: —

«a) Organ promotor: organ d’una administracié publica, estatal,
autonomica o local, que inicia el procediment per a Ielaboracié i adop-
cio d’un pla o programa i, en consequiéncia, ha d’integrar els aspectes
ambientals i territorials en el seu contingut a través d’un procés d’ava-
luaci6 ambiental 1 territorial estratégica.

Els plans i programes d’iniciativa privada es tramitaran per |’organ
promotor public competent.

b) Organ substantiu: organ de I’ Administracié publica que ostenta
les competencies per a adoptar o aprovar un pla o programa.

¢) Organ ambiental i territorial: és 1°organ autonomic, dependent
de la conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori i medi

Consultas

En el presente expediente, se ha consultado a:

— Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte

— Concejalia de Medio Ambiente

— Concejalia de Trafico

a) Medio Ambiente

En su informe, de fecha 19 de diciembre, se pronuncia en el siguien-
te sentido:

«Una vez revisada la documentacion y teniendo en cuenta la situa-
cion y estado actual de la zona de actuacion, se entiende que la modifi-
cacion puntual del plan general, objeto del presente documento, no ten-
drd ninguna incidencia significativa en el medio ambiente o elementos
estratégicos del territorio, con relacion al cambio climatico.

Por todo lo anterior, se informa favorablemente el contenido de
la memoria y documento inicial estratégico de la modificacion de los
articulos 100 y 102 de las normas urbanisticas y de la calificacién por-
menorizada en parcela dotacional publica en suelo urbano Ermita de
Sant Jaume.

b) Trafico

Ha emitido informe con fecha 22 de diciembre, en el siguiente sen-
tido:

La modificacion puntual nimero 37 del PGMO que afecta a los arti-
culos 100 y 102 de las normas urbanisticas, afecta a la movilidad escolar
en lo relativo, con especial relevancia para los centros de mayor tamafio
que representan un foco importante de atraccion de viajes. Por ello, se
proponen una serie de modificaciones con el fin de adecuar los usos de
los aparcamientos ligados a las dotaciones docentes a los parametros de
la movilidad sostenible.

— Especificar en el articulo 102.3 la reserva especifica de aparca-
miento para autobus en todos los centros, incluidos los de titularidad
publica, de forma que la superficie minima que se desprenda del pro-
grama de necesidades tenga como minimo una reserva 45 m?destinada
para ¢l estacionamiento del autobus.

— Especificar en el articulo 102.3 que todos los centros deberan
disponer de una entrada que permita el acceso al recinto interior de un
autobus, y que en el interior del recinto se debera permitir la maniobra-
bilidad del mismo. Esta superficie podra computar como zona de esta-
cionamiento a efectos de cumplimiento de lo indicado en el programa
de necesidades.

— Especificar en el 102.3 que los nuevos equipamientos docentes
deberan incorporar al programa de necesidades un plan de movilidad del
centro de formacion conforme al articulo 15 de la Ley 6/2011, de movi-
lidad de la Comunitat Valenciana, que justifique la exigencia general de
plazas de aparcamiento.

Consideraciones juridicas

1. La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de preven-
cion, establecido en la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambien-
tales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha
directiva se incorpor6 al derecho interno mediante la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y al derecho autonémico,
mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del suelo y rehabilitacion urbana,
establece en el articulo 22 que los instrumentos de ordenacion territorial
y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental.

La LOTUP establece en el articulo 48 que en la evaluacion ambien-
tal y territorial estratégica de planes y programas participan las siguien-
tes personas e instituciones:

«a) Organo promotor: 6rgano de una administraciéon piblica, estatal,
autonémica o local, que inicia el procedimiento para la elaboracion y
adopcién de un plan o programa y, en consecuencia, debe integrar los
aspectos ambientales y territoriales en su contenido a través de un pro-
ceso de evaluacion ambiental v territorial estratégica.

Los planes y programas de iniciativa privada se tramitaran por el
organo promotor publico competente.

b) Organo sustantivo: érgano de la Administracién pablica que
ostenta las competencias para adoptar o aprobar un plan o programa.

¢) Organo ambiental y territorial: es el 6rgano autondémico, depen-
diente de la conselleria competente en materia de ordenacion del territorio
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ambient que realitza |’analisi técnica dels expedients d’avaluacié ambi-
ental i territorial, formula les declaracions ambientals i territorials estra-
tégiques, 1 en col-laboracié amb 1’ 0rgan promotor i substantiu, vetla
per la integracié dels aspectes ambientals, junt amb els territorials i
funcionals, en I’elaboracio del pla o del programa. L’ organ ambiental i
territorial sera I’ajuntament del terme municipal de 1’ambit del planeja-
ment objecte de I’avaluacié ambiental, sense perjui de 1’assisténcia i la
cooperacio de les diputacions provincials d’acord amb la legislacio de
régim local, en els casos segiients:

1. En els instruments de planejament urbanistic que afecten unica-
ment i exclusivament I’ordenacié detallada del sol urba definida en la
present llei.

2. D’altra banda, des de la perspectiva de I’annex VIII de la LOTUP,
sobre «criteris per a determinar si un pla o programa ha de sotmetre’s
a avaluacié ambiental i territorial estratégica ordinaria», hem de con-
siderar:

a) Quant a les caracteristiques dels plans:

La modificacio proposada dels articles 100 1 102 de les normes del
PGMO d’Alacant constitueix evidentment ¢l marc per a |’ autoritzacio
de futurs projectes per a la instal-lacié d’activitats en el sol urba del
municipi i afecta inicament i exclusivament ’ordenacié detallada. Es
tracta d’activitats no sotmeses a impacte ambiental, per la qual cosa no
son subsumibles en cap dels apartats de 1’article 46.1 de la LOTUP;
aixo no obstant, ho son en ’apartat 3.c, relatiu als «plans que, establint
un marc per a l’autoritzacio en el futur de projectes, no complisquen els
altres requisits mencionats en |’apartat 1». En consegiiéncia, és aplica-
ble el procediment d’avaluacioé ambiental i territorial estratégica simpli-
ficat; i és suficient el present informe ambiental i territorial estratégic,
a fi de prosseguir la tramitacio previnguda en els articles 51 157 de la
LOTUP.

b) Quant a les caracteristiques dels efectes i de 1’area afectada:

Com s’ha exposat en 1’apartat de consultes, I'informe de Medi
Ambient s’ha pronunciat en el sentit que «Una vegada revisada la docu-
mentacio i tenint en compte la situacio i estat actual de la zona d’actua-
¢io, s’entén que la modificacio puntual del pla general, objecte del pre-
sent document, no tindra cap incidencia significativa en el medi ambient
o elements estrategics del territori, amb relacié al canvi climatic».

Mentre que, pel que fa a les recomanacions de la Regidoria de Tran-
sit relatives a la mobilitat sostenible, aquestes han sigut incorporades al
projecte de la modificacio proposada, que s’exposara al public, en els
termes exigits pels articles 511 57 de la LOTUP.

Incidéncia en altres plans territorials i sectorials

Dins de 'ETCV unicament s’han desenvolupat dos plans d’accio
territorial, el PATRICOVA i el PATFOR, i no ha resultat afectat per cap
d’aquests 1’ambit de la modificacio que es proposa.

Per tot aixo, és procedent emetre un informe ambiental i territorial
estratégic favorable en el procediment de «modificacié puntual num.
37 del PGMO, que afecta els articles 100 i 102 de les normes, i la qua-
lificacio detallada d’una parcel-la situada entre els carrers de I’ Alborg,
Aucuba i Fatsia, en I’ambit de sol urba de segona residéncia, denominat
Ermita de Sant Jaumenx, per considerar que no t¢ efectes significatius
sobre el medi ambient.

Qrgan competent

Es I"alcalde, per aplicacio de I"article 124.4.7i de la LRBRL., i, per
delegacio, la regidora delegada d’Urbanisme.

Atés el que s’ha exposat, la regidora delegada d’Urbanisme, actuant
com a6rgan ambiental municipal, resol:

Primer. Emetre informe ambiental i territorial estratégic favorable
en el procediment simplificat tramitat en 1’expedient de modificacio
puntual numero 37 del PGMO, que afecta els articles 100 i 102 de les
normes, 1 la qualificacio detallada d’una parcel-la situada entre els car-
rers de I’ Alborg, Aucuba i Fatsia, en 1’ambit de sol urba de segona resi-
dencia, denominat Ermita de Sant Jaume.

Segon. Publicar el present informe en el Diari Oficial de la Gene-
ralitat Valenciana.

Segons estableix I’article 51.7 de la LOTUP, I’informe ambiental
1 territorial estratégic perdra la seua vigéncia i cessara en la produccio

y medio ambiente que realiza el analisis técnico de los expedientes de
evaluacion ambiental vy territorial, formula las declaraciones ambientales
y territoriales estratégicas, y en colaboracién con el organo promotor y
sustantivo, vela por la integracion de los aspectos ambientales, junto a los
territoriales y funcionales, en la elaboracion del plan o del programa. El
organo ambiental y territorial sera el ayuntamiento del término municipal
del ambito del planeamiento objeto de la evaluacion ambiental, sin per-
juicio de la asistencia y la cooperacion de las diputaciones provinciales
de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten
timica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo urbano
definida en la presente ley.

2. Por otra parte, desde la perspectiva del anexo VIII de la LOTUP,
sobre «criterios para determinar si un plan o programa debe someterse
a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria», hemos de
considerar:

a) En cuanto a las caracteristicas de los planes:

La modificacion propuesta de los articulos 100 y 102 de las nor-
mas del PGMO de Alicante constituye evidentemente el marco para
la autorizacion de futuros proyectos para la instalacion de actividades
en el suelo urbano del municipio, afectando, unica y exclusivamente,
a la ordenacion pormenorizada. Se trata de actividades no sometidas
a impacto ambiental, por lo que no son subsumibles en ninguno de los
apartados del articulo 46.1 de la LOTUP; antes bien, lo son en ¢l apar-
tado 3.c, relativo a los «planes que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos
mencionados en el apartado 1». En consecuencia, es de aplicacion el
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica simpli-
ficado: y es suficiente el presente informe ambiental y territorial estra-
tégico, al objeto de proseguir la tramitacion prevenida en los articulos
51y 57 dela LOTUP.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area afectada:

Como se ha expuesto en el apartado de consultas ¢l informe de
Medio Ambiente se ha pronunciado en el sentido de que «Una vez revi-
sada la documentacion y teniendo en cuenta la situacion y estado actual
de la zona de actuacion, se entiende que la modificacion puntual del
plan general, objeto del presente documento, no tendra ninguna inci-
dencia significativa en ¢l medio ambiente o elementos estratégicos del
territorio, con relacion al cambio climaticon.

Mientras que, respecto de las recomendaciones de la Concejalia de
Trafico, relativos a la movilidad sostenible, han sido incorporadas al
proyecto de la modificacidn propuesta, que se expondrd al publico. en
los términos exigidos por los articulos 51 y 57 de la LOTUP.

Incidencia en otros planes territoriales y sectoriales

Dentro de 1a ETCV unicamente se han desarrollado dos planes de
accion territorial, el PATRICOVA v el PATFOR, no resultando afectado
por ninguno de ellos el ambito de la modificacion que se propone.

Por todo ello, procede emitir informe ambiental y territorial estraté-
gico favorable en el procedimiento de «modificacion puntual nim. 37
del PGMO, que afecta a los articulos 100 y 102 de las normas, y ala
calificacion pormenorizada de una parcela situada entre las calles del
Madrofio, Aucuba y Fatsia, en el ambito de suelo urbano de segunda
residencia, denominado Ermita de Sant Jaume», por considerar que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Organo competente

Es el alcalde, por aplicacion del articulo 124.4.7 de la LRBRL, v,
por delegacion, la concejala delegada de Urbanismo.

Ala vista de cuanto antecede, la concejala delegada de Urbanismo,
actuando eemo o6rgano ambiental municipal, resuelve:

Primero. Emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable
en el procedimiento simplificado tramitado en el expediente de modi-
ficacion puntual niimero 37 del PGMO, que afecta a los articulos 100
y 102 de las normas, y a la calificacion pormenorizada de una parcela
situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y Fatsia, en el ambito de
suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita de Sant Jaume.

Segundo. Publicar el presente informe en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el informe ambiental
v territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
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dels seus efectes si, una vegada publicat en el Diari Oficial de la Gene-
ralitat Valenciana, no s’haguera aprovat la modificacioé proposada en el
termini maxim de quatre anys des de la seua publicacié. En aquest cas,
hauria d’iniciar-se novament el procediment d’avaluacié ambiental i
territorial estratégica.

Tercer. Comunicar la present resolucié a I’organ promotor i al Ple de

I’ Ajuntament, organ substantiu, als efectes de continuar el procediment,
de conformitat amb el que estableix I"article 57 de la LOTUP.

La present resolucio no ¢és susceptible de cap recurs.

Alacant, 28 de desembre de 2017.— El vicesecretari accidental:
Francisco Joaquin Montava Molt6.

de sus efectos si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Generali-
tat Valenciana no se hubiera aprobado la modificacion propuesta en el
plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, habria
de iniciarse nuevamente ¢l procedimiento de evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

Tercero. Comunicar la presente resolucion al 6rgano promotor y al
Pleno del Ayuntamiento, drgano sustantivo, a los efectos de continuar
el procedimiento, de conformidad con cuanto establece el articulo 57
de la LOTUP.

La presente resolucion no es susceptible de recurso alguno.

Alicante, 28 de diciembre de 2017 — El vicesecretario accidental:
Francisco Joaquin Montava Molto.
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secretaria general del pleno

German Pascual Ruiz-Valdepeiias, Secretario General del Pleno de este Excmo.
Ayuntamiento,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de
2018, adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO que en sus partes expositiva y dispositiva,
literalmente, dice:

"]-2.3. MODIFICACION PUNTUAL N° 37 QUE AFECTA A LOS ARTS.
100 Y 102, PARA LA CONSTRUCCION DE UN COLEGIO EN LA
CANADA DEL FENOLLAR.

Se da cuenta del expediente sobre modificacién puntual n® 37 del PGMO,
que afecta a los articulos 100 y 102 de las Normas, y a la calificacion
pormenorizada de una parcela situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y
Fatsia, en el ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita de
Sant Jaume.

1.- Antecedentes

La Concejalia de Educacion mantuvo en su dia conversaciones con la
Conselleria competente en la materia, a fin de acometer la construcciéon de un
nuevo centro de ensefianza piblico, destinado a los niveles infantil y primaria, que
\ , diera servicio a la poblacion escolar residente en las partidas rurales de Alicante.
El nuevo colegio sustituiria al Colegio Publico de Educacién Infantil y Primaria
“La Canyada del Fenollar”, en el que, hace aproximadamente 6 afios, se instalaron
dos aulas prefabricadas independientes y un médulo de dos plantas, con once aulas
prefabricadas y baflos. Las instalaciones prefabricadas presentan actualmente un
estado de conservacién deficiente -tal y como han denunciado diversas
asociaciones en reiteradas ocasiones- vy, ademds, han constrefiido
- considerablemente las zonas de juegos y deportivas del centro.

- El actual colegio da servicio a las partidas de La Canyada del Fenollar, El

- Verdegas, L'Alcoraia, Font-Calent, MontneEé—Cabe@é d'Or, y El Moralet, y
resulta insuficiente para la gran demanda existente. A lo expuesto, debe afiadirse
que se ubica en suelo calificado parcialmente como no urbanizable protegido
rambla (SNU/R), inadecuado para su uso.



A partir de ese momento. se mantuvieron varias reuniones con la Direccion
Territorial de Educacion a fin de determinar la idoneidad de la parcela y de definir
los requisitos para que pudiera ser aceptada por la Conselleria.

A la vista de la documentaciéon aportada por el Ayuntamiento, la
Conselleria formul6 tres exigencias para la admision de la parcela, derivadas todas
ellas de las exigencias del Decreto 104/2014. del Consell. por el que se aprueba la
norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas:

- Que la parcela esté calificada expresamente como de uso educativo por el
planeamiento -art. 10.1-.

- Que todo su perimetro linde con viales, espacio publico o zona verde, o,
si ello no fuera posible, que los lados medianeros linden con parcelas de

equipamientos -art. 10.6-.

- Que los pardametros urbanisticos establecidos por el planeamiento para la
parcela cumplan los exigidos por el articulo 11 del Decreto.

Ademas, comunicd la ampliacion del programa inicialmente previsto, para
incorporar 3 aulas complementarias y comedor -lo que exigia una mayor
superficie de parcela, que habia de incrementarse hasta los 5.500 m2-.
Posteriormente volvié a ampliar el programa, con una nueva aula de educacién
infantil de primer ciclo -2 afios-; y afiadio la conveniencia de que la parcela que se
pusiera a su disposicién, deberia contemplar una superficie suficiente para la
posible futura ampliacion del colegio, en prevision de futuros incrementos de la
demanda. Con estas consideraciones, la parcela necesaria quedd determinada
definitivamente, con una superficie minima de 8.500 m2.

2.- Objeto

Dado que la parcela ofrecida a la Conselleria no cumplia inicialmente los
requisitos del informe urbanistico ni permitia acoger el programa previsto por la
Conselleria, se hizo necesario acometer una modificacion puntual del PGMO.

La modificacion tiene por objeto la adaptacion de la redaccion actual de los
articulos 100 “Condiciones generales de los usos dotacionales” y 102
“Condiciones particulares para los equipamientos” a las exigencias del Decreto
104/2014; vy de introducir una serie de modificaciones en las determinaciones e
ordenacién pormenorizada del suelo urbano del vigente PGMO -SR2-, que afectan
a la parcela dotacignal de propiedad municipal, situada en la franja norte de la
manzana configurada por las calles Fatsia, Aucuba, Madrofio y Acebo, en el
ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita de Sant Jaume.

En concreto, se establece el uso docente exclusivo para una porciéon de
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8.500 m’, y se mantiene la calificacion de libre deportivo y equipamiento
asistencial para el resto de la parcela, si bien incorporando, ademas, la calificacién
de uso docente, en previsién de futuras ampliaciones. Ademds, se crea un viario
peatonal de 5 metros de ancho que separa la parcela docente de la franja de uso
residencial que ocupa el sur de la manzana, con la finalidad de cumplir con las
exigencias del Decreto 104/2014.

3.- Contenido de la modificacién propuesta

3.1 En las normas del PGMO

3.1.a) Redaccion actual de los articulos 100 v 102 de las normas del
PGMO

Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales

1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumplirdn, como norma
general, las determinaciones de ordenacion de la edificacion de la zona en que se
encuentra. Si no se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica,
observaran las condiciones de la zona de Edificacién Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el
correcto funcionamiento del uso dotacional, podrén variarse tales condiciones,
mediante la redaccién de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes
criterios.

a) No se sobrepasara la edificabilidad méxima que le corresponda segin la
zona y grado en que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal

edificabilidad asignada no llegase a 1 m2/m2 1til, si podré incrementarse hasta los
siguientes limites: en zonas de Edificacién Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; €n zonas
de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta 0'75 m2/m2; y en zonas de Segunda
Residencia (SR) hasta 025 m2/m2 (todas ellas expresadas en m2/m2 tiles).
Asimismo podra incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante de la
aplicaci6n de la normativa en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en la
de Nucleos Periféricos Grado 2 (NP2).

b) Las obras de edificacion destinadas a dotaciones de titularidad publica
podran adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccion de las condiciones de
volumen establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo el relativo a la
edificabilidad maxima permitida para la zona y grado en que se emplacen, y ello
sin perjuicio de las excepciones contempladas al respecto en el apartado anterior.

c) Se acondicionardn, a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias queTesulten vistas en los edificios colindantes como
consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones tipologicas.

2. La sustitucién de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados
a los mismos, podra realizarse en las siguientes condiciones:

—
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a) Si la parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con
caracter exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacion del
planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que esté dentro del mismo grupo,
segun las clasificaciones que se detallan mas adelante.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse
por cualquiera de los usos admisibles en la zona.

Art. 102. Condiciones particulares para los equipamientos

1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al
enriquecimiento, cultivo y reparacion de las facultades fisicas e intelectuales de las

personas.

Seglin la funcién principal que cumplan, los equipamientos pueden ser:
docente (preescolar, EGB, BUP, FP y demas ensefianzas), cultural (teatros, salas
de exposiciones, museos, bibliotecas, auditorios, etc.), sanitario (hospitales,
clinicas, ambulatorios, centros de salud, etc.), social (servicios sociales, etc.),
asistencial (guarderias, asilos, centros de asistencia a disminuidos, clubes de
ancianos, etc.), deportivo (estadios, pabellones cubiertos, etc.) y religioso (iglesias,
edificios o locales destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucion de los usos dotacionales a que
se refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas Urbanisticas, el
equipamiento se divide en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios destinados a
equipamientos, asi como de los respectivos espacios libres de parcela se realizaran
con especial esmero, de manera que resalten el cardcter estructurador del espacio
urbano propio de los equipamientos. Todos los locales accesibles al publico en
general estaran desprovistos de barreras arquitectonicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios

destinados a equipamiento sera de una plaza por cada 100 m?2 utiles; si se trata de
hospitales, se prevera ademas una plaza por cada 5 camas. Los equipamientos
docentes que ocupen un edificio exclusivo podrin reducir la dotacién de
aparcamiento, si se trata de niveles de ensefianzapara personas no adultas, a un
minimo de 1'S plazas por aula, debiendo disponer también, dentro de la parcela
respectiva, de una plaza de aparcamiento para autobus por cada 250 alumnos o
fraccion, pudiendo reducir esta reserva a una plaza por cada 500 alumnos o
fraccién cuando se trate de centros de Ensefianza Baésicas piblicos o Ensefianzas
Medias privados y a una sola plaza cuando se trate de centros de Ensefianzas
Mediaspublicos. —

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente se
prevean operaciones de carga y descarga, se preveran espacios interiores a tal
efecto en los edificios o parcelas correspondientes.

4. Los centros publicos de educacion deberan cumplir los programas de



necesidades establecidos en normativa sectorial autonémica. En los momentos
presentes en la Orden de 15 de Mayo de 1992 de la Conselleria de Cultura,
Educacién y Ciencia sobre los programas de necesidades para la redacciéon de
proyectos de construccion de centros de Educacion Infantil, Educacion Primaria,
Educacién Infantil y Primaria, Educacién Secundaria Obligatoria y Educacién
Secundaria Completa.

Los centros de titularidad privada deberan intentar satisfacer este programa
de necesidades, debiendo en cualquier caso cumplir con lo establecido en el Real
Decreto 1004/91, de 14 de junio del Ministerio de Educacién y Ciencia, en el que
se establece los Requisitos minimos de los centros que imparten ensefianzas en
régimen de niveles no universitarios.

5. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacion de la
primera planta de sétano, excepto para las aulas en los centros docentes o
asistenciales, las habitaciones de centros sanitarios o asistenciales y los
comedores, cocinas y oficinas de administracion en todos ellos. Para que se pueda
permitir la permanencia de personas en la planta sétano, la superficie total de la
edificacion sobre rasante serda como minimo de 1.000 m2 t.

3.1.b) Modificacion propuesta de los articulos 100 v 102 de las normas
del PGMO

Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales

1. Las edificaciones de uso docente de titularidad piblica se ajustaran a
las siguientes condiciones de ordenacion:

- Coeficiente de edificabilidad: 1m2t/m2
- Coeficiente de ocupacién maxima: 50%
- La edificacion podra alcanzar los linderos y la alineacion exterior.

- Numero maximo de plantas: 3, sin limitacion del nimero minimo de
plantas.

- Altura méaxima de cornisa: 12 m
- Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.

En ambitos de suelo urbano consolidado o semiconsolidado en los que
exista déficit educativo o se requiera la reposicion de centros existentes a su
perfil o perfil mayor, se permitird incrementar el nimero de plantas y la altura de
cornisa con las siguientes limitaciones: =

-Infantil y pn?naria: méximo 3 plantas.

- Secundaria: méximo 5 plantas y 15 m de altura méxima de cornisa.

2. Las edificaciones destinadas a los restantes usos dotacionales, incluidas
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las de uso docente de titularidad privada cumpliran, como norma general, las
determinaciones de ordenacidn de la edificacion de la zona en que se encuentra.
Si no se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las
condiciones de la zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el
correcto funcionamiento del uso dotacional, podrin variarse tales condiciones,
mediante la redaccién de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes
criterios:

a) No se sobrepasara la edificabilidad méaxima que le corresponda segun la
zona y grado en que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal
edificabilidad asignada no llegase a 1 m2/m2 util, si podra incrementarse hasta los
siguientes limites: en zonas de Edificacién Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; en zonas
de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta 0'75 m2/m2; y en zonas de Segunda
Residencia (SR) hasta 025 m2/m2 (todas ellas expresadas en m2/m2 utiles).
Asimismo podra incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante de la
aplicacion de la normativa en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en la
de Nicleos Periféricos Grado 2 (NP2).

b) Las obras de edificacion destinadas a dotaciones de titularidad publica
podran adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccion de las condiciones de
volumen establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo el relativo a la
edificabilidad méxima permitida para la zona y grado en que se emplacen, y ello
sin perjuicio de las excepciones contempladas al respecto en el apartado anterior.

¢) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes como
consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones tipologicas.

3. La sustituciéon de los usos dotacionales en parcelas o edificios
destinados a los mismos, podré realizarse en las siguientes condiciones:

a) Si la parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con
caracter exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacion del
planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que esté dentro del mismo grupo,
seglin las clasificaciones que se detallan mas adelante.

b) Si la parcela no esté calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse
por cualquiera de los usos admisibles en la zona.

Art.102. Condiciones particulares para los equipamientos

1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al
enriquecimiento, cultivo y reparacion de las facultades fisicas e intelectuales de las
personas. B

Segun la funcién principal que cumplan, los equipamientos pueden ser:
docente (infantil, primaria, secundaria obligatoria, secundaria postobligatoria,
bachillerato y demas ensefianzas), cultural (teatros, salas de exposiciones, museos,



bibliotecas, auditorios, etc.), sanitario (hospitales, clinicas, ambulatorios, centros
de salud, etc.), social (servicios sociales, etc.), asistencial (guarderias, asilos,
centros de asistencia a disminuidos, clubes de ancianos, etc.), deportivo (estadios,
pabellones cubiertos, etc.) y religioso (iglesias, edificios o locales destinados al
culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucion de los usos dotacionales a que
se refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas Urbanisticas, el
equipamiento se divide en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucién de los edificios destinados a
equipamientos, asi como de los respectivos espacios libres de parcela se realizaran
con especial esmero, de manera que resalten el caracter estructurador del espacio
urbano propio de los equipamientos. Todos los locales accesibles al publico en
general estaran desprovistos de barreras arquitecténicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios
destinados a equipamiento serd de una plaza por cada 100 m2 utiles; si se trata de
hospitales, se preverd ademas una plaza por cada 5 camas. Los equipamientos
docentes de titularidad privada que ocupen un edificio exclusivo podrén reducir la
dotacién de aparcamiento, si se trata de niveles de ensefianza para personas no
adultas, a un minimo de 1'5 plazas por aula, debiendo disponer también, dentro de
la parcela respectiva, de una plaza de aparcamiento para autobts por cada 250
alumnos o fraccién, pudiendo reducir esta reserva a una plaza por cada 500
alumnos o fraccion cuando se trate de centros de ensefianza secundaria
postobligatoria y/o bachillerato. En los centros docentes de titularidad pubica la
dotacion de aparcamientos sera el que se determine en el programa de necesidades
del centro.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente se
prevean operaciones de carga y descarga, se preverdn espacios interiores a tal
efecto en los edificios o parcelas correspondientes.

4. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacién de la
primera planta de s6tano, excepto para las aulas en los centros docentes o
asistenciales, las habitaciones de centros sanitarios o asistenciales y los
comedores, cocinas y oficinas de administracién en todos ellos. Para que se pueda
permitir la permanencia de personas en la planta sétano, la superficie total de la
edificacion sobre rasante serd como minimo de 1.000 m2t.

3.2 En las determinaciones del PGMO relativas a la parcela

En el dmbito del suelo que nos ocupa se propone modificar tinicamente la
calificacién pormenorizada de la parcela dotacional municipal de 22.123,28 m2,
situada en la franja norte de la manzana configurada por las calles Fatsia, Aucuba,
Madrofte- y Acebo, subdividiéndola en tres parcelas con calificactenes diferentes,
pero todas ellas de carédcter dotacional ptiblico:

- La primera de ellas, de forma rectangular y de 8.501,39 m2 de superficie,
se calificarda como Equipamiento Docente de titularidad piblica (E/D con las
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claves utilizadas por el PGMO vigente). Ocupa la parte noreste de la parcela
dotacional inicial y tiene los siguientes linderos: Este, calle Aucuba; Norte, Calle
Madrofio; Oeste, resto de parcela dotacional de titularidad municipal, y Sur, viario
peatonal.

- La segunda parcela, situada al sur de la parcela docente, esta calificada
como Viario (V) peatonal, y tiene una superficie de 525,91 m2. Linda al Este con
calle Aucuba; Norte, con parcela escolar E/D anterior; Oeste, con parcela
dotacional calificada como libre deportivo (L/D), Equipamiento Asistencial (E/A)
y Equipamiento Docente (E/D), y al Sur, con suelo calificado como Segunda
Residencia de grado 2 (SR2).

- La tercera parcela, de forma sensiblemente trapezoidal, estd formada por
el resto de la parcela inicial, con una superficie de 13.095,98 m2 y, ademaés de
mantener la doble calificacion actual (Libre Deportivo (L/D) y Equipamiento
Asistencial (E/A), incorpora también la calificaciéon de Equipamiento Docente
(E/D), en prevision de que pudiera resultar necesario en el futuro la ampliacion del
colegio que se pretende construir en la parcela de 8.501,39 m2. Linda al Este con
la parcela calificada como E/D y el viario peatonal (V); Al norte con calle
Madrofio; al Este, con futura calle, y al Sur, con suelo calificado como Segunda
Residencia de grado 2 (SR2).

La delimitacion grafica concreta se ha reflejado en el plano de Calificacion
Pormenorizada del PGMO a escala 1:2000, que se incluye en la presente
modificacion puntual como plano n® 3. Suelo urbano. Calificacion promenorizada.
Modificado (Hojas 2¢-20 y 2c¢-21). Ademds, con la finalidad de tener
georeferenciada la modificacion propuesta, también se incluye en esta
modificacion puntual como plano normativo, el plano n°® 4 Calificacion
pormenorizada sobre cartografia municipal oficial, en el que se grafia la nueva
ordenacion sobre la base cartografica municipal oficial en coordenadas ERTS89.

4.- Tramitacion: informe ambiental, exposicién publica, consultas v

alegaciones

Consta en el expediente el informe ambiental y territorial estratégico
regulado en el articulo 51.2.b) de la LOTUP, emitido por considerar, de acuerdo
con los criterios del anexo VIII, que las modificaciones propuestas no tienen
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio. Ello implica la
procedencia de la tramitacion simplificada del plan conforme a lo establecido en el
articulo 57 de la LOTUP. _

El informe ambiental se publico en Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana n° 8220, de fecha 25 de enerd de 2018.

De acuerdo con cuanto establece el articulo 57 de la LOTUP, tras la
comunicacion del informe ambiental, territorial y estratégico al érgano promotor y
al érgano sustantivo -el Pleno de la Corporacion-, se ha sometido el expediente a



informacién publica por un periodo de cuarenta y cinco dias -DOGV, n°® 8206, de
fecha 5 de enero de 2018; diario Informacién de la misma fecha:; tablén de
anuncios y pagina web municipal- y a consulta de la Conselleria d'Educacié,
Investigacid, Cultura i Esport, de la Concejalia de Movilidad, Accesibilidad y
Seguridad, y de las entidades suministradoras de servicios publicos.

Durante el periodo de informacién piblica, no se han producido
alegaciones. Y tampoco han afiadido nada a lo ya expuesto ni la Conselleria de
Educacion ni la Concejalia de Tréfico, cuyas exigencias -de una y de otra- ya han
sido incorporadas al texto de la modificacion.

5.- Procedimiento v érgano competente para su aprobacién

5.1 Dado que el alcance de la modificacién recae sobre determinaciones de
ordenacién pormenorizada en suelo urbano, tras la tramitacién del procedimiento
previsto en los articulos 50, 51 y 57 de la LOTUP, procede su aprobacién
definitiva por el Pleno del Ayuntamiento, por mayoria absoluta -articulos 44.5 de
la LOTUP y 123.1.i) y 123.2 de la LRBRL-, previa aprobacién del proyecto por la
Junta de Gobierno Local -art. 127.1.c) de la LRBRL-,

5.2 La Junta de Gobierno Local ha aprobado el proyecto de modificacién
puntual en la sesién celebrada el dia 13 de marzo, tal y como consta en el

expediente.

5.3 Como requisito para su entrada en vigor, el acuerdo de aprobacién
definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicara en el Boletin Oficial de
la Provincia. Previamente, se remitird una copia digital del plan a la Conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su
inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico -articulo 57.2 de la LOTUP-.

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la Comisién
Permanente de Urbanismo.

DEBATE:

...................................................................

VOTACION Y ACUERDOS: -

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, adopta los siguientes
ACUERDOS:

Primero.- Aprobar definitivamente el expediente sobre modificacién
puntual n® 37 del PGMO, que afecta a los articulos 100 y 102 de las Normas, y
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a la calificacion pormenorizada de una parcela situada entre las calles del
Madroiio, Aucuba y Fatsia, en el ambito de suelo urbano de segunda
residencia, denominado Ermita de Sant Jaume, en los términos en que ha
sido redactado por la Oficina del Plan General y el Servicio de Planeamiento
de la Concejalia de Urbanismo.

Segundo.- El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas
urbanisticas, se publicard para su entrada en vigor en el Boletin Oficial de la
Provincia. Antes de su publicacion, se remitira una copia digital del plan a la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente para su
inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento

Urbanistico."

Y para que conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del
RD 2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacién
del acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde-Presidente, en Alicante, a 3 de abril de 2018. /7

VeB°

La Alcaldesa Accidental El Secretario Ger;’e;,rfal del Pleno
/

Eva Montesinos Mas A G German Pascual Rtfiz-Valdepefias
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3646  MODIFICACION PUNTUAL N2 37 PARA LA CONSTRUCCION DE UN COLEGIO EN LA CANADA DEL

FENOLLAR

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de
marzo de 2018, adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO que en sus partes

expositiva y dispositiva, literalmente, dice:

Pég. 1

"l-2.3. MODIFICACION PUNTUAL N° 37 QUE AFECTA A LOS ARTS.

100 Y 102, PARA LA CONSTRUCCION DE UN COLEGIO EN LA
CANADA DEL FENOLLAR.

Se da cuenta del expediente sobre modificacién puntual n® 37 del
PGMO, que afecta a los articulos 100 y 102 de las Normas, y a la
calificacién pormenorizada de una parcela situada entre las calles del
Madrofio, Aucuba y Fatsia, en el ambito de suelo urbano de segunda
residencia, denominado Ermita de Sant Jaume.

1.- Antecedentes

La Concejalia de Educacion mantuvo en su dia conversaciones
con la Conselleria competente en la materia, a fin de acometer la
construccion de un nuevo centro de ensefianza publico, destinado a los
niveles infantil y primaria, que diera servicio a la poblacién escolar
residente en las partidas rurales de Alicante. El nuevo colegio sustituiria
al Colegio Publico de Educacion Infantil y Primaria “La Canyada del
Fenollar’, en el que, hace aproximadamente 6 afios, se instalaron dos
aulas prefabricadas independientes y un modulo de dos plantas, con
once aulas prefabricadas y bafos. Las instalaciones prefabricadas
presentan actualmente un estado de conservacion deficiente -tal y como
han denunciado diversas asociaciones en reiteradas ocasiones- Y,
ademas, han constrefiido considerablemente las zonas de juegos vy
deportivas del centro.

3646 /2018
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El actual colegio da servicio a las partidas de La Canyada del
Fenollar, El Verdegas, L'Alcoraia, Font-Calent, Montnegre-Cabeg¢é d'Or, y
El Moralet, y resulta insuficiente para la gran demanda existente. A lo
expuesto, debe afnadirse que se ubica en suelo calificado parcialmente
como no urbanizable protegido rambla (SNU/R), inadecuado para su uso.

A partir de ese momento, se mantuvieron varias reuniones con la
Direccién Territorial de Educacion a fin de determinar la idoneidad de la
parcela y de definir los requisitos para que pudiera ser aceptada por la
Conselleria.

A la vista de la documentacion aportada por el Ayuntamiento, la
Conselleria formulé tres exigencias para la _admisién _de la parcela,
derivadas todas ellas de las exigencias del Decreto 104/2014, del
Consell, por el gue se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas:

- Que la parcela esté calificada expresamente como de uso
educativo por el planeamiento -art. 10.1-.

- Que todo su perimetro linde con viales, espacio publico o zona
verde, o, si ello no fuera posible, que los lados medianeros linden con
parcelas de equipamientos -art. 10.6-.

- Que los parametros urbanisticos establecidos por el
planeamiento para la parcela cumplan los exigidos por el articulo 11 del
Decreto.

) Ademas, comunicé la ampliacion del programa inicialmente
previsto, para incorporar 3 aulas complementarias y comedor -lo que
-exigia una mayor superficie de parcela, que habia de incrementarse
“hasta los 5.500 m2-. Posteriormente volvié a ampliar el programa, con
una nueva aula de educacion infantil de primer ciclo -2 afios-; y afiadié la
conveniencia de que la parcela que se pusiera a su disposicion, deberia
contemplar una superficie suficiente para la posible futura ampliacién del
colegio, en prevision de futuros incrementos de la demanda. Con estas
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consideraciones, la  parcela necesaria quedd  determinada
definitivamente, con una superficie minima de 8.500 m2.

2.- Objeto

Dado que la parcela ofrecida a la Conselleria no cumplia
inicialmente los requisitos del informe urbanistico ni permitia acoger el
programa previsto por la Conselleria, se hizo necesario acometer una
modificacién puntual del PGMO.

La modificacion tiene por objeto la adaptacién de la redaccion
actual de los articulos 100 “Condiciones generales de los usos
dotacionales” y 102 “Condiciones particulares para los equipamientos” a
las exigencias del Decreto 104/2014; y de introducir una serie de
modificaciones en las determinaciones de ordenacién pormenorizada del
suelo urbano del vigente PGMO -SR2-, que afectan a la parcela
dotacional de propiedad municipal, situada en la franja norte de la
manzana configurada por las calles Fatsia, Aucuba, Madrofio y Acebo, en
el ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita de
Sant Jaume.

En concreto, se establece el uso docente exclusivo para una
porcién de 8.500 m?, y se mantiene la calificacion de libre deportivo y
equipamiento asistencial para el resto de la parcela, si bien incorporando,
ademas, la calificacion de uso docente, en prevision de futuras
ampliaciones. Ademas, se crea un viario peatonal de 5 metros de ancho
que separa la parcela docente de la franja de uso residencial que ocupa
el sur de la manzana, con la finalidad de cumplir con las exigencias del
Decreto 104/2014.

3.- Contenido de la modificacién propuesta

I

3.1 En las normas del PGMO

3.1.a) Redaccion actual de los articulos 100 y 102 de las
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normas del PGMO

Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales

1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran,
como norma general, las determinaciones de ordenacién de la edificacion
de la zona en que se encuentra. Si no se hallan enclavadas en zonas con
normativa especifica, observaran las condiciones de la zona de
Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las
necesarias para el correcto funcionamiento del uso dotacional, podran
variarse tales condiciones, mediante la redaccién de un Estudio de
Detalle, atendiendo a los siguientes criterios.

a) No se sobrepasara la edificabilidad maxima que le corresponda
segun la zona y grado en que se haya de situar el equipamiento. No

obstante, si tal edificabilidad asignada no llegase a 1 m2/m?2 dtil, si podra
incrementarse hasta los siguientes limites: en zonas de Edificacién

Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; en zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta
0'75 m2/mZ2; y en zonas de Segunda Residencia (SR) hasta 0'25 m2/m?2

(todas ellas expresadas en m2/m?2 utiles). Asimismo podra incrementarse
hasta un 50% la edificabilidad resultante de la aplicacién de la normativa
en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en la de Nucleos
Periféricos Grado 2 (NP2).

b) Las obras de edificacién destinadas a dotaciones de titularidad
publica podran adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccion de las
condiciones de volumen establecidas en las Normas particulares de las
zonas, salvo el relativo a la edificabilidad maxima permitida para la zona y
grado en que se emplacen, y ello sin perjuicio de las excepciones
contempladas al respecto en el apartado anterior.

¢) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a
usos dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios
colindantes como consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones
tipolégicas. -

2. La sustitucién de los usos dotacionales en parcelas o edificios
destinados a los mismos, podré realizarse en las siguientes condiciones:

a) Si la parcela esté calificada para destinarse a un uso dotacional
con caracter exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de
modificacion del planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que esté
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dentro del mismo grupo, segun las clasificaciones que se detallan mas
adelante.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra
sustituirse por cualquiera de los usos admisibles en la zona.

Art. 102. Condiciones particulares para los equipamientos

1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades
destinados al enriquecimiento, cultivo y reparacién de las facultades
fisicas e intelectuales de las personas.

Segun la funcién principal que cumplan, los equipamientos
pueden ser: docente (preescolar, EGB, BUP, FP y demas ensefianzas),
cultural (teatros, salas de exposiciones, museos, bibliotecas, auditorios,
etc.), sanitario (hospitales, clinicas, ambulatorios, centros de salud, etc.),
social (servicios sociales, etc.), asistencial (gquarderias, asilos, centros de
asistencia a disminuidos, clubes de ancianos, etc.), deportivo (estadios,
pabellones cubiertos, etc.) y religioso (iglesias, edificios o locales
destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucién de los usos
dotacionales a que se refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas
Urbanisticas, el equipamiento se divide en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios
destinados a equipamientos, asi como de los respectivos espacios libres
de parcela se realizaran con especial esmero, de manera que resalten el
caracter estructurador del espacio urbano propio de los equipamientos.
Todos los locales accesibles al publico en general estaran desprovistos
de barreras arquitecténicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los

edificios destinados a equipamiento sera de una plaza por cada 100 m2
utiles; si se trata de hospitales, se prevera ademas una plaza por cada 5
camas. Los equipamientos docentes que ocupen un edificio exclusivo
podran reducir la dotacion de aparcamiento, si se trata de niveles de
_ensefianzapara personas no adultas, a un minimo de 1'5 plazas por aula,
debiendo disponer también, dentro de la parcela respectiva, de una plaza
de aparcamiento para autobus por cada 250 alumnos o fraccion,
pudiendo reducir esta reserva a una plaza por cada 500 alumnos o
fraccion cuando se trate de centros de Ensefianza Bésicas publicos o
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Ensefianzas Medias privados y a una sola plaza cuando se trate de
centros de Ensefianzas Medias publicos.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente
se prevean operaciones de carga y descarga, se preveran espacios
interiores a tal efecto en los edificios o parcelas correspondientes.

4. Los centros publicos de educacion deberan cumplir los
programas de necesidades establecidos en normativa sectorial
autonémica. En los momentos presentes en la Orden de 15 de Mayo de
1992 de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia sobre los
programas de necesidades para la redaccion de proyectos de
construccién de centros de Educacion Infantil, Educacion Primaria,
Educacién Infantii y Primaria, Educacién Secundaria Obligatoria vy
Educacion Secundaria Completa.

Los centros de titularidad privada deberan intentar satisfacer este
programa de necesidades, debiendo en cualquier caso cumplir con lo
establecido en el Real Decreto 1004/91, de 14 de junio del Ministerio de
Educacién y Ciencia, en el que se establece los Requisitos minimos de
los centros que imparten ensefianzas en régimen de niveles no
universitarios.

5. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacién
de la primera planta de sétano, excepto para las aulas en los centros
docentes o asistenciales, las habitaciones de centros sanitarios o
asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas de administracion en
todos ellos. Para que se pueda permitir la permanencia de personas en la
planta sétano, la superficie total de la edificacion sobre rasante sera como
minimo de 1.000 m2 t.

3.1.b) Modificacion propuesta de los articulos 100 y 102 de las
normas del PGMO

Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales

1. Las edificaciones de uso docente de titularidad publica se
ajustaran a las siguientes condiciones de ordenacion:

- Coeficiente de edificabilidad: 1m2t/m2

- Coeficiente de ocupacién maxima: 50%
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- La edificacion podra alcanzar los linderos y la alineacion exterior.

- Nimero maximo de plantas: 3, sin limitacién del nimero minimo
de plantas.

- Altura maxima de cornisa: 12 m

- Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y
cubiertas.

En ambitos de suelo urbano consolidado o semiconsolidado en
los que exista déficit educativo o se requiera la reposicion de centros
existentes a su perfil o perfil mayor, se permitira incrementar el nimero
de plantas y |a altura de cornisa con las siguientes limitaciones:

-Infantil y primaria: maximo 3 plantas.

- Secundaria: maximo 5 plantas y 15 m de altura maxima de
cornisa.

2. Las edificaciones destinadas a los restantes usos
dotacionales, incluidas las de uso docente de titularidad privada
cumpliran, como norma general, las determinaciones de ordenacién de
la edificacion de la zona en que se encuentra. Si no se hallan
enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las
condiciones de la zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las
necesarias para el correcto funcionamiento del uso dotacional, podran
variarse tales condiciones, mediante la redaccion de un Estudio de
Detalle, atendiendo a los siguientes criterios:

a) No se sobrepasara la edificabilidad maxima que le corresponda
segun la zona y grado en que se haya de situar el equipamiento. No
obstante, si tal edificabilidad asignada no llegase a 1 m2/m2 (til, si podra
incrementarse hasta los siguientes limites: en zonas de Edificacion
Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; en zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta
0'75 m2/m2; y en zonas de Segunda Residencia (SR) hasta 0'25 m2/m2
(todas ellas expresadas en m2/m2 (tiles). Asimismo podra incrementarse
hasta un 50% la edificabilidad resultante de la aplicacién de la normativa
en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en la de Nucleos
Periféricos Grado 2 (NP2). -

b) Las obras de edificacién destinadas a dotaciones de titularidad
publica podran adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccién de las
condiciones de volumen establecidas en las Normas particulares de las
zonas, salvo el relativo a la edificabilidad maxima permitida para la zona y
grado en que se emplacen, y ello sin perjuicio de las excepciones
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contempladas al respecto en el apartado anterior.

¢) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a
usos dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios
colindantes como consecuencia de la sujecién a estas flexibilizaciones
tipolégicas.

3. La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o edificios
destinados a los mismos, podra realizarse en las siguientes
condiciones:

a) Si la parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional
con caracter exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de
modificacién del planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que esté
dentro del mismo grupo, segun las clasificaciones que se detallan mas
adelante.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra
sustituirse por cualquiera de los usos admisibles en la zona.

Art.102. Condiciones particulares para los equipamientos

1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades
destinados al enriquecimiento, cultivo y reparacion de las facultades
fisicas e intelectuales de las personas.

Segun la funcién principal que cumplan, los equipamientos
pueden ser. docente (infantil, primaria, secundaria obligatoria, secundaria
postobligatoria, bachillerato y demas ensefianzas), cultural (teatros, salas
de exposiciones, museos, bibliotecas, auditorios, etc.), sanitario
(hospitales, clinicas, ambulatorios, centros de salud, etc.), social
(servicios sociales, etc.), asistencial (guarderias, asilos, centros de
asistencia a disminuidos, clubes de ancianos, etc.), deportivo (estadios,
pabellones cubiertos, etc.) y religioso (iglesias, edificios o locales
destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucion de los usos
dotacionales a que se refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas
Urbanisticas, el equipamiento se divide en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios
destinados a equipamientos, asi como de los respectivos espacios libres
de parcela se realizaran con especial esmero, de manera que resalten el
caracter estructurador del espacio urbano propio de los equipamientos.
Todos los locales accesibles al publico en general estaran desprovistos

Pag. 8 3646 /2018



|

Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant

edita excma. diputacio provincial dalacant

Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N" 69 de 11/04/2018

edita excma. diputacion provincial de alicante

de barreras arquitectonicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los
edificios destinados a equipamiento sera de una plaza por cada 100 m2
utiles; si se trata de hospitales, se prevera ademas una plaza por cada 5
camas. Los equipamientos docentes de titularidad privada que ocupen un
edificio exclusivo podran reducir la dotacién de aparcamiento, si se trata
de niveles de ensefianza para personas no adultas, a un minimo de 1'5
plazas por aula, debiendo disponer también, dentro de la parcela
respectiva, de una plaza de aparcamiento para autobus por cada 250
alumnos o fraccién, pudiendo reducir esta reserva a una plaza por cada
500 alumnos o fraccion cuando se trate de centros de ensefianza
secundaria postobligatoria y/o bachillerato. En los centros docentes de
titularidad pubica la dotacién de aparcamientos sera el que se determine
en el programa de necesidades del centro.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente
se prevean operaciones de carga y descarga, se preveran espacios
interiores a tal efecto en los edificios o parcelas correspondientes.

4. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacién
de la primera planta de s6tano, excepto para las aulas en los centros
docentes o asistenciales, las habitaciones de centros sanitarios o
asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas de administracién en
todos ellos. Para que se pueda permitir la permanencia de personas en la
planta sétano, la superficie total de la edificacién sobre rasante sera como
minimo de 1.000 m2t.

3.2 En las determinaciones del PGMO relativas a la parcela

En el ambito del suelo que nos ocupa se propone modificar
unicamente la calificacion pormenorizada de la parcela dotacional
municipal de 22.123,28 m2, situada en la franja norte de la manzana
configurada por las calles Fatsia, Aucuba, Madrofioc y Acebo,
subdividiéndola en tres parcelas con calificaciones diferentes, pero todas
ellas de caracter dotacional publico:

- La primera de ellas, de forma rectangular y de 8.501,39 m2 de
superficie, se calificara como Equipamiento Docente de titularidad publica
(E/D con las claves utilizadas por el PGMO vigente). Ocupa la parte
noreste de la parcela dotacional inicial y tiene los siguientes linderos:
Este, calle Aucuba; Norte, Calle Madrofio; Oeste, resto de parcela
dotacional de titularidad municipal, y Sur, viario peatonal.
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- La segunda parcela, situada al sur de la parcela docente, esta
calificada como Viario (V) peatonal, y tiene una superficie de 525,91 m2.
Linda al Este con calle Aucuba; Norte, con parcela escolar E/D anterior;
Oeste, con parcela dotacional calificada como libre deportivo (L/D),
Equipamiento Asistencial (E/A) y Equipamiento Docente (E/D), y al Sur,
con suelo calificado como Segunda Residencia de grado 2 (SR2).

- La tercera parcela, de forma sensiblemente trapezoidal, esta
formada por el resto de la parcela inicial, con una superficie de 13.095,98
m2 y, ademas de mantener la doble calificacion actual (Libre Deportivo
(L/D) y Equipamiento Asistencial (E/A), incorpora también la calificacién
de Equipamiento Docente (E/D), en prevision de que pudiera resultar
necesario en el futuro la ampliacién del colegio que se pretende construir
en la parcela de 8.501,39 m2. Linda al Este con la parcela calificada
como E/D y el viario peatonal (V); Al norte con calle Madrofio; al Este, con
futura calle, y al Sur, con suelo calificado como Segunda Residencia de
grado 2 (SR2).

La delimitacién grafica concreta se ha reflejado en el plano de
Calificacion Pormencrizada del PGMO a escala 1:2000, que se incluye en
la presente modificacion puntual como plano n® 3. Swelo urbano.
Calificacién promenorizada. Modificado (Hojas 2¢-20 y 2c-21). Ademas,
con la finalidad de tener georeferenciada la modificaciéon propuesta,
también se incluye en esta modificaciéon puntual como plano normativo, el
plano n® 4 Calificacion pormenorizada sobre cartografia municipal oficial,
en el que se grafia la nueva ordenacion sobre la base cartogréafica
municipal oficial en coordenadas ERTS89.

4.- Tramitacidon: informe ambiental, exposicion publica,
consultas y alegaciones

Consta en el expediente el informe ambiental y territorial
estratégico regulado en el articulo 51.2.b) de la LOTUP, emitido por
considerar, de acuerdo con los criterios del anexo VI, que las
modificaciones propuestas no tienen efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio. Ello implica la procedencia de la tramitacion
simplificada del plan conforme a lo establecido en el articulo 57 de la
LOTUP.

El informe ambiental se publicé en Diari Oficial de la Generalitat
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Valenciana n° 8220, de fecha 25 de enero de 2018.

De acuerdo con cuanto establece el articulo 57 de la LOTUP, tras
la comunicacién del informe ambiental, territorial y estratégico al 6rgano
promotor y al 6érgano sustantivo -el Pleno de la Corporacién-, se ha
sometido el expediente a informacién publica por un periodo de cuarenta
y cinco dias -DOGV, n° 8206, de fecha 5 de enero de 2018: diario
Informacion de la misma fecha; tablén de anuncios y pagina web
municipal- y a consulta de la Conselleria d'Educacié, Investigacié, Cultura
i Esport, de la Concejalia de Movilidad, Accesibilidad y Seguridad, y de
las entidades suministradoras de servicios publicos.

Durante el periodo de informacién publica, no se han producido
alegaciones. Y tampoco han afadido nada a lo ya expuesto ni la
Conselleria de Educacion ni la Concejalia de Tréfico, cuyas exigencias -
de una y de otra- ya han sido incorporadas al texto de la modificacion.

5.- Procedimiento y érgano competente para su aprobacién

5.1 Dado que el alcance de la modificacidn recae sobre
determinaciones de ordenacién pormenorizada en suelo urbano, tras la
tramitacion del procedimiento previsto en los articulos 50, 51 y 57 de la
LOTUP, procede su aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento,
por mayoria absoluta -articulos 44.5 de la LOTUP y 123.1.i) y 123.2 de la
LRBRL-, previa aprobacion del proyecto por la Junta de Gobierno Local -
art. 127.1.c) de la LRBRL-.

5.2 La Junta de Gobierno Local ha aprobado el proyecto de
modificacion puntual-en la sesion celebrada el dia 13 de marzo, tal y -
como consta en el expediente.

5.3 Como requisito para su entrada en vigor, el acuerdo de
aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicara en
el Boletin Oficial de la Provincia. Previamente, se remitira una copia
digital del plan a la Conselleria competente en materia de ordenacion del
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territorio y urbanismo para su inscripcién en el Registro Autonédmico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico -articulo 57.2 de la LOTUP-.

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la Comision
Permanente de Urbanismo.

DEBATE:

VOTACION Y ACUERDOS:

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, adopta los siguientes
ACUERDOS:

Primero.- Aprobar definitivamente el expediente sobre
modificacion puntual n® 37 del PGMO, que afecta a los articulos 100
y 102 de las Normas, y a la calificacion pormenorizada de una
parcela situada entre las calles del Madrofio, Aucuba y Fatsia, en el
ambito de suelo urbano de segunda residencia, denominado Ermita
de Sant Jaume, en los términos en que ha sido redactado por la
Oficina del Plan General y el Servicio de Planeamiento de la
Concejalia de Urbanismo.

Segundo.- El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus
normas urbanisticas, se publicara para su entrada en vigor en el
Boletin Oficial de la Provincia. Antes de su publicacion, se remitira
una copia digital del plan a la Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente para su inscripcion en el Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico."

El presente edicto ha sido firmado por el Vicesecretario del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante, D. German Pascual Ruiz-Valdepefias en Alicante el 5 de abril de 2018.
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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACOMETER LA
PRESENTE MODIFICACION.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién, aprobado definitivamente el 27 de
marzo de 1987, se viene ejecutando de forma bastante satisfactoria. Ello no obsta para
reconocer gque, con el transcurso del tiempo, determinados aspectos han gquedado
desfasados, han aparecido problemas inicialmente no previstos, o se ha considerado
conveniente adoptar soluciones diferentes a las inicialmente planteadas, que conviene
incorporar al Plan General, corrigiendo las propuestas actualmente vigentes. Ello hace que
el Ayuntamiento haya planteado, periddicamente, modificaciones del Plan General a fin da
dar respuesta a los problemas que van surgiendo.

Hasta este momento, aunque se ha iniciado la tramitacién de 36 modificaciones
puntuales -algunas de ellas incluyendo a su vez, varias modificaciones simultaneas- se han
aprobado definitivamente un total de 33: MP 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 15-
bis, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23 -incluye 7 MP- 24, 25, 27 -incluye 6 MP- 28 -incluye 4 MP- 30,
31, 32, 34 y 35. Esta en tramitacion la MP 36. El alcance de estas modificaciones es muy
variado, abarcando desde correcciones de escasa entidad, hasta otras en las que se
variaba de manera significativa algunos aspectos del contenido global del Plan General.

En el afio 2000, el Ayuntamiento inicio la tramitacién de la revision del vigente Plan
General, llegando a acordar dos aprobaciones provisionales, la Ultima en la sesion plenaria
de 31 de mayo de 2010. No obstante, tras diversas incidencias, el 6 de febrero de 2015, el
Pleno del Ayuntamiento desistié del procedimiento, por lo que el expediente fue archivado,
tras la aceptacion expresa del desistimiento por la Conselleria d’Infraestructures, Territori i
Medi Ambient.

En estas circunstancias, y dado que a corto plazo no se dispondra de un nuevo
documento revisado, se ha considerado necesario acometer nuevas modificaciones
puntuales, principalmente en aquellos aspectos que tienen una importante incidencia
territorial o socio-econémica en el Municipio.

Asi pues, se plantea ahora la conveniencia de una modificacion al Plan General,
dirigida a rectificar aspectos que se han revelado inadecuados para la futura construcion de
un colegio publico, un centro de ensefianza infantil y primaria que de servicio a las partidas
de Alicante, y que pueda sustituir al actual colegio La Canyada, con unas instalaciones
precarias y parcialmente situado en zona inundable. En concreto, se trata de modificar la
redaccion actual de los articulos 100 Condiciones generales de los usos dotacionales y 102
Condiciones particulares para los equipamientos, asi como parcialmente los planos de
calificacion pormenorizada en una manzana dotacional del ambito de suelo urbano de
Segunda Residencia denominado “Ermita de Sant Jaume”.

MODIFICACION PUNTUAL N® 37 - Version inicial 1




DOCUMENTO

DOC. ANEXADO

IDENTIFICADORES

PLA2017000013

OTROS DATOS

Cadigo para la validacion:
a213c654-d3c7-4c3f-90eb-baceb45ff661
Fecha de impresion: 05/01/2018 08:07:24
Pagina 5 de 24

FIRMAS ESTADO
1.- BEGONA ARRARTE AYUSO - NIF:21506656T, 22/12/2017 14:53
2.- MANUEL BELTRA MARTINEZ - NIF:74208502Z, 22/12/2017 15:01

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los

documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Alicante.

] 2
E

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
5. PLANEAMIENTO-O. PLAN GENERAL
CONCEJALIA DE URBANISMO

La estructura de esta Modificacion Puntual 37 es igual a la seguida en las anteriores
modificaciones:

e Antecedentes y justificacion de la necesidad de acometer la presente
modificacion.

e Descripcion y justificacion de la modificacion propuesta
e Contenido documental de la modificacion propuesta.

2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

A) Objeto.

El objeto de la presente modificacién puntual es introducir una serie de
modificaciones en las determinaciones de ordenacion pormenorizada del suelo urbano del
vigente PGMO, con la finalidad de poder adoptarlas a las necesarias para permitir la
construccion de un centro publico de ensefnanza infantil y primaria en una parcela dotacional
publica situada entre las calles Madrofio, Aucuba y Fatsia, en el ambito del suelo urbano de
segunda residencia denominado “Ermita de Sant Jaume”.

Las modificaciones, tal como se justificara mas adelante, afectaran tanto a las
condiciones generales que deben cumplir las parcelas destinadas a uso de equipamiento
docente publico, condiciones relativas a los parametros de edificabilidad, volumen vy
disposicion en la parcela, si como la relativa al a calificacion pormenorizada de los suelos
con este destino dotacional.

B) Justificacion.
a) Antecedentes:

La Concejalia de Educacion inicid hace ya varios meses, conversaciones con la
Conselleria competente en la materia, con el fin de acometer en un plazo breve la
construccion de un nuevo centro de ensefianza publico, destinado a los niveles infantil y
primaria, gue puede dar servicio a la poblacion escolar residente en las partidas rurales de
Alicante. Dicho colegio sustituiria al actual Colegio Publico de Educacién Infantil y Primaria
“La Canyada del Fenollar" ubicado frente a la carretera CV-824 y en el que hace
aproximadamente 6 afios, se instalaron dos aulas prefabricadas independientes y un
moédulo de dos plantas con once aulas prefabricadas y bafios donde parte de los alumnos
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reciben clases. Estas instalaciones prefabricadas presentan un mal estado de conservacion,
tal y como han denunciado diversas asociaciones en reiteradas ocasiones, y han
constrefiido considerablemente las zonas de juegos e instalaciones deportivas del centro
escolar. El actual colegio se compone de una linea de infantil y primaria con 167 alumnos, y
abarca las partidas de La Canyada del Fenollar, Verdegas, La Alcoraia, Font-Calent,
Monnegre-Cabec¢é d'Or y el Moralet, lo que resulta insuficiente para la gran demanda
existente. Ademas, la parcela escolar esta situada sobre suelo calificado parcialmente como
no urbanizable protegido rambla (SNU/R) parcela que, en episodios de lluvias de caracter
torrencial, sufre inundaciones y, por tanto, es inadecuada para seguir usandose como
colegio publico en el futuro.

Con la finalidad de poder ofrecer suelo apto para la construccion del nuevo colegio,
se encargo al Departamento Técnico de Planeamiento la emision de un informe en el que se
identificase alguna parcela situada en suelo urbano de las partidas rurales y que, por
superficie y disponibilidad, resultara adecuada para el fin perseguido. Este departamento
emitié dicho informe el 20 de enero de 2016 y en el mismo se concluia que las 13 parcelas
calificadas de uso dotacional publico por el vigente PGMO en las partidas rurales,
unicamente una de ellas tenia superficie suficiente para poder acoger un colegio como el
previsto y contaba con la ventaja, ademas, de que en su mayor parte ya era de titularidad
municipal. Se trataba de una parcela con una doble calificacion (libre deportivo y
equipamiento asistencial) situada en el suelo urbano de segunda residencia “Ermita de Sant
Jaume” en la Canyada del Fenollar, en la que ya habia construida una pista polideportiva
con vestuarios, y que, en principio, y mediante las madificaciones de planeamiento
necesarias, podria ser idonea para la finalidad perseguida.

A partir de ese momento, se mantuvieron varias reuniones tanto con la Direccion
Territorial de Educacion como con los técnicos de la misma, a fin de determinar la idoneidad
de la parcela y definir los requisitos para que la misma pudiera ser aceptada por la
Conselleria para la construccion del referido centro de ensefianza.

Dado que uno de los problemas fundamentales era la no existencia de red de
alcantarillado en la zona, la Concejalia de Urbanismo se dirigié a Aguas Municipalizadas de
Alicante como empresa gestora de dicha red, solicitando que redactara un estudio técnico y
economico para la extension de la misma a estas zonas de suelo urbano, con el fin de poder
dotar a la parcela del correspondiente servicio de evacuacion de aguas residuales. En la
actualidad dicho proyecto estd redactado y en proceso de licitacion las obras
correspondientes.

Por otro lado, mediante instruccion del Concejal de Urbanismo, se realizd una
interpretacion de las Normas Urbanisticas del Plan General denominada “Uso escolar de las
parcelas dotacionales” relativa a los articulos 100.2.a) y 102.1, con el fin de resolver las
cuestiones relativas a la calificacion pormenorizada de la parcela. Esta instruccion se publico
en el B.O.P. n® 107 de 7 de junio de 2017. Mediante dicha interpretacion, razonada y
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justificada, se concluia que el PGMO admite el uso escolar (equipamiento docente) en
cualquier parcela dotacional publica con otro uso diferente.

Finalmente, la Conselleria d'Educacid, Investigacio, Cultura i Esport, remitidé un
escrito al Ayuntamiento el pasado 12 de abril de 2017, solicitando que se le remitiera la
documentacion necesaria para estudiar la viabilidad técnica de la parcela para la
construccion del nuevo CEIP “Canyada del Fenollar” con una superficie de 5.000 m?
asegurando accesos adecuados y la disponibilidad de los servicios que se requieran para la
puesta en servicio del mismo. El perfil del centro incluia una linea con tres aulas de infantil y
seis de primaria.

Tras solicitar y emitir informe las companias suministradoras de agua potable y
energia eléctrica en las que se establecian las condiciones de acometida, y una vez
redactado el oportuno anteproyecto de urbanizacion de las calles a las que da frente la
parcela y emitir el correspondiente informe urbanistico con los parametros aplicables segun
el PGMO vigente, se remitié por parte de la Concejalia de Educacion el pasado mes de
agosto a la Conselleria toda la documentacion requerida.

b) Exigencias relativas a las parcelas escolares:

Los tecnicos de urbanismo de la Conselleria han emitido un informe previo a la vista
de toda la documentacion y datos aportados, en el que formulan tres observaciones
esenciales para la admision urbanistica de la parcela:

1. Que la parcela esté calificada expresamente como de uso educativo por el
planeamiento (en aplicacion del art. 10.1 del Decreto 104/2014, del Consell,
por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales
educativas, apoyada en la interpretacion realizada por la Direccion General
de Urbanismo).

2. Que en todo su perimetro linde con viales, espacio publico o zona verde. Si
no es posible dicha situacion, que los lados medianeros linden con parcelas
de equipamientos (art. 10.6 del referido Decreto).

3. Que los parametros urbanisticos establecidos por el planeamiento para la
parcela cumplan los exigidos por el articulo 11 del Decreto 104/2014 citado.

Ademas, también comunican la ampliacién del programa inicial para incorporar 3
aulas complementarias y comedor, lo que supone un incremento de edificabilidad sobre la
prevista inicialmente que no es admisible en la parcela dados los condicionantes de
edificabilidad maxima permitida por el PGMO. Esta ampliacion del programa también
supone una mayor superficie de parcela que se debe incrementar hasta 5.500 m?.

Por todo ello, y dado que la parcela que nos ocupa no cumple los requisitos del
informe urbanistico ni permite acoger el programa ampliado, se hace necesario acometer
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una modificacion puntual del PGMO para ajustar las normas urbanisticas a las exigencias
del Decreto 104/2014, concretamente los articulos 100 y 102, asi como para madificar las
calificacion pormenocrizada de esta parcela de suelo urbano y ajustar su superficie a los
requerimientos del nuevo programa.

Con posterioridad a este cambio, también desde la referida Conselleria nos
comunican una nueva ampliacion del programa, incorporando una nueva aula de educacion
infantil de primer ciclo (2 afios). Ademas, también consideran necesario que la parcela que
se ponga a su disposicién, tenga superficie suficiente para una posible futura ampliacion del
colegio en prevision de que pueda aumentar la demanda actual. Con estas consideraciones,
la parcela necesaria tendria una superficie minima de 8.500 m?.

Por todo ello, la modificacion puntual del PGMO que nos ocupa establecera el uso
docente exclusivo para una parcela de 8.500 m? de superficie minima, manteniendo la
calificacion actual de libre deportivo y equipamiento asistencial para el resto de la parcela,
aunque incorporando también en la misma la calificacion de uso docente. Por ultimo,
también se creara un viario peatonal de 5 m de ancho separando dicha parcela docente de
la franja de uso residencial que ocupa el sur de la manzana con la finalidad de cumplir con
las exigencias del Decreto 104/2014.

3. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

A) Documentacion a la que afecta.

Normas Urbanisticas: Arts. 100 Condiciones generales de los usos dotacionales y
102 Condiciones particulares para los equipamientos.

Planos: N° 20 y 21 de Calificacion Pormenorizada, en suelos urbanos de Segunda
Residencia y Periferia (“Ermita de Sant Jaume”). E. 1:2000

B) Contenido en el plan general vigente

B.1) Redaccion vigente de los articulos 100 y 102 de las NNUU

El contenido actual de los articulos 100 y 102 de las Normas Urbanisticas del
PGMO es la siguiente:
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Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales.

1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran, como norma general, las
determinaciones de ordenacién de la edificacion de la zona en que se encuentra. Si no se
hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones de la

zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante la redaccién

de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los

documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Alicante.

a) No se sobrepasara la edificabilidad maxima gue le corresponda segun la zona
y grado en que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal

edificabilidad asignada no llegase a 1 m?/m? dtil, si podré incrementarse hasta
los siguientes limites: en zonas de Edificacion Abierta (EA) hasta 1 m2/m?; en
zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta 0'75 m2/m?; y en zonas de Segunda
Residencia (SR) hasta 0'25 m?/m? (todas ellas expresadas en m?/m? Utiles).
Asimismo podra incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante de la

aplicacion de la normativa en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en
la de Nucleos Periféricos Grado 2 (NP2).

b) Las obras de edificacion destinadas a dotaciones de titularidad publica podran
adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccién de las condiciones de
volumen establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo el relativo a
la edificabilidad maxima permitida para la zona y grado en que se emplacen, y
ello sin perjuicio de las excepciones contempladas al respecto en el apartado
anterior.

c) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes
como consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones tipoldgicas.

2. La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los mismos,
podra realizarse en las siguientes condiciones:

a) Si la parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con caracter
exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacion del
planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que esté dentro del mismo
grupo, segun las clasificaciones que se detallan mas adelante.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, eéste podra sustituirse
por cualquiera de los usos admisibles en la zona.
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Art. 102. Condiciones particulares para los equipamientos.

1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al enriquecimiento,
cultivo y reparacion de las facultades fisicas e intelectuales de las personas.

Segun la funcidon principal que cumplan, los equipamientos pueden ser: docente
(preescolar, EGB, BUP, FP y demas ensefianzas), cultural (teatros, salas de exposiciones,
museos, bibliotecas, auditorios, etc.), sanitario (hospitales, clinicas, ambulatorios, centros de
salud, etc.), social (servicios sociales, etc.), asistencial (guarderias, asilos, centros de
asistencia a disminuidos, clubes de ancianos, etc.), deportivo (estadios, pabellones
cubiertos, etc.) y religioso (iglesias, edificios o locales destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucién de los usos dotacionales a que se
refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas Urbanisticas, el equipamiento se divide
en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios destinados a equipamientos, asi
como de los respectivos espacios libres de parcela se realizaran con especial esmero, de
manera que resalten el caracter estructurador del espacio urbano propio de los
equipamientos. Todos los locales accesibles al publico en general estaran desprovistos de
barreras arquitectonicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a

equipamiento sera de una plaza por cada 100 m? Utiles; si se trata de hospitales, se prevera
ademas una plaza por cada 5 camas. Los equipamientos docentes gque ocupen un edificio
exclusivo podran reducir la dotacion de aparcamiento, si se trata de niveles de ensefianza
para personas no adultas, a un minimo de 1'5 plazas por aula, debiendo disponer también,
dentro de la parcela respectiva, de una plaza de aparcamiento para autobls por cada 250
alumnos o fraccion, pudiendo reducir esta reserva a una plaza por cada 500 alumnos o
fraccidon cuando se trate de centros de Ensefianza Basicas publicos o Ensefianzas Medias
privados y a una sola plaza cuando se trate de centros de Ensefianzas Medias publicos.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente se prevean
operaciones de carga y descarga, se preveran espacios interiores a tal efecto en los
edificios o parcelas correspondientes.

4. Los centros publicos de educacion deberan cumplir los programas de necesidades
establecidos en normativa sectorial autonémica. En los momentos presentes en la Orden
de 15 de Mayo de 1992 de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia sobre los
programas de necesidades para la redaccion de proyectos de construccion de centros de
Educacion Infantil, Educacion Primaria, Educacion Infantii y Primaria, Educacion
Secundaria Obligatoria y Educacién Secundaria Completa.
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Los centros de ftitularidad privada deberan intentar satisfacer este programa de
necesidades, debiendo en cualquier caso cumplir con lo establecido en el Real Decreto
1004/91, de 14 de junio del Ministerio de Educacién y Ciencia, en el que se establece los
Requisitos minimos de los centros que imparten ensefianzas en régimen de niveles no
universitarios.

5. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacion de la primera planta de
sétano, excepto para las aulas en los centros docentes o asistenciales, las habitaciones
de centros sanitarios o asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas de
administracion en todos ellos. Para que se pueda permitir la permanencia de personas en
la planta sotano, la superficie total de la edificacion sobre rasante sera como minimo de

1.000 m? t.

B.2) Planos de calificacién promenorizada en el dmbito de suelo urbano de
Segunda Residencia “Ermita de Sant Jaume”

En el ambito del suelo que nos ocupa se propone modificar Unicamente la
calificacion pormenorizada de la parcela dotacional municipal de 22.123 m2, situada en la
franja norte de la manzana configurada por las calles Fatsia, Aucuba, Madrofio y Acebo.

Se incluye el plano n® 2 PGMO Alicante. Suelo urbano. Calificacion
pormenorizada. Estado actual, en el que se refleja la calificacion actual de la referida
parcela.

C) Modificaciones que se propone introducir

C.1) Modificaciones a introducir en la redaccién de los articulos 100 y 102 de las
NNUU

Se proponen las siguientes modificaciones en la redaccién de los articulos 100 y
102 de las Normas Urbanisticas del PGMO. A fin de poder distinguir con facilidad las
partes que se proponen modificar del articulo se ha utilizado el siguiente codigo: los nuevos
textos o incluir estan escritos en negrita y las partes que se propone eliminar de la
redaccion vigente se han sombreado en gris.
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Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales.

1. Las edificaciones de uso docente de titularidad publica se ajustaran a las
siguientes condiciones de ordenacion:

* Coeficiente de edificabilidad maximo: 1m2t/m2

+ Coeficiente de ocupacién maxima: 50%

» La edificacion podra alcanzar los linderos y la alineacion exterior.

* Namero maximo de plantas: 3, sin limitacién del nimero minimo de plantas.
* Altura maxima de cornisa: 12 m

* Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.

En ambitos de suelo urbano consolidado o semiconsolidado en los que
exista déficit educativo o se requiera la reposicion de centros existentes a su
perfil o perfil mayor, se permitira incrementar el nimero de plantas y la altura de
cornisa con las siguientes limitaciones:

» Infantil y primaria: maximo 3 plantas
* Secundaria: maximo 5 plantas y 15 m de altura maxima de cornisa

2. Las edificaciones destinadas a los restantes usos dotacionales, incluidas las de
uso docente de titularidad privada cumplirdn, como norma general, las
determinaciones de ordenacion de la edificacion de la zona en que se encuentra. Si no
se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones de
la zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el
correcto funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante
la redaccion de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios.

a) No se sobrepasara la edificabilidad maxima que le corresponda segun la
zona y grado en que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal
edificabilidad asignada no llegase a 1 m2/m2 dtil, si podra incrementarse hasta
los siguientes limites: en zonas de Edificacion Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; en
zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta 0'75 m2/m2; y en zonas de Segunda
Residencia (SR) hasta 0'25 m2/m2 (todas ellas expresadas en m2/m2 utiles).
Asimismo podra incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante de la
aplicacién de la normativa en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en
la de Nucleos Periféricos Grado 2 (NP2).
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b) Las obras de edificacion destinadas a dotaciones de titularidad publica
podran adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccion de las condiciones de
volumen establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo el relativo a
la edificabilidad maxima permitida para la zona y grado en que se emplacen, y
ello sin perjuicio de las excepciones contempladas al respecto en el apartado
anterior.

c¢) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes
como consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones tipologicas.

3. La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los
mismos, podra realizarse en las siguientes condiciones:

a) Sila parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con caracter
exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacién del
planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que este dentro del mismo
grupo, segun las clasificaciones que se detallan mas adelante.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse
por cualquiera de los usos admisibles en la zona.

Art. 102. Condiciones particulares para los equipamientos.

1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al enriquecimiento,
cultivo y reparacion de las facultades fisicas e intelectuales de las personas.

Seguin la funcion principal que cumplan, los equipamientos pueden ser: docente
(infantil, primaria, secundaria obligatoria, secundaria postobligatoria, bachillerato
y demas ensefanzas) (preescolar, EGB, BUP, FP y demas ensefianzas), cultural
(teatros, salas de exposiciones, museos, bibliotecas, auditorios, etc.), sanitario
(hospitales, clinicas, ambulatorios, centros de salud, etc.), social (servicios sociales,
etc.), asistencial (guarderias, asilos, centros de asistencia a disminuidos, clubes de
ancianos, etc.), deportivo (estadios, pabellones cubiertos, etc.) y religioso (iglesias,
edificios o locales destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucion de los usos dotacionales a que se
refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas Urbanisticas, el equipamiento se
divide en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios destinados a equipamientos,
asi como de los respectivos espacios libres de parcela se realizaran con especial
esmero, de manera que resalten el caracter estructurador del espacio urbano propio de
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los equipamientos. Todos los locales accesibles al publico en general estaran
desprovistos de barreras arquitectonicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a
equipamiento sera de una plaza por cada 100 m2 utiles; si se trata de hospitales, se
prevera ademas una plaza por cada 5 camas. Los equipamientos docentes de titularidad
privada que ocupen un edificio exclusivo podran reducir la dotacion de aparcamiento, si
se trata de niveles de ensefianza para personas no adultas, a un minimo de 1'5 plazas
por aula, debiendo disponer también, dentro de la parcela respectiva, de una plaza de
aparcamiento para autobls por cada 250 alumnos o fraccién, pudiendo reducir esta
reserva a una plaza por cada 500 alumnos o fraccion cuando se trate de centros de
Ensefnanza Basicas publicos o ensefianza secundaria postobligatoria y/o bachillerato
Ensefianzas Medias privados y a una sola plaza cuando se trate de centros de
Ensefianzas Medias publicos. En los centros docentes de titularidad pubica se debe
prever reserva de aparcamiento para autobis. En consecuencia, todos los
equipamientos docentes, publicos o privados, deberan disponer de entrada
dimensionada para acceso de autobus y permitir la maniobrabilidad del mismo en
el interior. Cada plaza de aparcamiento de autobus tendra una superficie minima de
45 m2 .

Todos los nuevos equipamientos docentes, plblicos y privados, deberan
incorporar en su proyecto un Plan de Movilidad del centro conforme al articulo 15
de la Ley 6/2011, de Movilidad de la Comunitat Valenciana, que justifique la
exigencia general de plazas de aparcamiento atendiendo al programa de
necesidades concreto.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente se prevean
operaciones de carga y descarga, se preveran espacios interiores a tal efecto en los
edificios o parcelas correspondientes.

4. Los centros publicos de educacion deberan cumplir los programas de necesidades
establecidos en normativa sectorial autondmica. En los momentos presentes en la
Orden de 15 de Mayo de 1992 de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia sobre
los programas de necesidades para la redaccion de proyectos de construccion de
centros de Educacién Infantil, Educacion Primaria, Educacion Infantil y Primaria,
Educacion Secundaria Obligatoria y Educacion Secundaria Completa.

Los centros de titularidad privada deberan intentar satisfacer este programa de
necesidades, debiendo en cualquier caso cumplir con lo establecido en el Real Decreto
1004/91, de 14 de junio del Ministerio de Educacién y Ciencia, en el que se establece
los Requisitos minimos de los centros que imparten ensefianzas en regimen de niveles
no universitarios.
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4. 5. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacion de la primera planta
de sotano, excepto para las aulas en los centros docentes o asistenciales, las
habitaciones de centros sanitarios o asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas
de administracion en todos ellos. Para que se pueda permitir la permanencia de
personas en la planta sétano, la superficie total de la edificacion sobre rasante sera
como minimo de 1.000 m2t.

C.2) Propuesta de redaccion definitiva de los articulos 100 y 102 de las NNUU

Una vez introducidas las correcciones anteriores, la nueva redaccién que se
propone es la siguiente:

Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales.
1. Las edificaciones de uso docente de titularidad publica se ajustaran a las siguientes
condiciones de ordenacién:

+ Coeficiente de edificabilidad: 1m2t/m2

* Coeficiente de ocupaciéon maxima: 50%

+ La edificacion podra alcanzar los linderos y la alineacion exterior.

* Ndmero maximo de plantas: 3, sin limitaciéon del nimero minimo de plantas.

* Altura maxima de cornisa: 12 m

» Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.

En ambitos de suelo urbano consolidado o semiconsolidado en los que exista
déficit educativo o se requiera la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil
mayor, se permitira incrementar el nimero de plantas y la altura de cornisa con las
siguientes limitaciones:

» Infantil y primaria: maximo 3 plantas
* Secundaria: maximo 5 plantas y 15 m de altura maxima de cornisa

2. Las edificaciones destinadas a los restantes usos dotacionales, incluidas las de uso
docente de titularidad privada cumpliran, como norma general, las determinaciones de
ordenacion de la edificacion de la zona en que se encuentra. Si no se hallan enclavadas
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en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones de la zona de

Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el
correcto funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante

la redaccion de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios.

a) No se sobrepasara la edificabilidad maxima que le corresponda segun la

zona y grado en que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal
edificabilidad asignada no llegase a 1 m2/m2 util, si podra incrementarse hasta
los siguientes limites: en zonas de Edificacion Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; en
zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta 0'75 m2/m2; y en zonas de Segunda
Residencia (SR) hasta 0'25 m2/m2 (todas ellas expresadas en m2/m2 utiles).
Asimismo podra incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante de la
aplicacion de la normativa en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y en
la de Nicleos Periféricos Grado 2 (NP2).

b) Las obras de edificacion destinadas a dotaciones de titularidad publica
podran adoptar libertad compositiva, haciendo abstraccion de las condiciones de
volumen establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo el relativo a
la edificabilidad maxima permitida para la zona y grado en que se emplacen, y
ello sin perjuicio de las excepciones contempladas al respecto en el apartado
anterior.

¢) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes
como consecuencia de la sujecion a estas flexibilizaciones tipologicas.

3. La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los
mismos, podra realizarse en las siguientes condiciones:

a) Sila parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con caracter
exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacion del
planeamiento, por cualquier otro uso dotacional que esté dentro del mismo
grupo, segun las clasificaciones que se detallan mas adelante.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse
por cualquiera de los usos admisibles en la zona.

Art. 102, Condiciones particulares para los equipamientos.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los
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1. Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al enriquecimiento,

cultivo y reparacién de las facultades fisicas e intelectuales de las personas.
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Segun la funcién principal que cumplan, los equipamientos pueden ser: docente
(infantil, primaria, secundaria obligatoria, secundaria postobligatoria, bachillerato y
demas ensefianzas), cultural (teatros, salas de exposiciones, museos, bibliotecas,
auditorios, etc.), sanitario (hospitales, clinicas, ambulatorios, centros de salud, etc.),
social (servicios sociales, efc.), asistencial (guarderias, asilos, centros de asistencia a
disminuidos, clubes de ancianos, etc.), deportivo (estadios, pabellones cubiertos, etc.) y
religioso (iglesias, edificios o locales destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucion de los usos dotacionales a que se
refiere el articulo 100.2.a de las presentes Normas Urbanisticas, el equipamiento se
divide en docente y no docente.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios destinados a equipamientos,
asi como de los respectivos espacios libres de parcela se realizaran con especial
esmero, de manera que resalten el caracter estructurador del espacio urbano propio de
los equipamientos. Todos los locales accesibles al publico en general estaran
desprovistos de barreras arquitectonicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a
equipamiento sera de una plaza por cada 100 m2 utiles; si se trata de hospitales, se
prevera ademas una plaza por cada 5 camas. Los equipamientos docentes de titularidad
privada que ocupen un edificio exclusivo podran reducir la dotacién de aparcamiento, si
se trata de niveles de ensefianza para personas no adultas, a un minimo de 1'5 plazas
por aula, debiendo disponer también, dentro de la parcela respectiva, de una plaza de
aparcamiento para autobus por cada 250 alumnos o fraccion, pudiendo reducir esta
reserva a una plaza por cada 500 alumnos o fraccion cuando se trate de centros de
ensefianza secundaria postobligatoria y/o bachillerato. En los centros docentes de
titularidad pubica se debe prever reserva de aparcamiento para autobus. En
consecuencia, todos los equipamientos docentes, publicos o privados, deberan disponer
de entrada dimensionada para acceso de autobus y permitir la maniobrabilidad del mismo
en el interior. Cada plaza de aparcamiento de autobus tendra una superficie minima de
45 m2 .

Todos los nuevos equipamientos docentes, publicos y privados, deberan
incorporar en su proyecto un Plan de Movilidad del centro conforme al articulo 15 de la
Ley 6/2011, de Movilidad de la Comunitat Valenciana, que justifique la exigencia general
de plazas de aparcamiento atendiendo al programa de necesidades concreto.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente se prevean
operaciones de carga y descarga, se preveran espacios interiores a tal efecto en los
edificios o parcelas correspondientes.

4. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacion de la primera planta de
sdtano, excepto para las aulas en los centros docentes o asistenciales, las habitaciones
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de centros sanitarios o asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas de
administracion en todos ellos. Para que se pueda permitir la permanencia de personas
en la planta sotano, la superficie total de la edificacion sobre rasante sera como minimo
de 1.000 m2t.

C.3) Planos modificados de calificacion promenorizada en el ambito de suelo
urbano de Segunda Residencia “Ermita de Sant Jaume”

En el ambito del suelo que nos ocupa se propone modificar Gnicamente la

calificacion pormenarizada de la parcela dotacional municipal de 22.123,28 m2, situada
en la franja norte de la manzana configurada por las calles Fatsia, Aucuba, Madrofio y
Acebo, subdividiéndola en tres parcelas con calificaciones diferentes, pero todas ellas de
caracter dotacional publico:

La primera de ellas, de forma rectangular y de 8.501,39 m2 de superficie, se
calificard como Equipamiento Docente de titularidad publica (E/D con las claves
utilizadas por el PGMO vigente). Ocupa la parte noreste de la parcela dotacional
inicial y tiene los siguientes linderos: Este, calle Aucuba; Norte, Calle Madrorfio;
Oeste, resto de parcela dotacional de titularidad municipal, y Sur, viario peatonal.

La segunda parcela, situada al sur de la parcela docente, esta calificada como
Viario (V) peatonal, y tiene una superficie de 525,91 m2. Linda al Este con calle
Aucuba; Norte, con parcela escolar E/D anterior; Oeste, con parcela dotacional
calificada como libre deportivo (L/D), Equipamiento Asistencial (E/A) y
Equipamiento Docente (E/D), y al Sur, con suelo calificado como Segunda
Residencia de grado 2 (SR2).

La tercera parcela, de forma sensiblemente trapezoidal, esta formada por el resto
de la parcela inicial, con una superficie de 13.095,98 m2 y, ademas de mantener
la doble calificaciébn actual (Libre Deportivo (L/D) y Equipamiento Asistencial
(E/A), incorpora también la calificacién de Equipamiento Docente (E/D), en
prevision de que pudiera resultar necesario en el futuro la ampliacién del colegio
gue se pretende construir en la parcela de 8.501,39 m2. Linda al Este con la
parcela calificada como E/D y el viario peatonal (V); Al norte con calle Madrofio;
al Este, con futura calle, y al Sur, con suelo calificado como Segunda Residencia
de grado 2 (SR2).

La delimitacion grafica concreta se ha reflejado en el plano de Calificacion

Pormenorizada del PGMO a escala 1:2000, que se incluye en la presente modificacion
puntual como plano n® 3. Suelo urbano. Calificacién promenorizada. Modificado (Hojas
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= 2¢-20 y 2¢-21). Ademas, con la finalidad de tener georeferenciada la modificacién
= propuesta, también se incluye en esta madificacion puntual con la categoria de plano
= normativo, el plano n°® 4 Calificacion pormenorizada sobre cartografia municipal oficial, en
== el que se grafia la nueva ordenacién sobre la base cartografica municipal oficial en
= coordenadas ERTS89.
— Alicante, diciembre 2017
EL ARQUITECTO MUNICIPAL DIRECTOR DE LA ARQUITECTA MUNICIPAL DE
LA OFICINA DEL PLAN GENERAL PLANEAMIENTO
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