AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MARTA GARCIA-ROMEU DE LA VEGA, CONCEJALJA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNC LOCAL

CERTIFICA:

é

Que la Junta de Gobierno Local en sesién ce!ebrada el dia '19 de diciembre de 2011 adopto entre
otros el siguiente :

ACUERDO:

4, APROBACION DEL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR PAU 2, DEL PGMO DE ALICANTE, A EFECTOS DE INICIAR SU TRAMITACION.

-Se da cuenta del exped|ente tramitado _en relacién con el eptgrafe que precede Cuyos antecedentes y
razonamient os figuran, resumldos acontmuacwn ' : '

; EE Plan Parc&ai del Sector PAU 2, 58 aprobo defi nltwamente por acuerdo plenario de 7 de octubre de 1994

- Dicho Plan Parcial ha sido obje’so de una Modsf icacion Puntaa! aprobada por el Pleno del Ayuntamlento de
Alicante en Sesion celebrada en fecha 28 de jufi de 2000, cuyo objeto era subsanar el error que impedia
materializar la edificabilidad prevista en alguna parcela: '
- Por la mercantil “Lucentum Oclo SL”' se formulé un Estudio de Détalle de ordenacion de volimenes de la
Manzana 12,-a fin de llevar a cabo un proyecto de Centro Comercial de ocio, hotel y aparcamiento que fue
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamlento en sesion celebrada el 3 de diciembre de 2002.

| Posteﬂormente la misma mercantil presenté Modif" icacion del Estudio de Detaﬂe de la Manzana 12 variando

la ordenacion de volimenes previstos inicialmente, dicha modlf:cac;on fue aprobada por el Pleno en sesién -

celebrada el 9 de mayo de 2008.

La mercan’ai “Lucentum Ocio, S.L." mediante instancia de fecha 11 de mayo de 2011 y n° de registro
£2011005599 presenta una proposicion de Modificacion Puntual del Plan General que comporta el cambio de
uso de dicha parcela pasando de Terciario'a Residencial compatlbie con Tercuano manteniéndose la misma
edificabilidad atribuida por el PGOU. ' . -

-Se acompana al antenor escrifo resoiumon de consulta efectuada a la Direccion General de {a Conselleria de
. Medio Ambiente, Agua Urbanismo ¥, Vivienda, de fecha 5 de mayo, conoiuyendo la misma como se
. transcribe Eiteralmente a contmuaczon '

- Es posible el cambio de uso de la parcela 12 A del Plan Parcial PAU-2 de Alicante de

Terciario a Rewdenc;a! compatible con Terciario, sfempre y cuando no se produzca cambio del Uso Global ni

de la Tipologia de Edificacion que caracteriza la Zona de Ordenacion Urbanistica en la que se infegra 56
' mam‘engan los estandares urbams!fcos




2.- En cuanto a la competencia para aprobar dicha modificacién de uso de la parcela corresponde
al propio Ayuntamiento su aprobacion definitiva, al tratarse de una cuestion de ordenacion pormenorizada,
todo ello en virtud, de lo expuesto en el articulo 37.1.e) y 2 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana.

3.- En relacién al procedimiento, siendo que se trata de un cambio de uso de una parcela ya
integrada en la malla de suelo urbano, y siendo que el Plan Parcial ya se encuentra ejecutado desde hace
més de diez afios, se entiende que el cambio de uso debe formalizarse a través de la Modificacién Puntuai
del Plan General y no del Plan Parcial PAU-2..."

Por los Servicios Técnicos de esta Gerencia se ha procedido a estudiar la normativa de los usos previstos en
el Plan Parcial y, se ha redactado en septiembre de 2011, una propuesta de Modificacion Puntual n° 2 del
Plan Parcial Sector n° 1 del PAU2, para la adecuacion de los mismos a las necesidades y circunstancias
reales.

El objeto de la Modificacién Puntual es posibilitar el uso residencial en la parcela 12-A del Sector n° 1 del
PAU/2, realizando la reserva de ‘'suelo dotacional correspondiente, en proporcion al incremento de la
edificabilidad residencial y la cesion al Ayuntamlento libres de cargas, del 5% de la diferencia del
aprovechamiento incrementado, no implicando ningin cambio ni en el Uso Global del Sector, que es el
residencial, ni en la Tipologfa, que es de edificacion abierta y, por tanto, no sufren variaciones estas
determma(:lones de la ordenacion estructural. Ademas; en la modificacion propuesta se prevé un incremento
de los suelos dotacionales, por lo que se mantienen los esténdares urbanisticos.

La modiﬂcamon propuesta se limita a un cambio-de la calificacion del suelo que afecta a una Gnica parcela
(12-A), por lo que debe modificarse en los Planos y Ordenanzas del Plan Parcial la denominacion de la
calificacion de esta parcela, que pasa de Administrativo-Comercial a Residencial y Terciario, variandose la
normativa de las condiciones particulares de edificacion y usos de la parcela, en funcion de los criterios
descritos anteriormente, sin que se modifiquen el resto de condiciones generales del Sector ni de las
condiciones particulares del resto de las calificaciones establecidas por el Plan Parcial.

Los parametros de la parcela resultantes son:

Superficies -~ Dotacional 5261 m?2  Zonas Verdes 3.497 m2
Equipamiento 1.764 m2

Suelo Privativo 4.868 m2

TOTAL 10.129 m2
Edificabilidad Residencial 15.030 m2t
Terciaria 11.550 m2t
TOTAL 26.580 m2t

En cuanto al cumplimiento de la Reserva desuelo dotacional se cumple con el mantenimiento del estandar de
reserva de suelo dotacional de la red secundaria, ya que las reservas de suelo destinadas a zonas verdes y
equipamiento son mayores que las minimas exigidas y la total es igual al minimo exigible.

En el texto de la Modificacién, en su punto 5, se considera la Cesion del Aprovechamiento, ello en referencia
al art. 21 de la LUV. En el presente caso, al afectar (nicamente a un solo propietario, se trata de una
actuacion aislada, por lo que puede sustituirse la cesion por una compensamon econdmica, maxime cuando
se trata de un importe reducido que no permite obtener una parcela minima.




Enla propuésta de Modificacion Puntual, la cuestién se centra en calcular el importe de la compensacion
econdmica equivalente a la cesion de aprovechamiento, que, de acuerdo al apartado b) del citado amcufo
21.2, debe reaffzarse sobre |a base de un estudio de mercado

ta piusvalia obtenrda por la mod:fucamon del plan parcial seré la diferencia del valor de mercado, en la
actualidad, de fa superF icie que se cambia su gahficat:lon de uso terciario a residencial (15.030 m2t).

Para calcular el valor de- mercado de la parcela, tanto def uso seglin el planeamiento vigente como el
asignado en la modificacion. puntual, utifizaremos la formula del calculo del valor residual por el procedimiento
estético, que consiste en obtener el valor del ferreno al deducir del valor de mercado los gastos que son
prec;sos realizar {costes de construccion y beneficio del promotor).

Tras las oportunas vaforamones se-ﬂnahza concluyendo que la diferencia entre los valores de suelo, en
funcion de los aprovechamientos y usos en las dos situaciones urbanisticas consideradas, es de 1.598.282 €,
~ porlo que, ia cesion de aprovechamiento correspondiente af 5% por el incremento del valor establecido por la
~ Madificacion Puntual, sustituida por una compensacion econc')mica seré de 79.914"10 euros,

En cuanto al informé emitido por la Consellerfa, aportado por la mercantil “Lucentum Ocib S.L.", no cabe
objecion alguna a la consideracién de la Consellerfa que una parcela ya mtegrada en estructura urbana sea
considerada como ‘suelo urbano, ya que cumple con todas las exigencias de esta clase se suelo, Sin
embargo, resulta discutible que la modificacién del cambio de uso pretendida en esta parcela “debe
formalizarse a través de la Modificacion del Plan General y no del Plan Parcial:PAU-2". En efecto, el Plan
General vigente considera el &mbito de PAU/2 como un suelo pendiente de desarrofio, por lo que no lo
ordena pormenorizadamente, difiriendo su ordenacién al Plan Parcial, que es el instrumento urbanistico que
_ realiza la ordenacién pormenorizada del ambito. Asi, si pretendemos modificar una ordenacion
pormenorizada, dificiimente podremos hacerlo en un planeamiento que no la ha realizado, teniendo que
hacerse en el planeamiento qué realizé la ordenacion pormenorizada vigente, es decir, el Plan Parcial, En-
consecuencia, la modificacion que se pretende y propone deberd formalizarse mediante fa Modificacion
Puntual del Sector n® 1 del PAU/2, tanto de sus planos como de sus ordenanzas.

La presente Modificacion Puntual afecta a Planos de Ordenacidn: n® 7 Zonificacién, n® 8 Condiciones de
Volumen y Edificabilidad, n° 8/1 Condiciones de Edificacion en Bajos, n® 10 Alineaciones y n® 11 Edificabilidad y
~en cuanto a las Normas Urbanisticas: Capitulo 4° Administrativo-Comercial del Titulo 5° Ambitos de Calificacion
Urbanistica y también a algtnos artlculos en los que se hace referencia la denominacion de este ambito.

Como consecuencia de fa actual Modificacion y en lo referente a Planos, los de ordenacion del planeamiento
vigente que no se modifican (n° 0,1,2,3,4,5,6 y 9) se mantienen los correspondientes a la *Documentacion
“Refundida Plan Parcial n® 1 PAU 2 Allcante que recoge la Modmcamon Puntual del P.P. PAU n° 2 Alicante”.

Los planos del planeamiento vigente que se varfan se mcorporan a esta Modtﬁcamon como Planos de
Informamon siendo los siglientes: : :

- |- 0 Emplazamiento

- |- 7 Zonificacion y Usos .-

- 1- 8 Condiciones de Volumen y Edificabilidad
- |-8/1 Condiciones de Edificacién en Bajos

- |-10 Alineaciones

- |- 11 Edificabilidad




Los planos modificados, que se incorporan a esta Madificacion Puntual como Planos de Ordenacion, mantienen
la misma numeracién que el correspond{ente del planeamiento wgente afiadiendo al ntmero la palabra “bis".
Son los siguientes: ,

- O-7bis Zonificaciény Usos
O-8bis  Condiciones de Volumen y Edif cablildad
~ 0-8/1 bis Condiciones de Edificacion en Bajos

- 0-10bis Alineaciones : '

- O-11bis Edificabilidad

En cuanto a fas Ordenanzas, la modificacion del contenido del ambito de calificacion Administrativo- Comercial
lleva aparejada la variacion de su denominacion, por fo que debe modificarse aquellos articulos en los que se
hace referencia al ambito Admzmstratwo Comercial. Esta denominacsor: aparece en los articulos: 2.1, 24 y 5.4.
La trascripcion literal de los mismos es la agu:ente

La actual redaccion de los referidos articulos es Ea siguiente;

~“..2.1 Eldesarrollo def Plan

_ “El presente Plan se desarrollara de forma directa. Sélo en el caso del édrea cuyo uso’.es
Administrativo-Comeycial, se podra desarrollar mediante Estudio de Detalle, autorizado con total sujecion a la
legistacién vigente y a las presentes ordenanzas. Asi mismo, la parcela junto a la Via Parque que umcamente
tiene asighada edfﬁcabmdad podré desarrollarse tambfen a través de Estudios de Detai!e

24 Estudios de Detafle.
Los Estudios de Detalle, como desarrollo del Plan Parcial quédan restringidos por ef Plan a dos:

~ El primero de ellos se refiere a la parcela dedicada a uso admrmstrat:vo—comerc;af en la entrada al
émbito del Plan Parcial desde la Gran Via. '

El segundo se refiere a la parcela calificada como de uso unifami!g’ar'-piurifamilién junto a la Via
Parque. ' : :

5.4 Calificacién pormenorizada. _

1. Las calificaciones pormenorizadas establecidas son las siguientes:
- TERCIARIO
- Aqueﬁa en que el uso dominante es e/ Admmrsfratfvo—Comerofal

- b.2) Capitulo Cuarto Adminisfrativo—Comércia I del Titulo Quinto Ambitos de Calificacion Urbanistica.,

Se modifica Ia fotalidad de gste capftuio al corresponder a tna hueva calmcacfon La redaccion wgente
esfa s;gurente

. CAPITULO CUARTO: ADMINISTRA TIVO-COMERCIAL




= Seccién Primera: Ambitos y usos.
5.9 Ambitos. :

El ambito de calificacion Administrativo-Comercial se halla grafiado en el plano de ordenacion n°7.

5.10 Usos

1. El uso global o dominante de estos ambitos es el Terciario en cualqurera de las modalidades no
_prohibidas.

2. Estan prohibidos los descritos con carécter general en el articulo 6.2 .d.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no prohibidos salvo que manifiestamente sean incompatibles
con el uso dominante terciario asignado, y no queden situados en ambitos sobre los que se establezcan
limitaciones especificas. :

4, El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad.
a) Almacenes enclavados en zonas no residenciales. Se admiten en edificio de uso excluswo
h) No podra aumentarse la edificabilidad méxima total as;gnada por el Plan.

c) Debera justificarse expresamente que la nueva ordenacion no incide neganvamenfe en los
espacios urbanos definidos por el Plan en su entorno.

d) Cuando la planta baja se deje abierta (sa‘ Ivo los imprescindibles zaguanes y accesos a locales de
aparcamiento) como acceso a un espacro libre ptblico o privado, no computara a Ios efectos de
edificabilidad la superficie liberada. -

e) Hoteles, hostales, pensiones y aparfamenfos en regfmen de exp!otac;on hotelera.
Se admite en edificio de uso exclusivo.

f) Despachos profesionales domésticos.\

g) Locales de oficina.
Se admlten en edificio de uso exclusivo de of:cmas

h) Actividades recreativas. ,
Se admiten en planta baja, pudiendo ocupar al mismo tiempo la planta primera y semisétano,
debiendo contar con accesos desde la via publica y niicleos de comunicacién -vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos. Se admiten asimismo en edificios de uso
exclusivo.

5.11 Desarrollo

El Estudio de Detalle referido a la parcela con calificacion Administrativo-Comercial, tendré una
edificabilidad maxima de 26.580 m? de T.c. y ordenara su volumetria de acuerdo con los siguientes criterios:

— La totalidad de. ia parcela podra edificarse hasta un méximo de 2 plantas, formando un cuerpo de
hase.
— Los volimenes mas emergentes se situaran dando frente a la Gran Via y a la calle de entrada al
" PAUy por tanto alejados de la cornisa.
. — Elndmero de plantas maximo sera de 10.
— Elacceso de entrada al aparcamiento de vehiculos se realizara desde la Gran Via, en la esquina
colindante con la zona libre-verde y se realizara de tal forma que la distancia desde la zona
propiamente de aparcamiento y la via plblica sea como minimo de 100 mts.




Si se necesitara una segunda entrada, en fas condiciones antedichas, se realizaria desde fa calla A.

Seccidn Segunda: Condiciones de ;’a Parcela y de la Edificacion
9.12 Condiciones de la parcela,

1. El emplazamiento de la parcela de use Adm;msfrahvo Comercial, esté delimitado en el plano n® 7
de ordenac:on :

2, Paramenfos de emplazamfento La ocupacién de la parcela edificable no superara las
alineaciones exteriores definidas en ef pfano n° 8 de ordenacién. ‘

5.13 Condiciones dé volumen y. fdjrma de los edificios.

£s libre sujeta a fas cond:cmnes de la normativa munfc:pa! y a las especificas def punto 2.4 de las
presentes ordenanzas...

El fenor de la modificacion propuesta es la siguienté:

2.1 El desarrolio del Plan

: El presente Plan se desarroflaré de forma directa. Sélo en el caso del érea cuyo uso es Residencial y

Terciario, se podré desarrolfar mediante Estudio de Detalle, auforizado con fotal sujecion a fa legislacion
vigente y a las presentes ordenanzas.-Asf mismo, fa parcela junto a la Via Parque que umcamente fiene
asignada edificabilidad, podré desarrollarse tamb;en a fravés de Estudios de Defalfe.

2.4 Estudios de Detafle.

Ef Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar el Plan Parcial en el &mbito admifido. Puede tener
- por objeto el ajuste de alineaciones y la distribucion o redistribucion de fa‘edificabilidad asignada por ef Plan.
Los Estudios de Detalle, como desarrollo del Plan Parcial quedan restringidos por ef Plan a dos:

El primero de ellos se refiere a la parcela dedicada a uso residencial y terciario en fa entrada al
ambito del Plan Parc;af desde la Gran Via.

Ef segundo se refiere a Ia parcela calfficada como de uso unifamiliar- pfunfamrhar Jfum‘o a la Via
- Parque. ' : '
5.4 Calificacion pormenorizada.

1. Las calificaciones pormenorizadas esfébfecidas son fas siguientes:
DOTACIONAL |
- 1. Espacios libres-verdes y de recreo
2 Equrpamxem‘o Educativo (Docen e, culfural)
3 Equrpamfento Deportivo
4, Equrpamlento Social

Calificaciones compaﬁb!es." o




- La calificacion Libre-verde y Deportiva es compatible en sus dISanOS amb:fos siempre gue se
~ respeten las superficies marcadas por el Plan Parcial,

~ La calificacién preescolar es compatible con la Libre-verde. Ello Significa que las éareas libres
pueden, eventitalmente octipar las calificadas como pmescoiar y na a contrario.

RED VIARIA
1. Viales locales de circulacién rodada y péatonal. '
2 Zonas de aparcamienfo.
RESIDENCIAL

— Aquelia en fa que el uso dominante es el Residencial Plurifamifiar y en una zona concreta (plano
. de ordenacion n° 7 bis), el uso dominante puede ser Residencial Unifamiliar.

RESIDENCIAL Y TERCIARIO
~ Aqueflaen que e! uso dominante es el Residenoial yel Tercfario. _

b. 2) Capftulo Cuan‘o Adm!mstrattvo Comercial del Tlfuo Quinto Ambitos de Caltﬁcac:fon
- Urbanistica. : : :

Se modifica. la totalidad de este capftu!o al corresponder a una nueva calificacion con diferente
confenido. La nueva redacc;on es fa siguiente; - :
CAPITULO CUARTO: RESIDENCIAL Y TERCIAR!O

Seccion Primera: Ambito y 1S0S.

5.9 Ambito.
El 4mbito de calificacion Residencial y Terciario se halla grafiado en el plano de ordenacién n° 7 bis.

5.10- Usos

1. Eluso g.’obaf o dominante de este ambito es ei Res;dencaal plurifamiliar y el Terciario en cua qwera. '
de las modalidades no prohibidas.

2. Se prohiben los siguientes usos:
a) Industriales y almacenes no compatfbles con viviendas y terciario, -

b) Dotacionales: :
Edificios, locales e msfa!acrones ¥ espacios dotacionales destinados a estaciones de servicio de
suministro de carburantes,

¢} Aparcamientos: '
Aparcamientos expresamente vmculados af transpoﬁe colectivo de wajeros yo mercancias,
3. Se permiten cualesquicra de otros usos no prohibidos salvo que mamﬂestemente sean
incompatibles con los usos dominantes residencial y terciario asignados. ,
4. El régimen de usos que se establece estara su;eto alas s;gwentes condicionies de compaffbmdad o




a) Almacenss compatibles con la vivienda; s6lo podran ubicarse en planta baja y deberan contar con
accesos desde la via publica. Almacenes en el edificio terciario; sblo podran ubjcarse en planta
haja, debiendo contar con agcesos desde fa via publica, y en edificio de uso exclusivo.

b} Locales industriales compatibles con la vivienda y e/ ferciario. Sélo podrén ubicarse en planta baja
'y deberén contar con accesos desde la via piblica. :

¢) Aparcamientos de uso privado. Podran situarse en sétano de acuerdo con fo que regulen las
Ordenanzas Municipales. : : ,

d) Uso Residencial comunitario.

e} Uso Residencial Plurifamiliar, Se admite en el edificio residencial situado en la avenida de Doct
Jiménez Diaz, sin que se permita el uso residencial en la planta baja.

fi Uso Comercial compatible con la vivienda. Se situaran en planta baja del edificio residencial,
pudiendo octpar al mismo tiempo la planta primera, no admitiéndose en la misma planta en la que
se ubrquen piezas habitables residenciales. Los locales comerciales deberéan contar con accesos
- desde la via publica d:ferenc;ados de los del resto de usos.

h) Uso Cometcial compat;ble con ferciario. Se podran sifuar en planta baja del edificio-terciario,
pudiendo ocupar al mismo tiempo fa planta primera, no admitiéndose en la misma planta en la que
se ubiquen otros usos terciatios. Los locales comerciales deberan contar con accesos desde la

 Via piiblica diferenciados de los del resto de usos. -

il Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera. Se admlte en edificio de
~ uso exclusivo, entendiendo como fal aquel en el que fodas las plantas por encima de la baja
{plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubican
en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se situardn por debajo de las
destinadas a olros usos (residencial y terciario), y deberan contar con accesos desde la via
pliblica y niicleos de comumcac:on vertical fndependrentes y diferenciados de los del resto de los
Usos.

J) Despachos profesionales domésticos.

K} Locales de oficina compatibles con la wwenda Se podran situar en planta baja del ed:ﬁc:o
residencial, pudiendo situarse también en plantas de piso, no admitiéndose en fa misma planta en
la que se ubiquen piezas habitables residenciales. Los locales de oficinas deberan contar con
accesos desde fa via piblica diferenciados de fos del resto de usos.” :

) Locales de oficina en edificio terciario. Se admiten en edificio de tiso exclusivo de oficinas y de uso
mixto con otros usos terciarios o admitidos como compattb!es Se podran situar en planta baja y
en plantas de pisos. Los locales de oficinas de planta baja si no se trata de un edificio con una
sola actividad, deberan contar con accesos desde la via piiblica diferenciados de los de fas
plantas de piso. En este edificio terciario de prohfbe el uso residencial.

m) Actividades recreat:vas con aforo inferior a 300 personas. Se situaran en planta baja, pudiendo

* ocupar al mismo tfempo la planta primera y semisdtano, salvo que se ubiquen piezas habitables
residenciales en fa misma planta. Deberén contar con accesos desde la via ptibfica y nicleos de
comunicacion ven‘rcai independientes y drferenmados de los def resto de usos.

5.11 Desarrollo y edificabilidad : _ . .
La parcela calificada como Residencial y Terciario podra edificarse de forma directa si se redacta un
proyecto Unico para toda la parcela. No obsfante, en cualquier momento se podré redactar un Estudio de




Detalle para la ordenacion de los voliimenes edificatorios de la manzana, de acuerdo a la legislacion wgenfe
y a las presentes ordenanzas. La redaccién del Estudio de Detalle seré obligatorfa, con carécter previo g la -
primera ficencia, si la parcela actual, que constituye el émbito de la cafificacion Residencial, se fragmentase
en dos 0 mas parce]as 056 solrcrfase licencia para parte de !a parcela,

La edificabilidad méxima de esta zona calificada como Residencial y Terciario sera de 26‘580 m? de.
T.c., de los que 15.030 m2 de T.c, como méximo, seran de uso residencial y ef resto, Ios 11.550 m? de T.c,
* seran de uso terctano '

La totahdad de la ed:ﬁcab.'ndad de uso residencial se !ocahzara en un edificio residencial con ,
alineaciones a las avenidas de Doctor Jiménez Diaz y Deportista Isabel Fernandez, pudiendo tener fa planta
baja comercial mayor fondo que las plantas de piso. -

. El resto de fa edificabilidad, de uso terciario, se localizaré en un.edificio terciario, paral elo al anterior y
alineado a la avenida de Docfor Jiménez Diaz y zona verde existente entre la parcela v el equipamiento
‘soc,'a! :

Seccion Segunda Condrc;ones de la Parcela y dela Edrﬁcacron
5.12 Cond;crones de fa parcefa

1. Ef emp!azam:ento de la parcela de uso Residencial v Terciario, esta delimitado en el plano n® 7 bIS
de ordenacion.

2, Paramentos de empfazamlento La ocupacion de fa parcela edificable no superara las alineaciones

exteriores deﬁmdas en el plano n° 8 bis de ordenacion. ,

5.13 Condiciones de volumen y forma de los edificios.

La edificabifidad de la parcela se distribuira en dos volimenes edificatorios que se emplazaran
obligatoriamente sobre las alineaciones oficiales grafiadas en el plano n° 10 bis de ordenacion: el primero en
la afineacion de la avenida de Doctor Jiménez Diaz y el segundo, paralelo al anterior en anterior, en la _
correspondiente a la zona verde, debiendo ambos disponer sus fachadas faterales en la alineacién de la
avenida de Deportista Isabel Femandez El emplazamiento del resto de los paramentos de fachadas no
especificados ser4 libres.

Las alfuras maximas de ambos edificios seran de 10 pfantas No se establece hmftac:on del fondo
edificable, excepto para la planta baja comercial del edificio correspondiente a la avenida de Doctor Jiménez
Diaz, que no podré stperar un fondo de 33 m. respecto a la citada alinsacion.

Los locales comerciales ubicados en las plantas bajas deberén lratar, obligatoriamente, fodos sus -
paramenfos como fachadas, evitando tener paramentos ciegos a los jardines puablicos y pnvados a los que
dan frente... :

Se incluye en el texto de la Modificacion Puntual un Texto Refundido de las Ordenanzas del mismo, que
incluyenla presente Modif cacién

A la vista de Ia tramitacion del expediente administrativo, procede elevar ef mismo a la Junta de Gobierno . -
Local a efectos de iniciar su tramitacion. '
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La competenma para la aprobaCion de los proyectos de instrumentos de planeamiento (cuya aprobacion
provisional o definitiva corresponde al Pleno) viene atribuida a la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con el art. 127. 1 ¢) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, seg(in la redaocmn dada por la
Ley 57/2003, de 16 de diciembre.

Ala vista de cuanto antecede, la Junta de Gobierno Local adopta el siguiente acuerdo:

Unico.- Aprobar el Proyecto de Modificacion Puntual n® 2 del Plan Parcial Sector 1 PAU 2, que incluye un
Texto Refundido de las Ordenanzas de dicho Plan Parcial, a efectos de iniciar su tramitacion.”

Y para que asf conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD 2568/1986, de
28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, exp|d0 Y
firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde accidental, en Alicante, a diecinueve de
- diciembre de dos mil once.

Ve, Be.
El Alcalde accidentél

La Concejala-Secretaria

Andrés Llgrens Fuster. Marta Garcia-Romeu de la Vega
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INFORMACION

Alicante

El Sindic exige

al Consell que
explique por qué
no pone en
marcha el tranvia

» La Sindicatura abre una investigacion de oficio
sobre la paralizacion que sufre Ia linea que
conecta Alicante con San Vicente, que estd
acabada y sin uso desde hace un afo

F.J.BENITO
M ElSindic de Greuges, José Chol-
bi, anuncidayerlaaperturadeuna
queja de oficio para investigar los
motivos por los que la consellera
de Infraestructuras, Isabel Bonig,
ha dejado desierto el «concurso
pblico» para adjudicarla gestién
délaLinea-2 del tranvia entre Ali-
cantey San Vicente. Cholbi solici-
t6 ayer formalmente alaconselle-
ria que le detalle los motivos por
los que la puesta en marcha el
tranvia se retrasard, al menos,
ocho meses mds, Recordar que
Bonig anuncid el martes que se
iniciaba un nuevo procedimiento
en el que tras estudiar las pro-
puestas de hasta tres empresas,
elegirdlamercantil conlaquecre-
ard una empresa mixta para ex-
plotar la linea. Una infraestructu-
ra que lleva casi un ano acabada
tras una inversion publica supe-
rior alos 100 millones de euros,
Cholbirecord, en este sentido,.
que «la puesta en marcha de esta
linea tiene una importancia deci-
siva para satisfacerlas necesidades
ciudadanas» y recordd que unird
el centro de Alicante (plaza de Lu-
ceros) con San Vicente del Raspeig,
pasando por lugares tan emble-

méticos y transitados como el Hos-
pital General, el campus dela Uni-
versidad de Alicante y algunos de
los barrios mas poblados de la
ciudad. «Porlo que supondrd una
notable mejora en los desplaza-
mientos por motivos laborales,
formativosy acceso a los comercios
de lazonas por las que transcurre
lalinea 2», subrayd el Sindicenun
comunicado.

Por otro lado, el Sindic recordé
en el escrito remitido a la Conse-
lleria de Infraestructuras, que la li-
nea tranviaria serd fundamental
para lograr un entorno urbano de
alta calidad al servicio de las per-
sonas. «Se trata de avanzar haciaun
patrén mis equilibrado de movi-
lidad en ¢l que los desplazamien-
tos a pie, en bicicleta y el traspor-
te publico tengan un papel cada vez
mis relevante tanto en el corazén
de los espacios metropolitanos

como en los dmbitos cada vezmds

amplios a los que se extiende la
movilidad, aseverd Cholbi.
Cholbirecordd ala Conselleria
que el art. 2 delaLey 6/2011,de 1
de abril, de Movilidad de la Co-
munidad Valenciana, dispone que
las Adminisiraciones ptiblicas es-
tan obligadas a facilitar la movili-

GFSOM
%mobllliat
SN\

|

cholbi recuerda en su escrito
que la Administracion esta

ohligada por ley a garantizar
Ila movilidad de las personas

dad de las personas como ele-
mento esencial de su calidad de
viday de sus posibilidades de pro-
greso con el desarrollo de sus opor-

tunidades de acceso al trabajo, ala
formacién, alosserviciosy al ocio.
Por todo ello, el Sindic se dirige
ala Conselleria de Infraestructuras,
Territoric y Medio Ambiente al ob-
jeto de conocer de primera mana
los motivos que impidenlardpida
puesta en marcha dela linea 2.
Cholbi reacciona asf al clamor
popular que se ha desatado en
Alicantey San Vicente tras el anun-

un grupo de jovenes charla en una de las estaciones sin servicio de la Linea 2 del tranvia. rera eriones

cio dela conselleraIsabel Bonig de
que, en principio, el tranvia a la
Universidad no estard, como pron-
to, hasta el préximo septiembre. Y
la tinica explicacion ha sido pere-’
grina, Lasituacién econémicaac-
tual ha cambiado en relacién ala
que habfa cuando se redactd el
pliego de condiciones que, por
otro lado el grupo alicantino Vec-
talia superd con notable.

REACCIGN

Urgen a la Conselleria
de Infraestructuras a
tue rectifique

P> La plataforma ciudadana «Ali-
cante por un Tranvia Pablicox califi-
cé ayer de «nueva burlas a los veci-
nos de Alicante y San Vicente el
anuncio del nuevo retraso enla
apertura del tranviaa la Universi-
dad. La ATP exigio en un comunica-
do una rectificacion urgentey, ade-
mas, su puesta en marcha con ges-
tién pablica.

Desde que la Conselleria de
Transportes anunci6 suintencién
dequelaLinea2se gestionara por

una empresa privada, la platafor-
ma se ha opuesto de manera fron-
tal, «ya que entendemos que un
servicio que requiere las mayares
garantias de calidad y de seguridad
debe de ser gestionado por una em-
presa piblica, y no con dnimo de lu-
cro, que es loque buscauna em-
presa privadas, apunté la platafor-
maen un comunicado.

La ATP recordd que toda lain-
version de lalinea se ha realizado
con dinero publico. La conselleria
aporta 100 millones de euros para
lainfraestructura, y Ferrocarriles
de la Generalitat otros 40 millones
para comprar los tranvias

- «No entendemos este reiterado

_interés de la Generalitat porlos

operadores privados, cuando se ha
demostrado que su gestién cuesta
dineroa las arcas piiblicas, a través
de cdnones o subvenciones que ga-
rantizan los beneficios de los opera-
dores privados, reiteraron desde
la plataforma.

«Nos sentimos engafiados nue-
vamente por la consellerade Trans-
portes, que sigue los pasos de su
predecesor en el cargo, con prome-
sas incumplidas respecto a fa pues-
taenserviciode laLinea 2. Consu
politica interesada nos estd privan-
do de un servicio esencial para to-
dos los ciudadanos del Area Metro-
politana de Alicantes, concluyeron,
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AYUNTAMIENTO DE ALIGANTE |

MUNICIPAL DE URBAHNISMO

EDICTO

| La Concsjala de Urbanismo, con fecha 26 de diciembre de<2011, ha dictado
un Decreto por el que resueive:

Someter a informacién pablica por plaze de un mes, contado desde la
publicacién de este Edicto en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, la Modificacién Puntual n® 2 del Plan Parcial det Sector
PAU 2 del PGMO de Alicante.

| Lo que se publica para general conocimiento, significando que el expediente
| podra ser examinado en la Oficina Municipal de Informacion Urbanistica
! (Piaza San Cristébal, 14)y que, durante el indicado plazo, podran presentarse
alegaciones, todo eflo de canformidad con lo dispuesto en los articulos 90.2
y 83.2 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana,

El Presente Edicto ha side firmado por la Sra. Concejala de Urbanismo y

el Sr. Vicesecretario del Ayuntamiento, en Alicante 9 de enero de 2012

Creanuna plataformaen
defensa del bono oro del autobiis

P Castedo lamenta el recorte
ala tarjeta de los mayores y
espera solucionarlo antes de
que «no pase mucho tiempos

REDACCION/EFE

M Lasunionesdejubiladosypen-
sionistas de los sindicatos UGT y
Comisiones han convocado para
ellunesunareuniénenlaCasadel
Pueblo -Pablo Iglesias, 16- para
crear una plataforma en defensa
delbono-oroyorganizaracciones
con el fin de obligar al Ayunta-
miento a rectificar su decision de
recortar losviajes gratuitos. Aeste
encuentro, fijado para las 18.30
horas, estdn citados asociaciones
vecinales, de pensionistas y de-

masafectadosporlasupresiénde
este derecho.

Laalcaldesa, Sonia Castedo, se
refirié ayer a este recorte al co-
mentar que «maldita la gracia»
quele ha hecho tener que aplicar
esta subida. «Desgraciadamente
no he podido ni tan siquiera poder
aguantar el bono oro. Ojald no
pase mucho tiempo para poder
volvera facilitar el acceso al trans-
porte delos mayoresy, sobre todo,
de quienes tienen rentas no con-
tributivas porque esuna cuestién
de sensibilidad y sensatez»,
dijo.Castedo lamenté que en las
oficinas del TAM «no se le estd
dando informacién» a las personas
mayoresy pidi6 alos técnicos que
insistan a Vectalia para que «den
toda la informacion necesariar.

La Comunidad pide
un plan nacional del
agua «sin tensiones
territoriales»

AGEKCIAS

M La consellera de Agricultura,
Maritina Herndndez, haabogado
por la puesta en marcha de una
politica nacional de agua que
«abandone las tensiones territo-
riales» y que tenga en cuentaalas
regiories deficitarias. Asflo expu-
50 ayer en su reunién con el mi-
nistro de Agricultura, Arias Cane-
te. Segtin Herndndez, la Cormuni-
dad dispone de una agricultura
«competitivayabiertaalexterior»,
conlo que el agua que se emplea
en esta region «se transforma de
formardpidaenriquezay enem-
pleos. Asimismo, letrasladélane-
gativa a un acuerdo con Marrue-
cos que perjudique alaregién.
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Informacién Publica MP n° 2 del PAU 2

Informacion publica de la modificaciéon puntual niimero 2 del Plan Parcial del Sector PAU 2
del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.

DOCV n° 6694, de 18 de enero de 2012.

La concejala de Urbanismo, con fecha 26 de diciembre de 2011, ha dictado un decreto por el que

resuelve:

Someter a informacion plblica por plazo de un mes, contado desde la publicaciéon de este edicto en
el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, la modificacién puntual n® 2 del Plan Parcial del Sector
PAU 2 del PGMO de Alicante.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que el expediente podra ser examinado en
la oficina municipal de informacién urbanistica (plaza San Cristébal, 14) y que, durante el indicado
plazo, podran presentarse alegaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos
90.2 y 83.2 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

Alicante, 9 de enero de 2012.&#8211;

La concejala de Urbanismo: Marta Garcia Romeu de la Vega.

El vicesecretario: German Pascual Ruiz Valdepefias.

Informacioén Plblica: del 19/01/2012 al 20/02/2012.
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DE LA COMUNITAT VALENCIANA

1752

Ajuntament d’Alacant

Informacio publica de la modificacio puntual mimero 2 del
Pla Parcial del Sector PAL/ 2 del Pla General Municipal
d’'Ordenacid d'Alacant. (2012/242)

La regidora d'Urbanisme, amb data 26 de desembre de 2011, ha
dictat un decret pel qual resol:

Sotmetre a informacié pablica per termini d’un mes, comptat des
de fa publicacié &’ aquest edicte en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana, ta modificacié puntual nim. 2 del Pla Parcial del Sector
PAU 2 del PGMO &’ Alacant.

Cosa que es publica perqué en prengueu coneixement, i es fa saber

que Pexpedient podra ser examinat a I'oficina municipal d'informacid
urbanistica {plaga Sant Cristdfol, 14) i que, durant el termini indicat,
podran presentar-se al legacions, tot aixd de conformilat amb el que
disposen els articles 90.2 i 83.2 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre,
Urbanistica Valenciana,

Alacant, 9 de gener de 2012.— La regidora d’Urbanisme: Marta
Garcia Romeu de la Vega. El vicesecretari: German Pascual Ruiz Val-
depeiias.

Ayuntamiento de Alicante

Informacion publica de la modificacidn puniual nimero 2
del Plan Parcial del Sector PAU 2 del Plan General Muni-
cipal de Ordenacion de Alicante. 2012242

La concejala de Urbanismo, con fecha 26 de diciembre de 2011, ha
dictado un decreto por ¢l que resuelve: :

Someter a informacion piblica por plazo de un mes, contado desde
la publicacion de este edicto en el Diari Qficial de la Comunitat Valen-
ciana, la modificacién puntual n° 2 del Plan Parcial del Sector PAU 2

- del PGMO de Alicante.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que el
expediente podra ser examinado en la oficina municipal de informa-
cidn urbanistica (plaza San Cristébal, 14) y que, durante el indicado
plazo, podran presentarse alegaciones, todo etfo de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 90.2 y 83.2 de la Ley 16/2003, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana,

Alicante, 9 de enero de 2012.— La concejala de Urbanismo: Marta
Garciz Romeu de la Vega. El vicesecretario: Germién Pascuat Ruiz Val-
depeiias.
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secretaria general del pleno

German Pascual Ruiz-Valdepeiias, Secretario General del Pleno en funciones de este
Excmo. Ayuntamiento,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de abril de
2012, adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO que en sus partes expositiva y dispositiva,
literalmente, dice:

"1-3.4. MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR PAU 2 DEL PGMOU DE ALICANTE: RESOLUCION DE
ALEGACIONES Y APROBACION DEFINITIVA.

El Plan Parcial del Sector PAU 2, se aprobé definitivamente por acuerdo
plenario de 7 de octubre de 1994.

Dicho Plan Parcial ha sido objeto de una Modificacion Puntual, aprobada
por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante en Sesion celebrada en fecha 28 de
julio de 2000, cuyo objeto era subsanar el error que impedia materializar la
edificabilidad prevista en alguna parcela.

Por la mercantil “Lucentum Ocio SL”, se formuld un Estudio de Detalle de
ordenacion de volimenes de la Manzana 12, a fin de llevar a cabo un proyecto de
Centro Comercial de ocio, hotel y aparcamiento que fue aprobado definitivamente
por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 3 de diciembre de 2002,

Posteriormente la misma mercantil presenté Modificacion del Estudio de
Detalle de la Manzana 12 variando la ordenacion de volimenes previstos
inicialmente, dicha moditicacién fue aprobada por el Pleno en sesion celebrada el
9 de mayo de 2008.

La mercantil “Lucentum Ocio, S.L.” mediante instancia de fecha 11 de
mayo de 2011 y n® de registro E2011005599 presenta una proposicion de
Modificacién Puntual del Plan General que comporta el cambio de uso de dicha
parcela pasando de Terciario a Residencial compatible con Terciario,
manteniéndose la misma edificabilidad atribuida por el PGOU.

Se acompafia al anterior escrito resolucién de consulta efectuada a la
Direccién General de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y




Vivienda, de fecha 5 de mayo, concluyendo la misma como se transcribe
literalmente a continuacion:

« ..1.- Es posible el cambio de uso de la parcela 12-A del Plan Parcial
PAU-2 de Alicante de Terciario a Residencial compatible con Terciario, siempre
y euando no se produzca cambio del Uso Global ni de la Tipologia de Edificacion
que caracteriza la Zong de Ordenacién Urbanistica en la que se integra ¥, se
mantengan los estandares wrbanisticos.

2.- En cuanto a la competencia para aprobar dicha modificacién de uso de
la parcela corresponde al propio Ayuntamiento su aprobacidn definitiva, al
tratarse de una cuestién de ordenacién pormenorizada, todo ello en virtud, de lo
expuesto en el articulo 37.1.e} y 2 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana. ... ™

Por los Servicios Técnicos de esta Gerencia se ha procedido a estudiar la
normativa de los usos previstos en el Plan Parcial y, se ha redactado en septiembre
de 2011, una propuesta de Modificacién Puntual n® 2 del Plan Parcial Sector n°® 1
del PAU?2, para la adecuacion de los mismos a las necesidades y circunstancias
reales.

El objeto de la Modificacién Puntual es posibilitar el uso residencial en la
parcela 12-A del Sector n° 1 del PAU/2, realizando la reserva de suelo dotacional
correspondiente, en proporcion al incremento de la edificabilidad residencial y la
cesion al Ayuntamiento, libres de cargas, del 5% de la diferencia del
aprovechamiento incrementado, no implicando ningan cambio ni en el Uso Global
del Sector, que es el residencial, ni en la Tipologia, que es de edificacién abierta y,
por tanto, no sufren variaciones estas determinaciones de la ordenacién
estructural. Ademds, en la modificacién propuesta se prevé un incremento de los
suelos dotacionales, por lo que se mantienen los estdndares urbanisticos.

La modificacién propuesta se limita a un cambio de [a calificacién del
suelo que afecta a una {nica parcela (12-A), por lo que debe modificarse en los
Planos y Ordenanzas del Plan Parcial la denominacion de la calificacion de esta
parcela, que pasa de Administrativo-Comercial a Residencial y Terciario,
variandose la normativa de las condiciones particulares de edificacion y usos de la
parcela, en funcién de los criterios descritos anteriormente, sin que se modifiquen
el resto de condiciones generales del Sector ni de las condiciones particulares del
resto.de las calificaciones establecidas por el Plan Parcial.

Los parametros de la parcela resultante son:

Superficies Dotacional 5261 m*>  Zonas Verdes 3.497 m’
Equipamiento 1.764 n’
Suelo Privativo 4.868 m”
TOTAL 10.129 m?
Edificabilidad ~ Residencial 15.030 m’t
Terciaria ' 11.550 m*t

TOTAL 26.580 m°t




En cuanto al cumplimiento de la Reserva de suelo dotacional se cumple con
el mantenimiento del estandar de reserva de suelo dotacional de la red secundaria, ya
que las reservas de suelo destinadas a zonas verdes y equipamiento son mayores que
las minimas exigidas y la total es igual al minimo exigible.

En el texto de la Modificacion, en su punto 5, se considera la Cesién del
Aprovechamiento, ello en referencia al art. 21 de la LUV. En el presente caso, al
afectar unicamente a un solo propietario, se trata de una actuacién aislada, por lo
que puede sustituirse la cesion por una compensaciéon econdmica, méxime cuando
se trata de un importe reducido que no permite obtener una parcela minima.

Tras las oportunas valoraciones se finaliza concluyendo que la diferencia
entre los valores de suelo, en funcion de los aprovechamientos y usos en las dos
situaciones urbanisticas consideradas, es de 1.598.282 €, por lo que, la cesion de
aprovechamiento correspondiente al 5% por el incremento del valor establecido
por la Modificacién Puntual, sustituida por una compensacién econdmica, serd de
79.914°10 euros.

La presente Modificacion Puntual afecta a Planos de Ordenacién: n° 7
Zonificacion, n° 8 Condiciones de Volumen y Edificabilidad, n° 8/1 Condiciones de
Edificacién en Bajos, n° 10 Alineaciones y n® 11 Edificabilidad y en cuanto a las
Normas Urbanisticas: Capitulo 4° Administrativo-Comercial del Titulo 5° Ambitos
de Calificacién Urbanistica y también a algunos articulos en los que se hace
referencia la denominacion de este &mbito.

Como consecuencia de la actual Modificacion y en lo referente a Planos,
los de ordenacién del planeamiento vigente que no se modifican (n° 0,1,2,3,4,5,6 y
9) se mantienen los correspondientes a la “Documentacién Refundida Plan Parcial
n° 1 PAU 2 Alicante que recoge la Modificaciéon Puntual del P.P. PAU n° 2
Alicante”.

Los planos del planeamiento vigente que se varian se incorporan a esta
Modificacién como Planos de Informacion, siendo los siguientes:

-1- 0 Emplazamiento

-1- 7 Zonificacion y Usos

-1- 8 Condiciones de Volumen y Edificabilidad
- 1- 8/1 Condiciones de Edificacion en Bajos
-1-10 Alineaciones

-I-11 Edificabilidad

Los planos modificados, que se incorporan a esta Modificacion Puntual como
Planos de Ordenacién, mantienen la misma numeracion que el correspondiente del
planeamiento vigente, afiadiendo al nimero la palabra “bis”. Son los siguientes:

- O-7bis Zonificacion y Usos
- 0-8 bis Condiciones de Volumen y Edificabilidad
- 0-8/1 bis Condiciones de Edificacion en Bajos

S G




- - 10 bis Alineaciones
- O- 11 bis Edificabilidad

En cuanto a las Ordenanzas, la modificacién del contenido del dmbito de
calificacion Administrativo-Comercial lleva aparejada la  variacion de su
denominacion, por lo que debe modificarse aquellos articulos en los que se hace
referencia al ambiio Administraiivo-Comercial. Esta denominacion aparece en los
articulos: 2.1, 2.4 y 5.4, La trascripcion literal de los mismos es la siguiente:

La actual redaccion de los referidos articulos es la siguiente:

“..2.1 Eldesarrollo del Plan

El presente Plan se desarrollard de forma directa. Sélo en el caso del drea
cuyo uso es Administrativo-Comercial, se podrd desarrollar mediante Estudio de
Detalle, autorizado con total sujecion a la legislacion vigente y a las presentes
ordenanzas. Ast mismo, la parcela junfo a la Via Parque que tmicamente tiene
asignada edificabilidad, podrd desarrollarse también a través de Estudios de
Detalle.

2.4 Estudios de Detalle.

A

Los Estudios de Detalle, como desarrollo del Plan Parcial quedan
restringidos por el Plan a dos:

El primero de ellos se refiere a la parcela dedicada a uso administrativo—
comercial en la entrada al dmbito del Plan Parcial desde la Gran Via.

El segundo se refiere a la parcela calificada como de uso unifamiliar-
plurifamiliar, junio a la Via Parque.

5.4 Calificacion pormenorizada.

1. Las calificaciones pormenorizadas establecidas son las siguientes:
e |
TERCIARIO

~ Aquella en gue el uso dominante es el Administrativo—Comércial.

b.2) Capitulo Cuarto  Administrativo-Comercial del Thiulo  Quinto
Ambitos de Calificacion Urbanistica.

Se modifica la tfotalidad de este capitulo al corresponder a wna nueva
calificacion. La redaccion vigente es la siguiente.

CAPITULO CUARTO: ADMINISTRATIVO-COMERCIAL

Seccién Primera: Ambitos y usos.
3.9 Ambitos.




El dambito de calificacién Administrativo-Comercial se halla grafiado en el
plano de ordenacion n’7.

5.10 Usos

1. El uso global o dominante de estos dmbitos es el Terciario en
cualquiera de las modalidades no prohibidas.

2. Estan prohibidos los descritos con cardcter general en el articulo 6.2 .d.

3. Se permiten cualesquiera olros usos no prohibidos salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante terciario asignado, y no
queden situados en dmbitos sobre los que se establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad.

a) Almacenes enclavados en zonas no residenciales. Se admiten en
edificio de uso exclusivo.

b) No podrd aumentarse la edificabilidad méxima total asignada por el
Plan.

c¢) Deberd justificarse expresamente que la nueva ordenacién no incide
negativamente en los espacios urbanos definidos por el Plan en su entorno.

d) Cuando la planta baja se deje abierta (salvo los imprescindibles
zaguanes y accesos a locales de aparcamiento) como acceso a un espacio libre
pitblico o privado, no computard a los efectos de edificabilidad la superficie
liberada.

e) Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion
hotelera.
Se admite en edificio de uso exclusivo.

1) Despachos profesionales domésticos.

g) Locales de oficina.
Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas.

h) Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja, pudiendo ocupar al mismo tiempo la planta
primeray semisotano, debiendo contar con accesos desde la via piiblica y niicleos
de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.
Se admiten asimismo en edificios de uso exclusivo.

5.11 Desarrollo

El Estudio de Detalle referido a la parcela con calificacion
o i 5 ~ . . ¥ 7 ros 2
Administrativo-Comercial, tendrd una edificabilidad mdxima de 26.580 m* de T.c.
Y ordenard su volumetria de acuerdo con los siguientes criterios:

—-La totalidad de. la parcela podra edificarse hasta un mdximo de 2
plantas, formando un cuerpo de base.

—Los volitmenes mds emergentes se situardn dando frente a la Gran Via y
a la calle de entrada al PAU y por tanto alejados de la cornisa.

M T
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— El niimero de plantas mdximo serd de 10.

_Fl acceso de entrada al aparcamiento de vehiculos se realizard desde la
Gran Via, en la esquina colindante con la zona libre-verde y se realizard de tal
forma que la distancia desde la zona propiamente de aparcamiento y la via
piiblica sea como minimo de 100 mis. :

Si se necesitara una segunda entrada, en las condiciones antedichas, se
realizaria desde la calla A.

Seccién Segunda: Condiciones de la Parcela y de la Edificacion
5.12 Condiciones de la parcela.

1. El emplazamiento de la parcela de uso Administrativo-Comercial, estd
delimitado en el plano n° 7 de ordenacion.

2. Paramentos de emplazamiento. La ocupacion de la parcela edificable
no superard las alineaciones exteriores definidas en el plano n® 8 de ordenacion.

5.13 Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Es libre sujeta a las condiciones de la normativa municipal y a las
especificas del punto 2.4 de las presentes ordenanzas...”

El tenor de la modificacion propuesta es la siguiente:

“ 2.1 Eldesarrollo del Plan

El presente Plan se desarrollard de forma directa. Sélo en el caso del drea
cuyo uso es Residencial y Terciario, se podrd desarrollar mediante Estudio de
Detalle, autorizado con total sujecion a la legislacion vigente y a las presentes
ordenanzas. Asi mismo, la parcela junto a la Via Parque que inicamente tiene
asignada edificabilidad, podrd desarrollarse también a través de Estudios de
Detalle.

2.4 Estudios de Detalle,

El Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar el Plan Parcial en el
dmbito admitido. Puede tener por objeto el ajuste de alineaciones y la distribucion
o redistribucion de la edificabilidad asignada por el Plan.

Los Estudios de Detalle, como desarrollo del Plan Parcial quedan
restringidos por el Plan a dos:

El primero de ellos se refiere a la parcela dedicada a uso vesidencial y
ferciario en la entrada al dmbito del Plan Parcial desde la Gran Via.

El segundo se refiere a la parcela calificada como de uso unifamiliar-
plurifamiliar, junto a la Via Parque.

5.4 Calificacién pormenorizada.

1. Las calificaciones pormenorizadas establecidas son las siguientes:




DOTACIONAL
1. Espacios libres-verdes y de recreo
2. Equipamiento Educativo (Docente, cultural)
3. Equipamiento Deportivo

4. Equipamiento Social

Calificaciones compatibles:

—La calificacion Libre-verde y Deportiva es compatible en sus distintos
dmbitos siempre que se respeten las superficies marcadas por el Plan Parcial.

~ La calificacion preescolar es compatible con la Libre-verde. Ello
significa que las dreas libres pueden, eventualmente ocupar las calificadas como
preescolar y no a contrario.

RED VIARIA

1. Viales locales de circulacion rodada y peatonal.
2, Zonas de aparcamiento.
RESIDENCIAL

—Aquella en la que el uso dominante es el Residencial Plurifamiliar y en
una zona concreta (plano de ordenacion n° 7 bis), el uso dominante puede ser
Residencial Unifamiliar.

RESIDENCIAL Y TERCIARIO

— Aquella en que el uso dominante es el Residencial y el Terciario.

b.2) Capitulo Cuarto Administrativo-Comercial del Titulo Quinto Ambitos de
Calificacion Urbanistica.

Se modifica la totalidad de este capitulo al corresponder a una nueva
calificacion con diferente contenido. La nueva redaccion es la siguiente:

CAPITULO CUARTO: RESIDENCIAL Y TERCIARIO

Seccidon Primera: Ambito y usos.

5.9 Ambito.

El dambito de calificacién Residencial y Terciario se halla grafiado en el
plano de ordenacion n® 7 bis.

5.10 Usos

[ ]
.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




1. El uso global o dominante de este dmbito es el Residencial plurifamiliar
y el Terciario en cualquiera de las modalidades no prohibidas.

2. Se prohiben los siguientes usos:

a) Industriales y almacenes no compatibles con viviendas y ferciario.

b) Dotacionales:

Edificios, locales e insialaciones y espacios dolacionales destinados a
estaciones de servicio de siministro de carburantes.

¢) Aparcamientos: -

Aparcamientos expresamente vinculados al transporte . colectivo  de
vigferos y/o mercancias.

3. Se permiten cualesquiera de ofros usos no prohibidos salvo que
manifiestamente sean incompatibles con los usos dominantes residencial y
terciario asignados.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad:

a) Almacenes compatibles con la vivienda, sélo podran ubicarse en plania
baja y deberdn contar con accesos desde la via publica. Almacenes en el edificio
terciario; sélo podrdn ubicarse en planta baja, debiendo contar con accesos desde
la via piiblica, y en edificio de uso exclusivo.

b) Locales industriales compatibles con la vivienda y el terciario. Sdlo
podrdn ubicarse en planta baja y deberdn contar con accesos desde la via
publica.

¢} Aparcamientos de uso privado. Podrdn situarse en sétano de acuerdo
con lo que regulen las Ordenanzas Muwnicipales.

d) Uso Residencial comunitario.

e) Uso Residencial Plurifamiliar. Se admite en el edificio residencial
situado en la avenida de Doctor Jiménez Diaz, sin que se permita el uso
residencial en la plania baja.

f) Uso Comercial compatible con la vivienda. Se situaran en planta baja
del edificio residencial, pudiendo ocupar al mismo tiempo la planta primera, no
admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables

residenciales. Los locales comerciales deberdn confar con accesos desde la via

puiblica diferenciados de los del resto de usos.

h) Uso Comercial compatible con terciario. Se podrdn situar en planta
baja del edificio ferciario, pudiendo ocupar al mismo tiempo la planta primera, no
admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen otros usos terciarios. Los
locales  comerciales deberdn confar con accesos desde la via publica
diferenciados de los del resto de usos.

i) Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como fal aquel en el que fodas
ias plantas por encima de la baja (plantas de piso} se destinan a este uso
(pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubican en edificio de uso mixto,
las plantas destinadas a este uso se situardn por debajo de las destinadas a otros




usos (residencial y terciario), y deberdn contar con accesos desde la via piiblica y
niicleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto
de los usos.

J) Despachos profesionales domésticos.

k) Locales de oficina compatibles con la vivienda. Se podrdn situar en
planta baja del edificio residencial, pudiendo situarse también en plantas de piso,
no admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables
residenciales. Los locales de oficinas deberdn contar con accesos desde la via
publica diferenciados de los del resto de usos.

[) Locales de oficina en edificio terciario. Se admiten en edificio de uso
exclusivo de oficinas y de uso mixto con otros usos terciarios o admitidos como
compatibles. Se podrdn situar en planta baja y en plantas de pisos. Los locales de
oficinas de planta baja, si no se frata de un edificio con una sola actividad,
deberdn contar con accesos desde la via publica diferenciados de los de las
plantas de piso. En este edificio terciario de prohibe el uso residencial.

m) Actividades recreativas con aforo inferior a 300 personas. Se situardn
en planta baja, pudiendo ocupar al mismo tiempo la planta primera y semisétano,
salvo que se ubiquen piezas habitables residenciales en la misma planta. Deberdn
contar con accesos desde la via piiblica y micleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

5.11 Desarrollo y edificabilidad

La parcela calificada como Residencial y Terciario podrd edificarse de
Jorma directa si se redacta un proyecto iinico para toda la parcela. No obstante,
en cualquier momento se podrd redactar un Estudio de Detalle para la
ordenacidén de los volimenes edificatorios de la manzana, de acuerdo a la
legislacidn vigente y a las presentes ordenanzas. La redaccion del Estudio de
Detalle serd obligatoria, con cardcter previo a la primera licencia, si la parcela
actual, que constituye el dmbito de la calificacién Residencial, se fiagmentase en
dos o mds parcelas o se solicitase licencia para parte de la parcela.

_ La edificabilidad mdxima de esta zona calificada como Residencial y

Terciario serd de 26.580 m’ de T.c., de los que 15.030 m2 de T.c, como mdximo,
r . . 2 P - .

serdn de uso residencial y el resto, los 11.550 m* de T.c, serdn de uso terciario.

La totalidad de la edificabilidad de uso residencial se localizard en un
edificio residencial con alineaciones a las avenidas de Doctor Jiménez Diaz y
Deportista Isabel Ferndndez, pudiendo tener la planta baja comercial mayor
fondo que las plantas de piso.

El resto de la edificabilidad, de uso terciario, se localizard en un edificio
terciario, paralelo al anterior y alineado a la avenida de Doctor Jiménez Diaz y
zona verde existente entre la parcela y el equipamiento social.

Seccion Segunda: Condiciones de la Parcela y de la Edificacion

5.12 Condiciones de la parcela.
I__ T
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1. El emplazamiento de la parcela de uso Residencial y Terciario, esfd
delimitado en el plano n° 7 bis de ordenacién.

2. Paramentos de emplazamiento. La ocupacién de la parcela edificable no
superard las alineaciones exteriores definidas en el plano n° 8 bis de ordenacion.

5.13 Condiciones de volumen y forma de los edificios.

La edificabilidad de la parcela se disiribuird en dos volimenes
edificatorios que se emplazardn obligatoriamente sobre las alineaciones oficiales
grafiadas en el plano n® 10 bis de ordenacion: el primero en la alineacién de la
avenida de Doctor Jiménez Diaz y el segundo, paralelo al anferior en anterior, en
la correspondiente a lu zona verde, debiendo ambos disponer sus fachadas
laterales en la alineacion de la avenida de Deportista Isabel Ferndndez. El
emplazamiento del resto de los paramentos de fachadas no especificados serd
libres.

Las alturas mdximas de ambos edificios serdn de 10 plantas. No se
establece limitacion del fondo edificable, excepto para la planta baja comercial
del edificio correspondiente a la avenida de Doctor Jiménez Diaz, que no podra
superar un fondo de 33 m. respecto a la citada alineacion.

Los locales comerciales ubicados en las plantas bajas deberan tratar,
obligatoriamente, todos sus paramenfos CoHO fachadas, evitando  tener
paramentos ciegos a los jardines publicos y privados a los que dan frente...”

El citado expediente se expuso al publico, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto de fecha 26 de diciembre de 2011, mediante la inserciéon de sendos
Edictos en el Tablon de Anuncios Municipal, en el diario Informacion, con fecha
13 de enero de 2011 y en el DOGV n° 6694 del dia 18 de enero de 2012.

Consta en el expediente Certificado de fecha 6 marzo de 2012, que en base a
sendos informes del Servicio de Coordinacién y del Jefe del Departamento de
Central, informa que dentro del perfodo expositivo se presentd una inica alegacion,
por “LUCENTUM OCIO SL” con fecha de enirada 20 de febrero de 2012 en el
Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo y n de Registro E2012001966,
en la que sucintamente exponen lo siguiente:

. Enla pagina 2 de la Memoria existe un error de traseripeion numérica
d62 fa edificabilidad de la parcela, que dice 26.850 m?’t cuando debe decir 26.580
m't. ‘

« Se citan diversos apartados de la Memoria y Ordenanzas en donde se
regula la posibilidad de redactar un Estudio de Detalle en la parcela dedicada a uso
residencial v terciario. Ademds, se sefiala que en el parrafo 2° del apartado 5.13 de
la Memoria se dice que no se establece limitacion del fondo edificable, excepto
para la planta baja comercial de edificio correspondiente a la avda. Dr. Jiménez
Diaz, que no podra superar un fondo de 33 m. respecto a la citada alineacion, sin




embargo, en el Plano O-8 bis se sefiala el fondo edificable tanto en la planta baja,
de 33 m., como en las plantas altas, de 20 m.

Por ello, solicitan suprimir del Plano O-8 bis el fondo edificable para las
plantas altas del bloque residencial establecido en 20 m.

Consta en el expediente informe del Departamento Técnico de
Planeamiento, de fecha 27 de febrero de 2012, relativo a la tinica alegacion
presentada a la Modificacion Puntual n°® 2 del Plan Parcial del Sector n° I del
PAU/2, del que se transcribe literalmente a continuacion:

“...En efecto, como se sefiala en la alegacion, existe un error de
trascripcion numeérica cuando se indica la edificabilidad de la parcela de 26.850
m’t, cuando debfa decir 26.580 m?, tal y como puede comprobarse facilmente
sumando las cantidades parciales que figuran a continuacion, asi como cuando de
cita la edificabilidad de la parcela en el resto del texto.

Por lo que se refiere al fondo edificable de las plantas altas del edificio
residencial con fachada a la avda. Dr. Jiménez Diaz, tal y como se dice en la
Memoria, la Modificacion no fija el fondo edificable de las plantas altas, que es
libre, estableciéndose inicamente un fondo maximo para la planta baja. Asi pues,
se trata de un error el haber acotado el fondo de las plantas altas en el plano O-8
bis.

En consecuencia, las dos cuestiones expuestas en la alegacion son dos
errores materiales que deben ser corregidos, tanto en la Memoria, en el apartado
1.2. Propuesta de modificacion del planeamiento indicando correctamente la
edificabilidad asignada a la parcela, que es 26.580 m’t, como en el plano O-8 bis
Condiciones de Volumen y Edificabilidad, eliminando la cota de 20 m. del fondo
edificable del edificio residencial con fachada a la avenida Dr. Jiménez Diaz....”.

A la vista del anterior informe a la unica alegacion presentada y la
valoracion de la misma contenida en el informe del Departamento Técnico de
Planeamiento de fecha 27 de febrero de 2012, se procedié aceptar el mismo y
elevar el Proyecto a la Junta de Gobierno Local, en virtud del apartado primero
del articulo 171, del Reglamento Orgéanico del Pleno del Ayuntamiento, la que en
sesion de fecha de fecha 2 de abril de 2012, acordd como se transcribe literalmente
a continuacion:

“...Primero. Estimar La alegacion presentada por “LUCENTUM OCIO
S.L.”, en fecha 20 de febrero de 2012 y n° de registro E20120019966, por los
motivos recogidos en la parte expositiva anterior.

Segundo. Aceptar la subsanacién de los errores materiales puestos de
manifiesto en la alegacion presentada por “LUCENTUM OCIO, S.L..”, de fecha
20 de febrero de 2012 y n° de registro E2012001966, en base al informe emitido
por el Dpto. Técnico de Planeamiento de fecha 27 de febrero de 2012 a la
Modificacion Puntual n° 2 del Plan Parcial Sector PAU
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Tercero. Aprobar el Proyecto de Modificacién Puntual n® 2 del Plan
Parcial del Sector PAU/2 que recoge la subsanacion de errores materiales citados,
de fecha marzo de 2012, que incluye una Memoria, Planos y Ordenanzas,
autorizando el sometimiento del mismo al Pleno de la Corporacion, a efectos de su
aprobaci6n definitiva.

Cuarto.- Requerir a la mercantii “LUCENTUM OCIO 5.L.7, propictaria
de la parcela 12-A del Sector n® 1 del PAU 2, con caracter previo a su elevacion al
Pleno para su aprobacién definitiva, ingrese en la Tesoreria de la Gerencia
Municipal de Urbanismo la cantidad de 79.914,10.-Euros, correspondiente a la
compensacién econémica sustitutiva de la cesién de aprovechamiento
correspondiente al 5% por el incremento del valor establecido por la Modificacion
Puntual...”.

Consta en el expediente administrativo, informe del Departamento
Econémico de la Gerencia de Urbanismo, de fecha 11 de abril de 2012, que la
mercantil “LUCENTUM OCIO, S.L.”, propietaria de la parcela 12-A, procedio a
ingresar en la Tesoreria de la Gerencia Municipal de Urbanismo la cantidad de
79.914,10 €, correspondiente a la compensacion econdémica sustitutiva de la cesion
de aprovechamiento correspondiente al 5% por el incremento del valor establecido
por la Modificacién Puntual, mediante escrito presentado en fecha 23 de marzo de
2012 y n° de registro E2012003351, dando asi cumplimiento al cuarto de los
antecitados acuerdos.

Concluyendo, en la consideracion que el procedimiento ha sido tramitado
conforme a lo dispuesto en la legislacion aplicable, a la vista de cuanto antecede,
procede elevar el expediente al Pleno, al efecto se apruebe definitivamente la
Modificacion Puntual n° 2 del Plan Parcial sector PAU 2, con la documentacion
integrante del mismo que incluye una Memoria, Planos y Ordenanzas.

Lo que es competencia del Pleno de la Corporacion, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 91.1, 94 y concordantes de la Ley 16/2005 de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana y el articulo 223.5 del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, en relacién con el articulo 123.1 1)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, no requiriendo el
voto favorable de la mayorfa absoluta del ntmero legal de miembros que lo
integran,

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la  Comisién
Permanente de Urbanismo.

DEBATE:
VOTACION Y ACUERDOS:

Ll Pleno del Ayuntamiento, por mayorfa — 27 votos a favor (GP, GS y
GUPyD) y 2 votos en contra (GEU) —, adopta los siguientes ACUERDOS:




Primero. Estimar La alegacién presentada por “LUCENTUM OCIO
S.L.”, en fecha 20 de febrero de 2012 y n°® de registro E20120019966, por los
motivos razonados en la parte expositiva anterior.

Segundo. Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual n° 2 del
Plan Parcial del Sector PAU 2, que incluye una Memoria, Planos y Texto
Refundido de las Ordenanzas.

Tercero. Notificar este acuerdo a los interesados en el procedimiento
afectados por la actuacién, a fin de que tengan conocimiento de la
contestacion a la alegacion presentada

Cuarto.- Remitir una copia diligenciada a la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Quinto.- Publicar un edicto al respecto en el Boletin Oficial de la
Provincia, en un periodico de la Ciudad y en el Tablon de Anuncios
Municipal''.

Y para que conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del
RD 2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion
del acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa Presidenta, en Alicante, a 2 de mayo de 2012. ,

VeR®
La Alcaldesa-Presidenta El Secretario Genera) d¢l Pleno en funciones

/

German Pasglial Ruiz-Valdepenas
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INFORMACION

10 FUEVES, 17 DE MAYO, 2012

Alicante

El Ayuntamiento conectara
Garachico al alcantarillado
para evitar vertidos ilegales

2

A LR ] i
Imagen def tramo en obras entre las calles Bailén y Castafies, puasorrts

Los comerciantes piden no
pagar impuestos mientras
duren las obras del colector

P Los trabajos se adentran en las caites mas comerciales vy se han acelerado
tras fa aparicion de restos arqueolGgicos para poder terminarlos en plazo

5. ESCRIBAND )

B Les obras de renovacidn del
eolector general que se acome-
ten-en el centro de la ciudad
maniienen en vilo a los comer-
ciantes que, ante «elimpacto ne-
gativon que estos trabajos pue-
den lener en sus negocios han
solicitado al Ayuntamiento de
Alicante que se les exima del
pago de wibutos ytasas munici-
pales, como el Impuesto de Bien-
es Inmuebles {IBI), yse les bomi-
fique el recibo ded agua. Asi se
desprende del escrito que el co-
lectivo decomerciantes Corazén
de Alicante ha remitide a fa al-
caidesa, Sonia Castedo,

El presidente de esta asocia-
¢ién, Vicente Armengol, explica
que, aungue las obras avanzan
segun el plazo establecido, el im-
pacto sobre el comereio es in-

d ST S {11
Mucha ruido y orines e
el entorno de Castafios

"B Los vecinos del centro tradicle-

nal han remitido un escritg al
Ayuntamieato insistiendo en gue
lazora de ocio de ja calle Casta-
fios y alrededores se declare zona
salurada de ruido y no se den mias
licenctas para pubs y discotecas,
Por su parte, los comerciantes
han remitido otro escrito pidien-
do mas presencia policial yunre-
fuerzo de fas sanciones contra las

Personas que orinan en ia calje
los fines se semana,

evitable. Explica quelos trabajos
han obligade a alguncs hostele-
05 & 1etirar sus terrazas tempo-
ralmentey que se producen cie-
mes puntuales de calles, come la
de Bailén, que afectan a Jaafluen-
cia de clientes. Armengol sefiala
que existe el compromiso de
compensar a fos afectados en la

tasa de veladores por el fempo
que ne han podido instalar sus te-
I3azas, pero consideran gue las
bonificaciones deberian exten-

-dersealresto de tasas e impues-
tos runicipales,

Pese a ello, los comerciantes se
muestran satisfechos de que,
Ppese a tos hallazgos arqueoldgi-
€05, las obras se hayan aceierade
para cumplic con los plazos, Pes-
de Aguas de Alicante confirman
que sg mantiene la previsién de
quelas obras estén terminadas en
maye del préximo afie, Bn estos
momentos, los trabajos se con-
centran en la calle Colén, entre
lerusalén y Navas, yen la calle Te-
niente Alvarez Soto, entre [a Ram-
blaylacalle Castarios, una de Jas
principales vias comerciales ¥
de ocio del centro. El director
técnico de fa obra, Daniel Mali-
na confirma que no serd hasta
pasado el verano cuando las m4-
quinas entven de lleno en Casta-
fios. La primera parte del tramo
enire la Rambla y Castarios se re-
abrird el 29 de mayo y el segun-
do, entre Bailén y Castafos, se
abrirfa provisionalmente antes
de Hogueras para que los hoste-
leros puedan instalarsus terrazas.
Pasadas las fiestas se volverd a ce-
Irar para terminar de instalar e]
nueve pavirnento y el 1 de agos-
to Aguas espera haber terminado
por completo este tramo.

f

¥ Aguas de Alicante Hinanciard
as obras después de que el

Jicar amenazara al Consistorio
con multas de més de 6,000 €

5.E .
B E]l Ayuntamienio de Alicante
tiene previsto conectar al alcan-
tarillado el poligono de Garachi-
o, en Villafranqueza, después de
lasamenazas demultadela Con-
federacién Hidrografica del Jicar
(CHI) per los vertidos ilegales,
comoinformaronayer fuentesde

-1a Gerencia de Urbanismo, que

apuntaron que fas obras se aco-

‘rmeterdn este afio y serdn finan-

ciadas por Aguas de Alfcante,

El poligone industiial ha ido
creciendo de forma frregutar, sin
control manicipal, y vertiendo
sus residucs en una fosa séptica
que, en alguna ocasién, ha termi-

nada por filtrer las aguas conta-
minadas ala superficie. De ahi que
ta CHY remitiera un escrito a fina-
les de afio al Ayuntamiento ame-
nazande con una multa de entre
6,610 Y 601.000 euros si no solu-
cionaba el problema de los verti-
dos. Desde la Gerencia sedialan
qué se ha recuperado un viejo
proyecto, aprobado por el Ayun-
tamiento en 2004, y se ha adapta-
do para llevarlo a eabo y conectar
esa fosa séptica con la red de al-
cantariilado. La conexidn tendra
una longitud de 1.464 metros y
también podrdn conectarse a ella
las viviendas diseminadas de fa
zona gue utilizan fosas sépticas,

Las mismas fuentes sefalan
que esta actuacién, ademdés de
soluciona:unpmb}emasanjta:io,
es el primer paso para regularizar
lasituacién def poligono y legali-
zar Ja instalacidn de las activida-
des que se desarzollan.

EIPSOE dice que el mercado dela
zonanorte fue un traje a medida

5.E, -

8 Elportavozadjunto del PSOE en
el Ayuntamiento de Alicante, Ga-
briel Moreno, aseveraque el con-
trato paralaconstruccion delmer-
cadodelazonanerieque el Ayn-
tamjento acaba de anular fue «un
traje a medidas para el adjudica-
tario. Bl concejal sostiene que se
adjudicé a una empresa que pre-

sent6 unaoferta«conunabajate-
merarias y que después «hubo
que ampliar el importes, En opi-
nién deMoreno,ladecisién dere-
solver el contrato de estas obras,
financiadasconfondoseuropeos,
obedece a que esas modificacig-
nes «hay que justificarlas ante Ia
Unién Furopea, que tiene meca-
nismnos de control mas seris».

Urbanismo urgeareparar el
vallado delas obras en Tabarca

5.E

8 Ea Gerencia Manicipal de -
banisme ha remitido un escritoa
1a Conselleria de Infraestructuras
para reclamarle que refuerce el
vallado de las obras paralizadas
de la restauracién de fa iglesla de
San Pedro ¥ San pablo. En el es-
crito, el gerente de Urbanismo,
Enrique Sanus, explica que con
motivo delaparalizacion delare-
habilitacién del templo, elentor-

noqueds vallado, Ei cerramiento
protegfa el materiat de construc-
ciény en 2l tramo de la muralla
colindante ala iglesia se impedia
el acceso peatonat debido a su
mal estado de conservacidn. B
vallado sobre la muraila ese en-
cuentta en condiciones deficien-
tesw, por lo que «a fin de garanti-
zar la seguridad» se reclama al
Consell que lo restituya o [o re-
fuerce. :

e v [——
| i AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
S EDICTO

£1 Piano del Excmo. Ayuntamients, en la Sesidn caletvada ef dla 20 de abril ds dos
mi doce adoptd, entne otros, el acuerde que. en extracio, figuia a contnuacin:
Resolucion de alegaciones ¥ 2prebacién definitiva d= |a Modificacién Puntua|
1° 2 del Plan Parcial det Sector PAY 2 del PGMOU de Allcante
Lo que se publica para general conocimiants, a tenor de Ja dispuesto en ef articito
M42doia Ley 162005, de 30 da dhiciembre, Urbanlstica Valanciana, adviriendo Gie,
contta ¢l referido seto, que pane fin a fa via sdministrativa, y ante e drgano quels
i dictd, caba interponer, por escrite dirigido 2l Excme. Ayuntamiento, en & plaza de un
MBS y con Cardler polestatve, ef recurso da Teposicion, previo al contencioso- )
adminisirativo, o ésta diractamente ante Iy Sata ¢3! Tribuna! Superior de Justicia de
ta Comuridad Valenciana, en ef [fazo de dos meses, contados - #mbos plazos - & partr
dei dia siguiants al de la pubficacion de este Edicto en el Bolstin Gficial ¢a la Provincia,

| ElPresente Edicte ha sido firmada por fa Sra Concejala de Urbanlsmo D* Marta
Garcia Romeu de ia Vega ¥ el Sr, Secretaria General del Pieno en funciones del
Exceno. Ayuntamiznto, D, Gertan Pascual Rulz Vaidepedas, en Alicante 11 de
mayo de 2612,
_— ‘

UNIVERSIDAD DE ALICANTE
Tres decanos dimitiran
para estar con el rector

8105 decanos de Econéimicas,
Juan Liopis; Derecho, Amparo
Navarro; y Ciencias, Nuria Grang,
dimiten enlos préximos dias para
formar parie del nueve equipode
gobiemodelatiniversidad de Ali-
cante at mando del rector electo,
Manuet Palomar. En cuanto Ra-
nedaadmitala dimisiénde Nava-
170 se hard cargo del decanato Ju-
lign Lopez hasta convocar elec-
ciones, como Marfa Jestis Santa-
maria en Econémicas. v, i,

TRAFICO

Ef puerte mejora cifras
al recuperar ef cemento
B La recuperaci6n de la exporta-
cidn de cifnker (material con el
que se fabrica el cemento) a EE
Uy Costa de Marfil ha posibili-
tada que el puerto mejore sus ci-
frasen los cuatro primeros meses
del afto al cerrar con un ereci-
miento del srdfice del 10%. Bn to-
izlsemevieron 786.049 toneladas
entre enero y abril. El tréfico de
contenedores también mejora
con un incremento def 12% en el
primer cuatrimestre, £.J.B.

COMERCIO
Sesién gratuita de
coaching empresarial

8 Bajo el titulo «tin paso a bri-
Hantes: los 7 secretos Ppara saltar
del purgatorio de la mediocri-
dad, la sede central del instituto
de Coaching Empresarial de la
Cémara Oficial de Comezcio, In-
dustria y Navegacion de Alicante
acoge hoy, a partir delas 11 dela
manansa, esta jornada de puertas
abiertas, Enlassiete ponencias se
explicard como generar confian-
zaenlosclientes yedmo innovar;
ENre 0ros puntos. r.Avia,
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con fines de estadislica, evaluacion y seguimiento y para fa
comunicacion a los solicitantes de los diferentes programas
y actuaciones para la promocion empresarial.

Lo que se hace piblico para general conocimiento.

Villena, a 18 de abril de 2012

El Concejal de Desarrollo Econdmico

Fdo. Juan Carlos Pedrosa Mira

*1208148*

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

EDICTO

El Pfero def Ayuntamiento, en la sesidn celebrada e dia
30 de abril de dos mil doce, adoptd entre ofros, el acuerdo
que figura a continuacion:

Maodificacién Puntual n° 2 del Plan Parcial del Sector
PAU 2 del PGMOU de Alicante: resolucion de ategaciones y
aprobacidn definitiva.

El Plan Parcial del Sector PAU 2, se aprobd definitiva-
menie por acuerdo plenario de 7 de octubre de 1994,

Dicho Pian Parcial ha sido objeto de una Modificacion
Puntual, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante
en Sesion celebrada en fecha 28 de julio de 2000, cuyo
objeto era subsanar el error que impedia materializar la
edificabilidad prevista en alguna parcela.

Por ta mercantil «Lucentum Ocio SL», se formuld un
Estudio de Detalle de ordenacién de volimenes de la Man-
zana 12, a fin de llevar a cabo un proyecto de Centro
Comercial de ocio, hotel y aparcamienio que fue aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayurtamiento en sesidn
celebrada el 3 de diciembre de 2002.

Pasteriormente fa misma mercantil presentd Modifica-
cidn del Estudio de Detalle de la Manzana 12 variando la
ordenacién de voliimenes previstos inicialmente, dicha mo-
dificacion fue aprobada por el Pleno en sesion celebrada el
9 de mayo de 2008.

La mercantil «Lucentum Ocio, S.L.» mediante instancia
de fecha 11 de mayo de 2011 y n® de registro E2011005599
presenta una proposicion de Modificacion Puntual del Plan
General que comporta el cambio de uso de dicha parcela
pasando de Terciario a Residencial compatible con Tercia-
rio, manteniéndose la misma edificabilidad atribuida por el
PGOU.

Se acompafia al anterior escrito resoluciéon de consulta
efectuada a la Direccidn General de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 5 de mayo,
concluyendo la misma como se transcribe literalmente a
continuacion:

«...1.- Es posible el cambio de uso de la parcela 12-Adel
Plan Parcial PAU-2 de Alicante de Terciario a Residencial
compatible con Terciarlo, siempre y cuando no se produzca
cambio del Uso Global ni de la Tipologia de Edificacion que
caracteriza la Zona de Ordenacion Urbanistica en la que se
integra vy, se mantengan los estandares urbanisticos.

2.- En cuanto a la competencia para aprobar dicha
modificacién de uso de la parcela corresponde al propio
Ayuntamiento su aprobacion definitiva, al tratarse de una
cuestién de ordenacién pormenorizada, todo ello en viriud,
de lo expuesto en el articulo 37.1.e) v 2 de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana....»

Por los Servicios Técnicos de esia Gerencia se ha
procedido a estudiar la normativa de los usos previstos en el
Plan Parcial y, se ha redactado en septiembre de 2011, una
propuesta de Maodificacién Puntual n® 2 del Plan Parclal
Sectorn® i del PAUZ, para la adecuacién de los mismos a las
necesidades y circunstancias reales.

El objeto de la Modificacion Puntual es posibilitar ef uso
residencial en la parcela 12-A del Sector n® 1 del PAU/2,
realizando la reserva de suelo dolacional correspondiente,
en proporcion al incremento de 1a edificabilidad residencial

y la cesidn al Ayuntamiento, libres de cargas, del 5% de la
diferencia del aprovechamiento incrementado, no implican-
do ninglin cambio ni en el Uso Global del Sector, que es el
residencial, ni en la Tipologia, que es de edificacion abierta
y, por tanto, no sufren variaciones estas determinaclones de
ta ordenacién estructural. Ademds, en la modificacion pro-
puesta se prevé un incremento de los suelos dolacionales,
por lo que se mantienen ios estandares urbanisticos.

l.a modificacion propuesta se limita a un cambio de la
calificacion del suelo que afecta a una tinica parcela (12-A),
por lo que debe modificarse en ios Planos y Ordenanzas del
Plan Parcial 1a denominacion de la calificacion de ssta
parcela, que pasa de Administrativo-Comercial a Residen-
cial y Terclario, vartdndose la normativa de fas condiciones
particulares de edificacidén y usos de la parcela, enfuncion de
los criterios descritos anteriormente, sin que se maodifiquen el
resto de condiciones generales del Sector ni de las condicio-
nes particulares del resto de las calificactones establecidas
por el Plan Parctal.

Los pardmetros de la parcela resultante son:

Superficies Dotacional 5.261 m*Zonas Verdes 3.497 m?

Equipamiento 1.764 m?

Suelo Privativo 4.868 m?

TOTAL 10.129 m?

Edificabilidad Residencial 15.030 m?t

Terciarla 11.550 m?

TOTAL 26.580 m?t

En cuanto al cumplimiento de Ia Reserva de suelo
dotacional se cumple con el manienimiento del estandar de
reserva de suelo dotacional de la red secundaria, ya que las
reservas de suelo destinadas a zonas verdes y equipamiento
son mayores que las minimas exigidas v la total es igual al
minimo exigible.

En el texto de la Modificacion, en su punto 5, se consi-
deraia Cesidn del Aprovechamiento, ello en referencia al art.
21delalUV. Ensipresente caso, al afectar inicamenie aun
sclo propietario, se trata de una actuacion aistada, por lo que
puede sustituirse la cesidén por una compensacion econdémi-
ca, maxime cuando se trata de un importe reducido que no
permite obiener una parcela minima.

Tras las oporiunas valoraciones seg finaliza concluyen-
do que la diferencia entre los valores de suelo, en funcién de
los aprovechamientos vy usos en las dos situaciones urbanis-
ticas consideradas, es de 1.598.282 €, porlo que, la cesion de
aprovechamiento correspondiente at 5% por el incremento del
valor establecido por la Modificacion Puntual, sustituida poruna
compensacion econdmica, sera de 79.914'10 euros.

La presente Modificacién Puntual afecta a Planos de
Ordenacion: n° 7 Zonificacion, n° 8 Cendiciones de Volumen
y Edificabilidad, n® 8/1 Condicicnes de Edificacion en Bajos,
n° 10 Alineaciones y n® 11 Edificabitidad y en cuanto a las
Normas Urbanisticas: Capitulo 4° Administrativo-Comerciat
def Tituio 5° Ambitos de Calificacién Urbanistica y también a
algunos articulos en los que se hace referencia la denomina-
cion de este ambito,

Como consecuencia de la actual Modificacion y en lo
referenie a Planos, los de ordenacién del planeamiento
vigente que no se modifican {n° 0,1,2,3,4,5,6 y 9) se mantie-
nen los correspondientes a la «Documentacion Refundida
Plan Parcial n® 1 PAU 2 Alicante que recoge la Madificacidn
Puntuat del P.P. PAU n® 2 Alicante».

Los planos del plansamiento vigente que se varian se
incorporan a esta Modificacion como Planos de informacion,
siendo los siguientes:

-1~ 0 Emplazamiento

-1-7 Zonificacion y Usos

- | - 8 Condiciones de Volumen y Edificabilidad

- |- 8/1 Condiciones de Edificacion en Bajos

- 1 - 10 Alineaciones

- | - 11 Edificabilidad

Los planos modificados, que se incorporan a esia Mo-
dificacion Puntual como Planos de Ordenacitn, mantienenla
misma numeracién que el correspondiente del planeamiento
vigente, afadiendo al ndmero la palabra «bis». Son los
siguientes:
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- O- 7 bis Zonificacién y Usos

- 0- 8 bis Condiciones de Volumen y Edificabilidad

- O-8/1 bls Condiciones de Edificacion en Bajos

- 0- 10 bis Alineaciones

- O- 11 bis Edificabilidad

En cuanto a las Ordenanzas, la modificacion del conte-
nido del ambito de calificacion Administrativo-Comercial
lfeva aparejada la variacidn de su denominacién, per lo que
debe modificarse aquellos articulos en los que se hace
referencia al ambito Administrativo-Comercial. Esta denomi-
nacion aparece en fos articulos: 2.1,2.4y5.4. La frascripcion
literal de los mismos es [a siguiente:

La aclual redaccion de los referidos articulos es la
siguiente:

«...2.1 El desarrolio del Plan

El presente Plan se desarrollara de forma directa. Sélo
en el caso del &rea cuyo uso es Administrativo—-Comercial, se
podra desarrollar mediante Estudio de Detalle, autorizado
con total sujecion a la legislacion vigente y a las presentes
ordenanzas. Ast mismo, fa parcela junto a la Via Parque que
tinicamente tiene asignada edificabifidad, podra desarrollar-
se también a través de Estudios de Detalle.

2.4 Esludios de Detalle.

.

Los Estudios de Detalle, como desarrollo del Plan
Parcial quedan restringidos por el Plan a dos:

Elprimero de ellos se refiere ala parcela dedicada a uso
administralivo—comercial en la entrada al ambito del Pian
Parcial desde ta Gran Via. .

El segundo se refiere a la parcela calificada como de
uso unifamiliar-plurifamiliar, junio a la Via Parque.

5.4 Calificacién pormenorizada,

1. Las calificaciones pormenorizadas establecidas son
las siguientes:

TERCIARIO

~Aquelia en que el uso dominante es el Administrativo—
Comercial.

b.2) Capitulo Cuarto Administrativo-Comercial de! Titu-
fo Quinto Ambitos de Calfificacién Urbanistica.

Se modifica la totalidad de este capitulo af corresponder a
una nueva calificacion. La redaccion vigente es Ia sigulente:

CAPITULO CUARTO: ADMINISTRATIVO-COMERCIAL

Seccidn Primera: Ambitos y usos.

5.9 Ambitos.

£l ambito de calificacién Administrativo-Comercial se
halta grafiado en el plano de ordenacion n® 7.

5.10 Usos

1. El uso global o dominante de estos ambHos es el
Terciario en cualquiera de las modalidades no prohibidas.

2. Estan prohibidos los descritos con caracter general
en el articulo 6.2 .d.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no prohibidos
salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante terciario asignado, y no queden situados en ambilos
sobre los que se establezcan limitaciones especificas.

4. Ei régimen de usos que se establece estara sujeto a
las siguientes condiciones de compatibilidad. '

&) Almacenes enclavados en zonas no residenciafes.
Se admiten en edificio de uso exclusivo.

b} No podra aumentarse la edificabilidad méaxima total
asignada por et Plan.

¢) Deberd justificarse expresamente que la nueva orde-
nacion no incide negativamente en los espacios urbanos
definidos por el Plan en su entormno.

d) Cuando la planta baja se deje abieria (salvo los impres-
cindibles zaguanes y accesos a locales de aparcamiento} como
acceso a un espacio libre piblico o privado, no computara a fos
efectos de edificabilidad la superiicie iiberada.

e) Hoteles, hostales, pensiones y apariamentos en
régimen de explotacion hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo.

f) Despachos profesionales domésticos.

g) Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas.

h) Actividades recreativas,

Se admiten en planta baja, pudiendo ocupar al mismo
tiempo la planta primera y semisotano, debiendo contar con
accesos desde la via publica y nlcleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciados de los del resto de
usos. Se admiten asimismo en edificios de uso exclusivo.

5.11 Desarrolfo

El Estudio de Detalle referido a Ia parcela con califica--
cion Administrativo-Comerclal, tendrd una edificabilidad
maxima de 26.580 m? de T.c. y ordenard su volumetria de
acuerdo con los sigulentes criterios:

— La totalidad de. Ia parcela podra edificarse hasta un
maximo de 2 plantas, formando un cuerpo de base.

— L.os volimenes mas emergenies se situardn dando
frente a la Gran Via y a la calle de entrada al PAU y por tanto
alejados de fa cornisa.

— El nimero de plantas maximo sera de 10.

— Elacceso de entrada al aparcamiento de vehiculos se
realizard desde la Gran Via, en la esquina colindante con fa
zona libre-verde y se realizara de tal forma que la distancia
desde la zona proplamente de aparcamiento y la via plblica
sea como minimo de 100 mis.

Si se necesitara una segunda entrada, en las condicio-
nes antedichas, se realizaria desde fa calla A.

Seccién Segunda: Condiciones de Ja Parcela y de la
Edificacion

5.12 Condiciones de la parcela.

1. El emplazamienio de la parcela de uso Administrati-
vo-Comercial, esta delimitado en el plano n° 7 de ordenacian.

2. Paramentos de emplazamiento. La ocupacién de fa
parceta edificable no superara las alineaciones exteriores
definidas en el plano n° 8 de ordenacién.

5.13 Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Es libre sujeta a las condiciones de la normativa muni-
cipal y a las especificas del punto 2.4 de las presentes
ordenanzas...»

El tenor de la modificacion propuesta es la siguiente:

«...2.1 El desarrollo del Plan

El presente Plan se desarroflara de forma directa. Solo
en el caso del drea cuyo uso es Residencial y Terciario, se
podra desarrollar mediante Estudio de Detalle, autorizado
con total sujecidn a la legislacién vigente y a las presentes
ordenanzas. Asi mismo, la parcela junto a la Via Parque que
Unicamente tiene asignada edificabilidad, podra desarroliar-
se también a través de Estudios de Detalle.

2.4 Estudios de Detalle.

El Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar gf Plan
Parcial en el ambito admitide. Pueds tener por objeto el
ajuste de alineaciones y la distribucion o redistribucion de la
edificabilidad asignada por el Plan. :

Los Estudios de Detalle, como desarrollo del Plan
Parcial quedan restringidos por el Plan a dos:

El primero de ellos se reflere a la parcela dedicada a uso
residencial y terciario en la entrada al ambito del Plan Parcial
desde la Gran Via.

El segundo se refiere a la parcela catlificada como de
uso unifamiliar-plurifamiliar, junto a la Via Parque. )

5.4 Calificaciéon pormenorizada.

1. Las calificaciones pormenorizadas establecidas son
las sigulentes:

DOTACIONAL

1. Espacios libres-verdes y de recreo

2. Equipamiento Educativo (Docente, cultural)

3. Equipamiento Deportivo

4. Equipamiento Social

Calificaciones compatibles:

- La calificacién Libre-verde y Deportiva es compatible
en sus distintos ambitos siempre que se respeten las super-
ficies marcadas por el Plan Parcial.

- La calificacion preescolar es compatible con la Libre-
verde. Eflo significa que las dreas libres pueden, evenlualmente
ocupar las calificadas como preescolar y no a contrario.

RED VIARIA

1. Viales locales de circulacion rodada v peatonal.

2. Zonas de aparcamiento.
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RESIDENCIAL

— Aguella en la que el uso dominante es el Residencial
Plurifamiliar y en una zona concreta (plano de ordenacion n®
7 bis}), el uso dominante puede ser Residencial Unifamiliar,

RESIDENCIAL Y TERCIARIO

— Aquella en que el uso dominante es el Residencial y
ef Terciario.

b.2) Capitulo Cuarto Administrativa-Comercial del Titu-
fo Quinto Ambitos de Calificacién Urbanistica.

Se modifica la totalidad de este capitulo al corresponder
a una nueva calificacion con diferente contenido. La nueva
redaccién es la siguiente:

CAPITULC CUARTO: RESIDENCIAL Y TERCIARIO

Secgidn Primera: Ambito y usos.

5.9 Ambito.

El dmbito de calificacion Residencial y Terciario se halla
grafiado en el plano de ordenacion n® 7 bis.

5.10 Usos :

1. El uso global ¢ dominante de este ambito es el
Residencial plurifamiliar y el Terciario en cualquiera de las
modalidades no prohibidas.

2. Se prohiben los siguientes usos:

a} Industriafes y almacenes no compatibles con vivien-
das y terciario.

b) Dotacionales:

Edificios, locales e instalaciones y espacios dotacionales
destinados a estaciones de servicio de suministro de carbu-
rantes.

¢) Aparcamientos: )

Aparcamientos expresamente vinculados al transporte
colectivo de viajeros y/o mercancias.

3. Se permiten cualesquiera de otros usos no prohibidos
salvo que manifiestamente sean incompatibles con los usos
dominantes residencial y terciario asignados.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a
las siguientes condiciones de compatibilidad:

a) Almacenss compatibles con la vivienda; sélo podran
ubicarse en planta baja y deberan contar con accesos desde
la via ptiblica. Almacenes en el edificio terciario; sélo podran
ubicarse en planta baia, debiendo contar con accesos desde
la via publica, y en edificio de uso exclusivo.

b) Locales industriales compatibles con fa vivienda y el
terciario. Sélo podrén ubicarse en planta baja vy deberédn
contar con accesos desde la via publica.

¢) Aparcamientos de uso privade. Podran situarse en
sotanc de acuerdo con fo que regulen las Ordenanzas
Municipales.

d) Uso Residencial comunitario.

e) Uso Residencial Plurifamilfar. Se admite en ef edificio
residencial situado en la avenida de Doctor Jiménez Diaz, sin
que se permita el uso residencial en la planta baja.

) Uso Comercial compatible con la vivienda. Se situa-
rén en planta baja del edificlo residenclal, pudiendo ocupar
al mismo tiempo ia planta primera, no admittiéndose en la
misma planta en la que se ubiguen piezas habitables resi-
denciales. Los locales comerciales deberén contar con acce-
sos desde fa via pablica diferenciados de los del resto de
UusaQos.

h) Uso Comercial compatible con terciario. Se podran
situar en planta baja det edificio terciario, pudiendo ocupar al
mismo tiempo la planta primera, no admitiéndose en la
misma planta en la gue se ubiguen ofros usos terciarios.: Los
locales comerciales deberdn confar con accesos desde la
via pablica diferenciados de los del resto de usos.

i} Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera. Se admite en edificio de uso exclusivo,
entendiendo como tal aquel en el gue todas las plantas por
encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso
{pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubican en
edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se
situaran por debajo de las destinadas a otros usos (residen-
cial y terciario), y deberan contar con accesos desde la via
piblica y nlcteos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de los usos.

|} Despachos profesionales domésticos.

k) Locales de oficina compatibles con la vivienda. Se
podran situar en planta baja del edificio residencial, pudiendo
situarse también en plantas de piso, no admitiéndose en la
misma planta en la que se ubiquen piezas habitables residen-
ciales. Los locales de oficinas deberan contar con accesos
desde la via ptblica diferenciados de los def resto de usos.

I} L.ocales de oficina en edificio terciario. Se admiten en
edificio de uso exclusivo de oficinas y de uso mixto con otros
usos terclarios o admitidos como compatibles. Se podran
situar en planta baja y en plantas de pisos. Los locales de
oficinas de planta baja, si no se trata de un edificio con una
sola actividad, deberan contar con accesos desde la via
ptiblica diferenciados de fos de las plantas de piso. En este
edificio erciario de prohibe el uso residencial.

m) Actividades recreativas con aforo inferior. a 300
personas, Se situaran en planta baja, pudiendo ocupar al
mismo tiempo la planta primera y semisétano, salvo que se
ubiguen piezas habitables residenciales en {a misma planta.
Deberan conlar con accesos desde la via publica y nicleos
de comunicacicn vertical independientes y diferenciados de
los del resto de uisos.

5.11 Desarrollo y edificabilidad

La parcela calificada como Residencial y Terciario po-
dra edificarse de forma directa si se redacla un proyecto
énice para toda la parcela. No obstante, en cualquier mo-
mento se podrd redactar un Estudic de Detalle para la
ordenacidn de los volimenes edificatorios de la manzana, de
acuerdo a la legistacion vigenie y a las presentes ordenan-
zas. La redaccion del Estudio de Detalle sera obligatoria, con
caracter previo a la primera licencia, si la parcela actual, que
constituye el &mbito de fa calificacion Residencial, se frag-
meniase en dos o0 mas parcelas o se solicitase licencia para
parie de la parcela.

La edificabilidad maxima de esta zona calificada como
Residencial y Terciario sera de 26.580 m?de T.c., de los que
15.030 m2 de T.c, como méximo, seran de uso residencial y
el resto, los 11.550 n¥? de T.c, seran de uso terciario.

La totalidad de la edificabilidad de uso residencial se
localizara en un edificio residencial con alineaciones a las
avenidas de Doctor Jiménez Diaz y Deportista isabel
Fernandez, pudiendo tener fa planta baja comercial mayor
fondo que las plantas de piso.

Elresto de la edificabilidad, de uso terciario, se tocaliza-
ra en un edificio terciario, paralslo af anterior y afineado a la
avenida de Doctor Jiménez Diaz y zona verde existente entre
la parcela y el equipamiento social.

Seccion Segunda: Condiciones de la Parcela y de fa
Editicacion

5.12 Condiciones de 1a parcela.

1. El emplazamientio de la parcela de uso Residencial y
Terciario, esta delimitado en el plano n° 7 bis de ordenacién.

2. Paramentos de emplazamiento. La ocupacién de la
parcela edificable no superaré las alineaciones exteriores
definidas en el planc n® 8 bis de ordenacién.

5.13 Condiciones de volumen y forma de los edificios.

La edificabilidad de la parcela se distribuird en dos
volimenes edificatorios que se emplazaran obligatoriamen-
te sobre las alineaciones oficiales grafiadas en el plano n® 10
bis de ordenacion: & primero en la alineacién de la avenida
de Doctor Jiménez Diaz y el segundo, paralelo al anterior en
anterior, en la correspondiente a la zona verde, debiendo
ambos disponer sus fachadas laterales en |a alineacién de la
avenida de Deportista |sabel Ferndndez. Ef emplazamiento
del resto de fos paramentos de fachadas no especificados
sera libres.

Las alturas maximas de ambos edificios seréan de 10
plantas. No se establece limitacion del fondo edificable,
excepto para la planta baja comercial del edificio correspon-
diente a la avenida de Doctor Jiménez Diaz, que no podra
superar.un fondo de 33 m. respecto a la citada alineacion.

Los locales comerciales ubicados en las plantas bajas
deberan tratar, obligatoriamente, todos sus paramentos como
fachadas, evitando tener paramentos ciegos a los jardines
plblicos y privados a los que dan frente...»
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El citado expediente se expuso al plblico, en virud de fo
dispuesto en el Decrelo de fecha 26 de diclembre de 2011,
mediante ia insercién de sendos Edicios en el Tablén de Anuncios
Municipal, en el diario Informacion, con fecha 13 de enerc de 2011
y en ol DOGV n°® 6694 del dia 18 de enero de 2012,

Consta en el expediente Certificado de fecha 6 marzo
de 2012, que en base a sendos informes del Servicio de
Coordinacion y del Jefe def Depariamento de Central, infor-
ma que dentro del periodo expositivo se presento una tnica
alegacion, por « LUCENTUM OCIO SL» con fechade entrada
20 de febrero de 2012 en ef Registro de la Gerencla Municipal
de Urbanismo y n® de Registro E20120019686, en la que
sucintamente exponen lo siguiente:

- En la pagina 2 de la Memoria existe un error de
trascripcion numérica de la edificabilidad de la parcela, que
dice 26.850 m? cuando debe decir 26.580 m?t.

- Se citan diversos apartados de la Memoria y Ordenan-
zas en donde se regula la postbilidad de redactar un Estudio
de Detalle en la parcela dedicada a uso residencial y tercia-
rio. Ademés, se sefiala que en el parrafo 2° det apartado 5.13
de la Memoria se dice que no se establece limitacion del
fondo edificable, excepto para fa planta baja comerciat de
edificio correspondiente a la avda. Dr. Jiménez Diaz, que no
podra superar un fondo de 33 m. respecto a la citada
alineacién; sin embargo, en el Plano O-8 bis se sefala el
fondo edificable tanto enla planta baja, de 33 m., comoenlas
ptantas altas, de 20 m.

Por ello, salicitan suprimir del Plano O-8 bis el fondo
edificable para las plantas altas def bloque residenciaf esta-
blecido en 20 m.

Consta en el expediente informe del Departamento
Técnico de Planeamiento, de fecha 27 de febrero de 20172,
relativo a la Gnica alegacion presentada a la Madificacion
Puntual n® 2 del Plan Parcial del Sector n® 1 del PAU/2, de!
que se transcribe literalmente a continuacién:

«... Enefeclo, como se sefiala en la alegacién, existe un
error de trascripcidon numérica cuando se indica la
edificabilidad de la parcela de 26.850 m2, cuando debia decir
26.580 m?, tal y como puede comprobarse faciimente su-
mando fas cantidades parciales gue figuran a continuacién,
asi como cuando de cita la edificabilidad de la parcela en e}
resto del texto.

Por lo que se refiere al fondo edificable de las plantas
altas del edificio residencial con fachada a la avda. Dr.
Jiménez Diaz, tal y como se dice en la Memoria, la Modifica-
cion no fija el fondo edificable de las plantas altas, que es

libre, estableciéndose tnicamente un fondo maximo paraia -

planta baja. Asf pues, se trata de un error el haber acotado
el fondo de las plantas altas en el plano O-8 bis.

En consecuencia, las dos cuestiones expuestas en la
alegacion son dos errores materiales que deben ser corregi-
dos, tanto en ia Memoria, en el apartado 1.2, Propuesta de
modificacion del planeamiento indicando correctamente la
edificabilidad asignada a la parcela, que es 26,580 m?, como
en el plano O-8 bis Condiciones de Volumen y Edificabilidad,
gliminando la cota de 20 m. del fondo edificable del edificio
residencial con fachada & la avenida Dr. Jiménez Diaz....».

A la vista del anterior informe a la Unica alegacion
presentada y la valoracién de la misma contenida en e}
informe del Departamento Técnico de Planeamiento de fe-
cha 27 de febrero de 2012, se procedid aceptar el mismo y
elevar el Proyecto a la Junta de Gobierno Local, en virtud de}
apartado primero del artfculo 171, del Reglamento Orgéanico
del Pleno del Ayuntamiento, la que en sesion de fecha de
fecha 2 de abril de 2012, acordd como se transcribe literal-
mente a continuacion:

«...Primero. Estimar La alegacién presentada por
«LUCENTUM OCIO S.L.», en fecha 20 de febrero de 2012 y
n° de registro E20120019966, por los motivos recogidos en
la parte exposiliva anierior.

Segundo. Aceptar la subsanacién de los errores materia-
les puestos de manifiesto en la alegacion presentada por
«LUCENTUM OCIO, § L.», de fecha 20 de febrero de 2012y n®
de registro E2012001968, en base al informe emitido por el
Dpto. Técnico de Planeamiento de fecha 27 de febrero de 2012
a la Modificacion Puntuat n° 2 del Plan Parclal Sector PAU

Tercero. Aprobar el Proyecto de Modificacion Puntual n®
2delPlan Parcial def Sector PAU/2 gue reccge la subsanacion
de errores materiales citados, de fecha marzo de 2012, que
incluye una Meroria, Planos y Ordenanzas, autorizando et
sometimiento del mismo al Pleno de la Corporaclén, a
efectos de su aprobacién definitiva.

Cuarto.- Requerir a la mercantll «LUCENTUM OCIO
S.L.», propietaria de la parcela 12-A del Sector n° 1 del PAU
2, con caracter previo a su elevacion al Pleno para su
aprobacidn definitiva, ingrese en la Tesorerfa de fa Gerencia
Municipal de Urbanisme la cantidad de 79.914,10.-Euros, co-
rrespondiente a la compensacién econdmica sustilutiva de la
cesion de aprovechamiento correspondiente al 5% por el incre-
menio del valor establecido por la Modificacion Puniual...».

Consta en el expediente administrative, informe dael
Departamento Econdmico de la Gerencia de Urbanismo, de
fecha 11 de abril de 2012, que la mercantil «LUCENTUM
QCIO, 8.L.», propietaria de la parcela 12-A, procedit a
ingresar enfa Tesoreria de la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo la cantidad de 79.914,10 €, correspondiente a la com-
pensacion econdmica sustitutiva de la cesion de aprovecha-
miento correspondiente al 5% por el incremento del vator
establecido por fa Modificacion Puntual, mediante escrito
presentado en fecha 23 de marzo de 2012 y n® de registro
E2012003351, dando asl cumplimiento al cuarto de los
antecitados acuerdos.

Concluyendo, en la consideracion que el procedimiento
ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en la legislacién
aplicable, a la vista de cuanto antecede, procede elevar el
expediente al Pleno, af efecto se apruebe definitivamente la
Modificacion Puntual n°® 2 del Plan Parclal sector PAU 2, con
la documentacion integrante del mismo que incluye una
Memoria, Planos y Ordenanzas.

Lo que es competencia del Pleno de la Corporacidn, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 91.1, 84 y
concordantes de la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urba-
nistica Valenciana y el articulo 223.5 del Reglamento de
Ordenacion y Gesiion Territorial y Urbanistica, en relacion
con el articulo 123.1 1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local, no reguiriendo el voto favorable de
ta mayoria absoluta del nimero legal de miembros que lo
integran.

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por
fa Comision Permanente de Urbanismo.

El Pleno del Ayuntamiento, por mayoria, adopta los
siguientes ACUERDOS: -

Primero. Estimar La alegacién presentada por
«LUCENTUM OCIO S.L.», en fecha 20 de febrero de 2012 y
n° de registro E20120018966, por los motivos razonados en
ta parte expositiva anterior.

Segundo, Aprobar definitivamente la Modificacién Pun-
tual n® 2 def Plan Parcial del Sector PAU 2, que incluye una
Memoria, Planos y Texto Refundido de las Crdenanzas.

Tercero. Notificar este acuerdo a los interesados en el
procedimiento afectados por la actuacion, a fin de que
tengan conocimiento de la contestacion a la alegacion
presentada

Cuarto.- Remitir una copia diligenciada a la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Quinto.- Publicar un edicto al respecto en el Boletin
Oficial de ta Provincia, en un periddico de la Ciudad y en el
Tablon de Anuncios Municipals».

Lo que se publica para general conocimiento, a tenor de
lo dispuestc en el arliculo 104.2 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, advifiendo que, contra
el referido acto, que pone fin a la via administrativa, y ante el
organo que lo dicté, cabe interponer, por escrito dirigido al
Excmo. Ayuntamients, en el plazo de un mes y con caracter
potestativo, el recurso de reposicion, previo al contencioso-
administrativo, o &ste directamente ante la Sala del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo
de dos meses, contados - ambos plazos - a partir del dia
siguiente al de la publicacidn de este Edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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El Presente Edicto ha sido firmado por la Sra Concejala Comiin y 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de

de Urbanismo D* Marta Garcia Romeu de la Vega vy ef Sr. fas Bﬁf;es tge F?ggémen Locgl- 2012

Secretario Generaldel Plenc enfunciones del Excrno, Ayunta- canie, e mayo de :

miento D. German Pascual Ruiz Valdepefas, en Alicante a EL OFIGIAL MAYOR, P D. LA,PRESJDE.NTA .
11 de mayo de 2012. Fdo. Jose Vicente Catala Marti Fdo.: Luisa Pastor Lillo
*1210797
*12098969*
ANUNCIO
DIPUTACION PROVINCIAL

ALICANTE Aprobado por Decreto n° 726 de esta Presidencia de
fecha once de mayo de dos mildoce, el Proyecto «instalacion
ANUNCIC - de contadores de radiofrecuencia en la red de distribucion y

automatizacién de la desinfeccién en Balones» por importe
de 58.999,99 €, de los que 9.000,00 € corresponde al

Aprobado por Decreto n® 729 de esta Presidencia de impuesto sobre el Valor Afadido, por el presente se expone
fecha onee de mayo de dos mitdoce, el Proyecto «Instalacion al plblico para reclamaciones y durante los DIEZ DIAS
de sistema de telecontrol y tefemando en el abastecimiento siguientes al de la publicacién en ef Boletin Oficial de |a
de agua polable en Callosa d'Ensarria» por importe de Provincia, en la Unidad del Ciclo Hidrico, sita en Avda.
97.340,39 €, de los que 14.848,53 € corresponde al Impues- Orihuela, 128 de Alicante, de conformidad con los Artlculos
to sobre el Valor Afiadido, por el presente se expone al 50y 86.2defaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
publico para reclamaciones y durante los DIEZ DIAS siguien- Juridico de las Administraciones Piblicas y de! procedimien-

to Administrativo Cominy 70.2 de ka Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local.
Alicante, 18 de mayo de 2012.

tes al de la publicacion en el Boletin Oficial de ta Provincia,
en ta Unidad del Ciclo Hidrico, sita en Avda. Orihusla, 128 de

Alicante, de conformidad con los Articulos 50 y 86.2 de la Ley EL OFICIAL MAYOR, P.D. LA PRESIDENTA
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Fdo. José Vicente Catald Marti Fdo.: Luisa Pastor Lilio
Administraciones Ptblicas y del procedimiento Administrativo *1210798*

SUMA-GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE
EDICTO

EDICTO DE NOTIFICACION DE LA PROPUESTA DE RESOLUCION DE SANCIONES DE TRAFICO

Suma Geslién Tributaria como organismo auténomo de la Diputacion Provincial de Alicante, en uso de las facultades que
tiene atribuidas por delegacion de los correspondientes Ayuntamientos acreedores,

Hace saber: Que de conformidad con lo dispuesto en ef articulo 77.3 de fa Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a
Motor y Seguridad Vial, RDLeg 339/1990, de 2 de marzo, en adelante LTSV, se hace plblica la notificacion de la Propuesta de
Resolucién de los expedientes sancionadores en materia de Tréfico gue se indican, instruidos por la Unidad de Sanciones de
Trafico del Ayuntamiento, ya que habiéndose intentado la notificacidn en el dltimo domicifio conocido, ésta no se ha podido
practicar, por resultar el interesado desconocido, o por estar ausente en el momenio de intentar fa notificacion.

Con esta notificacion se da conocimiento a los interesados de la posibilidad que tienen de presentarse ante las oficinas de
Suma Gestion Tributaria para conocer ef estado de tramitacion del expediente administrativo y en su caso alegar por escrito fo
que estimen conveniente y oportuno a su derecho dentro del plazo de quince dias naturales, contados desde el siguiente al de
{a publicacidn de este edicto en el Boletin Oficlal de la Provincia.

l.os puntos indicados en fa columna correspondiente, se detraerén del permiso o licencia de conduccian cuando la sancién
sea firme (D.A. 1* LTSV). Podra consultar su saldo de puntos en www.dgt.es

Los datos de caracter personal de esta resolucién han sido recabados de los boletines de denuncia, y se integran en los
correspondientes ficheros de Suma, cumpliendo las condiciones de seguridad y confidencialidad exigidas por la legisiacién
vigente. Para el ejercicio de los derechos de acceso, cancelacion, rectificacion u oposicién, previstos en la Ley 15/1999 L.OPD,
puede dirigirse a Suma Gestidn Tributaria, Pz. San Cristobal, 1, 03002 Alicante, indicando claramente en ef asunto: Tutela de
Derechos LOPD,

Lugary forma de Pago: Para realizar el ingreso, podra retirar los documentos de las referidas denuncias en cualguier Oficina
Tributaria de Suma Gestién Tributaria y hacerlas efectivas en cualquiera de las Entidades Colaboradoras que figuran en el
documento que se facilitara a tal fin.

PUNTQE

DININMCIATO | " KORM.IRFRAC. A FEZCHA
EXPEDIENTR DHI/MIE/CIF BOM3IRE [AKT.OFC. ) DETRAER MATRICUGLA  DENGNCIANIE LUGAR DERUHCER {WFORTE
ATUNTANMENT IE CALP
2505553283 X 57$595% M KOUGHTON KG 94.24f7 V7226ES EXt) LY CE IF&CH 11 1§/03/2012 76,00
2505598856 4B324766H M PIEDAD PERKANDEZ RG 3§.2B/1 752705V 381 CL. DR. FLEMING { E. MAR } 14/02/20%2 54,00
2505587574 X 385514€R ¥ ZAIDT EG 154.1/2 2017CCR 357 BZA FRANCISCO SEMTRA 96/02/2012 83,00
EJUNTAMERT DZ GATA DE GORGOS
2505590445 X §356431F G ANDRONACHE XG 94.2E/2 3TTRCH 107 P3 ALICANTE 25 21/02/2012 74,00
AJUNTAMENT DEL CAMPELLG
2304361117 4517031 ¢ ESCORAR RS 34.2AST §2050NT r128 C/ CONVENT CCN DOCTOR FLEMING 20/01/2012 100,00

BIUNTAMENT D7ERX

2206535681 21278755 A WARTINGZ RG §1.2D/2 9544FN?P T-919 CL FELIX LRORDEN GARCIA / AV DE LA UNI 05/02/2012 200,00




