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La URBANIZADORA E IMMOBILIARIA DEL SURESTE S.A., (URBINSUSA) pose§ unos
terrenos de su propiedad situados entre la Carretera de Santapola y ¢l mar, -
a la altura del lugar dencminado Playa del Saladar 6 Agua Amarga, en este tdx
mino municipal, En fecha 21 de octubre de 1970, en que fué aprobade por reso=
lucldén ministerial el Plan General de Ordenacidén Urbana de Alicante, estos te
rrenos ya estaban en gran patte urbanizdos, y sobre ellos se han ccﬁstrnidq =
diversos edificios con las necesarias licencias municipales.

URBINSUSA, con un suelo que por las razones antericrmente expuestas as
calificable de urbano, quiere formalizar su ordenacidn urbanistica v legali=-
zar, por 8i no lo estuviese todas sguellas actuaciones realizadas. Flle con =
dnimo fundamentalmantegde cooperar con el Excmo., Ayuntsmiento de Alicante, cu
yo esfuerzo, pera ordenar urbanisticamente la ciudad, es bien patente desde -
la aprobacidn del Plan citado anteriormente, y de acuerdo con 41, adecuar io
realizédb a sus directrices, no golo por razones de disciplina, sino para man

tener estrictamente el espiritu del planeamiento regulador,

Estos terremoz estan situados en Zona turistica, Subzona H, dentro del
perfmetro urbsne del Plan General de Ordenacidn vigernte. Se plantea el planeg

miento parcial de los mismos dentro de las directrices fijadas en las normese




del suelo, partiendo de la situacién actual, determinada por lo ya urbanizado

en gran parte y la edificacidén de una cafeteria y una primera fase de vivien=

das en avanzado estado de construccidn, con la oportuna licencia municipal, -

puesto que otro pequefio edificio para oficina que alli existe, dado su carace

ter de preca;id, ~asi % solicitado al Ayuntamiento para su autorizacidm=-, hace
justificable su omisidn, El enfoque dado al planeamimto dentro de las direc=-

trices citadas, basado en su criterio fundamentalmente, sin olvidar las carac

teriaticas econdmicas que la urbanizacién plaﬁﬁééﬁh precisa para su promocidn,
ha permitido respetar solasmente en algunos puntos las urbanizacidn ya inicia=

da; debiendose supriﬁir o variar el resto.

Los terrenos en cuestidén estén calificados como urbanos, siendo el cobje
tivo de la Sociedad la edificacién sobre los mismos, y por supuestc la urbani
zacidn de todo el poligome,

Por lo demas el planeamiento que se propene, es un planeamiento parcial,
desarrollo del Plan General vigente y que en &1 el sido estd calificado con ~
el mismo uso y destino que aqué se define, y con la tramitacidn a seguir regu

lada por la Ley del Suelo para estos casos, este trémite es el siguiente:

12,+ Aprobacidn municipal INICIAL
22,= Exposicidén piblica reglamentaria
32,= Aprobacién municipal PROVISIONAL

42 ,- Aprobacidén por la Comisidn Central
DEFINITIVA,




tener los Planes Parciales, segin determina la citada Ley del Suelo, y se in-

tegran los documentos que se exigen en la misma Ley, segin se determina segui

damente,

PLAN PARCI AL

Extremes que contiene:

Documentos que lo integran:

e

a)

. .

<)
d)

@)

b)

2ol

Delimitacién de perfmetros delas zonas =-

en que por su distinta utilizacidn, se di
vida el territorio urbano;

Sefialamiento de alineaclones, mivelacio=-
nes vy caracteristicas de las vias y plazas
que se deban conservar, modificar o crear;

Supexficies para espacios libres;
Emplazamientos reservados en cada zona &
edificios y sexrviclos piblicos; v

Reglamentacién del uso de los texrenos, en
cuanto a voldmen, destino y condiciones sa
nitarias y estéticas de las construcciones
v elementos naturales, en cada zona,

) Memoria justificativa de la crdenacidn, de

ias etapas para realizarla y de los medios
econdmico-financleros disponibles y que ==
deberdn quedar afectos a la ejecucién del
Plang

Planos de informacién que muestren el esta
do de los terrencs cbjeto de ordenaclén en
su topograffa, construcciones y wegetacién
sxistentes y uso a que se destinan;

Planos de proyecto, normalmente a escala =
de 1:2.000 con curvas de nivel de metro en
metro, referidos a los extremos que sefialon
les apartades a) a d) del parrafo anterie




d) Esquema de los servicios de agua, alcanta
rillado, alumbrado, transportes y en gene
ral de los servicios minimos obligatorios
asignados a los Municipios gor la Ley; vy

e) Ordenanzas reguladoras de las materias emun

ciadas en el apartado ¢) del pérrafo ante-
rier.

Documentos exigidos por la Ley deél Suelo a la iniciatigva particular:

a) Memoria justificativa de la necesidad o =
conveniencia de la urbanizaciéng

b) Mombre, apellidos vy direccifn de los propie
tarios afectados;

c) Modo de ejecucién de las obras de urbaniza

cidn y previsidn sobre futura comnservacién
de las mismas;

d) Compromisos que se hubieren de contiraer en
tre el urbanizador y =1 Ayuntamiento y en=
tre aquél y los futuros propldarios de so=
lares;

2) Garantfa del exacto cumplimiento de diches
' compromisos; ¥

£) dMedios econfmicos de toda {ndole.
Se complementsa esta memoria con otra justificativa de la ordenacidn asi
como con un cuadro de cifras urbanfstlcas para aclaracidén de sus cavacterisii-
cas y el estudic de las zonas libres a reservar,
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S$e considera una poblacidn a albergaxr on caracter turfistico, es decir =

de vivienda temporal, aunque sin descartar la posibilidad de que-dada su proxi
midad al casco urbano, pudiese albergar tambien una poblacién con caracter ==
permanente; de ahi que se hayan reservado los espacios preclsos pmm servicios
culturales, regigiosos, comerciales, recreativos, etc., necesarios para la to~
talidad v segin la normativa dictada por el Plan General de Ordenacién para -
el Suelo de Reserva Urbana (2.21=122 y 152),

Considerando lo dispuesto en las Nermas Adicionales del citado Plan en
gu punto 4.1-62, ge ha tratado de dar una estrucituracidn urbanistica con vie-

rio simple determinando supermanzanas, puesto que es indudable que dadas las

7

caracteristicas soclolégicas de la poblacién a albergar v su posible nuclea--
cldn ez el este caso donde ésta recomendacidén de las Nommas del Citade Plan =

tiene su masg estricta aplicaciédn.

Encentrandose los terrenos entre una via principal de tréafico, =existen
tes en la actualidad-, y siendo la amplitud de los terrencs no excesiva, se ha
organizado un viario claro de penetracidn acabado a grandes fondos de.sace, 1i

berando asf de circulacién de vehfculos la zona costera para mayer flisfrute de




de la playa. Se complementa esta red con una peatonal que recorre el poligono

conduciendo los centros sociales y de recreo de esta unidad urbana; red que -

cobra gran importancia junto a la plaua convirt{zhdose a modo dg_gaagn_m?rin
4 ] ne 05 BHU&S
timo, aunque de-hecho, igual que el resto del viaro pgat A
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vicio para uso de los habitantes que discurreen por los

comunitaria como se tratase de servidumbres de paso.

Dadas las servidumbres aéreas que el Aeropuerto
bre estos temenos dentro de su Area de influencia, con una servidumbre mayor
sobre la zona Sur del poligono, que ademés se2 la més movida topogréficamente
gse ha dispuesto en ella la zona verde y las instalaciones sociales necesarias

para esta cominidad, por ser estos edificios de muy poca altura normalmente,

Con este simple esquema bagsado en los puntos fijes anteridres, se destl
na a suelo edificable, una extensién practicamente continua asomada al mar,
con el viario elemental antes citado que incide a modo de peine sobre esta -
extensidn. Ello va a permitir una gran libertad de composicidn al edificar,
cuyos adificios, al ser gprovechamiento en volimen, solo tendri la limitacidn
de la servidumbre aérea, tal y como se determina en las ordenanzas que se ==
acompafian.,

En el Plan General de Ordenacidén Urbana, se considera esta zona como =
@URISTICA (3.28), subzona H, con edificacién LIBRE que queda suficientemente
regulada en las ORDENANZAS antes- citadas.

Las etapas para realizar-el Plan Parcial planteade estesrd de acuerdo

con una 6rden de prelacidén y rédpidez programade, siguliendo las exigencias que




al comercializacidn exige; quedando resuslta en pirmer lugar la infréestmc.tg
ra de servicios como es légico, que en gram parte ya estd realizado. Los me--
dios econémicos y financieros disporbles figuraﬁ determinados en el apartado
£) de los documentos que por ser un polfgono planteado por la iniciativa par=
ticular, la Ley exige y se acompaiian, no siendo preciso quedar afectoa al pla
neamiento debido a que no se trata de inversiones pliblicas que debieran con--

signar en sug presupuestos las inversiones mnecesarias.

El complejo urbanc se ha estudiado con una actualidad elemental en su
organizacidn. Todo se ha hecho a 2scala humana, para que la estancia en este

conmmjunto residencial sea indudablemente grata.

Alicante a 15 de diciembre de 1973
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Estudio de las zonas libres a reservar gartQ.lsg
L.= Generalidades

Se prevé una poblacién de 8,726 habitantes, lo que mos d& 4 unidades vecl

nales (Arte, 12) v por lo tante mo liega a comstitulir una unidad de barrio
(Arte, 13).

2.= Reservas de superficie necesarias (Art2, 15)

Se reserva las superficles sefialadas en el arkfcule 15 de las Normas, con=-
siderando los equipos que eén las mismas se sefialan y las superficies deter

minadas por los 8,726 habitantes previstos en el Conjunto Residencial,

2.1 Equipos escolar
Como unidad vecinal = 8'7 % 1.300 =

2.2 Equipo social y sanitario
Como unkhd vecinal = 8'7 x 260 =
2.3 Zonas libres

Zona verde se.... 0210 % 359,051 = 35.910. m2.

- Aprovechamiento v tipo de edificacién en viviendas

El volvmen total construible podrd ir plantedndose bien sobre la parcela
que justifique en cada momento el voldmen cuya adificacidén se solicita o

bien deduciendose los volUmenes autorizados sucesivamente, del voldmen -




total comstruible de 411.460 m3. medido tal y como determinan las oxdenan
zas genaralas;

La edificacidn es libre de composicidén, segin vegulan las Normas del Sue
lo Urbano del Plan General de Ordenacidn, desarrolladas en las ordenanzas
para este planeamiento que se acompafian; pero por tratarse de una zona =--
cercana al Aeropuerto de Alicante, que se sitda dentro de la zonade ser-
vidumbres del mismo, se precisa que los distintos proyectos de edifica=--
cidn que scbre este suelo se plantean, limiten su alturamra no invadir -
lags servidumbres aludihs, determinadas en el pfﬂyecto del Aeropuerto citg
do, Estas servidumbres estan determipnadas en el plano n2 3~1, en el que =
se ha recogido lo dispuesto por la Comisidn de Servidumbres Aeronfuticas
en su Sesién n? 23, celebrada en el afio 1973, y cuya Justificacién se ascom
pafia en documento ajeno. |

Alicante a 3 de mayo de 1976 [umtﬁ¥
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1.2

1.3

1.4

Todo propletario estd obligado a solicitar permisc de la Autoxridad Municie
pal, para ejecutar cualguier obra de construccién, reparacién o mejora, ya
sea sobre o bajo la rasante.

Toda solicitud de licencia de nueva construccidn.de obras de ampliacidn o
reforma, deberd presentarse en la Secretarfa del Ayuntamiento. Dicha soli«
citud constari de los siguientes documentos:

a) Instancia dirigida al sefior Alcalde, debidamente reintegrada, con el ==
acepto de la direceclén facultativa.

B) Cedula urbanistica o en su caso la referencia al Plan Parcial "BAHIA DE
AUICANTE"” o Agua Amarga y a la Resolucidn Ministeiial aprobatoria, con
referenrcia expresa del vollmen a construir con welacidn al ordenado en
este documento,

¢) Tira de cuerdas si se precida.

d) Cualquier otro documento que exija el Ayuntemiento de Alicemte para su
tramitacién,

La 1icenc1a serd valedera por doce meses solamente, contidndose a partir de
la fecha de notificacién al interesado, y caducari al findizar dicho pla=

zo si no se hiciese uso de ella; quedando automfticemente sin efecto, aun

cuando se satisfagan sin interrupciénm los servicios de valla,

Durante la ejecucidén de las obras no podrd introducirse modificacién algu
na que altere el proyecto aprobado,

Las modificaciones, pare que sean vilidas, serdn objeto de autorizacidn -
expresa que ge solicitard en la forma regulada en el articulo l.Z.




Las modificaclones no autorizadas se considerardn como obras sin licencia.

1.5 Al término de las obras, el propietario le comunicard por escrito al Excme.

1.6

Ayuntamiento para que previa la correspondiente inspeccidn, le sea extendi+
da la cédula de ocupacién y elevada a definitiva la liquidacidén por dere=--
chos municipales (Art2, 72, Dereches y Tasas por Licencia para Comstruce=--
cién = Ordenanzas Fiscales),

Aquellos casos no previstos en estas Ordenanzas y cuantas dudas puedan sur
glr en su interpretacién, serdn resueltos, de acuerdo con las ordenenzas -
municipales de la edificacidén del Ayuntamiento de Alimnte,

2,~ QOrdenanzas de distribucidn

2.1 Toda vivienda se compondra como mfnimo de ua dormitorio de dos camas, coci

2.2

2,3

na=-comedor y aseo, las coclnas serdn independientes del aseo vy sin servir
de pasoc entre este y log dormitorioes,

Seri posible la vivienda-estudio, pero sianpre que la cocina pieza indepen
diente; al aseo en ese casc no 8¢ podri acceder desde la cocina.

Toda pieza habitable, de dia o de noche, tendri ventilacién directa al ex-
terior por medio de un hueco con superficie no inferior a 1/8 de la super~
ficie de 1la habitaclén.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serédn ias siguientes:
=~ Dormitorios de una sola cama: & m2, de superflcie y 15 m3.‘ icacién

= Dormitorios de dos camas: 10 m2.de superficie
= Cuarto de estar: 10 ml.

« Cocinay 5 m2,

@« Aseo 1'50 m2. v lado mfnimo de 80 centimetros,

Si la cocina y el cuarto de estar constituyen una sola pieza, esta intagrg
cién debe ser real, y no se realizard por medio de una ventsna menor de ==
3 m2. y no se permitird cuando la cocina se sitde a més de © metros de luz
vertical. :

La pieza una vez unida tendri una superficie minimg de 14 m2.. La anchura




2.5

2.6

2.7

minima del pasilloc seréd de 80 m centimetros, salvo en la parte correspon=
diente a la entrada del piso cuya amchura se elevari a un metro como mini
mo, La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo ra
so, no serd inferior a 2'50 metros,

Los cuartos de aseo podrén ventilarse con chimeneas o patinillos de super
ficie minima de un metro cuadrado y lado minimo de 0'70 metros. También -
se admitirin los procedimientos modernos de ventilacidn forzada de compro
bada eficacia.

Las escaleras tendrin una anchra mfnima de 85 e¢m. libres de paso cuando -
den servicio hasta cuatro viviendas, debimndo sumentarse 5 centimetros ==~
por cada dos viviendas més que se sirvan de ella, si tieme ascensos de su
bida y bajada aumentan 5 cm. cada cuatro viviendas, con un méximo, en to-
dos los casos de 150 m.. Cuando una casa tenga dos escaleras, estas nor~
mas se refileren a la principal, pero la de servicio wno serd nunca inferior
a 85 cm,. No se permitirin las mesetas partidas ni tramos de mis de 15 --
peldafios, sin mesetas intermedias. Los peldafios serén iguales o m es =
de 25 centfmetros de huella, e iguales o menores de. Eho
de tabica. { rISTERS, o A

1 7- o Ordsn :;
La algura minima del passmanos serd de moventa cen%i@ﬁﬁiﬁ@“ ;iﬂ‘ﬂ7q :

} o foow' < O i

: i
3.= Ordensnzas de higiene ! rn‘?aFf‘W" AL DE URBAHISHO §

3.1

Todas las viviendas a construir en la Urbanizacidfn tendr&n, por lo memnos
una pieza destinada a aseo compuesto por lavabe, ducha e inodoro, con ven
tilacién de directa al exterior, a patinillc de ventilacidn o por sistema

- autorizado de renovacidén de aire,

342

$us tuberfas de bajada dispondran de un sifén de acometer a los pozos o =
arquetas de registro.

Los aparatos extractores para acondiclonamiento de aire en los locales de
berdn situarse a una altura minima de tres metros sobre la rasante de la
acera.




o= Ordenanzas de seguridad

4.1

4.2

&£,3

5.= Ordenanzas de wvolimen

En todo lo referente a instalaciones eldctricas se tendré en cuenta lo =
dispuesto en el vigente Reglamento Electrotécnico para imstalaciones de
baja tensién.

Las antenas de TV. se instalarin mediante anclajes de comprobada solidez
gsobre elementos resistentes que, para tal fin se construirén en las obras
de muieva planta o acondicionardn en las edificaciones anteriores a estas
Ordenanzas.

Quada prohibido perforar las cubiertas, asi como wlocar las antenas dn -
lugares que su calda suponen peligro para los ocupantes de las fincas in
mediatas o usuarios de la Via Pdblica.

sistema de desaglie, y los que se instalen deberfn eulHoanss Taa'ﬁvna
diciones necesarias para garantizar aquéllos. | ‘

J62

voldmenes que los stitda., Este esquema tiene caractei anes+eECivo por ello
permite variaciones de adaptacién que no sean sensaibles, El volfmen to=-
tal pox parcela reflejado en el cuadro de voldmenes deberd ser respetado,
teniendo en cuenta que lo es referido solamente al voldmen computable,

Sé hubiera que variar sensiblemente la ordenacidn figurada, se tendria =
en cuenta le que sigue:

1 = La edificabilidad media por nficleo serd de 1'5 m3/m2,
A efectos de aplicacién del coeficlate de edificabilidd anterior en
las parcelas colindantes con el viario principal (vf{a posterior de =
la urbanizacidn), se contabilizarfa la suyerficie de la zona de influen
cia, tal y como determinan las Normas del Plan Genmeral S.V, Arte,97.

2 = No se permitirén parcelas inferioxes a los 1.500 m2,

3 = La separacién de los edificlos a los lindes seri como minimo de 10 mts,



La separacién minima de los bloques, serd la semisuma de la altura de log ==
mismos, con la excepcién de que se considerari solo la mitad de la altura ==
cuando el solape entre dos edificlos no sea superior a 10 mts,

Los

bloques de primera linea no podrin alterar su separacién relativa previs

ta en la ordenacidn.

& »
5 -

Los edificios del limite Norte se retranquearan 15 m,

La altura de la edificacién ser& libre, siempre que respete las servidum
bres aereas del Aeropuerto de Alicante y cuyo méximo serd de 10 plantas.

Ordenanzas de uso

6.1
6.2
6.3

6.4
6.5
6.6

Se permite el uso de viviendas en bloques en todas sus disposiciones,

Se admite el comercio dn planta baja de bcloques,

HERLS T"NG 9E O3RAS PUSLILAS
Se admite el comercio en edificaciones seeundarias dejuna p éﬁt&SﬁSLemp 8
que se cmmpute su voldmen, pprobade 8 sagtn Ordent
’ & HAR. 1879
Ho se pevmite ninguna tolerancia industrial daﬁmal‘J“ =
Se autorizan gurajes de primera, segunda y tercera ca gqmﬂﬁtﬁﬁiﬁummmmo
Se autcrizan establecimientos hoteleros con libertad de compesicidn sieme
pre que se justifique su volumen9 de acuerdn con el cuadro de voldmenes,
y quede contabllizado,

Normas para medicidén de voldmenes

% |

Como volimen a computar entenderemss el de los espacios cerrados, limita-
dos por la cara exterior del teche de las iiltimas plantas y el plamo hori
zontal situado en la cota media del golar o plano de apove, computindose
todo el volumen situado sobre el mismo; incluyendo por tanto. cuerpos volg
dos, escaleras, servicios, y otros espacios cerrados por celdsias, tambied
ge incluirdn las terrazas entre pafios cerrados, perc no asi, terrazas ni
plantas exentas sea cualquier su situacidn,




logs volimenes asi considerados son geométricamente los del sélido capaz
de los edificios econ las limitaciones anteriores,

7.2 El plano de apoyo del sélido capaz se situari horizontalmente en la co=
ta media de la de los vertices exteriores del plano de apoyo del edifi-

cio, segiin se aclara en laos croquis gue se acompaiian,

'8.- Hormas de provectod

8. 1 Se proyectarin micleos completos y en ellos se establecerin reservas pa
ra Apercamientos en nimero igual al de viviendas a ublcar, estableciéne

dose fuera del viario y de los fondos de saco.
Alicante a 1 de Diciembre de 1977

EL ARQUITECTO
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| DIRECCIOH

Se han ordenado los voldmenes s edificar en'base a la edificabllided £i
gurada de 1'50 m3/m2, que se recege en la ficha de caracteristicas,

Pava situarlos, se ha organizade por micleos coherentes con ubicacién -
de los edificios a construlr siguiendo los aiguienﬁes criterios :

1 « No invadir la servidumbre aérea

2 = No formaxr una pantalla que occulte la vista al mar, sino disponerlas
de tal forma que se mantengan vistas desde el interior.

3 = Tijar las alturas de tal manera que se obtenga el miximo de vistas
al mar, permitidas por la emplitud de los espacios liberados.

4 = Que las distancias entre edificios sea tal que permita wa buen solea -
miento y aislamiento.

Se destaca que los puntes 1 y 3 son de cierta manera contradictorios, =
puesto que cuento mas al interior, -que légicamente deberia situarse mas altu
ra=-, esta queda disminuida por razones de servidumbre adrea, Ello hace gue en

cuanto altura se plantea una semejanza compremsible.

Les vollimenes figurédos le son a efectos indlcativos, y reponden a lo =
exigido por las ordensnzas que lo regulan. Soh solides capaces da los edificios
que se proyecten y en sllos no estdn considerados los voladizos que no conta-

"Pilizan a efectes de volimen. Se recogen en el cuadro de gue se acompafia pars




mejor cdmputo e ldentificacidén, y en las ordenanzas de determina la forma de
medirlos.

~Los sucesivos proyectos que se vengan realizando se promover in por mi-
cleos, para que las posibles variaclones de situaclién o forma que se produz-
can, sean fAcllmente controlables en base a los criterios expuestos, y sieme
pre que siendo de poca lmportancia, respeten en todo case el volimen total -
del micleo, y la superficie que lo soporta, superficie que podrd venir incre
mentada con la correspondiente a los voladizos que como se ha dicho no es e-
computable,

MWcmhuuvumd&imummamrMWMdm¢udwmmel&@
rrollo de la urbanlizacidn pudlera surgir al realizar los proyectos correspon
dientes, se acompafiara; -sin no se hace previamente-, un Estudio de Detalle
que lo justifique y que de acuerdo con la Ley del Suelo lo permita, reordee=-
nando asi los volimenes como base de los proyectos a redactar.

El viario establecideo con sus fondos de saco incluidos y los accesos -

peatonales al Paseo Marftmo perderd su caracter privado al ser finsglizada la

urbanizacidn, cediéndose al Execme. Ayuntemiento.
' Alicante a 1 de Diciembre de 1977
EL ARQUITECTO
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URBINSUSA =~ CONJUNTO RESIDENCIAL "BAHIA DE ALICANTE" « PLAN PARCIAL

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la lirbanizacién

El poligono de actuacidn es de la misma- propiedad y forma una unidad
fisica de superficie. Enl la actualidad estos terremos se hallan en gran =
parte urbanizados y scbre los mismos se han construido y se estan constru-
yendo algunas edificaciones debidemente autorizadas (cafeterfia-restaurante,
9 torres de viviendas y comerciales), Por ello la tramitacién en fo%ma de
este popfgonec se considera necesarias ya que tiene por objeto formalizar -
su ordenacién urbanfstica y legalizar, por si no lo estuviere, todas aque-

ilas actuaciones realizadas.

Esta necesidad o conveniencia del planeamiento que se pretende, que-
da mas Smpliesmente justificada en la MEMORIA GENERAL EXPLICATIVA y demds =«

documentos que integran el proyecto del Plan Parcial.

Alicante a 15 de diciembre de 1973

Por la Propledad
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b) Nombre, apellidos y direccidn de los propletarios afectados

Todos los terrenos objeto de este planeamiento son propiedad de =
URBANLZADORA E TNMOBILIARIA DEL SURESTE, S.A., (URBINSUSA), con domi=
cilic social en Cartagena, calle Juan Fernandez n? 61, a estos efec~
tos delegacidn en Alicante en URRBANOVA, Playa del Saladar (apatado -
de correos 1,138), slendo Presidente del Comsejo de Administracién y

Consejero Delegado de la Entidad, Den Diégo Zamora Conesga.

“

No quedan, por lo tamnte, afectados en otros propietarios.

Alicante a 15 de diciembre de 1973
Poxr la Propiedad

W Y“W\’\“‘&
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c) Modo de elecucién de las obras de urbanizacién y Prev%?iéﬁiQPPFFgfﬁﬁ*&t“ra

R

conservacidn de las mismas } A

Las obras de urbanizacidén estin en gran parte realizadas, tal como -
se indica en el documento a) que se acompafia, Su ejecucidn fué por combra-
ta con empresas especlalizadas en este tipo de obras; las que quedan por -
reallzar se efectuaran por el mismo procedimiento anterior ya que en la ac
tualidad queda descartada la posibilidad de la ejecucién directa de estas

ohras, puds URBINSUSA solamente como Wmpresa promotora actuara.

Conservacldén de las mismas; hasta tener realizadas la tokalidad de =
las cbras de infraestructura, esta Sociedad dispondri de una organizacién
qué atenderi la conservaclén de todas sstas obras de urbanizacidén; de he=-=

cho, en la actualidad asi se viene realizado,

Durante el periodo de ejecucién del resto de los micleos de viviendas
previsto, las reparaciones que en los firmes haya que efectuarse, -ya que
son las obras de infraestructura unas castigadas durante la ejecucidn de -
las viviendas~-, iran sucesivamente atendiendose, dejando para el final de

cada fase, el tendido general que las regularice,

Una vez acabadas la totalidad de las obras de urbanizacién, asi como
la de construccién de viviendas, se considerard la pesibilidad de una ce==

sidn de toda esta infraestructura al Avuntamiento. Fera ello, llegade su -




mento, se precisard de un estudio conjunto de todas y cada una de las ==
obras cltadas, adgquiriendo los compromisos que por la Administracidn se

exijep, tanto entre ambos, comec entre URBINSUSA y les adquirente de las
videndas que se comstruyan, si esto fuere preciso.

Alicante a 15 de diciembre de 1973




URBINSUSA = COMJUNTO RESYIDENCIAL "BAHIA DE ALIGANTE" =~ PLAN PARCIAL

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador v el Avunta=

miento vy entre aquél ¥ los futuros propietarios de solares

Siendo el objetivo de la Socciedad la edificacién sobre los terrenoé
urbanizados, -es decir que no existe dnimo diguno de especulacidn sobre -
ellos«-, asume el compromiso de situar y componer la edificacidn de forma
que no solo se respéten las condiciones minimas que el Ayuntamiento exami
naré al conceder la licencia, sino también las mas fmplias que exija la =

mejor armonia del conjunto y que garanticen que el complejo'residenc 1 -

de edificaciones constituirad una udmnizacién absolutameh; -
en lo posible, un modelo en su género, gfi ‘

‘ %4 f f“j} : y ‘:.’l .f\q a‘h
Compromisoss entre el urbanizador y el Ayuntamiento.-icﬁb$a;,u 161“@$%?9j

g : ] s -.\’N".'l' = " -’ ]

Esta Sociedad cederi al Ayuntamiento los espaci swgggya Los~Para =-
servicios sociales que en el Plan se determinan, para 4Ue sobcre estos so
lares puedan construirse los servicios piblicos indicados, que pasaran =e

asi a propladad municiapl,

En cuanto a las obras de servicio sge han realizado en gran parte y
se ejecutardn las restantes sigulendo las directrices de los Servicios =«
Téenicos municipales u Organismes afectes, para que llegado su momento ==
puedan incorporarse a la red geaeral dela ciudad. Ello seri motive de un -~
estudio cen el Ayuntamiento conjunto sobre esta forme de cesidn, si asi -

le estima este Organismo.




Comprcmiéos entre el urbanizador y los futuros propietarios de sclares.

£s intencidén de esta promotora la de construlr sus viviendas y ena
jenarlas con a2l derecho sobre el solarq en gque se edifiquen; quiere esto
declr que en este momento no se pretende la enejenacidn de solaresactuan

do solamente como urbanizadora,

Tanto para las viviendas actualmente en construccién (NUCLEO’l), co
mo para las que en fases sucesivas se aifigquen, se sgigue-el criterio de -
enajenaarlas con sus solares correspondientes vy dentro de unas condiciones
urbanas ya establecidaa, conla propiedad asimismo de aquellas instalaciow

nes soclales que dentro de cada conjunto se proyscten para uso de la comu
nidad ’

51 se llegasen a enajenar solares, estos se dederian com el compro=- -
miso por parte de los futuros propietarios de ajusterse a las ordenanzas

de este planeamiento y de establecer los servicios internos de los sola==-
res,
Alicante & 15 de diciembre de 1673

Por la Propiedad
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URBINSUSA = CONJUNTO RESIDENCIAL "BAHIA DE ALICANTE" & PLAN PARCIAL

B i b o

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos comprocmisos

La mayor garantia del exacto cumplimiento del compromiso del urbani-
zador, es que en la actualidad parte de la Urbanizacidén se halla ya reali-
zada, tanto es asi que existe en comstruccidn una primera fase muy avanza=-
da de edificacidén (9 torres de viviendas y zona comercial), con la oportu~

n& licencla municpal, que puede disponer ya de los serviclos mecesarios pa
vz su habitabilidad.

En cuanto a los edificios doclales, sé ha eectuado la reserva de los

espaclos necesaries para su ubicacién, come se indica en la "ficha de ca=-

racteristicas" y "estudio de las zonas libres a reservar”, que como docu--

mentos del Plan Parcial se acompafian; su ceslén se formalizard dentro de =

las condiciones que se exigen por la Administracidn.

Los gastos efectuades en la adquisicén dsl terreno, en su ordenacidn

y en partz de su urganizacién, ademds de como ha realizado la Sociedad has
te la febha estos compromiscs urbanisticos, deben ofrecer suficiente garan

a del exacto cumplimiente de los

compromiscs que queden en la actualidad
pendientes.,

) mt!
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f) Medios aconfmicos de toda indole

La urbanizacién se halla realizada en una extensa fase, por tanto la
disponibilidad de medios econdmicos, estd ya en gran parte acreditada. Pa-
ra el resto de su ejecucidn, denitro de la progremacidén determinada en el -
Plan de etapas, los medios econdmicos de que se disponen son los fondos ==
propios de la Sociedad, 8 bien, estos ampliados por la colaborécién de En-

tidades de ecrédito, como puade gavantizarse documentalente si se precisase,

Alicante a 15 de diciembre de 1973 |
Por la Propledad.

- oy pLILAS
e T AR
T oesredi® Ok LS

. %t 13}
| O
pogapd TIN5 -
i PR g
i ARy
L i
\l ﬁa‘ Ut bk “hﬂ‘\‘.g

- U\?&E.C%\'Lvﬁ Ga-L




980‘1:3}3;& 049 .3u0 &p BWUDLEI




AN BPADCIAL - CARACTERISTH
Lo /4 &N FA R CIAL __ LARA ERISTIH

CONJUNTO RESIDENCIAL “BAHIA DE ALICANTE' PROPIETARIO: U R B I N S U S A

: Adaptado a los considerandds de la

SITUACION: LICANTE Resolucion Ministerial del 13-XI-1875.

>

NOTA: El velumen considerado en las viviendas es de 212'17 m,3 Si variara dicho volumen
el numero de viviendas tamb'lén cambiaria '

|
b

SU'PERFI‘fCIE EDIFICABILIDAD PO BLACION NUMERO

Z ON A S : psns DE
Parciales f'/. I;:?/l:n% :0?,115,:"!_':522 hatb?ttaonl’tes densidad| VIVIENDAS
VERDES COLECTIVAS 3-5910 | 10,00
VIALES 3.52.64 ;9,82
VIVIENDAS COLECTIVAS 27-43- 07 ;75,1.0 1.50 411,460 8.726 318 1.939
EQUIPO ESCOLAR 11316 153-15‘
EQUIPO SOCIAL Y SANITARIO 2260 0-63 s TUBLICES
T 0T A L 35:90-51 | 100.00 115 m&seg:om 243 1.939
' do footiz. 2 0 MAR. 1979 g
! | | pipEcOION GRAL. BE URBARISHO
S E R ¥Y-1 €- 1”0 5 | DOTACION MEDIA CAPACIDAD
AGUA: AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE ' 150 L/ Hab. dia

SANEAMIENTO: SISTEMA UNITARIO ‘ | -

ELECTRICIDAD: HIDROELECTRICA &ESPAF\TOLA . 5 KW/vivienda

i
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Al Wi =14

Firma, URBANIZADURA E INMOBILIARIA DEL SURESTE, S.A. (URBINSU-
Sﬂ'}o"
Juan Fernandez, 6l.- CARTAGENA

Se constituyd esta firma el 21 de Julio de 1.967 con un
capital escriturado de 8.500.000,- de pesetas.

Los componontes del Consejo de Administracidn y Unicos
tenedores. de las acciones emitidas son D. Disgo Zamora Conesa,
D, Emilio Restoy Godoy y D2. Ana Pedrefio Mora.

Tiene esta firma en Alicante terrenos y edificaciones
por importe de unes 150.000.000,- de pesetas.

Por su parte, los componentes son propistarios de la fir-
ma Diego Zamora lLonesa y Cia., S<R.C., censtituida en Cartage-
na el 1 de Enero de 1:99%, eon un'capital escriturado de
2.250.,000,- pesetas, ampliado posteriormente a 9.990.000,- de
pesetas, como continuacidn a la constituida por D. Diego Zamo-
ra Cenesa en el afio 1.946.

Tiene esta {irma fabricacidn de licores y caramelos.

La inversidén sn los negocios es de 200,000,000,- de pese-
tas y mantiene siempre una cartera media del orden de los
'50,000,000,~- de pesetas por pedidos servidos.

Tienen an EL Algar (Murcia) una propiedad rdstica que
vale unos 100.000,000,~ de pesetas. o

Poseen solares por valor de 50,000,000,- de pesetas.

’ Poseen la totalidad de las acciones de Urbanizadora e
Inmobiliaria Cartagenera, S.A. (URBINCASA), con solares v edi-
fFicaciones por valor de 128.000.000,- pesetas.

Son propietarios de un inmueble, /en el que tienmen en ser-
vicio un Hotel (***), con una inuaraién de aD.UDU.UUU de pts.

Foseen urbanas y locales por flalor de 50.000.000 de pts.

4{,#1;’ En diversos Bencos de esta . plaza se les conocen fuertes
TZ; e o %g mas de efectivo a plazo fijg.
\. ; (h . 3 ' - - .
%: Se les concede crédito slin limitacidn.

Cartagena, 2 de Enero da\%.974
Fas S
LAl ‘
/Q;wa /quﬁq Espaiiol, =
S /Sucursal de Gartdyend .. =

S oFicina PRIACIPAL-7
Por Péder" [

A (20,000 eis) K72 - 1L TEC - 5. PATIA GUE ESTA CARTA SEA VALITA, TONAS LUS (HULAS DEBEN SEW FINMADAS




