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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

LORENZO PLAZA ARRIMADAS, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE,

CERTIFIC O: Que el Pleno del Avuntamiento, en sesién celebrada el dia
diecinueve de mayo de mil novecientos noventa y siete. cuya acta atn no ha sido aprobada.
adopté el acuerdo que, copiado integra v literalmente, figura a continuacion:

“4 - MODIFICACION DEL ARTICULO 95 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL P.GMO.. QUE REGULA EL USO COMERCIAL: SOMETIMIENTO A
EXPOSICION PUBLICA DEL EXPEDIENTE Y ADOPCION DE OTROS ACUERDOS

COMPLEMENTARIOS,

Se da cuenta del expediente a que se refiere el epigrafe que antecede, en el que obra una
mocion de Don José Ramén Garcia, Concejal Delegado de Urbanismo, de fecha 13 de mayo de
1.997, que se transcribe a continuacion:

“Por acuerdo del Pleno Municipal de 11 de enero de 1996 se suspendieron las licencias
de instalacion de grandes establecimientos comerciales, con motivo de estudiar una
modificacion del Plan General en lo que respecta a las condiciones de implantacion de los
distintos establecimientos comerciales.

La referida suspension de licencias ha ido prorrogindose por plazos, hasta culminar el
de un afio, que es el tope legal permitido para este tipo de suspensiones cautelares. Durante
ese tiempo se han celebrado 8 sesiones de la Comision Informativa Especial de Urbanismo
creada al efecto, en las que se ha dado audienciz a personas y entidades que habian
manifestado su interés sobre los temas a tratar por dicha Comisién, habiéndose producido en
el seno de la misma miltiples deliberaciones, con asistencia de téenicos municipales.

Como resultado de todos esos trabajos de la Comisién, el Concejal que suscribe
considera que la modificacion del Plan General debe sustentarse en los siguientes criterios:

1, Debe profundizarse en la definicion de clases de establecimientos comerciales,
diferenciando los mismos en funcion de sus tamafios v de la gama de productos de que se
trate. En ese sentido, las categorias que distingue el Estudio redactado por los Servicios
Técnicos Municipales son: pequeiio comercio (hasta 120 m2 si se trata de comercio de
productos de alimentacion y hasta 200 m2 si se trata de otros productos), mediano comercio
(hasta 400 m2 y 750 m2, respectivamente), gran comercio (entre 400-1L.000 m2 si es
alimentario v entre 750 m2 y 1.500 m2 si no lo es) y gran superficie comercial (superior a
1.000 m2 6 a 1.500 m2, respectivamente).
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Dicha division responde a los diversos tipos mis significativos de distribucion
comercial que existen en la actualidad y permite diferenciar criterios de localizacidon para
cada grupo de establecimientos.

2°. La modificacién del Plan General debe clarificar suficientemente las posibilidades
de ubicacion de cada uno de los grupos de establecimientos comerciales, teniendo en cuenta
los impactos que conllevan para el trafico urbano y para las condiciones socioeconomicas de
las diferentes zonas de la Ciudad. A este respecto los ejes comerciales sefialados en el Plan
General Municipal de Ordenacién (P.G.M.0,) contindian significando instrumentos validos
para lograr la canalizacion de las actividades terciarias como forma de equilibrar las distintas
areas urbanas; no obstante, tales ejes comerciales no pueden soportar, con caracter general,
determinadas implantaciones comerciales generadoras de flujos de trafico muy intensos,
procedentes en parte de otros municipios. Por ello, los establecimientos que lleven aparejado
este tipo de consecuencias deben autorizarse con caricter restrictivo y sélo en zonas con
capacidad de absorcion del trifico que generan.

3", De entre los grandes establecimientos a que se ha hecho referencia, merecen
especial mencién los denominados cominmente hipermercados, cuyas condiciones de
localizacion se proponen con un cardcter sumamente limitativo, para no saturar la Ciudad de
esta clase de comercios, entre los que hay que considerar los autorizados en municipios
colindantes, cuyo radio de accién abarca, evidentemente, a la Ciudad de Alicante.

A fin de evitar falsas expectativas v a la vista de las limitaciones manifestadas por la
Conselleria de Industria y Comercio para otorgar las preceptivas autorizaciones previas a
esta clase de establecimientos, se propone definir claramente ¢l emplazamiento posible para
los hipermercados, pretendiendo que el mismo suponga un factor de equilibrio en la
distribucion espacial de éstos e incluso una mejora de las condiciones urbanisticas y de
actividad de una parte de la Cindad que actualmente estid bastante necesitada de ellas.

Con base en los criterios que se acaban de expresar, se propone que la modificacion
del Plan General afecte sélo al articulo 95 de las Normas Urbanisticas, que es el que regula las
caracteristicas del uso comercial. Una modificacién de mayor alcance quedaria reservada, en
su caso, al ambito de la revision del Plan General, que ¢s donde se debe plasmar el nuevo
modelo urbanistico del Municipio.

El texto del referido articulo 95, en aguellos apartados que son objeto de variacidn,
quedaria como sigue:

"Art. 95, Comercio

1. El uso comercial se corresponde con las actividades cuya finalidad es ¢l suministro
de mercancins al piblico por venta detallada, incluso cuando lo son para su consumo en el
propio local. Se incluyen en este uso Ias actividades destinadas a la prestacion de servicios a
particulares, asi como las actividades de manipulacién y transformacion de productos
alimentarios cuando se destinen a la venta en el propio establecimiento.
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2. A los efectos de su regulacién por las presentes Normas, se distinguen las siguientes
clases de usos y establecimientos comerciales:

a) Por la naturaleza de la sctividad:

- Comercial, propiamente dicho: para la venta de productos de alimentacion,
perecederos o cotidianos y ocasionales o no cotidianos.

- Servicios: personales v hosteleria.
- Salas de reunion: especticulos, casinos, bingos, discotecas, ete.
b) Por sus caracteristicas mercantiles:

- Locales independientes: se consideran como tales aquellos establecimientos que
tienen su acceso directo desde via pablica o espacio libre.

- Locales agrupados: se consideran como tales aquellos establecimientos
independientes que forman parte de un conjunto disefiado como tal ¥y que tienen acceso u
Otros servicios comunes,

- Mercado: se considera como tal a la agrupacién de locales independientes,
~ fundamentalmente del comercio de alimentacion, que se sitia en un edificio exclusivo,
generalmente promovido por el Ayuntamiento, ¥ que poseen accesos ¥ servicios comunes,

- Centro comercial: se considera como tal el conjunto de establecimientos
independientes o agrupados realizado como una unidad, en un edificio exclusivo o integrado
en otro edificio destinado a otros usos, en el que existe una gran superficie comercial o la
superficie de venta del centro supera los 2.500 m2.

- Gran centro comercial: se considera como tal al conjunto de establecimientos
comerciales v de servicios, concebido y realizado como una unidad generalmente en edificio
exclusivo, en el que existe una gran superficie comercial y/o la superficie de venta del centro
supera los 6.000 m2.

¢) Por su tamaiio:

- Pequeiio comercio: local independiente, cuya superficie de venta sea inferior a 120
m2 para el comercio de productos de alimentacion y cotidianos e inferior 2 200 m2 para los
productos ocasionales.

- Mediano comercio: local independiente cuya superficie de venta sea igual o superior
a 120 m2 e inferior a 400 m2 para comercio de productos de alimentacion y cotidianos y
superior o igual a 200 m2 e inferior a 750 m2 para productos ocasionales.
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- Gran comercio: local independiente cuya superficie de venta sea igual o superior a
400 m2 e inferior 2 1.000 m2 para el comercio de productos de alimentacién y cotidianos y
superior a 750 m2 e inferior a 1.500 m2 para productos ocasionales.

- Gran superficie comercial: local independiente cuya superficie de venta sea superior
a 1.000 m2 para comercio de productos de alimentacién y cotidianos y superior a 1.500 m2
para productos ocasionales.

3. Se admiten como usos complementarios del comercial los de almacenaje de
mercancias propias de la actividad y las oficinas de administracion del propio establecimiento
y en los grandes establecimientos y centros comerciales, ademas, los talleres de reparaciin de
los medios mecinicos, equipos de las instalaciones y una vivienda del guarda. La superficie
atil total de estos usos complementarios, excepto el almacenaje, no superari la quinta parte de
la superficie de venta del establecimiento.

A los efectos de la cuantificacion de la superficie de venta a que se refieren los
apartados anteriores, se entiende como tal la superficie destinada a la venta, es decir, la suma
de las superficies utiles de local destinadas a exposicion de productos, pasillos de circulacion
en torno a ellos, probadores, cajas, ete., quedando excluidas las superficies destinadas a
instalaciones, almacenaje, zona de cargas y descargas, aparcamientos de vehiculos, oficinas,
ctc., asi como aquellas dependencias cuyo acceso estd restringido al piblico. En el caso de
locales agrupados se considera superficie no computable como de venta los espacios interiores
destinados a accesos comunes a los distintos establecimientos comerciales independientes que
forman la agrupacion.

4. Los establecimientos comerciales, segiin su tamafo y gama de actividad, podrin
situarse en los siguientes emplazamientos, siempre que cumplan las condiciones exigibles por
el régimen urbanistico de los respectivos suelos:

- El pequeiio y mediano comercio: en todas las zonas en que el planeamiento declare el
uso comercial como admisible.

.- Gran comercio: en los ejes comerciales sefialados en el Plan General, o a una
distancia no superior a 100 m. de los mismos. Si se trata de gran comercio alimentario
(entendiendo por tal el que tenga al menos un 25% de la superficie util de venta dedicada a
productos de alimentacién, frescos o envasados), no podri instalarse a una distancia inferior a
500 m. de otro de la misma clase, existente o autorizado.

- Gran superficie comercial de productos no alimentarios: solo podrin situarse con
frente (0 a una distancia no superior a 100 m.) a las siguientes vias:

# Acceso Norte, desde la Autovia de Circunvalacién hasta la interseccion con In Via
Parque,



* Avda, de Denia, desde el nicleo de Santa Faz hasta la Gran Via.

# Carretera de Ocafia-Avda. de Orihuela, desde el enlace con la Autovia hasta la
interseccidon con la Via Parque.

* Via Parque, siempre que el tramo correspondiente de la misma se encuentre abierto
al trifico rodado y tenga conexion adecuada con algin viario de primer, segundo o tercer
nivel, segiin las definiciones contenidas al respecto en el apartado 6.1.1. de la Memoria del
Plan General.

- Gran Superficie Comercial destinada a productos alimentarios: silo podrin
establecerse con fachadas a la Via Parque, en el tramo de la misma comprendido entre I
Avda. de Orihuela v ¢ Acceso al Puerto, debiendo estar acondicionado, previa o
simultineamente a lu instalacion comercial, el acceso rodado del tramo correspondiente entre
¢l centro comercial y alguno de los mencionados viales.

Cuando se trate de agrupaciones comerciales (locales agrupados, mercados, centros
comerciales, galerias comerciales, etc.) solo se considerari a efectos de su ubicacion el tamaiio
de los locales por separado, no la superficie conjunta de todos ellos.

Las presentes reglas de ubicacion de los establecimientos comerciales prevalecerin
sobre las establecidas en las normas particulares de zonas contenidas en ¢l titulo V de estas

Normas Urbanisticas.

A estos efectos de ubicacion, los tipos de comercio de servicios y salas de reunion se
asimilan a los comercios no alimentarios.

5. Si la edificacion no es de uso exclusivo comercial, ¢l acceso al establecimiento habri
de realizarse directamente desde el exterior. La localizacion y dimensionado de los accesos de
estos locales, asi como los de los destinados a salas de reunion, se regird por lo dispuesto en el
Reglamento de Especticulos Piblicos, tomando como aforo ¢l que se conociere o el resultante
de la aplicacion de la normativa vigente contra incendios.

Los locales comerciales podrin tener comunicacion directa con garaje, contando en
ese caso con vestibulo separador; esta comunicacion es obligatoria si el edificio es de uso
exclusivo comercial. Si existiese entrada de vehiculos al establecimiento, ¢l acceso de los
mismos serd independiente del peatonal.

6. La circulacién interior en la superficie de los establecimientos accesible al piblico,
observari las siguientes reglas:

a) El ancho minimo de los espacios de circulacidn sera de 1'00 m., salvo si se trata de
establecimientos alimentarios donde se utilice carrito, que sera de 2'00 m., con
estrechamientos de 1'50 m. como minimo; en las agrupaciones comerciales el ancho minimo
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serd de 3'00 m. En todo caso, serd posible la circulacion de un rectingulo de 0'70 m. de
anchura por 2'00 m. de longitud en posicion horizontal.

b) La altura minima serd de 3'00 m., excepto en la parte ocupada por vizueria y falsos
techos, que no podra suponer mis de un 30% de la superficie accesible por el pablico, cuya
altura minima serd de 2'10 m.; también se exceptuarin de la altura minima de 3'00 m. los
espacios resultantes de la divisién en entreplantas de la planta baja, segin lo dispuesto en el
articulo 55 de las presentes Normas Urbanisticas.

¢) Los desniveles se salvardn con rampas o escaleras de anchura igual a la que se ha
expresado para los elementos de circulacion, y, en su caso, con ascensores v/o cscaleras
mecanicas. Las escaleras tendrin, como maximo, 18 peldafios y, como minimo, 3; la
pendiente maxima de las rampas sera del 8%; el resto de condiciones para estos clementos
serin las establecidas para los mismos en el caso de viviendas (articulo 63 de las presentes
Normas Urbanisticas).

d) Las plantas que no dispongan de acceso directo desde ¢l exterior, se comunicaran
con el mismo al menos con una escalera si la superficie de la planta es menor de 1.500 m2, y
con dos escaleras si es mayor; se dispondrad de una escalera suplementaria por cada 1.500 m2
de superficie de venta. Las escaleras se colocarin estratégicamente en los lugares que
provoquen recorridos minimos: existird una separacion igual o mayor de 15 m. A estos
efectos computardn las escaleras mecinicas si se disponen dobles (de bajada y subida)
formando nicleo.

¢) Al menos la mitad de la superfice de venta accesible al piiblico debera ser accesible
a los minusvilidos,

f) Los ascensores no podrin instalarse en el hueco de las escaleras. Sus caracteristicas
serdn las establecidas en el articulo 79 de las presentes Normas Urbanisticas.

7. La dotacién minima de servicios sanitarios accesibles por el piblico serd de 1 lavabo
y un WC por cada 500 m2 de superficie de venta o fraccién. Esta exigencia no exime de lo
que establezea al respecto la normativa laboral para servicio de los empleados del
establecimiento. Si existieran mis de 2 lavabos y WC, se procedera a la correspondiente
separacion por sexos. En los establecimientos de hosteleria existiran, como minimo, dos piezas
dotadas eada una con un lavabo y un WC. El acceso a los servicios sanitarios no seri directo
desde el establecimiento, sino que estarsd provisto de vestibulo que, en caso de separacion de
sexos, podra ser comin,

8. Fl acceso de mercancias se dispondra dentro del local o del edificio, salvo si se trata
de un edificio de uso exclusivo comercial, en cuyo caso podrd instalarse en el espacio libre de
parcela una dirsena capaz para las dimensiones de un vehiculo industrial medio.

En los establecimientos comerciales en funcion de sus superficies de venta
(computando a estos cfectos en las modalidades de comercios agrupados la suma de



superficies de ventas de todos ellos) ¢l nimero de dirsenas 2 instalar serd el que resulte de la
aplicacion del cuadro siguiente:

Superficie de venta N" de ditrsenas

De 750 m2 hasta 1.499 m2
De 1500 m2 a  3.000 m2
De 300l m2 & 6000 m2
De 6001 m2 a 12000 m2
De 12000 m2 a  24.000 m2
Miis de 24.000 m2
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Estas darsenas estarin en todos los casos ocultas al piblico; si existen mis de 3, al
menos una de ellas seri capaz para las dimensiones de un vehiculo industrial pesado.

Cuando un gran comercio o una gran superficie comercial disponga dentro del
término municipal de un almacén depdsito regulador de mercancias, se podri reducir el
nimero de dirsenas a la mitad de las resultantes del cuadro anterior (incrementando las
fracciones hasta la unidad), con un minimo de 3. Si existen mis de 3 dirsenas, al menos una
de ellas tendri dimensiones adecuadas para albergar un vehiculo industrial pesado.

Todo local comercial alimentario de superficie superior a 400 m2 dispondri de vado
virtual para carga y descarga si en la calle se autoriza el aparcamiento enfrentado a €l, salvo
que disponga de plaza de aparcamiento en el mismo local o edificacion, con ficil acceso al
establecimiento,

9, Se exige dotacion minima de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
de venta. En grandes comercios y grandes superficies comerciales, la dotacion exigible serd de
1 plaza por cada 25 m2 si se trata de venta de productos alimentarios, y de 1 plaza por cada
50 m2 si no son alimentarios.

Los aparcamientos sefalados habrin de situarse en la misma parcela en gue esté
situado el establecimiento; en caso de grandes superficies comerciales, podrin situarse en
parcela distinta siempre que no diste del establecimiento s de 200 m.

10. Todo establecimiento comercial con una superficie de venta superior a 1.000 m2,
cumpliri las medidas de seguridad establecidas por la normativa vigente contra incendios ¥
tendri, asimismo, instalacitn de proteccion contra el rayo.

11. Se exceptia de los requisitos contenidos en el presente articulo a los
establecimientos domésticos, entendiendo por tales los pequeiios comercios situados en el
mismo edificio que la vivienda del titular, para los que seriin de aplicacion las condiciones
establecidas para las piezas de vivienda en el articulo 91 de las presentes Normas
Urbanisticas.



La Comisién Informativa de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 27 de febrero de
1997, dictaminé que procedia rectificar la redaccion del segundo de los acuerdos de la Mocion
que se sometia a dictamen, con el objeto de concretar el alcance de la suspension de licencias ¥
solicitar del Gobierno Valenciano el ejercicio de las facaltades que le atribuye el articnlo 57
D) de la LRAU, en relacién con ln misma cuestion.

El procedimiento para aprobar esta modificacion de la normativa del P.G.M.O.,
comprende, segiin establece el articulo 38 de la Ley 6/1.994, de 15 de noviembre, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, de la Generalidad Valenciana (LRAU), un acuerde del Pleno
Municipal abriendo un periodo de exposicion piblica durante el que habria de emitir informe
la Conselleria de Industrin v Comercio, un posterior acuerdo plenario de aprobacion
provisional v, finalmente, el sometimiento a la aprobacion definitiva de la Conselleria de
Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes.

A la vista de cuanto antecede, se propone al Pleno de la Corporacion la adopeion de los
siguientes acuerdos:

Primero.- Someter a exposicion piblica por plazo de un mes la modificacion del
articulo 95 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion,

Segundo.- Declarar que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57 de In
LRALU, la publicacion del edicto referente a este acuerdo en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana determinard la suspension del otorgamiento de licencias de edificacion y uso
urbanistico en aquellas dreas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacién del régimen urbanistico vigente,

Tercero.- Solicitar del Gobierno Valenciano, en virtud de lo establecido en ¢l articulo
57 D) de la LRAU, la suspension total de licencias para la instalacion de grandes
establecimientos comerciales hasta la entrada en vigor de la modificacion en tramite."

El seiior Romero Gomez v la sefiora Palmer Montes, Portavoces de los Grupos
Municipales Esquerra Unida-Els Verds y Socialista, respectivamente, han presentado una
enmienda a la totalidad, por escrito de fecha 16 de mayo de 1.997 y del siguiente tenor literal:

“Por acuerdo del Pleno Municipal de 11 de enero de 1996 se suspendieron las
licencias de instalacién de grandes establecimientos comerciales, con el fin de estudiar una
modificacion del Plan general en lo que respecta a las condiciones de su implantacion en el
término municipal de Alicante. Para ello se creé una Comision Especial de Grandes
Superficies.

Pese a las reiteradas denuncias de los grupos de la oposicion en cuanto a las escasas
ocasiones que dicha comision se reunia y a la falta de informes preceptivos sobre cuestiones
de interés sobre el tema en cuestion, el grupo Popular se ha limitado a presentar a dltima
hora y con la ultimacion del plazo de suspensién de licencias en puertas, una propuesta de
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mocion, & nuestro entender no hace sino aumentar de forma irracional v arbitraria las
posibilidades de instalacion de grandes comercios en nuestra ciudad.

Creemos que el Ayuntamiento de Alicante debe apostar por un modelo comercial
basado en la no aceptacion en el término municipal de mis grandes superficies comerciales
de productos alimentarios, y en donde se potencie mis -aunque no exclusivamente- el
comerecio urbano que el periférico. En este sentido se procederi a una modificacién puntual
del PGOU basada en la limitacion de grandes superficies y centros comerciales, de forma
que en funcidn de ciertos condicionantes se establezea una eraduacion en la permisibilidad
de algin tipo de comercio, admitiéndose sdlo los que afectan a grandes superficies
comerciales de productos no alimentarios pero en ubicaciones concretas, namero limitado
v en ciertas circunstancias.

Por otro lado, la acepeion “en el planeamiento™ que venia recogida en el art. 95.4 del
PGOU era excesivamente amplia, ya que no hacia referencia solamente 2 los
emplazamientos previstos en el PGOU, sino en cualquier otra clase de planes con capacidad
para calificar suelo (esto es, Planes Parciales v Planes de Reforma Interior).

Por tanto, es necesario evitar ¢l peligro que la actual redaccion contiene, en el
sentido de que aunque del Art.95.4 solo se desprende la simple admisibilidad absolutamente
genéricat de usos convenibles en una zona determinada, nada se dice sobre la concreta
idoneidad de un emplazamiento concreto para ubicar una G.S.C. Las tensiones que esta
carencia puede provocar s la hora de redactar y aprobar Planes Parciales o de Reforma
Interior, debe evitarse.

En este sentido, parece oportuno proceder también a la modificacion de los
planeamientos diferidos redactados con posterioridad, v en donde se ha aceptado la
implantacion de G.E.C. tal y como definia el PGOU.

Asi, solo son dos los ambitos sefialados por la norma urbanistica general: el PAU/
(piag.97 del anexo del PGOU), y el sectar Bon Hivern (pag. 67 del Ancjo).

En el primero de los casos, y con lo dispuesto en la Ley Valenciana 4/92 sobre suelo
ao urbanizable de 5 de Junio , ya no es posible autorizar ningin G.E.C por la tnica via
teorica posible, el Art.20 (“procedimiento extraordinario™) ya que dicho articulo se refiere
a edificaciones industriales, terciarias o de servicios que requieran ocupar mis de 4
hectireas y con mis de 8.000 metros cuadrados de construccion y que, ademis, no puedan
emplazarse en suelo urbano o urbanizable. Por tanto, simplemente, seria necesario eliminar
esta posibilidad en la normativa del mismo.

En el segundo caso, habia que estudiar la posibilidad legal de provocar Ia
modificacion del Plan Parcial que por sentencia judicial debe de pasar a aprobacion
definitiva. Con independencia de otras consideraciones de indole comercial, la problemitica
de intensidad de trifico en esta altima zona no hace recomendable la implantacion de usos
que aumenten la afluencia de vehiculos rodados a la zona.



Por otro lado, ¢s igualmente necesario modificar uno de los dos instrumentos de
planeamiento de desarrollo (Plan Parcial ¥ Albufereta, y Modificacion del Poligono 3 del
P.Parcial Garbinet), posteriores al PGOU. y no citados en ¢l Ia posibilidad de implantacién
de GG.S5.CC.

Toda vez que ya no es posible intervenir en el segundo de los instrumentos de
planeamiento citados, y teniendo en cuenta que el primero de ellos estd, actualmente, en
fase de revision a propuesta de la mercantil propietaria mavoritaria de la zona
(PROFU,S.A.), seria oportuno intervenir en ¢l sentido de evitar la implantacion de un
G.E.C. vy dejarlo abierto a la formula de “agrupacion comercial”.

Para proceder a todo ello, seria preciso desarrollar un acuerdo por el comercio que
con criterios objetivos, siente las bases de un disefio comercial que garantice el desarrollo,
la competencia y ¢l empleo, todo ello pensando en el modelo general de ciudad para las
proximas décadas.

En dicho acuerdo deberian participar las administraciones piblicas competentes, asi
como los agentes econdmicos y sociales del sector.

En este sentido, proponemos las modificaciones siguientes del PGOU:

1.- Modificacion de la Norma de Caracter General:

“Art. 95. Comercio

El uso comercial se corresponde con las actividades cuya finalidad es el suministro
de mercancias al piblico por venta detallada, incluso cuando lo son para su consumo en el
propio local. Se incluyen en este uso las actividades destinadas a la presentacion de servicios
a particulares, asi como las actividades de manipulacién y transformacion de productos

alimentarios cuando se destinen a la venta en el propio establecimiento.

2. A los efectos de su regulacion por las presentes Normas, se distinguen las
siguientes clases de usos y establecimientos comerciales:

a) Por la naturaleza de la actividad:

- Comercial, propiamente dicho: para la venta de productos de alimentacion,
perecederos o cotidianos y ocasionales o no cotidianos,

- Servicios: personales y hosteleria.
- Salas de reunion: especticulos, casinos, bingos, discotecas, ete.

b) Por sus caracteristicas mercantiles:
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- Locales independientes: se consideran como tales aquellos establecimientos que
ticnen su acceso directo desde via publica o espacio libre.

- Locales agrupados: se¢ consideran como tales aquellos establecimientos
independientes que forman parte de un conjunto disefiado como tal y que tienen acceso u
otros servicios comunes. Se engloban aqui también otros locales mis especificos como la
galeria comercial y el pasaje comercial.

- Mercado: se considera como tal a la agrupacién de locales independientes,
fundamentalmente del comercio de alimentucion, que se sitia en un edificio exclusivo,
generalmente promovido por el Ayuntamiento, ¥ que poseen aceesos y servicios comunes.

- Centro comercial: se considera como tal el conjunto de establecimientos
independientes o agrupados realizado como una unidad, en un edificio exclusivo o
integrado en otro edificio destinado a otros usos, en el que existe una gran superficie
comercial o la superficie de venta del centro supera los 2,500 metros cuadrados.

- Gran ecentro comercial: se considera como tal al conjunto de establecimientos
comerciales y de servicios, concebido y realizado como una unidad generalmente en edificio
exclusivo, en el que existe una gran superficie comercial y/o la superficie de venta del centro
supera los 6.000 metros cuadrados.

¢) Por su tamaiio:

- Pequeiio comercio: local independiente, cuya superficie de venta sea inferior a 120
metros cuadrados para el comercio de productos de alimentacion y cotidianos, e inferior a
200 metros cundrados para los productos ocasionales.

- Mediano comercio: local independiente cuya superficic de venta sea igual o
superior a 120 metros cuadrados e inferior a 400 metros cuaadrados para comercio de
productos de alimentacion y cotidianos, y superior o igual a 200 metros cuadrados ¢
inferior 2 750 metros cuadrados para productos ocasionales.

- Gran comercio: local independiente cuya superficie de venta sea igual o superior a
400 metros cuadrados e inferior a 1.000 metros cuadrados para el comercio de productos de
alimentacion vy cotidianos, y superior a 750 metros cuadrados e inferior a 1.500 metros
cuadrados para productos ocasionales.

- Agrupacién comercial: local independiente formado por la agrupaciin de
establecimientos cuya superficie total sea igual o superior a 1.000 metros cuadrados para el
comercio de productos de alimentacion y cotidianos, y superior a 1.500 metros cuadrados
para productos ocasionales. Ninguna de las actividades, por si solas, excederi de 400 metros
cuadrados en el primer caso, y de 750 metros cuadrados para el segundo caso.



- Gran superficie comercial: local independiente cuya superficie de venta sea
superior a 1000 metros cuadrados para comercio de productos de alimentacion y
cotidianos, y superior a 1.500 metros cuadrados para productos ocasionales.

3. Se admiten como usos complementarios del comercial los de almacenaje de
mercancias propias de la actividad y las oficinas de administracion del propio
establecimiento y en los grandes centros comerciales y centros comerciales, ademis, los
talleres de reparacién de los medios mecinicos, equipos de las instalaciones ¥ una vivienda
del guarda. La superficie util total de estos usos complementarios, excepto el almacenaje, no
superari la guinta parte de la snperficie de venta del establecimiento.

A los efectos de la cuantificacion de la superficie de venta a que se refiere los
apartados anteriores se entiende como tal la superficie destinada a la venta, es decir, la
suma de las superficies itiles de local destinadas a exposicion de productos, pasillos de
cirenlacion en torno a ellos, probadores, cajas, ete., quedando excluidas las superficies
destinadas a instalaciones, almacenaje, zona de cargas y descargas, aparcamientos de
vehiculos, oficinas, ete., asi como aquellas dependencias cuyo acceso esta restringido al
pitblico. En el caso de locales agrupados se considera superficie no computable como de
venta los espacios interiores destinados a accesos comunes a los distintos establecimientos
comerciales independientes que forman la agrupacion.

4. Los establecimientos comerciales, segiin su tamaiio y gama de actividad, podrin
situarse en los siguientes emplazamientos:

- El pequeiio y mediano comercio: en todas las zonas en que ¢l planeamiento declare
¢l uso comercial como admisible.

- Gran Comercio: en los ejes comerciales sefialados en el Plan General para tal fin.
- Agrupacion Comercial: en los ejes comerciales sefalados en ¢l Plan General para
tal fin. En cualquier caso, dichas implantaciones se¢ llevaran a cabo solo en suelos en

desarrollo del Plan General o de Planes Parciales.

- Gran superficie comercial de productos no alimentarios: solo podrin situarse en
suelo clasificado como urbano y/o urbanizable, con frente a las siguientes vias:

# Acceso Norte, desde la Autovia de Circunvalacion hasta la interseccion con el
viario que limita con el APD/4 y APD/3.

* Avda. de Denia. desde el niicleo de Santa Faz, hasta el enlace con la Autovia.

# Carretera de Ocafa-Avda. de Orihuela, desde el enlace con la Autovia hasta Ia
interseccion con la Via Parque.



En cualquier caso, dichas implantaciones se levarin 2 cabo solo en suelos en
desarrollo del Plan General o de Planes Parciales. En este tiltimo easo, y con independencia
de las compensaciones obligadas por la legislacion vigente, se deberdn establecer las
compensaciones que se propongan para la ciudad en contraprestacion a las plusvalias
generadas por el cambio de clasificacién de suelo que se produzea.

- Gran superficie comercial destinada a productos alimentarios: no se podrian
establecer en ubicacion alguna, sean cuales sean las condiciones y caracteristicas del suelo.

(eee)

10. Todo gran centro comercial, agrupacion comercial o gran comercio de superficie
equivalente, cumpliri las normas de seguridad establecidas por la NBE-CPI/82 y tendri, asi
mismo, instalacion de proteccion contra el rayo. *

El resto del articulo quedaria sin variacion.

2.- Modificacion de las Normas Urbanisticas de Caricter Pormenorizado:

a) Uso Terciario-comercial

a.l. “Cap. 2* Area Central, Art. 120.2.b). Usos. Terciario-comercial.

b) Terciario Comercial: en Niveles “a” y “b” en planta baja y primer piso. Del
mismo modo, se admitird el uso terciario en edificio exclusivo. En ambos niveles se
prohiben tanto los Grandes Comercios de productos de alimentacion y cotidianes, como las
Grandes superficies comerciales, segin la definicion que de los mismos se establece en el
articulo 95.2.¢) de estas Normas Urbanisticas.”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

a.2, “Cap. 3" Ensanche. Art. 126.2.b). Usos Terciario-comercial.

b) Terciario Comercial: en Niveles “a” en planta baja y primer piso; en Niveles “b"
v “c” en planta baja. En todos los niveles se prohiben las Grandes superficies comerciales,
segiin la definicién que de los mismos se establece en el articulo 95.2.¢) de estas Normas
Urbanisticas.”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

a.3. “Cap. 4° Renovacion de Periferias. Art. 132.2.b) Usos Terciario-comercial.

bh) Terciario Comercial: en Niveles “g" en planta baja (..). En ambos niveles se

prohiben las Grandes superficies comervciales, segiin la definicion que de los mismos se
establece en ¢l articulo 95.2.¢) de estas Normas Urbanisticas.™
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El resto del articulo quedaria sin variacion.
a.4. “Cap. 5" Conservacion de Periferias. Art. 138.2. Usos.

2. Como usos complementarios se admiten los terciarios, industriales, dotaciones e
infraestructuras: todos ellos se ubicarin en edificio exclusivo, salvo el comercial, que se
admite en planta baja. En cualquier caso, se prohiben las Grandes superficies comerciales,
segiin la definicion que de los mismos se establece en el articulo 95.2.c) de estas Normas
Urhanisticas."”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

a.5, “Cap. 6" Edificacién Abierta. Art. 144.2.a). Usos.

a) Uso terciario: (..) En cualquier caso, se prohiben las Grandes superficies
comerciales, segiin la definicién que de los mismos se establece en el articulo 95.2.¢) de estas
Normas Urbanisticas.”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

a.6. “Cap. 7° Niicleos Periféricos. Art. 150.2.b). Usos.

b) Terciario-comercial y oficinas: (...)En cualquier caso, se prohiben las Grandes
superficies comerciales, segiin la definicion que de los mismos se establece en ¢l articulo
95.2.c) de estas Normas Urbanisticas.”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

a.7. “Cap. 8" Vivienda Unifamiliar, Art. 157.2.b). Uses.

b) Terciario-comercial: (...) En cualquier casn, se prohiben las Grandes soperficies
comerciales, segiin la definicién que de los mismos se establece en el articulo 95.2.¢) de estas
Normas Urbanisticas,”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

a.8, “Cap. 9° Areas Industriales. Art. 164.1.b).

b) Terciario: (..) En cualquier caso, se prohiben las Grandes superficies
comerciales, segin la definicion que de los mismos se establece en el articulo 95.2.¢) de estas
Normas Urbanisticas.”

El resto del articulo quedaria sin variacion,

2.9 “Cap. 10° Niicleos de Segunda Residencia. Art. 169.2.a)..
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a) Terciario-comercial: (...) En cualquier caso, se prohiben las Grandes superficies
comerciales, segin la definicion que de los mismos se establece en el articulo 95.2.¢) de estas
Normas Urbanisticas.”

El resto del articulo quedaria sin variacion.

3.- Revision de las condiciones particulares de usos de los diversos planes de
desarrollo del PGOU aprobados definitivamente o en vias de aprobacion o revision:

- ¢l PAU /1 (pig.97 del anexo del PGOU): seria necesario, en la normativa del
mismo. eliminar la posibilidad de implantacién de grandes superficies comerciales.

- ¢l sector Bon Hivern (pidg. 67 del Anejo): seria necesario, en la normativa del
mismo. eliminar la posibilidad de implantacidn de grandes superficies comerciales.

- Plan Parcial % Albufereta : seria necesario, en la normativa del mismo. eliminar la
posibilidad de implantacion de grandes superficies comerciales, dejando la posibilidad a la
formula de “agrupacion comercial”.

4.- Modificacion de nomenclaturas en las Normas Urbanisticas del PGOU:

Teniendo en cuenta que en la modificacion puntual del PGOU (art. 95.2), se incluyen
nuevos criterios de regulacidn en cuanto a clases de usos y establecimientos comerciales, es
necesario adaptar todas las Normas Urbanisticas a estos nuevos eriterios, con ¢l fin de no
propiciar confrontaciones e interpretaciones diversas de las citas Normas.

Por todo lo cual, se propone al Pleno de la Corporacion la adopeion de los siguientes
acuerdos:

Primero.- Encargar conjuntamente 2 los servicios técnicos municipales de
urbanismo, comercio y hacienda, la redaccion en un plazo de seis meses de un Plan
estratégico de medidas correctoras para la potenciacion del pequedo comervcio en la ciudad
de Alicante, que se elevari al Pleno de la Corporacion para su aprobacion.

Segundo.- Someter a exposicion piblica por plazo de un mes la modificacion puntual
referenciada en el cuerpo de este escrito.

Tercero.- Declarar que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57 de la
LRAU, Ia publicacion del edicto referente a este acuerdo en el Diario oficial de la
Generalitat Valenciana, determinard la suspension de las licencias de edificacion v uso
urbanistico en aquellas dreas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevis
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.
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Cuarto.- Solicitar del Gobierno Valenciano, en virtud de lo establecido en el articulo
57 D) de la LRAU, la suspension total de licencias para la instalacion de grandes
establecimientos comerciales hasta la entrada en vigor de la modificacion en trimite.”

El sefior Alcalde declara que se debatirin conjuntamente la propuesta originaria y la
enmienda y durante el debate se realizan las siguientes intervenciones.

El seftor Rosser acusa al Concejal Delegado de Urbanismo de no haber propiciado el
dialogo, ya que, en su opinion, ha presentado la propuesta tarde v mal, de 1al manera que no s¢ ha
podido confrontar con la enmienda que han presentado los Grupos Socialista v de Esquerra
Unida-Els Verds; y de haber dicho en la sesion de la Comisién de Urbanismo que queria
restringir al maximo la implantacion de grandes superficies, cuando la realidad -segin él- es que
con la presente propuesta se permiten incluso mis implantaciones ¢ instalaciones que con la
propuesta anterior del propio Grupo Popular. A continuacién, afirma que no existen ni el informe
de la Conselleria de Comercio, ni el Pateco (Plan de Accidn Territorial de Usos Comerciales), ni
es vinculante el informe de la Cimara; recuerda que el sefior Alcalde habia dicho que en todo
caso prevaleceria la autonomia municipal; ¥ pregunta por qué, siendo todo eso asi, se ha
demorado tanto la propuesta. Por dltimo comenta que con dicha propuesta s¢ elevard el precio
del suelo. que el propio Abogado de Continente habia advertido del peligro de crear una reserva
de dispensacién parn dicha empresa y que, al no haberse aguardado hasta que se conociera el
Plan de Accion Territorial (PAT), se ha incumplido el acuerdo municipal plenario de 4 de marzo
de 1.997.

El seiior Bas coincide con el seiior Rosser en que no existen ni el PAT ni ¢l Pateco y en
que con la nueva propuesta cabe la instalacién de mds grandes superficies no alimentarias que
antes. Luego pide al Grupo Popular que explique los motivos por los que ha introducido algunas
modificaciones de detalles clave. especialmente las que se refieren a la eliminacion de los
requisitos de que se ubiquen en suelo urbano y guarden una distancia minima entre si de cuatro
kilémetros, v dice que se ha hecho para permitir que se instale Continente, que no los cumplia, y
que con esta sola finalidad, que afecta a un particular, se propone modificar un articulo de las
normas del Plan General, sin contar con informes técnicos o razones que avalen dicha
modificacion.

El sefior Garcia recuerda que hace afio y medio todos los Grupos estaban de acuerdo en
que las normas del Plan General no eran claras y habia que modificarlas, limitando al médximo la
implantacién de grandes superficies y suspendiendo las licencias mientras s¢ efectuaban los
estudios pertinentes. A continuacion, dice que eso es lo que se ha hecho: se ha realizado un
trabajo, se ha dado audiencia a los interesados y se ha presentado una mocion, en la que -matiza-
no se propone la aprobacion inicial de la modificacion, sino la mera exposicidn al publico del
expediente. Resalta que no se trata de un asunto cerrado, sino que el procedimiento continuard
con la referida exposicion piblica del expediente, admision de alegaciones, informes, aprobacion
provisional, etc. Anticipa que el Grupo Popular quicre dialogar con los comerciantes y con los
demds Grupos del Ayuntamiento y que los primeros ya han manifestado su voluntad de wabajar,
con el fin antes reseiado. Por altimo, el sefor Garcia afiade que el Pateco es importante y que,
aunque ain no estd aprobado, conoce su contenido: que la nueva propuesta no varia
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substancialmente de la anterior; v que, segiin los técnicos municipales, no se produce ninguna
reserva de dispensacion.

El sefior Rosser manifiesta que puede que la mocion no sea una propuesta cerrada, pero
que si indica cudl es la intencion politica del Grupo Popular; que dicha propuesta no viene
avalada por informes de los téenicos municipales: que no le vale para justificarla la alusion que
se hizo en la reunion de la Comision de Urbanismo a las zonas deprimidas, porque en Alicante
hay muchas zonas deprimidas; que no existe el Pateco; y que el sefor Such, Conseller de
Comercio, habla primero de diez instalaciones para poder rebajar ese nimero despugés.
Seguidamente, pregunta si cuando el Grupo Popular matiza que “durante este mandato™ no
olorgard mds autorizaciones estd dejando la puerta abierta para conceder otras, durante el
proximo mandato, a Cababarda, Alcampo, ete. Por Gltimo, resalta que se ha trabajado sin contar
con documentos ¢ informes importantes, como el informe de la Conselleria de Cultura, el Pateco
v el informe de las Camaras.

El sefior Bas sefiala que tiene el temor de que, se diga lo que se diga, después de la
exposicion piblica no se modificard la propuesta, ni, en concreto, cuanto afecta a Continente.
Luego reitera que se le explique por qué motivos se ha realizado el cambio de uso y la distancia
minima entre los establecimientos (va que asi queda la duda de si se ha hecho pensando en
Continente); v que, con la propuesta, en los accesos a la Ciudad por todas las carreteras se
permitirdn instalaciones que no se permiten en el Plan actual,

bt
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El sefior Garcia dice que los eriterios del Grupo Popular constan en la mocion, que se ha
redactado a la vista de los informes que se han hecho y después de haber oido a los comerciantes;
que el fin que se persigue con la modificacion del Plan es el de coordinar los intereses de los
pequedios v medianos comerciantes; que el fin que se persigue con Iz modificacion del Plan es ¢l
de coordinar los intereses de los pequeiios v medianos comerciantes con los de los grandes
establecimientos v fijar un punto de equilibrio entre todos: y que el retraso que se ha producido v
la suspension del otorgamiento de licencias se han hecho a peticion de los comerciantes. En
relacion con la enmienda que han presentado los Grupos de la oposicion, critica a €stos por no
haber trabajado para su confeccion, hasta el punto de que, segln €1, ni siquiera han modificado la
exposicion de motivos para adaptarla a las pequeias modificaciones que han introducide
respecto a su enmienda anterior. Seguidamente, dice que todos los problemas actuales del
comercio vienen arrastrindose de los mandatos anteriores en que gobernd el Grupo Socialista,
que, en su opinidn, fue el que los cred, v pide a ambos Grupos de la oposicion que permitan que
al menos se exponga al pablico el expediente.

El sefior Alcalde-Presidente coincide con el sefior Gareia en que los problemas actuales
son consecuencia de la mala situacion que dejo el anterior Equipo de Gobierno del Grupo
Socialista v que ahora es necesario remodelar el Plan General de Ordenacidn Urbana.

A continuacion, el sefior Alcalde se refiere a algunas empresas que desean implantar en
Alicante grandes superficies.




E] Garbinet. De ¢l dice que cuenta con la licencia que en su dia le otorgé el Gobierno
Socialista.

Continente. Dice el seflor Alealde que se esta pendiente de que se dicte sentencia sobre
un recurso contencioso-administrativo; que al parecer en la Conselleria piensan que hay muchas
posibilidades de que el fallo recaiga a favor de Continente y que las opiniones de los técnicos
municipales estin divididas al respecto; que, en cualguier caso, el reconacimiento de los posibles
derechos de Continente, que serian consecuencia de la gestion socialista, obligaria al
Ayuntamiento a pagar grandes cantidades en concepto de indemnizacion. Desde otro punto de
vista v sin perjuicio de cuanto antecede, agrega ¢l sefior Alcalde que, a juicio de los téenicos
municipales que le han informado, ¢l establecimiento de Continente en Babel. con la creacion de
las correspondientes infraestructuras, beneficiaria a la Ciudad.

Alcampo. El sefior Alcalde manifiesta que. con independencia de que. segun los téenicos
municipales, la ubicacion en el lugar actualmente provectado ocasionaria graves problemas de
trifico para la Ciudad -opinién que ¢l confiesa compartir-, s lo cierto que se trata de un
problema que se planted hace diez afios y que Alcampo esta ganando los recursos en los
tribunales de justicia, por lo que, salvo que se halle otra solucion mejor, quiz se instale también
en la zona prevista en el plan parcial,

A continuacién. sometida a votacién la enmienda antes transcrita, resultan doce votos a
favor (GSOE v GEU-EV) y catorce en contra (GP) y el sefior Alcalde-Presidente la declara
rechazada.

Por tltimo. se somete a votacion la propuesta originaria y el Pleno, por catorce votos a
favor (GP) v doce en contra (GSOE y GEU-EV), acuerda aprobarla en los mismos términos que
ha quedado transcrita.”

Para que conste en su expediente, extiendo la presente, de orden y con el visto bueno del
Alcalde-Presidente, en Alicante, a veintiuno de mayo de mil novecientos noventa y siete.

Conforme con los v,

antecedentes. El Secretario El Alealde

La funcionaria

encargada. M

Fdo.: Concepeion Fdo.: Lorenzo = Luis
Matarredona Mateo Plaza Arrimadas Diaz Alperi
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ALTRES ANUNCIS
ORDENAMENT DEL TERRITORI I URBANISME
Tramits de procediments dels plans
Ajuntament d'Alacant
EDICTE (97/X5376)

E! Plenari Municipal, en la sessié del dia 19 de maig de 1997,
va adoptar I"acord 1a part dispositiva del qunl estableix el seglent

“Primier. Soimetre 1 exposicid piblica, pel termini d'ui mes, la
modificacit de Particle 95 de les Normes Urhanistiques del Pla
General Municipal d'Ondenacid.

Segon. Declarar que, de conformitat amb el que disposa Iani-
cle 57 de 1a LRAL, la publicaci de 'edicte referent a aguest scord
en ¢l Diari Oficial de la Generalitar Valenciara determinard la sus-
pensié de I"atorgament de Hlictncics d'edificacid i s urbanistic en
aquelles drees del termtori objecte de] planejument, les noves deter-
minacions del gual suposen modificacid del rRgim urhanistic
wigent

Tercer. Sol-licitar del Goven Valencil, en viru del que esta-
bleix I'amicle 87 1) de 1z LRAU, la suspensi6 total de Nicincies
per a la instal Jacid de grans establiments comercials fins a I'entra-
dn en vigar de la modificacit en irhmit”,

A continuacii es publica el contingut de I'article 25 de les Nor-
mes Urbanistiques del Pla General Municipal d'Ordenacid, segons
|2 modificacid acordada: :

“An. 95, Comerg

| L'is comerzial es correspon amb les activitats la finalitar de
+ les quals és ¢l subministrament de mercaderies sl piblic per venda
al detall, fins i tot quan ho son per al seu consum al propi local.
S'incloucn en aquest Gs les activitats destinades a la prestacid de
serveis o parmiculars, aixi com les activitals de manipulacid i rans-
formacid de productes alimentaris quan es destinen a la venda al
propi establiment

2 Als efectes de la seun regulacid per les presents Normes, es
distingeixen les classes d'usos i establiments comercials seglents:

1) Per la naturalesa de 1" notivitat:
_ Comercial, propiament dita: per a la venda de producies d'ali-
mentacit, peridors p quotidians i ocasionals o #o quatidians

— Serveis: personals i hostaleria
— Sales de reunié: espectacics, casines, bingos; discoteques, eic.

b1 Per les teues carcieristiques mercantils:

— Locals independents: es consideren com a tals aquells establ-
ments que tenen ¢l seu acces directe des de vie piblica o espai liu-
re.

- Locals agrupais; €s consideren com a tals aquells establiments
independents que (armen part d'un conjunt dissenyat com 3 1l i
que 1enen aceds o altres serveis comuns,

— Mercat: es considera com a tal 1"agrupacid de locals indepen-
demts. fonamentalment Jel comerg d'alimentacid, que es sHua & un
edifici exclusiv, seneralment promagul per ' Ajuntament, § que
possecinen accsss0s | SCVEIs Comuns,

_ Centre comercial: es considera com a tal el conjunt & establi-
ments independents o agrupats realitzat com una unitat, o un edifici
exclusiu o inierat en un altre edifici destinat a alires usos, en qué
existeix una pran superficie comercial o la superficie de venda del
cenare supera ¢ls 2.500 m2.

— Gran centre eomercial; es considera com a tal ¢l conjunt
d'establiments comercials | de serveis, concebut | realitzal com una
unitat generalment en edifici exclusiu, en qué existeix una gran
superficie comercial ifo la superficie de venda del centre supera els
6,000 m2.

¢} Per la seda grandana:

— Petit comers: loeal independent. fa superficic de venda del ”

OTROS ANUNCIOS
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
' Trdmites procedimentales de los planes
Ayuntamiento de Alicante
EDICTO [97/XE376]

E! pleno Municipal, en sesidn celebrada el dia 19 de mayo de
1997, adaptd el acuerdo cuya parte dispositiva establece lo siguien-
te;

“Primero, Someler a cxposicion piblica por plazo de un mes la
modificaciéin del articulo 95 de las Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal de Ordenacidn.

Sepundo. Declarar que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 57 de la LRALU, la publicacitn del edicto referente a estc
acuerdo en ¢l Diari Oficial de la Generalitat Valenciana determi-
nari la suspension del otorgamiento de licencias de edificacion ¥
uso urbanfstico en aquellas dreas del territorio objeto del planea-
miento cuyas nuevas delerminaciones supangan maodificacidn del
régimen urbanistico vigente.

Tercero. Solicitar del Gobierno Valenciano, en virud de lo
establecido en ¢l aticulo 57 D) de la LRAL, la suspensidn total de
licencias para la instalacién de grandes establecimientos comercia-
les hasta la entrada en vigor de In modificacidn en trimite.”

A continuacion se publica.el contenido del aniculo 95 de las
Mormas Urbanisticas del Plan General Municipal de Crdenacicn,
segiin 1a modificacidn acordada:

“Art. 95, Camercio

1. El uso comercial se corresponde con las actividades cuya
finalidad es ¢l suminisiro de mercancias al piblico por venta deta-
llada, incluso cuando lo son para su consumo en ¢l propio local. Se
incluyen en este uso las actividades destinadas a la prestacidn de
servicios a particulares, asi como las actividades de manipulacidn
transformacitn de productos alimentarios cuando se destinen 2 la
venta en el propio establecimiento.

2 A los efectos de su regulacién por las presentes Normas, s€
distinguen las siguientes clases de usos y establecimientos comer-
ciales: '

a) Por 1a naturaleza de fa actividad:

— Comercial, propiamente dicho: para la venta de productos de
alimentacidn, perccederos o cotidianos ¥ ocasionales.o no cotidia-
nios,

- Servicios: personales y hosteleria.

— Salas de reunidn: especticulbs, casinos, bingos, discolecas,
(< [

) Par sus caracter{sticas mercantiles:

— Locales independientes: se consideran como tales aquellos
establecimientos que tienen su acceso directo desde via piblica o
espacio libre.

- Locales agrupados: se consideran como tales aquellos estable-
cimientos independicntes que forman parte de un conjunto disefis-
d0 como tal v que tienen acceso U otros servicios comunes.

_ Mercado: se considera como tal a la agrupacidn de locales
independientes, fundamentalmente del comercio de alimentacidn,
que sc sitia en un edificio exclusivo, generalmente promovido por
el Avuntamienio, ¥ que poseen accesos ¥ servicios comunes,

~ Centro comercial: se considera como tal el conjunto de esta-
blecimicntos independientes o agrupados realizado como una uni-
dad, en un edificio exclusivo o integrado en otro edificio destinado
4 otros usos, en el que existe una gran superficie comercial o la
superficie de venta del centro supera los 2.500 m2.

~ Giran centro comercial: se considera como tal af tonjunto de
esiablacimientos comerciales ¥ de servicios, concehido y realizado
como una unidad generalmente en edificio exclusivo, en el gue
existe una gran superficie comercial ¥/o la superficie de venla del
centro supera los 6.000 m2. :

¢} Por su tamadio:

- Pequciio comerein: local independiente, cuya superficie de
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qual siga inferior & 120 m2, per al comerg de productes d'alimenta-
ci6s § quotidians i inferior a 200 m2 per als productes ocasionals,

— Mitji comerg: local independent la superficic de venda del

qual siga igual o superior a 120 m2 i inferior a 400 m2, per &

comerg de productes d'alimentaci i quotidians, i superior 0 igual 3
200 m2 i inferior a 750 m2 per a productes ocasionals.

— Gran comers: local independent la superficie de venda del
qual siga igual o superior a 400 m2 i inferior a-1.000 m2, per al
comers de productes d'alimentaci6 i quotidians, i superior a T30
m2 i inferior a 1.500 m2 per a productes ocasionals. a

~ Gran superficie comercial: local independent la superficie de
venda del qual siga superior a 1.000 m2, per a comerg de productes
d*alimentacid i quotidians, | superior a 1.500 m2 per a productes
ocasionals.

1, S'admeten com usos complementaris del comercial els
d'emmagaizematge de mercaderies propies de I"activitat i les ofici-
nes d'administracié del propi establiment i, en els grans establi-
ments i centres comercials, 8 més a més, els tallers de reparacio
dels mitjans mechnics, equips de les instal-Jacions i un habitatge del
guarda. La superficie il total d'aquests usos complementaris, tret
de I'emmagatzematge, no superard la cinguena part de la superficie
de venda de I"establiment.

Als efectes de la guantificacid de la superficie de venda o gk
es refercixen els apartats anteriors, s'entén com a tal la superficie
destinada a la venda. és a dir, la suma de les superficies Gtils de
local destinades a exposicid de productes, corredors de circulacid al
seu voltant, provadors, caixes, cic., § queden excloses les superfi-
cies destinades a instal-lacions, emmagatzemalge, zona de chrre-
gues i descarregues, aparcaments de vehicles, oficines, etc., aixi
com aguelles dependéncies 1'accés de les quals esth restringit al
piiblic. En el cas de locals agrupats, es considera superficie no
computable com de venda els espais interiors destinats & pocessos
comuns als distinis establiments comereials independents que for-
men |"agrupacid.

4. Els establiments comercials, segons la seua granddria i
gamma d'activitats, podran situar-se als emplagaments segilents,
sempre que complesquen les condicions exigibles pel régim
urbanistic dels sbls respectins:

~ El petit i mitj3 comer: en totes les zones en que el planeja-
ment declare 1'is comercial com admissible.

- Gran comerg: en els eixos comercials assenyalats en el Pla
Gieneral, o 1 una distincia no superior & 100 metres d'aquests. Si es
tracta de gran comerg alimentan (entenent per agquest el que tinga
almenys un 25% de la superficie il de venda dedicada a productes
d*alimentacid, frescos o envasas), no podrd instal-lar-se a una
distancia inferior a 500 metres d'un altre de la mateixa classe, exis-
tent o autonizat.

— Gran superficie comercial de productes no alimentanis: sols
podran situar-se front a (o a una disthneia no superior a 100 m.} les
vies seglienis:

= Accés nord, des de I'amovia de circumval-lacid fins a la inter-
seccid amhb 1a via Parc.

= Av. de Dénin, des del nuch de la Santa Fag fins a la Gran Via

* Carretera o' Ocafia - Av. d'Oriola, des de I"enliag amb Iauto-
via fins a la interseccid amb fa vin Parc.

* Via Parc, sempre que ¢f tram comespanent d'aguesta es trobe
obert 2l transit rodal i tinga connexid adequada amb algun viar de
primer, segon o tercer nivell, segons les definicions contingudes al
respecte en I'apartat 6.1.1 de la Membria del Pla General.

— Gran Superficie Comercial destinada a productes alimentaris:
només podran establir-s'hi amb faganes a la via Parc, en el tram
d'aquesta comprés entre 'av, d'Oriola i I"accés al Port, i haurd
d'estar condicionat, préviament o simultinia a la instal-lacid comer-
cial, I'accés rodat del tram corresponent entre el centre comercial i
algun dels vials esmenials.

Quan es tracte d'agrupacions comercials (locals agrupals, mar-
cats, centres comercials, galeries comercials, etc.) només es consi-
derari, @ efectes de la seua ubicacid, la grandiria dels locals per
separat, no la superficie conjunta de tots ells.

venta sen inferior a 120 m2 para ¢l comercio de productos de ali-
mentacidn y cotidianas e inferior a 200 m2 para los producios oca-
sionales.

- Mediano comercio: local independiente cuya superficic de
venta sea igual o superior a 120 m2 ¢ inferior a 400 m2 para comer-
cio de productos de alimentacién y cotidianos y superior o igual a
206 m2 ¢ inferior a 750 m2 para productos ocasionales.

— Giran comercio; local independiente cuya superficie de venla
sea igual o superior a 400 m2 ¢ inferior a 1.000 m2 para el comer-
cin de productos de alimentacidn y cotidianos y superior 750 m2
¢ inferiar a 1.500 m2 pam productos ocasionales.

— Gran superficie comercial: local independiente cuya superfi-
cie de venta sea superior a 1,000 m2 para comercio de productos de
alimentacitn y cotidianos y superior a 1,500 m2 para productos
ocasionales.

3. Se admiten como usos complementarios del comercial los de
almacenaje de mercancias propias de la actividad y las oficinas de
administracitin del propio establecimiento y en los grandes estable-
cimientos y centros comerciales, ademds, los talleres de reparacidn
de los medios mecdnicos, equipes de s instalaciones y una vivien-
da del guardn. La superficie Giil total de estos usos complementa-
rios, excepto el almacenaje, no superard la quinta partc de la super-
ficie de venta del establecimicnto.

A los efectos de la cuantificacion de la superficie de venta a que
s refieren los apartados anteriores, se entiende como tal la superfi-
cie destinada n la venta, es decir, la suma de las superficies Giles
de local destinadas a exposicidn de productos, pasillos de circula-
cin en tomo a ellos, probadores, cajas, cte., quedando excluidas
las superficics destinadas a instalaciones, almacenaje, 2ona de car-
gas v descargas, aparcamientos de vehiculos, oficinas. clc., nsi
como aquclias dependencias cuyo acceso estd restringido al pabli-
co. En el caso de locales agrupados se considera superficie no com-
putable como de venta los espacios interiores destinados a accesos
comunes a los distinios establecimientos comerciales independien-
tes que forman la agrupacidn.

4. Los establecimientos comerciales, segin su tamafio ¥ gama
de pctividad, podrin situarse en los siguientes emplazamientos,
siempre que cumplan las condiciones exigibles por el régimen
urbanistico de los respectivos suelos:

— El pequefio y mediano comercio: en todas las zanas en que el
planeamiento declare l uso comercial como admisible.

_ Gran comercio: en los cjes comerciales sefialados en el Plan
General, 0 a una distancia no superior a 100 m. de los mismos. 5i
e trata de gran comercio alimentario {entendiendo por tal el que
tenga al menos un 25% de la superficie il de venta dedicada a
productos de alimentacidn, frescos o envasadas), no podrd instalar-
se 4 una distancia inferior a 500 m, de otro de la misma clase, exis-
tente o autorizado,

- Gran superficic comercial de productos no alimentarios: sdlo
podrin situarse con {rente (o a una distancia no superiora 100 m.) a
las siguientes vias:

« Acceso Nore, desde la Autovia de Circunvalacidn hasta la
intersecciin con la Via Parque.

* av. de Denia, desde el ndcleo de Santa Faz hasta Ia Gran Via.

* Carretera de Ocafia-av. de Orihucla, desde ¢l enlace con la
Autovia hasta la interseccidn con la Via Pargue.

= Via Parque, siempre que cl tramo comrespondiente de la
misma se encuentre abierto al trdfico rodado y tenga conexidn ade-
cuada con algidn viario de primer, segundo o tercer nivel, segiin las
definiciones contenidas al respecto en el apartado 6.1.1. de 11
Memoria del Plan General.

— Gran Superficie Comercial destinada a productos alimentarios:
siilo podrin establecerse con fachadas a la Via Parque, en el trama de
1a misma comprendido entre la av, de Orihuela y el Acceso al Puerto,
debhienda estar acondicionado, previa o simultineamente a la instala-
citn comercial, el acceso rodado del trama cormrespondiente entre ¢l
centro comercial v alguno de los mencionados viales.

Cuando se trate de agrupaciones comerciales (locales agrupa-
dos. mercados, centros comerciales, galerfas comerciales, etc.) sélo
ge considerard a efectos de su ubicacidn el tamafio de los locales
por separado, no la superficie conjunta de todos ellos.
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Les presents regles d'ubicacit dels establiments comercials pre-
valdran sobre les estableries en les normes particulars de zones
contingudes en el tiol V d'aquestes Normes Urbanistiques.

A aquests efectes d'ublcacid, els tipus de comerg de servels 1
sales de reunid £'assimilen als comergos no alimentaris.

5. §i I'edificacit no és d"is exclusiv comercial, I'acoés a l'esta-
bliment haurh de realizar-se dircctament des de 1'exterior. La loca-
litzaci6 i ef dimensionat dels accessos d'nguests locals, aixl com els
dels destinats a sales de reunid, es regirh pel que disposa el Regla-
ment d'Espectacles Piblics, prenent com a aforament el que hom
conegués o el resultant de 1'aplicacié de la normativa vigent contra
incendis.

Els locals comercials podran tenir comunicacid directa amb
garatge, | en aqueix cas comptaran amb vestibul separador, aguesta
comunicacit és obligatbrin si 'edifici & d'ds exclusiv comercial.
Si existira entrada de vehicles a |'establiment, 1'accés d'aquests
serh independent del peatonal.

&, La circulacié interior, en la superficie dels establiments
accessible al piblic, observard les regles segilents:

a) L'ample minim dels espais de circulacid serd '] metre,
exceple si es tracta d'establiments alimentans on s"ulilitze carret,
que serh de 2 metres, amb estretaments d'| metre | mig com 3
minim; en les agrupacions comercials |'ample minim serh de 3
metres. En (o1 cas, serd possible la circulacid d'un reciangle de
070 m. d*amplaria per 2°00 m. de longitud en posicid horitzontal.

by L' alura minima serh de 3°00 m., excepte en la par ocupada
per bigues i falsos sostres, que no podrl suposar més d'un 30% de
la superficie accessible pel pdblic, I'altura minima de la qual serd
de 2°10 m.; també s'exceptuaran de I"altura minima de 3'00 m. els
espais resultants de la divisio en entreplantes de fa planta baixa,
segons el que disposa I"article 55 de les presents Normes Urbanisti-
ques.
¢) Els desnivells es salvaran amb rampes o escales d'ampliria
igual a la que s'ha expressat per als elements de circulacié i, si
convé, amb ascensors Vo escales meciniques. Les escales vindran,
com a maxim, |8 graons i, com & mimm, 3 graons; el pendent
mixim de les rampes serd del 8% la resta de condicions per a
aquests elements seran les eswblertes per a aquesis en el cas
d'habitatges {article 63 de les presents Normes Urbanistiques).

d) Les plantes que no disposen d'accés directe des de ["extenor,
s comunicaran amb agquest, almenys amb una escala, si la superdi-
cie de la planta és menor de 1.500 m2, i amb dues escales, si &
major; hom disposard d'una escala suplementiria per cada 1.500
m2 de superficie de venda. Les escales es collocaran estratégica-
ment als loes en gqué provoquen recorreguts minims; hi haurd una
separacid igual o major de 15 m A aquests efectes, computaran les
escales mechniques, si n'hi ha de dobles (de baixada i puiada) 1ot
formant nucli,

£) Almenys |a meitat de la superficie de venda accessible al
piiblic haush de ser accessible als discapacitats,

f) Els ascensors no podran ser instal-lats al buit de les escales.
Les seues caracterstiques seran les establenes en article 79 de les
presents Normes Urbanistiques,

7. La dotacis minima de serveis sanitaris accessibles pel piblic
serd @'1 lavabo | un WC per cada 500 m2 de superficie de venda o
fraccid. Aquesta exigéncia no eximeix del que establesca al respec-
te la pormativa laboral per a servei dels empleats de |'establiment.
5t hi haguts més de 2 lavabos § WC, es procedich a la corresponent
separacit per sexes, Als establiments d'hostaleria hi haurk, com a
minim, dugs peces dotades cadascuna amb un lavabo i un WC.

L accés als serveis sanitaris no serh direcie des de Vestabliment, -

sinéd que estarh proveil de vestibul que. en cas de separacit de
sexes, podrd ser comil.,

f. L'acefs de mercaderies es disposarh dins del local o de I'edi-
fici, excepee si es tracta d'un edifici d's exclusiu comercial, i en
squest eas podra instal-lar-se en I'espai lliure de parcel-da un doc
capag per a les dimensions d'un vehicle industrial mitjh

Las presentes reglas de ubicacidn de los establecimientos
comerciales prevalecerin sobre las establecidas en las normas pani-
culares de zonas contenidas en el titulo ¥ de estas Normas Urbanis-
ticas, .

A estos efectos de ubicacidn, los tipos de comercio de servicios
v salas de reunién se asimilan a los comercios no alimentarios.

%. %i la edificacién no ¢s de uso exclusivo comercial, el acceso
al establecimiento habri de realizarse directamente desde el exte-
rior. La Incalizacién y dimensionado de los accesos de estos loca-
les, asf como los de los destinados a salas de reunién, se regird por
lo dispuesto en el Reglamento de Especticulos Piblicos, tomando
como aforo ¢l que sc conociere o el resultante de la aplicacidn de
normativa vigente contra incendios.

Los locales comercialés podrin tener comunicacitn directa con
garaje, contando en ese caso con vestibulo separador; esta comuni-
cacion es obligatonia si el edificio es de uso exclusivo comercial. Si
existiese entrada de vehiculos al establecimiento, el acceso de los
mismos serd independiente del peatonal.

6. La circulacion interior en la superficie de los establecimien-
tos accesible al piblico, observard las siguientes reglas:

a) El ancho minimo de los espacios de circulacién serd de 1'00
., salvo si se traia de establecimicntos alimentarios donde se utili-
ce caito, que serd de 2°00 m., con estrechamientos de 1'50 m.
como minimo; en las agrupaciones comerciales el ancho minimo
serd de 3'00 m. En todo caso, serd posible la circulacién de.un
recténgula de 0°70 m. de anchura por 2'00 m. de longitd en posi-
cidn horizonial.

b} La altura minima serd de 3°00 m., excepio en la pane ocupa-
da por vigueria y falsos techos, que no podrd suponer mis de un
30% de la superficic accesible por el pdblico, cuya altura minima
serd de 2°10 m.; también se cxceptuardn de la altura minima de
3°00 m. los espacios resuliantes de la divisién en entreplantas de la
planta baja, segin lo dispuesto en el anticulo 55 de las presentes
Normas Urbanisticas

¢ Los desniveles se salvaran con rampas o escaleras de anchura
igual a la que se ha expresado para los elementos de circulacidn, ¥,
en su caso, con ascepsores yo escaleras mecinicas. Las escaleras
tendrdn, como miximo, 18 peldafios ¥, como micimo, 3; la pen-
diente mixima de las rampas seri del 8%; el resto de condiciones
para estos elementos serdn las establecidas para los mismos en el
caso de viviendas (artfculo 63 de las presentes Normas Urbanisti-
cas), .

dj Las plantas que no dispongan de acceso directo desde el
exterior, se comunicardn can el mismo al menos con una escalera si
la superficie de la planta es menor de 1.500 m2, y con dos escaleras
si es mayor; se dispondrd de una escalera suplementaria por cada
1.500 m2 de superficie de venta. Las escaleras se colocarin estraté-
gicamente en los lugares que provoquen recormidos minimos; exis-
tird una separacidn 1gual o mayor de 15 m. A estos efecios compu-
tardn las escaleras mecdnicas si se disponen dobles (de bajada y
subida) formando niclea.

&) Al mepos ln mitad de Ia superfice de venta accesible al pabli-
co deberd ser accesible a los minusvilidos.

f) Los ascensores no podrin instalarse en el hueco de las escale-
fas. Sus caracteristicas serdn las establecidas en el artfculo 79 de las
presentes Normas Urbangsticas.

7. La dowcidn minima de servicios sanitarios accesibles por el
piiblico serd de 1 lavabo y un WC por cada 500.m2 de superficie de
venla o fraccisn. Esta cxigencia no exime de lo que establezea al
respecio la normativa Jaboral para servicio de los empleados del
establecimiento. Si existieran més de 2 lavabos y WC, se procederd
a la comespondicnie separacién por sexos. En los establecimientos
de hostelerin existirin, como minimo, dos piezas dotadas cada una
con un lavabo ¥ un WC. El acceso a los servicios sanitarios no serd
directo desde el establecimicnto, sino que estard provisto de vesti-
bulo que, en caso de separacidn de sexos, podrd ser comdn.

8. Fl acceso de mercancias se dispondrd dentro del local o del
edificin, salve si s trata de un edificio de uso exclusivo comercial,
en cuyn caso podrd instalarse en el espacio libre de parcela una didr-
sena capaz para las dimensiones de un vehiculo industrial medio.
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Als establiments comercials en funcié de les seues superficies

de venda {computant a 1'efecte, en les modalitats de comergos

. 1n suma de superficies de vendes de 10ls ells) el nombre

de docs a instaldar serd el que resulte de I"aplicacid del quadre
seglient:

Superficie de venda Nambre de docs
De 750 m2 fins 1.499 m2 1
De 1:500 m2 a 3.000 m2 2
De 3,000 m2 & 6,000 m2 3
De 6,001 m2 a 12000 m2 ~ 4
De 12.001 m2a 24,000 m2 3
Més de 24.000 m2 ]

Aquests docs estaran en tots els casos ocults al piblic, si n'hi
hagués més de 3, almenys un tindrd capacitat per a les dimensions
d"un vehicle industrial pesant.

Quan un gran comerg O una gran superficie comercial dispose,
dins del terme municipal, d'un magatzem dipdsit regulador de mer-
caderies, es podra reduir el nombre de docs a la meitat dels resul-
tants del guadre anteror {incrementant les fraccions fins a la uni-
tat), amb vn minim de 3. §i hi hagués més de 3 docs, almenys un
d'ells tindrh les dimensions adients per a allotjar un vehicle indus-
trial pesant.

Tots els locals comercials alimentaris de superficie superior a
400 m2 disposaran de gual virual per a chrrega i desciurega, si al
carrer s autoritza 1" aparcament enfront d'aquest, tret que dispase de
plaga ¢ aparcament al mateix local o edificacid, amb ficil accés a
I"establiment.

9, §'exigeix dotacié minima d°1 plaga d'aparcament per cails
100 m2 de superficie de venda. En grans comergos i grans superfi-
cies comercials, |a dotacié exigible serh d'1 plaga per cada 25 m2,
si es tracta de venda de productes alimentaris, i d'1 plaga per cada
50 m2, si no son alimentaris,

Els aparcaments assenyalats hauran de situar-se cn la matzixa
parcel-la en qué estiga situat I'establiment, en cas de grans superfi-
cies comercials, podran situar-se en parcel:Ja distinta sempre que
no diste de 1"establiment més de 200 m.

10. Tots els establiments comercials amb una superficie de
venda superiar a 1.000 m2, complira les mesures de segurctat esta-
blertes per la normativa vigent contra incendis i tindra, alhora, ins-
tal-lacid de proteccid contra els llamps.

11. Hom exceptua dels requisits inclosos en el present article
¢ls establiments domestics, entenent-hi els petits comergos situats
al mateix edifici que 'habitatge del tiwdar, per als quals seran
d*aplicacid les condicions estableries per 4 les peces dhabierge en
I"article 91 de les presents Normes Urhanistiques™

Cosa que fem piblica perquE en prengues coneixement, de con-
formitat amb el que disposa I'article 57 de la Llei Reguladora de
' Activitat Urbanistica de la Comunitat Valenciana | disposicions
concordants, tof i significant que, durant ¢l termini d’un mes cilat,
comptador o partir de la data de publicacid d’aquest edicie en el
Diari Oficial de la Generalitar Valenciang, es podrd expminar
I'expedient al Servei d'Urbanisme i Medi Ambient (¢f Jorge Juan
n® 1-3 planta), de 10 a 14 hores, aixi com formular-hi les al-lega-
cions oparunes.

Alacant, 4 de juny de 1997 - L'alcalds, pd., el regidor delegat
d" Urbanisme: José Ramon Gareia Santos.

Ajuntament de Burjassot
INFORMACIO PUBLICA (97141414

En compliment del que preceptua article 124 del Text Refas
de 1a Llei del Sol, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 171992, de 26
de juny, es fa piblic que el Ple d'aguest Ajuntament, co la sessid
del dia 3 d'abril de 1997, va aprovar definitivament ¢l projecie téc-
pic d'estudi de detall d'iniciativa particular presental pel senyor

En los establecimientos comerciales en funcidn de sus superfi-
cies de venta (computando a estos efectos en las medalidades de
comercios agrupados la suma de superficies de ventas de todos
clios) ¢l nimero de dirscnas a instalar serd el que resilte de l4 apli-
eacidn del euadro siguiente:

Superficie de venta N*de ddrsenas
D 750 m2 hasta 1.499 m2 1

De 1500 m2a 3.000 m2 2
De3.00i m2a 6.000 m2 3

De 6001 m2a 12.000 m2 4

De 122001 m2a 24.000 m2 5

Mis de 24.000 m2 6

Estas ddrsenns estardn en todos los casos ocultas al pdblico; s
existen mis de 3, al menos una de ellas serd capaz para las dime:
signes de un vehiculo industrial pesado. L

Cuando un gran comercio o una gran superficie comercial dis-
ponga dentro del 1érmino municipal de un almacén depasito regula-
dor de mercancias, se podré reducir ¢l nimero de dirsenas a la
mitad de las resuliantes del cuadro anterior (incrementando las
fracciones hasta la unidad), con un minimo de 3. 51 existen mis de
3 dirsenns, al menos una de cllas tendrd dimensiones adecuadas
para albergar un vehiculo industrial pesado,

Todo local comercial alimentario de superficie superior a 400
m2 dispondrd de vado virtual para carga y descarga si e la calle s=
autoriza el aparcamiento enfrentado a él, salvo que disponga de
plaza de aparcamiento en el mismo local o edificacién, con ficil
acceso al establecimienta.

9. Se exige dotacién minima de | plaza de aparcamicnto por
cada 100 m2 de superficic de venta. En grandes comercios y gran-
des superficies comerciales, la dotacidn exigible serd de | plaza por
cada 25 m2 si se trata de venta de productos alimentarios, y de |
plaza por cada 50 m2 si no son alimentanios.

Los aparcamicntos sefialados habran de situarse en la misma
parcela en que esté situado €] establecimiento; en caso de grandes
superficies comerciales, podrin situarse en pascela distinta siempre
que no diste del establecimiento més de 200 m.

10. Todo establecimiento comercial con una superficie de venta
superior a 1.000 m2, cumplird las medidas de seguridad estableci-
das por la normativa vigente contra incendios y tendrd, asimismo,
instalacidn de proteccion contra el rayo.

11. Se exceptia de los requisitos contenidos en el presente aril- -
culo a los establecimientos domésticos, entendiendo por tales los
pequefios comercios situados en el mismo edificio que la vivienda
del titutar, para los que serin de aplicacion las condiciones estable-
cidas para las piezas de vivienda en el articulo 91 de las presentes
Normas Urbanisticas.”

Lo que se publica para general conocimiento, de conformidad
con To dispuesio en el articulo 57 de la Ley Reguladora de la Acti-
vidad Urbanistica de la Comunidad Valenciana y disposiciones
concordantes, significando que durante el citado plazo de un mes,
que se contard a partir de la fecha de publicacidn de este Edicio en
el Diari Oficial de la Generalitar Valenciana, se podrd examinar el
expedienic en el Servicio de Urbanismo ¥ Medio Ambiente (e
Jorge Juan n® 1-3* planta) de 10 a 14 horas, asf como formular las
alegaciones oportunas.

Alicante, 4 de junio de 1997~ El alcalde, p.d., el concejal dele-
gado de Urbanismo: José Ramdn Garcia Santos.

Ayuntamiento de Burjassol
INFORMACION PUBLICA [97/A1414]

En cumplimiento de lo o en el articulo 124 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decrelo
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, se hace piblico que ¢l Pleno de
este Ayuntamiento, en la sesion celebrada el dia 3 de abril de 1997,
aprobé definitivamente el proyecio téenico de eshidio de detalle de



AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

LORENZO PLAZA ARRIMADAS, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE,

CERTIFICO: Queel Pleno del Exemo. Ayuntamiento. en la sesion celebrada el
/ dia once de noviembre de mil novecientos noventa y siete, cuya acta ain no ha sido aprobada,
adopt el acuerdo que, copiado integra y literalmente, figura a continuacion:

“45.. MODIFICACION DEL ARTICULO 95 DE_LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION:
APROBACION PROVISIONAL.

Se da cuenta del expediente a que se refiere el epigrafe que antecede, en el que obra una
mocion de don José Ramén Garcia Santos, Concejal Delegado de Urbanismo, de fecha 7 de
noviembre de 1.997, que se transeribe a continuacion:

“Por acuerdo del Pleno Municipal adoptado el 19 de mayo de 1,997, se acordd
someter a exposicién piblica la modificacién del articulo 95 de las Normas Urbanisticas
del Plan General Municipal de Ordenacion (PGMO), que regula el uso comercial. Como
consecuencia de ello se publicaron edictos en el periddico Informacion del dia 7 de jumnio y
en el Diario Oficial de la Generalitat del 16 de junio.

Durante el periodo expositivo se presentaron las siguientes alegaciones:

L. Doiia Felicidad Sinchez Sinchez, en representacion de la Asociacion de Vecinos
La Voz Solicita compensaciones para los barrios en los que se vaya a implantar un
hipermercado.

2. D. Tomis Fuertes Ferndndez, en representacion de Profu, S.A. Se opone a la
modificacién de la normativa porque impide la instalacién de una gran superficie
comercial en el Plan Parcial La Albufereta, que sec encontraba reconocida con
anterioridad.

3. D. Pablo Rosser Limifiana y D. Alejandro Bas Carratald, en representacion de
los Grupos Municipales Esquerra Unida-Els Verds y Socialista, proponen variaciones del
contenido del articulo expuesto al piblico, en el sentido de prohibir absolutamente las
erandes superficies comerciales en todo el municipio, eliminando toda referencia a las
mismas en los documentos del PGMO.

4. D. Javier Moraté Mauri, en representacién de Flaying Sun, S.L. Solicita que la
categoria de Gran Comercio alcance hasta una superficie de venta de 2.500 m2 y que se



/’ permita Ia ubicacion de una gran superficie comercial con frente a la Carretera de
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Valencia.

5. D. Juan M. Zaragoza Mis, en representacion de la Asociacion Colectivo de
Comerciantes por Alicante. Plantea variaciones de aspectos téenicos de Ia modificacion
expuesta al piblico (mayor concrecion en las definiciones v ubicaciones posibles para el
gran comercio, incremento de las exigencias de carga y descarga), s¢ opone a la
posibilidad de establecimiento de grandes superficies comerciales de alimentacion y
concluye que con esta modificacion dicha posibilidad resulta ampliada en comparacion
con la situacién anterior. En otro escrito posterior solicita que se suspenda la tramitacion
de esta modificacién normativa hasta que concluyan los trabajos del Plan del Centro.

6. D. Francisco Javier Quiles Bodi, en representacion de Consum S. Coop. Ltda, Se
opone al establecimiento de la distancia de 500 m. para limitar la ubicacién del gran
comercio.

7. D. José A. Arenas Uria, en representacion de Desarrollo Comercial Urbano de
Alicante, S.A. Alega que los términos en gue ha sido expuesto ¢l articulo modificado
dejan fuera de ordenacién a centros comerciales ya autorizados, como el del Garbinet, en
el que no se podrian solicitar licencias para la apertura de ciertos establecimientos.

8. . Francisco Oliver Asensi, en representacion de Calabarda, S.L. Se opone a la
restriccion de la posibilidad de implantacién de un centro comercial alimentario de
superficie entre 1.000 y 2.500 m2 en la zona de Vistahermosa.

9. D. Antonio Rocamora Mateo, en representacion de Carris Estaciones, S.L. Se
opone a la imposibilidad de establecer comercios alimentarios de més de 400 m2 en el
ambito de la Unidad de Actuacién n® 9.

10. D. Albino Marugdn Bravo, en representacién de Centros Comerciales Prycea,
S.A. Se opone a que el texto de la modificacion expuesta al piblico impida el oforgamiento
de licencias de apertura a los establecimientos que se instalen en el centro comercial del
Garbinet.

11. D. Julio Toledo Jaudenes, en representacion de Alcampo, S.A. Alega
pretendidos defectos formales de Ia modificacion de planeamiento en trimite, se opone a
la prevision de una localizacién completa para grandes comercios de alimentacién y
concluye sefialando que la no contemplacién expresa de la posibilidad de que Alcampo,
S.A. instale un hipermercado en el sector Bon Hivern produciria un perjuicio
indemnizable por la Administracion.



12. Doiia Pilar Fuertes Puente, en representacion de Mercadona, S.A. Se opone 3
_.ff( los limites superficiales establecidos entre mediano y gran comercio y solicita, ademiis, que
© se reduzea el estindar de aparcamiento.

La Direccién General de Comercio ¥ Consumo emitié informes sobre el particular.
Indica en ellos, por una parte, una serie de puntualizaciones sobre las denominaciones y
caracteristicas de las distintas clases de establecimientos a que se refiere la modificacién
(concepto de locales agrupados, computo de la superficic de venta, definicion de
hipermercados, estindar de aparcamiento exigible) y, por otra, realiza consideraciones
sobre los criterios generales y efectos previsibles de la modificacion propuesta, sefialando
que deberian tenerse en cucnta los nuevos formatos comerciales, que integraban mezcla
de tipologias variadas, y su posible efecto revitalizador de los centros tradicionales, por lo
que las posibilidades de implantacién de grandes formatos no deberia reducirse a dreas
periféricas.

Los Servicios Técnicos v Juridicos del Servicio Municipal de Urbanismo v Medio
Ambiente han emitido informe sobre el resultado de la fase de exposicion ptiblica,
mostrindose favorables a la aceptacion de algunas matizaciones de tipo téenico, como Ia
forma de computar la superficie de venta, las correcciones en las definiciones de las
tipologias comerciales y ¢l cumplimiento de la normativa de seguridad.

Con independencia de ello ¥ desde el punto de vista de la oportunidad, debe
tenerse en cuenta la necesidad de que exista en esta importante materia una coordinacion
entre los diferentes entes administrativos intervinientes, como son Avuntamiento ¥
Conselleria de Industria, Comercio y Empleo. Ello debe traer como consecuencia adaptar
las denominaciones de los tipos de comercio a caracteristicas que se apliquen en la
normativa autonémica. Asimismo, eso debe traducirse en la aceptacién de los criterios
indicados por ¢l mencionado departamento especializado en materias de distribucion
comercial, en lo que respecta a posibilitar la implantacién de nuevas formulas comerciales
en el centro de la Ciudad, evitando la concentracién de los nuevos formatos solamente en
los accesos y periferia, lo que traeria una considerable pérdida de actividad en el centro
comercial tradicional. A la vez, hay que guardar un necesario equilibrio en esta cuestion
de admisibilidad de localizaciones de los diferentes tipos de comercio, para evitar que el
pequeiio comercio tradicional existente sufra impactos irreversibles por las nuevas
implantaciones comerciales. Ello constituye un necesario matiz a algunas de las
sugerencias de la Conselleria a que se ha hecho referencia, si bien en la nueva redaccion
del articulo 95 que se propone se cree haber armonizado ambos enfoques.

Por lo que respecta a las alegaciones formuladas, parece razonable aceptar las que
tienden a evitar la consideracion como fuera de ordenacién de establecimientos
recientemente autorizados. Asimismo, parece razonable que las determinaciones de esta
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modificacién normativa no condicionen asuntos que se encuentran en fase de reclamacion
jurisdiccional de sus pretendidos derechos, de manera que de ello puedan derivarse
efectos lesivos para el Ayuntamiento. Por lo que respecta a los estindares de
estacionamiento v carga y descarga, debe tenerse en cuenta que es necesario establecer
exigencias al respecto, para evitar que se repitan casos en que ¢l uso comercial supone un
grave conflicto para el trifico urbano.

En definitiva, en el texto del articulo 95 de las Normas Urbanisticas que se somete a
aprobacién provisional, se han introducido algunas variaciones respecto al gue se sometid
a exposicion pablica, tendentes a recoger algunas matizaciones técnicas que hagan el
contenido de Ia norma més claro y preciso. Por otra parte, se han recogido también en
términos generales los criterios sugeridos por la Conselleria, de forma que se flexibilizan
los tamaiios y localizaciones comerciales, si bien respetando unos limites que ateniien su
impacto sobre el pequeiio comercio tradicional ya establecido.

Por tltimo, debe hacerse constar que la necesidad de dotar de un marco normativo
mis claro a esta cuestion de la implantacién de los usos comerciales aconseja proseguir la
tramitacién de esta modificacién sin més tardanza, de forma que pueda estar aprobada
definitivamente en breve. Si, con posterioridad, y teniendo en cuenta que se encuentra en
redaccion el Plan del Centro de Alicante que puede ser un instrumento revitalizador de Ia
actividad terciaria y clarificador de algunas cuestiones (diferenciacion de tipos de grandes
comercios, evitacion de modelos comerciales periféricos, ete.), resultase del mismo alguna
determinacién incluible en la regulacién urbanistica propia del P.G.M.O., habra que
modificar nuevamente éste para que su contenido dé una respuesta fiel a Ia problemstica
socioccondmica que se plantee en cada momento.

La Comisién Informativa de Urbanismo, en sesiones celebradas el 30 de octubre ¥
¢l 7 de noviembre de 1,997, acordé introducir determinadas rectificaciones en el contenido
de los articulos 95 ¥ 120 de las Normas Urbanisticas que se sometieron a su consideracion.

A la vista de cuanto antecede, se propone al Pleno de la Corporacion Ia adopcion
de los siguientes acuerdos:

Primero.- Estimar las alegaciones formuladas durante el periodo de exposicion
publica por don Francisco J. Quiles Bodi, don José A. Arenas Uria, don Francisco Oliver
Asensi y don Albino Maragdn Bravo, en las respectivas representaciones que ostentan.

Estimar en parte las alegaciones formuladas por don Javier Moraté Mauri (en lo
que al tamaiio del gran comercio respecta), por don Juan M. Zaragoza Mis (en lo que se
refiere a la supresién en las ordenanzas particulares de zonas de las referencias a las
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grandes superficies comerciales), y por don Julio Toledo Jaudenes (en lo que se refiere a
no modificar el Anexo del P.G.M.O. en lo relativo al sector Bon Hivern).

Desestimar las restantes alegaciones, por las razones indicadas en los informes
técnicos municipales y las consideraciones afadidas en la presente mocidn.

Segundo.- Aprobar provisionalmente la modificacion del articulo 95 de las Normas
Urbanisticas del PGMO, con las variaciones respecto a los términos en gue se expuso al
piiblico, a que se ha hecho referencia en la parte expositiva de este acuerdo.

Tercero.- Modificar los articulos 114, 120 ¥ 126 de las Normas Urbanisticas del
Plan General, suprimiendo en ellos las referencias a los grandes establecimientos
comerciales, a fin de evitar contradicciones con el contenido aprobado del articulo 95.

Cuarto.- Remitir el expediente a la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, para su aprobacion definitiva si procede.”

El sefior Romero Gomez pide que se retire el asunto del orden del dia y ¢l sefior Rosser
que se trate de esa cuestion antes de entrar en el fondo del asunto. a lo que, previo informe del
Secretario, el sefior Alcalde-Presidente accede.

Durante la deliberacién sobre la peticion de la retirada del asunto, se realizan las
siguientes intervenciones.

El sefior Romero Gomez dice que no ha pedido la retirada con el fin de obstruir la
resolucion del expediente, sino con el de aclarar una cuestion trascendental. No se trata, matiza,
de cuestiones procedimentales o de forma, de que informen o no el Consejo Local de
Participacion Ciudadana y ¢l Consejo Economico y Social de Alicante, sino de una cuestion
objetiva, de que haya dos o tres hipermercados en la Ciudad. Recuerda el sefior Romero Gomez
que existe una sentencia que obliga a aprobar el Plan Parcial Bon Hivern en el que Alcampo
pretende construir un hipermercado y que ¢l Jefe de Urbanismo ha sugerido que el
Avuntamiento actie con cautela, pues la denegacion municipal podria obligar a ¢ste a pagar &
Alcampo una cantidad muy importante en conceplo de indemnizacion por dafios y perjuicios,
Segin el sefior Romero Gomez, deberia conocerse ¢l valor de la sentencia y qué va a hacer la
Conselleria de Comercio, antes de modificarse el articulo 95 del Plan General, pues de ello
puede depender que se autoricen dos o res hipermercados y que sean unos u otros.

El sefior Rosser manifiesta que se trata de un asunto muy importante, que afecta a la
estructura comercial y al orden econémico-social de la Ciudad. por lo que, aun reconociendo
que se ha citado a muchos colectivos, a su juicio, deberia haberse convocado también a los dos
Consejos antes citados. Con independencia de lo dicho, ¢l sefior Rosser considera que al
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/ Ayuntamiento le vincula la sentencia de Alcampo, por lo que su actuacion tiene que ser reglada,
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mientras que dicha sentencia no vincula a la Conselleria de Comercio, la cual puede decidir lo
que estime mis oportuno discrecionalmente. En definitiva, el sefior Rosser dice que, aungue no
le gusta que Alcampo instala un “hiper” en La Goteta -porque, entre otras COsas, ademas,
produciria un caos en el trifico de esa zona- acatard la sentencia y respetara la legalidad; pero
que no es partidario de demorar la modificacion del articulo 95 del Plan General hasta que
resuelva la Conselleria de Comercio, porque ésta no estd vinculada a la sentencia y puede actuar
discrecionalmente.

El sefior Amal, a su vez considera que es mejor esperar hasta que se conozcan la
resolucion de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo v Transportes (Coput) sobre el Plan
Parcial Bon Hiven v el parecer del Consejo de Participacion Ciudadana y del Consejo
Econémico y Social. Reconoce que en otras ocasiones no se los ha convocado, pero advierte
que ahora se trata de un caso que afecta mas al empleo v a los trabajadores en general. lo sean
por cuanta propia o ajena; y opina que es preferible demorar la decision quince dias 0 un mes,
con el fin de conocer los datos necesarios y cumplir los trimites antes resefiados.

El sefior Garcia manifiesta lo que sigue:

- Se trata de un tema importante, sobre el que se ha presentado una propuesta seria que
debe debatirse v aprobarse cuanto antes.

- No ha habido prisas para resolver. Se estd trabajando en ello desde enero de 1.996. en
que se suspendieron las licencias.

- Se ha buscado la participacion y el consenso de todos y, efectivamente, han participado
mas de treinta colectivos o entidades, entre los que se encuentran los comerciantes. Se convocd
a los Sindicatos, aungue no asisticron a las reuniones. Hay oros organismos que han podido
intervenir igualmente, aunque ni su intervencion era preceptiva, ni han intervenido. Hay organos
y organismos que podrian participar en las reuniones a los que, siguiendo los precedentes
extensibles a los tiempos en que gobermaba el Grupo Socialista, se les ha enviado la
convocatoria de las Comisiones informativas y de otros érganos municipales.

- El Ayuntamiento dejard claro su parecer sobre el proyecto de Alcampo; pero, como no
puede discutir ahora sobre el fondo de la cuestion, se atendrd a la sentencia, a lo que disponga la
Conselleria de Comercio y al Plan Parcial Bon Hivern, cuya aprobacion definitiva no esta aln
firmada por la Generalidad.

El sefior Romero Gomez hace las siguientes manifestaciones:




- El propio Concejal de Urbanismo reconoce que se pueden construir dos o tres

fﬂ'ﬁ hipermercados.
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- Segin los reglamentos de los Conscjos antes referenciados, es preceptiva su
convocatoria.

- Solo se ha negociado con un colectivo y un Grupo politico municipal: no con todos,

- El Ayuntamiento, respetando la sentencia, puede poner un tope ¢ incluir o no el
proyectado hipermercado de Continente en las previsiones del Plan General.

F] sefior Bas manifiesta que esta de acuerdo con muchas cosas de las que se han dicho,
pero que tiene que hacer algunas matizaciones.

Admite que se trata de un asunto muy importante sobre el que va se han producido
grandes avances; que es cierto que se ha invitado a muchos colectivos y organismos y unos han
respondido y otros no; que existen precedentes de casos en que no s ha citado a determinados
drganos: v que se ha hecho un buen trabajo.

No obstante cuanto precede, el sefior Bas hace las siguientes matizaciones: que hay
organos creados por el Ayuntamiento, en determinados ambitos institucionales, como son los
dos Consejos tantas veces ya citados, a los que corresponde intervenir ¥ por lo cual, con
independencia de que hayan participado o no algunos de los sectores en ellos representados,
deberian haber sido convocados; y que el supuesto de que ahora se trata no es comparable con
los precedentes a que se ha hecho referencia.

El sefior Amau dice que no se deben hacer interpretaciones torticeras de los
Reglamentos de los Consejos municipales a que se ha aludido antes, los cuales deben ser
convocados al margen de la participacion que hayan tenido otros colectivos e insiste en que,
aunque se realice pronto una nueva convocatoria de este Pleno, se retire hoy el asunto del orden
del dia.

Fl sefior Garcia aclara que ¢l hecho de que se apruebe el Plan Parcial Bon Hivern no
supone necesariamente que se tenga que instalar alli un hipermercado y que el Ayuntamiento ya
estd poniendo un tope al nimero de éstos. Luego repite que en las sesiones de la Comision de
Urbanismo han participado todos los colectivos y érganos que han querido y que lo han hecho
representantes de muchos dmbitos institucionales -mds de los representantes en los Consejos
reseiados-. Por tiltimo, recuerda que antes que en ésta sesion se ha tratado del asunto en otras
cuatro sesiones del Pleno del Ayuntamiento y que nadie, sin que se sepa por qué, pidio nunca
que se convocara a dichos Consejos; ¥ aiade que no se debe paralizar mas la tramitacion del

expediente.



/ Sometida a votacion la peticion de retirada del asunto del orden del dia, resultan trece
J votosa favor (GSOE, GM y GEU-EV) y catorce en contra (GP) y el sefior Alcalde-Presidente la
/~ declara rechazada.

A continuacion se inicia la deliberacion sobre el fondo del asunto, durante la cual se
producen las siguientes intervenciones.

El sefior Romero Gémez recuerda que fueron los Grupos Socialista y Esquerra Unida-
Els Verds los que, con el fin de evitar la avalancha de peticiones para instalar grandes
superficies y dadas las ambigtiedades que existian en ¢l Plan General Municipal de Ordenacion,
tomaron la iniciativa de su modificacion. Aclara también que con la propuesta presentada cabe
la instalacién proyectada por Alcampo.

Segiin el sefior Romero Gémez, hay dos posturas: la de los Grupos de la oposicién, que
quieren equilibrar y conciliar los intereses de todos (grandes y pequefios comerciantes,
sindicatos y demis afectados), y la del Grupo Popular, que busca cumplir sus compromisos con
Continente, Cdmara de Comercio y otros, Frente al contenido de las alegaciones del Grupo
Esquerra Unida-Els Verds, de prohibicién de grandes superficies comerciales en todo el término
municipal, el sefior Romero Gomez coloca la propuesta del Grupo Popular, que, para él, a pesar
de los continuos cambios de nombres, sigue defendiendo la liberalizacion absoluta y sin
explicaciones.

Para el sefior Rosser, las principales funciones de los Grupos de la oposicién son (res:
centrolar al Equipo de Gobierno, eriticarlo y presentarle propuestas alternativas y, por tltimo -la
mas dificil, pero también la mejor y mis enriquecedora- negociar con €l. siempre que sea
posible, en interés de la Ciudad. cuando los ciudadanos lo demanden.

El Grupo Mixto, en lugar de limitarse a criticar al Grupo Popular y oponerse a su
propuesta, ha optado por llevar a efecto con ¢l una negociacion responsable, parcialmente critica
y en la que se han tenido en cuenta los puntos de vista de todos: comerciantes, Grupos de la
oposicion y Equipo de Gobierno.

Como consecuencia de la negociacion, segin el sefior Rosser, se han incorporado
muchas alternativas a la propuesta originaria (menor especulacion, mas equilibrio entre los
afectados, posibilidad de implantar nuevas formulas comerciales en el centro de la Ciudad,
modificacion de otros articulos de las Normas Urbanisticas del Plan, regulacion de medidas
transitorias, ete.) con un resultado final mucho mejor, en beneficio de la Ciudad.

Fl sefior Arnau dice que desde hace dos afios, en que se constituyé una Comision para
estudiar la forma de restringir la instalacion de grandes superficies en el término municipal de
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Alicante, ¢l Grupo Socialista ha solicitado documentos para examinarlos -como el proyecto del
Pryea del Garbinet-, ha presentado enmiendas a las propuestas y ha formulado alegaciones
contra éstas. todo lo cual ha contribuido a mejorar el texto final que se somete hoy a aprobacion.
Frente a esto, segin el sefior Amau, el Grupo Popular ha presentado cinco mociones, en las que
ha introducido variaciones de distancias para favorecer la instalacion de Continente y, como
tenia todo decidido de antemano, ha obstaculizado la labor del Grupo Socialista. Para terminar,
el sefior Amau pide explicaciones sobre algunas cuestiones que ha planteado durante su
intervencion relacionadas con un supuesto trato favorable para Continente y pregunta por queé
no se ha esperado a contar con los estudios del Pataco v del impacto comercial.

El sefior Garcia dice que el Grupo Popular ha actuado en este asunto con valentia y
huscando establecer claridad v conseguir el consenso, y lo explica como sigue.

El Equipo de Gobierno ha acometido la resolucion de un asunto dificil.

Por otro lado, frente a la ambigitedad del texto anterior, desea aprobar otro mis claro, en
¢l que se fijan limites, se potencia el centro urbano y se regulan los accesos a la Ciudad, la carga
v descarga, los aparcamientos, etc.

Por dltimo, el Grupo Popular, que, como ha dicho. busca el desarrollo de la Ciudad y la
proteccion del centro urbano, aungue tiene mayoria absoluta, desea alcanzarlo con la
participacién y el consenso de todos: Grupos politicos, comerciantes y demds colectivos
afectados.

Segin el sefior Garcia, lo mds importante del texto que hoy se somete a aprobacion -5in
perjuicio de que en su momento s¢ realicen el estudio sobre el impacto comercial ¥ otros- es que
recoge muchas alegaciones y sugerencias de los Grupos de la oposicion, de los comerciantes ¥
de los vecinos que han participado en el trabajo.

El sefior Romero Gémez eritica que no se le haya respondido a las cuestiones de fondo
que ¢l ha planteado. Resalta que en la propuesta no sc recoge lo que Esquerra Unida-Els Verds
pide: nimero limitado y concreciones de las posibles instalaciones. Reitera que lo mas
importante que se ha hecho es el cambio de nombres, pero sigue sin explicarse por qué se salvan
en la propuesta Continente y Calabarda.

El sefior Bas dice que con la regulacion anterior -hoy alin vigente- s¢ presentaban
algunas situaciones no deseadas y en contra de las cuales estaban todos. Para cambiar
eca situacion -continiia- mas importante que la mera critica es la aportacion de sugerencias. Es
malo que quienes tienen la mayoria absoluta traten de imponer sus tesis simplemente con la
fuerza de sus votos: pero también es malo que las minorias pretendan imponer las suyas. Lo
mejor para el sefor Bas es practicar la cultura de la negociacion que practican los Sindicatos. En
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/ nuestro caso, siempre segtin el sefior Bas, nadie ha conseguido todo y todos han conseguido

¥,

algo. Con la negociacion, se han acercado posiciones y el Equipo de Gobierno ha admitido
alternativas de los comerciantes y del Grupo Mixto y alegaciones de los Grupos Socialista v
Esquerra Unida-Els Verds, que en parte se habian presentado por Concejales que hoy estin en el
Grupo Mixto, Se han conseguido muchas cosas y se han regulado las formas. tamafio,
ubicaciones y otras circunstancias de los comercios. El Grupo Popular -dice- no ha cedido en el
asunto de Continente. en contra del cual, como los demas Grupos de la oposicion, esta el Grupo
Mixto, el cual, por otra parte, tiene dudas sobre su legalidad. Por tiltimo, el sefior Bas pide a los
otros Grupos de la oposicion que manifiesten qué es lo que no les gusta ademas de lo relativo a
Continente y que expongan sus alternativas.

El sefior Arnau, que comienza esta intervencion repitiendo que el texto de la propuesta
ha mejorado el anterior y es bueno, a continuacion pide una serie de explicaciones sobre la
actuacion del sefior Such respecto a Continente, la relacion de terrenos de Hansa Urbana y
Pryca, la negativa de una Conselleria a facilitar cierta documentacion, el impacto laboral que la
nueva normativa producird, el traje a la medida de Continente que supone la propuesta. etc.

El sefior Amau afirma que se trata de un asunto feo y, para evitar posibles
responsabilidades, pide que la votacién sea nominal.

F] sefior Garcia reitera que se trata de un buen texto -al que se remite- y de una buena
propuesta, que viene avalada por el consenso alcanzado entre Grupos politicos y el colectivo de
los comerciantes.

Del Grupo Esquerra Unida-Els Verds, dice que no sabe lo que quiere; v del Grupo
Socialista que no ha presentado propuestas alternativas y se ha limitado a realizar criticas y
ahora, ademas, a amenazar.

Advierte que no admite que se siembren dudas y sospechas sin fundamento alguno.
Aclara que ni se ha actuado con precipitacion, ni se trata de legalizar algo ilegal, ni de recalificar
terrenos, ni de nada parecido; y que ¢l ni conoce ni tiene que responder de lo que se hace en las
correspondientes Consellerias.

No obstante lo anterior, agrega que, si el Grupo Socialista quiere encontrar trajes a la
medida. no tiene mas que mirar al que él mismo hizo con Alcampo cuando gobernaba; y que, en
realidad, el tnico culpable de todos los problemas planteados por Alcampo, Profusa,
Continente. El Garbinet y Calabarda, al Ayuntamiento de Alicante, es el Grupo Socialista, pues
todos ellos arrancan de la situacion que éste dejé como consecuencia de las normas que aprobo
y actierdos que adoptd durante los afios que gobemo la Corporacion,
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El sefior Alcalde-Presidente, previa consulta al Secretario, dice al sefior Amau que, a los
fines por ¢l indicados y de conformidad con lo establecido en el articulo 68. 1 h) del
Reglamento Orgdnico del Ayuntamiento, puede realizarse una votacion ordinaria, que parece la
mis procedente, y hacerse constar en el acta el sentido del voto personal de cada Concejal, a lo

que todos acceden,

Sometido el asunto a votacion, el Pleno del Ayuntamiento, por diecisiete votos a favor
(GP; seftores Diaz Alperi, Seva, Pamblanco, Rovira, Montalvo, Garcia, de Espafia, Valor,
Pastor. Romero Ponce, Bard, Ferrandiz, Rodriguez Galant y Valdés; y GM: sefiores Rosser, Bas
y Ballesteros) que cumplen con el quorum de la mayoria absoluta legal exigida, y diez en
contra (GSOE; sefiores Mira-Perceval, Albaladejo, Amau, Palmer, Mufioz. Gutiérrez. Sdnchez
y Tebar; y GEU-EV: sefores Romero Gomez y Remiro), acuerda aprobar la expresada
propuesta, en 10s mismos [Erminos en que ha quedado transcrita,”

Para que conste ¥ surta efectos, expido la presente, de orden y con el visto bueno del
lltmo. Sr. Alcalde-Presidente, en Alicante, a veinte de noviembre de mil novecientos noventa y
siete,

Conforme con los El Secretario, yege
antecedentes. El Alcalde,
. -1 - La funcionaria ' P.S. El Pri Teniente
MEAene e,
& i
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;.. F—Fdo.: Elvira Aracil Fdo.: Lorenzo Plaza Fdol: Juan Seva
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EXPTE. 2/98. ALICANTE, Modificacién Art. 95 de la Normativa del Plan
General.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 30 de Enero
de 1998 adoptd el siguiente

ACUERDO
"Visto el expediente de referencia y en base a los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO. El Ayuntamiento, en sesion plenara celebrada el dia 11 de
Noviembre de 1997 acordd su aprobacion provisional, tras cumplir los tramites de
exposicion publica, mediante anuncios aparecidos en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana, de 21 de Marzo de 1997 y en uno de los diarios de mayor
difusién provincial el 7 de Marzo de 1997, habiéndose presentado 12 alegaciones, de
las que 4 fueron estimadas en su totalidad, 3, parcialmente y 5 fueron desestimadas.

SEGUNDO. La documentacién esta integrada por Articulo 95 de las Normas
Urbanisticas actual y modificado.

TERCERQ. El presente expediente tiene por objeto la Modificacion del art. 95
de las Normas Urbanisticas del Plan General, con |a finalidad de profundizar en |z
definicien de clases de establecimientos comerciales, segun la siguiente
diferenciacion:

. Se mantiene la clasificacién por naturaleza de la actividad, en comercial, servicios
y salas de reunion.

« Se elimina la clasificacion por sus caracteristicas mercantiles establecida con
anterioridad ( local comercial o de servicios y agrupacion comercial ). &

. Se varia la clasificacion de los establecimientos comerciales por su tamanio,
dejandola en : Pequefio comercio, Mediano comercio, Supermercado, Gran
Comercio, Centro comercial de 1.*, 2" y 3° categoria y por ultimo Hipermercado.

El vigente planeamiento diferenciaba unicamente establecimianm%d:-rnés'ticos._‘. by

pequefios y medianos establecimientos, y grandes establecimientps comerciales.

] i
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« Se establece la superficie destinada a la venta a los efectos de cuantificacién, en
los apartados anteriormente expuestos.

« Se clarifican las posibilidades de ubicacién de las distintas categorias atendiendo a
sus impactos econdmico - sociales y sobre el trafico. Se podran situar en los
emplazamientos previstos, segun el tamafic y gama de actividad de los
establecimientos, en suelo urbano o urbanizable, siempre que cumplan, ademas,
las condiciones derivadas del régimen urbanistico de los respectivos suelos. No se
consideraran fuera de ordenacion los establecimientos cuyas ubicaciones no
concuerden con los criterios expresados en la modificacion a los efectos de poder
realizar obras , salvo la ampliacion de superficies o volimenes autorizados en su
momento, con la excepcion de una transitoriedad de 6 meses.

« Se varia el nimero de darsenas a instalar en funcion de la superficie de venta. .

« Se disminuye a 400 m*. la superficie minima para disponer de vado virtual para
carga y descarga.

« Se varia la dotacién minima de aparcamiento exigida, efectuandola segun las
categorias o tipologias establecidas en la modificacion.

Por tltimo, se afiade en la modificacion efectuada que todo establecimiento,
independiente o agrupado, cuya superficie de venta sea igual o superior & 1.000 m?,
requerird, previamente al otorgamiento de licencia municipal, la autorizacion de la
Conselleria competente en materia de comercio interior, @ que se refiere el Decreto
256/1994 del Gobiemno Valenciano sobre autorizacion administrativa de las grandes
superficies de venta al detalle, asi como los instrumentos de ordenacion urbanistica
cuyos usos admisibles ofrezcan la posibilidad de implantacién de un establecimiento
comercial de las caracteristicas indicadas, seran objeto de informe por la Conselleria
mencionada, con caracter previo a su aprobacion.

CUARTO. Constan en el expediente informes de la Direccion General de
Comercio de la Conselleria de industria y comercio, de fechas 11 de junio ¥ 31 de
julio de 1.997. Con posterioridad a los mismos se ha procedido por el Ayuntamiento
de Alicante a la aprobacién provisional del texto modificado del articulo 95 de las
Normas Urbanisiticas. Este texto difiere del aprobado inicialmente y en el se recogen
de acuerdo con lo manifestado por el representante de la Direccion General de
Comercio de la Conselleria de industria y comercio en la Comision Territorial de
Urbanismo las sugerencias del informe de la Direccion General citada.

QUINTO. La Comisién Informativa de la Comisién Territorial de Urbanismo de
Alicante, en sesion celebrada el 30 de Enero de 1998, emitic informe sobre el
Proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto
77/11996, de 16 de abril, del Gobiemo Valenciano, por el que se aprueba el
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

CONSIDERACIONES TECNICQ-JURIDICAS.

PRIMERA. La tramitacién ha sido comrecta, conforme a lo establecido en el
articulo 38, por remision del 55.1, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de |a Actividad Urbanistica (en adelante LRALY.
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SEGUNDA. La documentacién aportada se considera completa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 27 y concordantes de la LRAU.

TERCERA. Las determinaciones contenidas en el presente expediente se
consideran, en lineas generales, correctas desde el punto de vista de las exigencias
de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en el art.
40 de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica.

CUARTA. La Comisién Teritorial de Urbanismo, a propuesta del Director
General de Urbanismo y Ordenacion Teritorial, es el érgano competente para la
emisién de dictamenes sobre la aprobacién de Modificaciones puntuales de Plan
General de municipios de 50.000 o mas habitantes, en los que la aprobacion
definitiva es competencia del Conseller de Obras Publicas Urbanismo y Transportes,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55.1 y 39 de la LRAU, en relacion
con los articulos 6.d, 9.1 y 10.2 del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobiemo
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Urbanistico de la
Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley de Regimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun demas
disposiciones de pertinente aplicacion, la Comision Territorial de Urbanismo

ACUERDA

19) Informar favorablemente la modificacién del art. 95 de la Normativa del
Plan General de Alicante.

2°) Proponer al Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes la aprobacion definitiva del expediente”.

Contra el presente acuerdo, que no agota la via administrativa, podra
interponerse recurso ordinaric ante el Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, en el plazo de UN MES, segun disponen los articulos 114
a 116 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun y 14.2 del Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 77196, de 16 de
Abril, del Consell”

Al mismo tiempo, y a fin de proceder a la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva, asi como de las Normas Urbanisticas comrespondientes,
rogamos envien a la mayor brevedad posible, el texto de la normativa en soporte
informatico, indicando el nombre del expediente y el procesador de textos utilizado.

Lo que le comunicamos para su conacimiento y a los efectos que procedan.

Alicante, 10 de Febrero de 1998
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Expte. PL-12/98 SM/bn
Urb® Coordinacién Territorial

CTU Alicante 970750 fros A4
NOTIFICACION REGe= THE GLRERAL
SR. ALCALDE-PRESIDENTE
i DEL AYUNTAMIENTO DE
AR 9 03002 ALICANTE

E| Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes en fecha 24
de febrero de 1998, adoptd la resolucién que a continuacion se transcribe:

“VISTO el expediente relativo al proyecto de Modificacion del articulo 95
(comercio) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alicante, del que resultan los siguientes,

Antecedentes de hecho

Primero

El Ayuntamiento de Alicante, en sesion plenaria celebrada el dia 11 de
noviembre de 1997 acordé su aprobacién provisional, tras cumplir los tramites
de exposicion publica, mediante anuncios aparecidos en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana, de 21 de marzo de 1997 y en uno de los diarios de
mayor difusién provincial el 7 de marzo de 1997, habiéndose presentado 12
alegaciones, de las que 4 fueron estimadas en su totalidad, 3, parcialmente y 5
fueron desestimadas, por la Corporacién Local.

Segundo

La documentacion esta integrada por articulo 85 sobre uso comercial de
las Normas Urbanisticas actual y madificado y articulos 114 (ejes comerciales),
120 (usos de érea central) y 126 (usos de ensanche) afectados por dicha
normativa del Plan General de Alicante.
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Tercero

Constan en el expediente informes dela-Direecion Gérie 4l/de Comercio
de la Conselleria de industria y comercio, de fechas 11, de junio y 31 de julio
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de 1.997. Con posterioridad a los mismos se ha procedido por el Ayuntamiento
de Alicante a la aprobacién provisional del texto medificado del articulo 95 de
las Normas Urbanisticas. Este texto difiere del aprobado iniciaimente y en el se
recogen, de acuerdo con lo manifestado por el representante de la Direccion
General de Comercio de la Conselleria de industria y comercio en la Comision
Territorial de Urbanismo de Alicante, las sugerencias del informe de la citada
Direccion General de Comercio.

Cuarto

La Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante, reunida en sesion de
30 de enero de 1998, informé favorablemente la aprobacion definitiva del
presente expediente.

Fundamentos de derecho

Primero

Respecto al procedimiento, en el caso presente, se han observado las
prescripciones legaimente establecidas para modificaciones de Plan General
de esta indole, que estan constituidas por los articulos 38 y siguientes por
remision del articulo 55.1 de la Ley 6/94, de 15 de noviembre, reguladora de la
Actividad Urbanistica (LRAU). Asimismo, se han recabado los diferentes
informes preceptivos.

Segundo

En cuanto al fondo del asunto, el objeto de la Modificacion del art. 95 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Alicante, consiste en profundizar
en la definicién de clases de establecimientos comerciales, segun la siguiente
diferenciacion:

« Se mantiene la clasificacién por naturaleza de la actividad, en comercial,
servicios y salas de reunién.

« Se elimina la clasificacién por sus caracteristicas mercantiles establecida
con anterioridad ( local comercial o de servicios y agrupacion comercial ).

« Se varia la clasificacion de los establecimientos comerciales por su tamanio,
dejandola en : Pequerio comercio, Mediana comercio, Supermercado, Gran
Comercio, Centro comercial de 1.* , 2* y 3 categoria y por ultimo
Hipermercado.

El vigente planeamiento diferenciaba unicamente establecimientos
domésticos, pequefios y medianos establecimientos, y grandes
establecimientos comerciales.
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« Se establece la superficie destinada a la venta a los efectos de
cuantificacion, en los apartados anteriormente expuestos.

« Se clarifican las posibilidades de ubicacion de las distintas categorias
atendiendo a sus impactos econémico - sociales y sobre el trafico. Se
podrén situar en los emplazamientos previstos, segun el tamario y gama de
actividad de los establecimientos, en suelo urbano o urbanizable, siempre
que cumplan, ademas, |las condiciones derivadas del régimen urbanistico de
los respectivos suelos. No se consideraran fuera de ordenacion los
establecimientos cuyas ubicaciones no concuerden con los criterios
expresados en la modificacion a los efectos de poder realizar obras , salvo
la ampliacién de superficies o volimenes autorizados en su momento, con
la excepcién de una transitoriedad de 6 meses.

« Se varia el nimero de dérsenas a instalar en funcién de la superficie de
venta.

« Se disminuye a 400 m2. la superficie minima para disponer de vado virtual
para carga y descarga.

« Se varia la dotacién minima de aparcamiento exigida, efectuandola segin
las categorias o tipologias establecidas en la medificacion.

Por dltimo, se afade en la modificacién efectuada que todo
establecimiento, independiente o agrupado, cuya superficie de venta sea igual
o superior a 1.000 m?, requerird, previamente al otorgamiento de licencia
municipal, la autorizacion de la Conselleria competente en materia de
comercio interior, a que se refiere el Decreto 256/1994 del Gobierno
Valenciano sobre autorizacién administrativa de las grandes superficies de
venta al detalle, asi como los instrumentos de ordenacion urbanistica cuyos
usos admisibles ofrezcan la posibilidad de implantacion de un establecimiento
comercial de las caracteristicas indicadas, seran objeto de informe por la
Conselleria mencionada, con caracter previo a su aprobacion.

Las determinaciones contenidas en el expediente se consideran
correctas desde el punto de vista de las exigencias de Ja politica urbanistica y
territorial de la Generalitat, tal y como se recogen en el articulo 40 de la LRAU.

Tercero

El Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes es
competente para la aprobacién definitiva del presente expediente, en virtud de
lo establecido en el articulo 39.1 de la LRAU en relacion con el articulo 6.d) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana,
aprobado por Decreto 77/96, de 16 de abril del Gobierno Valenciano.
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Vistos los preceptos legales citados y demas de concordante aplicacion,
de acuerdo con el informe de la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante,

RESUELVO

Aprobar definitivamente |a modificacion del articulo 95 (comercio) de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Alicante.

La presente resolucion con transcripcion de las Normas Urbanisticas se
publicaré en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante, sin perjuicio de
publicar adicionalmente una resefia en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, segun dispone la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, se
podrd interponer recurso contencioso-administrative, ante la sala de lo
contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en
el plazo de DOS MESES, contados desde el dia de la notificacion o
publicacién de la misma. Para la interposicién del mencionado recurso sera
requisito imprescindible que con carécter previo el recurrente comunigue a
este érgano la interposicion del mismo, de conformidad con lo previsto en los
arts, 57.2f) y 58 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa y en el art. 110.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun. Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime oportuno.”

LA PRESENTE NOTIFICACION ES TRANSCRIPCION EXACTA DE LA
RESOLUCION ORIGINAL QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE.

Valencia, 26 de febrero de 1998

EL DIRECTOR GEN DE URBANISMO
ORIAL

GENERAL
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ANUNCIOS OFICIALES
AUTORIDAD PORTUARIA 5.- Manifiesto de documenlas y presentacion de oferlas,
ALICANTE lugar y plazo: los documentos de interés para los licitadores
eslardn de manifiesto, a disposicion de los inleresados, en
ANUNCIO Secrataria General de Ja Autoridad Porluaria de Alicante,

RESCOLUCION DE LAAUTORIDAD PORTUARIA DE ALICAN-
TE POR LA QUE S5E CONVOCA CONCURSO PUBLICO PARA EL
OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARAOCLU-
PARY EXPLOTAR LAS CASETASN"3 A LA 1T DE LAS INSTALA-
CIONES PESQUERAS DEL PUERTO DE ALICANTE.

Objeto.- La Autoridad Portuaria de Alicanie se propone
adjudicar mediante concurso pliblico la concesion para ocu-
par y explotar las caselas n® 3 a la 17 de las Inslalaciones
Pesqueras del Puerto de Alicanle.

1.- Bases del concurso: las eslablecidas en el Pliego de
Bases y Pliego de Clausulas de Explolacion.

2.- Documentos de interés para los licitadores.,

a) Plisgo de'Bases

b} Pliego de Clausulas de Explolacion

3.~ Fianza provisional; 50.000 Ptas,

4.- Olertas, requisitos: las ofertas se lormularan con
arregloa lo dispuesto en el Pliego de Bases, conlos requisilos
gue el mismo especilica

5.- Manifiesto de documantos y presentacion de olerlas,
lugar y plazo: los documenios de inlerés para los licitadares
estaran de manifiesto, a disposicion de los interesados, enla
Secrotaria General de la Auloridad Portuaria de Alicante,
Mualle de Poniente 11, dentro del horario de oficina, a partir
del dia sigulente al de publicacidn del presente anuncio. El
plazo de presentacion de oferlas, en el lugar Indicado en el
parralo anlerior ¥ en la forma y condiciones que eslablece el
Pliggo de Bases, finalizard a las calorce horas del dia treinta
de marzo de mil novecientos noventa y ocho.

6.~ Aperlura de las olertas:1a apertura de las oferlas se
verificara en aclo pablico, por la Mesa de Conlralacidn, a las

" dece horas del dia dos de abril de mil novecignios navenia y

ocho.

7.~ Informacion publica de' las conceslones de ocupa-
clén de dominio pablico porluario: se somele a informacion
publica la concesidn de referencia duranle &l plazo de veinle
dias habiles a partir del sigulente al de publicacidn de esle
anuncio, Las alegaciones que hublere deberan presentarse
en &l Registro General de la Auloridad Portuaria de Alicante,
Mueile de Poniente 11, Alicante.

Alicante, 23 de febrero de 1998,

El Presidente, Mario Flores Lanuza

‘05448

ANUNCIO

RESOLUCION DE LA AUTORIDAD PORTUARIADE ALICAN-
TE POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO PUBLICO PARA EL
OTORGAMIENTO DE AUTORIZACION DE UNA SUPERFICIE DE
DOMINID PUBLICO SITUADA EN LA UNIDAD DE PONIENTE
FRENTEA LAS INSTALACIONES PESOUERAS DEL PUERTO DE
ALICANTE, CONDESTING A LAEXPLOTACION DEUNQUIOSCO
PARA LA EXFENDICION DE BEBIDAS,

Objeto.- La Autoridad Porluaria de Alicanle convoca
concurse publico para el olorgamianio en régimen de aulori-
Zacion de una superficie de dominio publico con deslino a la
explotacion de un quiosco para la expendician de bebidas.

1.- Bases del concurso; las establecidas en el Pliego de
Bases y Pliego de Clausulas de Explotacian,

2.- Documentos de inlerés para los liciladores.

a) Pliego de Bases

b} Pliego de Clausulas de Explolacion

3.- Fianza provisional: 50.000 Ptas.

4.- Ofertas, reguisilos: las oferias se formularin con
arregloalo dispuesto en el Pliego de Bases, con los requisitos
que el mismo especifica.

Muelle de Poniente, 11, dentro del horario de oficina, a partir
del dia siguienle al de publicacion del presente anuncio. EI
plazo de presentacion de ofertas, en el lugar indicado en el
parrafo anlerior y en la forma y condiciones que establece el
Pliego de Bases, inalizara-a-las catoree horas del dia treinta
de marzo de mil novecientos noventa y ocho,

* G.- Aperlura de [as oferlas; |a aperlura de |as olerlas se
verificara en aclo publico, por la Mesa de Contratacidn, a las
doce lrainla horas del dia dos de abril de mil novaciantos
novanta y ocho,

Alicante, 23 de labrero de 1998,
El Presidente, Mario Flores Lanuza.
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ANUNCIO

RESOLUGCION DE LAAUTORIDAD PORTUARIA DE ALICAN-
TE POR LA QUE SE CONVOCA CONCURSO0 PUBLICO PARA LA
ADJUDICACION DE LAGESTION, EN REGIMEN DE CONCESION,
DEL SERVICIO PUBLICO DE ESTIBA 'Y EESEE'HBA DE BUQUES
EN EL PUERTO DE ALICANTE

. Objelo.- Elobjeto del concurso es la geslh:-n enregimen
de congesion, del servicio publico de esliba y desesliba da
bugues en el Puerto de Alicante.

1.- Bases del concurso: las eslablecidas en &l Pliego du
Bases y Pliego de Clausulas de Explotacian.

2.- Documentos de inlerés para 10s liciladores.

a) Pliego de Bases
b) Pliego de Clausulas de Explolacion.

3.- Fianza pmﬁsiun:ﬂ: S00.000 pts.

4 .- Ofertas, requisitos: las ofertas se formularan con
arreglo alodispuesio en el Pliego de Bases, mn]ns requisitos
que el mismo especifica.

. 5.~ Manifieslo de documentos y presentacion de ofertas,
lugar y plazo: los documentos de interés para 1os lictadores
estaran de manifieslo, a disposicidn de los interesados, enla
Secrelarla General de la Autoridad Porluaria de Alicante,
Muelle de Poniente 11, dentro del horario de oficina, a partir
del dia siguiente al de publicacidn del presente anuncio, El
plazo de presentacidn de ofertas, en el lugar indicado en el
parrafo antenior y en la forma y condiciones que eslablece el
Pliego de Bases, finalizara a las rece horas del dia treinla de
rmarzo de mil novecientos noventa y ocho.

6.~ Aperlura de las oferlas: la aperiura de las oferlas se _

verificardran aclo pdblico, por la Mesa de Conlralacidn, a las
rece treinta horas del dia dos de abril de mil novecienios
noventa y ocho.

Alicante, 24 de febrero de 199&.

El Presidente, Mario Flores Lanuza

*05448°

CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES
VALENCIA

ANUNCIO

Resolucion del conseller de Obras Poblicas, Urbanismo
y Transporlesde 24 de febrero de 1998, porlaquese aprueba
definitivarments la modificacion del articulo 95 (comercio) de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Alicanle.

VISTOel expediente relativo al proyecto de Modificacian
del articuba 95 (comercio) de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordanacian Urbana de Alicante, del que
resultan los siguientes,
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Antecedentes de hecho

Primero

El Ayuntamiento de Alicante, en sesion plenana celebra-
da el dia 11 de noviembre de 1987 acordd su aprobacion
provisional, tras cumplir los tramiles de expasicion publica,
madiante anuncios aparecidos en ¢l Diano Oficial de la
Generalitat Valenciana, de 21 de marzo de 1997 y en uno de
los diarios de mayor difusion provincial el ¥ de marzo de 1897,
habiéndose presentado 12 alegaciones, de las gue 4 lueron
eslimadas en su totalidad, 3, parcialmonte y 5 fueron deses-
timadas, por la Corporacitn Local,

Segundo | E

La documantacidn esta inlegrada por articulo 95 sobré

* uso comercial de las Mormas Urbanisticas aclual y modifica-

da y articulos 114 (ejes comerciales), 120 (usos de area
cenlral) y 126 (usos de ensanche) aleclados por dicha nor-
mativa dal Plan General de Alicanle.

Tercero

Constan en el expedienle informes de la Direccion
General de Comarcio de la Conselleria de induslna y comer-
cio, -de lechas 11 de junio ¥ 31 de julio, de 1,997, Con
posterioridad a los mismos se ha procedido per el Ayunla-
mienlo de -Alicante a la aprabacidn provisional del lexio
modificado del articulo 95 de las Normas Urbanisticas. Este

~ lexto difiere del aprobade inlcialmenle y en el se recogen, de

acuerdo con lo manifestado por el representanta de la Direc-
cidn General de Comercio de la Consalienia de industria y
comercio en la Comision Termtonial de Urbanismo de Alican-
1e, las sugerencias delinforme de la citada Direccidn General
de Comercio,

Cuarlo )

La Comision Territarial de Urhanismo de Alicants, reuni-
da en sesion de 30 de enero de 1998, informa favorablemente
la aprobacian definitiva del presenle expediente.

Fundamentos de derecho

Primera

Respecio al procedimiento, en-el caso presente, se han
observado las prescripciones legalmenle establecidas para
medificaciones de Plan General de esla indole, que astan
constituidas por los articulos 38 y siguientes por remision del
articulo 55.1 de la Ley 6/94, di 15 de noviembre, reguladora

de la Actividad Urbanistica (LRAU), Asimismo, se han reca-

‘bado los diferentes informes preceptivos.

§ It

Segundo

En cuanto al fondo del asunto, el ubjelo de la Madifica-
citn del art. 85 de las Mormas Urbanisticas del Plan General
de Alicanle, consisle en profundizar en la definicion de clases
de establecimientos comerciales, segun la siguiente diferen-
clacion:

Se manliene la clasificacion por naturaleza de la activi-
dad, en comercial, servicios y salas de reunidn,

Se elimina la clasificacion por sus caraclerislicas mer-
cantiles establecida con anterioridad ( local comercial o de
servicios y agrupacion comarcial ).

Se varia la clasificacion de los eslablecimientos comer-
ciales por su tamano, dejandola en ; Pequefio comercio,
Mediano comercio, Supermercado, Gran Comercio, Centra
comercialde 1.7, 2*y 3° calegoria y por ullimo Hipermercado.

El vigenle planeamiento diferenciaba Onicamenie esta-
blecimientos doméslicos, pequenos y medianos estableci-
mientos, y grandes establecimientes comerciales.

Se eslablece la superficie destinada a la venla a los
eleclos de cuaniificacidn, en los aparlados anleriormente
expuestos.

Seclarifican las posibilidades de ubicacian de las distin-
las categorias atendiendo a sus impaclos econdmico - socia-
les y sabre el irafico. Se podran siluar en los emplazamientos
previsios, segun el lamafo y gama de aclividad de los
establecimientos, en suslo urbano o urbanizable, siempre
que cumplan, ademas, las condiciones derivadas del régi-
men urbanislico de los respeclivos sunlos. No se considera-
ran luera de ordenacion los establechmianios cuyas ublcacio-
nes no concuerden con los criterios expresados en la modi-
ficacion a los efeclos de poder realizar obras , salvo la
amplizcion de superficies o volimenes autorizados en suU

mamento, con la excepeidn de una lransitoriedad de 6 me-
S5,

Sevaria el nuomaro de darsenas a instalar en funcion de
la supericie de venta. . ; )

Se disminuye a 400 m*, la superficie minima para dispo-
ner de vada virlual para carga y descarga.

Se varia la dolacidn minima de aparcamiento exigida,
efectuandola seqln las calegorias o lipologias eslablecidas
en la modificacion,

Por Gltimo, se afiade an la modificacion efectuada que
todo eslablecimiento, independiente o agrupado, cuya super-
ficle de venla sea igual o superor a 1,000 m?, requerirsa,
previamente al olorgamiento de licencia municipal, la autori-
zacion de la Conselleria compelente en materia de comercio
intanor, a que s refiere el Decralo 256/1984 del Gobiermno
Valenciano sobre aulorizacion administrativa de las grandes
superficies de vanla al detalle, asi como los inslrumentos de
ordenacidn urbanislica cuyos usos admisibles ofrezcan |8
posibilidad de implantacion de un establecimiento comercial
de las caracleristicas indicadas, seran objeto de informe por
la funsu’rluﬁa mencionada, con caracler previo a su aproba-
cidn,

Las determinaciones conlenidas en el expedientn se
consideran correclas desde el punto de vista de las exigen-
cias de la palitica urbanislica y lerritorial de la Generalitai, 1al
y como se recogen en el arliculo 40 de la LRAU.

Tercero

El Canseiler de Obras Piblicas, Urbanismo y Transpor-
las es competanla para la aprobacion definitiva del prosente
expedients, en virlud de lo éstablecido en el articulo 39,1 de
laLRAU en relacion con el articulo 6.d) del Reglamento de los
Organos Urbanislicos de la Generalital Valenciana, aproba-
do por Decrata 77/96, de 16 de abril del Gobilerno Valenciano,

Vislos los preceplos legales citados y demads de concor-
dante aplicacion, de acuerdo con &l informe de la Comisidn
Terrilorial de Urbanismo de Alicanie,

RESUELVO :

Aprobar definitivamente la modificacion del articulo 95
(comercio) de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Alicante.

La presente resolucion con lranscripcidn de las Normas
Urbanislicas se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante, sin perjuicio de publicar adicionalmente una resefia en
el Diario Oficial de la Generalilal Valenciana, segun dispone la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalital Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Conlra la presenle resolucion, gue pone fin a la via
administrativa, se podra inlerponer recurso contencioso-
administralivo, ante, la sala de lo conlencioso del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo
de DOS MESES, conlados desde el dia de la nolificacion o
publicacidn de la misma. Para la interposicion del menciona-
do recurso serd reguisilo imprescindible gue con caracler
previo el recurrenle comunigue a esle drgano la interposician
del mismo, de conformidad con lo previsio en los arls, 57 2.0)
¥ 58 de la Ley reguladora de la Jurisdiccidn Conlencioso-
Administrativa y en el art. 110.3 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Hégimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrative Comun, Todo
ello. sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier olro recur-
50 que eslime aportuno, *

Valencia, 24 de febrero de 1998; El conseller de Obras:
Publicas, Urbanismoy Transpories; Luis Fermmando Cartagena
Travesedo.

Valencia, 27 de febrero de 1998 - El Secretario General!
Antonio Rodriguez Barbera ' d

“Arl. 95 Comercio .

1. El uso comercial se corresponde con las aclividades
cuya finalidad es el suministro de mercancias al publico por
venla delallada, incluso cuanda lo son para su consumo en al
propio local. Se incluyen en este uso las aclividades destina-
das a la prestacidn de servicios a parliculares, asl coma las”
actividades de manipulacion ¥ transformacion de productos,
alimenlarios cuando se deslinen a la venla en el propio
eslablecimiento.
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2 A los efoclos de su regulacion por las prasontes
Nommas, se distinguen las sigulentes closes de usos y asla-
blecimientos comerciales:

A) Por la naturaleza de la aclividad

a) Comercial propiamente dicho, que a su vez puede
dedicarse a la venta predominantemenie de producios de
alimentacion y colidianos, de producios de consuma ocasio-
nal, o a la mezcla de ambas gamas e produclos. A eslos
efeclos se considera gama predominante, aguella cuyos
productos ocupen una mayar superficie de venla. Se consi-
derars que predomina la gama de productos de alimentacion
cuando se destine al menos el 25% de la superficle de venla
de un local a tales productos, "o cuanda la superlicie destina-
da alaventa de productos alimentarios en un establecimiento
sea superior a 2.500 m2".

) Servicios, Personales y hostalaria.

¢) Salas de reunitn; especlaculos, casinos, bingos,
discotecas, elc.

B) Por su tamana:

a) Pequedo comercio! local independiente, cuya super-
ficie de venta sea inferior a 120 m2 si so rala de productos de
alimentacion y colidianos, o inferior a 200 m2 si se Irala de
productos de consuma ocasional.

1) Mediano comercio: local independiente, cuya super-
ficie de venta esté comprendida entre 120 m2 y 398 m2 sl se
irala de produclos de alimentacian y colidianos, o entre 200
m2 y 899 m2 si se trala de praductos de consumo ocasional,

¢} Supermercada: eslablecimiento polivalente, gue ofre-
ce en régimen de libre servicio productos de alimenlacion y
consumeo colidiano, Dentro de esta caleporia se distingue
entre Gran Supermercado cuando la superficie de venia eslé

comprendida entre 1.000 m2 y 2.409 m2, y Supermercada.

proplamenia dicho, cuando la superficie de venta eslé com-
prendida antre 400 m2 y 999 m2. ol

d) Gran Comercio: establecimienio de venla delallista,
con Lna superficie de ventas de 1.000 m2 o superior, que
airece al publico predominantemenie diversos produclos de
consumo ocasional, especializado o no.

&) Centro Comercial: conjunto de eslablecimientos inde-
pendientes, concebido y realizado como una unidad en
edificio exclusivo ointegrado en otro edificio destinado a olros
usos, o compuesio por varios edificics relacionados por
espacios y servicios comunes. Se distinguen las siguienies
categorias de centros comerciales, en funcidn del lamano de
los mismos y del lipo de establecimientos que los inlegran.

- 1 Categoria: Conjunto de establecimientos indepen-
dienies, calificables como pequenos y/o medianos comer-
clos, cuya superficie de'venla total es inferior a 2.500 m2.

-2'Calcguﬁa:{:urdunmduaslahludmnlus.hdepmﬂm

‘les. eatificables coma pequedios ylo medianos comercics, cuya

superficie de venla total es igual o superior a 2.500 m2.

- 3* Categoria: Conjunto de eslablecimientos indepen-
dignles enire los que se encuentra al Menes un Supermerca-
do (pequeio o grande), o un Gran Comercio, o un
Hipermercadao, .

A los efecios de la regulacion por usta norma, se asimi-
lan a esle grupo una gran diversidad de modalidades de
locales comerciales agrupados (mercados, agrupaciones
comerciales, galerias de alimentacion, nalerias comerciales,
olc,), cuyas caracteristicas incurran en la definicion estable-
cida para centro comercial.

f} Hipermercado: establecimiento polivadente de venla
dataliista gue ofrece en régimen de libi servicio, sobre una
superficie de venta minima de 2.500 mZ, un amplio conjunto
do productos alimentarios y no alimenlarios, y que dispong de
una amplia area de estacionamiento

3. Se admiten como usos complerpentarios del comer-
cial los de almacenaje de marcancias propias de [a aclividad
y las oficinas propias de la administracion del propio estable-
cimiento y, en los grandss comefcios e hipermercados,
ademas, los lalleres de reparacion de los medios MEcanicos,
squipos de las instalaciones y una vivienda del guarda. La
superficie Glil de eslos usos complementarios, exceplo, al
almacenaje, no superara la quinia parle de la superficie de
yenla del establecimiento,

A los efectos de la cuanlificacion de la superficie de
venla a que se ralieren los aparlados anteriores, s¢ entiende
como tal la superlicie destinada a la venta de los locales
comerciales, independientes o agrupados, de las areas o
locales donde se expanenlos producios con caracler habilual
v permanente o eventual, a los cuales tenga libre acceso el
cliente, asi come los escaparales y los espacios intermos
destinados al trdnsito de las personas y a la presentacion o
dispensacion de los produclos: por tanto, quedan excluidas
de esle compulo las supericies dostinadas a inslalaciones,
almacenaje, zonas de cargas y descargas. aparcamientos de
vehiculos, oficinas y, en general, las dependencias cuyo
acceso esta restringido al pablico.

4. Los eslablecimientos comerciales, segdn su lamafio
y gama de aclividad, sélo podran situarse en los siguientes
emplazamientos, en suslo urbano o urbanizable, sie:m:m
que cumplan, ademas, las condiciones derivadas del regi-
men urbanislico de los respectivos suglos:

A. El pequeio y mediano comarcio; en aquellas zanas
donda se admila por el planeamiento el uso comercial, con
sujecion a la normativa espetifica de cada zonay alas reglas
eslablecidas en los eparlados 5 vy siguientes del presenle
articulo, en aguello que les sean de aplicacidn,

E. Los Supermercados (de superficie do venta inferior a
1.000 m2) podran instalarse con frente a los ejes comerciales
g'r]aﬁadm en el Plan General, o a una distancia no superior a

metros de los mismos, medidas en linea recla desde la
fachada principal del establecimiento. i
", Los Grandes Comercios y los Grandes Supearmerca-

" dos podran lener las siguientes ubicacionas:

a) Con frente al Acceso Norle, desde la Aulovia de
Circunvalacidn hasta la inlerseccion con la Via Parque, o a
una distancia no superior a 50 m. de dicho frente, medidos en
linea recta desde |a fachada principal del eslablecimiento.

b} Con frente a la Avda. de Denia, desde el nicleo de
Sarila Faz hasia el acceso a la Auloyia de Circunvalacion, o
a una distancia no superior a 50 m., -medidos tal como se
indica en el parralo anterior.

c)Con frente ala Carrelera de Ocafia-Avda. de Orihuela,
desde el enlace con la Autovia hasla la insterseccion con la
\fia Parque, o a una dislancia de 50 m., medidos como se
indica en el parrafo anlerior. :

d} Con frente a la Via Parque, exceplo en el tramo
comprendido entre la calle Alonso Cano y el Bulevar Teulada,
o a una distancia no superior a 50 m, de dicho frente, medidos

enlinearecia, desde la fachada principal del establecimiento.

Sera condicion necesaria para que se den estos emplaza-
mientos, que el ramo comespondiente de Via Parque se
encuentre abierlo al tralico rodado y lenga conexion adecua-
da con algun viario de primer, segundo o tercer nivel, segun
las definiciones contenidas al respecio en el apartado 6.1.1.
de la Memoria del Plan General, A

e) Solo los Grandes Comercios: con.frente a los ejes
comerciales graliados en ¢l Plan General, o-a una dislancia
no superior a 50 m. de los mismos, medidos en linea recta
desde |a fachada principal del establecimiento.

{} Sélo los Grandes Comercios; en el Area Cenlral en
edificio exclusivo.

D, Los Centros Comerciales, segin las categorias delos
mismos definidas en el apartado 2.e) de esle articula, podran
tenar los sigulentes emplazamientos:

- 1® Categoria: donde se admita el pequefio y mediano
comercio, segun el apartado 4.4 de este articulo,

-2* Categoria: con frente alos ejes comerciales grafiados
en el Plan General, o a una dislancia no superior a 50 m. de
los mismos, medidos en linea recla desde |a fachada princi-
pal del establecimiento. ‘

3* Calegoria: en aguellos emplazamientos en los que,
segin |as reglas anteriores, se admita el tipo de eslableci-
mienta integrado en el Cenlro Comercial que no sea pequenio
o mediano comercio. Si exislen vanos eslablecimientos de
este lipo (gue no sean pequedo o medlano comercio) la
ubicacion del Centro se ajusiara alaindicada en este articulo
para el establecimiento alimentario de mayor superficie,

5
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E. Los Hipermercados solo podran establecerse con

lachadas ala Via Parque, en el tramo de la misma compren-

dido enlre la Avda. de Orihuela v el Acceso al Puerlo,
debiendo estar acondicionado, previa o simullangamentesia
Inslalacidn comercial, gl acceso rodado del iramo correspon-
diente entre el centro comercial ¥ alguno de los mencionados
viales.

Los eslablecimientos comarciales ya aulorizados por el
Ayuntamienlo cuyas ublcaciones no concuerden con los
cnlerios que se acaban de expresar, no se consideraran fuara
de ordenacion a los electos de poder realizar cualesquisra
obras de edificacion o inslalacion en ellos, salvo las do
ampliacién de la superficie o volumen aulorzadas en su
momento. Transitodamenle se permitiran lales ampliacio-
nes, slempre que no superen el aprovechamiento urbanistico
de la parcela respecliva. dentro de Jos 6 meses siguientes a
la fecha de aprobacion definitiva de la presente modificacion
de este articulo.

Los usos de servicios y salas de reunidn, englobados
gendricamante dentro del uso comercial, podran ubicarse en
los lugares donde el planeamiento admila tales usos, sin qua
les sean de aplicacitn las reglas de localizacion eslablecidas
en esle aparlado. Solo se computara la superficie de los
mizsmos deslinada a estancia del publico, cuando esle lipode
eslablecimientos se inlegren en canlros comerciales, a fin de
cuanlificar la superficie total de éstos.

5. 5i la edificacion no es de uso exclusivo comercial, el
acceso al establecimiento habra de realizarse direclamente
desde el exterior. La localizacion y dimensionado de’ los
accesos de eslos locales, asl como los de los destinados a
salas de reunidn se ragira por lo dispuesto en el Reglamento
de Especlaculos Pdblicos, lomande como alforo el que se
conociere o el resullante de la aplicacion de la normaliva
vigente conlra incendios.,

Los locales comerciales podran lener comunicacion
dirgcla con garaje. contando en ese caso con vestibulo
saparador; esla comunicacion es obligatonia s el edificio es’
de uso exclusivo comercial, Si existiese enlrada de vehiculos
al establecimiento, &l acceso de los mismos sera indepen-
diente del peatonal.

. B. La circulacion interior en la superficie de los eslable-
cimientos accesible al piblico, observara las siguientes re-
alas;

a) El ancha minimo de los espacios de circulacion sera
da 1700 m,, salvo si se lrata de supermercados. grandes
comercias o hipermercados, en gue sera de 2'00 m,, con
estrechamientos de 1°50 m. como minimo. En los cenlros
comerciales el ancho minimo de |os espacios comunes de
circulacion sera de 3'00 m. En todo caso, sera posible la
circulacidn de un rectdngulo de 0°70 m, de anchura por 200
m. de longilud en posicion honzontal.

b) La allura minima sera da 3'00 m., excepto en la parle
ccupada por vigueria y falsos lechos, que no podra suponer
mas de un 30% de la superficie accesible por el piblico, cuya
allura minima sera de 2°10 m,; también se excepluaran de la
allura minima de 3'00 m. los espacios resullanies de |a
divisitn en entreplantas de la planta baja, segin lo dispueslo
en el articulo 55 de las presentes Mormas Urbanislicas,

c) Los desniveles se salvaran con rampas o escaleras
de anchura igual a lague se ha expresado para los elamantos
de circulacion, y, en su caso, con ascensorés yo escaleras
mecanicas, Las escaleras tendrén, como maxima 18 pelda-
figs y, como minimo 3; la pendiente maxima de las rampas
serd del 8%: &l resto de condiciones para estos alamenlos
s@rdn las establecidas para los mismos en el caso de vivien-
das (arliculo 53 de las presentes Normas Urbanislicas).

d) Las plantas que no dispongan de acceso direclto
desde al extarior, se comunicaran con el mismao al menos con
una escalera si la superficie de la planta es menor de 1.500
m2, y con dos escaleras si es mayor; se dispondra de una
escalera suplemantaria por cada 1.500 m2 de superficie do
venla. Las escaleras se colocaran eslralégicamente en los
lugares gue provoguen recorridos minimos; existird una se-
paracidn gual o mayor de 15 m. A eslos efeclos compularan
las escaleras mecanicas st se disponen dobles (de bajada y
subida) fermando nuclea. .

&) Al menos la mitad de la superficie de venla accesibile
al piblico debora ser accasible a los minusvalidos.

f) Los ascansoras no podran inslalarse en el hueco da
las escaleras. Sus caraclerislicas serdn las eslablecidas en
al arliculo 79 de las presentes Normas Urbanisticas. -

7. Ladotacidnminima de servicios sanitarios accesibles
por @l pablico serd de 1 lavabo y un WC por cada 500 m2 de
superficie de venla o fraccion. Esla exigencia no exima de lo
gue eéslablezca al respecto la normaliva laboral para senvicio
e los empleados del establacimiento, Siexistieran mas de 2
lavabos y WC, se procedera a la correspondiente separacion
por sexos. En los establecimientos de hosteleria exisliran,
como minimo, dos piezas dotadas cada una con un lavabo y
un WC. El acceso a los servicios sanilanos no serd directo
desde el eslablecimiento, sino que estara provisio de visti-
bulo que, en caso de separacian de sexos, podrd ser comin,

8. El accesode mercancias se dispondra dentro del local
o del edificio, salvo si se trata de un edilicio de uso exciusivo
comercial, en cuyo caso podra inslalarse en el espacio libre
de parcela una darsena capaz para las dimensiones de un
vehiculo industrial medio,

En los eslablecimienlos comerciales en funcidn de sus
superficies de venta (compulando a esios efecios on las
maodalidades de comercios agrupados la suma de superficies
de venlas de lodos ellos) el numero de darsenas a inslalar
sara el que resulte de la aplicacion del cuadro siguienie;

SUPERFICIE DE VENTA N* DE DARSENAS

‘Die 400 m2 hasta 1.493 m*
De 1,500 m2 a 3.000 m*
O 3.001 m2 a 6.000 m?*
De 65001 m2a 12.000 m*
De 12.001 m2 a 24.000 m?
Mas de 24.000 m?

Eslas darsenas estaran en todos los casos ocultas al
publico; si exislen mas de 3, al menos una de elias sera capaz
para las dimensiones de un vehiculo indusinal pesado.

Cuando un establecimiento comercial disponga deniro
del Término Municipal de un almacén depdsilo regulador de
mercancias, 5 podra reducir el ndmero dg darsenas a la
milad de las resultantes dei cuadro anterior (incrementanda
las fracciones hastala unidad), conunminimao de 3. Sl exislen
mas de 3 darsenas, al menos una de ellas tendrd dimensio-
nes adecuadas para albergar un vehiculo industrial pesada,

Todo local comercial alimentario de superficie suparior
a 400 m2 dispondra de vado virlual para carga y descarga sl
en la calle se auloriza el aparcamiento enfrentado a &, salva
que disponga de plaza de aparcamiento en &l mismo local o
edificacidn, con facil acceso al establecimiento

9. La dolacion minima de aparcamiento exigida a los
establecimientos comerciales, segin su lamano, serd la
sigulente: 1 plaza de aparcamienio por cada 50 m2 de
superficie de venta para Supermercados (de menas de 1.000
m2) y Centros Comerciales de 1* calegoria; 1 plaza por cada
25 m2 de venla para Grandes Supermercados, Gran Camer-
cic ¥ Centros Comerciales de 2"y 3° categoria; 1 plaza por
cada 15 m2 de superficie de venla para Hipermercados,

Los aparcamientos senalados habran de siluarse an la
misma parcela en que esté situado el establecimienta; en
caso de hipermercados, podran situarse en parcela dislinla
siempre que no diste del establecimiento mas de 200 m. .

10. Todo establecimiento comercial cumplira las madi-
das de seguridad eslablecidas por la normaliva vigenle
contra incendios. Los establecimientos conuna superficie de
venla igual o superior a 1,000 mZ lendran, asimismao, inslaia-
cidn de proteccion contra el rayo.

11.5eexcepllade los requisitos conlenidos en el prasenic
arliculo a los establecimientos domeésticos, enlendienda
lales los pequenos comearcios sliuadas en el mismo edificio gue
la vivienda del litular, para los que seran de aplicacidn las
condiciones eslablecidas para las plezas de vivienda en <l
arliculo 91 de las presentes Mormas Urbanisticas.

12. Todo establecimiento comercial, independients o
agrupado, cuya superficie de venla sea igual o superior d
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1.000 m2, requerira, previamanle al elorgamienio de licencia
miunicipal, la autorizacion especifica de la Conselleria com-
pelente en maleria de comercio inlerior, a que se raliere el
Decreto 256/1994 del Gobierno Valenciano sobre auloriza-
cidn administraliva de las grandes supericies de venta al
detalle

Los instrumentos de ordenacion urbanislica cuyos usos
sdmisibles ofrexcan la posibilidad de implaniacion de un
astablecimiento comercial delas caraclaristicas indicadas en

+ ol parrafo anlerlor, serdn objelo de informe por la Conselleria

mencionada, con caractar previo a la aprobacidn de tales
m:strurnunlus

Cofno consecuencia de la modificacion del arliculo 95 da
las Mormas Urbanisticas, que regula el uso comearcial, guedan
alectados los sigulenies arliculos de dicha normativa:

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO UNO
ALCOY

EDICTO

Don Joagquin Moreno Grau, Juez del Jusgado de 1*
Instancia e Instruccidn nimera uno de los de Alcoy.

Hago Saber: Que en esle Juzgado de mi cargo se
tramita proceso de Cognicion registrado al nomero 81/96 a
instancias do «Assicurazioni, S.A.» conlra «Hilados OE,
5.L.» vy olro; sobre reclamacicén de canlidad; en cuyo proce-
dimiento, por proveido dei dia de hoy, se mantda Emplazar a
D. aHitados OE, 5.L.» vecino que fue de Alcoy cuyo ullimo
domiciliolo lvo en of poligono industrial Coles Baixes of An®
13; ¥ en la actualidad se encuentra en ignorado paradero

.parra que en el plazode nueve dias habiles comparezca ante
asie Juzgado ¥ se prrsong en el procaedimiento expresado, a
fin de, conforme estableceal arl. 39 del decrelo de 21 de
noviembre de 1952, hacerle entrega de la copia de demanda
y coplas de docurmnenlos aportados a la misma y ademas
diligencias que dicho preceplo delermina. Apercibiéndole de
que, de no-verificarlo se seguird el procedimienio en su
rebaldia, parandole &l paruicio procedente a lal siluacion.

Y para gque sirva de emplazamiento a la parte demanda-
dia, madiante su publicacion en el Boletin oficial de la provin-
ciade Alicante expido el presente, dado en Alcay a d de h.lnln
de 1,997,

El Juez, Rubricado. El Secretario. Rubnicado,

04517

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO DOS
ALCOY

EQICTO

Dofa Lidiana Anduix Serra, Juez Susliiula del Juzgado
dit Priemra Instancia nuemro dos de Alcoy ¥ su partido,

Por modio del presente edicto Hago Saber: CQue en esle
Juzgado y con el nimera 231/25 se tramitan autos de juicio
deciarativo de Menor cuantia, promaovidos por la entidad Beca
Grafic, S.A., representada por el procurador Sr. Gadea Espi,
conira la mercantil Foloflex, 5.4, que luvo su domicilio enalcoy,
calle Ansalma Aracil nimero 47, v en la aclualidad en ignorado
paradero, sobre reclamacion de 4,964,550 .- pesetas de princi-
pal; en cuya procedimiento se ha-acordado emplazar a dicha
demantda por medio de ediclos, concediendoie el plazo de diex
dias para que se pueda comparacer en el juicio, personandose

en forma; con el apercibimianto de gue si no lo venfica sera
. deciarada en rebaldia y le parara el perjuicio a gue hublera lugar
% an derecho

Dado en Alcoy, a 5 de Marzo de 1.996.-

El Secraelario Judicial, Rubricada.

*04916°

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

= Arliculo 114, Ejes comerciales.

Aparlado 3: se sustiluye la expresion "grandes eslable-
cimienlos comerciales’, por: grandes comerclos, centros
comerciales o hlpnrmf:madns

Apartado 4: se suprime,

- Articulo 120. Usos (de Area Central)

Apartado 2.b): Terciario-comercial: en Niveles "a” y "b"
en planta baja, primer pisa y edificio exclusivo.

- Articulo 126. Usos (de Ensanche)

Apartado 2.b); se suprime la frase "Se prohiben los
grandes eslablecimiantos comarciales, segun la definicidn
que de los mismos se contiene en el arliculo 95.2 c) de estas
MNormas Urbanisticas.”

Valencia, 27 de febrero de 1888.- El Secrelarlo General,
Antonio Rodriguez Barberd

“05742*

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NOMERO UND
ALICANTE

EDICTO

Diia, Punificacion Parrilla Navarro, Secretaria del Juzga-
do de Primera Instancia Mimera Uno de Alicante y su partido.

Motifico - Que en esle Juzgado y con el n® 727/96, se
siguen aulos de Juicio Ejeculivo a instancia de Banco Espa-
fiol de Crédito, 5.A., representado por el Procurador Dia.
Maria Luisa Orlufio Marlinez, contra Otros y la Mercantil
Herich, 5.L., declarada en rebeldia, y por medio del presente
edicto, se les hace saber que con fecha 26.12.97, se ha
diclado senlencia cuya parle dispositiva dice asi:

Fallo; Que eslimando la existencia de pluspeticidn en la
demanda ejeculiva planteada por la Procuradora Dria. Maria
Luisa Orlurio Marlinez en nombre v representacion de la
Mercanlil Banco Espaniol de Crédito, 5.A., conira D. Antonio
Frances Richart, D. Anlonio Frangés San Juan, Dna. Josefina
Richarl Hernandez, Dna Josefina Francés Richart y la Mer-
cantil Herrich, S.L., mando seguir adelante en la gjecucidn
despachada enla cuantia de 13.869.521 ptas,, de principal y
5.000.000 ptas., para intereses hasta hacer trance y remate
de los bienes embargados sin hacer expresa imposicidn de
las coslas causadas.

Y para que sirva de nolificacion en forma a los deman-
dados rebeldes, a los que se les hace saber que lienen cinca
dias para interponer recurso de apelacion anle este Juzgado
para la Audiencia Provincial, expido el presenta.

Alicante, a 5 de febrero de 1928,

La Secretaria-Judicial. Rubricado,

‘050t

i EDICTO

Dnia. Purificacidn Parrilla Mavarra, Secretaria del Juzga-
do de Primera Instancia Numero Uno de Alicante.

Hago sabaer: Que en esle Juzgado se lramitan aulos de
Julcio Verbal n® 768/97, a inslanciade Dfa. Consuelo Gomez
Adanez, contra Olros ﬁ'ﬂ Jesis Garcia Suaraz, en paradaro
desconocido y con dllimo domicilio conocido en Avda. de la
Condomnina, 81 de Alicanle, y por el presente se cita a D,
Jests Garcia Suarez de comparecencia ante este Juzgado,
silo en fa Avda. de Agullera, sin., planta baja, para el préximo
dia 28 de abril de el presente ano, a las 12°00 horas, al objeto
de asistir a la celebracion de juicio sefialado en el procedi-
mienta, debiendo comparecer con todos los medios de prue-
ba de que inlente valerse y haciéndose constar que en esle
Juzgado se encuenlran a su disposicion copia de la papelaera
de demanda y documanlos, bajo apercibimiento que, de no
comparecer serd declarado en siluacidn de rebeldia paran-
dole el perjuicio a que hubiere lugar en derecho.




4800 1998

04

u7 DOGY - Nim, 3.219

V. ALTRES ANUNCIS
a) ORDENAMENT DEL TERRITORI ] URBANISME
1. Tramits de procediments dels plans

Conselleria d’Obres Pabligues,
Urbanisme i Transports

Ressenya de la Resolucid de 24 de febrer de 1998, d'aprovacid
definitiva de la modificacid de Part. 95 (comery) e les Normes
Urbanistipies del Fla General d'Alocans., |1998/X1871]

Tl conseller J'Obres Pibliques, Urbanisme i Transports, por
Resalucit de 24 de febrer de 1998, va aprovar definitivament 14
modificacio de Particle 95 (comerg) de les Normes Urbanistiques
del Pl Gencral d° Alacant.

Contra aguesta resolucio, que exhaureix la via administrativi,
¢s pode iilerposar un Tecurs contencids administrativ, davant del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, en el ter-
mini de dos mesos, comptats des de Pendemi de Ta notilicacid. Per
a la interposicit d'aquest recurs serd requisil imprescindible que,
priviament, el recurrent en ComuRIque a aguest organ la interpaosi-
cith, Tot nixd de conformital amb €l que cstableixen els articles
57.2.0) & 58 de la Llei Reguladora de Ia Jurisdiceid Conlenciosa
Administrativa , i els articles 110.3 de la Llel 30/1992, de 26 de
novembre, de Rigim Juridic de les Administracions Pabliques i del
Procediment Administratiu Comi.

Tol aixd, sensc perjudici que o5 puga interposar qualsevol altre
recurs que ¢ considere oporti,

El text ftegre de la resolucid juntament amb les nonmes
urbanistiyues aprovades ha estal publical integrament e el Burlleli
Oficial de la Provincia d' Alacant numero 53, del dia 5 de marg de
1995,

Valéncia, 6 de marg de 1998.- El secrctari general: Antonio
Rodrigucz Barberi.

Conselleria d'Obres Phbligues,
Urbanisme i Transports
Ressenva de la Resolueid de 04-02-98, d'aprovacis dlefinitiva
de la modificacid puntual sobre I'Ordenanga Urbanisiica ZU-V del
Pia General de Castelld, [19980C1570]

El conseller d°Obres Pabligues, Urbanisme i Transports, per
Resolucid de 4 de febrer de 1998, va aprovar delinitivament la
modificacié puntual sobre 1'Ordenangs urbunistica ZU-V del Pla
General de Castelld,

Contra aguesta resolucid, gue exhaureix la via administrativa,
es poded interposar un recurs contencits administratiu, davani del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunital Valenciana, en el ter-
niini de dos mesos, complats des de 1"endema de la notificacid. Fer
o la interposicid Jd'nguest recurs serd requisit imprescindible que,
préviament, cl recurrent en comunigque a aquest drgan la interposi-
¢ih. Tol aixd de conformitat amb el gue estableixen els articles
57.2.0) 1 58 de fa Liei Reguladora de la Jurisdiccio Conlenciosa
Administrativa , i els articles 110.3 de la Liei 30/1992, de 26 e
fiovembre, de Regim Juridic de les Administracions Pibliques i del
Procediment Administratiu Comil,

Tol nixd, sense perjudici que ¢s puga inlerposar gualseval altre
recurs gue ¢s considens oportd.

El text integre de la resolucié juntament amb les normes
prbanfstigques aprovades ha estal publical integrament en el Hirtleti
Oficial de fa Provincia de Casielld numero 27, del din 3 de marg de
1995,

Vultncia, 6 de marg de 1998.- EI secrelari general: Antonio
Rodriguez Barberl.

V. OTROS ANUNCIOS
4) ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
1. Trdmites procedimentales de los planes

Conselleria de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes

Resena de it Resolucicn de 24 de febrero de 1995, de aproba-
cidn definitiva de la modificacidn del art. 93 (comercio] de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Alicante. [1998/X1871]

El conscller de Obras Pablicas, Urbanismo y Transpories, por
Resolicion de 24 de febrero de 1998, aprobi delinitivamente 1a
mudificacion del articulo 95 (comercio) de las Normas Urbanfsticas
del Plan General de Alicante.

Contra la presente resolucidn, que pone fin a la via administrativa,
s podel interponer recuiso conencloso administrativo, anle el Tribu-
nial Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de
dos meses, contados desde ¢l dia siguienie a la notilicacion”de la
misma. Para la citada interposicion del menclonado recurso serd requi-
sito imprescindible gue con cardcter previo el recummente comunique a
este Grgano L inlerposicidn del mismo. Todo ello de conformidad con
lo previsto en los articulos 57.2.0) y 58 de la Ley Reguladora de la
Jurisdicidn Contencioso Administrativa, y en ¢l aticulo 110.3 de la
Loy 3001992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
pistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualguicr otro
recurso que cstine oporiun,

El texto integro de la citada resolucion junto con las Ordenan-
a5 Urbanisticas aprobadas ha sido publicado integramentc en ¢l
loletin Oficial de la Provincia de Alicante ndmero 53, el dia 5 de
marzo de 19938,

Valencia, 6 marzo de 1998.- El sccretario general: Antonio
Rodrgucz Barberi. '

Conselleria de Obras Pablicas,
Urbanismo y Transportes

eseiin de la Resolucidn de 04-02-98, de aprobacidn definitiva
de ta modificacion puniwal sobre la Ordenanza Urbanistica ZU-V
del Plan General de Castelldn, [19987X1870]

El conseller de Obras Piblicas, Urbanisimo y Transpories, por
Resolucion de 4 de febrero de 1998, aprabd definitivamente la
modificacion puntual sobre la Ordenagza Urbanistica ZU-V del
Plan General de Castelidn,

Conira la presente resolucion, que pone fin a la via sdministrativa,
se podri inlerponer fECUrsy contencioso administrativo, ante ¢l Tribu-
pal Superior de Justicia de la Comunidad Valencizna ¢n el plazo de
dos meses, contidos desde ¢l din siguiente a la notificacion de la
miisma, Para la cilada interposicion del mencionado recurso serd requi-
sito imprescindible que con cardcier previo e recurrent comunique &
esic Grgano la interposicion del mismo, Todo ello dJe conformidad con
lo previsto en los articulos 57.2.0) y 58 de la Ley Reguladora de la
Jurisdicion Contencioso Administrativa, y en el anticulo 110.3 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda cjercitar cualgquier otro
fECUrso que estime oporiuno.

El texto integro de la citada resolucion junto con las Ordenan-
zas Urbanisticas aprobadas ha sido publicade [ntegramente en el
Boletin Oficial de la Provincia de Caslellon ndmero 27, el dia3 de
marzo de 159448,

Valencia, 6 marzo de 1998.- El seerctario general: Anlonio
Rodrigues Barberi.



