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REULACION DEL TLAN I8P SCIAL DE REFQRIA

Tal como ya se ha indicado en el enigrafe de la -

Kemeria Informativa, "Determinaciones y criterios del Plesneamien

to Supericr", la ordenszcidn del sector viene obhligada a reslizar

se a través de un P.E.R.I., con 1o gue el presents documento no

hace mas qgue cumplir fielmente 10 inpuesto por el FP.G.C.U, de -

Adicante aciualmente vigente.
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3.2,~ OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDEMNACION,

81 presente P,E.R.I. ya fue redactado vor el suscrihien
te vy presentado al Excpo. Ayuntamiento de Alicante wvor D, Antonio
Rendén Borja Semvere en 24 de Septiembre de 1,984, segun fotocopia

de instancia de presentzcidn cue se adjunta.

Bn 6 de Julio de 1.283, y ya iniciada nor el Ayunta--—
miento la Revisidn del P.G.0.U., se recibid la carta que se ad--
junta en que, con motivo de los criterios gue se habian acordado
para abordar la Revisidén del P.G.0.U., se discrepaba de los con-
tenidos en el P.E.R.I. presentado y se aconszjaba su nueva redac
cidn siguiendo los criterios y objetivos indicados en el mencio-

nado escrito.

Pinalmente, en la documentacidén Avrobada Definitivamen
te de la Revisién del Plan, se reglamentan una serie de pardme——
tros en las Instrucciones Particulares para cada sector del ple-
neamiento, que han sido tenidos en cuenta y respetadas en el pre
sente documento y que asimismo e adjuntan para mayor facilidad

de lectura.

L3

s vor 2llo que no se sXplicitan en este punto los obje
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tivos y criterios, que en cualguier caso son los contenidos en la

documentacidn adjuhta,

Tras el periodo de exposicidn al piblico, se acord$ 1la
Aprobacidn Provisional, con la obligatoriedad de incluir algunas
variaciones que, introducidas ¥y refundidas en el presente proyec—
to que el autor espera merezca finalmente la Aprobacién Definiti-

Va.
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Pecha: 1 de julio de 1.985
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Su Ret.* N/Ret.t JOC/VG
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Asunto, Traslado Decreto

e aviRb -
M\\‘I‘._' Pt S = Destinatario:
#‘.‘3.15.35 0?.-7-_3_3__, Sr. D. Antonio Ramén-Borja Sempere
1/(3}“_@& Avda. de Novelda n® 134
\_/// L ALICANTE

El Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente ha decretado que se le traslade
el contenido del informe emitido por la Oficina Municipal del Plan General, -
del tenor literal siguiente:

-y
-

"ASUNTO: Plan Especial de Reforma Interior del sector "Cerdmica Santo Tomds".

INFORME: El objeto del presente informe consiste mds que en el andlisis del
PE.R.T. presentado por la iniciativa particular, en el seflalamiento de los -
criterios de ordenacién que deberfan aplicarse en el referido sector, contem--
plados desde una 6ptica global de la Ciudad en un momento como el actual de -
formacién del Plan General revisado, a fin de que el desarrollo urbanfstico -
del sector en cuestién sea coherente con las previsiones para las areas colin-
dantes. '

En este sentido, se toman como bases de partida asumidas global
mente las lineas generales adoptadas en el PERI (superficies, usos, aprovecha-
mientos) y se hace hincapié en la concrecién de la ordenaci6n resultante, --
aprovechando la circunstancia de que la tipologfa semiextensiva que es la  --
aplicable al sector permite gran variedad de ordenaciones tipol6gicas y morfo-
l6gicas.

La ordenaci6n que se cree adecuada viene condicionada por las -
caracterislicas de las dreas limfirofes y por eilo, debe ser capaz de conse--
guir una articulaci6n de las mismas.

Los limites del &mbito a ordenar son Ciudad Jardin por el Norte,
la 5% fase de Cobensa por el Este, la futura Via Parque por el Sur y la Avda.
de Alcoy por el Oeste, lo que determina la configuraci6on de una trama ortogo--
nal en el sector Cerdmica Sto. Tomés.

La disposiciébn de usos se organizarfa partiendo por la asigna--
~&n de un uso comercial en la parte Norte del sector, de manera que dé servi
. Lanto al nuevo dmbito como al Barrio de Ciudad Jardin, hoy carente ur
,i~ho uso por prohibirlo sus propias ordenanzas.




El uso dotacional deberia disponerse de forma central, a lo -
largo de un eje que conecte con la actividad comercial y que a su vez minimice
los desplazamientos de sus potenciales usuarios.

El uso residencial partirfa dé dos tipologfas: una de vivienda
unifamiliar adosada con alineacién a fachada, 'respetando la ya existente y pu-
diendo completar alguna otra manzana al Norte del sector, en conexién con el -
uso comercial y tomando como referencia el Barrio de Ciudad Jardin; y otra ti-
pologfa de edificaci6n semiabierta, posibilitando bloques con dos crujfas, man
teniendo las alineaciones de las calles externas (Avda. de Alcoy, Via Parque,
vial de separaci6n con la 5% fase de Virgen del Remgdio.y vial de separacién -
entre ambas tipologfas previstas en el sector) 'y permitiendo la!configuraci6n
de espacios privados posteriores de parcela. . el

Las cifras y magnitudes coincidirfan basicamente con las del -
P.E.R.1., discrepéndose no obstante en la densidad resultante del mismo (420
viviendas), al partir de una superficie construida por vivienda (75 m2) que no
parece la més légica; adoptando una edificabilidad en torno a los 125 m2/vivien
da, que parece mds adecuada, la densidad resultante oscilarfa entre 40 y 45 -
viviendas por Hectérea bruta, que se considera mas idbnea.

La estructura urbana prevista en el PERI as{ como la localiza--
ciébn de espacios libres y equipamientos -excesivamente fragmentados y parecien

do atender prioritariamente en ocasiones al encaje de las unidades de actuacidn- .

habrfan de reajustarse en orden a formar una trama ortogonal como la mencionada.

Los criterios de gestién formulados en el PERI parecen admisibles
en principio, excluyendo de las unidades de actuacién a los &mbitos ya construi
dos, y procurando en lo posible delimitar unidades con un solo propietario, -
siempre que tengan autonomfa para su funcionamiento desde el punto de vista de
infraestructuras urbanisticas. Las unidades propuestas, no obstante, habréan de
adaptarse a la estructura urbana definida anteriormente, aunque ello pudiera -
complicar, ocasionalmente y de forma en cualquier caso resoluble, la gestién de
alguna unidad.

No hay que olvidar, por Gltimo, que entre los compromisos asumi-
dos por el promotor para el desarrollo de esta zona, se inclufa la cesién de -
suelo edificable para Patrimonio Municipal del Suelo, de forma similar a la ce-
sién del 10% de aprovechamiento medio en suelo urbanizable. Este extremo se ha-
r& constar expresamente en la documentaci6n del PERI, si bien la parcela o par-
celas en cuestibn se especificardn en el momento de la ejecucibédn del mismo."

Lo que le comunico a los efectos oportunos y para que manifieste
lo que a su derecho convenga.

Atentamente queda a su disposicién.

EL SECRETARIO GENERAL,
P.D. EL OFICIAL MAYOR,

e
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D. ANTONIO RAMON BORJA SEMPERE con D.N.,I., N2 ——w—meme

y domicilio, a efecto de notificaciones, en —-

Alicante, Awﬂa. de Novelda n? 134
EXPONE.:

Que trég el escrito recibido de Excmo. Aypuntamiento ée
su Presidencia, como contestacién a la presentacidn del do
cumento "PlanfEspecial de Reforma Interior del sector Ceré
mica Sto. Tomas" que desarrolla el P.G.0.U, de Alicante —
que presentd el 24/9/84 y cumpllmentanao las dlrectrlces ¥
requisitos en é1l contenidos, presenta nuevamente el menc1o

nado P.E.R. I. para su Aprobacidén por la Corporacidn.

Por lo que

SOLICITA:

19/ Se tenga por presentado el adjunto documento nor
trlnllcado gjemplar a los efectos-que legalmente nroce&an.

2¢/ Se proceda a su tramitacidén administrativa comen-

zando por la procedente Aprobacidén Inieial,

Alicante 22 de Abril de 1.986
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

e

APD/2 CERAMICA "SANTO TOMAS"

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

El presente ambito constltuye un vacio urbano, provo-
cado por la desaparicidén de una antigua ceramica, enclavado
entre los Barrios de Virgen del Remedio (52 fase), Cludad Jardin,
Témbola y Los Angeles, y con fachada a la futura Via Parque y a
la Carretera de San Vicente del Raspeiq. '

La superficie es de 7'6 Has.

La clasificacién del suelo segin la Adaptac1on del
PGOU es urbana, encomendindose su desarrollo y ordenacidén a un
PERI,

Ultimamente ha sido presentado un PERI de iniciativa
privada, gue ha sido aprobado inicialmente el 16 de junio de
1586.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: el uso predominante seri el residencial; como usos com-
patibles se admiten los terciarios vy el lndustrlal

Tipo de edificacidén: vivienda .unifamiliar (en proximidad al
Barrio de Ciudad Jardin), vivienda colectiva segin volumetria
especifica.

Red viaria: formard una reticula ortogonal, a partir del
vial limite con Ciudad Jardin y de la Carretera de San Vicente.

Ordenacidn: los espacios libres y equipamientos se dispondréan
en localizacidn central. Los usos terciarios se localizarén en
una manzana de uso exclusivoe con frente al vial limite con el Ba-
rrio de Ciudad Jardin, y en las plantas bajas de los edificios
recayentes a la Carretera de San Vicente,
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lLas manzanas mas prdéximas a Ciudad Jardin se des-
tinaran a vivienda unifamiliar adosada alineada -retranqueada o
no-~ con las calles.

Las edificaciones destinadas a vivienda colectiva
se alineardn también con el viario, no pudiendo superar su
altura la anchura del viario a que den frente, y en ningin caso
a 8 plantas.

Las edificaciones destinadas exclusivamente a
usos terciarios o dotacionales adoptarin una tlpologla de edifi-
cacién abierta; los que se ubiguen en la manzana de uso exclusivo
terciario antes citada, no sobrepasarédn las 3 plantas.

Aprovechamientos: Edificabilidad total: 55.000 m2 construi-
dos. De ésta, al menos 7.000 m2 construidos se destinarin a uso
comercial,

Nimero maximo de viviendas: 375

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacidn del &rea se llevard a cabo mediante un
PERI de iniciativa particular, cuya e;ecuc1on se prevé dentro
del Primer Cuatrienio del Programa de Actuacidn.

La superficie minima destinada a usos dotacionales pi-
blicos, excluido el viario, serd de 15.000 m2 de suelo, gue se
cederan obligatoria vy gratultamente en ejecuc10n del PERI De
esta superficie total se destinarédn, como minimo, 6.000 m2 a
espacios libres y 5.000 m2 a uso docente.

Las cargas de urbanizacidn, con la extensidn contempla-
da en el Capitulo III del Titulo II del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, alcanzan a la totalidad de viales y espacios libres
publlcos 1nclu1dos en el, amblto a ordenar. El sistema de actua-
cidn serd el de compensac1on. o
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Ngdo. URBANISMO
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Asuntor Comunicacién acuerdo plenario.
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hYLIlIA' 5 85 Destinatarlo:
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32249 0k Cerdmica Antonio Ramén Borja, S.A.
S 2! DA Avda. Novelda, n? 134

ALICANTE

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia
16 de junio de 1.8886, adopid, entre otros, el siguiente acuerdo:

"Se da cuenta de expediente relativo a Plan Especial de Reforma Interior
del sector '"Cer&mica Santo Tom&s", promovido por D. Antonio Ramén-Borja
.Berenguer.

Este PERI pretende la ordenacién de un vacio urbano ya clasi-
ficado en el Plan General adaptado y para cuya ordenacién se establecen
los oportunos criterios en el nuevo Plan General aprobado inicialmente,
siendo las determinaciones de ambos planes compatibles, por lo que no
existe inconveniente para el desarrollo de este PERI previamente a la
aprobacién definitiva del nuevo Plan General.

La documentacidén integrante del PERI consiste en: Memoria
informativa; Planos de informacién; Memoria ‘Justificativa; Planos de
ordenacién; Ordenanzas reguladoras; Estudio Econémico-Financiero; Plan
de Etapas; y Anejo a la Memoria con requisitos exigidos a la promocidn
‘de iniciativa particular.

; El PERI ha sido informado por los Servicios Técnicos Munici-
pales, formulando una serie de observaciones relativas a los siguientes
aspectos:

12) Existencia de ciertas discrepancias entre magnitudes de viario resefia
das en Memoria y en Planos, as{ como disparidad en el disefio y funcién
de algunos viales.

22) Necesidad de introducir ciertas matizaciones en el contenido de las
Ordenanzas reguladoras, en orden a flexibilizacidén de condiciones edifica
torias de los usos comerciales y a otras de menor detalle.

32) Ausencia de justificacién de la delimitacién de unidades de actua-
cién, lo que motiva las sugerencias de otras alternativas aparentemente

mas ldégicas.

Las observaciones apuntadas son susceptibles de subsanacién
antes del sometimiento del PERI a aprobacién provisional, por lo que
procede ahora su aprobacién inicial, para lo que es competente el Excmo.
Ayuntamiento Pleno -asi como para la provisional e incluso la definitiva,
por tratarse de un PERI en desarrollo del Plan General-, a tenor de lo

s sl ik




dispuesto en los artficulos 147 del Reglamento de Planeamiento Urbanfsti-
co, 5.1 del Real Decreto-Ley 16/198l1, 22.2.c de la Ley 7/85 y disposicio-
nes concordantes.

Vistos los preceptos citados y demés de general aplicacién,
el Excmo. Ayuntamiento Pleno, a propuesta de la Comisidn Informativa
de Ordenacidén del Territorio y Ecologia, acuerda por unanimidad:

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Plan Especial de Reforma Interior del
sector '"Cerémica Sdpto Tomés'", promovido por iniciativa particular, con
las observaciones expresadas en los informes técnicos a que se ha hecho
referencia, que deberdn ser subsanadas por el promotor con caricter pre-
vio al sometimiento del Plan al Excmo. Ayuntamiento Pleno para su aproba-
cidén provisional.

SEGUNDO: Someter el expediente a informacién piblica por plazo -de un
mes, con publicacién de edictos en el Tablén Municipal de Anuncios, Bole-
tin Oficial de la Provincia y un diario de la Ciudad, practicdndose asi-
mismo citacién personal a los propietarios de terrenos comprendidos en
el dmbito del Plan. . '

TERCERO: Con el resultado del tramite anterior, las rectificaciones que
en su caso hubieren de introducirse y previos los informes y dictémenes
necesarios, volver a someter el PERI al Excmo. Ayuntamiento Pleno para
su aprobacidn provisional si procediere." ‘
. Zerar De g B

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos,
significindole que el expediente se halla de manifiesto en el Negociado
de Urbanismo donde podrd ser examinado por cualquier interesado.

Atentamente queda a su disposicién,

EL SECRETARIO GENERAL.
P.D. EL OFICIAL MAYOR.
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Medidas preventivas erdinarias

O urante et periodo comprendido entre al 1 da octubre
preventiwvas de cardcter ordinario:

proximo y el 31 de mayo siguiente, regirdn las siguientes medidas

Prirnera.— Queda prohibido e! emplec de fuego para cualquier finalidad, salvo en las instalaciones autorizadas, en los
montes vy una faja de 100 metros a su alrededor, exceptuando las operaciones que se expresan a continuacién,

Segunda. — De acuerdo con ef articulo 24 del citado Re
del monteoen {i’ade 100 metros a su alrededor, con em

glamento de Incendios, las operaciones culturales en fineas dentro
pleo de fuego, quema de despojz  7ricolas y otros andiogos, asi

come fa quema de restos lefosos procedeantes de la limpieza de cortafuegos o de otras operaciones dentra dei monte, se lleva
rén a cabo por los interesados, previa notificacién al agente forestal de la zona o Guardia Civil, debiendo cumplir todas Ias

medidas preventivas gue exige el mencionado articulo,

Tercera,— Se requerird autorizacion de los Servicios Tersitoriales correspondientes para fas operaciones de carbones v
utilizaci&n de equipos portdtiles para la destilacidn de plantas aromaéticas,
Asimismo se mantienen las prohibiciones establecidas en las normas quinta, séptima y novena de fas medidas preventi-

vas extraocrdinarias.

Extincidr de incencios

Toda persona que advierta la existencia o iniciacién de un incendio forestal debera intentar su extincién con la maxima
urgencia, silo permitiese [a distancia de! fuego y su intensidad; en caso contrario, debera dar cuenta del hecho por el medio
mas répido posible al Alcalde o agente de la autoridad més cercano, quien inmediatamente tos comunicard a dicha primera

autoridad focal.

El Alcalde, al tener conocimiento de la existencia de un incendio forestal, tornard de inmediato las medidas aportunas,
movitizando los medios pertinentes de que disponga para su extingién; cuando estos medios no sean bastantes para dominar
el siniestro, podra proceder a la movilizacién de personas y Gtiles, varones con edad comprendida entre tos 18 v 60 ancs,
asi como del material cualquiera que fuese su propietario, en cuanto lo estime preciso para la extincion del incendio.

Si con mativo de los trabajos de extincion de incendios forestales fuese necesario, a juicio de la autoridad que los dirija,
entrar en las fincas forestales o agricolas, asi como t utilizar los caminos existentes y realizar los trabajos adecuados. inciuse
abrir cortaluegos de urgencia o anticipar la quema de determinadas zonas que dentre de una normal prevencién se estima
vayan a ser consumidas por el fuego, aplicando un cortafuegos, podra hacerse aun cuzndo por cualguier circunstancia no
se pueda contar con la auteiracidn de los duefios respectivos. En estos casos, en el mas breve plazo posible, se dara cuenta

a la autoridad judicial a los efwctou Gue proceda.

Las autoridades podran igualiente autorizar las aguas pablicas o privadas, aungue se oponga el propietario de ias mis-
mas, en |a cuantia que se precisa para la extincién del incendio, asi como las redes de comunicacion con caracter de prioridar].

Sangiones

La negativa de prestar colaboracion para la extincién de un incendio, habiendo sido requerido para ello por la autoridad,
Alcalde, O sus agentes, constituye falta grave, pudiéndole sancionar con multa de hasta 50.000 pesetas, por los Servicios
Territoriales de esta Conselleria, sin perjuicio de pasar el tanto de culpa a la jurisdiccion ordinaria, si los hechos pudieran ser
constitutivos de delito (articulos 70, 137 y 141 del Reglamento de la Ley de Incend'os Forestales}.

En casade incendio forestal, las autoridades o persona civil

que tenga cenocimiento del misme daran cuenta, con la maxi-

ma rapidez, al Alcalde de la localidad, a la Unidad Forestal de los Servicios Territoriales correspondientes, cuyos teléfonos

son los siguientes:
— Alicante, 965/223742.
— Castellon, 96472042 11.
— Valencia, 96/3523369.
Valencia, 30 de mayo de 1986,

El Conseller de Agricultura v Pesca, Luis Font de Mora Montesinos. e 2.087

. ADMINIS'I‘RAC}E)’N/L{)CAL . \

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
EDICTO

£l Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuniamiento de
Alicante o '

Hace saber: Que la Comisién Municipal de Gobierno, en
sesion celebrada el dia 16 de mayo de! afo actual, acordd la
devolucién de [a fianza depositada por don Carios Quesada
Ibarra por importe de 85.000 pesetas, para responder de los
trabajos técnicos contratados en relacidn con las obras de
construccion de 163 viviendas en San Blas, de las que apare-
ce como promotor del Patronato Municipal de la Vivienda.

A los efectos del articulo 88 del Reglamento dé (_Zuntratu-
cion de fas Corporaciones Locales, se expene al publico el ex-
pediente pof plazo de quince dias habiles,

Alicante, a 1 de julio de 1986.

El Alcalde, José Luis Lassaletta Cano. 11912

EDICTO

£ Exemo. Ayuntamiento Pleng, en sesidn ceiebr{adg el dia
16 de junio de 1986, adoptd, entre otros, los siguientes

acuerdos:

\

— Aprobar inicialmente e! Plan Especial de Reforma inte-
rior del Sector «Cerdmica Santo Toméss, v someter el expe!
diente a informacion pablica por plaze de un mes. /

— Aprobar inicialmante la Modificacion del Estudio de Dé-
talie de ta Manzana «E» del Plan Parcial Los Angeiss, y sprhe-

ac el expediente a informacion piblica por plazg dias.

— Denegarta-aprobasiéroim el Estudio da Detalle d=
la reedificacién de parte de la monzana cornprendids entre pla-
za de Gabriel Mirg y calle Raf. 2l Terol.

Lo qus se publica para general conccimiento, a tenor da
lo establecido en fos articulos 41 v 43 del Texto Reundide de
la Ley dol Suelo, 140 del Reglamenta de Planeamientc y dis-
posicionas concordantes, significando que los expedientes sa
haltan de manifiesto en el Negociado de Urbanismoe dende no-
drian ser examinados por cualguier interesado.

Aficante, a 1 de julio de 1988,

Ef Alcalde, rubricado. —E| Secretario General, rubricaco.

11913

EDICTO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién de 18 de junio
de 1986, aprobd la convocatoria de licitacién y pliegos de con-
diciones siguientes:

— Obras de construccién de un Polideportivo vy vestua-
rios junto al Parque Pablico «Lo Morant», ingluida en el Pro-
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El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidon celebrada el pasado
dia 6 de mayo de 1988, adoptd, entre otros, el siguiente acueido:

"Se da cuenta del expediente relativo al Plan Especial de Reforma Interior de
l2 zena de la "Cerémica Santo Tomds", promovido por don  Antonio Rambn Borja
Berenguer.

El referido PERI fue aprobado inicialmente con reparos por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el 16 de junio de 1986.

El expediente fue expuesto al phblico por plazo de un mes,
inserténdose Edictos al respecto en el Boletin Oficial de la Provincia de 14
de julio de 1986, diario "La Verdad" de 7 de julio de 1986 y Tabldén Municipal
de Anuncios, notificé&ndose asimismo el acuerdo aprobatorio de forma individual
a los propietarios de terrenos afectados.

Desde entonces hasta la fecha se han producido diversas compa-
recencias de administrados en el expediente, en forma de alegaciones a la
ordenacién propuesta en el PERI o de simple concreccién de los datos de
titularidad no suficientemente reflejada. Dichas comparecencias y el objeto
de las mismas son, en sintesis, las siguientes:

12} D. Vicente Molina Montoyo. Alega la afeccién a las viviendas nameros 15,
17 y 19 de la calle Pintor Rodes, que se encuentran en régimen de alquiler.
29} D. Victor Candela Rodriguez en representacién de EUROCASA y don José
Candela Fernandez. Se oponen a la inclusién de parte de sus terrenos edifica-
dos en el ambito del P.E.R.I., alegan insuficiente edificabilidad y desequili-
brio de la Unidad de Actuaci6n en que se enclava su edificacibén con respecto
a las colindantes.

39) D. alfredo Gosalvez Celdrén. Critica la ordenacién por la anchura de los
viales, la ubicacion de los equipamientos y las excesivas cesiones.

4%) Cfia. Carmen Ruiz Garcfa. Concreta extremos de terrenos de su propiedad
arectados, aportando titulo.

59) DAa, Pilar Alc&ntara Yela. Solicita su inclusién en el P.E.R.I. como
olilwada, aportando documentacidén acreditativa de ese extremo.

6-1 . Joaauin Fuentes Mas. Solicita su inclusién como afectado, acreditando
1~ ~xistencia de terrenos de su propiedad dentro del dmbito del P.E.R.I.

Las comparecencias que tenian por objeto la inclusidén de
titularidades omitidas en la documentacién del P.E.R.I., o la concreccitn de
aspectos de las mismas, se han tomado en consideracion para la tramitacidn
sucesiva del expediente.




~ Con respecto a las alegaciones propiamente dichas, han side
infcrmadas por el redactor del P.E.R.I. y por los Servicios Tecnicos Municipa-
ies, resultando, en sintesis, las siquienies conclusiones:

- La afeccidn alegada por don Vicente Molipa Montoyo se produce
come consecuencia de las determinaciones del Plan General, es una consecuencia
del desarrollo urbano y en su momento serd indemnizada debidamente.

- Las manifestaciones vertidas en la alegacion de los Sres.
Candela tienen su origen también en las determinaciones del planeamiento
superior, gue debe ser observado por el P.E.R.I., siendo desestimadas en la
fase de alegaciones del Plan General. El desequilibrio a que aluden es
rebatido en la documentacién rectificada del P.E.R.I., donde se justifica el
equilibrio de beneficios y cargas entre las diversas Unidades pese a no ser
éste un requisito obligado por la normativa en vigor, que sélo lo hace necesa-
rio en caso de poligonos.

- Llas manifestaciones de don Alfredo Gosalvez Celdrén son
rebatidas en base a que un &rea de nuevo desarrollo urbano debe contar con
viario -que no debe confundirse exclusivamente con calzadas rodadas, sino que
ha de entenderse como espacio de actividad urbana- de suficiente amplitud;
los aspectos paisajfsticos se han tenido en cuenta a la hora de establecer
una adecuada transicién de la morfologf{a urbana haciéndola coherente con las
dreas colindantes, en especial con Ciudad Jardin; los equipamientos se ubican
en la espina dorsal de la zona, con emplazamientcs céntricos para el mejor
servicio de las dreas residenciales; las cesiones son las propias de un érea
de nuevo desarrollo, desprovista de edificacién y el aprovechamiento es
superior al del Suelo Urbanizable Programado.

Con respecto a la subsanaci6tn de los reparos sefalados al
C.Z.%.I0 en la aprobaci6n inicial, segln informe de los Servicios Técnicos
riuniclpales, tal subsanacién ha tenido lugar, si bien guedan pendienies tres
cuestiones que habrian de subsanarse previamente a la aprobacidn definitive
del P.E.R.I. y que hacen relacidén por una parte a los limites del é&mbito
ordenado, que deberia hacerse coincidir con los limites de propiedad en el
vial que lo separa de Ciudad Jardin, par auna mayor facilidad de gestién; por
otra, a la sustitucién del uso "mercado" por '"comercial", a fin de evitar
ulteriores interpretaciones erréneas; y por otra, a la necesidad de visado
por el Colegio Oficial correspondiente de 3 ejemplares del P.E.R.I.

) Procede, por tanto, la aprobacién provisional de este P.E.R.I.

¥ su remisidén a la Comisién Territorial de Urbanismo para que emita el informe
previo al sometimiento a la aprobacién definitiva, de conformidad con lo
dispueste en los articulos 147 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
5.1 del Real Decreto Ley 16/1981 y disposiciones concordantes.

Para las aprobaciones provisional y definitiva, competencias
amues cel Excmo. Ayuntamiento Pleno, se requiere la mayoria absoluta legal
el nimero de miembros que componen la Corporacidn, segln establece el arti-
cele 47.3.1) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Vistos los preceptos citados y demds de general aplicacion, el
Excrmo. Ayuntamiento Pleno, a propuesta de la Comisidn Informativa de Ordena-
cidén del Territorio y Ecologia acuerda:




EXCMO. AYUNTAM]ENTO DE AUCANTE

PRIMERO Desestimar las alegaC1ones formuladas por don Vicente
Molina Montoyo, don Victor Candela Rodriguez y don José Candela Ferndndez, y
don Alfredo Gosalvez Celdrdn, en base a los informes técnicos que obran en el
'Wp diente, cuya motivacién se ha extractado en el expositivo anterior.

SEGUNDO: Aprobar provisionalmente el Plan Espec1a1 de Reforma

Interior de la zona "Cerémica Santo Tomds", con las variaciones -introducidas =
tras la aprobaci6n inicial y con las observaciones sefialadas en el .informe.de . . ..
los Servicios Técnicos Municipales, .que deberdn ser. subsanadas .con carécter_-_

_ 'prevm al sometlmlento a su aprobac16n d_efzmtlva.__, R _ A

' el TERCERO Rem1t1r- el Eexpediente a’ la Com1516n Terr‘zterlal‘ de
Urbanismo para la emzswn del mforme prevemdo en el articulo 5 1 dei Real_
Dec:reto i_ey 16/1981 L

: CUARTO Con el resultado de dlChO trémlte y los mformes y': :
dlctémenes necesarios, volver a someter: el expediente al Excmo Ayuntam_iento-_%--- :
PIeno para su aprobacmn defznltlva si procedlese. L : N

- QUINTO: Facultar A ‘Alcaldfa- Pre31denc1a, tan ampllamentef}l_'
. como en Derecho proceda, par‘a Iograr la mayor‘ egecut1v1dad de los acuerdos_ -
_ precedentes.f‘ SRR : _ . o

Lo que le comumco para su conocmlento y efectos
S :EL SECRETARIO GENERAL

. por. dalagcc‘é“- g P
: L MAYOR Hb >y
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3e3.—- ANALISIS DF LA SCLUCION PROPUES A,

En cuanto 2 12 red viaria, en sus direccicnes normales
a la Avda, de Novelda, cuyo ancho sz regulariza en 25 n, = con—

: tar desde la alineacidn consolidada recarente a dicha Avda., son

P

+
-

las sizuient

12) La Sur de Ciuvdad Jzrdin, varte de la cual rertene-—
H >

)

ce a Ciudad Jardin y otra al P.E.R,I., & 20 m. de snchura y or-
togonal a la Avda,., de Novelda., Su encusntro con la Avda, sz rea-
liza a través de una plaza semicircular de radio 37 m., con cen—

tro en lz interseccidn de los eiss de los mencionsdos viales,

29) Una via de aancho 15 m. situzda aproximadamente en

el centro de lz distancia entre la anterior v la de Pintor Rodes.

Esta via tiene su tramo ceniral gue sspara equivamien—

tos comunitarios y comerciales de 20 m. de anchura para facili--

tar el aparcamisnio carga y descarga de camiones y furconeitas de

392) La =zctual calle Tintor Rodes, cuyo ancho, se cumplisa

a 15 m. manteniendose 1z alinsacidn de su fachada consolidada,

49) Dos vias npeztonaies, no contiguas, sa2pzmradas nor —
Lo =] o u
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52) Otra via de tres tramos no alineados ya quz el vri
mero, junto a la Avenida de lNovelda, es perpendicilar a la misma

y los segundo ¥ Hcrcero son paralelos a la alinsacidn de la actu:

il

v}

Ignacio Pérez Sarrid que no es exactamente ortogonal, se proyzc-

ta tambien con 15 @, de anchura,

62) La actual Ignacio Pérez Sarrid, que quedars absor-
bida por la futura Via Parque, en sentido © - 0, s=2 disnonen ejes

varios de 15 m. de anchura que se describsen 2 conbtinuascidn:

3|

=

2)

existente en Ciudad Jardin, que atraviesa todo el sector hasta -

1 gue ¢s vrolongzacién de 1la calle Roaue @hahas ——
g = -

5

la Via Pzrque.

22) Uno paralelo al anterior y aproximadamente sn el -
centro de ambas alinsaciones (Avda, de Novelda y prolongacidn ca

lle ¢iuvdad Jardin).

32) Otro cuya alineacidn viene determinada por el 1imi
te N. del sector 7 que aun sin continuidad dentro del sector, se
rd en su momento, continuo cuzndo se dezarrolle el P.G.0.U. de -

Alicante.

Sobre esta malla visria, se cz2lifican los terrzsnos si-

]
)
=
L
B
o
1=t

as instru-zciones dsl escrito del Ayuntamiento, es decir
ran banda central destinada a equinemiento y las dos later:z-

les a usos residzsncizl y terciario.

e TWste a Qeste, en la banda czntral

o

12 equipamientos,

Sse dispsonen los aue siguen:

2

-
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12) Comercial para dar servicio tanto a los futuros ha
bitantes del secitor, c¢dmo 2 los colindantas de Cdiun
dad Jardin, Virzen del Remedio v Los Angales.

29) Comunitario para los habitantes del seschor.

3¢} Verde,

492} Bscolar.

Indecendientemente de ezte criterio general, se-dispo-
nen otros equipamisntos de zonas verdes v uneatonales en otras —-
zonas del sector,

En cuanto al uso residencial, sz dis-cone en las dog —-
bandas lsterales con el siguiente criterio:

In la zona comp rendida entre Pintor Rodes y Ciudad Jar
din, la ticolozia es la de viviends familior =dosada en manzana

cerrada con cbjeto de lograr unas

vienda aislsda de Ciundad Jardin v

2 l1a Via Paruge,

te mds cercans

Des

ta es la plurifaniliar en blogue

ciario en lz nls

i

recayentes a la Via Parcue,

ds Pintor Rodes a Vias

transicidn srmdénica entre la vi

la de blogue abierto en la par

Tarque, la edificacidn previs

abiertc con uso comarcisl o ter

wreve en las manzanas
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Se describen en este epigrafe y siguientes las magni-

tudes y porcentajes correspondientes a los diversos equipamien-—

tos, dotaciones y suelo residencial que serdn resumidos en un -

cuadro final de la presente memoria.

En cuanto a equipamientos de fitularidad pudblica, las

superficies con las siguientes:

Comunitario con el uso que
decida el Excmo., Ayunta---
miento (Devortivo, Cultural,

ete.,)

Espacios libres (jardines,
dreas de juego para nifios-

y zonas peatonales)
Dotaciones escolares

Viario rodado

TOTAL

Porcentaje
SUup. sobre el total
2,200 m2, 2,86%
9.576 m2, 12,33%
5.000 m2, 6,44%
29.388 m2, 37,85%
46.184 m2, 59,48%
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Dado que la superficie toftal del sector ordenado es de -
77.644 m2,, se indican junto a las superficies los porcentajes que

resultan sobre el total.

Como puede verse, el porcentaje de ocupacidn de suelo pa
ra equipamientos publicos, supera ampliamente los que la Ley del -
Suelo contempla para el desarrollo del Suelo Urbanizable Programado

a través de Planes Parciales.

Asi, el suelo destinado a espacios libres es del 12,33 %
en vez del 10 % y también supera el que se obtendria por la aplica

cibén de 18 m2/viv. que serfan en nuestro caso 6.750 m2.

También el equipamiento escolar cumple las exigencias tan
to de las instrucciones de la Consellerfa de Educacién, de parcela
de 5.000 m2., como los 4.500 m2. que serfan necesarios por la apli
cacién del Anexo del Reglamento de Planeamiento relativo a estos —
equipamientos y ello sin considerar que esta exigencia no es apli-

cable a una figura de Planeamiento como es el presente P.E.R.I.

Considerando la red viaria, hay que tener presente que,
ademds de su fuerte incidencia en las cesiones del presente Plan -
hay que afiadir que el sector queda bordeado en 3 de sus lados por
vias de primera magnitud como son la V{a Parque, Avda. de Novelda

y la de 20 m. de anchura que la separa de Ciudad Jardin.
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Finalmente, y en un punto estratégico del sector, se pro-
yecta una parcela de 2,220 m2, sobre la que se pueden instalar equi
pamientos commitarios culturales, deportivoes, administrativos,peli

giosos, en funcidén de las necesidades que se consideren prioritarias.

Con independencia de los eguipamientos enunciados y como-
més adelante se describe, se preven usos comerciales y terciarios -
ademds del residencial, sobre el suelo restante de propiedad priva-
da, con lo que se cumplen sobradamente las necesidades y estandares
prefijados tanfo en la documentacién del P.G.0,U., en Revisidn como-
log contenidos en el escrito municipal de contestacidn al anterior-

F;EiR.I.-presentado.

As{ pues, se configura un sector ampliamente dotado, en -
contraposicién con los colindantes, por ejemplo, Ciudad Jardin, en-
que para una superficie mds de 3 veces superior, sbélo presenta -
12;900 m2, de zonas verdes y una peqguefia reserva escblar de 2,500 - .

Elzo
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3.5.,~ UNIDADES DE ACTUAGION.

Para una gestidn mds 4gil del desarrollo del sector abar-
cado por el P.E.R.I., se ha dividido éste en 5 unidades cuyos 1im1-

tes vienen impuestos en funcidén del viario existente o previsto,

tipologfas de edificacidn, estructura de la propiedad del suelo o

actuaciones previstas en el P.G.0.U,

As{ pues, se relacionan seguidamente las unidades de ac

tuacidén proyectadas, los contenidos de cada una de ellas y la des

cripcidn de las tipologfas de edificacién en cada uno,

UNIDAD N2 1,

Comprende aproximadamente la mitad E de los terrenos com-
prendidos entre Ciudad Jardinﬁ.la alineacidn izquisrda de la calle

Pintor Rodes,

Las superficies para cada uso en esta unidad y los porcen

tajes sobre su superficie son:
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Espacios libres 1.137 m2, 7,56 %

Equipamiento Comunitario 805 m2, 5,35 %

Viario rodado T7.250 m2, 48,26 %

Comercial privado 1213 m2, 8,07 %

Residencial en vivienda adosada 4,625 m2, 30,76 %

TOTAL 15.036 m2, =~ 100,00 %

La edificacién ya se ha indicado que corresponderd a la
de vivienda familiar adosada en manzana cerrada con gran patio in-
terior, con las limitaciones y condiciones que figuran en las orde

nanzas.

Por la estructura de la propiedad del suelo, se determi-

na el sistema de actuacibén por COMPENSACION.

UNIDAD N2 2,

Se corresponde con la mitad Oeste, lindante con la Avda.

de Novelda de la Unidad n? 1.

Las magnitudes bédsicas son:

Viario 5.844 m2, 45,16 %
Equipamiento comunitario 1.415 m2, 10,93 %
Residencial terciario 4,470 m2, 34,54 %
Comercial privado 1213 m2, 9,37 %

TOTAL 12.942 m2, 100,00 %
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Por la estructura de la propiedad del suelo se propone el

sistama de actuacidén de COOPZRACION.

UNIDAD N¢ 3,

Es la comprendida entre la calle Pintor Rodes y la alinea

cidén derecha de la nueva calle casi paralela a Ignacio Pérez Sarrid,

excepto una pequsfla zona que incluye bdsicamente la actual granja -

"Bl Pariner".

Sus magnitudes bésicas son:

Viario rodado

Viario Peadonal
Espacios libres
Equipamiento escolar

Residencial privado

TOTAL

Al ser de propietario Unico, se propone

tuacidén de COMPENSACION.

UNIDAD N2 4,

10.849 m2, 32,33 %
1.665 m2, 4,96 %
3.505 m2, 10,44 %
4,620 m2, 13,77 %
12.922 m2, 38,50 %
33.561 m2, 100,00 %

el sistema de ac-—-

Es la que ocupa la manzana esquina a la Avda. de Novelda

y Via Parque.
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Las msgnitudes qus la

Viario peatonal
Espacios libres
Equipamiento escolar
Residencial privado

TOTAL

Bl sistema de actuscidn serd el de

TOMAS CAPELO, 1 A - 6.9 B
03550 SAN JUAN DE ALICANTE
TELEF, 565 39 62

definen son las siguientes:

4,369 m2, 38,39 %
1.176 m2, 10,33 %
1,135 m2 9297. %
380 m2, 3,34 ¢
4,322 m2;, 37,97 %
11.382 m2, 100,60 %

COCPEZRACION,

Comprende la zona separads del sector de vropietario Uni-

co ocupada hoy por Zurocasa,

Las magnitudes del suelo en el sector son:

Espacios libres
Viario rodado
Residencial privado

TOTAL

Al ser propietario unico,

s A

¢ién por COLPENSACION, -

958 m2. 20,28 ¢
1.070 m2. 22,66 ¢
2.695 m2, 57,06 %
4.723 m2. 100,00 ¢

se propone el sistema de acitua—
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Finalmente, y también por Unidades de actuacibén las su—-—

perficies de suelo lucrativas y de cesidn son las siguientes:

SUP. SUP. % %

U.A. TOTAL LUCRATIVA CESION LUCRATIVA CESION
1 15.036 5+838 9.198 38,83 61,17
2 12.942 5.683 T.254 43,91 56,09
3 33.561 12.922. 20.639 38,50 61,50
4 11.382 4.322 7.060 37,97 62,03
5 4.723 2.695 2,028 57,06 42,94
77.644 31.460 46.184 40,52 59,48

Puede verse cémo la cesidén del suelo en el sector alcan-
za al 59,48 % del total que es una cifra muy alta si la comparamos
con las cesiones legales del Suelo Urbanizable a desarrollar me——-

diante Planes Parciales,
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3.6.,— CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES.

TOTAL SECTOR 77.644,00 m2,

VIARIO RODADO 29.388,00 m2, 37,85 %
VIARIO PEATONAL 2.841,00 m2, 3,66 %
ESPACIOS LIBRES 6.735,00 m2, 8,67 %
EQUIPAMIENTO ESCOLAR 5.000,00 m2. 6,44 %
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 2,220,000 m2, 2,86 %
RESIDENCIAL-COMERCIAL-TERCIARIO  31.460,00 m2. 40,52 %
TOTAL 77.644,00 m2, 100,00 %
TOTAL SUELO CESIONES  46.184,00 m2, 59,48 %
TOTAL SUELO LUCRATIVO 31.460,00 m2. 40,52 4

TOTAL T7.644,00 m2. 100,00

R
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3.7.= JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO ENTRE BENEFICIOS Y CARGAC

EN CADA UNIDAD DE ACTUACION,

Para los cédlculos y soluciones que sifuen, se ha -~
de partir de la edificabilidad total asignada al sector por

el Plan General que es de 55,000 m2, construidos.

Como la edificabilidad asignada al uso exclusiva--—
mente comercial que se proyecta en las U, de A. 1y 2 es de
1 m2,/m2, sobre parcela neta hay que asignar los 1.213 m2.
construidos para dicho uso a cada una de las U. de A. mime-

ros 1y 2.

El principio general que rige los cédlculos que si-
guen en este capitulo es que el beneficio a obhtener por ce-
da m2. bruto que disponen los propietarios del suelo debe -

ser el mismo en todo el sector.

Se deben realizar por consiguiente hipétesis realis
tas sobre precios de venta del m2, construido para cada uso;
v costes de construccidn y urbanizacidn as{ como precios ——

del suelo bruto.
Las hipdtesis son las siguientes:

Precio del suelo bruto: 8.000 pts/m2. en cualgquier
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punto del sector,

Coste de urbanizacidn: 2,400 pts/m2. del suelo ne-

t0, para l1la red viaria + servicios.

Coste de urbanizacidn de espacios libres: 1,000 -

pts./m2,

Coste de construccidn de edificios de uso residen—

cial: 31.000 pts/m2.

Precio de venta del m2. construido en edificios pa
ra residencial y comercial, (U, de A. n? 3, 4 y 5) 49.000 -
p'bS./mz. |

Precio de venta del m2, construido en edificacidn
de uso exclusivamente comercial (U. de A. n? 1 y 2) 62,000

pts./m2,

Con estas hipbtesis se ha realizado el cuadro si—-

guiente:

Cifras en MILES PTAS.

a) COSTES TOTALES DEL SECTOR URBANIZADO Y CONSTRUIDO:

Suelo: 77.644 x 8.000 S 621,152
Urbanizacién: (29388 + 2841) x 2,400 77350
Espacios libres 6.735 x 1.000 6,735
Edificios comerciales 2.426 x 30.000 72,780

Edificios residendiales (55000 - 2426)x31000 1.629.794

COSTES TOTALES 2,407.811 pts.




MANUEL ASIN CASTELLON TOMAS CAPELO, 1 A - 8.0 B
HHLGENIERC DE CAMINOS. CANALES ¥ PUERTOS C3580 SAN JUAN DE ALICANTE
i TELEF, S65 39 62

b) VENTAS TOTALES.

Edificios comerciales: 2426 x 62000 150.412

Edificios residenciales (55000-2426)49000 2.576.126
VENTAS TOTALES 2.726.538 pt...

BENEFICIO NETO TOTAL = 2,726.538 - 2,407.811 = 318.727 phs.

BENEFICIO POR M2. BRUTO= 3;?:722 = 4.104,98 pts./m2. bruto.

El beneficio a obtener por cada U, de A. sers por

tanto: (en miles ptas.)

U.A, 1 15,036 x 4.104,98 = 61,722
U.A, 2 12,942 x 4,104,98 = 53,127
U.A., 3 33.561 x 4.104,98 =-137.767
U.A. 4 11.382 x 4.104,98 = 46.723
U.A. 5 4.723 x 4.104,98 =_19.388

T7.644 318.727

Si llamamos X, Y, Z, U y V a las superficies cons-
truidas en uso residencial en cada una de las 5 unidades .
actuacidén, se compone a continuacidén el siguiente cuadro d»
costes y las ecuaciones consiguientes que determinaran los

valores de las variables enunciadas:
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Las edificabilidades sobre las parcelas netas serén:

SUP. CONSTRUIDA PARCELA EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL NETA RESID, SOBRE PARCELA NETA
8.985 4.625 1,9427
T.327 4.470 1,6391
24,433 : 12.922 1,8908
8.457 4,322 1,9567
Je372 2.695 1,2512

Ingeniero de Caminos, Canales y Puerto-

Colegiado n® 3.413
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EL SECRETARIO GENERAL,




