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1.A.- ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO.
1.a.1.- ANTECEDENTES.

El Sector PP 1/4 “Albufereta” objeto de la presente Modificacion de Plan Parcial, se encuentra
situado en la Partida de Albufereta, del término municipal de Alicante, al Este del casco
urbano de la ciudad y situado a una cota media que va desde 2 metros a 20 metros sobre el
nivel del mar (ver planos de informacion).

El Plan Parcial del sector 1/4 “Albufereta” del Plan General Municipal de Ordenacion de
Alicante fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante en sesién del
dia 8 de noviembre de 1991.

En enero de 1995, la mercantil PROFU, S.A. presenté un proyecto de Modificacion de Plan
Parcial del Sector 1/4 “Albufereta” y una Alternativa Técnica de Programa de Actuacion
Integrada cuyo ambito fue el Poligono “A” de dicho Sector.

Con fecha 10 de agosto de 1995, la Concejala Delegada de Urbanismo dicté el Decreto por el
que resolvié someter a informacion publica la Modificacidn del Plan Parcial del Sector 1/4
Albufereta, promovido por la mercantil PROFU, S.A. Todo ello al amparo de lo previsto en los
articulos 44 y siguientes y 52 de la Ley 6/1.994 Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Consecuencia de la informacién publica se presentaron alegaciones e informes de las
Entidades y Organismos con intereses y competencias concurrentes en dicho Sector; todo
ello, junto con los informes técnicos municipales, ademas de la Cédula de Urbanizacién,
emitida el 31 de julio de 1995, hizo precisa la reconsideracion completa del Sector a nivel del
planeamiento urbanistico proyectado.

Posteriormente, con fecha 7 de agosto de 1996, la mercantil PROFU, S.A., presentd Proyecto
de Modificacion del Plan Parcial y un nuevo Programa de Actuacion Integrada del Poligono A,
mediante los que se pretendia tomar en consideracién las observaciones puestas de
manifiesto por los informes técnicos emitidos y las alegaciones formuladas por los
particulares, en relacion con la documentacion presentada. El objetivo bésico de esta
documentacion era la reordenacion de la macromanzana central, que incluia un centro
comercial de gran superficie, subdividiéndola y diferenciando los usos residenciales y
terciario, de manera que quedara una parcela destinada exclusivamente a albergar una gran
superficie comercial.

El 7 de septiembre de 1999, la mercantil Profu, S.A., presentd la modificacién del Plan Parcial
y la modificacion del Anteproyecto de Urbanizacién. Con fecha de diciembre de 1999, los
Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Alicante informaron acerca de la
Modificacion del Plan Parcial 1/4 “Albufereta” presentada por la mercantil Profu, S.A.
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El 10 de febrero de 2000, la mercantil Profu, S.A. presentd las modificaciones solicitadas en
el informe emitido por los Servicios Técnicos con fecha de diciembre de 1999.

Con fecha de salida 30 de agosto de 2000, los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento
de Alicante (Departamento de Planeamiento) informaron acerca de la modificacion del Plan
Parcial 1/4 “Albufereta” presentada por la mercantil Profu, S.A.

El'7 de marzo de 2001, se presenté el “Texto Refundido del Plan Parcial (Modificado) del
Sector 1/4 Albufereta, introduciendo ademds de todo lo expuesto anteriormente, la
contestacion a los informes emitidos por los Servicios Técnicos Municipales y por las distintas
Administraciones afectadas sobre la alternativa de planeamiento ya presentada, teniéndose
en consideracion dichas recomendaciones, proponiéndose una ordenacion alternativa, todo
ello con la finalidad de adaptar la ordenacion del sector al proyecto de encauzamiento del
Barranco de la Albufereta, a los restos arqueoldgicos aparecidos en la zona y a la decisién
municipal de eliminar la manzana central destinada a la implantacién de una gran superficie
comercial.

Con posterioridad, fue emitido informe por parte de la Direccion General de Patrimonio
Artistico de la Generalitat Valenciana, en el que se informaba desfavorablemente, a los
efectos previstos en el articulo 34.2 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, el anteriormente sefialado Texto Refundido del Plan Parcial (Modificado) del
Sector 1/4 Albufereta del P.G.M.O. de Alicante.

En junio de 2001 salié publicado el Avance de la Revision del Plan General Municipal de
Ordenacion de Alicante, en el que se contempla la zona delimitada por el sector 1/4
Albufereta con la clasificacion de Suelo Urbano (1)(Se aporta plano del indicado documento
del Avance de la Revision del Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante).

Con fecha de 3 de octubre de 2001 se presenté un nuevo “Texto Refundido del Plan Parcial
(Modificado) del Sector 1/4 “Albufereta”. En la Alternativa Técnica se introdujeron diversas
modificaciones en la ordenacién del sector, derivadas de los arriba indicados informes
emitidos acerca de la documentacion presentada en Marzo de 2001, teniéndose en
consideracion las recomendaciones contenidas en dichos informes, asi como en diversas
reuniones de trabajo con los técnicos municipales, proponiéndose una ordenacion alternativa.

Con fecha de 8 de diciembre de 2001 fue publicado en el “Diario Informacién de Alicante”
Edicto conteniendo el Decreto dictado por el Concejal de Urbanismo de sometimiento a
informacion publica del proyecto de modificacién del plan parcial, el anteproyecto de
urbanizacion y el texto refundido de la proposicién juridico-econémica del sector 1/4
Albufereta. (2) (Se aporta copia del Edicto publicado en el Diario Informacion de Alicante de
8-12-2001).
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Con fecha 18 de diciembre de 2001 fue publicado en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana el Edicto de sometimiento a informacién publica del proyecto de modificacion del
plan parcial, el anteproyecto de urbanizacién y el texto refundido de la proposicion juridico-
econdmica del sector 1/4 Albufereta del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.
(3) (Se aporta copia del Edicto publicado en el D.0.G.V. de 18-12-2001).

Posteriormente, la indicada documentacion fue sometida a un nuevo plazo de informacion
publica, por medio de Edicto publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante, con
fecha de 12 de abril de 2002, y en el tablén de anuncios municipal, con el objeto de notificar
el contenido del indicado Edicto a quienes consten en el catastro como titulares e derechos
afectados por el Proyecto, a los comparecientes en el expediente y a la promotora de la
actuacion, concediéndoles un plazo de 20 dias para la presentacion de alegaciones. (4) (Se
aporta copia del Edicto publicado en el B.O.P.A. de 12-4-2002).

Posteriormente, ya en el aio 2002, se emitieron diversos informes por parte de la Unidad de
Conservacion de Patrimonio Histdrico-Artistico Municipal y del Departamento Técnico de
Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Alicante, asi como de la Direccion General de
Transportes, de la Confederacion Hidrografica del Jucar, de Ferrocarriles de la Generalitat
Valenciana y de la Conselleria de Cultura y Educacion, en los cuales se realizaban diversas
objeciones a la documentacion presentada y en los que se indicaban las subsanaciones a
efectuar en la mencionada documentacion.

Siendo el presente documento de fecha de diciembre de 2002, el “Texto Refundido del Plan
Parcial (Modificado) del Sector 1/4 Albufereta”. En la actual alternativa se han introducido
diversas modificaciones en la ordenacién del sector, derivadas de los informes emitidos
acerca de la documentacion presentada en Septiembre de 2001, teniéndose en consideracion
las recomendaciones contenidas en dichos informes, asi como las indicaciones efectuadas en
diversas reuniones de trabajo con los técnicos municipales, proponiéndose una ordenacion
alternativa, con la finalidad de adecuar la ordenacion del sector a las exigencias derivadas de
los restos arqueoldgicos aparecidos en la zona y establecer una normativa de proteccion de
los mismos, de conformidad con la ley 4/98 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sus
respectivas noemas de desarrollo, por medio de la introduccion de unas Ordenanzas
Arqueoldgicas y un Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.0. ALICANTE



(1) PLANO DEL AVANCE DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALICANTE

EXPTE. 2154/93 SECTOR 14 ALBUFERETA P.GMO. ALICANTE




6

EXPTEEQISAOD S
PLANPARCIALY &

(2) EDICTO PUBLICADO EN EL DIARIO INFORMACION DE ALICANTE DE 8-12-2001

rules explica-
ntamiento tu-
2 la nueva si-
por la Direc-
lo que ha re-
ado a los afec-
les que debe-
iuperficie edi-
reducida en

1

B El principal afectado por el
nuevo deslinde establecido por
. Costas es el arquitecto Juan An-
tonio Garcia Solera, ya que, se-
gun explicaron fuentes munici-
pales, en la distribucién que se
hizo en la reparcelacién, los te-
rrenos que a €l le correspondie-

ron son los situados junto a la
franja modificada. Las citadas
fuentes explicaron que cabria la
posibilidad de que la agrupacién
acordara redistribuir los terre-
nos de acuerdo con la nueva si
tuacién, aunque' es dificil por las
diferencias entre las dos partes.

e Lulla uc lJlULLLLl\JII, LILI\; oL La-
tiende por otros 20 metros. En la
franja que ocupan estas dos zo-
nas de dominio pablico no se
pueden levantar viviendas y, en
el proyecto presentado, estaba
previsto construir una calle para-
lela a la linea del mar, que ahora
se adentrara para adaptarse al
nuevo deslinde.

1l departamento de promocién y
JECORADOR)

TRACION,
ANTE)

encia (Ref. ADMINISTRATIVO)

mm indicando referencia
' DE ALICANTE (03550)

~.

n al departamento de cocinas (Ref.

de potenciar y consolidar la actual
ste dominio del valenciano) (Ref. V.

)
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
EDICTO -

Ei Plzno del Excmo. Ayuntamiento, £n la sesién cele
bradz el dia diecinueve de septiembre da dos md,
adopld el acuerdo que figura a continuzcion:
Aprobar el Programz de Actuacian Integrada de la
Unidzd de Ejecucion nomero 2 del Plzn Parcial dol
Sector /6 «Playa de San Juan-, del PGMO de Alican-
te.

Se publica para general conocimiente de conformi-
dad con'lo dispuesto en el arlicu's 59.4 da Ia Ley
Regulzdora de |z Aclividad Urb3nistiza de la Comunt-
dad Valenciznz. Conlra el referido acio, que pone {in
2 la viz adminisirativa,y ante el organa que lo dictd,
cabe interponer, por escrilo dirigida a! Sxcmo. Ay
tamiento, en el plazo de un mes y €on caracter po-
lestativo, el recurso de reposicion, presio &l conlen-

Valencizna, en el plazo de dos meses. contados -2m

bos plazos- a partir del dia siguient= a 2quel en que
se publique este edicto. :

Alicante, 28 d= noviembre de 2001

El concejal delegado de Urbanismo,

José Luis Pamblanco Ayela

El secretario general p.d. el oficial mayor,

Carlos Arteaga Castafo

ciose-administrativo, 0 éste directameants, ante 13 Sa- |-
| 12 cel Tribuna!l Superior de Jusliciz ds i3 Comunidad

[?XCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
EDICTO
La Alcaldiz Presidencia y, en su nombre, ¢! Concejal
Delegado de Urbanisino, con leche veintinyeve dz
noviembre de dos ml uno, ha diclado un decreto par
el que resuelve: .
Someter a informacion poblica durznlz el plzic de
veinte dias, contado desde la publicacién do este
Ediclo en el Diario Oficial de la Generalitzt Valencia
na, el Proyecto de Modificaéion del Pian Parcial, el
Enteproyecte d2 Urbanizacion y el Texto Refundido
de 12 Propasicién JuridicoEconsmica del Sector 1/4,
«Albufereta-, dzl Plan General Kunicipal dz_Ordena-
cion de Alicante, presentadas por la mercantil «Pre.
lu, S.A., con fecha tres e octubre de dos mil uno.
Se publica-para general conocimiento, signifizando
que el expediente podrd ser examinado en la Oficina
de Informacién Urbanistica (calle San Nicolds nome-
o 2} y que, durante el indicada plazo, podrén pre-
sentarse alegaciones,
Aiicante, 3 de diciembre de 2001
El concejal delegado de Urbanismo,
José Luis Pamblanco Ayelz
El secretario general p.d. el oficial mayor,
Carlos Arteaga Castano

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
; EDICTO
La Alzaldia Presidencia y, en su nomaee, la Cencejai

viembre de dos mil uno, hz dictaca Iz siguentes re-
sofuzidn: : “
Someler a informacion pibica per 1 oiazo de vein
le dias, coniado Gzsde la publizecicn oz esiz Edxie,
el Proyacto de Madificacion Puntcal da! Plan de Re-
formz interior Benalia Sur, promavicde por fe mer-
cantd «Henakiz Sur, S, .
Se putiica para general conozimiznta a tenor de lo
dispuesto en el articulo 46 de 13 Lev 71694 ga Iz
Generatital Valenciana, Regutadera ge la Actividad
Urbanistica, signilicando que duraniz & citado plazo
de venle diss, oue se conlard a part dz 1a fecha de
publicazidn de esle ediclo en e Dizrio Oficiai de |3
Generzltal Valencianz, e podrd examna el expe-
Giznie en la Oficing de Informacion Urbanistizz, (cale
San Micolds, 2) de 10 2 14 horas, as’ cemo lormuar
las 2lepaciones operiunas.
Ahzante, 23 de noviembrs 42 200j
£l zlcalde, p.d. la concejal de Urbanisma,
Maria Teresa Revenza Ortiz de la Torre
£l secretario p.d. el oficial mayor,

Delegaca de Urbanismo, con fech veintidss de no- :

Carlos Arteaga Caslaﬁ_&j
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AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN
EDICTO

£l AyuntamizntoPleno en sesion celzbrada ef
dia 4 de diziembra de 2001, acordé apreber pro-
visionalmente |2 modificacion de Ia Ordeaznza Fis-
ca! Reguladora de 12 Tasa por retirada de vehicu-
los indebidzmente estacionzdos en Iz viz,

De conformidad con lo dispuesto en Iz Ley
39/1988, de 28 de diciembre Regulacora ce las
Haciendas Locales, se expone al pdbiico en la-Se-
cretaria General del Ayuntamiento y 2 los interesz-
dos para que, durante el plazo de 30 dias hébies
2 parlir del siguiente de la publicacién de este
tdicto en el Baletin Oficial de la Previncie, puede
ser examinzdo y presentar las reclémaciones o

Sugerencias que Se cansidersn oportunas.
lgualmante y de conformidad con dichp zcuerdo
demas normaliva legal citada, se race consizr
gque Iranscurrido el plaze de reclamaciones y en
¢aso de no haberse presentzdo lzs mismas, af ;
2cuerdo prowisiona! se entenderd dafinitivamznis |
edoptado sin necesidad de acuerdo plenaric. [
En Sant Joan d'Alacant, 5 de diciembre de 2001.
EL ALCALDE, Francesc de Paula Seva i S3iz. |

|
|




(3) EDICTO PUBLICADO EN EL D.0.G.V. DE 18-12-2001
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Conselleria d’Obres Piibliques,
Urbanisme i Transports

Ressenya de I'Acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Castelld, de 25 de setembre de 2001, pel qual s’aprova definitiva-
ment el Pla General del municipi de Vinards. [2001/11603]

D'acord amb 'article 59.4.B de la Llei 6/1994, de 15 de
novembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de 1'Activitat
Urbanfstica (DOGV nim. 2394, de 24 de novembre de 1994) es
publica la ressenya de la Resolucié de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Castelld, de 25 de setembre de 2001, publicada
amb les Normes Urbanistiques aprovades en el Butlleti Oficial de
la Provincia de Castellé niimero 128 (suplement), del dia 25
d'octubre de 2001.

— Expedient 2000/0417. Aprovacié definitiva del Pla General
de Vinaros.

Castelld, 12 de novembre de 2001.— El secretari de la Comissid
Territorial d'Urbanisme: Fernando Renau Faubell.

Ajuntament d’Alacant

Informacié piiblica del projecte de modificacié puntual del pla
de reforma interior Benaliia sud. [2001/A12051)

L’Alcaldia Presidéncia i, en nom seu, la regidora- delegada
d'Urbanisme, amb data 22 de novembre de 2001, ha dictat la reso-
lucié segiient:

Sotmetre a informaci6é pablica durant el termini de 20 dies,
comptador des de la publicacié d’aquest edicte, el projecte de
modificacié puntual del pla de reforma interior Benalta sud, pro-
mogut per la mercantil Benaldia Sur, SL.

Es publica perqué se'n prenga coneixement, d'acord amb el que
disposa 'article 46 de la Llei 6/1994, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de I'Activitat Urbanistica, fent saber que, durant
I'esmentat termini de 20 dies, comptador a partir de la data de
publicacié d’aquest edicte en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana, es podra examinar 1'expedient a I'Oficina d'Informa-
cié Urbanistica (carrer de Sant Nicolau, 2), de 10.00 a 14.00 hores,
aixi com formular les al-legacions oportunes.

Alacant, 23 de novembre de 2001.— L’alcalde (p. d.), la regido-
ra d’Urbanisme: Maria Teresa Revenga Ortiz de la Torre.

Ajuntament d’Alacant

Informacié piiblica del projecte de modificacic del pla parcial,
l'avantprojecte d'urbanitzacio i el text refds de la proposicié juri-
dicoeconomica del sector 1/4, Albufereta, del Pla General Munici-
pal d'Ordenacié d'Alacant. [2001/512048]

L'Alcaldia Presidéncia i, en nom seu, el regidor delegat
d'Urbanisme, amb data 29 de novembre de 2001, ha dictat un
decret pel qual resol:

Sotmetre a informacid plblica durant el termini de 20 dies,
comptador des de la publicacio d'aquest edicte en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana, ¢l projecte de modificacié del pla
parcial, I'avantprojecte d'urbanitzacio i el text refés de la proposi-
¢i6 juridicoecondmica del sector /4, Albufereta, del Pla General
Municipal d'Ordenacié d'Alacant, presentats per la mercantil
Profu, SA, amb data 3 d’octubre de 2001.

Es publica perqué se'n prenga coneixement, 1 es comunica que
I'expedient podra ser examinat a I'Oficina d’Informacié Urbansti-
ca (carrer de Sant Nicolau, 2), i que durant I'indicat tenmini, podran
presentar-se al-legacions.

Alacant, 3 de desembre de 2001 — El regidor delegat d’Urbanis-
me: José Luis Pamblanco Ayela.

Conselleria de Obras Piiblicas,
Urbanismo y Transportes

Resefia del acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo
de Castellén de fecha 25 de septiembre de 2001 por el que se
aprueba definitivamente el Plan General del municipio de Vinards.
[2001/11603]

De acuerdo con el articulo 59.4.B de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Activi-
dad Urbanistica (DOGV niim. 2394, de 24 de noviembre de 1994)
se publica la resefia de la resolucién de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Castellén de 25 de septiembre de 2001 publicada
con las Normas Urbanisticas aprobadas en el Boletin Oficial de la
Provincia de Castellén nimero 128 (suplemento), del dia 25 de
octubre de 2001.

— Expediente 2000/0417. Aprobacién definitiva del Plan Gene-
ral de Vinaros.

Castellén, 12 de noviembre de 2001~ El secretario de la Comi-
sién Territorial de Urbanismo: Fernando Renau Faubell.

Ayuntamiento de Alicante

Informacién pitblica del proyecto de modificacién puntual del
plan de reforma interior Benaltia sur. [2001/12051)

La Alcaldia Presidencia y, en su nombre, la concejala delegada
de Urbanismo, con fecha 22 de noviembre de 2001, ha dictado la
siguiente resolucién:

Someter a informacién publica por un plazo de 20 dias, contado
desde la publicacién de este edicto, el proyecto de modificacién
puntual del plan de reforma interior Benaltia sur, promovido por la
mercantil Benalda Sur, SL. .

Se publica para general conocimiento, a tenor de lo dispuesto
en el articulo 46 de la Ley 6/1994, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, significando que, durante
el citado plazo de 20 dias, que se contard a partir de la fecha de
publicacién de este edicto en el Diari Oficial 'de la Generalitat
Valenciana, se podrd examirar el expediente en la Oficina de Infor-
macién Urbanistica (calle de Sant Nicolau, 2), de 10.00 a 14.00
horas, asi como formular las alegaciones oportunas.

Alicante, 23 de noviembre de 2001.— El alcalde (p. d.), la con-
cejal de Urbanismo: Maria Teresa Revenga Ortiz de la Torre.

Ayuntamiento de Alicante

Informacion publica del proyecto de modificacion del plan par-
cial, el anteproyecto de urbanizacion y el texto refundido de la pro-
posicién juridico-econdmica del sector I/4, Albufereta, del Plan
General Municipal de Ordenacion de Alicante. [2001/512048)

La Alcaldia-Presidencia y, en su nombre, el concejal delegado
de Urbanismo, con fecha 29 de noviembre de 2001, ha dictado un
decreto por el que resuelve:

Someter a informacion pablica durante el plazo de 20 dias, con-
tado desde la publicacion de este edicto en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, el proyecto de modificacion del plan par-
cial, el anteproyecto de urbanizacion y el texto refundido de la pro-
posicién juridico-econdmica del sector 1/4, Albufereta, del Plan
General Municipal de Ordenacién de Alicante, presentados por la
mercantil Profu, SA, con fecha 3 de octubre de 2001.

Se publica para general conocimiento, significando que el expe-
diente podra ser examinado en la Oficina de Informacién Urbanisti-
ca (calle de San Nicolds, 2), y que durante el indicado plazo,
podran presentarse alegaciones.

Alicante, 3 de diciembre de 2001.— El concejal delegado de
Urbanismo: José Luis Pamblanco Ayela.

EXPTE. 2154/38 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.0. ALICANTE




ﬁf—'PL{if}éff RCIAL
P.P, 4#LBUFERETA '
o PUMBIADCANTE
)

AT

(4) EDICTO PUBLICADO EN EL B.O.P.A. DE 12-4-2002
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. butlleli oficial de la provincia - alaﬁa_nf. 12 abril 2002 - n. 82

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

EDICTO

La A:!pa{df_‘;i ﬁ'résidenéia_y. en su nombre; éE;ConcejaI
Delegado de .Urbanismo, con_fecha 29 de noviembre. de
2001, ha dictado,la siguiente resolucién: -~ ..: .2

“Decreto: Exposicion publica del Proyecto de Modifica- i

cion del Plan Parcial del Sector I/4, “Albufereta™. ...
‘He examinado él expediente a que se refiere el epigrafe
"que precede, cuyos antecedentes, razonamientos y normas
legales aplicables figuran, résumidos, a continuacion.

_ El Plan Parcial del Sector 1/4, “Albufereta”, del Plan
General Municipal' de Ordenacién de Alicante se aprobé
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el dia 8 de
noviembre de 1991 ) '

Posteriormente, con fecha 7 de agosto de 1896, la
mercantil “Profu, S.A.", presentd un Proyecto de Madificacion
del.Plan Parcial y un Programa de Actuacién Integrada del
Poligono A del mismo. . .

Transcurrido .el periodo de exposicién publica legal-
mente previsto, distintos departtamentos municipales con
compelencia para ello emitieron informes sobre la documen-
tacién presentada, de los que se derivé la necesidad de
introducir reclificaciones en la misma, antes de ser aproba-

da, en su caso, por el Pleno dél Ayuintamiento.

Porello, con fechas 25 de agosto-de 2000 y 19 de junio -

de 2001, se resolvié, medianle sendos Decretos, remitir a
“Profu, S.A.", los’informes emitidos, con el objeto de que se
tuviesen en cuenta sus consideraciones.

- Como consecuencia de este réquerimiento, se ha pre-
sentado, el 3 de octubre de 2001, un Proyecto de Madifica-
cién del Plan Parcial, un Anteproyecto de Urbanizacién y un
Texto Refundido de la Proposicidn Juridico-Econdmica.:

Teniendo en cuenta que los documentos relacionados
han side abjeto de consideratiles modificaciones, procede
abrir otro periodo de exposicién publica, con el fin de no
generar situaciones de indefensidn.

La competencia para adoplar la presente resolucion
corresponde al Alcalde, por aplicacién del articulo 21,1, S)de
la Ley Reguladera de las Bases del Régimen Local, seguin la
redaccién dada por la Ley 11/1999, de 21 de abril y, por su
delegacion del dia 6 de julio de 1999, al Concejal de Urbanisma.

Por cuanto antecede, resuelvo:

Primerc. Someter a informacidn publica durante el pla-
zo de veinte dias el Proyecto de Modificacidn del Plan
Parcial, el Anteproyecto de Urbanizacién y el Texto Refundi-
do de la Proposicidn Juridico-Econdmica del Sector 1/4,
“Albufereta”, del Plan General Municipal de Ordenacién de
Alicante, presentados por-la mercantil “Profu, S.A.", con
faecha 3 de octubre de 2001.

Segundo. Publicar un edicto al respecto en un diario de
la Ciudad, en el Tablén de Anuncios Municipal y en el Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Tercero. Nolificar el contenido del presente Decreto a
de quienes consten en el Catastro como litulares de dere-
chos afectados par el Proyecto, a-los comparecientes en el
expediente y a la mercantil promolora de la Actuacidn.

Cuarto. Advertir.que se podran presentar alegaciones
durante veinle dias. contados desde la publicacion del
edicto correspondiente en el Diario Oficizal de la Generalital
Valenciana.” .

Se publica de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 59 de la Ley de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
para que sirva de nolificacidn individualizada a aquellos
interesados a quienas, hahiendo surgido determinadas difi-
cullades, ésla no ha pcdide practicarsa efectivamente, que
son los siguientes:

ADMINISTRACIONLOCAL

“ % - Don Francisco Cano Ivorra, en representacion de dofia

Joaquina y.dofia.Rosa‘lvorra Cano.i= e e STa
-=:Don:Frutos* Marfa' Mariinez,” en representacién de

Mimape,S.: i ;5 ;

on'Vicénte Contreras Bornez,-en representacion de
arrils de:la Generalitat Valenciana.. - .
-~ - Don Rdmén!Domiarco Cubillo.- "+
= Daon Pascual [vorra Ivarra. 27 -
-‘Dofia Terésa-Gallego Sarralle. -
-« - Don-Antonio’ Bendala Sdnchez de Campa.
"+ --Dofia:Amalia Jerez Espi.~-~ 7~
.- Dofia Milagros Lara Igualada.

- Don Eufemiano Martin Ruiz.

--Dofa Rosario Mareno Traver.

- Don Pedro Hernandez Garcia.

- Don Antonio’Rico Torralva.

- Don Antonio Valero Ruiz.

- Don Pascual Rocamora Perea..

- Doina Maria del Carmen'Gonzélez lzquierdo.

.- Don-José Castellé Vicedo. 3 g

. - Dofia Inmaculada Mora Mas.
- Dofia Angeles Cerveto Llorca. -
- Don Manuel Maria Pastor.

- Don P_ubﬁo-Angel Pastor Casas.

- Dofia Maria Luisa Solbes Manchén.

- Don Francisco Garrigues Flors.

- Don Eduardo Segura Aracil.

Los interesados relacionados podrén presentar alega-
ciones durante veinte dias, contados desde la publicacién de
este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante.

Alicante; 11 de enero de 2002,

El Concejal Delegado de Urbanismo, José Luis
Pamblanco Ayela. El Secretario, Lorenzo Plaza Arrimadas.

*0201701°

‘Ferroc

AYUNTAMIENTO DE GUARDAMAR DEL SEGURA
EDICTO

En cumplimiento de Resoluciones de la Alcaldia y de lo
establecido en la base quinta del concurse oposicién convo-
cado para la provisién en propiedad de una plaza de Director
de Inslalaciones Deportivas (BOE n? 46 de 22 de lebrero de
2002) se hace pdblica la relacion’ provisicnal de aspirantes
admilidos y excluidos, con el fin de que en el plazo de 10 dias
habiles, conlados a partir del siguiente al de la publicacion del
presenle Edicto en el Boletin Qficial de la Provincia, puedan los
interesados subsanar los defectos que originaran su exclusion
o formular las alegaciones que consideren oportunas:

ADMITIDOS:
KOMBRE APELLIDOS DNI

JOSE ANTONIO 21505188-G
ALBEATO MARCEL 334382240
EDUARDO 09502239-7

SUSANA 32939753

AUBEN 432374732
EXCLUTDOS:

NOMBRE - | ADILLICOS e HOTIVO EXCLUSICN
ELENA GOMEZ GOMEZ 13349577-C 1
CONSTANTING  SALVADOR LLIN 32715130 1

1. Por lhaber presentado |z instancia luera de plazo.
Guardamar del Segura, 3 de abyil de 2002,
El Alcalde Presidente, Francisce Garcia Gérnaz.
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1.a.2.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE
ALICANTE

El P.G.M.0. clasifica el suelo contenido en su término dentro de las tres categorias definidas
por la L.R.A.U. estableciendo dentro de cada una de ellas zonas diferenciadas.

Tanto el Plan Parcial del Sector 1/4 Albufereta que fue aprobado definitivamente el 8 de
noviembre de 1991, como el Texto Refundido actual son fiel reflejo de la sectorizacion
contenida en la normativa urbanistica que le es de aplicacion, en concreto el Anejo al Plan
General, donde se especifican los sectores de planeamiento y cuatrienio de comienzo.
lgualmente su delimitacién coincide con la sefalada en la documentacion gréfica del
P.G.M.O.

Seran de aplicacion, en consecuencia, ademas las determinaciones siguientes:

Anejo del Plan General Municipal de Ordenacion: Capitulo 5°

Memoria del Plan General Municipal de Ordenacién: Capitulo 9°

- Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion:

Titulo II, Capitulo 5°

Titulo IV, Capitulo 5°

Titulo IV, Capitulo 6°

Titulo V, Capitulo 6°
Por todo ello, el presente Texto Refundido de Plan Parcial, debera cumplimentar lo siguiente:
1.- La clasificacion inicial de los terrenos incluidos en el ambito territorial objeto de ordenacion
en el plan parcial definitivamente aprobado el 8 de noviembre de 1991 era la de Suelo
Urbanizable, de conformidad con el Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.
2.- El Texto Refundido del Plan Parcial, debera referirse a un Sector completo de los
delimitados en el plano de clasificacién de Suelo, que van sefialados con la clave P.P.,
seguida de un TG nimero romano | o Il, relativo al cuatrienio del Programa en que se prevé
su desarrollo y de otro nimero (1, 2, 3, ...) de identificacion. El presente Texto refundido del
Plan Parcial (Modificado), sector 1/4 Albufereta, cumple lo anteriormente expuesto.
3.- Las condiciones especificas de urbanizacion para las dreas de nuevo desarrollo seran las
contenidas en el Capitulo 6° del Titulo IV, de las Normas Urbanisticas del Plan General

Municipal de Ordenacion.

El aprovechamiento medio para el Sector 1/4 Albufereta es el siguiente:

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE
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4.

La superficie del Sector es de 189.395 m?, con la siguiente distribucién de superficies
construidas:

170.400 m? residenciales (85%)
30.557 m? terciarios (15%)
200.957 m2 CONSTRUIDOS TOTALES

El aprovechamiento del Sector serd, en m? ponderados (al minorar mediante el coeficiente
0,9, tal como sefala la memoria del P.G.M.O., los usos no residenciales):

A =170.400 m? + (0,9 x 30.557) = 197.901 m2 ponderados.
De este aprovechamiento corresponderan a los propietarios de suelo de aprovechamiento
cero (Tramos 4 y 5 de la Via Parque), el exceso sobre el aprovechamiento medio cuatrienal
del sector y al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento medio cuatrienal del sector mas los
terrenos dotacionales adscritos al mismo, ademas del exceso sobre este dltimo.
Dado que el exceso sobre el aprovechamiento medio del cuatrienio esta evaluado en 58.391
U.D.A., equivalente a 64.807 m2 construidos (siempre que la relacion entre uso terciario / uso
residencial sea la media del Plan Parcial), equivalentes a su vez a 63.822 m2 ponderados.
ESTUDIO DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR

La superficie del Sector es de 189.395 m? con la siguiente distribucién de superficies
construidas:

170.400 m2 const. Residenciales
30.557 m2 const. Terciarios

200.957 m? TOTALES

- Coeficiente de Uso: (1x 0,85 + 0,9 x 0,15) = 0,985

- Coeficiente del Sector: 0,915

- Coeficiente de Homogeneizacion: 0,985 x 0,915 = 0,9013
- Aprovechamiento Sector:

200.957 m*x 0,9013 = 181.123 U.D.A.

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE

AN

“5 PLANPARCIAL &



%) @

7, EXPIEGIER,
ANV S
WLBUFERETA (4

Aprovechamiento Medio:
181.123 U.D.A.
----------------------- =0,95632 U.D.A./ m?s
189.395 m2s
- Aprovechamiento Medio 1¢ Cuatrienio segun P.G.M.O. = 0,6477 U.D.A./m?2
- Exceso de Aprovechamiento:
0,95632 - 0,6477 = 0,30862 U.D.A./m?
Exceso Total:
0,30862 U.D.A./m? x 189.395 m2 = 58.451 U.D.A.
VIA PARQUE:
TRAMO 4 ...... 24.930 M2.....14.532 U.D.A.
TRAMO 5 ...... 65.223 M2 .... 38.020 U.D.A.
52.562 U.D.A. (Descontado el 10% del
Ayuntamiento)
10%  AYUNT 5.839 U.D.A.
VIA PARQUE 58.391
90% PROPIET. 52.552 U.D.A.
10% AYUNT  12.267 U.D.A.
181.123 U.D.A. PROPIETARIOS 122.671
90% PROPIET. 110.404 U.D.A.
EXCESO APROV. 61 U.D.A.
AYUNTAMIENTO. 5.839 + 12,267 + 61 = 18.167 U.D.A.
A estos efectos se hace notar la concordancia de planteamiento del P.G.M.O. con la L.R.A.U.
(articulo 62 “Delimitacion de &reas de reparto en Suelo Urbanizable”), que dice:

1.- Las areas de reparto en Suelo Urbanizable deben comprender:

a) Uno 6 varios sectores completos; y
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b) Suelos dotacionales de destino publico - propias de la red primaria 6 estructural
de reservas de suelo dotacional, no incluidas en ningtin Sector, cuya superficie
se adscribird a las distintas Areas de Reparto en la proporcion adecuada -y
debidamente calculada - para que todo el Suelo Urbanizable tenga un
aprovechamiento tipo similar 6 un valor urbanistico semejante.

1.a.3.- OTRAS DETERMINACIONES DE RANGO SUPERIOR

Ademas de la normativa urbanistica especifica (Plan General Municipal de Ordenacién de
Alicante), le es de aplicacion la siguiente legislacion:

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

- Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica

No siéndole de aplicacién el Reglamento de Planeamiento y su Anexo, aprobado por el
Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano, tal como indica la
Disposicion Transitoria Primera del mismo, que se trascribe a continuacion, por encontrarse el
presente Plan Parcial en tramitacion en la fecha de aprobacién el indicado Reglamento de
Planeamiento.

Las disposiciones establecidas en este Reglamento respecto al contenido,
tramitacion, formalizacion o aprobacion de Planes no serén exigibles a aquellos que
se encuentren en tramitacion en el momento de su entrada en vigor.

Se entenderan en tramitacion los planes que cuenten con acuerdo para su
sometimiento a informacion publica.

1.B.- JUSTIFICACION URBANISTICA
1.b.1.- OBJETO DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL

El objeto del presente Texto Refundido del Plan Parcial, consiste en adaptar la ordenacién
urbanistica del Sector 1/4 Albufereta del P.G.M.O. de Alicante, a los tltimos informes emitidos
por las distintas Administraciones Publicas afectadas, debiendo en todo caso tener en cuenta
las determinaciones del planeamiento general, asi como las determinaciones de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana y de la legislacion
estatal, compuesta por el R.D.L. 1/1.992 de 26 de junio y el R.D.L. 2159/1.978 de 23 de junio.

1.b.2.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE
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La conveniencia y oportunidad de la formulacién del presente Texto Refundido del Plan
Parcial sector 1/4 Albufereta devienen de la necesidad de adaptar la ordenacion urbanistica
del Sector a los ultimos informes emitidos por las distintas Administraciones Publicas
afectadas.

1.b.3.- RELACION DE LOS SISTEMAS GENERALES VIARIOS DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENACION

El Sector 1/4 Albufereta, se encuentra situado en colindancia con otras zonas urbanas, en
concreto, la Colonia Albufereta, la Isleta, etc., que estdn conectadas, actualmente, con el
casco urbano de la ciudad, a través de la Avenida de La Albufereta, la Avenida de la
Condomina, la Avenida de Concha Espina, la calle Camarada Jaime Llopis, la Via Flora de
Espana, la Via Parque y la conexion viaria existente con la Autopista A-7, consistente en un
sistema general de comunicaciones que posibilita la conexion de los distintos barrios que
conforman la ciudad y los municipios colindantes de San Juan, Campello y la zona de playas,
asi como igualmente permite su enlace con la red de carreteras estatal y autondmica, con lo
que el sector dispone de una red viaria de comunicaciones, con un disefio y proyecciones
actuales, que pretende dar respuesta a la fuerte demanda de infraestructura viaria en la zona,
sobre todo en épocas estivales, en las que se producen unos incrementos sustanciales de
ntmero de habitantes y por el contrario, un déficit en la oferta de servicios publicos.

1.b.4.- ADQUISICION DE FACULTADES Y SISTEMA DE ACTUACION

El derecho a desarrollar un Plan Parcial de acuerdo a un Programa de Actuacion Integrada
aprobado, lo adquiere el particular que sea adjudicatario del mismo (articulo 52.a de la
L.R.A.U.), siendo de competencia municipal la aprobacién definitiva de los mismos.

La Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, crea la figura del Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas, siendo
este un documento en el que se recogen los compromisos y plazos de gestion y ejecucion de
la ordenacion.

Paralelamente a la redaccion del presente Texto Refundido del Plan Parcial, el promotor
PROFU, S.A. procede a la realizacion gradual de todos los trdmites y documentacion
necesarios para satisfacer las exigencias dimanantes de los parrafos anteriores.

1.b.5.- DELIMITACION Y TITULARIDAD DEL SECTOR

El Sector objeto del presente documento de planeamiento parcial viene delimitado en la
documentacion grafica del P.G.M.O. de Alicante en el Plano de Ordenacion Territorial
E1/5000 y E1/2000, definido como P.P. 1/4 Albufereta.

Su forma es irregular, con una superficie de 189.395 m?y linda:

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE
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- Por el Norte con la Via Parque, consistente en un sistema que forma parte de la
Red Estructural Viaria del municipio.

Por el Sur con el trazado del ferrocarril de FEVE y con Suelo Urbano (Colonia

Albufereta).

Por el Este con el Viario denominado calle Flora de Espafia y con Suelo Urbano.

Por el QOeste con Suelo Urbano.

De los datos obtenidos en el Catastro y en el Registro de la Propiedad, el Sector esta
integrado por los titulares que se relacionan a continuacion.

TITULAR DOMICILIO FISCAL REFERENCIA
CATASTRAL CATASTRAL
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 2897507
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 3194901
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 3196205
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 3298702
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
|PROFU, S.A. Avda. Antonio Fuertes, n° 1 3298703
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 3298704
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 3298705
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 3394301
30840 — Alhama de Murcia (Murcia)
VENTOMAR, S.A. C/ Arquitecto Morell, 10 - 1° X 2897510
03003 - Alicante
VENTOMAR, S.A. C/ Arquitecto Morell, 10 - 1° X 3298706
03003 - ALICANTE
MAREUS C/ Sol Naciente, 18 3194912
MEDITERRANEO, 03016 - La Albufereta Alicante
S.L.
ROSA IVORRA | Les Basses, 2 3196201
CANO 03016 - La Albufereta Alicante
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JOAQUINA IVORRA |Les Basses, 4 3196202

CANO 03016 — La Albufereta Alicante

JOSE RUIZ GARATE | C/ Juan de Ajuriaguerra, 4-A-3°D 2897514
48009 - Bilbao

JOSEFINA MINGOT | Avda. Doctor Gadea, 22, Entlo. 3496702

CAZORLA Alicante

MIMAPE, S.L. Avda. Condomina, 5 3298701
Alicante

PASCUAL IVORRA | C/ Belando, 8 2897508

IVORRA 03004 - Alicante

1.C. PROPIETARIOS DE SUELO EXTERNOS AL SECTOR

A continuacion se adjunta una relacién de superficies de terrenos pertenecientes a Via
Parque, en concreto a los tramos 4 y 5, cuyos aprovechamientos urbanisticos estan adscritos
al sector 1/4 Albufereta.

TRAMO 4: (NORTE DE LOS ANGELES) DE LA VIA PARQUE

PP-14 ... SUPERFICIE ..... 24.930 m2
UDA. ... 14532

TRAMO 5: (CTRAS. S. VICENTE-VILLAFRAN.) DE LA VIA PARQUE

PP-1/4 ... SUPERFICIE ..... 65.223 m?
UDA. ... 38.020

De los datos obtenidos en el Catastro y en el Registro de la Propiedad, los arriba indicados
tramos 4 y 5 de Via Parque estdn integrados por los titulares que se relacionan a
continuacién, con las superficies que se senalan, las cuales poseen valor meramente
orientativo, debido a que las superficies definitivas se obtendran por medio del
correspondiente levantamiento topografico, que se realizard en fase de elaboracion del
necesario Proyecto de Reparcelacion.
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TITULAR DOMICILIO FISCAL | REFERENCIA SUPERFICIE U.D.A.
CATASTRAL CATASTRAL M2

MIGUELINA CRESPO | C/ Hernan Cortes, 30 8695103 213 124
GALIANA 03660 — Novelda
AYUNTAMIENTO DE | Pz. Ajuntament, 1 8695104 5.165 3.011
ALICANTE Alicante
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 8695139 11.786 6.870

30840 - Alhama de

Murcia (Murcia)
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 | 8896201 863 503

30840 - Alhama de

Murcia (Murcia)
EXPROP. MOPU PARCELAA |3.856 2.248
EXPROP. DIPUTAC. PARCELAB |2.815 1.641
CAMINO PUBLICO PARCELA 1 |232 135
CONTAIN, S.L. PD Canastell Polig. B, |8997901 4.678 2.727

282

03690 - San Vicente del

Raspeig
DESCONOCIDO 8997921 386 225
JOSE GUILLEN | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
LOPEZ 03010 - Alicante DE 82
EDUARDO SEGURA |Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
ARACIL 03010 - Alicante DE 82
JOSE D. MECO]|Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
PINTOR 03010 - Alicante DE 82
FRANCISCO Avd Novelda, 123 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
GARRIGUES FLORS |03009 - Alicante DE 82
M? LUISA SOLBES |Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
MANCHON 03010 - Alicante DE 82
PUBLIO ANGEL | C/ Pardo Jimeno, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
PASTOR CASAS 03007 - Alicante DE 82
MANUEL MARIN | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
PASTOR 03010 - Alicante DE 82
MANUEL SANTIAGO | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
UTRERA 03010 - Alicante DE 82
JOSE NOTARIO | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
OLMEDO 03010 - Alicante DE 82
AGUSTIN  VARGAS | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
MURILLO 03010 - Alicante DE 82
ANGELES CERVETO | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
LLORCA 03010 - Alicante DE 82
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JOSE FCO. | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
BERNARDEZ 03010 - Alicante DE 82
BUSTOS
EUFENIANO Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
CARAZO CASASOLA | 03010 - Alicante DE 82
FLORENTINA Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
LLORCA LLORET 03010 - Alicante DE 82
ANTONIO FCO. | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
ALAMINOS CHICA 03010 - Alicante DE 82
VICENTE ANIORTE | Pz. Mediterraneo, 1 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
PARRES 03010 - Alicante DE 82
RAMON DOMARCO | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
CUBILLO 03010 - Alicante DE 82
INMACULADA MORA | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
MAS 03010 - Alicante DE 82
JOSE CASTELLO | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
VICEDO 03010 - Alicante DE 82
M® DEL CARMEN |Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
GONZALEZ 03010 - Alicante DE 82
IZQUIERDO
HERMELANDO Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
AMOROS CANTO 03010 - Alicante DE 82
ANTONIO  LOZANO | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
LOZANO 03010 - Alicante DE 82
FELIPE BAS IBANEZ |Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
03010 - Alicante DE 82
PASCUAL Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
ROCAMORA PEREA |03010 - Alicante DE 82
JOSE ANT. VARELA |Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
RODRIGUEZ 03010 - Alicante DE 82
M3 MAGDALENA | C/ Germéan Bernéacer, 24 {9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
TAPIADOR GARCIA | 03011 - Alicante DE 82
M* JULIA  PEREZ|Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
SEPULVEDA 03010 - Alicante DE 82
ANTONIO  VALERO | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
RUIZ 03010 - Alicante DE 82
ANTONIO ORTS | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
GONZALEZ 03010 - Alicante DE 82
ANTONIO RICO | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
TORRALBA 03010 — Alicante DE 82
JUAN CARLOS | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
MARTIN MARTINEZ | 03010 - Alicante DE 82
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CRISTINO MARTINEZ | Pz. Mediterraneo, 18 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
VIDAL 03010 - Alicante DE 82
SERAFIN HERRERO | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
PEREZ 03010 - Alicante DE 82
BLAS RUIZ | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
MARTINEZ 03010 - Alicante DE 82
PEDRO HERNANDEZ | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
GARCIA 03010 - Alicante DE 82
M? TERESA | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
FERNANDEZ 03010 - Alicante DE 82
CUESTA
ROSARIO MORENO | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
TRAVER 03010 - Alicante DE 82
EUFEMIANO MARTIN | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
RUIZ 03010 - Alicante DE 82
MILAGROS LARA | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
IGUALADA 03010 - Alicante DE 82
JOSE RUBIO LOPEZ |Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
03010 - Alicante DE 82
MANUEL NOTARIO | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
GARCIA 03010 - Alicante DE 82
SEBASTIAN Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
GIMENEZ 03010 - Alicante DE 82
RODRIGUEZ
M2 DOLORES | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
CASTANO NAVARRO | 03010 - Alicante DE 82
ANTONIO  ARQUES | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
CARBONELL 03010 - Alicante DE 82
LUCIA DURAN | Pz. Mediterraneo, 19 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
BRAVO 03010 - Alicante DE 82
LEON CANAVERAS |Pz. Lo Morant, 7 9100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
HERRERA 03011, Alicante DE 82
ANTONIO  MALTES |C/ Castelar -19100104 PROINDIVISO DE 140 | PROINDIVISO
LOPEZ Villafranqueza, 19 DE 82
03112 - Alicante
AMALIA JEREZ ESPI | Avda Alfonso el Sabio, 1 | 9296101 PROINDIVISO DE | PROINDIVISO
03002 - Alicante 24.384 DE 14.214
PROFU, S.A. Avda Antonio Fuertes, 1 | 9296101 PROINDIVISO DE [ PROINDIVISO
30840 - Alhama de 24.384 DE 14.214
Murcia (Murcia)
BPMD, S.A. C/ Maria Molina, 6 9597901 PROINDIVISO DE | PROINDIVISO
28006 - Madrid A 3.718 DE 2.167
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ANTONIO BENDALA|C/ Cala Calabarda-|9597901 PROINDIVISO DE | PROINDIVISO
SANCHEZ DE | Portell, 11 W 3.718 DE 2.167
CAMPA Alicante

RESTO LO MORANT PARCELAA |[1.529 891

VIA PUBLICA PARCELAB |[587 342

TERESA GALLEGO | C/ San Fernando, 19 9597902 29.801 17.372
SARRALLE 03001 - Alicante

1.c.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO
1.c.1.1.- GEOLOGICAS

La zona corresponde al cuaternario indiferencial, formando la denominada depresién de la
Albufereta.

En superficie se observa en su mayor parte, restos de una capa de tierra de labor, de unos 40
a 60 cm, apoyada sobre lechos de grava y arenas arcillosas, en una profundidad de 6 a 7
metros, formado en sucesivas sedimentaciones, con diferentes grados de permeabilidad
granulométrica y capacidad.

La plataforma drena a través de sus estratos superiores e inferiores de gravas, que desaguan
en la Rambla del Juncaret o Albufereta, que atraviesa la zona por su lado Este, hasta
desembocar en el mar.

La capacidad portante del conjunto puede estimarse como media alrededor de 1,50 Kg/cm2.
1.c.1.2.- TOPOGRAFICAS

El Sector 1/4, Albufereta, se encuentra comprendido entre la cota 2 y 20 m de altura sobre el
nivel del mar, segun se puede apreciar el plano de informacion topografica.

La plataforma es practicamente un plano, con ligera inclinacion hacia el Sudeste, donde se
encuentra el barranco el Juncaret o Albufereta, del orden del 1,25 %, lugar donde se dan las
mayores pendientes, entre el 10-25 %, segun se puede apreciar en el plano de informacién
correspondiente, no existiendo en ninguna otra zona del sector, accidente notable.

Especial mencion debera darse al curso del Barranco del Juncaret o Albufereta antes

indicado, por su influencia en el Sector, debido a los fuertes arrastres que se producen
temporalmente, debido a la corta pero gran cuenca que recoge.
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En cuanto al encauzamiento del barranco, decir que estas obras estan siendo ejecutadas por
la Conselleria de Obras Publicas. Se ha reflejado en los planos de ordenacion el trazado
definitivo del barranco.

1.c.1.3.- CLIMATICAS
El régimen de vientos dominantes es en general; el de brisas marinas del sur y sudeste.

La temperatura de la zona es la correspondiente al clima mediterraneo, con veranos célidos e
inviernos suaves, pudiendo considerarse unas temperaturas de acuerdo con las normales en
la comarca de Alicante.

La pluviosidad de la zona cabe englobarla dentro de la normal del tipo mediterraneo, con
escasas lluvias en invierno y verano y torrenciales en primavera y otono.

1.c.2.- USOS DEL SUELO

Los terrenos situados en la zona objeto del presente Plan Parcial 1/4, Albufereta, pertenecian
a la denominada huerta de Alicante, conocida por “La Condomina” y constituyeron en su
tiempo, una de las zonas mas importantes, bajo el punto de vista del valor agricola.

En la actualidad existe un uso agricola residual a base de cultivo de naranjos y limoneros
abandonados; y otros de almendros, algarrobos y olivos en secano, junto con alguna
pequefia plantacion en regadio para consumo propio de sus duefios, de lo que se deduce la
perdida del valor agricola de la zona, reducida en la actualidad a produccién para consumo
casero.

Existe Unicamente una construccién habitada dentro del dmbito del Plan Parcial, que es la
casa de la Finca las Balsas, en buen estado de conservacion; y otras dos casas que estan
deshabitadas y en bastante mal estado.

Cabe mencionar la presencia de restos arqueoldgicos dentro del ambito del Plan Parcial de
importante valor arqueoldgico y que se han integrado en la red de dotaciones a fin de
protegerlos de las obras de urbanizacién y no comprometer su integridad.

1.c.3.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La zona objeto de ordenacion presenta en la actualidad cuatro accesos rodados a la misma.
El primero, a través de la calle Flora de Espaiia, en el limite Este del Sector, con un ancho de

calzada de 6,50 m, constituido por aglomerado asfaltico en caliente, y en buen estado de
conservacion.
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El segundo, el nuevo tramo de Via Parque que constituye todo el limite Norte del Sector.

El tercero, a través de la calle Rambla del Camarada Jaime Llopis, que atraviesa el trazado
del ferrocarril de FEVE (Alicante-Denia), con un ancho de 12,00 m, constituido por zahorra
compactada y en regular estado.

El cuarto, por medio de la conexién existente del sector con la Autovia A-7.

Existen diversos trazados de la red general de agua potable, destacando como mas
importantes, los que transcurren por el camino calzada romana, con unas secciones de 350 y
500 mm, tal como aparecen en el plano P.1.5, se desviaran integrandolos en el viario o
dotaciones publicas conforme a los planos de ordenacion y posterior proyecto de
urbanizacion.

La red de alcantarillado actual también afecta al Sector, pues se encuentran ejecutados
algunos colectores, de secciones de 400 a 800 mm. Asi como el colector de la depuradora
comarcal de Orgegia, construido con tubo de presion, que discurre por el cauce del barranco,
por término medio. Se desviaran estos servicios urbanisticos integrandolos en el sistema de
espacios publicos.

En sentido Oeste-Este, discurre el trazado del ferrocarril de FEVE (Alicante-Denia), cuyo
proyecto prevé su conversién en Tranvia, elemento que se procurard su aislamiento,
buscando una escasa afeccion al Sector.

1.c.4.- CONDICIONES DEL TERRITORIO

Ademds de las condiciones geograficas del territorio que acabamos de detallar, también
existen una serie de condiciones institucionales que se resumen en:

a) Derivados de la ordenacion:

El Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante fija la edificabilidad maxima asi como el
numero maximo de viviendas.

b) Derivadas de obras programadas y politicas de inversiones publicas:

Actualmente existen obras programadas y politicas de inversiones ptiblicas que afecten al
Sector. En concreto, el encauzamiento del Barranco del Juncaret tiene consignacion
presupuestaria de la Conselleria de Obras Pdblicas y Transportes, asi como el trazado de la
red tranviaria de Alicante (FEVE Alicante-Denia).

¢) Derivadas de afecciones territoriales impuestas por la legislacion:
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Hay que tener en cuenta las afecciones existentes dentro del sector impuestas por la
legislacion estatal y autonémica. Tenemos pues tres afecciones, una relativa a la red
ferroviaria (Linea de FGV), otra relativa a Cauces (Barranco del Juncaret) y otra relativa al
dominio publico maritimo terrestre.

La via de FGV, impone las siguientes limitaciones: (Articulo 282 del Real Decreto 1211/1990,
de 28 de septiembre, por el que se aprobd el Reglamento de la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres)

- Zona de dominio publico: 8 metros desde las aristas exteriores de la explanacion
- Zona de servidumbre: 20 metros desde las aristas exteriores de la explanacion
- Zona de afeccion: 50 metros desde las aristas exteriores de la explanacion

El Barranco del Juncaret impone las siguientes limitaciones: (Articulos 6 y 7 de la Ley
29/1985 y Articulos 6,8,9 y 10 del R.D. 849/1986)

- Zona de servidumbre: 5 metros
- Zona de policia: 100 metros

La regulacion del dominio publico maritimo terrestre impone las siguientes afecciones:
(Articulos 23 a 26 y 30 de la Ley 22/1988)

- Zona de servidumbre de proteccidn: 100 metros desde el limite interior de la ribera del
mar

- Zona de servidumbre de transito: 6 metros desde el limite interior de la ribera del mar.
(20 metros maximo)

- Zona de influencia: 500 metros desde el limite interior de la ribera del
mar
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1.D.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION

1.d.1.- Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del
territorio. l

El Plan Parcial del Sector 1/4 fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en sesion
plenaria de fecha 8 de noviembre de 1991 y, siguiendo las determinaciones del P.G.M.O. de
Alicante, se establecieron los siguientes parametros:

- Usos: Residencial y Comercial.

- Tipologia de la edificacion: Vivienda unifamiliar al Norte del Sector y Edificacion
Abierta en su parte central.

- Nimero maximo de plantas: 10 plantas
- Namero maximo de viviendas: 1.450 viv.
- Edificabilidad maxima: Residencial 174.000 m? otros usos 35.000 m2

- Superficie bruta del Sector 186.029,72 m? y delimitacion definida en los planos E
1/6.000 y E 1/2.000.

A continuacion se adjunta, a modo de esquema, el plano de ordena(:[on de la Modificacion del
. Plan Parcial que fue aprobado en nowembre de 1991.
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El 7 de marzo de 2001, se presenté el “Texto Refundido del Plan Parcial (Modificado) del
Sector 1/4 La Albufereta (Alicante)’. En .el mismo se introdujeron todas aquellas
subsanaciones resultantes de los informes emitidos por los Servicios Técnicos Municipales y
por las distintas Administraciones afectadas sobre la alternativa de planeamiento ya
presentada proponiéndose una ordenacion alternativa, con los siguientes parametros:

- Usos: Residencial y Comercial y Terciario.

- Tipologia de la edificacion: Edificacién Abierta.

- Namero méximo de viviendas: 1.437 viv.

- - Edificabilidad maxima: Residencial 174.000 m? ofros usos 35.000 m2,
- Superficie bruta del Sector 186.095 m2,

A continuacion se adjunta a modo de esquema el plano de ordenacion de la Modificacion del

SECTOR PP1/4 "ALBUFERETA"
™\,
Resl *EA-CO Eihddﬂ_?b’lda&!ﬂe!ﬁ!i 50,548 m2

I
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:ﬂmdos ubf;ELdp D m]&mm 12.624 m2

mEcd Educatvo-cuftral 18618 m2
en
EG Equipsmiento comuritario 2428 m2

v 41.030 m2

c Sistsma do caucss 21.219m2
N\ E Sistema fertovisdo 3253 m2 §
EHPICIE SECTOR 186.095 M2 |
27N PEREZ
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Con fecha septiembre de 2001, se presento el “Texto Refundido del Plan Parcial (Modificado)
del Sector 1/4 La Albufereta (Alicante)”. En el mismo se introdujeron todas aquellas
subsanaciones resultantes de los nuevos informes emitidos por los Servicios Técnicos
Municipales y por las distintas Administraciones afectadas sobre la alternativa de
planeamiento ya presentada proponiéndose una ordenacion alternativa, con los siguientes

parametros:

Usos: Residencial y Comercial y Terciario.

Tipologia de la edificacion: Edificacion Abierta.

Nimero maximo de viviendas: 1.420 viv.

Edificabilidad méxima: Residencial 170.400 m? otros usos 30.557 m2

Superficie bruta del Sector 189.395 m?.

A continuacion se adjunta a modo de esquema el plano de ordenacién de la Modificacion del
Plan Parcial presentado =n septiembre de 2001, y que en este nuevo documento se intentara
subsanar segun informe de los técnicos municipales y de las administraciones afectadas.
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Los nuevos parametros del Texto Refundido del Plan Parcial que ahora nos ocupan son los
siguientes:

- Usos: Residencial, comercial y terciario

- Tipologia de la edificacién: Vivienda Unifamiliar (VU 5A) en la zona noroeste del
sector y Edificacion Abierta (EA y EA-CO)en el resto.

- Namero maximo de viviendas: 1.420.

- Edificabilidad maxima: Residencial 170.400 m?2 construidos; Otros usos 30.557
m2 construidos.

- Superficie bruta del Sector: 189.395 m?s después de su nueva medicion
topogréfica.

Esquema de la nueva ordenacion propuesta:

SECTOR PP1/4 "ALBUFERETA"

6.592 m2

38.078 m2

5.790 m2

35925 m2

720 m2

- 22,000 m2
‘- 4.660 m2

i —~
,3.3/?’. R 189.395,00 M2

o
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1.d.2.- CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

Tras el andlisis previo de las caracteristicas de la zona y diversas consideraciones sobre la
normativa impuesta por el Plan General Municipal de Ordenacion, asi como la coyuntura
actual del sector de la industria y construccidn, se ha efectuado un listado de objetivos que
serviran de guia a la redaccion de la solucién propuesta, para la ordenacion del Sector, cuya
sintesis es la siguiente:

1.- Se deja libre la zona del barranco del Juncaret o Albufereta e integrando junto con este el
sistema de espacios libres publicos. La localizacion de los sistemas libres publicos esta
justificada por la preexistencia de algunos restos arqueoldgicos de gran valor. De esta forma,
se ha intentado aislarlos del resto a fin de mantener su integridad.

2.- Se ha intentado conseguir el maximo aislamiento posible, dentro de los parametros de
superficies edificables previstas, de las zonas de edificacion respecto del trazado del
ferrocarril FGV (Tranvia), a través de espacios libres arbolados, que afslen los posibles
efectos negativos de tal sistema ferroviario.

3.- Continuidad de la trama urbana existente en la periferia del Sector, a través del viario local
de nueva creacion.

4.- Ubicacion de los equipamientos de manera agrupada, en una zona centralizada respecto
del sector a fin de que facilitar su acceso desde cualquiera de las manzanas de uso privativo,
procurando dotar de los mismos a la futura poblacién que se instale en las edificaciones
colindantes, a la vista del déficit de equipamientos actuales en la zona. Igualmente, la
ubicacion de los equipamientos junto a los sistemas libres publicos, responde al hecho de
respetar posibles restos arqueoldgicos que pudiesen aparecer dentro del sector.

5.- Destinar una superficie para uso de Equipamiento Educativo-Cultural que responda a las
exigencias determinadas por la propia Conselleria de Cultura y Educacion.

6.- Integracion de la solucion propuesta, en la configuracion del medio urbano existente.

7.- Ordenar y proyectar la urbanizacion de forma que permita afrontar con éxito, las futuras
inversiones de la iniciativa privada, en relacion a la construccion de las edificaciones previstas
en el Plan General.

8.- La modificacion de la estructura de la propiedad.

1.d.3.- ORDENACION PROPUESTA

En lineas generales, el esquema de zonificacion y aprovechamiento propuestos, pretende ser
un fiel reflejo de los objetivos expuestos en el apartado anterior de la presente Memoria.
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La edificabilidad total, tanto de uso residencial como de uso terciario se ha intentado repartir
en funcién de la superficie de cada manzana, excepto en la manzana M.3 que es de uso
exclusivo Terciario-Hotelero, y ademas se han tenido en cuenta los pardmetros que debera
cumplir la edificacion que alli se disponga, tales como separacién a linderos, ocupacion
maxima, etc.

Dadas las caracteristicas de la estructura general de la propiedad en la situacién original, se
modifica la division poligonal, dejando ahora los poligonos Ay B, por ser inviable a efectos de
su ejecucion. La inclusién del Poligono A en la 1* Etapa hace, de hecho, a efectos de
ejecucion, que se actie como un solo Poligono. Ademas, con este planteamiento no se
trastoca el equilibrio de aprovechamientos y cargas entre los Poligonos Ay B.

En resumen, podriamos decir que se ha aumentado la superficie de proteccion de los restos
arqueoldgicos integrantes del Bien de Interés Cultural (B.I.C.) denominado “Muralla Ibérica
del Cerro de las Balsas”, declarado por resolucién de 2 de febrero de 1.996 de la Direccion
General de Bellas Artes y Conservacion y Restauracion de Bienes Culturales, con respecto al
Plan Parcial Sector 1/4 Albufereta de enero de 1.995, dado que en el indicado plan parcial de
1995, la superficie era demasiado escasa y ademas la delimitacion era justo por la muralla,
con lo que no se aseguraba la proteccion integral tanto del B.I.C. como de su entorno. Dado
que hay una muralla, parece mas que probable que cerca de la misma aparezcan més restos
arqueoldgicos, puesto que alrededor seguramente se relacionaria la gente de la época.
También se han previsto mayores espacios con la misma calificacién ELpa, para que sirvan
de proteccion a los nuevos restos arqueoldgicos que se han ido encontrando dentro del
ambito del sector, como consecuencia del comienzo de las obras de encauzamiento del
Barranco del Juncaret. No hay una delimitacion exacta de los nuevos restos arqueoldgicos,
por lo que para evitar dafar los restos encontrados, se han dejado otras zonas con la
calificacion ELpa, con una superficie total de 38.078 m2. Todos estos Espacios Libres de
proteccion arqueoldgica (Elpa-38.078 m2), junto con los Espacios Libres (EL-5.790 m2)
conforman un espacio que aseguran la proteccion tanto de los elementos integrantes del
B.1.C. como de los existentes en su entorno. La delimitacion viene reflejada en el plano P.O.7.

Para terminar, decir, que la ordenacion del sector responde a ese interés por respetar los
restos arqueoldgicos existentes y los posibles que puedan aparecer, en aquellas areas donde
es mas probable su aparicion, por ello, se han dispuesto todas las Zonas Verdes-Espacios
Libres bordeando el margen derecho del Barranco del Juncaret-Albufereta.

Junto a la gran zona de Espacios Libres de proteccién arqueoldgica se ha dispuesto una
manzana de uso dotacional educativo de 10.500 m2. También se ha dispuesto una manzana
de equipamiento dotacional educativo que absorbe la casa de la Finca de las Balsas.

Ademas, se ha suprimido el vial que bordeaba el Barranco del Juncaret, en su margen
izquierdo, en su ultimo tramo mas préximo a la desembocadura del mismo.
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1.d.4.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA E INFORMACION
URBANISTICA DE DICHAS MAGNITUDES.

TRAMA URBANA:

La ordenacion se articula con el tltimo tramo del encauzamiento del Barranco del Juncaret, y
con dos viales principales, el primero, que conecta la Avenida de La Albufereta con la rotonda
situada en la Via Parque a la altura del Barranco del Juncaret y que tiene un ancho de 16,00
metros; el segundo, que conecta la rotonda mencionada con la calle Flora de Espafia y que
tiene un ancho de 25 metros.

Secundariamente al primero, hay una trama viaria, compuesta por viales perpendiculares
entre si y de un ancho de 16,00 metros, que dan acceso a las manzanas residenciales y
dotacionales, y que intentan lograr la debida articulacién e integracion de la totalidad de las
manzanas resultantes de la ordenacion prevista. Esta trama estd orientada segun el trazado
del ferrocarril. Ademéas de todo lo indicado anteriormente, se ha intentado dar continuidad
viaria a las calles que ya existian y de esta forma enlazarlas con el resto de la trama viaria.
Por ejemplo, se contintia con la Avenida de Concha Espina hasta una glorieta central propia
del sector que distribuye todo el trafico interior. Sobre esta estructura viaria se plantea un
tejido de manzanas, intentando ubicar las zonas de edificacion en las partes altas del Sector,
dejando lo mas libre posible, la zona mas proxima al Barranco del Juncaret y al B.I.C.
‘Muralla Ibérica del Cerro de las Balsas’, a través de espacios libres y dotacionales publicos.

SISTEMA VIARIO

A pesar de que el barranco constituye una barrera dificil de integrar en una trama urbana, en
la ordenacion propuesta, se rodea de un gran vial de 25 metros en su margen izquierdo, que
conecta la Via Parque con la calle Flora de Espafia, la cual, a su vez, conecta con la Avenida
de la Condomina, dando continuidad al viario de conexién de la autovia con la Via Parque.

Se intenta hacer una ordenacion racional del espacio urbano, sin cruces en dngulos extrafios,
que generarian espacios residuales y ademas se ha intentado conseguir que no quedaran
espacios inaprovechables entre el ferrocarril y el barranco.

En cuanto a las rasantes, decir que estardn lo mas ligadas posible al terreno natural,
intentando siempre conseguir que se transforme lo menos posible la topografia original y su
aspecto paisajistico.

Se ha previsto un paso peatonal que discurre de forma paralela al trazado del ferrocarril entre
este dltimo y el Cerro de las Balsas. Este paso peatonal ademas de servir para conectar la
zona que queda al otro lado del trazado del cauce del Juncaret con el resto de la ordenacion ,
posibilitando ademas el paso peatonal por los vecinos de las urbanizaciones colindantes
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hasta nuestro sector y hasta en Ultimo lugar con la playa, sirve para evacuar las aguas
pluviales enterradas y por superficie que se generan en esa parte del sector. También
discurren las aguas residuales por el mismo pero solamente en su tramo inicial hasta
encontrar la zona verde al otro lado del ferrocarril, donde lo cruza para discurrir por esta
ultima hasta morir en el cauce del Juncaret.

Igualmente se ha previsto una pasarela, que ocasionalmente serd rodada, que cruza el
barranco del Juncaret y que sirve para que se tenga acceso eventual de mantenimiento a los
espacios libres ubicados en la zona que queda aislada por las infraestructuras que cruzan el
sector. Ademas, se ha dispuesto una pasarela que cruza el trazado del ferrocarril por la parte
sur del sector en la esquina mas préxima a la playa, facilitando de esta forma el transito tanto
de los futuros vecinos como de los que ya viven en la zona hasta la playa de la Albufereta.

EQUIPAMIENTO PUBLICO

Se ha situado una manzana de equipamiento publico ECd (Educativo-Cultural) como
envolvente de la “Casa de las Balsas", al ser éste una construccion histdrica conformando un
espacio pintoresco.

Con relacion al Equipamiento Educativo-Cultural (ECd), la distribucion espacial de las
reservas de suelo se organizan en dos grandes parcelas, una de 10.500 m2 situada junto a la
zona central de espacios libres de proteccion arqueoldgica y otra de 10.000 m2 envolviendo la
‘Casa de las Balsas”, constituyendo un total de superficie reservada para uso de
Equipamiento Educativo-Cultural de 20.500 m2, tal y como aconseja la nueva LOGSE. Ambas
manzanas tienen una forma geométrica regular a fin de potenciar su aprovechamiento.

El area del yacimiento arqueoldgico-espacio de proteccién arqueoldgica se protege por
medio de su integracion en los espacios destinados a reservas de suelo de Espacios Libres
de proteccion arqueoldgica, rodeandola de zonas verdes y dejando toda el area libre de
edificacion.

1.d.5.- DEFINICION, COMPUTO Y JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES Y
ELEMENTOS PROPIOS DE LA RED SECUNDARIA.

La zonificacion propuesta se recoge en el nuevo plano de Zonificacién, plano P.O.1 y los
Usos pormenorizados se recogen en el plano P.0O.2, siendo éstos los siguientes:

Uso Residencial, con las siguientes tipologias:

VUs5A: Vivienda Unifamiliar. Grado 5. Nivel A
EA: Edificacion Abierta Residencial
EA - CO: Edificacion Abierta Residencial, Comercial y Terciario
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Uso Terciario — Hotelero, con la siguiente tipologia:

EA - T: Edificacion Abierta Comercial, Terciario-Hotelero

Sistema de Espacios Libres Publicos:

EL: Espacios Libres publicos
ELpa: Espacios Libres de proteccion arqueoldgica

Equipamientos Publicos:

ECd: Equipamiento Educativo-Cultural

Red de Comunicaciones y Aparcamientos:

V: Sistema Viario: Viario de Transito y Peatonal y Aparcamientos
C: Sistema de Cauces: Barranco del Juncaret-La Albufereta

F: Sistema Ferroviario de Via Estrecha: Tranvia FGV

RESERVA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO.

La superficie bruta del Sector es de 189.395 m2s. El numero maximo de viviendas es de
1.420 y, suponiendo una media de 120 m2 por vivienda, le corresponde una edificabilidad
maxima residencial de 170.400 m2c. La edificabilidad asignada al Sector para otros usos es
de 30.557 mZ%.

El articulo 22, apartado b), ¢) y d) de la L.R.A.U. establece:

b) En sectores susceptibles de utilizacion residencial, la reserva de suelo con destino
dotacional publico, sin contar el viario, debe superar los 35 metros cuadrados por
cada100 de techo potencialmente edificable.

¢) Deben destinarse a zonas verdes publicas, al menos 15 metros cuadrados de los

35 exigidos en el apartado b) anterior y, en todo caso, més del 10 por cien de Ia
superficie total del sector cualquiera que sea el uso propio de sus edificios.
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d) Por cada vivienda, apartamento, chalet, estudio o unidad de edificacién
reglamentariamente determinada debe preverse méds de una plaza de
aparcamiento fuera de la superficie estrictamente viaria.

En el afio 1996, cuando se presentd la 1* Modificacién al Plan Parcial definitivamente
aprobado, para el calculo de las reservas de suelo dotacional publico se siguieron las
determinaciones de la Ley 6/94 Reguladora de la Actividad Urbanistica. Pero, como todavia
no se habia desarrollado el nuevo Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
del afio 1998 y, de conformidad con la Disposicién Transitoria Octava de la L.R.A.U. se
seguira aplicando el Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico aprobado por R.D.
2159/1978, de 23 de junio, para determinar las reservas exigibles de suelo con caracter
escolar.

Segln la Disposicién Transitoria Primera del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana:

Las disposiciones establecidas en este Reglamento respecto al contenido,
tramitacion, formalizacion o aprobacion de Planes no serdn exigibles a aquellos que
se encuentren en tramitacion en el momento de su entrada en vigor.

Se entenderdn en tramitacion los planes que cuenten con acuerdo para su
sometimiento a informacion publica.

Este es nuestro caso, por lo que mantenemos el célculo de estandares tal y como se realizd
en el Plan Parcial aprobado en el afo 1991.

No obstante, y sobre la base de estos preceptos, se reservan las siguientes superficies
dotacionales publicas:

A) Sistema de Espacios Libres Publicos (EL y ELpa):

La legislacion urbanistica aplicable exige la reserva de las siguientes superficies:
189.395 m?s. x 10% = 18.939,5 m2s

18,9395 Ha x 75 viv./Ha = 1.420 viv.

1.420 viv. x 120 m2c/viv. = 170.400 m% Residencial

170.400 m2c x (15) m2s/100 m?%c = 25.560 m2s

En el Plan Parcial se proyectan 43.868 m2s para uso de Espacio Libre, EL y Elpa, por lo que
se cumple el estandar minimo exigido por la L.R.A.U.
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B) Equipamiento Educativo-Cultural:

La legislacion aplicable exige la reserva de las siguientes superficies:
Preescolar: 2 m?s/viv. x 1.420 viv. = 2.840 m?
E.G.B.: 10 m2s/viv. x 1.420 viv. = 14.200 m?
17.040 me para ECd
Dotacion minima segin RPU 18,000 m2 (3.000m? + 15.000 m2)
Ademas se ha tenido en cuenta el Anexo | de las recomendaciones para posibilitar la emision
de los informes de la Conselleria de Cultura y Educacion respecto de los planes generales de

ordenacion urbana y sus modificaciones (articulo 38 L.R.A.U.), para el célculo de las reservas
de suelo dotacional educativo, el cual se recoge a continuacion.
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PARAMETROS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS RESERVAS DOTACIONALES

ESCOLARES

1.- Numero de habitantes por vivienda = 3,2

2.a.- PP.EE. (nifios de 3 a 12 anos), necesarias en Centros de Educacion Infantil-Primaria

PROVINCIA CASTELLON VALENCIA ALICANTE
% de la poblacion prevista 8 10 14
(media provincial)

Porcentajes a utilizar a excepcion de los obtenidos en los estudios demogréficos del Plan.

2.b.- PP.EE. (jovenes de 12 a 18 afos), necesarias en Centros de Educacién Secundaria

Completa
PROVINCIA CASTELLON VALENCIA ALICANTE
% de la poblacion prevista 8 9 12
(media provincial)

Porcentajes a utilizar a excepcion de los obtenidos en los estudios demogréficos del Plan.

3.- Superficies convenientes de las parcelas docentes mas comunes:

3.a.- COLEGIOS DE EDUCACION INFANTIL - PRIMARIA

SUPERFICIE (m2) (1)

LINEAS PERFIL PP.EE.
1 3/+6P 225 5.500-6.000
2 61+12P 450 8.000-8.500
3 9/+18P 675 10.500-11.000
3.b.- INSTITUTOS DE EDUCACION SECUNDARIA
PERFIL PP.EE, SUPERFICIE (m2) (1)
12 80, 360 6500-7500
1280 +4B+2CF 560 10,000-11.000
1250 +6B+2CF 630 11.000-12.000
16S0+4B+2CF 680 11.500-12.500
1650 +6B+2CF 750 12.000-13.000
2050+4B+2CF 800 12.500-13.500
2050 +6B+4CF 930 14.500-15.000
2450+ 6B+8CF 1200 16.000-17000
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(1) La experiencia de los proyectos de nuevas construcciones, adecuaciones y ampliaciones
realizados hasta la fecha, aconsejan las superficies “convenientes” aqui expresadas, siempre bajo la
consideracion de que la normativa urbanistica de aplicacion a las parcelas, no establezca condiciones
limitativas de edificabilidad (coeficiente de edificabilidad inferior a 1 m?t/m?, alturas inferiores a 3
plantas, altura de cornisa inferior a 12 m., separaciones a lindes/fachadas u otras).

Dado que el nimero maximo de viviendas es de 1.420 viv,, se estima un incremento de la
poblacién de 1.420 x 3,2 = 4.544 habitantes.

Segtin los cuadros adjuntos, el 14% son nifios de 3 a 12 afos (Primaria) y el 12 % son nifios
de 12 a 18 afios (Secundaria).

Por lo que hay un total de:

14% de 4.544 = 637 nifios de 3a 12 afios — Perfil 91+ 18 P (Sup: 10.500 m?)
12% de 4.544 = 546 nifios de 12 a 18 afios — Perfil 12 SO + 4 B + 2 CF (Sup: 10.500 m?)
En esta actuacion se reservan 20.500 m? para ECd con lo que se cumple el minimo exigido

por la L.R.A.U. y R.P.U., habiéndose previsto la reserva de una superficie muy superior a la
contemplada en el Plan Parcial de 1991 que fue definitivamente aprobado.

En relacion a las superficies reservadas para uso Dotacional Educativo-Cultural, cabria
sefialar lo siguiente:

Con fecha de 9 de septiembre del 2002, la Conselleria de Cultura y Educacion emitié un
informe sobre la base del texto refundido del Plan Parcial de marzo del 2001.

Dicho informe se adjunta al presente "Texto Refundido del Plan Parcial “1/4 Albufereta” del
P.G.M.O. de Alicante.

El informe tenia la finalidad para la administracion actuante de comprobar la suficiencia de las
reservas escolares a prever, a fin de atender las necesidades de la poblacién sobrevenida en
desarrollo del planeamiento.

Dicho informe después de hacer un amplio estudio del Mapa Escolar del distrito Albufereta-La
Condomina y de su demanda, cuantifica que para atenderla seria necesario que se
reservaran las siquientes parcelas con los siguientes centro educativos:

1) Educacion Infantil y Primaria: Implantacion de una parcela regular de entre 10.500
y 11.000 mz,

2) Educacion Secundaria: Implantacion de una parcela de entre 10.000 y 11.000 m2.
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Ademds sefiala que debe garantizarse razonablemente la inexistencia de restos
arqueoldgicos en las parcelas reservadas para uso escolar.

Al proponer el Plan Parcial, sobre el que versa el informe, la reserva de dos parcelas de
10.055 m? y de 8.563 m?, resulta insuficiente para las reservas una vez efectuado el amplio
estudio del Mapa Escolar del distrito Albufereta-La Condomina, por lo que en su conclusion
informan  desfavorablemente el sefialado Plan Parcial, hasta que se garanticen
razonablemente la esterilidad arqueoldgica del subsuelo de las parcelas propuestas, y se
Justifique suficientemente la escolarizacion del contingente sobrevenido en desarrollo del
Plan.

En contestacion al anteriormente mencionado informe de la Conselleria de Cultura y
Educacion, se ha de hacer constar que el Plan Parcial del sector 1/4 “Albufereta” fue
definitivamente aprobado en sesion plenaria del Ayuntamiento de Alicante de fecha 8 de
noviembre de 1991, por lo que no le es de aplicacién el Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana aprobado por Decreto 201/1998 de 15 de diciembre; sino el
Reglamento de Planeamiento estatal aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio;
asi y, de conformidad con lo dispuesto en su articulo 45 d), la reserva de metros para centros
culturales y docentes publicos y privados seria de 17.400 m2.

Es por lo tanto que el Plan Parcial definitivamente aprobado establecia la reserva de 18.560
m?, divididos en cuatro parcelas de 6.000 m2, 6.000 m?, 5,000 m?, y 1.560 m2, que respondian
a la norma ECD con un 1m?/m? de edificabilidad, por lo que sobrepasaba la superficie que
exige el Reglamento de Planeamiento estatal.

Del mismo modo el texto refundido informado, que es una Modificacion del Plan Parcial
aprobado, sobrepasa la superficie que exige el Reglamento de Planeamiento estatal, ya que
recoge la cantidad de 18.618 m2,

No obstante lo anterior, la solucién dada en este Nuevo Texto Refundido, soluciona el
problema, ya que establece dos parcelas para centros docentes:

a) Educacion Infantil y Primaria: Implantacién de una parcela regular de 10.500 m2.

b) Educacion Secundaria: Implantacion de una parcela de 10.000 m2.
De lo sefalado anteriormente se aprecia claramente que se ha incrementado notablemente la
superficie a reservar que establece el Reglamento de Planeamiento estatal, y el propio Plan
Parcial definitivamente aprobado; e igualmente se aprecia que la totalidad del suelo

reservado para uso dotacional educativo-cultural es aprovechable para su uso docente, de
acuerdo a los modulos establecidos por la Conselleria de Cultura y Educacion.
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Asimismo, con respecto a la esterilidad de las parcelas, sefialar que el Promotor del Plan
Parcial, por medio del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, lo que efectiia es una
entrega de dichas parcelas a la Administracién Publica actuante, siendo en este caso, el
Ayuntamiento de Alicante, el cual, una vez sea requerido por la Conselleria para que le haga
entrega de las parcelas necesarias, se las deberd entregar una vez hayan sido efectuadas las
correspondientes catas arqueoldgicas, asimismo y, segin se desprende de los datos
obtenidos por el servicio arqueoldgico municipal, en caso de aparicion de algin resto
arqueoldgico en dichas parcelas, la previsién es que no sean de importancia, y si lo fueran
serian trasladables, por lo que se podria construir el correspondiente centro escolar.

En resumen, con la nueva propuesta del Nuevo Texto Refundido y, en lo relativo a la reserva
para uso dotacional educativo-cultural, es evidente que se mejora en todos los aspectos tanto
el Plan Parcial definitivamente aprobado, como el Texto Refundido objeto del informe, e
igualmente se cumple con las exigencias establecidas en el informe de la Conselleria de
Cultura y Educacién.

Las reservas totales para dotaciones publicas sin contar el viario, deben por tanto superar los
35 m?s por cada 100 m?2 potencialmente edificables, lo que supone un total de:

170.400 m2c x 35 % = 59.640 m2 minimo

Habiéndose reservado 64.368 m? para uso dotacional publico sin contar el viario, se cumplen
los estandares marcados por la L.R.A.U.

C) Plazas de Aparcamiento:

Se prevé una dotacion de aparcamiento de 2.278 plazas repartidas de la siguiente forma:

- 1.726 plazas, como minimo, en el interior de las parcelas de uso residencial,
comercial y terciario, correspondientes a un aparcamiento por cada vivienda (1.420
plazas) y uno por cada 100 m2 construidos de otro usos (306 plazas), previsién que
habra de cumplir cada parcela. Estaran construidas en planta bajo rasante con el fin
de dejar las plantas bajas para uso residencial, comercial o de ocio.

- 631 plazas de aparcamiento se configuran ubicadas al aire libre anejas a la red viaria,
detallandose en el Plano de la Red Viaria. Alineaciones y rasantes.

Aunque no se cumple el nimero minimo de plazas de aparcamiento tal y como establece en
el articulo 83.2 f) del T.R de la Ley del Suelo y en el P.G.M.O. de Alicante, se han aumentado
con respecto al Plan Parcial aprobado el cual reservd 506 plazas de aparcamiento en
superficie, por lo que se mejora la dotacion de plazas de aparcamiento en 125 plazas.
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D) Zona Residencial:

Esta zona esté dividida en siete manzanas, ascendiendo su superficie a un total de 55.130
m2.

VUsA: Vivienda Unifamiliar. Grado 5. Nivel A (M1 y M5)
EA: Edificacién Abierta Residencial (M6, M7 y M8)
EA - CO: Edificacion Abierta Residencial - Comercial y Terciario (M2 y M4)

E)  Zona Terciario-Hotelero:

Esta zona esta compuesta por una tnica manzana, ascendiendo su superficie a un total de
6.592 m2,

EA - T: Edificacion Abierta Terciario -Hotelero (M3)

H)  Pardmetros por Manzanas Lucrativas:

M2 LE.R lLE. Terc. | LE.Total | Techo Max. | Techo Max.| Techo | N°Max.
PARCELA | USO SUELO | (m%/m2s) | (m?/m?s) | (m?Y/m?s) | Residencial | Terciario | Max. |Viviendas
(m2t) (m2t) (m2t)
M1  |Residencial| 2.888 0,625 0000 0625 1.805 0 1,805 14
Residencial
M2 Comercial | 20589 | 3,286 0267 3553 67.662 5.493 73.155 566
Terciario
Terciario-
M3 Hotelero | 6.592 0°000 3°400 3400 0 22413 | 22.413 0
Residencial
M4 Comercial | 9.936 | 3,286 0,267 3,553 32.653 2,651 35,304 073
Terciario
ms | Residencial] 4 eg 0,625 0,000 0,625 796 0 726 9
me | esidenciall 559, | 5086 0,000 3,286 10.835 0 10.835 91
My | Residenciall o4 | 5086 0,000 3,286 19.879 0 19.879 166
me | Tesidenciall 4y o1 | 50gg 0,000 3,286 36.840 0 36.840 308
TOTAL Bi7op | seme | s | s 170.400 30557 | 200.957 | 1.420
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1.d.6.- CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS PREVISTOS EN EL PLAN PARCIAL.

Todas las canalizaciones deberan ser paralelas y discurrir, salvo que resulte materialmente
imposible, por espacios libres no rodados. Habra de utilizarse zanja comun para todos los
servicios, excepto saneamiento y drenaje.

Las separaciones minimas entre generatrices de las tuberias de saneamiento y agua potable
que se encuentren préximas seran de 0,30 m. libres, dandose esta distancia en el nivel
superior de ambas.

En los cruces de vias rodadas se dispondran conductos para el alojamiento de las
instalaciones, de forma que la implantacion de éstas en el tiempo no dé lugar a sucesivas
reposiciones.

En zonas de nueva urbanizacién no industrial, todos los servicios publicos dispondran de
canalizaciones subterraneas. Asimismo se enterrardn o trasladaran todos aquellos servicios
existentes no subterraneos. Se entiende por servicios a estos efectos las redes de
abastecimiento y distribucién de agua potable, energia eléctrica, saneamiento y teléfonos.

En cualquier caso, deberan resolverse las conexiones de cada uno de los servicios con los
generales de la Ciudad a los que conecten, previa comprobacién de la suficiente capacidad
de éstos; en caso contrario, se buscara otro punto de conexion.

Todas las canalizaciones que se realicen no podran ser demasiado profundas y antes se
realizaran catas para conocer la existencia o no de restos arqueoldgicos que se deban
proteger, y seran estas catas las que marcaran la profundidad maxima de las zanjas, junto
con la persona competente necesaria.

Las caracteristicas particulares de cada red de servicios previstos en el presente Plan Parcial,
son las siguientes:

1.d.6.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, RIEGO E HIDRANTE CONTRA
INCENDIOS.

El abastecimiento de agua potable se efectuara a través de la red general municipal, que
atraviesa el Sector de referencia, adoptando el sistema de anillo.

Las dotaciones necesarias se realizardn bajo los siguientes parametros, segun determina el
articulo 109 de las Normas Urbanisticas:
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- Consumo medio para usos domésticos: 250 [/hab/dia
- Consumo medio para centros comerciales: 10 I/m?
- Consumo medio para jardines: 4 |/m?

Estos cdlculos se realizaran considerando la capacidad poblacional total del Plan que se
desarrolle mediante el proyecto de urbanizacion respectivo.

El trazado de las conducciones discurrira bajo el sistema viario o espacios publicos, que
seran de facil acceso para su mantenimiento correspondiente.

La red igualmente deberé garantizar el servicio de incendios, tanto en lo referente a presiones
minimas en bocas, como a reserva de depdsitos, que en principio, no se consideran
necesarios, con los siguientes caudales y usos:

- Uso residencial exclusivo: 5 I/seg.

- Uso residencial-terciario: 10 I/seg.
La presion minima para conexidn directa de manguera sera de 35 mca.
La presién de servicio debe asegurar la correcta alimentacion de los depdsitos de consumo.
Sobre la cota que tenga el depdsito de consumo y en situacion de funcionamiento existird una
presién minima de 5 mca.
1.d.6.2.- RED DE SANEAMIENTO
La red de alcantarillado contara con un doble grado de proteccién frente a escorrentias: el
basico y el complementario, todo ello segun determina el articulo 107, de las Normas

Urbanisticas.

Los valores a considerar como coeficientes de escorrentias seran, como minimo y segun las
zonas, |os siguientes:

- Edificacion abierta: 0,5
- Parquesy Jardines: 0,2
El disefio de la red se ha efectuado con las siguientes condiciones béasicas:

1.- El sistema de evacuacion es separativo.

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE
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2.- El funcionamiento de la red es por gravedad, garantizando su autolimpieza.

3.- Las redes son siempre subterraneas.

4.- El trazado de la red del Plan Parcial, discurre por calles o espacios publicos, a una
profundidad no inferior a 1,00 m., bajo la rasante, excepto en la zona del vial de 25,00
m que discurre paralelamente al cauce donde es previsible la aparicion de algin
resto arqueoldgico, que tendra la profundidad para que no comprometa la integridad
del resto arqueoldgico si se decide que hay que conservarlo.

5.- La seccion minima prevista es de 0,30 m.

6.- La pendiente minima en ramales sera del 5 %.

7.- La velocidad estara comprendida entre 0,6 m/seg

1.d.6.3.- RED DE DEPURACION Y VERTIDO
El vertido de agua al mar procedente de los aliviaderos de las estaciones de bombeo, asi
como el efluente de las estaciones depuradoras, si éstas vertieran al mar, se realizara
siempre a través de emisario.
1.d.6.4.- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
El trazado de las redes es subterraneo, discurriendo por espacios publicos, en zonas
residenciales o comerciales. Los centros de transformacion son accesibles desde la via
publica para camiones de hasta 3,5 Tm. de carga, ademas, estan absorbidos por las
edificaciones. Las cotas de desagie de los centros de transformacion deberan quedar por
encima de los niveles maximos de avenida.
La dotacién de energia eléctrica necesaria se ha efectuado bajo los siguientes parametros:

- Dotacion residencial: 5 kw/viv

- Dotacion otros usos: 5 kw/100 m2

Los valores minimos para la iluminacién media y factor de uniformidad, seran los siguientes:

EXPTE. 2154/38 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE
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TIPO DE VIA ILUMINACION FACTOR DE UNIFORMIDAD
MEDIA MEDIO
Red basica 25 lux 0,30
Vias colectivas 15 lux 0,25
Resto del viario 5 lux 0,15

1.d.6.5.- OTROS SERVICIOS

La limpieza, recogida y eliminacion de basuras sera a cargo del servicio municipal que se
efectta por contrata.

El servicio telefonico se implantard a través de la red general de la Compaiiia Suministradora,
en el punto de entronque que ella misma facilitard y segin las Normas de instalacion
vigentes, que no son objeto de estudio en este Plan Parcial.

2.- DELIMITACION POLIGONAL
2.a.- DELIMITACION DE POLIGONOS

La viabilidad de la actuacién que se propone debe estar directamente relacionada con la
division poligonal que se pueda realizar, de forma y manera que quede garantizado el
desarrollo arménico de las obras previstas de urbanizacion y edificacion, asi como las
cesiones al Ayuntamiento.

Por todo ello, el presente Texto Refundido del Plan Parcial propone su ejecucion en dos
Poligonos de Actuacion, justificando tal medida en las siguientes consideraciones:

a) Ladistribucion en varios poligonos asegura la viabilidad de la actuacion, al no ser
posible realizar en un Unico poligono la asimilacién de las cesiones obligatorias a
efectuar en favor del Ayuntamiento.

b) La inclusién de la totalidad del ambito territorial del sector en un tnico poligono
conllevaria una gran dificultad en su gestion, por lo que, con la distribucion
poligonal efectuada, queda asegurada la viabilidad y el realismo del Plan.

¢) Un Unico poligono podria colapsar el desarrollo posterior del Plan, al darse
circunstancias heterogéneas y posibles intereses contrapuestos entre los
distintos propietarios de la actuacion.

d) De esta forma no se trastoca el equilibrio de aprovechamientos y cargas entre los

poligonos A 'y B, con lo que se consigue cumplir el principio de justa distribucion
de beneficios y cargas entre la totalidad de los propietarios.
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La distribucion poligonal efectuada, cuya delimitacion queda grafiada en el plano P.0.5, es la
siguiente:

POLIGONOA ......... 173.991 m?
POLIGONOB. ......... 15.404 m?
L0111 E— 189.395 m?

Poligono | Superficie| LE.R | LE.Ter | L.E.Bruto | Techo. Res. | T.Terc. | T.Total

A 173.991 | 09171 | 01756 | 1°0927 159.565 | 30.557 | 190.122

B 15.404 | 0,7034 | 0,0000 | 07034 10.835 0 10.835

TOTAL | 189.395 | 08997 | 0'1613 | 170610 170.400 | 30.557 | 200.957

Como se puede comprobar tanto en esta como en la anterior tabla de edificabilidades, los
indices de edificabilidad son inferiores en el poligono B que en el poligono A, esto se debe a
que la totalidad de los propietarios de los terrenos pertenecientes a los tramos 4 y 5 de la
Gran Via (Adscritos al sector), han sido adscritos al poligono A.
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FICHA DE PLANEAMIENTO
SECTOR P.P. 1/4 “ALBUFERETA”

SUPERFICIE DEL SECTOR = 189395 Ha (segln base cartogrdfica del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante y teniendo en cuenta la delimitacién que marca el P.G.M.0.)

USO CARACTERISTICO = Residencial

USOS PERMITIDOS = Comercial, Hotelero, Terciario y Dotacional

USOS INCOMPATIBLES = Uso industrial, salvo los talleres de reparacion
TIPOLOGIA EDIFICATORIA = Edificacién Abierta.

DENSIDAD MAXIMA =75 Viv/Ha

N° MAXIMO VIVIENDAS = 75 x 18,9395 = 1.420 viviendas
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MAXIMA = 120 x 1.420 = 170.400 m2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA MAXIMA = 30.557 mzt.

EDIFICABILIDAD TOTAL MAXIMA = 200.957 m2t.

SUPERFICIE NETA LUCRATIVA = 62.194 m2s.

iNDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL = 0,8997 m2t/m2s.

(NDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIO = 0,1613 m2t/m?s.

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO = 1,0610 m2t/m2s.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA (Uso residencial) = 50 %.
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA (Uso terciario) = 60 %.

PARCELA MINIMA = 1.000 m2

LONGITUD MIiNIMA DE FACHADA > 1/2 de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela.

ALTURA MAXIMA = 10 Plantas.

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE



CESIONES (Articulo 22 de la L.R.A.U. y R.D. 2159/1978, de 23 de junio.)

RED VIARIA (RV + AV) = 36.645 m2.
DOTACIONAL NO VIARIO (SD-RV-AV) 64.368 m2.
OTRAS CESIONES (P/C-P/F) 26.660 m?,
TOTAL CESIONES 127.673 m2,

Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

fuso v’ o

EL ARQUITECTO
Fdo. Roberto Pérez Guerras
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FICHA DE GESTION
SECTOR P.P. 1/4 “ALBUFERETA”

SECTOR = P.P. 1/4 “ALBUFERETA"

UNIDAD DE EJECUCION = DOS UNIDADES DE EJECUCION (Poligono A y Poligono B).
SUPERFICIE DEL SECTOR = 18,9395 Ha

SUPERFICIE PROPIETARIOS EXTERNOS (Tramos 4 y 5 Via Parque) = 9,0153 Ha
A.R.=SECTORP.P. 1/4 “ALBUFERETA” + TRAMOS 4 y 5 DE VIA PARQUE
SUPERFICIE AREA REPARTO = 18°9395 Ha + 9,0153 Ha (prop. externos) = 27,9548 Ha.
EDIFICABILIDAD = 200.957 m2t.

CALCULO DEL COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION:
La superficie del Sector es de 189.395 m?, con la siguiente distribucion de superficies construidas:

170.400 m2 const. Residenciales
30.557 m2 const. Terciarios

200.957 m? TOTALES

Coeficiente de Uso: (1 x 0,85 + 0,9 x 0,15) = 0,985

Coeficiente del Sector: 0,915

Coeficiente de Homogeneizacion: 0,985 x 0,915 = 0,9013
APROVECHAMIENTO 1° CUATRIENIO = 0,6477 U.D.A./ m?s
APROVECHAMIENTO SECTOR = 0,9013 x 200.957 = 181.123 U.D.A.
APROVECHAMIENTO MEDIO = 181.123/279.548 = 0,6479 U.D.A./m?2s.

EXCESO DE APROVECHAMIENTO = 0,6479 - 0,6477 = 0,00022 U.D.A./ ms

EXCESO DE APROVECHAMIENTO CUANTIFICADO = 0,00022 x 279.548 = 61 U.D.A./ m?s

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE



APROVECHAMIENTO OBJETIVO = 181.123 U.D.A.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO PROPIETARIOS SECTOR = 110.404 U.D.A.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO PROPIETARIOS EXTERNOS = 52.552 U.D.A.

APROVECHAMIENTO AYUNTAMIENTO = 12.267 + 5839 + 61 = 18.167 U.D.A.
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El Sector se desarrollard en dos Unidades de Ejecucién. Su justificacion se contiene en el
punto 2 del presente Texto Refundido del Plan Parcial.

A. Secuencia de desarrollo.

Debido a la situacion actual del Sector, se considera prioritaria la tramitacion de estas
Unidades de Ejecucion.

B. Condiciones de integracion y conexion del Sector.

Las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible el desarrollo de las
Unidades de Ejecucion previstas en el Plan Parcial son:

- Debera ejecutarse la conexion de la red viaria interna con la trama existente para
garantizar su integracion con las zonas urbanas colindantes.

- Actualmente se estd ejecutando el tramo del Barranco del Juncaret que afecta al
sector. La ejecucién del mismo tiene consignacion presupuestaria de la C.0.P.U.T.
Ademas también se esta ejecutando el desdoblamiento de la via ferroviaria por el
sector (F.G.V. de Alicante-Denia).

C. Delimitacion de Unidades de Ejecucion.
Se han delimitado dos Unidades de Ejecucion dentro del Sector: Poligono A y Poligono B
D. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo.

El Area de Reparto abarca la superficie del Sector, més la superficie de los terrenos externos
adscritos al mismo, consistente en los tramos 4° y 5° de Via Parque.

Dada la edificabilidad asignada al sector 1/4 “Albufereta” desde el P.G.M.O., dicho sector
posee un exceso de aprovechamiento, siendo asignado, la parte correspondiente del exceso
sefialado, a los tramos de Via Parque antes mencionados, los cuales poseen un
aprovechamiento nulo.

El célculo del aprovechamiento del sector ha sido realizado en el apartado denominado
“Estudio del aprovechamiento real del sector” de la presente memoria.

Se prevé en las fichas de gestion de las unidades A y B la participacion en los costes
derivados de las indemnizaciones como consecuencia de la ejecucion del planeamiento.
Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

I
b W [}ll‘j
EL ARQUITECTO

Fdo. Roberto Pérez Guerras
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FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR “P.P. 1/4 “ALBUFERETA”

UNIDAD DE EJECUCION 1 - POLIGONO A

SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION 1 (POLIGONO A) = 17°3991 Ha
SUPERFICIE NETA TOTAL = 58.425 m2s

USO CARACTERISTICO = Residencial

USOS PERMITIDOS = Comercial, Hotelero, Terciario y Dotacional
USOS INCOMPATIBLES = Uso industrial, salvo los talleres de reparacion
TIPOLOGIA EDIFICATORIA = Edificacion Abierta

EDIFICABILIDAD TOTAL MAXIMA = 190.122 m2t

iNDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL = 0,9171 m2t/m2s

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIO = 0,1756 m2/m2s

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO = 1,0927 m2t/m2s

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA (Uso residencial) = 50 %
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA (Uso terciario) = 60 %

PARCELA MINIMA = 1.000 m2.

LONGITUD MINIMA DE FACHADA > 1/2 de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela.

ALTURA MAXIMA = 10 Plantas.
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CESIONES

RED VIARIA (RV + AV) = 34.538 m2
DOTACIONAL NO VIARIO (SD -RV -AV) 54.368 m?
OTRAS CESIONES (P/C -P/F) 26.660 m2.
TOTAL CESIONES 115.566 m2,

Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

o o o

EL ARQUITECTO
Fdo. Roberto Pérez Guerras
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FICHA DE GESTION SECTOR P.P. 1/4 “ALBUFERETA”
UNIDAD DE EJECUCION 1- POLIGONO A

SECTOR = P.P. 1/4 “ALBUFERETA"

UNIDAD DE EJECUCION 1 - POLIGONO A.

EDIFICABILIDAD = 190.122 mat.

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION = 0,9013

APROVECHAMIENTO U.E. 1 =0,9013 x 190.122 = 171.357 U.D.A.

APROVECHAMIENTO MEDIO = 171.357 / 173.991 = 0,98486 U.D.A./ m? suelo bruto.
APROV. SUBJETIVO PROPIETARIOS SECTOR = 0,90 x 0,6477 x 173.991 = 101.425 U.D.A.
APROV. SUBJETIVO PROPIETARIOS EXTERNOS= 0,90 x 0,6477 x 90.153 = 52.552 U.D.A.

APROV. AYUNTAMIENTO = 171.357 - (101.425 + 52.552) = 17.380 U.D.A. (10,143 %)
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A. Secuencia de desarrollo.

Debido a la situacién actual del Sector, se considera prioritaria la tramitacion de esta Unidad
de Ejecucion.

B. Condiciones de integracion y conexion del Sector.

Las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion 1 son:

- Debera ejecutarse la conexion de la red viaria interna con la trama existente para
garantizar su integracion con las zonas urbanas colindantes.

- Actualmente se esta ejecutando el tramo del Barranco del Juncaret que afecta a la
Unidad de Ejecucion. La ejecucion del mismo tiene consignacion presupuestaria de la
C.O.P.U.T. Ademés también se esta ejecutando el desdoblamiento de la via
ferroviaria por la Unidad de Ejecucion (F.G.V. de Alicante-Denia).

C. Participacion de la Unidad en los costes totales del sector.

Esta unidad incluirda en sus costes la parte de indemnizaciones proporcional a su
aprovechamiento que correspondan como consecuencia del desarrollo de la unidad Ay B.

Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

I
o W [
EL ARQUITECTO
Fdo. Roberto Pérez Guerras
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FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR “P.P. 1/4 “ALBUFERETA” ‘
UNIDAD DE EJECUCION 2 - POLIGONO B ‘
|

SUPERFICIE DE UNIDAD DE EJECUCION 2 = 1’5404 Ha

SUPERFICIE NETA TOTAL = 3.297 m2s |
USO CARACTERISTICO = Residencial

USOS PERMITIDOS = Comercial, Hotelero, Terciario y Dotacional

USOS INCOMPATIBLES = Uso industrial, salvo los talleres de reparacion

TIPOLOGIA EDIFICATORIA = Edificacién Abierta

EDIFICABILIDAD TOTAL MAXIMA = 10.835 m2t

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL = 0,7034 m2/m?2s

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIO = 0,0000 m2t/m2s ‘
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO = 0,7034 m2t/m?2s
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA (Uso residencial) = 50 %
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA (Uso terciario) = 60 %

PARCELA MINIMA = 1.000 m2.

LONGITUD MINIMA DE FACHADA > 1/2 de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela w

ALTURA MAXIMA = 10 Plantas
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CESIONES

RED VIARIA (RV + AV) =

DOTACIONAL NO VIARIO (SD -RV -AV)
OTRAS CESIONES (P/C -P/F)

TOTAL CESIONES

2.107 m2,

10.000 m2,

0ma.

12107 m2,

Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

fuso e’ o

EL ARQUITECTO

Fdo. Roberto Pérez Guerras
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FICHA DE GESTION SECTOR P.P. 1/4 “ALBUFERETA”
UNIDAD DE EJECUCION 2- POLIGONO B

SECTOR =P.P. 1/4 "ALBUFERETA"

UNIDAD DE EJECUCION 2 - POLIGONO B.

EDIFICABILIDAD = 10.200 m2t.

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION = 0,9013

APROVECHAMIENTO U.E. 1 =0,9013 x 10.835 = 9.766 U.D.A.

APROVECHAMIENTO MEDIO = 9.766 / 15.404 = 0,63399 U.D.A./ m2 suelo bruto.
APROV. SUBJETIVO PROPIETARIOS SECTOR = 0,90 x 0,6477 x 15.404 = 8.979 U.D.A.

APROV. AYUNTAMIENTO = 9.766 — 8.979 = 787 U.D.A. (8,586 %)
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A. Secuencia de desarrollo.
Debido a la situacion actual del Sector, no se considera prioritaria la tramitacién de esta
Unidad de Ejecucion, puesto que una vez esté ejecutada la U.E. 1, se prevé que la ejecucion
de la U.E. 2. sea sencilla e inmediata.

B. Condiciones de integracion y conexion del Sector.

Las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion 2 son:

- Debera ejecutarse en primer lugar la U.E. 1.
C. Participacion de la Unidad en los costes totales del sector.

Esta unidad incluird en sus costes la parte de indemnizaciones proporcional a su
aprovechamiento que correspondan como consecuencia del desarrollo de la unidad A y B.

Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y
ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

j '}!”—_»
EL ARQUITECTO
Fdo. Roberto Pérez Guerras
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4.- JUSTIFICACION DEL REPARTO DEL APROVECHAMIENTO DE PROPIETARIOS

EXTERNOS AL SECTOR P.P. 1/4 “ALBUFERETA”

Como ya se ha podido comprobar en las Fichas de Gestion de cada una de las dos Unidades
de Ejecucion, se ha repartido la superficie de propietarios externos entre las dos Unidades de
Ejecucion, en funcion de la diferencia de aprovechamiento que existia entre la Unidad de

Ejecucion en cuestion y el fijado por el Plan General para el primer cuatrienio.

A continuacién se comprobara que la suma de las superficies de propietarios externos que se
han reservado para cada una de las Unidades de Ejecucion coincide con la superficie de
propietarios externos adsctita al sector, que es de 90.153 m? (Tramos 4 y 5 de Via Parque).

Poligono 1:

APROVECHAMIENTO U.E.1.: 171.357 U.D.A.
PROPIETARIOS SECTOR: = 173.991 x 0,90 x 0,6477 = 101.425 U.D.A.
AYUNTAMIENTO: = 173.991 x 0,10 x 0,6477 = 11.269 U.D.A.
VIA PARQUE: = 90.153 x 0,90 x 0,6477 = 52.552 U.D.A.
AYUNTAMIENTO: = 90.153 x 0,10 x 0,6477 = 5.839 U.D.A.
AYUNTAMIENTO EXCENDENTE: = 272 U.D.A.
Poligono 2:

APROVECHAMIENTO U.E.2.: 9,766 U.D.A.
PROPIETARIOS SECTOR: = 15.404 x 0,90 x 0,6477 = 8.979 U.D.A.

AYUNTAMIENTO/RESTO APROVECHAMIENTO: = 9766 - 8.979 = 787 U.D.A.

Resumen aprovechamiento sector P.P.1/4 Albufereta (Poligono 1 + Poligono 2):

PROPIETARIOS SECTOR: = 110.404 U.D.A.
VIA PARQUE: = 52.552 U.D.A.
AYUNTAMIENTO: = 11.269 + 5.839 + 272 +787 = 18.167 U.D.A.

TOTAL: = 181.123 U.D.A.
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5.- JUSTIFICACION DE LA NO ADECUACION AL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA,

En el afio 1996, cuando se presentd la 1* Modificacion al Plan Parcial definitivamente
aprobado, para el célculo de las reservas de suelo dotacional publico se siguieron las
determinaciones de la Ley 6/94 Reguladora de la Actividad Urbanistica. Pero, como todavia
no habia sido aprobado el nuevo Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
del afo 1999 y, de conformidad con la Disposicién Transitoria Octava de la L.R.A.U. se debia
seguir aplicando el Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico estatal, aprobado por
R. D. 2159/1978, de 23 de junio, para determinar las reservas exigibles de suelo con caracter
escolar.

Segln la Disposicion Transitoria Primera del nuevo Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana:

Las disposiciones establecidas en este Reglamento respecto al contenido,
tramitacion, formalizacidn o aprobacién de Planes no seran exigibles a aquellos que
se encuentren en tramitacion en el momento de su entrada en vigor.

Se entenderdn en tramitacion los planes que cuenten con acuerdo para su
sometimiento a informacion publica.

Por todo lo expuesto, se entiende que no es necesario, e incluso puede inducir a error el
adecuarse a la nueva nomenclatura que fija el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

No obstante se adjunta un cuadro comparativo de las diferentes siglas utilizadas por el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico estatal de 23 de junio de 1.978 y el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana de 8 de enero de 1.999.

R.P.(R.D. 2159/1.978) de 23 Junio R. P. de la Comunidad Valenciana
EL JLOAL
ELpa JL
ECd ED
v RV +AV
C P/C
F PIF
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ANEXO DE INFORMES EMITIDOS POR F.G.V., POR LA
CONSELLERIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO Y POR LA
CONSELLERIA DE CULTURA Y EDUCACION
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INFORMES DE FERROCARRILES DE LA GENERALITAT VALENCIANA

08377‘ i —7FE895 [
HFG[STPE GENERA

. &
PROFYU S
; N Sr. U. Maridno Martinez Herrero
. Asesor Juridico w2
Avda. Espafa, 23
30840 ALHAMA DE MURCIA (HuFCLa)
Muvy Sr. nuestra:
Recibide en esta Entidad de F.G.V¥., el Modificado del Plan
" de flicante, por mediacidn del

Parcial Sector 1/% "ALBUFERETA
Centro de Informacidn de Fresid
en Alicante ¥ en conteslacidn a
de 1.995 en el gue solicita que

enrcia de la Generalitat Valenciana
u escritoc de fecha 11 de enero
emitamos informe al respecto, es
¥

por lo gue por parte de TF.G.V. se realizan las siguientes
consideraciones: R

10 Estudiada la solicicued v planos que  adjuntan . como
propietarios de PRCOFC S.4. romotaores del PP Sector [/4

N
“"ALBULERETA" de Alicante, apr
dia 8§ de ancviembre de 1.591, erva que en el Modificado de
dicho Fian, ce mantienen las ronaz de icminio pibhlico.
servidumbire ¥ afseccidn comprendi entre el ULk, 2/860 al P.KE.
375491 de la linea del ©C. e Alicant
gque por parte de F.G.V., no ext
informe favorable al zdo

cor ¢l Ayto. de Alicante ¢l

te a Denia de F.G.V., por lo
weonveniente dlglno en emitir
ubicacidn de los voliumenes

gue se pretenden fianr Parcial Sector 174
"ALBUFERETA" de Alicante.

238 En los plancs presentat inse tamizién oodemes obsevrvar gue s
mantienan los tres HUlLub de cruce con e fevrvozarril v Ao s2
especifica comu se realizarin éstas Ysr lo  gue de conformidad

con lo estabilecido en la iegisiact (desSarroilo del avcc.

nte
tulo I Arc. 1 en mataria

TV LEet
235 del Reglamento de la LOTT. 2n su capl
de supresidn v prohibicidn de estzblecimiento de  nu2v0s pasos o
nivel. 0. 1=Xil-547G; nemos de manif tar ta :nviabilidad de
realizar eslos cruces g alvel : O ta entidad promotora

estudiara les accesos 21 Zilan de  acuerdo con Lo
legislacidn anterior, mediante pdsc superivr o inferior teniends
en cuenta la topografis actusal 2 cona aflcectadz por el Filan
Pareial Sector T75 "ALSUFERETA”

Atentamente, loe saluds
[
- o
i o

~
\lCE:Lﬁ/fhﬂtferdb Bérnez
Din:Lor Gevente de F.G.V.

Valencia, 6 de Febrevo de 1.985
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10 ¢y
,g‘;‘m 0 o

/o [ ST A
/ : 2 I/ Fefrocarrils de f2 Generalital Valzaciads 0

/ R ———E, C R
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE T ) i : - )
' ~ |REGISTRO GRAL. -0.CENTRAI| -Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana 2 2 MAR 2002
27 Mar 2002 . 9:47:35 o : REG STRD . ,
01 6064 : g om0 Exidap*..i....... % §'{L
‘ ENTRADA o : T AR e e
Bl i ‘UOREA:'S;OYM-A- \ EXMO. AYUNTAMIENTO DE AL!CAN TE
) ecretario Gener h s ]
PD. - - MJ-QJJQB - SR ALCALDEPRES[DENTE
: Plaza del Ayuntamlento 1
03002 ALICANTE = .- -

%;;;gf@m_'* ffr%,a;

Se ha recibido en Ferrocarrils de 1la Generalitat Valenmana escnto del Ayuntamxento de
~Alicante solicitando que emitamos ififorme relativo al Plan Parcial y Anteproyecto de
Urbanizaci6n del Sector % “Abufereta”, del P.M.O.U. de Al:cante una vez comprobada
la documentacién puesta a nuestra disposicién, esta ‘Entidad
/

miro RMA

- Necesidad de la transformacmn del paso a mvel situado en el P.K. !273 actualmente
'dotado de sistema automatico con sem1barreras en un'paso a distinfo nivel.

- Los muros del encauzamiento de barranco crean un efecto barrera que-impide la
permeabilidad fransversal en 550 m., por lo que la poblac10n que se va a generar en las
urbanizaciones préximas al cauce no tienen facil acceso a los equipamientos previstos
en la ordenacién del P.P, v —

- El pumte proyectado del ferrocarril incluido en el pl’O} ecto del encauzamiento del
Barranco promovido por Recursos Hidraulicos de COPUT, contempla dos paseos para
“uso exclusivo de mantenimiento” que estan situados.’ ‘dentro de galibo ferroviario™.

- Dado que no pus de realizarse la entrada y 1ransuo de personas por las vias férrea

habiendo dz producirse el cruce de las mismas por los lugares daterminados al efecto,
conforme a la normativa reguladora de pasos a nivel ¥ prescripeionas que contizne la
OTTT, dsberé contemplarse obligatoriamente la creacion de accesos peatonales para
as zonas de equipamizsntos edubarno cultural v civico-social, no coocentrando flujos

o

Et paso indiscriminado de peatones por los paseos del pueniz denuo de 22110
ferroviario supondria un riesgo permanentz de atropello para los mismos

Sia otro particular, atentamente le saluda

e 5

o
T -

/« —7 ‘ F e

e

/

Jorge Garcia Bernia
DIRECTOR GERENTE DE F.G.V

Valencia, a 13 de Marzo de 2.002
EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.0. ALICANTE




PROFU S:A. ;
‘Afa: D. Tomas Fuertes Femandez
- “Av.-Espaiia, 23 : ey
'?30840 ALHAMADEI\/{URCLA ( Murc:a) :

Adjunto se’ - remite informe emitido por esta Direccién General de Comerc;o de
fecha 29 de febrero de 1996, en relacion a la modificacion del Plan Parcial La Albufereta,
Sector ¥/4 del témino mumclpal de Alicante, de acuerdo corf lo previsto en los articulos
38° y 43° de la Ley 6/1994, de la Generalitat Valenciana, reguladora de la actividad
urbanistica y el art. 4°.1 del Decreto 256/94 del Gobiemno Valenciano, sobre autorizacion
administrativa de grandes superficies de venta al detall.

De acuerdo con la normativa citada, en ninglin caso podra considerarse que, con
la remision del informe, se pueden obwiar las autorizaciones al programa urbanistico de

desarrollo y a la apertura de grandes superficies de venta al detall que pudieran resultar
amparadas por el planecamiento que se informa

Valencia, 29 de febre)'/o de 1996
EL ]"EFEPEfB -OGRANLA ORDENACION

&l )
Gfmg/;cnacié n.
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P.P. 14
P.GM.O!

sprende de la documentacion aportada por D',"—l'dfim;; Fuertg:éﬁ Fefﬁéndéz.,

en” nombre 'Y representacion ‘de PROFU, S.A., como : ampliacion de la” informacién

disponible, - la"modificacion propuesta ~consiste en la‘reordenacion de volimenes, con
respecto a las’determing iongs del P.P. anterior, que fue aprobado definitivaménte el § de
noviembre de-1991',',su1'que varien los usos adimitidos nj sus intensidades.

Por _los “Servicios= Técnicas d= esta Direccidn General, se emite informe
fundamentado en el supuesto de que las superficies dedicadas al uso comercial propiamente
diclio, dentro de la potencialidad terciaria asignada al ambitg planificado, deben justificarse
por la atencidn de'las necesidades derivadas de Ja materializacién de los usos residenciales
posibles en el mismo dmbito, cllo atendiendo a las condiciones actuales y previstas de [a
estructura comercial en la-zong, a las caractensticas socio-demograficas de la misma,’y a la
localizacién del emplazamiento. :

En consideracién a o dispuesto en el articulo 17 de la Ley de la Generalitat
Valenci{ma 8/86, dz 29 (e diciembre, de Ordenacién del Comercio y Superficies

diciembre, del Gobierno Valenciano sobre autorizacién administrativa de Jas grandes
superficies de venta al detalle, esta Direccion General de Comercio,

INFORMA:

Que, analizado el contenide Y cireunstancias del plancamicnto propuesto, se considers
necesario, lanto introducir [ distineidn enire los diferentes usos cnglobados bajo 1=
acepeion de “uso comereial” segin las determinaciones dol P.G.O.U. de la ciudad de
Alicante, como supeditar [a patticipacion, dentro del uso comercial global, del uso
comercial propjamente dicha (alimentacién v no alimentacion) de zcuerdo con su
Justificacién por la provisién de las necesidades inmediatas de los residentes que acogera el
sector ordenado.

Por lo que se informa favorablemente |a modificacisn del P.P. Sector [/4 “Albufereta™ del
Término Municipal de Alicante, planieud, por PROFL, S.A., recomendando que se
incorpore al articulado de sus Ordenanzas Reguladoras |a limitacion de intensidad, dentro
del uso terciario-comercial, dal ysp comercial propiumente dicho, definido segin las
Ordenanzas del P.G.O.U. de Alteante, con arrealo a las condiciones siguientes:

/
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uma de las dimensiones de las salas de venta de los establecimientos, que se.-
dediquen ‘al suministro al por menor de mercancias al piblico (uso comercial
propiaments dicho), medidas de acuerdo con-lo previsto por el aiticulo 2.3 del
los 6.000 m2., repartidos. del siguiente modo:

.~ | Bienes cotidianos -~ - 1.800 m2.
-7 .| Biencs no cotidianos -~ 4200 m2.
=8 ot ol TOTAL - F ‘ . 6.000 m2.

B) Estas superficies ttiles de venta se pueden concentrar en el Poligono A,
integrandose, junto con las superficies dedicddas al resto de los usos comerciales
- servicios personales ¥ de hosieleria v salas de rednién (espectéeulos, casinos,
bingos, discotecas, etc.), en un centro comercial.

C) En principio, ninguno de los establecimientos integrados en el centro comercial
podra superar los 2.000 m2. de superficie de venta qtil.

El presente informe se emite sin perjuicio de la posterior autorizacién administrativa como
gran superficie de venta al detall, con arreglo al articulo 17° dé€ la Ley 8/86 de la Generalitat
Valenciana de 29 de diciembre, que deberan obtener todos aquellos establecimientos
dedicados a uso comercial prapiamente dicho, que se implanten en el dmbito del Plan
Parcial y que superen los 1.000 m2. de superficie de venta.

Valenciy, a 2 g FEB. 1996

. wiexe, EL DIRECTOR GENERAL DE COMERCIO,
v [

T

£
x

& [yl S T R~

= 7 ~

§ T/

) = —
% &

<y 4
fc B
4 g

Joaquin Andrés Berenguer Ramirez
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““Por escriio del Ayunta
de 2001, se remite a‘info _ tro I
Plan Parcial del Sector 1/4, del P.G.M.O de Alicante. — - = 5 .

e-de este Centro D

En ’cl_'éulbit.o'-afélt:'tzido_p-(')-f cl :référido plan de desarrollo sc rcncucntrz_l emplazado un

- importante yacimiento ! arqueolégico: la ‘muralla ibérica “del Cerro de las Balsas  con
- consideracion legal y' automaitica o

Mipso fure" de Bien de Tnterés Cultural por imperio de lo

 normado en la disposicién adicional primera de la Ley 4/98, de 11 de_junio, del Patrimonio

Cultural Valenciaho,'halléndosé;’iﬁs‘cfit:aicOmo tal en el Registro de Bienes de Iriterés Cujlmral.
:Esta_ afeccién impuesta por la legislacién especificamente patrimonial asi como la incidengia
plena de la ordenacién sobre el meritado BIC, hace que la evaluacién de la compatibilidad
patrimonial del plan se deba sustanciar no a través del informe simplemente urbanistico previsto
en el art. 38.2.b de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, siiio- a llaves del
especificamente patrimonial contemplado cen el art. 34.2 de la Ley 4/98, de 11 de junio d

Patrimonio Cultural Valenciano. ' Z ’_\()}

=

i

“La declaraciéon de un inmueble como Bien de Interés “Cultural, determinard para el .

Ayuntamiento correspondiente la obligacién de aprobar provisionalmente un Plan’ Esppcial de .

s . e . e - - ut L 1
proteccion del Bien y remitirlo al érgano urbanistico competente para su aprobacion definitiva}

en ¢l plazo de un afio desde la publicacion de la declaracion". La Disposicién transiforia
segunda de la Ley Patrimonial establece que "los municipios que ala enfrada en vigor de ecsta
Ley hubiere algin inmucble declarado Bien de Interés Cultural, deberin en el'plazo de’un aiio,
claborar el plan especial de proteccién a que se reficre cl art. 34.2, aprobarlo provisionalmentc y
remitirlo al érgano competente para su aprobacién definitiva”. "La declaracion ;de intcrés
cultural de un inmueble determinard para el Ayuntamiento donde se halle el bien la obligacion
de incluirlo en el correspondiente catalogo de Bienes y espacios protegides con el grado de

proteccién adecuado al contenido de esta Ley y al Decreto de declaracion” (art. 34.5 de la Ley
scctorial).

Importa a los cfectlos legales pertinentes destacar que segun los articulos 5.1 y 18 de la
Ley Patrimonial los propietarios y poscedores por cualquier titulo de Bienes incluidos en cl
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano estan obligados a conservarlos y a
mantener la integridad de su valor cultural, cvilando su perdida, destruccion o deterioro. Esta
obligacion alcanza su méximo contenido y exigibilidad cuando versa sobre los bienes del
Patrimonio Cultural Valenciano con mayor significacion y relevancia -los llamados Bienes de

- Interés Cultural-. En correlacién a las obligaciones que se imponen a los particulares, la accidn
de lag administraciones publicas de- dirigird de modo especial a facilitar la incomoracion de los

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.O. ALICANTE
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OHSElLERIA DE CULIU

Cornpunc:r 32 :
6015 VALENCIA

el 96 386 6500
'96.349.0575

AYUNTAMIENTO DE ALACAN
Plam del Ayuutarmento, I
- 03002 ALACANT

* “ASUNTO: Informe sobre

CN° Expte. : UOI/O_G’].—;_XZ.,‘;'

En relacxon con su sohc:ltud de m.fonne sobre “Plan Parcxa] Sector 1/4 de la
Albufexeta de Alicante”, adJunto se renute para su conocmuento ya Tos e,fectos
oportunos Informe Desfavorable de fecha 9 de septiembre de 2002 elaborado por el
Servicio de Proyectos_y"Const‘mccic-mes; Educativas"déi Area de mfr_aestructﬁras, de

esta Direccion General.

Con esta misma fecha se remite copia de dicho Informe al Servicio Territorial

de Urbanismo de Alicante.

Valencia, 26 de septiembre de 2002

EL DIRECTOR GENERAL DE ]&J&GMEN ECONOMICO

‘.:r" 7 'f ‘
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IRECCION GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO
30 ' EA OE INFRAESTRUCTURAS

ORME SOBRE PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL
] 'EN'ALICANTE. o sl

SN

que_esla Direccion General de Régimen Econémico de fa
a comprobacion del cumplimiento’de lo'previsto en el articulo
qu de la Acfividad Urbanislica en fo referente alas reservas de
dispuesto ¢n el Decrely 201/1998, de 15 de diciembre, por el que se apriieba el

v

Visto
.-2001,

-escrito de

2scrito de remision del Direclor Teritorial del .Servicib'Tt_érriio’riél'rd-e'_'A!icanle, D. Juan Espinar Alberca, de 3 de abril de
(R.S.6.273

‘;S_fdg"étjrjl,’-sf RE-24.965, de 10 de“abril de 2001); que luvo'entrada en este Servicio el pasado diz 11 de abril,
p -ual se da lraslado a este Servicio del expedienté relalivo al, Plan Parcial y. Anteproyeclo de Urbanizacion del Sector 1/4 de
“Albuferela de la ciudad de Alicante.” 77 7 G ' '

e - Vislo el escrilo de remision del:Concejal de Urbanismo del Ayuntamienlo de Alicanle, D. José Luis Pamblance Ayela, de 28 de

~marzo de 2001, (R.S. 021176, de 29 de marzo, y R.E. 23.199, de 2 de abril), por.el cual se remite un ejemplar del Plan Parcial y del

Anleproyeclo de Urbanizacion del Sector 114, Albuferela, presentados por la mercantil Profu” S.A., en fecha 7 de marzo de 2001, con
el-objelo de que se emita por esta Conselleria el preceplivo informe,

Vista la copia del documento diligenciado denominado Texto Refundido del Plan Parcial /4 “Albulereta” del PGOU de Alicantz,
redactado por el arquitecto D. Roberlo Pérez Guerras, en fecha marzo de 2001.

Se emile el siguiente

Consideraciones.-

El objeto del presente Refundido del Plan Parcial (Modificado) es desarrollar la ordenacion urbanistica del Seclor 114 Albuferela previsio
como Suelo Urbanizable en el PGMO de Alicante, de acuerdo con las delerminaciones de éste y cumpliendo las delerminacions de |2
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana

La conveniencia y oporlunidad de la formulacion de Ia formulacion del presente Plan Parcial devienen del propio PGMO de Alicanle que
al incluir dichos lerrenos denlro del suelo Urbanizable programado, primer cualiignio, considzra preferente su fransformacion en Suelo
Urbano

Ello por iniciativa de la mercantl Benaloa Sur, SL., preponente de un Prograrsa 4
aplicacion de la Sentencia n° 428/94 del Tribunz! Superior de Juslicia de Iz
Administrativo, de fecha 1 de junio de 1994

Del conlenido de la Ficha de Planeamiento de |2 Homologacion se deduce, cue
edilicacion residencial respecto de la exislente. y por €llo de poblacion

2 acluazian propueslz implica un incremento dz

El presenle informe tiene por finalidad la comprobacion de |a suficiencia dz las ress
necesidades de |a poblacion sobrevenida en desarrollo del planeamiento.

EXPTE. 2154/98 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.0. ALICANTE
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AIRE LIBRE -
JESUS MARIA (A)

: 03002238 + ILACONDOMINA - ;
03012645 . 1.BUP CABO DE LA HUERTA
03013765  PUB.  [S:(EXTENSIO BUP)
, _ 03015351 PUB.  ~C.P.NUEVO N° 50
ALACANT-D.E. 10 ‘
Total servels sostinguis
amb fons publics:
LOCALITAT cool REG. CENTRE
ALACANT-DE. 10 03012803  PRIV.  ANGEL DE LA GUARDA m
03000304 PRIV.  JESUS MARIA (4)

Total serveis sostinguts
amb fens privats:

A la vista de eslas dolaciones
de parcela en la que se ubica,

« procede conocer |a adaplabilidad del centro resefado a la LOG
y sus posibilidades de ampliacién en funcian de la posicidn de |

6 -
12 N E: -
6 . .
- 12 4
- 20 6
6 12
28" 72 44 10
29 72 44 10
INF PRIM ESO  BAT CF
7 6 8 .
8
e 6 & &

SZ, & parlir del conocimiento de la superficiz

& ediiicacion, estado actual, y lipologia

En efeclo:
NURY NOMBRE PERFIL LOGSE SUPERFICIE SUP. MINIMA Y PERFIL ADAPTABILIDAD
DISPONIBLE RECOMENDABLE POSIBLE J
1 03011008 | CONC. AIRE 6r NP 50 S|
LIBRE QRNAE f
COMSELLERIA :
| CULTURA do 27-10- |
1897, (D.O.G.V. dz 10 |
121997 |
2 |0300083¢ | CONC JE30US 514187 <1250 ERTERTIS 3 i
MARIA (1) ORDRE |
CONSELLERIZ \
CULTURA dz (5.02-
2001,(D.OG v da 2z
e R I S lo3acon)

EXPTE. 2154/88 SECTOR 1/4 ALBUFERETA P.G.M.0, ALICANTE




PUB-LA.

CONDOMINA

C.PINUEVO N* 50

Bl+i2p i -si
25048, [~ . -8
]

2050+6B

Consul

lada la-Direccion General de Cenlios, que ¢
. -.-seal

erd, a efectos educativos, sobre réservas prop

ias de cada uno de os seclores.

2. Necesidades dén;va'das_de.' crecimiento en el suelo de nuevo desarrolio

Procede a conlinuacion la comprebacion de la correcta prevision de las reservas de suel
dispuesto en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de |a Comunidad Valen

diciembre, considerando que Ia propia disposicion faculfa a la Conselleria compel
minorar dichas reservas. -

Se precisard para ello delerminar con el 1
ello se emplearan los criterios que siguen:

apa Escolar es impl_z.{nfa_-b[e en el distrito. Por tanlo, Iz poblacisn sobrevenida

1. Conocido &l ndmero de viviendas de la propuesta de pianeamien'o, se cuantificara el nimero de

niimero de habitantes por vivienda, que para la provincia de Alicante se cu

1. Elnimero de viviendas de Ia propuesla de planeamiento, se cuanlifica en 1 437

2. ElnOmero de habitanles sobrevenidos en desarrollo da! lansarniento, se cuanlificz en
p

Nueva pablacion: 1437 x 3,2 hablviy = 646.4 = 4.598 habitantes

2. Conocido el nimero de habilanles se deducird el namero de

(alumnos entre 3 y 12 afios), a pariir de I3 considzracion de que esle segmanta de p

educacion secundaria obligatoria, bachillerato y cicios formativos (alum
porcentaje a asignar es de un 12%:

1. El nimero de pueslos escolares en educacian infantil y primaria {z.-

<

consideracion de que esle segmento de poblacién supone un 14% del total, == cuanlifica en

4.598 % 0,14= 644 pp.ee.

2. Elnumero de puestos escolares en educacion secundaria obligatoriz, bach
enlre 12 y 18 anos), para los cuales el porcenlaje a asignar es dz ur 12% = ~ua
4.598 % 0,12= 201,87 = 552 pp.ee
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to y ciclos formativos (ak

0 con desling escolar para o cual se estarz a I
ciana, aprobado por Decrelo 201/1998, de 15 de
ente en materiz de Educacion a definir, ‘exonerar o

gor suficienle la demanda educativa efecliva que se produzca en desarrollo del Plan. Para

habilantes a partir d=:

zntifica, a estos efectos, en 3,2 hblviv

puestos escolares en educacian infantil y primariz
ons un 14% del total .
25 etz 12 y 18 afos), para los cuaiss

0s). a parlic dz .
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b se admite én su_pagina:18, wrreSpondlenle al punfo 1. 3 que {' 3y T ameen se ‘ha d:spuesio una manzana de equ:pamren!o dotacnona!
ca e ‘particularidad de que la zona no hubiesé sido bien delimitada”. Eslo introduce
UCa de Ia :doneidad de Ia palcn 'a, hasta que no haya sido favorablemenle

De la documenlamon obranle en esle SENECID se deduce que ¢l yaCImlento Cerro de las Balsas ha sido declarado Bien de Interés

Cullural, por lo que habré de estarse a lo dlspueslo en el art. 34 de la LPy 411998, de 11 de.junio, de la Generalilat Valenciana, del
Palrimonio Cultural.

s

Arliculo 34 Planeamiento urbanistico

1. Los planes de erdenacion prewsfos enla ieg;*!auon uvrbanislica que afecten a bienss inmuebles declarados ce inlerés cullural se ajustardn a los
términos de la declaracion. La dec[arac:on sobrevenida ala aprobacion de Ios planes delerminard la modificacion de éslos si fuera necesaria pare
su edaplacién &l conlenido de I declaracion.

2. La declarecion de un inmueble como Bien de Inlerés Cullural, deferminard para eﬁA, unfamiznto correspondiante la abligacion de aprobar
provisionalmente un Plan Especial de proleccion del bien y remilirlo al 6rgano urbanislico compelenie pzra su aprobacién definitiva, en el plazo dz2
un afio desdz la publicacion de la declaracion, eun en el caso de que el municipio de que se lrale careciare d2 planeamienio generel La aprobacion
provisional deberé conlar con informe previo favorable de la Conselleria da Cultura, Educacion y C*ﬂncra qus :Jﬂtmre ser emilido en el plazo de lres
meses, lranscurrido el cual se iendra por formulado en sanlido favarable. En el caso de Monum2 .ms yd= Jardines Histéricos se eslerd a fo dispueslo
en el aparlado cuarto de esle articulo.

Si al momenlo de la declaracion hubiere ya aprobado un Plan Especial de proteccion del inmush's, u olro instrumenlo de planeamienlo con el mismo
objelo, el Ayunlamienlo podré somelerlo a informe de la Conselleria d2 Cultura, Educacibn y Cizncia para su convalidacion & los efectos de esle
arliculo.

3. Hasla lanlo se produzca la aprobacidn definlliva del correspondienle Pizn Especizl reg'rén lransitoniaments las normas de proteccidn conlenidas
en el Decrelo dz dzclaracion, conlormie a lo previsto en el articulo 28 de esla Ley.

4. Tralandose de Monumenlos y Jardines Histbricos Ja obligaloriedzd ds redactar el Plan Especial de protzacian se enlendzra relerida unicaniznte 2
enlorno del bizn. Sin embargo la declaracidn podré eximir al Ayunlamanlo compelente de la obligacion d= redaclar el mencionado Plan Especial
cuando s considzren suficientes las normas da proleccin del enforna conltenidas en 13 propiz d=claracin, que en al caso regiran con caracter
definitivo.

5 Ladeclaracidn d2 i
correspondients Cala!
declaracidn

6. La Generall
proleccion d2 las

35 cultural d2 un inmuable deleiminard para el Ayuntamenta donds sz halie el bien I3 oblgacion o
dz Bienes y Espacios Profegidas con el orada de proleceion ad leontznido dz este Ley ¥

inclyirlo en é!
! Decreto d2

preslard a los Ayunlamienlos 12 asi« encia lécnica y econd
anes inmyebles daclaradeos g2 inierés cultura!

vea necasaia paa bz eleborazion d2 los

Del analisis de la documenlacion aportada no puede deducirse que este aspeclo haya sido efectivamente considerado
Se produce asi una imporlante indeterminacion, que compromete gravemente el andlisis efecluado sobre las reservas propueslas, po
cuanto el plan no puede garantizar la efectiva disponibilidad de las mismas para el uso a que se destinan
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0 a sus competenmas en maleria educafjva el _PLAN
ETA EN°ALICANT de s

Fdo.: LUIS JUARISTI MARTINEZ DE SARRIA : RICARDO PEREZ MARTINEZ

VB VB,

EL JEFE DE LA SECCION DE PLANIFICACION DE EDUCACION  EL JEFE DE LA SECCION DE PLANIFICACION DE EDUCACION

INFANTIL Y PRIMARIA SECUNDARIA
) j
- (-‘1 x}:
./
Fdo. RAFAEL VERDU FLORES Fdo.: SALVADOR INIGO GREUS
Ve B®

EL ARQUITECTO JEFE DEL SERVICIO DE PROYECTOS Y
CONSTRUCCIONES EDUCATIVA

Fdo.: MANUEL GIMENEZ CONDON
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INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES DE LA CONSELLERIA DE
OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTE

GENCKALUIAL VALENCIANA | by b e e

/ CONSELLERIA D'OBRES FUBLIQ_UES UREAHISME | TRANSFO!

Se’ dopia el concepto de rva:ferroviaria recogldo en’ Ias Normas de Coordinamon
ok Metropol:tana del Ar Metropolltana deValencia. Asi tanlo en ‘el 'texto- corno ‘en el plano ‘de .
afecciones se establece unia reserva de 8 m. de-anchura, 'situando la linea de’ edtﬂaczon a una’
‘distancia’ de 16 m.- ‘de esta zona‘de’ reserva, ‘aunque en los planos de seccuones tipo y de

zonlf'camon la reserva ferrowana graf’ada tiene una anchura de 11 m.

Se considera que en relacion con las afecciones ferroviarias debe darse cumplimiento a lo
establecido en el Titulg VIl del Reglamento de |a Ley de Ordenacian de los Transportes Terrestres
(Real Decreto 121:1/1990), debiendo quedar definidas y correctamente grafiadas en los planos de
Ordenacién tanto en planta como en seccién transversai, las zonas de policia ferroviaria, a saber:

- la zona de dominio publico (cuya linea exterior queda a 8 m. medidos desde la arista
exterior de la explanacion ferroviaria),

- la zona de servidumbre (20 m. medidos desde dicha arista y. que delimita la linea de
edificacion)

- ylazona de afeccion (de 50 m de anchura medidos también desde la arista exterior de
la explanacion).

Segundo.- En cuanto z ias limilaciones de usos a establecer en los terrenos inmediatos al
ferrocarril senalar que:

La zona de dominio publico ferroviario (8 m. a partir de |a arista exterior de la explanacion),
deberad quedar fuera del sector y reclasificarse como “SNU Infraestructura ferroviaria® formando
parte de la red primaria de suelo dotacional del municipio y recogerse asi en los Planos de
Ordenacion correspondientes
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K '; 'verdes y espactos Ilbres propuestos en ector: ;Debera reahzarse por tanto al menos un ‘cruce
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: peatonai a dlstlnto nlvel sobre c bajo | aéante ferrowana temendo en cuenta que su coste de
ejecuulon serd as[ mismo - de cuenta” de ,promotor de la urbanlzac:{on Del mismo. modo debera
preverse la ejecumon de’ los accesos’ necesarios para la conexion: de ambos margenes del
encauzamiento y facmtar asi la accembzhdad necesana a todas las zonas verdes y espacios
publicos proyectados. .

Cuarto.- Respecto de las necesidades de reserva de suelo para el establecimiento de
paradas de la linea tranviaria proyectada, sefialar que no esta prevista |a ejecucion de parada
alguna dentro del ambito del Plan Parcial que nos ocupa, el cual $e localiza enire dos paradas
proyectadas, por un lado, al Este, la parada Albufereta, juslo al ofro lado de I1a Calle Flora de
Espana, y por el Oeste, la parada Finca Adoc que se localiza nada mas cruzar la Avenida de la
Condomina. No resultando por lanto necesario reservar suelo para el estzblecimiento de parada
alguna dentro del seclor.

Valencia, 4 de junio de 2002

Mar Martinez Aparicio
Jefa del Servicio de Planificacion
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7.- ANEXO CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES
ZONAS DE USO SUELO (m?) SUPERFICIE(%) | OBSERVACIONES
SUELO LUCRATIVO 61.722 m? 32,59 %
Residencial
e Vivienda Unifamiliar VU-5A 4,049 m? 2,14 % PRIVADO
e FEdificacion abierta — Residencial EA 20.556 m? 10,85 % PRIVADO
e Edificacion abierta
Residencial — Comercial EA-CO 30.525 m? 16,12 % PRIVADO
Terciario — Hotelero:
e Edificacion abierta - Terciaria ~ EA-T 6.592 m? 3,48 % PRIVADO
DOTACIONAL PUBLICO 127.673 m2 67,41 %
Espacios libres-Zonas Verdes:
o Espacios libres publicos ELpa 38.078 m? 20,11 % PUBLICO
de proteccidn arqueoldgica
e Espacios libres publicos -1 5.790 m? 3,06% PUBLICO
Equipamientos:
e Educativo-cultural ECd 20.500 m2 10,82 % PUBLICO
Red Viaria:
e Red Viaria + Aparcamiento v 35.925 m? 18,97 % PUBLICO
e Viario Peatonal v 720 m2 0,38 % PUBLICO
e Sistema de cauces C 22.000 m? 11,62 % PUBLICO
o Sistema ferroviario F 4.660 m? 2,45 % PUBLICO
TOTALES 189.395 m? 100 %

Alicante, marzo de 2003

PEREZ GUERRAS E INGENIEROS Y

ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.

fuso o

EL ARQUITECTO

Fdo. Roberto Pérez Guerra
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ANEXO - SUPERFICIES DE SUELO DE USO PUBLICO

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EL

ELT 1.085 m?
EL2 2447 m?

EL3 2,258 m2

TOTAL ESPACIOS LIBRES 5790m2 | 3,06 %
ESPACIOS LIBRES PROTECCION ARQUEOLOGICA Elpa

Parcela 1 33.254 m2

Parcela 2 4,824 m?

TOTAL EL PROTECCION ARQUEOLOGICA 38.078m2 | 20,11 % |
[TOTAL ESPACIOS LIBRES 43.868m2 | 23,16 % |
EQUIPAMIENTO PUBLICO

ECd1 10.000 m?

ECd2 10.500 m2

[TOTAL DOTACIONAL PUBLICO 20.500m2 | 10,82 %
TOTAL DOT. COMPUTABLES SD-RV-AV 64.368m2 | 33,99 %

SISTEMA CAUCES C

Ct 11.731 m2
c2 3.517m?

C3 6.752 m?

ITOTAL SISTEMA CAUCES 22.000m2 | 11,62 % |
SISTEMA FERROVIARIO F

Fi 4.660 m2

[TOTAL SISTEMA FERROVIARIO 4.660m2 | 246 % |
TOTAL SISTEMA VIARIO AV /RV 36.645m2 | 19,35 %

TOTAL SUELO USO PUBLICO 127.673 m? 67,41 %
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ANEXO - SUPERFICIES DE SUELO PRIVADO

VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS VU-5A

Parcela 1 2.888 m2
Parcela 5 1.161m2
TOTAL VIV. UNIFAMILIAR AISLADA VU-5A 4.049 m2 214 %

VIVIENDAS PLURIFAMILIAR EA-CO

Parcela 2 20.589 m2
Parcela 4 9.936 m2
TOTAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR EA-CO 30.525 m? 16,12 %

VIVIENDAS PLURIFAMILIAR EA

Parcela 6 3.297 m?

Parcela 7 6.049 m2

Parcela 8 11.210 m2

TOTAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR EA 20.556 m? 10,85 %
TOTAL RESIDENCIAL 55.602 m? 2911 %
TERCIARIO T

Parcela 3 6.592 m2

TOTAL TERCIARIO 6.592 m? 348 %
TOTAL SUELO PRIVADO 61.722 m? 32,59 %
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ANEXO - CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS
VU-5A
Edificabilidad Sup.const. Parcela/viv. N° Max.viv.

Manzana 1 2.888 m2 0,625 1.805 m2t 400 14
Manzana 5 1.161 m? 0,625 726 m2t 400 2
TOTAL UNIF. AISLADAS VU-5A 4.049 m? 2.531 mt 16
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VIV. PLURIFAMILIARES CON TERCIARIO
EA-CO
Edificabilidad Sup.const. Parcela/viv. N° viviendas
Manzana 2 20.589 m2 3,553(1) 73.155(2) m? 566
Manzana 4 9.936 m? 3,553(1) 35.304(3) m? 273
TOTAL PLURIFAMILIAR EA-CO  30525m’ 108.459 m? 839
(1) Desglose Edificabilidad: 3,286 m2t/m?s residencial
0,267 m2t/m2s terciario
(2) Desglose: 67.662 m2t/m2s residencial
5.493 m2t/m?s terciario
(3) Desglose: 32.653 m2t/m?s residencial

2.651 m2t/m2s terciario
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Edificabilidad  Sup.const.

Parcela/viv. N°viviendas

Manzana 6
Manzana 7

Manzana 8

TOTAL PLURIFAMILIAR EA
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3.297 m2
6.049 m?

11.210 m?

20.556 m®

3,286
3,286
3,286

10.835 m?
19.879 m?
36.840 m?

67.554 m?

91
166
308

565




TERCIARIO

Edificabilidad Sup.const m?
Manzana 3 6.592 m2 3,40 22.413m2
TOTAL TERCIARIO 6.592 m? 22.413 m?
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