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1. ASPECTOS GENERALES

1.1

1.2

1.3

OBJETO DEL PLAN PARCIAL

Se redacta este Plan Parcial con el objeto de desarrollar
urbanisticamente el sector del Programa de Actuacion Urbanistica
‘PAU/3” del PGMO de Alicante que a su vez ha sido objeto de/

Expediente de Homologacion adjunto a este documento.

PROMOTOR

El promotor del Programa para el desarrollo de Actuacion
Integrada de la cual este Plan Parcial forma parte, es la mercantil
“Enrique Ortiz e Hijos, 5.A.”, domiciliada en Alicante, Avda. Alfonso
X el Sabio n° 36 y provista de CIF n° A-03.174.455

AMBITO Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El ambito del sector coincide con el descrito en el

Expediente de Homologacion, que tiene los limites siguientes:

Al Norte:  Viario de conexion entre CN-332 y autovia con

viario y canalizacion del barranco del Juncaret.

Al Este: Viario y canalizacién del barranco del Juncaret.

Al Sur: Via Parque
Al Qeste:  Suelo urbano y CN-332.
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1.3.1 DESCRIPCION
Se trata de unos terrenos pertenecientes a una zona
tradicionalmente agricola (partida de la Condomina)
formados por abancalamientos, con una orografia
practicamente plana, donde se cultivaban productos de
secano (olivos, almendros, algarrobos, etc.) asi como vid y
cultivos de regadio, abastecidos por pozos existentes en la

Zona,

A partir de los afios sesenta se inicia un proceso de
abandono de la actividad de expiotacion agricola, inexistente
en la actualidad, y paralelamente una presién urbanistica
gue se traduce en algunas edificaciones de viviendas
unifamiliares, industriales y comerciales (Estacion de
Servicio de Gasolina, Almacén de Butano, Taller
Reparacion y Venta de Neumaticos, Almacén y Venta de
Caravanas, ...) y docentes (Guarderia y Colegio). Destaca la
implantacion en los afios setenta del Colegio Privado Jestis
y Maria, que ocupa una parte imporiante de los terrenos del

sector.

Se encuentra este territorio directamente afectado por
las periddicas avenidas de agua gue desembocan en el

barranco de la Albufera.

En la fecha en que se redacta este documento, la
COPUT esta finalizando las obras de Encauzamiento de los
barrancos de Orgegia y Juncaret que se sitlia dentro de los

limites del presente sector.
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de una Actuacidn Integrada, de la cual forma parte como propuesta
técnica. Este Programa desarrolla el sector denominado PAU/3 una
vez aprobada, en su caso, la Homologacion previa cuyo expediente

se presenta conjuntamente.

1.5 CARACTER DE LA DOCUMENTACION DEL PLAN

PARCIAL
El presente Plan Parcial esta integrado por diversos

documentos, que podemos clasificar de la siguiente forma:

A) Documentos con eficacia normativa:
1.~ Ordenanzas
2.- Planos de Ordenacidn

B) documentos sin eficacia nhormativa:
1.-  Memoria
2.- Planos de informacidn
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INFORMACION URBANISTICA

2.1

2.2

Foses
it

EDIFICACIONES EXISTENTES

Varios edificios e instalaciones deportivas que integran el

Colegio privado Jestis y Marfa.

Edificaciones de distintas edades, destinadas a vivienda
unifamiliar (1* y 2° residencia), diseminadas por el drea central y
S.E. del sector y junto a la CN-332.

Edificaciones industriales y comerciales: Estacion de
Servicio de Combustible, Almacén de Butano, Taller de Reparacion

de Neumaticos, Bar-Cafeteria que ocupa parte de un almacén.

Un antiguo edificio, vivienda en origen, con uso actual de

(Guarderia, junto a la Gasolinera, lindando con la CN-332.

Diversas construcciones agricolas abandonadas y en ruina

USOS DEL SUELO

El suelo no ocupado por las edificaciones existentes y sus
parcelas tienen un uso agricola en distinto estado de produccidn,
que va desde el abandono fotal, que es la mayoria, hasta algunas
parcelas productivas, destinadas al cultivo de citricos unas y otras a
huerta,

También se puede destacar una gran drea ocupada por el
almacenaje al aire libre de bombonas de gas butano y otra
ocupada por aparcamiento de caravanas y remolques de

automoviles.
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2.3.1 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES AFEéT DAS

2.3.1.1 Red viaria

Los viarios afectados por el desarrollo del
PAU-3 son la carretera nacional N-332, el tramo
Vistahermosa-Montemar de la Via Parque, el vial de
conexion de la carretera N-332 con la Albufereta y

las calles existentes al Oeste del PAU-3.

La carretera N-332 se vera alterada por el
desarrollo de io previsto en el Plan Especial de
Accesos a Alicamte y concretamente por la
prolongacion de la via de servicio hasta el acceso a
la autopista A-7, situado al Norte del PAU-3. Esto
supone la incorporacién de calzada de tinico sentido
de 6,00 m de ancho separada de la carretera por
una banda de 5,00 m y la ejecucion de la parte
correspondiente de la glorieta prevista en la
interseccién de la N-332 con la Travesia 1 Carretera

de Valencia.

Al tiempo de la redaccién de este Plan Parcial
tanto el Tramo de la Via Parque como el Vial de
Conexidn estdn ya construidos. Sendos viarios se
ven afectados por las entregas de los viarios de
PAU-3 a ellos, teniendo que acondicionar las

intersecciones correspondientes,
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con las propias de la urbanizacién proyectada

llegando a formar un conjunto homogéneo.

2.3.1.1 Red de saneamiento

El PAU-3 afecta principalmente a tres
conducciones  importantes del sistema de
saneamiento de la zona. Una de ellas consiste en
una tuberia de fibrocemento de 600 mm de didmetro
que transporta las aguas depuradas de la Estacion
de Orgegia hasta el emisario submarino de Ia
Albufereta. Esta canalizacidén transcurrira, una vez
realizados éstos, por los margenes de los
encauzamientos de los Barrancos de Orgegia y de
Juncaret, contormando el PAU-3 a excepcion del

Parque, por el Norte y por el Este.

Otra conduccion importante es el Colector de
Villafranqueza que recoge las aguas residuales
procedentes del territorio al Norte del PAU-3.
Actualmente se ha desviado y transcurre por los
margenes de los encauzamientos de los Barrancos
de Orgegia y de Juncaret. Consiste en una tuberia
de 800 mm de diametro que transporta las aguas
residuales hasta la estacién de bombeo de Ia
Albufereta que las elevarda a su vez hasta la

Estacion de Bombeo de La Condomina.

Hay que tener en cuenta que el Ayuntamiento
de Alicante tiene aprobado el Proyecto de
Construccion del Colector Bdsico de Vistahermosa.
Este colector con tuberia de hormigén armado de
1.500 mm de diametro tenia su trazado previsto por
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Camino Cruz de Piedra, entroncando en el antiguo
Colector de Villafranqueza en el cruce con el
Camino Constantina, punto a partir del cual, el
Ayuntamiento tiene previsto sustituirlo en el Tramo
del Camino Constantina por una tuberia de
hormigén armado de 1.500 mm de diametro. El
anterior disefio de la red de saneamiento del PAU-3
tuvo en cuenta estas previsiones, mejordndolas
incluso, al mantener el diametro de 1.500 mm hasta
la Estacion de Bombeo de la Albufereta, lo que
supone la ejecucién extrapoligonal de un tramo de
600 m de iongitud.

En la actualidad, el colector de Villafranqueza
ya esta desviado al margen del encauzamiento, por
ello el futuro Colector Vistahermosa no esta previsto
entroncarlo a él, sino que se adecuard a la trama
viaria del PAU-3 y se llevara hasta la estacién de

bombeo de la Albufereta, manteniendo el diametro.

Finalmente la tercera conduccién digna de
mencion y que transcurre por el borde Este del PAU-
3 es la impulsién de las aguas residuales desde la
Estacion de Bombeo de [a Albufereta hasta la
Estacion de Bombeo de La Condomina mediante
una tuberia de fibrocemento de 600 mm de

diametro,
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Red de Agua Potable % 1
El desarrollo del PAU-3 también infeffiere en la
red existente de agua potable, destacando

solamente dos conducciones principales.

Una de ellas consiste en la tuberia de fundicién
ductil de 500 mm de diametro que transcurre por el
Camino Cruz de Piedra y que vera su trazado
modificado por el disefio de la trama viaria. La otra
conduccion corresponde a la tuberia de fundicién
ductil de 600 mm instalada en la Via Parque.

Red de Media Tension
Por el extremo Nonre del PAU-3 transcurre un

tendido aerec de media tension de cuatro circuitos
de 20 KV denominados Reixemina, Cabo Huertas,
Albufereta y Vistahermosa, cuyo trazado es
sensiblemente paralelo al primer tramo del vial de
conexién. A unos 600 m de la carretera N-332 las
lineas Albufereta y Vistahermosa toman la direccién
Noreste-Suroeste atravesando el PAU-3.
Aproximadamente en el centro de la urbanizacién la
linea Vistahermosa tiene una ramificacién que da
suministro a los centros de transformacion de
PINEDA, SALA HERMANQOS, CTRA. VALENCIA,
MARQUESA, HOTEL EUROPA, PANTANET vy
JESUS Y MARIA.

fgualmente, en el extremo Suroeste sale una
ramificacién  que  alimenta el centro de
transformacion CYFE.

En cuanto a la linea Albufereta, unos 250 m

antes de la Via Pargue cambia a una direccién
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Todas las lineas mencionadas tienen en la
actualidad un grado de saturacién que hace inviable

su utilizacién para el suministro energético al PAU-3.

Red de Telefonia

La carretera N-332, asi como la futura Via
Parque, disponen de canalizaciones pertenecientes
a la red de alimentacion de Telefonica. Estas se
veran afectadas por el PAU-3 en tanto que la red de
distribucion de éste debera conectarse con dichas
canalizaciones que disponen para ello de camaras
de registro regularmente distribuidas cada 200 m de

recorrido.

2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La propiedad del suelo se distribuye segin el cuadro

siguiente, que tiene su referencia en el plano 1-03 -de Informacion

Catastral- del Plan Parcial:

José Angel Garcia Zapata

P53-31 31 23.906 | Desconocido

P53-33 33 42.653 | Francisco Garcia Castillo

P53-34 34 2.867 | Francisco Garcia Castillo

P53-35 35 13.678 | Vicente Terol Pérez

P53-36 36 20.408 | Ramon Pastor Pastor

P53-37 37 1.346 | BP - Gasolinera

P53-38 38 9.505 | Maderas Recuenco (Armando Recuenco Beltran)
P53-39 39 1.336 | Maderas Recuenco (Armando Recuenco Beltran)
P53-40 40 5.748 | Isidro Martin Roldan y 6 hermanos (C.B.)

P53-41 41 6.641 | Isidro Martin Roldan y 6 hermanos (C.B.)
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P53-42 2 15.939 | Gas Brimain, SA. , .
P53-43 43-1 +43-2 | 131.101 | Colegio Jests Marfa, Vistahermosa e
P53-44 44 7.668 | José Alavedra Forns
P53-45 45 4,641 | Isabel Juan Qliver
P53-46 46 7.449 | Carlos Martinez Lled6
P53-47 47 27.828 | Gloria Pérez de Rada y Hnos.
P53-48 48 1.386 | Gloria Pérez de Rada y Hnos.
P53-49 49 4.473 | Gloria Pérez de Rada y Hnos.
P53-50 50 16.829 | Javier Pérez de Rada
P53-51 51 54.377 | Javier Pérez de Rada
PB3-52 52 1.584 | Vicente Abad Giner —La Petanca
P53-53 53 1.224 | Antonio Espincsa Sdez
P53-54 54 2.059 | Antonia Cortés Rodrigusz
P53-55 55 1.398 | Frutos Martinez
P53-56.1 56-1 4.564 | Ventomar, S.A.
P53-56.2 56-2 5893 | Bernardo Jiménez Aristizabal
P53-56.3 58-3 1.182 | Maria Pérez Ribes
P53-56.4 56-4 1.867 | Marfa Jiménez Ribes
P53-56.5 56-5 5.182 | Ventomar, S5.A.
P53-56.6 56-6 3.660 | Ventomar, S.A.
P53-56.7 56-7 15.466 | Inmobiliaria Fel
P53-57.1 57-1 42.978 | Ventomar, S.A.
P53-57.2 57-2 1.362 | Ventomar, S.A.
P53-58 58 406 | Francisco Poveda Martinez
P53-59 59 6.399 | Manuel Vie. Marti Gémiz
P53-60 60 20.716 | Alberto Pérez de Rada
P53-61 61 68.307 | M? Pilar Hermosilla Gonzélez
P53-97 97 5.035 | Alfredo M. Toldn Ferrén
ZU ZU 53.625 | Colegio Jestis Maria, Vistahermosa
TOTAL PARCELAS 668.374
VIALES EXISTENTES 21.265
TOTAL PAU-3 689.639
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

El Plan Municipal de Ordenacién, establece los criterios basicos

para el desarrolio del sector.

x El uso predominante sera el residencial: el uso industrial se
considera incompatible.

% La densidad maxima serd de 50 viviendas/Ha.

* La ejecucion del PAU incluirda la via de servicio de la
Carretera de Valencia, asi como la del vial de conexién de
la Carretera de Valencia con la Albufereta, vial que
incorporara la canalizacidn del Barranco y un espacio libre

lineal, segun esquema indicado en el Plan General.

A partir de aqui, el anélisis del entorno y las importantes obras de
infraestructura en ejecuciébn que lo circundan, condicionan la
ordenacion, imponiendo una serie de objetivos a cumplir, que se pueden

resumir de la siguiente forma:

¢ El centro docente existente debe quedar integrado en la trama
urbana, con una delimitacién adecuada a sus instalaciones actuales y

a sus previsiones de desarrollo futuro. |
Por otra parte se debe resolver adecuadamente su accesibilidad
desde la red viaria principal, con las caracteristicas adecuadas al

tréfico que genera una actividad de estas caracteristicas.

¢ La trama urbana existente en el suelo consolidado, en la zona
enclavada entre el sector, la carretera de Valencia y la Via Parque,
esta en la actualidad inacabada. Debe ser un factor a considerar, la
necesidad de dar continuidad a la red viaria existente en esta zona,

engarzandola adecuadamente en ia ordenacién del sector.
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Asi mismo la pequefia escala, generada por la
viario, el tamafio de las manzanas en este enclave, éé‘ﬁcbr‘h&“”fpor la
tipologia de viviendas unifamiliares de baja altura, debe tener
adecuado tratamiento en la calificacion pormenorizada de las nuevas
zonas limitrofes a ordenar, para garantizar la continuidad tipoldgica y

una adecuada integracidn urbana.

Se debe integrar un viario interior, debidamente jerarquizado, con una
red viaria exterior predefinida, en [a que, como elementos

fundamentales hay que considerar:

e El acceso previsto en el Plan Especial de Accesos desde la
carretera de Valencia - junto a la urbanizacién Complejo
Vistahermosa- y su debida continuidad hacia otros sectores al Este
del PAU-3.

¢ Los viarios estructurales del perimetro del sector, conformados por
la Via Parque y los integrados en el encauzamiento del Barranco

del Juncarety el acceso a la autovia.

¢ La conexién con el viario ya existente en suelo urbano consolidado

al Este del encauzamiento.

e La rétula de confluencia de trafico prevista en la Via Parque, en su
interseccién con el futuro viario que proviene desde la Goteta, por

la falda de la Sierra Grossa.

Resolver adecuadamente el final de la via de servicio de la Carretera

de Valencia, integréandola adecuadamente con el viario interior.

Organizar un sistema de espacios libres en el que, por una parte, las
zonas verdes -como dotacion del Plan Parcial- integren un conjunto
de espacios de pequefia escala y muy vinculados a la poblacién de la
zona, mientras que el Parque Publico, por otra parte, constituya un

elemento de referencia, que exceda el ambito del sector y que por su
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localizacion, configuracion y accesibilidad, sea de facil uiﬂgzamon por

la poblacién externa, y que a su vez se extienda con soiucaon de

continuidad por el resto del suelo libre plblico.

¢ Dotar de servicios adecuados a la poblacién residente, posibilitando la

implantacién de usos comerciales, terciarios y dotacionales.

Por otra parte también se establece como objetivo de la
ordenacion final propuesta, el cumplimiento de las determinaciones del
acuerdo de Pleno del ayuntamiento de Alicante, de fecha 28 de julio de
2000, de adjudicacion del Programa de actuacién integrada del PAU-3.
Asf como a las conclusiones derivadas de las diversas reuniones de
trabajo celebradas por los redactores del plan, con los servicios técnicos

del Departamento de Planeamiento del ayuntamiento de Alicante.
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4  DESCRIPCION Y JUSTIFICACIONDE LA ° "
ORDENACION PROPUESTA i o g

4.1 INTEGRACION TERRITORIAL

La solucién adoptada pretende conseguir un alto grado de

integracion territorial, resuelta desde distintos puntos de vista:

4.1.1 INTEGRACION VIARIA

En la zona Sur del sector, la red viaria da
continuidad a las calles existentes en el suelo urbano
consolidado. Por una parte se realiza la prolongacién del
viario existente en la parte situada al Norte de la Via
Parque, resolviendo el trafico interno de este sector,
mientras que por otra parte todas las calles proyectadas en
el ambito de la ordenacién, que intersectan con la Via
Parque, tienen prolongacion visual con calles existentes al

otro lado de la Avenida.

La rotonda proyectada en la Via Parque, en su
interseccion con el viario que proviene de la Goteta, por la
falda de la Sierra Grossa, tiene adecuado tratamiento en el
interior del sector, acometiendo a ella una via que se
constituye en el soporte del principal acceso al Centro
Docente existente y atraviesa todo el sector constituyendo
uno de los dos ejes de comunicaciones que cruzan,
mediante los correspondientes puentes, el barranco del

Juncaret hacia la zona Oeste del Sector.

El acceso principal desde la carretera de Valencia,
proyectado en el Plan Especial de Accesos, genera el vial

principal que atraviesa el sector, y que busca la
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barranco del Juncaret, hacia los sectores de suelo

urbanizable, situados en la zona de la playa de San Juan.

4.1.2 CALIFICACION DE SUELO
lLa localizacion concreta de los tipos edificatorios
también ha pretendido la necesaria integracién con los
elementos existentes, mediante los siguientes aspectos

congcretos:

1. Localizar edificacion de baja altura y poca densidad
en las zonas colindantes al suelo urbano

consolidado y destinado a vivienda unifamiliar.

2. En las zonas recayentes a la Via Parque,
Unicamente se proyecta edificacién colectiva en
edificacion abierta, en la que se reduce la altura
maxima a 6 plantas, lo cual facilita su integracion

volumétrica con las zonas urbanas proximas.

3. En la zona colindante con ef Complejo
Vistahermosa, se ha previsto una tipologia de
vivienda unifamiliar compatible con el uso terciario,
pero manteniendo la baja altura de la vivienda

unifamiliar.

4.1.3 TRATAMIENTO DEL CENTRO DOCENTE
El elemento mas importante dentro del sector lo
constituye el Centro Docente existente, tanto por sus
dimensiones como por su caracter y significacion. Este
suelo se redelimita, integrandolo en las nuevas

alineaciones viarias, dotandolo de un acceso adecuado
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Este acceso permite la comunicaciéﬁ?’
direcciones, pero ademas se prevé la posibilidad de otros
dos accesos secundarios, uno situado en la zona Noroeste
de la parcela, junto al Complejo Vistahermosa y otro en la

parte Sur, en zona proxima al actualmente existente.

RESOLUCION DEL FINAL DE LA ViA DE SERVICIO DE
LA CARRETERA

Finaimente, en la resolucién del viario de servicio
junto a la CN-330, se ha tenido en cuenta la solucion
prevista por el Plan Especial, integrando el viario interior
del sector con esta via de servicio en las proximidades del
puente, por la que ésta que cruza sobre el barranco de

Orgegia.

4.2 RED VIARIA

La red viaria, la podemos clasificar en RED PRIMARIA Y

RED SECUNDARIA

4.2.1

RED PRIMARIA
En el plano de Ordenacion-Viario (0-02) se grafia la planta
y seccion detallada de todos los viales descritos a

continuacion.

a. Vial de conexién de la autovia con vial junto al trazado de

canalizacién del barranco del Juncaret.
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Se trata de un viario de 60 m. que m‘eorpora una z’ena
verde central a modo de bulevar, de 32 m. de anchura y un
vial de doble carril a ambos iados, rematados en aceras.

El proyecto ha sido redactado por la Conselleria de

Obras Publicas, y la obra esta ejecutada.

b. Vial junto a trazado de canalizacién del barranco del
Juncaret.
Se trata de un vial que sigue el trazado de
encauzamiento del barranco del Juncaret, y que se
compone, a ambos lados del cauce, de una banda de

zona verde, de doble carril y acera.

El proyecto ha sido redactado por la

Conselleria de Obras Publicas, y la obra esta ejecutada.

¢. Vial de 32 m de anchura que parte del actual acceso al
Complejo Vistahermosa, adaptado al proyecto de acceso
a la Avda. de Denia (CN-332) y acomete a una rotonda

de radio exterior de 36 m.

d. Vial de 21 m. Que partiendo de esta ultima rotonda
atraviesa transversalmente el Sector y termina en su
limite definido por el vial de canalizacion del Juncaret que

salva por medio de un puente.

Estos dos viales -como se justificaba en Ila
Homologacidn- y su continuacion, forman parte de la red
estructurai det PGMO y comunicaran, en un futuro, la CN-
332 con la red viaria del PAU/4 y PAU/S.
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e. Vial de servicio de la CN-332 que prolonga -e ‘tarrefios
del sector- el previsto en el Plan Especial de Accesos a
Alicante redactado por el Excmo. Ayuntamiento de

Alicante y que termina donde éste comienza.

f. Via Parque, que aunque no se sitia dentro de los
terrenos del sector, si que lo delimita por su lado Sur y
comunica a través de accesos y rotondas con la red

interior y con el vial de canalizacion del Juncaret.

4.2.2 RED SECUNDARIA
Es la red interior del sector que tiene como fin
canalizar el tréfico interior y comunicar las distintas parcelas
entre si con la RED PRIMARIA.

Los viales de que se compone se definen

perfectamente en el plano 0-02, Ordenacién Viario.

Las anchuras totales de los viales seran, segutn tipo,

de:
Tipo A 16m
Tipo B 21m
Tipo D 30 m
Tipo E 256m
Tipo F 13m
Tipo H 12m
Tipo-l 9m

Tipo J 14 m
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Todas las calles constan de acera a ambo‘%j%ggi,ﬁ){_gj:‘f

partir de ancho de 21 m, calzada con dos carriles. Las cg;ﬁés
de mas de 9 m de ancho disponen ademas de aparcamiento
a ambos lados, en algunos casos en corddn y en otros en
bateria.

El trazado del viario incluye también dos glorietas
circulares (Seccion Tipo G) con calzada de 8,00 m de
anchura y acera perimetral siendo los radios exteriores de
36 m.

4.3 CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO

4.3.1 ASPECTOS GENERALES
El principal problema que plantea la ordenacién del
sector proviene de la dificil integracion de las distintas
alineaciones viarias del suelo consolidado y las trazas de la
Via Parque y del barranco del Juncaret, con los enclaves

de suelo urbano y la parcela dei centro docente.

En la ordenacién propuesta se han configurado
cinco piezas fundamentales divididas por los viales
principales:

1. Zona delimitada por el enclave de vivienda unifamiliar, la
Via Parque, el acceso desde su rotonda y la parcela del

centro docente.

S e

Rk
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2. Zona delimitada por el anterior vial ‘de acceso, Ja Via
Parque y el eje interior, paralelo al“bafranco del
Juncaret, que conecta dicha via con la rotonda de

acceso de la carretera de Valencia.

3. Zona delimitada por el enclave de viviendas
unifamiliares, el Complejo Vistahermosa, el acceso
principal desde la Via Parque y el eje principal paralelo

al barranco del Juncaret.

4. Zona delimitada por el eje citado y el vial de acceso de
la carretera de Valencia, los barrancos del Juncaret y
Orgegia, y la Via Parque y la propia carretera de

Valencia.

5. Zona delimitada por los barrancos citados, la carretera

de Valencia y el acceso a la autovia.

La zona 1 queda calificada integramente para
vivienda unifamiliar de baja densidad, en concordancia con
el uso del suelo limitrofe. La red viaria de esta zona tiene la
mision de realizar el cosido de la trama existente, dando

continuidad a las vias iniciadas.

la zona 2 se destina a edificacion abierta
residencial, con altura limitada a 6 plantas. Se configuran
manzanas mas grandes siguiendo la alineacién de esta

parte de la Via Parque.
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La zona 3 se destina al centro docente, completarido
la dotacién privada existente con la previsién de una-zona
docente publica, entre la parcela de aquel y el Complejo

Vistahermosa.

La zona 4 configura el cuerpo principal de la
ordenacion, estructurade geométricamente segin Ila
alineacion del barranco del Juncaret, ordena todo el
conjunto, conectando el viario de las anteriores zonas,
mediante puentes, con el suelo situado al este del sector.
Esta zona se genera alrededor de un Bulevar central de
zona verde, resolviéndose las zonas exteriores al mismo y
colindantes con la carretera de Valencia mediante zonas
verdes, equipamientos y zona terciaria, accesibles desde el
interior del Bulevar y desde la via de servicio de la

carretera.

La zona 5, por su ubicacion independiente en un
nudo de comunicaciones imporante, resulta adecuada
para albergar el parque urbano y una zona de uso terciario

ligada a las vias de comunicacion.

POTENCIALIDAD RESIDENCIAL DEL PLAN

La densidad maxima del sector fue establecida en
30 viviendas por Hectérea, segun el acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento, de fecha 28 de julio de 2000. Tal y como se
refleja en la Ficha de Planeamiento del sector, contenida
en el documento de Homologacién sectorial, en aplicacion
de dicho acuerdo, el nlmero maximo de viviendas
permitido en el sector sera de 1.652 unidades, resultante
de aplicar la densidad establecida a la superficie

computable del sector, que resulta ser de 550.707 mz.
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El nimero de viviendas previsto p,{r &l Plan Parc:lal

es de 1.642 unidades, su desglose por"‘zonas es el

siguiente:

|Viviendas en residencial colectivo RC  1.006 viviendas

Zona residencial - terciario VUT

Zona residencial unifamiliar VU1’

Zona residencial unifamiliar VU6

123 viviendas
27 viviendas

486 viviendas

|Viviendas unifamiliares

636 viviendas |

TOTAL DE VIVIENDAS

1.642 viviendas

la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial

cumple, por lo tanto, con el parametro de densidad

maxima, ya que el nUmero de viviendas resultante de la

ordenacion pormenorizada es todavia, ligeramente inferior

al nidmero méximo permitido por la ordenacién estructural

del sector.

Por otra parte hay que sefialar que la proporcion

entre viviendas unifamiliares y viviendas en edificacion

abierta es muy favorable a las primeras, sobre todo cuando

se considera la superficie de suelo destinado a cada una,

pero también cuando se compara el techo edificable de las

mismas.
“Viviendas | Viviendas en edif.
_ i unifamiliares abierta
Superﬁé’ie le suelo 156.584 m? 83.092 m?
Techo edificable | 109,754 me 108.019 m2
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4.3.3 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS ~ =/

4.3.3.1 RED SECUNDARIA DE DOTACIONES
PUBLICAS

Las reservas de suelo dotacional

publico, pertenecientes a la red secundaria,

cumplen sobradamente los estandares

minimos exigidos por el articulo 22 de la Ley

Reguladora de la Actividad Urbanistica, tal y

como se justifica a continuacion.

La reserva de suelo dotacional publico
de la red secundaria prevista en este Plan
Parcial, es la que se indica en el cuadro

siguiente:

Jardines 55.072 m2
Equipamientos 21.494 m?
Total sin viario - 76.566 m?
Viario interior 143.777 m?
Total dotacional red secundaria |  220.343 m2

Segun lo establecido en el citado art.
22 de la LRAU, la reserva minima de suelo
dotacional publico, sin contar el viario, ha de
ser de 35 m2 por cada 100 m2 construidos de

uso residencial, con lo que resulta:

Superficie const. residencial = 217.773 m2
Estandar minimo 35 m2/100 m2 = 76.221 m?2




PLAN PARCIAL DEL PAU/3 DEL PGMO DE ALICANTE URBANIZADOR: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS S.A.

e
N

e "NTO by
A0 ’
AN A

£ " A
-’ J Ca ( \

Superficie total del sector 689.639 m?

Suelo dotacional piblico previsto = 76.561 m?2

A
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Asimismo la superficie de zona verde
de la red secundaria cumple con el estandar
del 10% de la superficie computable del

sector, exigida por la LRAU, tal y como se

comprueba en el cuadro siguiente:

Superficie de red primaria 138.932 m?

550.707 m?

e
55.072m2

El sistema de zonas verdes publicas se
ha concebido como un elemento
fundamental en la ordenacion. Se sitian
conformando el Bulevar central y su
conexion con el parque de la red primaria,
por lo tanto se configuran como un Parque
Lineal, que por su ubicacién presenta un alto
grado de accesibilidad y proximidad a todas

las zonas residenciales del Plan Parcial.

Todo este sistema se ha dimensionado
con independencia de la reserva de 5.000
m? por cada 1.000 habitantes exigidos por la
LRAU, y que forman parte de la ordenacion

estructural del sector.
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4.3.3.2 PARQUE PUBLICO
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La reserva minima para” Parque
Publico, segin el art® 17.2 A) de la LRAU es
“en proporcion no inferior a media hectédrea
por cada milfar de habitantes’, es decir
5.000 m* por cada 1.000 habitantes.

En cumplimiento de la LRAU y de la
Instruccion de Planeamiento 1/1996 se
implanta como parte de la Red Primaria de
Dotaciones, un Parque Urbano de supefficie
26.272 m?, mayor que la minima prevista
para este uso que es de 5.000 m? por cada
mil habitantes, ya que la poblacién total
prevista en el Plan Parcial que acompafa a
este documento en la Alternativa Técnica
presentada, es de 5.254 habitantes,

El parque se localiza en dos parcelas
colindantes, integradas en un sistema lineal
de espacios libres, que enlaza con las zonas
verdes de la red secundaria. Las parcelas se
sittan una a cada lado del encauzamiento
del barranco de Orgegia y adecuadamente
conectadas mediante un puente peatonal,
de forma totalmente independiente de Ila
circulacién rodada. Hemos de destacar que
entendemos el encauzamiento que atraviesa
esta zona, como un  “accidente”
perfectamente integrado en el entorno del
parque y que deberia tener tal consideracion
en el disefio dei mismo. La primera parcela

esta perfectamente delimitada por el acceso
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de la CN 332 a la Autovia, el vial de
conexion de la rotonda de acceso a la
Autovia con la situada sobre la canalizacion
del barranco del Juncaret, la canalizacion
del barranco de Orgegia y el vial interior que
separa la zona del suelo de uso terciario.
Esta parcela tiene una superficie de 23.726
m?, suficiente para la poblacion del sector,
segun el criterio de computo establecido por
la LRAU vy considerando los parametros de
nimero de habitantes que actualmente se
consideran de 2’31 habitantes por vivienda
(totalizarian 4.762 habitantes). No obstante y
para completar ia dotacién, que podria
resultar exigible si consideramos un
parametro superior como puede ser el de 3'2
habitantes por vivienda, se ha contempiado
la segunda parcela, de 2,546 m? de
superficie. Parcela que, para una mayor
funcionalidad debera completarse con zona
verde de la red secundaria, hasta conseguir
un area de superficie total superior a 5.000

m2,

En los elementos viarios de la red
primaria también se contienen zonas verdes
de menor dimension, tales como las
proyectadas en el vial de conexidon con la
autovia y la canalizacion del barranco
Juncaret. Sin embargo estas zonas verdes

no se computan, a efectos del cumplimiento

' Dato del 1.N.E. para la Comunidad Valenciana
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superficie estd incluida en el suelo de viario.
Y ello a pesar de que, fundamentalmente la
prevista en el vial de conexién con la
autovia, tiene unas dimensiones y superficie
que la convieten en un espacio
perfectamente apto para su utilizaciéon como

parque lineal.

El caracter del Parque Urbano al
servicio de la ciudad, queda garantizado por
los accesos directos desde Via Parque - vial
de canalizacién, Autovia y CN 332, Estara
dotado de parking publico y debera
disefiarse con las caracteristicas propias de
un uso publico y actividades al aire libre,
como deportivas, social-comunitarias,

culturales, Itdicas, etc.

4.3.3.3. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

La LRBAU no impone explicitamente
una reserva minima de equipamientos
publicos, sin embargo al exigir una superficie
global de dotaciones publicas, de cuyo
computo excluye el viario, se puede
establecer un estdndar de equipamientos,
por diferencia con las zonas verdes
previstas. El cumplimiento de la dotacion

exigible se comprueba en el siguiente

cuadro:

217.773 m2

Superficie construida residencial
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Superficie minima de suelo dotacional {%Jn :
35 m?s/100 m?t 5.;;'_;“_1‘_ __

Superfime prev;sta en zona verde

Se han previsto dos parcelas destinadas a

equipamiento publico. Una de ellas, de
19.7056 m? de supetficie, se destina a
equipamiento docente publico, en
cumplimiento de las demandas expresadas
por la Conselleria de Cuiltura, Educacion y
Ciencia. Esta parcela se sitda junto al centro
docente privado, integrando un area escolar

de gran entidad.

Esta parcela se ha dimensionado previendo
la posibilidad de implantacion de dos centros
docentes. Un centro de educacién infantil —
primaria, que tendria capacidad para 6
unidades de infantil mas doce de primaria, y
que segun los parametros para el
establecimiento de reservas para centros
docentes, contaria con una supetficie de
suelo de 8.500 m2. Ademaés se cuenta con
una reserva de 11.200 m? para un centro de
secundaria, que dispondria de 12 unidades
de secundaria obligatoria, 6 de bachiller y 2
ciclos formativos de formacion profesional.
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Se considera I(cfiuez‘_gggﬁe":ti dotacion
para centros docentes publicos, ademas de
las posibilidades de ampliacion del centro
docente privado, que se han previsto en al
ordenacion, las demandas de la zona

quedan perfectamente atendidas.

En este Plan Parcial seria aplicable la
Disposicién Transitoria Octava de la LRAU,
por ia cual se debe justificar el cumplimiento
de los estandares de suelo con destino
escolar, que se exigian en el Reglamento de
Planeamiento aprobado por el Real Decreto
2159/1978. La dotacién exigible seria de 12
m?2 de suelo por vivienda, al considerar que
estamos en el caso de un conjunto de entre
1.000 y 2.000 viviendas. :El cumplimiento de
esta dotacion se justifica en el siguiente

cuadro:

Numero maximo de viviendas 1.642 unidades

19,704 m?

19.705m?

Por otra parte se ha contemplado una
parcela de 1.789 m?2 de superficie, destinada

a equipamiento social.
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4.3.3.4 EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
Al margen de iasgré%fga_séfr'\'/as dp:i;};uelo

dotacional pblico exigibles ‘a la ‘ordenacién,

hay que considerar en este sector el
importante nivel que alcanzan las reservas

de suelo destinado a equipamientos de

caracter privado.

En efecto, se destinan 80.153 m2 a
equipamiento docente, manera en que se
resuelve la exigencia del PGMO de integrar
en la ordenacion el Cenfro Docente

existente.

4.3.4 RESERVA DE APARCAMIENTOS

En las ordenanzas del Plan Parcial se ha
establecido la necesidad de prever, en los proyectos de
edificacién y dentro de las parcelas, la reserva minima de
una plaza de aparcamiento por cada vivienda, mas una
adicional por cada 10 viviendas, dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 22 de la LRAU. Ademas se prevé
la dotacién para otros usos, de acuerdo con los estandares
exigidos por el PGMO de Alicante. En las Ordenanzas de
esta Plan Parcial se establece la obligacion de
cumplimiento de las exigencias, que respecto a dotacion
de plazas de aparcamiento, se establecen en el articulo 95

de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alicante.

Con independencia de esta dotaciéon en parcela
privada, y segun la secciones de viales definidas en este
Plan Parcial, se ha estimado una capacidad de

aparcamiento en la red viaria de 2.000 plazas adicionales.
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Para justificar la suficiencia'if'-,.ﬂc_je;"_-je_sté déiacién,
consideraremos admisible la necesidad’ de }mfﬂéntar en
suelo dotacional pablico una cantidad no inferior al 50% de
las exigibles en parcela privada. El calculo de esta dotacion

seria el siguiente:

N° de viviendas 1.642 unidades
N° de aparcamientos exigibies en parcela privada 1.747 unidades
N° de aparcamientos exigibies en suelo piblico 873 unidades
Superficie uso terciario 10.535 m?
N° de aparcamientos exigibles en parcela privada 421 unidades
N° de aparcamientos exigibles en suelo pubfico 210 unidades

| S

La dotacién prevista es suficientemente amplia, como para
cubrir la demanda que puedan generar el resto de usos no
contemplados en el calculo- anterior, como pueden ser los

centros docentes de la zona,
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5. UNIDADES DE EJECUCION Y

De acuerdo a lo establecido en el articulo 33 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, el Plan Parcial debe contener la
delimitacion de Unidades de Ejecucién, delimitando asi el ambito de la
Actuacion Integrada. Se deben incluir todas las superficies de destino
dotacional precisa para ejecutar la Actuacién, segtn lo preceptuado en

ef punto 1 del precepto legal.

Todo el ambito del sector queda delimitado en una sola Unidad

de Ejecucion, a desarroliar en una Unica Actuacién Integrada.,
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6. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO ‘i‘lpo
DEL SECTOR

6.1

6.2

AREA DE REPARTO

El articulo 62 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica establece que las Areas de Reparto en suelo
urbanizable deben comprender sectores completos.

En este caso por lo tanto, el Area de Reparto quedara
conformada por el sector objeto de la actuacién, segin ha
quedado delimitado en el Expediente de Homologacicn.

APROVECHAMIENTO TIPO

El calculo del aprovechamiento tipo es una determinacién
de ordenacién estructural y que por lo tanto, se contempla en el
documento de Homologacién del sector. No obstante y puesto
que dicho calculo se realiza a partir de los parametros de
edificabilidad y de las supetficies de suelo ordenado, que se
contienen ene le presente Plan Parcial, se reproduce a
continuacion el célculo del aprovechamiento tipo, a efectos de
comprobacién de la adecuacion al mismo de la ordenacion

pormenorizada propuesta.
CRITERIOS GENERALES DE CALCULO

El célculo del aprovechamiento tipo se realiza de acuerdo a
los criterios establecido en los articulos 64 y 65 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

El aprovechamiento tipo vendra determinado por la relacién
entre el aprovechamiento objetivo total del Area de Reparto y la
superficie de ésta excluyendo el terreno dotacional publico
afectado a su destino (Art. 64.2 de la LRAU).
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A continuacion se procede a Justtflca}' el cumphmlento de
dicha determinacion de planeamiento, medlante el “célculo del
aprovechamiento objetivo establecido por la ordenacién

pormenorizada y su comparacion con dicho valor,

El aprovechamiento objetivo total se calculara de acuerdo a
la edificabilidad asignada a cada parcela susceptible de
aprovechamiento lucrativo privado, ponderada con coeficientes
correctores segun el uso y tipologia asignados por el Plan (Arl. 65
de la LRAU).

CRITERIOS DE [INTEGRACION DE EDIFICACIONES
EXISTENTES

Segun el acuerdo de Pleno de fecha 28 de julio de 2000,
en el calculo del aprovechamiento tipo, se ha de tener especial
consideracion, en aspectos tendentes a conseguir la mayor
integracion de edificaciones existentes, en los aspectos

relacionados con su participacién en las cargas urbanisticas.

Esta consideracién se plasma en dos aspectos muy
concretos. Respecto al conjunto docente, que tiene una superficie
de suelo afecta de gran importancia, la integracién se logra
mediante ia adopcién de un coeficiente corrector bajo, adecuado
al fin pretendido. En cuanto a las edificaciones,
fundamentalmente residenciales existentes y que resuitan
compatibles, con la ordenacién establecida, se adopta la técnica
propuesta por los técnicos municipales, y que se concreta en el
punto 8 del informe del Departamento Técnico de Planeamiento,
al que se refiere el punto Tercero del acuerdo plenario, de fecha
28 de julio de 2000.
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La técnica urbanistica propuesta consiste &, eximird las
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edificaciones existentes, de la parte de las cargas urbanisticas de
cesion de suelo para dotaciones y de excedente de
aprovechamiento. Se considera las edificaciones existentes,
como aprovechamiento patrimonializado por los propietarios y no
sujetas a las cesiones indicadas. A estas edificaciones se ha de
adscribir una determinada superficie de suelo, que se cuantificara
partiendo de la superficie edificada actualmente y asignéandolo la
parcela tedrica correspondiente a la edificabilidad establecida,
para la clase de suelo en que se encuentre, por la ordenacion
pormenotizada del Plan Parcial. Las superficies de suelo adscrito
a edificaciones existentes, asi obtenido, se deducirda de la
superficie computable del sector, en el calculo del

aprovechamiento tipo.

Para clarificar la aplicacién de esta técnica, se aporta a
continuacion un cuadro, en el que se indican las superficies
construidas consideradas, los indices de edificabilidad neta
asignados a las zonas de ordenacién en que se encuentran
enclavadas y finalmente la parcela tedrica, considerada como

adscrita a cada edificacion.

2.037 m? 0’73 m*/m?2 2.790 m?

250 m2 0’47 m2/mz2 532 m2
Total 3.322 m2
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SUPERFICIE COMPUTABLE DEL AREA DE REPARTO.

La superficie computable del area dereparto sera la
resultante de restar a su supetficie total la correspondiente
al terreno dotacional ptiblico afectado a su destino. En este
caso habra que detraer la superficie interior destinada a

caminos existentes.

Asimismo y en aplicacién de la técnica descrita en el
apartado anterior, hay que deducir la superficie total de
suelo adscrito a edificaciones existentes.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 689.639 m?
SUPERFICIE DE CAMINOS EXISTENTES 21.265 m?
SUPERFICIE ADSCRITA A EDIFICACIONES 3.322 m?

LSUPERFICIE COMPUTABLE DEL AREA DE REPARTO 665.052 m?

COEFICIENTES CORRECTORES

a. Coeficiente de tipologfa.- En funcién de las tipologias

asignadas por el Plan Parcial a las diferentes zonas, se
establecen los siguientes coeficientes:

Edificacion unifamiliar en VUT 1’10
Edificacién unifamiliar en VU1® 120
Edificacion unifamiliar en VU6 110

Edificacién abierta en RC 1,00
Edificacién abierta en T1 100
Edificacion abierta en T2 1’00

Edificacion abierta en PED 100
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b. Coeficientes de uso.- De acuerdo a log’ refidil

1

mientos

econdmicos diferentes derivados de la asignacién de

usos pormenotrizados para cada zona de edificacién, se

establecen los siguientes coeficientes de uso:

Uso residencial
Uso terciario general
Uso terciario local

Uso docente 0’425

los coeficientes correctores asignados a cada uso

en cada zona, resultardn los siguientes:

Edificacion residencial en VUT 1'10x 1°00 = 1'10
Edificacidn unifamiliar en VU1’ 1’20 x 1’00 = 1’20
Edificacion unifamiliar en VU6 1’10x 1’00 = 1’10
Edificacién residencial en RC 100 x 1’00 = 1'00
Edificacién terciaria general en T1 1’00 x 1°00 = 100
Edificacién terciaria local en T2 1’00 x 0’90 = 0’90
Edificacion docente en E/DP 1'00 x 0’425 = 0425

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

El aprovechamiento objetivo de todo el sector

quedara determinado de la siguiente forma:
Aprovechamiento residencial en VUT:

28.032 m2x 0'73 x 1"10 = 22.509 U.A.

Aprovechamiento unifamiliar en VU1’

17.509 m2 x 047 x 120 = 9.875 U.A.

Aprovechamiento unifamiliar en VUG:

111.044 m2x 0’73 x 110 = 89.168 U.A.

Aprovechamiento residencial en RC:

83.091 m2x '3 x 1’00 = 108.018 U.A.

Aprovechamiento terciario general en T1:
7.603m2x1x1=7.603U.A.

Aprovechamiento terciario Jocal en T2;
2.932 m2x 1 x 090 =2.638 U.A.

Aprovechamiento docente en PED:

80.153 m2 x 0’31 x 0’425 = 10.560 U.A.

TOTAL APROVECHAMIENTO OBJETIVO 250.371 U.A.

APROVECHAMIENTO TIPO
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Serd el resultado de dividir el aprovechamiento

objetivo por la superficie computable del sector.
Parte del aprovechamiento anterior esta consumido
por la edificacion residencial que se incorpora en la

ordenacion y que tiene la consideracion de edificacion
patrimonializada:

(VUT/VUG) 2.790m2x 0,73 x 1,10 =2.240 U.A.

(VU1 532 m?2x 0,47 x 1,20 =300 U.A.
Total Aprovechamiento Patrimonializable:  2.540 U.A.

A los efectos del célculo del aprovechamiento tipo,
. se deducira del aprovechamiento objetivo total:

APROVECHAMIENTO OBJETIVO NETO =

i > 250.371 U.A. —2.540 U.A. = 247.831 U.A.

3 {;r,:"x,i g (;j

< _a APROVECHAMIENTO TIPO =

o ¢ i 247.831 U.A. / 665.052 m? = 0°372649 m?/m?

-

=2 = . ; . ,

% S c g No obstante, el Aprovechamiento Tipo podra ser
(]

S % @ modificado, mediante el Proyecto de Reparcelacion, en el
= [}

§ (ﬁj caso de una variacion de la superficie construida de las

O .

;% = edificaciones existentes que se patrimonializan fruto de una

c o

£ (% medicion mas exacta.
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6858.639 m

2
21.265m°
3.322 m”
665,052 m

263.155 m’t
20.463 mt

0,33 mt/m’s

8.229 m't
81.062 m’t
108.018 m’t
10.535 mt
24.847 m't

0,02 mtm’s
0,03 m’tim’s

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR en VUT .

TERCIARIO GENERAL o 1 [UNIFAMILIAR en VU1 1,20
TERCIARIO LOCAL Cooenit Ul g g [UNIFAMILIAR en VUS 1,10
R EDIFICACION ABIERTA .
DOCENTE iy .0,425 en RC, T1. 126 PED) 1,00
_ HaE—— - TRTIR
2.540 U.A.
247.831 UA.
AON /AR 0,372649 m*tim’s
30 VIV./HA. 1.652 UNIDADES
CRITERIOS:DE ORDENACION

1. El uso predominante seré el residencial; ef uso industrial se considera incompatible.
2. La densidad maxima serd de 30 viviendas / Ha.
3. La ejecucion del PAU incluira la via de servicio de la carretera de Valencia, asf como la del vial de conexién de la
Carretera de Valencia con la Albufereta, vial que incorporara la canalizacién del Barranco y un espacio libre lineal,
segun esquema indicado en el Plan General.
. CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION .
1. Las conexiones a realizar con las redes de suministro de energia eléctrica y agua potable se efectuaran desde las
redes existentes, teniendo en cuenta las posibles necesidades de los sectores limitrofes.
2. Las lineas de energfa eléclrica que atraviesan €l sector en la actualidad deberan soterrarse por los viales del seclor.
3. La red de saneamiento planteara la conexion de aguas pluviales con el barranco del Juncaret y la conexion de aguas
residuales con el bombeo a la estacion depuradora de Orgegia.
4. La red de ri ectara con fa conduccidn de agua depurada
. ESERVA DE'EDIFICACION RESIDENCIAL: END DTEGIDA
Dentro del Sector se establece el porcentaje de edificabilidad residencial para vivienda protegida (el 30% de la
edificabilidad residencial), exigible de conformidad con lo establecido en la Disposicidén Adicional Sexta de la Ley
16/2005 de 30 de Diciembre, Urbanistica Valenciana (LUV) y Disposicidn Transitoria Octava del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial Urbanistica (67/2006 de 12 de mayo, del Conself).

En el procedimiento de reparcelacion se concretardn las parcelas correspondientes para la efectiva
sustanciacion de la reserva de edificabilidad residencial para vivienda profegida.
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ANEXOS. CUADROS DE SUPERFICIES .
CUADRO 1.- SUPERFICIES SUELO USO PUBLICO
CUADRO 2.- SUPERFICIES SUELO PRIVADO

CUADRO 3.- CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
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CUADRO 1.- SUPERFICIES SUELO USO PUBLICO

.\.

% Respecto ala

% Respecto a la

Superficie superficie total del superficie computable
sector del sector

Encauzamiento PE 100.126 m?

Viario PRV 12.534 m?

TOTAL ENCAUZAMIENTOS

Y ACCESO AUTOVIA 112.660 m? 16,34 %

PARQUE PUBLICO PQL

Parcela PQL/1 23.726 m?

Parcela PQL/2 2.546 m?

[TOTAL PARQUE PUBLICO 26.272|m? | 3,81 % |

[TOTAL RED PRIMARIA 138932 m* | 2015 % || 2523 % |
JARDINES SJL

Parcela SJL/1 5.165 m?

Parcela SJL/2 15.748 m?

Parcela SJL/3 17.033 m?

Parcela SJL/4 17.126 m?

[TOTAL JARDINES 55.072m? | 7,99 % | [ 1000 %
EDUCATIVO-CULTURAL SED

Parcela SED/1 19.705 m?

[TOTAL EDUCATIVO-CULTURAL 19.705 m? | 2,86 % |

ASISTENCIAL STD

Parcela STD/1 1.789 m?

[TOTAL ASISTENCIAL 1.789 m? | 0,26 % |
[TOTAL VIARIO INTERIOR SRV 143.777 m*> | 20,85 % |
EOTAL RED SECUNDARIA 220.343 m? | 31,95 % | L 40,01 %
|TOTAL SUELO USO PUBLICO 359.275 m? I 52,10 % I [ 65,24 %

JUAN ANTONIO MORENO CABRERA - ANGEL VAILLO OLIVERAS - ARQUITECTOS
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CUADRO 2.- SUPERFICIES SUELO PRIVADO

RESIDENCIAL - UNIFAMILIAR - TERCIARIO VUT

Parcela VUT/1 18.368 m?

Parcela VUT/2 9.664 m?

[TOTAL VUT 28.032m* | 4,06 % |
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR VU

Parcela VU171 2.080 m?

Parcela VU1'/2 5.426 m?

Parcela VU1'3 2.560 m?

Parcela VU1'/4 4.679 m?

Parcela VU1'/5 2.764 m?

Parcela VUB/1 8.050 m?

Parcela VU6/2 8.050 m?

Parcela VUG6/3 10.225 m?

Parcela VU®&/4 10.225 m?

Parcela VUG6/5 10.285 m?

Parcela VU6/6 10.285 m?

Parcela VUG6/7 10.285 m?

Parcela VU6/8 9.841 m?

Parcela VUB6/9 9.071 m?

Parcela VUG6/10 9.071 m?

Parcela VU6/11 7.606

Parcela VU6/12 8.050 m?

|[TOTAL VU 128553 m* | 1864 %
RESIDENCIAL COLECTIVO RC

Parcela RC/1 7.495 m?

Parcela RC/2 4.665 m?

Parcela RC/3 22.699 m?

Parcela RC/4 8.415 m?

Parcela RC/5 14.964 m?

Parcela RC/6 24.853 m?

[TOTAL RC 83.091 m? | 12,05 % |
ITOTAL RESIDENCIAL 239676 m* | 3475 % |
TERCIARIO T

Parcela T1M 7.603 m?

Parcela T2/ 2.932 m?

ITOTAL TERCIARIO 10.535 m? | 1,53 % —I
EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO PED

DOCENTE PRIVADO PED/1 80.153 m?

|TOTAL EQUIPAMIENTO DOCENTE PRIVADO 80.153 m? | 11,62 % |
HOTAL SUELO PRIVADO 330.364 m? I 47,90 °ﬂ
[TOTAL PAU 3 689.639 m* | 100 % |

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL

SECTOR (TOTAL SIN ENCAUZAMIENTO, ACCESO AUTOVIA .
Y PARQUE PUBLICO) 550.707 m

JUAN ANTONIO MORENO CABRERA - ANGEL VAILLO OLIVERAS - ARQUITECTOS
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CUADRO 3.- CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

[}

i) = g

parcelalviv. (calculado

Edif. Residencial Sup.construida residencial para agrupaciones) N° viviendas
Parcela VUT/ 18.368 m? 0,730 13.409 m? 225 81
Parcela VUT/2 9.664 m? 0,730 7.055 m? 225 42
ITOTAL VUT 28.032 m? 20.463 m? 123
RESIDENCIA UNIFAMILIAR VU

Edificabilidad Sup.construida NP viviendas
Parcela VU1'M 2.080 m? 0,47 978 m? 600 3
Parcela VU1'/2 5.426 m? 0,47 2.550 m? 600 9
Parcela VU1'Y/3 2.560 m? 0,47 1.203 m? 600 4
Parcela VU1'/4 4.679 m? 0,47 2.199 m? 600 7
Parcela VU1'/56 2.764 m? 0,47 1.299 m? 600 4
|TOTAL VU7 17.509 m? 8.229 m? 27 |
Parcela VUB6/1 8.050 m? 0,730 5.877 m? 225 35
Parcela VUG6/2 8.050 m? 0,730 5.877 m? 225 35
Parcela VUG6/3 10.225 m? 0,730 7.464 m? 225 45
Parcela VUG/4 10.225 m? 0,730 7.464 m? 225 45
Parcela VUG/5 10.285 m? 0,730 7.508 m? 225 45
Parcela VUG6/6 10.285 m? 0,730 7.508 m? 225 45
Parcela VU6/7 10.285 m? 0,730 7.508 m? 225 45
Parcela VUG/8 9.841 m? 0,730 7.184 m? 225 43
Parcela VU6/9 9.071 m? 0,730 6.622 m? 225 40
Parcela VU6/10 9.071 m? 0,730 6.622 m? 225 40
Parcela VUG6/11 7.606 m? 0,730 5.552 m? 225 33
Parcela VU6/12 8.050 m? 0,730 5.877 m? 225 35
tI'OTAL VU6 111.044 m? 81.062 m? 486 ]
ILOTAL vu 128.553 m? 89.291 m? 513 —I
TOTAL VU + VUT
VIVIENDA UNIFAMILIAR 156.585 m? 109.755 m? 636
RESIDENCIAL COLECTIVO RC

Edificabilidad Sup.construida Sup. construida/viv. N° viviendas
Parcela RC/ 7.495 m? 1,3 9.744 m? 107 91
Parcela RC/2 4.665 m? 1,3 6.065 m? 107 56
Parcela RC/3 22.699 m? 1,3 29.509 m? 107 275
Parcela RC/4 8.415 m? 1.3 10.940 m? 107 102
Parcela RC/5 14,964 m? 1,3 19.453 m? 107 181
Parcela RC/6 24.853 m? 1,3 32.309 m? 107 301
[TOTAL RC 83.091 m? 108.018 m? 1.006 |
ﬁ'OTAL RESIDENCIAL 239.676 m? 217.773 m? 1.642 I
[TERCIARIO |

Edificabilidad Sup.construida m?
Parcela T1/1 7.603 m? 1 7.603 m?
Parcela T2NM 2.932 m? 1 2.932 m?
[TOTAL TERCIARIO 10.535 m? 10.535 m?|
[DOCENTE PRIVADO |

Edificabilidad Sup.construida m?
Parcela . 80.153 0,31 24.847 m?
IDOCENTE PRIVADO 80.153 m? 24.847 mzl
|TOTAL USO PRIVATIVO 330.364 m? 253.155 m?

JUAN ANTONIO MORENO CABRERA - ANGEL VAILLO OLIVERAS - ARQUITECTOS




