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A. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION. 
-------------_._--_._---_._--_._--_._---------

A.l. ANTECEDENTES. 

, 

'''' Genel~.31 ita.t V3.1>:,r,ciana, ¿-rl ,-~,:o,c,lu\:i,=,I-i ,j..::" ~:"::'':'~-,,3 ~(? jo? fT¡-3,.r-ZO ,-jo-? 1.9;::7, 
apl-ob6 la P,~'~'i~i~,r, ~.~1 P13n Gen&¡-al Mur,iclp31 de Ord0nacl,Sn de Alican­
te, en adelante PGMOA. Oic!~,) Plan G¿r,~r~al J en ~1 An~j0 C')m¡~le¡ner,tbr·iQ 
,-.J¿;, las Normas Ur-ba.r,ls¿i;:ós )' d~ 15 r'1¿"ÍlI':Q--ia, f:~jE~. le·';::. Ct-it-:::r-i,y;:. ¡..,;r-b~­
nistic05 de aplicaci6n 3 1~5 ~r~3S ,je Suelo Ur-banizal)le Progrsmado que 
se pretendar, des31-rol1ar- POt- los cc,rrespoo,ji~r,tes Plan~s Parci31es de 
Ol~denaci¿,r\. M~s concretam¿nte, el Cit3JO Aneje" en ~u ap&I-·tado 5, C~ 
pecifica los cr-it~ri,~s pel--tlGentes r'31-a la ,)rd0naci6n ,~el sect~tr obje-­
to del pt-esente Plan P3t-cial de Ord2r\acib~, sEctor dEnominado PP 1.1, 
F~brica de S&C')5¡ en adelante PP1. 

~ 

POt- ott-a ¡:.a:r-tt..7, ,;::·1 P,'-o'dr-ari.,s, 'J'? /\ct'.J-:").::::,-,:·r, ,::! • .;:.l ;:fe-',,!,:;:: 

CtI-dE-na,:ié,n ¿.-= f.::=.t,= .;t-~.3 ír:,~,':-Ji5r-,-!>=' ur, F·':.=:r. (:',---¡ ,.i2,·¡ de 
culat- en ¿~i F'r-:'";"I":-:- CI-iatflEí,ic d.;:.- "l':''::-' :.>:' :2;;""":. 

A.2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA ORDENACION. 
_._-----------_._--

prende c13t-a~er¡t0 13 pr0C~¿0r¡C~2 

e ión: ~·1 '_ 'jITiP 1 i m i er'¡ ~,->::' de 1 F'¡- .>;;¡.- -.::¡r, . .3 

¡:t-,:,P10 F'!:~;Cl,; f.:::.¡'-rnul a. 

í'I'=,:,~2:,i.j3·:! .::.::- 13 ¡::(~r.:::.;..=;,':.:';_ 

~·:~:_;s~¡6G !Jrb8n~sti~2 

E's inte-¡-,::;-,=,,=,r,t-:- ,'::~':::'~~E;-:3r-, F":':- ,:·t¡- . .:'; !: .. ?r-~:-:', ':¡iJ¿- ,::1 ~r-e::i '':':'!"71-

¡:wendida er, 0;::-1 F'r-';:-::::,':;':-"I"t-=- PPl r'::¡-, 1_1 .sn~?-j.~ (":u-e.::., de P16r,~2siT!i~,-,t,:.: 8i::-=-
r~ido APO/',~2 CU;,': -:!,~·:::,ót-!-¡:.11c, n-,utu.5m.;-nti':' ir,--!:~r-r-,-:·1_3ci,:>nado \;i~ne c,bl i'~';;'J¡:, 

por el mismo PGMOA1 (c,nstituye ur!o i~e los en(:lavss no res~~ltc·s c!~l 
desar'íc·l1o de 1 a e il..!dad y ur1'.:) di:?, 1 ',-:"':; !:::d..ii'·lt,:,~ qu~ 1 :;.'-, 3j~'!-':"'::<:u:::: ié'l' G":? 1 
PClMOA h5 af.::-ctack, ::::,,-:-r,::,iblt::m·:::-r,':>:. 'C:f __ ',5\'1,~rlt~, ;::1 de5bn·-',::·11,:, dr?l 2:.í,·­

ter-iOI-- Plan C;I=rl'::'s~ ,-:: Or-der¡.:?cif..:\I, dt:: /l,li'::~lr~t,=- .3pt-c.l:,.s.,Jo PC,¡- OD :-r\~ ,..::le ::.:.. 
de octubt-e d.:: 1 __ . o 7D ,:1-:-; j'? d·~ o,~t,_t:.-,::- e:,,:, ~ .1>7:' (:o::;.ndujc, .5 13 .3¡:'-':'~:;­

cié,n, el .r-'7 d.;:· ~:'¿-!.:-,! -:,¡' ,:J.:- 1 ':'i'9, ck-l Piol-l P3!",-,::'i~.1 eJ.:- Or-,::L7:r',,::.-:,ci,:,r, ,:lc-¡ 

Po 1 í gc,n..:, 2 d,:.-l s~:: tr_oI- ¿ {3¿ ';:nl 13.:.::I:q·- j el, CU./·3, .~j'-ea 1 ¿l.barcsba 15. :-:e';I,s, 

objeto del r-,t~E-~.I=-nt,:: plaí,<:;:·.smi':;'-I,i.:-.:" El íIU'::'./C' F'c-:t10f\, al \)3r1"::'¡-- le's .5.rlt.i-­
guos l:r~itt':rios r--='3I::,,~·\:.t.-:. ::., l.] 'situacié'i"' ,--:.. ir¡-'i:':,:'I~t3r,cia df:; los 3.': e E:-SC' '5 

p¡-incir-,.sle-s él 13 ciudacJ, ha 31t',=I-.3':::!(] la confi'0l..:r-aciSn de la zona c:.t.:d.=--­
nada Y. cOGsecueGtemerlte, pl~escrib0 la j-edacciSr, de un nuevo instíu­
mento de planeamiehto ~'3r-a el sectol-, Par0C~ sir)tom~tico de la G0cesi­
dad y ur-geGcia de t¡-amits,:i¿r1 del ~·r·eserlte Plan que el PGMOA 10 sit6e 
en el píiIT!er- lugal- d,~ los F:-Olar',.=-::. F'0r-ciale:.~ que- se deb-=n de~s3t-r-oll?r­
durante el pt-im~r cU3tri~ni,~ del Pr-ogr-srna de Act!~al:i¿rl • 

. . 



B. INFORMACION URBANISTICA. 

B.l. CLASIFICACION URBANISTICA DEL TERRITORIO. 

IJrbanizable P'-0gramado 
limitado 0rltre 15 c511e 
E 1 e he- . 

id,-=- n ti f i ':: <.:1 

~'';5y¡:1, !d 
15 J~art~ Sl~t- (lel sect0r 
\l í 3 v : .;-: P-,<,.l E: rl i da d,= 

Lüs cr~itel-ifJS de ()t~denoci¿-J ,3e1 t,::.-r-t-it':'l-io Sr::- ~·::,p¿.cifi':.:3n '::rl 
el apartado 5 d~l Ar,2jo citad1)' Cabe d~3ta,:al- (lUe el uso pt-~d0minar,te 
SEt- a el r--éS i d¿-r,c i al; qUE' 1 ¿" ti r:",J"1 ('9 ~ a de 1 a o::-d i f i.: 5,: i ':'11 ~_.=-r- 2: 5ég(;r¡ 'X.'-­

lum6tl-~a ~3pecifica, cc,rl les e¿lficic,s sisl~·j~:.s d0j~r,dQ 0~P~CIOS l~ 
br-e::-. E:n ..;:·1 i,,-,t'-?:I-ior- '-=-!o:: las p'::lr"c.:;:-l.51S; que 21 r¡(HTler'o m&· .. :lrr".~) dr';: ·,/i\/i,::r¡,J3,s 
serb de 810 / ql~e la e,~ificabil idad total rn~:~i~a 5er~ de 111.700 me­
tt--os cuadt-ados cc>nst,r-uidüs; QU'2 Gel:>-? J::-r-e~)~r-::,E' un3. .... )ía d~ c,:,r.eXl,:,n -=-n­
tre la c51 le F~,jErico 115)'0 y e~ F'c,ligonc. (:I-C'S; ~ que El desa¡-rol lo de 
13 01-deG3Ci¿n d~t¡e cGot-dirldrse con ~l d~ ls ~0r,tiºu5 AF'O 12 dencmirl5da 
:=-_'C11~ E: 1 PC';f"'10A ce,me. E~3bE- 1 :,-::U¡--. 

1:'1- ~S( 1- 1. bE qIJ<;:' 1;:- i F·' 1 ,;;; ,\ r, ' 
1'--':-(-":-1'3 ¡ 

inic i-3ti\.'El ~~ :::.Er-!=; de .3pl :,:':~{::i;:',rl -;:.1 ~·l :::·t-=[i~-S 
l' I . ,. 

Clc,n ae C01nr'0r\S5C!'~G. 

B.2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO. 

tuid,:}s P01- e':-ngloIT¡E-r-adc,s, ,sr-':llla-=:, )' ·Iimo~. del Cuater--nar-ic'. En 18::. 
capas s'~per"ficiale3 abIJn'~3n los echadizos >' terrenos I:lisg¡-egados. Es 
un terreno f~cilmente exca~'able y su car~acidad I~ortante es, en gerle­
t~al, baja, lo que hace pl-ev.:;r~ que 13s cimentacior,es d,= las "fut'.JI-a.S 
edificaciones s~rbn de tipo p¡-(,furldo o especial _ 

Desde el punto de vista tGpogr~ficc) 01 tet~reno tiene d,~s Z0-

nas clar~amente dif~:;renci3d;3s: la '3ituada al sur", de una .3ri':hut~a rn,,=:dia 
de 140 mI 0S sensiblEmente plana y en ella las altitudes oscilan erJtl~0 
los '2 >' los 6 metí0s, con pendi l ,:-rlt2- unifüt~me hacia .;::-1 maro; la zena d,=l 
norte tiene diversas elevacion~~ de escasa extensi¿,r, que 1 legart hasta 
1 a cota de 16 m >- E--::.tán fu¿.t--tt:;.mente d¿.9t--S.,.Js.cLss pOI~ 1 a escC<t~r-entía de 
las lluvias. La transicibn entre ambos sectores es brusca. Por ello, 
las vias que enlac~n ambas zonas en la direcci6n nor-te-sur deber-~r~ 
proyectarse ,:on cui,~ado I~al-a evitar los exc0si\~os Jesm0rltes ,) J~r~5ta­
mas de t.::-rr~eno. 

B.3. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES. 

El 
, 

nlngun uso €-specífico. terreno no se destina a 

,.,­
.,-;-, 
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C16r. q¡~e 1~ !-,3 SlJ~'u~~t0 s:~ 
pectati'~'a~, Uf f.:,ar,í=.tic.s::. el..:: qu¿­
en un ETí.:-.l. 

r,e i_:il1Z5Cl¿,(, agricola, 
':::i':":t',¡:r-¿- h.s di;:::.7I'·UtZ,Jr.::" lo 

E:,istcn I=rl ,,=,1 ..;:;/:.tr-,::-rr,.:. '3'_WiJl.::.-'ste di;:; 1 1=',:.1 ígor,,:, de 1 r'Pl di,) .. ::!-';::ss 
edificacic,r,es. Gr-aG parte d¿ El 155 S~ ~rICIJ0rltl-ar, ~,abit3das)' erl Ser\ll­
CIO, a:~rlqlJ~) por- las t-aZGnes d~ ~~p~ctati~Ja ut-banistica y3 apuntadas y 

por 105 sucesivos cambios de pl~ne~mier,t0, se erlcuefltran ell un Estado 
de conseíl,',s,ci,:¡f, enb-e discrt2t,) >' deficierti:e. Constituyen IJO conato de 
urbanizaci6n improvisada y an~rqIJiGa, de impt-ob3~le datacibn segura, 
aunqlJe se puede es-~imar qlJE SIJ ccnstrucci6n se debib iniciar h3Ci.3 los 
afios 30. Su exc6siva p¡-oximidad a la Avenida de Elc!~~1 que ~s en r'ea-
1 idad el nombre que to~a en 13 zona la carr~t0ra nacior,.01 N-332, y su 
nulo l.'alor arquitect6nico o l~ist6rico ha hec)10 que el PGMOA no las 
respete y las cc,rldene a la demol ici6n, decisibn que, aunqu~ laudable 
desde el punto de vista u¡-banisticc, ir)fll~ir-'~ I~oder-osamer,te en el cos­
t6 de la '~rbani2acibn del secto¡-. Por otra p&r-te, en el extremo nor­
oeste hay edific3,~as l~nas naves iGdu~triale3 3dosa,jas~ de COGstl-usci6rl 
} est&do dE c,:·n5el~vacibn discr+eto. 

ca11e-
Los terrenos cuentdn ·:Cf, la~ siguier:tes infr-a~str"ljctur-as: una 

constr"uida que ~arte d~ la c811~ Fe¿~r"ic0 Mayo y que, s!n final 
nl ,:,tt·,:.'1 c,:,r,t::-xié,¡-, 3c1e-c'.Jad,s, da _':~.7r\ji,:ic'.3 un \:,:,lc'-=lu,::, ck· vi\)i¿;.r,.:.:L:."ts ~difi­
cad.) al ampal-') ,je1 planeaQierltc al,t~r-i0r 50br~ tel-renos q~e ~1 PGMOA 
~r\cll~ye ef! la APD/22 ya citada. U¡-l colEc,tor de sanearr!iento cuys capa­
cidacJ se enCllentra sat\Jr-ada~ 9~gGn 1o~ S2r,~iciQ3 T¿crlicos ,j~l Ayunt?­
mier,t.J, y di\,' • .::t--=,05 tendi .. :-Jü5:, <:'1'~I"t::(:-05 (.k~ alta y rnedi3 -I.:er;-::.ié.r: qUE:, p..::.r-'­
tiendo del Certtt-O tje Reparto de Ener2r3 que la empresa Hidroel~ct¡'-ic5 
Espa~ola posee en un solar ~'eCln0 a la 20r,3, abast~cen de energis 
eléctrica a amp-lios sector~e'3 de la ,:iudad. De esta:3 infr-aestl~uctt_was 
tan 5610 es Gtil a las previsiones del PP1, p,Jr- las ¡-azones que luego 
se dir~n, la calle pavimentada, ya que, por SlJ saturacibn, habr'~ que 
prever- un nuevo sistema de alcantarillado y, por imperati'Jos del 
PGMOA, se debel-~ procel~er a la 5lJstitucibn de 105 tendidos el~ctricos 
a&rec'5 PO¡- otros 5ubterr~neo5. 

B.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. 

La investigacibn en el Catastro y ~n el Registro de la Pro­
piedad, cornpl~mi~ntada corl e:--:plo,-aciont2s 50b,-e el terr-eno, h3 pet-mitido 
localizar 18 parcelas diferentes, p~l~tenecientes 3 17 propietarios, 
aunque de dos de ellas no s.-: ha podido identificar el p¡-opietar-io 
ae tua 1 . 

f'1erece la pena destaca,- que de los 17 p¡-opietat-ios, tan sólo 
4 poseen una parcela superior a lo~; 5.000 m2 y, de ~5tOS) dos poseen 
con juntamente más de 1 70~~ de 1 tota 1 de los terrenos de 1 sector. Se 
puede a f i r~mar, 91050 modo, que ... :-5 tO'"3 do'3 PI-OP i etar~ i 05 estarán fUEr­
temente interesados en la gesti&n r~pida del Plan, ya que 59 dedican a 
negocios in¡¡,obil iarios; que los pt~opietarios de solares SIn edificar 
de dimensiones ¡n~s reducidas que las de 103 gl'-andes solar-es, tambi~n 
colabol-ar~n de buen grado en la gestibn del Plan, y que los propieta­

de las edificaciones ya descritas en el apartado ante/-iar 5er~n 

'.'-' 
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más r~.;:-r,u.::r,t·::-::, ':' :.5 t-'~I:'ld5 l..Jt~f::';ir,l:-,.:,-~~:j;:,rL .j~-I :::":,:::::(:'1-, y . .:. ':~'..J';:-, _. ¡~--::--:=,sr- d.:­
la ¡:,':I~,ibi -: id,3d d,:=- !T!¿-J'.:.r-,~r- ;:"'-' '::':'¡-·If·,:.,,.-t '--·li_J¿-- -:-': F'l =-,,'1 1.;=-=. ;::.fl--=':''=-, s..,:,n, €-rl 
gener-al) pr-':'r=·i,:.-t3f-i,:,s 17I,>:J,::~,t(>:3 '=" d·:;- I,ul¿¡ ,:::l.-::-.jl''::,j.:::i¡='f' ·3 3Cf:l·.)i,:L3d,?s 1f,­
rnobi 1 i..:wi.:::·;:" ':.-::- 31.::,ur,'¡~-:::.r, .:::~.t,.:'-::: (.lat,y.:::. ¡:..(:',!- 1:;¡ lr-:-lpr:.I-·tórll:12 qu.::- '_'s.r, a t-::-í¡er 
en 1d delimitsci~r, de los P,)li,~,~.r,.:.~ ,~e A,::.t'~~ci¿n del Par: P,st-cial l~ue 
m~s adelante se describer~. 

C. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION. 

con sus 
mo, y 

De la aterlta lectu¡-a del 
~edact,)res y con el equipo d0 
de 153 infGI~maciorl05 r~c2b2das 

tadüs pür~ el l:!~e':::.':;I-fte pl¿tr,e.Jr'-li~r,·ti:" el 
grado concr-etar- 105 c,bjeti\,'c,s Sl~e ~st~ 

!. Cc,rrE,:tar-· adecl~adament0 

Federico Mayo hasta el Pc,ligc,r'0 CI~C-S, 
averlld¿ dE Elclle (eN 332). 

,'. 
-'--, 

PG!10A, de diversas cQn\!er'~3ciones 
T~cr!icGs Murticipales de Urbarlis­

de prGl~i0tariGs de ter!-~r¡c,s afec-
eq,~ip0 l~¿dactor del 
d·::-b<.:> ': urrq:.': i r- : 

el tt--S;-ISl te, !~Od8dc, 
i r,do':-:-r: '.?r,d~nc i a de 

ha 

3.ctual 

E 1 eh", 
qUE- ¡:.f-c,teJa -,s 1'5 zona r-..;::.:,id~n,:i2.l ':!.:o:- la~. rT,o!E::,tias del tr·i:í~'3itj:, de P5-­
=.0 y) cor\ ¿.1 ti;;:·ITq:<,~ pUcds <.:--1, ¡:..?:r-a 1>:>-3 j-¡sbitantes doS la =or,3 =·ur-­
oeste de la \:iud3,j, di9n.~ r~plica ce lo '~ue la Explanada o el Parque 
de Canalejas sc,r¡ pera. lc,s hsbit'::::1ntes de l:~s ,ytt-,s3 zc-n5S. 

3. Aumen t EH-

con la proQ¡-ama(:ibr, de 
01 ,:onf':,r-t 
un con jurltc' 
j: I~b 1 i ': o's Y.' 

y ni'·./e 1 dE- ca 1 idEid dE" '_Jid.s ur~b&na, 
I-esj,~¿ncial correcta~ente dotad0 de 
a la \!~Z, organizado alr~dedoj- o cir-

4. Conseguir una correcta conexibn vIsria, de tr~nsito rodado 
o peatonal, con la Aver,ida del Alcalde Lorenzo Carbonell aver,ida cen­
tral de un populoso barr-io hoy privado de accesos al mar. 

S, Er\ fin, y ob~,iamente, posibilitar ~jn jus·to reparto de 105 
beneficios y C&I-gas que todo plar'0smiento 11e'')'';1 consi..;Jo. 

Par·a la consecucié,rl de 103 ar,terio¡-'es objl=ti",.'os -se ha,n segui­
do escrupulosamente l()s cl-it¿-r~ios apuntaclc,5 pc.r~ el Ar,ejo a la f1ernoria. 
del PGMOA. Independientemente de ellos, se han adoptado como guias del 
trabajo de planeamiento, 105 criter-ios de realismo, adecuacibn a las 
necesidades y atencibn al m&ximo confort de ambiente urbano. 

Por todo ello, las conexiones viarias bl~scada5, tanto para 
tr~nsito rodado como para circulacibn peatonal, se han proyectado de 
la manera menos traum&tic& posible para las edificacior,es e infl-aes­
tructuras ya construidas en el ~mbito del Plan o er¡ su entorno; los 
espacios libr-es pGblicos se ¡lan situado en lugares en los que su uso 
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D. EXAMEN DE ALTERNATIVAS. 

Las mInUCIosas pre5ct-i~,(:i0ne5 del PGMOA y 15 nec~3idad d~ 
atender 11~5 preceptos del Reglan,erI1:o ,je PlaG¿ami¿-nto I,an cüar-tad,~ de 
manera import511te la 1 ibertad, qlJiz~ utopista, de los proy~cti5tas. No 
obstante, en el .. estudio y c(,r,creci6n de 155 mGlti~,10S e>:lg~rlc15S del 
PGMOA, del RP )' de 103 pl-c,piEt¿'!~lGS 50 lleº5r~c,n a plar,-tear distirlts5 
p'Jsibi 1 iclades d¿. pl ¿,r,earnl.:;r,tc, qu(:;~ !>:.t~ un.::-t LJ ob~a !-~J.z':'n, fue-r~cJn dese=.­
timad5s. Se describen y eXamlrl&fl a continu3ci~r" sucint3men·t~, las d0~ 
50:.> 1 uc i c,n;::.s más i I! "t;;;'!-''::-5."':irl t,;: ';::,. 

,':.] ¡ 1,:;:· 

mente a 
ciales 

1 a A\.J¡:;r, i da. 
.?1 F'·::·l ~.'~l-:,r!,:' CI~<""3 -::rl "" ... 1 '>'::-1"'11:1-",:, ,:..1.-::1 :::12'-:1.·:-," f:·,:sr·.:-~lf.~ . .'1.3-

d,::- El,.:h¿-. Esta ',lía ."L<i:d, <_·.:,n ¡:.()sibl1 id:3.o:.1,:-= CC:'I¿'f'-

1adc,-:;:. ck:- ló '::sll'::'t ,,::ró ¡::·¡-.:;,:ti''::.;;HrJt-::·ni>? 13 l~ni,:a. '.Il.¿ '=)1 amb!)',:,,; 

e>:. i st.erlt,= 
dI':: ella 
3br~&\) i ar-', 

",. i tuaban 
so 1 uc i ,Sn 

¡:·.sr-al,o:-1tj 21 iTi-S'", ){3. qi.J¿' la. :-:'.or·,a f'-r::-si,.:L='ncial ·=:.itl_;¿:¡(:.;a 3.1 ;::,.'_J:' 

li~,~aba rlir"e,:tam¿nte ':,)n la ZO()3 ! ibr'~ lcr,gituJir~al '~~ej 1~a.t"3 
denomir,&r-em'~5 tJI~~va E~~,1~r,8da. LS5 ,jotacic'¡"i0S 05colal"~5 __ 
en posic16rl c~ntr-al ~ (.,Jr, facl~a~~ .3 la NIJe\)3 E~p13r~2·J3. ~~t~ 

impl ic.sba -:3. de:3tr~ucci,:.;--" r.'~ce·='.31-i::;:. :::k-· 1 ':~·3 P':":-:.::~:::. inf't-.so::-st!·--u,:-
.;'¡:·t--r)'-J-=ch':,;b 1 e'3 de: 1 '3t::-C-t'.-:'t'~. 

La c'tr-a solucié;r-;, ':.:¡u¿. ~-=. l,~ .:p...:¿- ·Fir¡sl:T¡~,-,t,= :::.€: ha r-(":-flej,sck. 6f", 
el Plan P .. :'lI-ci3l, f:'6!-ti'-:'1 ):'''::;1- 21 '.::-,::-.rltt-3:-i,·,:" de ct~itt:-.,:r-ios 'Jpuestc)::.. hi 

c,:ons01id,st--::.1": 103 c!~it-=r'ios d.s- r-E-¿11isíf:,'::, .3,:1'=":'_L~,.::.i,:,r,.5. 1.:",::; r:i=':esid~lde-'::: / 
cür¡fcwt urban':'1 ~.s ,,·ía d0' ':.or!·,¡.J¡-¡i~-=3.,:"i¡Sr, entr-·:;- l':::t 0::.3_11;:: F'-=d-:::-!"i .. :.::; !'~s/':' 
el P,:,lí'.;:orl':' C'I-':'S =,:; ,::li-:;.-:::·;::-;,:-; er. pr-ol'.::.ngócié,ri 03,= la 3c~.::ualíí;·:::-í¡tc -"=.,~i':.:·!.:.--:..:r--;­
te, las zona=:. E::.·-:::,::,1¿i~-=-;: ':"~¿:-'l:,:-r-..¡::i',.,,;·!·:: ':.::·nc,:'llt(-31-c-·n ¿-.n "-2"1 ,,:-S¡:':3':1 (.) m.-:-.:: 
interior d~l sector' y la =G~~ r-0si,jer,cial se c,rientb al sur y se con­
formél cc,mo fachada de la ~4ue ... )a E:--,planada. Esta 2.f:.lucié.n d~fir,iti','b 
describe en detalle en el apar·t~d0 si9ui~rlte. 

E. DESCRIPCION OEL PLAN DE ORDENACrON. 

En 
deSCt-ibe con 

el presente apartado 
detalle el ol-del)slnj~nto 

! erl 
I.::!(- 1 

103 planos 
';:-·0C tOt~. 
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E.l. SITUACION, DELIMITACION y EXTENSION DEL SECTOR. 

El a 

de 1,3 

el lÍiTliTc- E:::.t,;:- c::.t.5-, cc,; ..... ¡stitui,:!.::. r:'c.¡- 1;:,1 ¿:',¡':lt-¡t-,=---:::k d~ '¡,~ .s,::¿.r-3 
1;3; c..:llle Ff;-,JI::ri,:o ~1,,3:,,1Cl; ,:;1 11iTlit,.:"; ':,I-.2/,- .:;-".;:. el ,;:-rl':ln+:-.::¡dc, d,= la 
te d.::~ la . .s\.J~::nid.~ ,:::I¿- Elche; .::;-1 1 Ími.-t¿· Ch--;'St0 ':-::.. '.....!n,5 CLJr-'.'..:-t d..:: --!:::; 

(400, ~300 y _.45 1fI) ,':¡IJ¿- ~i-,l.3:::, =~ ~:-r,,::ir.t3.jc, ,,:.!,:;. 1.3 :::':-~t-.3 ,=-s"t¿-
nid'3 Pisíli::::ta Gor,zalc. :;C·I~·}..s'l':l (>, '., .-:::j~ la 3' .... ¿-i,i¿a d,,=, ElchE-; (.-1 ll;;,i''::,::-
No:--t¿-, de diflcil ¿,Yr'I·-·:-~.-.i,~,;-, lit¿-r-ar-i:s., so::: d~t.sll,& ·::-r, 71 ¡::·18rl(' F'.1. E~ 
t3 d~71 imitación '=0 ~::'3'~3 er"j 1.35 ,jir·'=':·~_·l-i,:~s dt=~ PGr1:=lr~, _. 135 ir,di·:.3-
Clon¿-5 de le'3 Sel-',i,:i:,~ T~,:~icl:"3 l~unici~'31e'~ (':'JI'-l,13S de tl-a~ado de l~ 
futul-a GI-an \jí,3 ':::C:":-~ 1írnit¡.,':· C'est~) er; 1:. '_'_':,_,-'::-:.!-:'¡'i d.:- 1-3 se¡:·s,r-:::.-­
'::lon ,T¡CI-'-:3d .. :-, ¡:,:.,' ._,1 D~~~iO!-1 '::T\t~~e .:-1 PF'l 1 ~-. ;·,;:'[1/2:: (1 írni-t.:e N'~I-t-=). L,~>~ 
Servicios J¡~~idi,:,:,s ,~~1 A;<untamier\t,) i,an :ori~ir~3,i0 3 '~'31i0ez ~ ,¿;i 

tirr.id3cJ el>:: 1"- ¡:!-,::-·~~r,t.:- ,:!.'::-::t~,:'---

:' -:::;¡ 1 
105 ,:;:, ' 

~. ' 
:-j.: .: ·,::'r, 

.:,'" ~-- t ~ ': u 1 ',> ,~ 
-: ,-,~,. 

-- -·1· -

:~.: :ji,·:, P.1 se '-:< ,¡:,!,-,::~" ,,;,!. ~)[;:. _ ~Hr:,::r,te 

01 1.5 se 1-~f2r-0n::~r, 
m] <;:. [n ¿, s 

~ , 
.:- ! , 

E.2. ZONIFICACION. USOS. 

;n~ , SUf:',;;-¡- i.'-="r 

, '" '.. -
1- -- ---,. '-'-'" 

~:':~:¡-.~!~~:~: , 

13 cleli~i~ccibG 
y 5u!~~I-fi·:ies de 

, , 

1:ss 

La zonifi,:acl)~n ~st3bleci(ia erl el secto¡- cl_lmple los reqlJlSl­
tos mar·caJos por el PGMOA y ~'or- ~l Anejo al Peglam0nto de Planeamien­
too El prime¡-o 35igna al secte'l-- un sr:'r-c)',Jecharniento rná; .... imo d;;:- 810 ()1-

viendó5, 10 que, en &p1 icación dE-l SE-,;!ul"i'.lc" 110\J8. a la p,-e'.Jisión dr::­
las dotaciones corr-esporldi0rltE5 a lJn3 Uf,idad Integrada (al~ticulo 9 del 
An e j o de 1 F?P). 

1. Las Zonas de Titularidad Privada son las siguientes: 

1.1. RESIDENCIAL 1. Cc,,·,f'c'I~;na lb fachada a b 131~an vía>, ()ocupa 
com!~letalnente las man2&118S 1, 2 y 3 que, en conjunto, tierlen urla su­
perficie de 7.430 rn2. El ajl.Jste de la edificaci6n a las al iGeat:iorles 
es (,bligatoria en todas las fachad~s de l~s manzanas. Erl esta 201)3 se 
admiten los usos residerlciJles y t~r-ciar-ios. 

1. 2. RES IDENC 1 AL 2 . 
tor :¡ ocupa completamente las mallzsrlas a~ 5 y 6 que, en tie-



t_ i ,=-r,en 
í íe .::-1 
d~ 1,3'3 ¡:·()dr-.s .31 t~t-al-·::.'::' ri',,=::ii 3r1t:.:::- 1-3. 
t,-,sm i ta.,: i é,r¡, 
de; Oe;t~lle;. 

r-le,s. 

Or-,jenanzas, d¿ ¡J~, Estudi,~ 

1.3. RESIDENCIAL 3. Se; 3i~~a en la parte este; de; 1 se;ctcr y 
ocupa c0mplet5m6r¡t~ lb5 ma~2ana~~ 3, 10 j 11 qUE, ef¡ cor¡j¡~~t0, tier¡en 
una slJpeíficie de 18.870 m2. La ~l:!if~c~cibn ~'tJede ajusta~se ~ dos de 
las al ineacl()ne'3 ü pu~.-:-J.~ e:::.t.S:t- r--:::t!-3r!'=!u'2,:~a t-e-=pt"7ct,:¡ d,~ 1':'3 lindes d>2 
la pSí':·el.s y' d.;:. 135 ¡:,tr-~~=. 51·li'\'=E,clc-r,,:::.s. Er¡ 02stS. Zün3 s¿.. s.dmitcrt Ir;)=:­
usos l-esi,jel-,ci~les e'~clusiv5~ente, 

1.4, COMERCIAL. Se 3itl:.a er, la ¡~arte sureste del sector y 
ocupa completamer,te la r~anZ&11a 9 qlJe tier,¿" una 5upe~ficie de 2.30(1 m2. 
En esta zona se a,~miten los ~Jsos t0'rci3r-ios y ,30tacionales. 

2. L.,ss Zonas de Titularidad Pública 
iLres. S~,rl ls~ siguiGr,t0S: 

,::;-.-:11 fi·:·.s.-
b 1.=:::, v E-Spa...: i 1:,'::: 1 

, 1 ZONA PARA CENTROS DOCENTES. OCllpa 
ell.ss se :=,itl~.srt 1,s'::, d,,::,,1.::a_,.:.i':,r-I<;'-·3 <::;:".:.:,"13('':'"::':-, e,:,m¡:'u.::-st-3:::. ;>::.:! .. un 

"?-E 
Centro 

de 
de 

Educación General Básica y una Guardería. ~:~u slJpet-flCl~ -;!lc,bal 
10.630 m2, En ·_::;-';;3ta ::::or,Zl ::::;.'=- a....lmi ~:en 10'5 \..iS·':'S del tac ic,rla 1 ~=5 

2.2. ZONA PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL. OCUP5 

las Inanzanss O y OS. Erl la rnbnzarl¿ O, de 2.900 m2 de 5uper-fici0, y ~~j 
1.960 m2 de la manzana OS se sitGa el Parque Deportivo " en el t-esto 
de la manZBI)8 OS, de 1.630 m2, se proyectar) los Equipamientos Comer­
cial y Social del S0CtOt~. E¡l esta zona se admit¿n los usos dotaciorJa­
les exclusivamente. 

2.3. ZONA DE ESPACIOS L1BRES. Est~ compuesta por los Jardines 
y las Areas de Juego y Recreo de Nifios. Ocupa una superficie global de 
13.460 m2 y se extiende por la NlJeVa E~planada y el Paseo peatonal de 
enlace con la APO/22. En esta zonJ 50 admiten IJS05 relacionad')5 con el 
esparcimiento y recreo exclusivamer,te. 

2.4. ZONA DE VIALES Y APARCAMIENTOS. Es el ~r'ea, de 36.166 
metros cuadrados de superficie, declicada e:~clIJ5ivarnente al 
peatones / al t,~ásit,:< y e-~;t8ci,::'jnamient,:, de ' . .'(:-hlculos. 

Las &nterior~Es ~reas y dotaciones clJmplen con exceso 
tbndares del Anejo al Reglamento ,je Pla~ebmi¿r~to. En 105 l~lanos 
P.3 se detallan la si-tuacibn y corlfigut-aci6n de las zonas. 

E.3. REO VIARIA. 

F'.2" 

1 a 
Consecuentemente 

¡-edaccil:,n del F'P1, 1&~'3 
con ll)~ Ct~it0rios r-ealistas adoptados para 

dos vias flJrldarnEnta105 del sector SE a~oyar~ 



en los tramos de calle ya construidos que se mencionan en el apartado 
dedicado a la Información Urbanisitca. Una de ellas parte de la calle 
Federico Mayo,- cerca de la confluencia de ésta con la Plaza de la 
División Azul, y, tras desviarse en dirección sur, bordea los limites 
de la Nueva Explanada y de las manzanas 1, 2 y 3 constituyendo asi una 
via de servicio para ambas zonas. La otra via (~ruza el sector de Este 
a Oeste y es la que sirve el objetivo del PPl de conectar la calle 
Federico Mayo con el Polígono CrCIS. 

Entre ambas se proyecta una tercera 
es equilibrúr el tarnano ele las manzanas 
distintas parcelas. 

calle cuyo Onico objetivo 
y fúcilil,1 r los dccesos a las 

Un anlplio paseo peatonal, que sirve al mismo tiempo de área de 
juego para nj.~osr eruza el sector en dirección Norte-Sur y Slrve de 
conexión de la Nueva Explanada con el poblado barrio construido 
alrededor de la Avenida Alcalde LorCI1ZO CarbonE~llr barrio que de esta 
manera ve posibilitado su acceso al mar. 

Se proyectan bandas de aparcamientos de vehículos, en linea o 
en bateria, a alul)os lados de las calzadas de circulación. Estos 
aparcanlientos, jllnto con los a}?arcamientos privados previstos en el 
interior de las parcelas, cumplen ho19adarnente (1,6 veces) las 
exigenclas del articulo 45,f del Rr o los estándares del Excmo. 
Ayuntamiento. 

En el plano P.4 se detalla 13 situación y secciones tipo de las 
vias y paseos. Las alineacioflcS del llordillo de la Gran Via, as! como 
sus rasantes, deberan entenderse como indicativas, ya que su 
concreción exacta la fijará el MOPU al acometer el Proyecto de acceso 
al Puerto. 

E.A REDES DE SERVICIO. 

Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua, distribución 
de energía eléctrica, alumbrado püblico y servicio telefónico se han 
proyectado se9ón las indicaciones de los Servicios Técnicos del 
Ayuntamiento, de la Compahia Hidroeléctrica Espahola y de la Compahia 
Telefónica, procedimiento inexcusable para 9arantizar la adecuada 
coordinación entre las redes existentes y las de nueva instalación. 

, 
En los planos P.5, P.6, P.7 y P.S se he-! f'fe ¡lllado los esquemas 

que deben servir de base a los futuros proyec s d"e U "banización. 

José ~1aría Buyo 
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~ CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION. 
~l~ 
I 
~ 1. SUPERFICIE DEL SECTOR. 

Según PPl Según PGMOA 

110.746 m2 lCt~.OÜO m2 

l o 2. ZONAS DE TITULARIDAD PRIVADA. 
t}." 

l" 
Zona Supo suelo Viviendas 

f"~ 
,-<,o; 

m2 Núm. 

RE'3 I DENC I AL 1 7 .430 162 
RESIDENCIAL 2 10.400 2:3:3 
RES I DEI,IC 1 AL ,', 18.87C1 410 --:. 
CO,'lERe 1 AL 2.300 

TOTAL 39.000 810 

3. ZONAS DE TITULARIDAD PUBLICA. 

3.1. ZONAS EDIFICABLES. 

m2 

1 '? . L1 :3.:;, 
28.5Sd 
49 . i C:~~-' 

97.179 

Diferencia 

+~.746 m2 +2.54 

Usos terciarios Unidades 
m2 ponderadas 

7.430 24.164 
4.791 '30,.100 

4:\.:100 
2.:300 1.9t5 

14.521 101. 979 

Dotación Supo suelo 
m2 

Superficie construible Según Anejo RP 

I.~ 
IVi 
1-'" 
;., 

l. , 
1¡':-'::1 
L,~ 

CENTRO E. C;, e,. 
I3l.lí;PDER I A 
PAROUE DEF'ORT. 
EQU I PO COI1ERC. 
EQUIPO SOCIAL 

TOTAL 

3.2. ESPACIOS 

JARDINES 
AREAS DE JUEGO 

TOTAL 

3.3. VIALES Y 

REO IJI AR I A 

,'n,~.A,:",:.: " 

8.400 
2.230 
4.860 
1.630 

17.120 

LIBRES. 

13.590 
L!.8?O 

18.460 

APARCAMIENTOS. 

36.166 

m2 m2 

6.300 
< . """'"}.-) 

J. . o i .:; 

3.645 
1 .630 
:3.260 

16.508 

,', o. lOCl (sup. S!.....!€:: 1 o) 

1 .620 ( supo suelo) 
l.l. :36ü (sup. suelo) 
1 .620 (sup, con:3t) 
3.240 (suP. constJ 

1~.150 (Sl~p. su~lQ) 
4.860 (sep. sue]o) 



PLAN PARCIAL DE ORDENACION PP 1.1 

ANEJO 11. DATOS DEL ART. 64 DEL R.P . 

. _------------



I 

I , 

¡ DATOS EXIGIDOS POR EL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. 

~. 
,. r Se inclu~/en er, este Anejo 11 105 dstos qlJE el 31-ticll1o ¿.~ d01 

I 

RP e~lge 0 le'5 Planes P3rci31es ql~e tengan por obje-to urb~~lizaciorle5 
de inlciati\,-,,;) pat-ticular-, c,:,mc' es (;1 pr-esE"nte. 

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION. 

~;éllamente 0S nece=.ar~10 l~eccwd61~ aqul lo ya spurlt&.:lo en .::-:1 
apartado A.1. de la Memoria del Plan: el Progr-ama de Actuaci6n del 
PGMOA I~rev~ la ordenaci6n de este ~rea mediante un Plan Psrcial de 
iniciativa particular en el P¡-imer Cua'tri¿rlio de '!lgenc13 del Plar¡. 

2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS. 

L¡:.',s p¡--,:,qieta¡-i,y:::,:, de ;:: .. 'il-Ct'-~ 1.s'3 aft:c~':31:J:;'3 p<: .. ¡- 1:--: F-ir--']. '::.'.J~. han 
podido ser identificadc.s ¿~ 01 Pegistr-,) de la Pr-opiedad sor1 105 51-

gu i t;;-Il tes: 

Parcela Finca U.T.M. 

1 8,-:,641 05 

.-, 
L 84641 

82666 01 

4 :31.6:30 05 

5 

6 8::::626 03 a 0:-3 

7 816:30 06 

Propietario y Domicilio 

Uf·J } 1,")1) ! c',ERO¡\!':EF~ 1 C:'1NA Di:: FE Ci¡"1;~:C 1 O~~E'~: 
ItJOIJSTRIALES y COr1ERCIALESI '3.A. 
Serr6r~o, 43-45. Madrid. 

i-)F~CJF U, :';. fL 
Avda. de Espa~a, 23. 
A1Ilsma de Mu¡-cia. 

PROFU, :3. A. 
Avda. d~ Espa~a, 23. 
Alhama de t'11....Tcia. 

PRO li'6UR :;. P .• 
General Moscard6, 8. Sevilla. 

BLANCO 3RIEGA, Pilar 
V~zquez de Mel la, 18. Al icante. 

FERRER SANCJ~IS, Antonia y otros 
Avda. de Elc!~e, 19. Al icante. 

PIEDRAS ARTIFICIALES BABEL, S.C.L. 
Llop Mar-i, 3. Alicante. 

, , . ,,' ,.~". , .... , 
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Parcela Finca U.T.M. 
,~, 

.:> 81630 07 

~:U,3C1 08 a 14 
81630 18 

11:1 81630 16 )/ 17 

11 81é,:30 le -' 

81630 19 

13 t: 16:::0 20 

::::~? .. ~,¿,¡S 10 

:~2(é,4C1 O';~ 

:30é,ao 04 

.. ,-o 
~0 80640 

1'1 viales 

Propietario y Domicilio 

E~:,TADD E';PAf~OL 
';;')cL:-.. de E 1 eh,? , Al icant'2. 

LLORET ESOUEROO, Josefa 
A')d3. de Elcl-¡e, 24. Al icante. 

CANDEL PADILLA, Eutimio 
Alfor::3o el ~:.abio, 1. Alic3nte. 

MADRID ASTOR, Federico y otro 
San Fernando, 49. Alicante. 

SALA SENANTE, Clara 
Car-t0/-o 1\1. Vartínez, 2. Al icant-:-. 

MADRID ASTOR¡ Fed~rico y otro 
San Fet-nand¡;, 49. Alicante. 

LIS BALLESTER. Vicente 
No consTa 

GOSALBEZ BO~'MAT[, Juan 
!'~() cc!n::.:ta 

MARTINEZ SANCHEZ, Rafael 
I'~o::o consta 

EXMO. AYUNTAMIENTO 

Los 
urbanlsticos 

propietarios de parcelas de la Via Parque cuyos derechos 
se deben materializar en el S~ctor', seg6n el PGMOA, son 

los ~,igui¿ntes:·· 

Parcela Finca 

1 71767 

2 71767 

'O 
.J 71767 

4 71-167 

U.T.M. 

04 

05 

12 

37 

Propietario y Domicilio 

GUILLEN GONZAGA, Encarnacibn 
Arzobispo Loaces, 3. Al icante. 

CENTRO DE ESTUIDOS JUAN XXIII 
VictOI- de la Serna, 45. Alicar,te. 

ESPLA GONZAGA, Maria y Encarnacibn 
Victor de la Serna, 25. 

ESPLA GOtJZAGA, Maria y El1carnaci¿n 
Victor~ de la Serna, 25. 
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1 
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I 
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Parcela Finca 

5 71/)67 

L )'1767 '-' 

7 71h.7 

l3 71'l67 

9 71767 

.lO 71767 

, , 
i i }1 7~~}3 

12 7173::: 

, " 71 ¡-'38 .L ,:, 

14 "71738 

15 7173:3 

1 ,'.) 71682 

17 71682 

18 7" "0'-) .tOVL 

19 71682 

La '3 i tuac i 6r-1 
detallan en los planos 

U.T.M. 

.-),-, 

...).:. 

39 

40 

41 

42 

19 

02 

Oll 

:20 

19 

10 

03 

05 

06 

lS 

Propietario y Domicilio 

GIJILLErJ G¡)rJZAGA, Er¡car-rt3ci¿,n 
Ar-z(.t)isr'c, Lc.aces, 3. Alicante. 

F'\JIZ GONZAG~, Juan 
Virgen de GlJadalupe, 3. Alic3nte. 

GONZAGA DURA, Maria 
F'¿,lux, 8. Alicante. 

GONZAGA GAPCIA, Manuel 
Cisne, 62. Alicante. 

EXMO. AYUNTAMIENTO 
Plaz3 ,jel Ayuntamiento, 1. Alicante. 

ANTc!rJ GUILLErJ, R5fael y h~rm3nos 
Font CaleGt. Pol igono A~7. Al i,:a~¡te. 

COR81 NAVARRO, FI-ancisco 
;~l/d¿¡. Lot-irl'~l, 6. ~\l icante-. 

EXM:]. AYUNTAMIENTO 
Plaza del AYIJ'"ltamiento, l. Al icante. 

FENOLL FLUXA, Rogelio 
San F~r-n3r)do, 51. Alicante. 

MARTINEZ ESC:Ol_ANO, Elisa y Ilermallos 
Espazoleta sIn. Campello (Alicante). 

No consta.. 

SOLER GRAU, Rambn 
Las 831sas, 8. Al icante. 

ANTm, GUILLEN, Rafael y her'manc·s 
Font Calent. Pol{gono A,? Alicante. 

CONSTRUCCIONES RICARDO SANCHEZ S.A. 
Alfonso el Sabio, 40. Alicante. 

y sLJperficie afectada de todas estas !~ar-celas se 
1.5 e I.,~). 
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3.-DETERMINACIONES DEL ARTICULO 46 DEL RP. 

Al ser el PPl de inj.ciativd pal,ticuJar, es necesarlO concretar 
las determinaciones apuntadas en el articulo 46 del Rp. 

3.1. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. El sistema 
de actuación ele~Jido, como se justifica en el Plan de Etapas, es el de 
compensación de los Po11gonos 1, 2 Y 3 Y el d(~ cooperación en el 
Polígono 4. Las obras se ejecutarán con arre~llo a los Proyectos de 
Urbanizaci.6n y a las etapas previstas en el citado Pt~n de Etapas. 

3.2. COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR Y EL 
AYUNTAMIENTO. El Urbanizador de cada U1IO de los Polígonos de Actuación 
deberá contraer con el Ayuntamiento compromisos en orden a establecer 
las condiciones de las si.gui_entes clJcstiones: 

• Respecto a los plazos de ejecución de las 
urbanización, c:ompromiso cte c:umplimiento del Plan de J~tapas. 

obras de 

*Respecto a la conservaclón de la urbani.zaci6n, cotllpromiso de 
cesión de la rnislna al Ayunlamier¡to y aSllnción [I()}" este de los gastos 
de conservación. 

3.3. G.z\RANTIAS DE cmlPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS. Las 
especificadas en los artículos 46.c y 139.3 del RP. Las garantías que 
podrán prestarse en nletálico, en valores públicos o mediante aval 
bancario, ascenderán al 6% del e'Jste de i,fTlplantación de los servicios 
y ejecución de las Obl"aS Je llrhanizaci6n, segón la evaluación 
económica del proplO Plan. La eficacia del acto de aprobación 
definitiva del Plan quedará condici,)nada a la prestación de garantías 
senaladas, antiC el Ayuntamiento, dentro elel plazo de un més desde que 
se requiera para ello al promotor. La prestación de las garantiás será 
condición previa para la publicación del acuerdo de aprobación 
definitiva. 

3.4. MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR. Los promotores de cada uno 
de los poligoflos de Actuaci6n de]Jerán justificar, en el lllomellto de la 
iniciaciórl del expediente, que posel~n los ntedios económicos necesarios 
para acometer y firlalizar la urbarlización que corresponda a dicho 
Poligono. 

\ 
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EVALUACION ECONOMICA DE LA URBANIZACION. 

En el pr-€·,=.~nt.;: a¡:,¿n-·tadc, ':::!F.'" 1 PPl ~·0 ,:alculo ¿.~ cc'·:::.tr:- a¡::'r-c-:.:irr:s--
do, en peset3s corfstar,t¿-s d..., JIJnlCo 00:;- ~ .()~~8 .. d~ 1.'3 irnpl.sr.i:",?ici,:.¡-\ 'Je 1;:"5 
servIClOS y f:!~ la ejec,_,ci¿r, de 1;3s c,1:'r-~3 de LJrbani=acibn dEl sEctor. 
No ,=.1::" iricluyt:::n en . .:~l 3\.!arl':E d~: pr"07-:::I.Jf='I_',;;-:,:.t,::, 91',:.<1:..:.1 )':',5 ':'':'='-,·!'>:5 de 1&5 
obr~as o instalacione:3 que,. PO!- ~·,,=,r- ele int>':'-¡-É-::-, pZ\l-a secte,r¿.'s d-= la ciu­
dad m~5 amplios que el comprendido ell El preseGte Plan, flO 1~3n de ser 
completamente sufragados por los propietarios de bienes o derechos en 
&1. Ello no obsta pat~a qUE, par~a la financiaci6n de tales obras, 01 
Ayuntamiento o ef,tidsd actuónte pUeda rE-per'cutir- 50brf;:O 1 os pl~'opieta~ 
rios las cargas y contribuciones que legalmente sean procedentes. 

El coste calculado de la implantaci¿n de servicios y obras de 
urbanizaciéln intr'dsectcJt~iales ~5 ,;:.-1 siguiE-r,t'2: 

1. Obras de vial idad, en las qu¿ se ir,cll~yeI1 las de e~planaci6n, sfir-­
mado y pavim~ntaci6r. de calzadas; ccnstrucci6n y encintado de aceras jO 

bandas de aparcamiento. Teniendo en cuenta 15 3uperfici0 totsl c,cGpada 
por la red viaria (36.166 m2) y estimando I.Jrl ¡~recio prcmedio, inclui-­
dos impuestos, de 1.950 pts por metro cuadr"ado ¿e superficie acsbada 
con los trabajos descritos, se plJede clJantifiCEr- el COSt2 total d~ es­
ta~ obras en 70.52J.nOO PTA . 

. -;. Ob¡~as de sar,t:<1.miento, que cc.mp¡-er,o.::-n r:ol,=,:tc'f!.:-s 9.:"ner-al''=3 y p3f,_:.a-­
lE-s, acometid3?. y -:;:,umi.:!er-os. El ,:.y::-;te total d-.:: est-S.-::, Obr-&3 Sr:: ~-,a CC,tf:-­
nido del preSl~pue5to detal lado elabot~¿,~t) por- la com~.a~ia Aguas M1Jnici­
r-aliz"d~" Ce A1icE-r,t"e, la cu2.1 lo """tima C:'n :::0.550.000 PTA. 

3. Ob,-ó-s pai-a, 5urninistr-l.) de 89ua, en las qUt-7 Si::: incluyen 1.55 de <:Ii'5-­
tril)ucibn domicial iaria de agua potable, de J-iego y de hidrantes con­
tra incendios. El coste total de estas obras S~ ha obtenido del pre­
supuesto detal lado elaborado por~ 13 compaAia Aguas Municipalizadas de 
Alicante, l.", cual 10 écstcima en 28.932.000 PTA. 

4. Obt'~as pat~a el '3IJminist¡-o de ener-gía eléctrica, en las que se inclu­
yen las de c0nd\~cci6n y di5tl-ibuci~;n y las de alumbrado pGblico. Las 
informaciones recabadas de la Compa~ia J~idr-oel~ctl-ica Es~aRola y 13 
propIa elabor-acil:,n de mediciones han cc'nduciJo a las si9uier,tes ~:sti~­
maCIones de costes: 

Reposici6n de 1 ineas 
Distribucibn en MT a 

, 
aer~ea'3 

CCTT 
Centros de Transformacibn 
Distribucibn en BT 
Alumbrado p~blico 

de 3.435.000 
3.200.000 
8.700.000 
5.100.000 

20.953.000 

PTA. 
PTA. 
PTA. 
PTA. 
PTA. 

El costo total de estas obras es, pues, de 41.388.000 PTA. 

',:-. 
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PLAN PARCIAL DE ORDENACTON PP 1.1. ESTUDIO 

5. Obras para la instalación de la canalización telefónica, en las que 
se incluyen dos centros de reparto y las arquetas de distribución. El 
presupuesto total de estas obras se estima en 5.780.000 PTA. 

6. Jardineria y arbolado de parques, jardines, paseos y vías póblicas. 
El coste de las plantaciones se estima en 16.712.000 PTA. 

7. Obra de derribo de edificaciot.es 
por este motivo, sean exigi.bles. Se ha 
71.500.000 PTA. 

8. Coste de redacción y tramitación 
de Urbanización y de compensación. Se 
cantidad de 22.700.000 PTA. 

exi_stentes e indelnnizaci.ones que, 
calculado un coste global de 

del Plan Parcial, de los proyectos 
ha calculado que ascenderán a la 

el coste total de la implantación de 
urbanización asciende, por tanto,.a la cantida(~1 de 
y OCHO MILLONES OCHENTA Y SEIS MIL pesetas. 

servicios y obras de 
TRESCIENTOS TREINTA 

El coste medio de urbanización por metro cuadrado de superficie 
urbanizada es de 3.053 pesetas. 

El coste nH~dio de urbanización por metro cU<:ldro de superf.icie 
construibJe eS de 3.027 pesetas. 

El coste medio de urbanización por unidad de Aprovechamiento 
del Sector es de 3.315 pesetas. 

Alicante, 15 de Febrero de 1.991 
EL ARClOITECTO, 

José Maria Buyo Cauto 
• 
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A. POLIGONOS DE ACTUACION. 

La \)1.31:,i 1 idad r.:.r-áctica dt2': Pí~¿-'=":-nt~ F'F'l >' los cl-iter-io5 d~:: 
reallsrno qu,;::- han pr-r:.-sidido su r-E-f:iBC(:iSn han .3,:¡:'n':.=:ej:3ckf 13 di'.'isi¡Sn 0el 
sector en cuat¡-o Pol igonos de Act'J2Ci6n que, cl~mpl ien¿o cada uno de 
ellüs los t-2quisitC>5 ffJ8!-,:ado:=:. 1:":'1- el ar-tí.:ul,:, 117.2 ck .. la L,,=)/ '~obr-e 
R&gimen del Suelo y Ord~r,aci¿,n lJr~t'8ns (R.O. 13d6/1.976 de 9 abril) tal 
y como prescr~ibe el articulo ?6,:~ ,~el Reglam0nto de Gesti6n UrbaGisti­
ca (en ad~lante LS y RG), hagan posible la concertaci6n de los numer-o­
sos intereses impl iC31jos en el sector-, 

A.l. APROVECHAMIENO MEDIO DEL SECTOR. EXCESO DE APROVECHAMIENTO. 

En el apartado 9,4 de la M~m0ria d~l PGMOA se calcula ~l 
Bprevechamier,to medi,~ del suele, ul-b9ni2s~le programado del prlmer 
cuatrienio de actlJacibn del PGMOA. A pe5ar~ ~e qu~ la superficie del 
sect01~ es ~Up~!~lOr a la fijada por el PGI~iJA, como se ha ~~~uesto y 
justificado el1 apartados 5rlt~rioresl 5~ ~13 ;nant~niJo ¿n 105 c¿lculos 
que slg~~n el aprovechamiento nledio marcado por el PGMOA ya que otJ~O 
ma¿o '~e procedEI- cc'nduciria a la ffi,:,¡jificaci¿n ,Jel PGMOA. 

Por ello, en el c~lculo de 105 5~,rovechanli~r,t0s de c3da Poli-­
gono de ActIJ3Ci¿n, se !~,~r-t~ d~· los siglJie~tes datos, tom3d'Js t,~d0S 
el los del citado punto 9.4 de 13 M('mo!-ia del PI3MOA. Como el spr0\)eC~ia­

miento medio del sector es de 0,94425 UDA/m2 y el 9provec~)ami~n·to m~­
dio del prime~ cuatrienio es de 0,(4770 IJOA/m2, se deduce que ~l ~ec­

tor tiene IJn exceso de apro1jEcharliento de 0,29655 UDA/m2, que el PGMOA 
destina 3 13 comjJensaci6n de s~Jel(\s ocupados por sistemss generales 
(en particular el tramo AM 1/2 y parte del tramo AM 1/1 de la vta 
Pat~que) . 

Unidades 
truible): 

108.000 

Aprovechamiento medio del sector: 
Aprovechamiento medio d~l Cuatrienio 1: 
Exceso de aprovechamiento del sector! 

0,94425 UDr,/m2 
0,64770 UDA/m2 
0,29655 UDA/m2 

Los 
de 

anteriores aprovechamientos 
AI~rovechamiento (unidades 

equivalen a las siguientes 
ponderadas de superficie cons-

Unidades de aprovechamiento del sector: 
Unidades de aprovechamiento netas: 
Unidades de aprovechamiento en exceso! 

101.979 UOA 
69,952 UOA 
:32.027 UDA 

Teniendo en cuenta que 1 a 5u¡:.'erf i c i e legal del sector es 
m2 la del 

, 
de la Vta Parque tiene der~chos y al~ea que sus 

de 
ur-

banísticos en el ámbito del PPl es de 49,4¿17 m2, 105 aprovechamientos 
son, en cada caso: 

Aprovechamiento medio del sector: 
Aprovecllamiento rnedio de la vis Parque: 

. "" . 

0,6477 UDA/m2 
0,6477 UDA/m2 
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aprovechamIentos qUE, cClma C~ ~5tul-31, cc,incider, cc·r. e1 al~r0~'ec~¡3-

miento rn·=-\.:-Jio d,.::-] I:"I-lí'ílel- ,::ua-t.:rit:·r,l,:. de- .::¡ctudci,:,n. }--L3/ C¡u.::· r--=-['I,:,r-'':6(" ':'1 '-l é 

el .... 'íPt-'Y.--'Ech ... '1IT,ie-ni:-.:, fT,(-di,:, .j¿.-1 s.::-,:t,:,("·, d0bidc. s 18 dife-I'Eí',c15 de -::'-11:'21-·-­

fici¿. t·::,tal ;;1 la ,=!u.;: y'a '?)f": ha h¿.,:ho I'ef.:r-.,:-ncia es de O,é,::~l.,:,:,j UDA/m2 
(69.952/110.746) 

Er, lU3 ar,tel-ic,r-es ,:,,~lculc::, s~::: hón sjustado 1':,3 ':r-r-f)t~-eS 6rit--
m~ticos que se !~an a,j~!et-tido en la p~gin3 186 elel PGMOA. 

La superficie total cGr,strl~ible en el 
segGn el citado apartado 9.a de la Memorib, a 
terciarios en las sigl~ientes proporciones: 

Superficie contruible erl el sector: 
De uso ¡-esidencial : 
De usos terciarios: 

sectOr· debe dedicarse, 
les usos residenciales> 

111.700 m2 
9l.179 m2 
14.521 m2 

~. A.2. DELIMITACION DE POLIGONOS. SISTEMAS DE ACTUACION. 
, 

1, 

, 1 / 

El '3ectol~ o¡-der,a.d,:. pc,¡- el PF'l ~.e n.3 di'·jldlrj,:: en CU":1.t,-ü POI í~ 
gOGOS de Actuaci6n que se delimltsr, gr'~ficanlente en el l)lal10 P.9 y ~~ 
clescrib6n a cc,r,tinuaci,Sr" 

Las supel-ficies edificables en cada PI)l ig0ri 1) se 115r) tradlJcidQ 
a Unidade::, de {\pr-o\.lecharnientc, unlf .. :.q-m,:=s pond,?t~&ndo 1 ss. ::;,u¡:.:¡,.:r-·fici .. -==. ck·­
dicables a usos difer-entes con los sigui6ntes ,:oeficieI1tes: 

1 m2 , 
::::.up."7r- f i de CJ,::íIC 1 ~ O 924997 UD!'! OE: e 1 e u~-;.():=, r- es 1 la E"S , 

1 .-, de supl..-::-r-f 1 'C i e clt"~ US,YS t¿.r-c 1.31- 1 ':'5 ~ O 000/!y7 I JOA ffiL , t_, . .J.:_ ..... , I 

1 m2 de Sr ~ 101.979/(97.179+0,9~14.521) UOA 
1 m2 de St ~ O,9xl0l.979/C97.179+0,9x14.521 1 UOA 

en las que I~uede observarse qtJe el 1)&101-, en UOA, de la superficie 
unitat~ia dedicada .3 u;::,os t8rciór-ic,':::, es ,-::1 91)~ del l.Jalor dt:" la dedicada 
a usos ,-esidenciales. En el pla~lo de IJSOS, P.3, se detallar! las UDA de 
cada manzana edificable. 

En cada Poligono se especifican 
prol~ietarios de las PBI-celos, las pSI-celas 
derechos urbanisticos deb0n mater'ializars0 
a los propietarios de aqu¿llas. 

las UDA atribuibles a los 
(1e la Via Parque cuyos 

en ~l y las UDA atribuibles 

~ A.2.1. POLIGONO NUMERO 1. 

Es el Poligono situad,) en el extremo rlordeste del sector. La 
del irnitacibrl de un poligono d~ tan reducidas dimensiones se debe a la 
existen!:i0, ,::-n el t:e)~t-eno de qUr:: 1':1 parcela fOt-rna par~te, del Centl~o de 

··.· .. l, . " 
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Pepa¡--to ,jt::- .::-r,(:-r-,~í:3 21·~ctl-i'::0 ":ltJE' la ':.:.rnpz.:.rI13 Hidr~oel';,:tr-i(.s E=:¡:'8r;,:,1::: 
posee- én 13 zc,rld. La ' .... wbar.izaci,:·r, <_1.:;-1 P,..:,1"Í9C,!iO r-ecp .. JE·r-lr~á, ql-"l:::a, l.s 
remodelacibn inter-na de los s~r\J1CIQS d0'a C0~P9~i3, cu~sti~,n que, 
aur,que ajena a la r--ealiz3·-::j(-'n d.~l ¡::-':-' 1 , !.:-·u;:Ji'_7r-8 ·.:r;tcq~!":··?'':'-~I- e, .3il.:::-t.ar 1:::: 
gestibr, de UG po! í9,~r¡o d0 IT,aye·,- e,-te~.si¿r1. 

gui.::-rrte=:.: 
La sup..:.-r- f i e i \...::' y 

Parcela 

1 
Viales 
VP-:, 
VfL ll 
\IP-15 
VP-16 

TOTAL 

Superficie 
m2 

5.:395 
'1 c-., 
.L~IO 

1.891 
1 .... nO 

JOt~ 
726 

Propietarios del sector: 
Propietar-ios de Via Par'~:.~~: 
Total del PI)llgono: 

Total 
m2 

10.408 

Manzana 

11 

11 

cada 

3.825/0.053 - OJ~~192 
2.834/4.355 - O,¿S07j 
6.659/10.408 = 0,63979 

UOA 

., ,-,.-,,1\ 
~:- .. ;: . .:, .... ~ 

6.659 

UD,t~/ íI,2 
UD';!iT"¡2 
UC;'i/rn2 

El Poligono debe g03tio~,~rse pl~l- ~1 sistema de compensacibn. 
La redacci6n dEl Proyecto d~ IJrt,anizacibn y las obras dE ejec,~ci6r, de 
&sta deber in ser gestionadGs por 16 _l unt3 de C0m!~&nsaci6n que, pl~eVla­
mente, debe 115b€t~ estado constituida por 105 propietar-ios de las par~­

celas y derechos. No obstante, si f:n el plazo de 18 meses d0sde la 
aprobaci6n definitiva del PP1, el pro~·ietal~io no 1,8 p¡-esentado en el 
AytJntamiento el correspondiente proYGcto de coml~ensaci6n, ~ste podr& 
de oficio tramitar el cambio de si~;tema al de cooperaci6n. 

A.2.2. POLIGONO NUMERO 2. 

Es el Poligono sitU.ldo en la parte sur del sector. Es un po-
11gono de gran dimensi6n q\J0 constituye por ~~1 mIsmo el 44,07% del 
sector. Su real izacibn posibilat3,r'~ la puesta en funcionamiento de las 
dotaciones de inter~s pGblico y social (p3rque deportivo, equipamiento 
social y comercial) y I~e gran parte de la zona de jar-dines de la Nueva 
Explanada. 

[ 1 son los Sl~ 

guientes: 

.. ::, , ',' :-
,,'.' 
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Parcela 

Viales 
\..IP-l 
\/F'-:2 
IJP--6 
IJP-- 7 
\IP--8 
\lP-9 
\/F'-l Cl 
\,1P-l::: 

TOTAL 

Superficie 
102 

29.660 
18 . 2t.:~~ 

2.:301 
1.530 
1.392 

40::: 
4:32 

1.186 
8.499 

F'I-,:,¡.:·,i~t31-i':::IS del ~:-=-Ct0!~: 

P~G~ietarios ,~e Via Parque: 
Total del Pol{gono: 

Total 
102 

17.040 

65.855 

Manzana 

:3,9,10 

~3,9,10 

UDA 

30.950 

42.088 

30.950/48.815 .- 0,63403 UOA/nl2 
11.138/17.040 = O,653¿,e UDA¡'m2 
42.088/63.8fd = O~63910 'JOA/rn2 

AprGvec~,ami6nto r,eto = 0,9>.42.088 = 37.879,20 UOA. 

El PGl igono debe ºe5ticnar~se POI- el sisteu:s de compensacibn. 
La redacci6r, del Proye,:to de U¡-bsr,izaci¿r-¡ y las obras de eJecUci~,rl oe 
~sta deberbr, ser ºe5tio~ados por la JI~nta de Comper,saCi¿'¡l que, ~·r~~,ia­
mente, de['5 h¿f:,el-- est.?d . .) cc,rlstituida pe,!"- lüs pr-opiE-tar-ios dC7 la<.::. p,:)¡-­

celas y der-ecl~os. No obstante, SI er! el plazo de 18 m0~e5 '~e3de la 
aprobación definitiva del PP1, el propietario f¡O ha pr'eserltado en el 
AYUlltamient,~ el correspondiente proyecto d0 comp0nsaci6n t ~ste podr'~ 
de oficio tramitar el cambio de sistema al de cooperaci6n. 

A.2.3. POLIGONO NUMERO 3. 

Es el Poligono situado en la partE nOr-')Este del sectOj-. Es un 
po11gono de dimensi6n similar 31 anterior~ y constit!~ye por- si mi~nlQ ~l 
39,93% del ·Séctor. Su realización Fosjbilatar-á la puesta e'f¡ funciona­
miento (le 1 as d'Jt&¡: iones e'3C<) 1 al'-e~"3 y ,je 1 a m3yüt~ paíte de 1 Pa';:::,eo r:-E-a­
tonal, paSEO que cQrlstituye el ~f-ea de juegos r>BI-a nlnos. 

guiE:nte: 
La superficie y aprovechamiento del 

Parcela 

3 
11 

1 ;'} 

Superficie 
102 

244 
2:3.218 

1. ü10 

Total 
102 

Polígono II1 i2;:· 13 Sl~-

Manzana UDA 



f 'i- '~I[·r.rt'!' .• -·"i .-,', 

Parcela 

:lS 
1é. 
17 
18 

VP-4 
\iP-'13 
\iP-14 
\iP-17 

TOTAL 

_, L'I. .• --, 

Superficie 
m2 

-':::.260 

10 . '3:::5 
3.897 
4."32-5 
::::.712 

r'r-¡:,pi >.:.-t . .=.r-' i ':/5 el,=-; s<::-c: te·¡-: 
P!-0pi~tariGs d~ vi.~ Par-q~J0: 
Tetal del P,:li'~orI0: 

Total 
m2 

44.227 

'22.320 

66.547 

Manzana 

1,2,3A 
4,5,6A,7 

l,2,3A 
4,S,6A 

, 
': 30a C8:30: 

UDA 

28.160 

14.323 

42.483 

28.160!4~.227 = 0,63672 UOA/m2 
14.323/22.320 - 0,64171 UDA/m2 
42.483/66.5d7 = 0,63839 ~OA"!m2 

El P,]l iQono de he gestir)n5t-S~ p,~r ~1 s~stema ,je com~ensacibn. 
L~ ¡-edacci,:.rt dE:~1 F'íC,y"=Ct'J de Urbartiz8r:ié-,r, >" la::::. ':lbr~&s d,;:- ~Je,:uci,::.r'l ,,-3-= 
ésta deberbr, -'::,¿'t-~ 9E--=:,t i o:,rr a d(),,? pe·,· 1-5 J'...JÍlta ,.::le C,:,rnp,..:::n=:.¿,cié¡f, qU0, P'-'::-\.'i0'­

mente, debe I-tat,~,- es"tado cc.rlstituida por 103 propietarios de las par­
celas y der-ecl~10s. tJo I)bstante , 51 er¡ el plazo de 18 meses desd~ 18 
3probaci6n definitiva del PP1, 105 propietar-ie'3 no flan pr'~5erltado en 
el Ayuntamiento ~l correspondiente proy~ct0 de compensacibn, &5t~ pc­
dí& de oficio tramitar el cambio de sistema al de cooperacibn. 

A.2.4. POLIGONO NUMERO 4. 

Es el Pol í'Jor,o situado t:::"r-r la pal~tE '3U¡-C)e3t¿. del sect. .. .)r~. E:3 el 
Poligono cuya- gestibn se pre~le m~s conflictiva en el sector-, por cuan­
to, como ya se ha ch=5cr~ito, est,3 en gt~an r-'a,~te ocupado pOí edificacio­
nes que deben ser demolidas en SIJ totalida,~. No obstante, su eJecucibn 
es imprescindible par-a 1091-5í la c()rrecta unibn de la Gran Vía y la 
avenida de Elche y la terminaci6n ele la Nueva Explanada. 

guientes: 
La superficie y apt-OVecl13miento del Poligono IV son los si-

Parcela 

4 

(:, 

7 

Supel~f i c i e 
m2 

711 
496 

2.0:31 
559 

Total 
m2 

Manzana UDA 



, -: 

Par"ce 1 a 

lC! 
11 
12 
13 

VialEs 
\}P~ :3 
VP--12 
VP--19 

TOTAL 

Superficie 
m2 

é:S6 
2.0·.2·~) 

475 

,-.r.-e 
.;:,..J .) 

é,,09 

.. 
jT¡'?Cll ()S 

Propietarios del sector: 
Pro¡:, i~.:-t~3¡ í 0'3 d,::" ví 3 P31-que: 
Total del Poligor,o: 

Total 
m2 

11.,:'·51 

17.383 

Manzana 

3e.,6B 

3B,6B 

cada caso: 

UDA 

7.017 

.-, ., ,-, .-, 

.: .• i ::OL 

10.749 

7.017/11.651 = 0,60227 llDA/m2 
3.732/5.732 = 0,65108 !JOA/m2 

10.74'~!'17.383 = 0,61836 IJOA/m2 

. . , 
El Poligc,r¡o d~b~ ge5ti0nal'-~e por .01 sistema de coopera~lon. 

La r-edZ\cc ión de 1 p¡~o/,.;:.c to de U¡-!:jar, i zac i (.irl y 1 85 ob!~as, de E: jecuc ion dE 
~5ta deber~n SEr ges,tionados pc¡t- ur;a AsociBci¿n Administrativa de Coo­
per~acibn formada pOI~ los pt-opietarios de las par-celas y el Ayuntarrlien-
too 

A.3. DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENT() ENTRE POLIGONOS. 

Los Poligon05 de Actuaci6n, tal como han quedado delimitados 
en el apartado A.2 antEI~ior, cLlmplen 105 requisitos exigidos por el 
articulo 117.2 de la LS, ya que todos ellos tienen la dimensi6n sufi­
ciente pat-a asufnir las cesiones de suelo que les corresponden, hacen 
posible la distribuci6n equitativa de las ':argas y beneficios de la 
urbanizacibn (como se demuestra en el apartado siguiente) j, en cada 
uno de ellos, las razones apuntadas antel-ioremente justifican la auto­
nomia de la actuaci6n. 

La del imitaci6n es v~lida igualrrlente segGn el criterio ex­
puesto en el a,-ticulo 36.2 del RG ya que la mayor diferencia entr~e los 
aprovechamientos de los propietar-ios del sector (0,03445), la existen­
te ent,-e 105 de 105 propietaric.s "J.c. la Via Parque (0,01193), la que 
hay entre 105 aprovechamientos totales de los poligonos (0,02144) y la 
mayor diferencia absoluta entre dos apr-ovechamientos c~Jalesquier~a 
(0,05137) son notablemente inferiores al 15% del aprovechamiento medio 
real del sector (0,15xO,63660 = 0,09549 UOA/m2) o al 15% del aprove­
chamiento medio tebrico del sector (0,15xO,6477 = 0,097155 UOA/m21. 
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B. ETAPAS DE ACTUACION 

El desarrollo práctico del PPl se escalona en el tiempo a lo largo 
de tres etapas que alcanzan en conjunto una duración de seis ahos. 

B.I. ETAPA PRIMERA. 

Comprende la ejecución ~el poligono de Actuación nónlero 2. 

Los propietarios del citaJo P()ligofIO deber} tener aprobada la 
reparcelaci6n, o el proyecto de c.'ompensación en su e'a.so, antes dc~ 12 
meses cOlltados desde la aprohación definitiva d(~l PPl. 

Las obras de llrbanizaci6n deben estar terminadas en el plazo de 
36 Dieses COlltadoH desde la fecha citada. 

B.2. ESTAPA SEGUNDA. 

Comprende la ejecuclón de los Polígono de Actuación números 1 y 
3. 

Los propietarios de los cj.tados Poligonos 
el proyecto de compensaci611 antf!S de 24 meses 
aprobación definitiva PPl. 

deben tener aprobado 
contados desde la 

Las obras de urbanización deben estar terminadas en el plazo de 
40 meses contados desde la fecl18 cj.tada. 

B.3. ETAPA TERCERA. 

Comprende la ejecución del Poligono de Actuación namero 4. 

Los 
proyecto 
aprobación 

propietarios del citado Poligono 
de repar~elación antes de 36 
definitiva del PP1. 

deben 
meses 

tener aprobado 
contados desde 

el 
la 

Las obt'as ele urbanizaci6n dE!ben estar terminac -~ en el plazo de 
72 meses con Lados desde la fecha ci.tada. ~ \,) '(, 

.... , .,;(;. 
II"{''''{~, .. ~ -/ ~¿) 

Alicante, 15 de E'ebret·o ~t(~,~, .. ¡p.9.;t ... I\r(/ .. ~ 
EL ARQUITECTO, . , 

~",,""r"""- "',,'>//\1; t' 
f .. / ;<', " ~.~~ .q.. 

Jose Ha l' ia Buyo Cout ' ;,~." J, .... 1' 
\1 .. ,1 ~Ó' 
'.,~,i t',~ 

"';1' \ r <"'r 
"(,) \"<;,'0/ ~ ", '\ el 

¡,.~ 

~--------------------------,---------------------------------------
/ 

;}~; 
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TITULO l. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA. 

ARTICULO 1.1. AMBITO DE APLICACION. 
apli'=Bcié,n en todas 1a-3 ,:::c,r,st!-uc,:iün':':'~3':; ií:stalacil)¡-,e-;;. 
dentro del ~mbito del Plan Parcial de (irdenaci¿,n PP 1.1 
F'Pl) cuya delimitacilSn fi'.Ju/-a en la ~1cmCoI-ia y Pl.sr'!üs qUe 

Q'.l";:- 3".: ~jecuter! 

erl ade 1 ante 
l() definen. 

ARTICULO 1.2. INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS. Las Order,anzas, que s~ 
integran en la normativa u,-banisticd ~'iºente en el t~rmir(c, mur!icipal 
de Al icante, SE inter-pretar~rl)" aplicar;n por su contenido y disposi­
ciones. En los casos rlQ previstos 0n e11&5 sel-~n de apl icaci6n, en el 
orden de jerarqu~a creciente en generalidad, las rJormas Oficiales si­
guientes: 

* El Plan General Municipal de Ordenaci6n Urbana de Alicante. 
(en ad~lant~ PGMOA), 

?(- La Ley -~,iJl:)r~':;- Rég i mé·n dt:· 1 '3ue 10 y Cj¡~den3c i I)n 
abril de 1.976 y sus Reglamentos d~ Plar'eamier~to, Gestibn 
Urbar,istica (en-ade15nt0 LS, RP, RG / PO). 

Urbana de 9 de 
y O i se i p 1 i rl a 

ARTICULO 1.3. TERMINOLOGIA. ~n ldS pre3ent~3 Ordenanzas, ) ~n todo el 
PP1, se er,tcnder~n las palabra3 ; t'~rminos que e~ ellos Be 2mpl~3r( ~rj 
el sentido especifico determi~ad0 por- al PGMOA, esencialmente en los 
·fitulos III (Condiciones gener~ale~ de la edificaci6nl y IV (Condicio­
n~3 generales de los usos y ,sctividadesl de sus Normas !J¡-banisticas. 

TITULO 11. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. 

ARTICULO 11.1. CALIFICACION DEL SUELO. El suelo comprendido ~n el PP1, 
en funci6n de los usos pormenorizados que le hayan sido asignados, 
califica como perteneciente a una d,~ las siguientes zonas: 

se 

1. Zonas edificables de titularidad privada: 

1.1. RESIDENCIAL 1. Conforma la fachada a la Gran Via 
completamente las manzanas 1, 2 y 3 que, en conjunto, 
una sLJperficie de 7.430 m2 . 

y ocupa. 
ti .. :=nen 

1.2. RESIDENCIAL 2. Se sitGa en la parte 
tOI~ y ocupa completamente las manzanas 4, 5 
junto, tienen una slJPerficie de 10.dOO m2. 

centro-sur del 
y 6 que, ~f) 

5E:C-

con-

1.3. RESIDENCIAL 3. Se sitGa en la parte este del sector y 
ocupa completamente las manzanas 8, 10 y 11 que, en conjunto, 
tienen una superficie de 18.870 m2. 

~~ ,~~~i 

r~ J~i,i;"i"L . 
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2. Zonas edificables de titularidad pública: 

2.1. ZONA PARA CENTROS DOCENTES. Ocupa las manzanas E y 7-E y 
en ellas SE sit6arl las dotaciones 
un Centro de Educaci6n General 
supet-ficie es de 10.630 rnj. 

E5c(llares, compuestas por 
B~5ica y una Guarderia. Su 

2.2. ZONA PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL. Ocupa 
las manzanas [1 y OS. En la manzana D, de 2.900 m2 de superfi­
Cie, y en 1.960 m2 de la manzana OS, se sitGa el Parque De­
portivo y en el resto de la manzana OS, de 1.630 m2 de super­
ficie, los Equipamientos Comercial y Social. 

3. Zonas no edificables de titularidad pública: 

3.1. ZONA DE ESPACIOS LIBRES. Est~ compuesta por los Jardines 
y 1 as Areas de Juego y Recreo de Ni ños. Ocupa una supe,' f i e i ·c' 
global de l8.a60 m2. 

3.2. ZONA DE VIALES Y APARCAMIENTOS. Es el b,-ea. de 36.166 
dedicada exclusivamente al 
estacionamiento ,je ,)e~,i-

metros cuadrados de 
trbnsito ,je peatones y 
,:ulos. 

5U¡:.. ... er-f i e i -=, 
al tt~ásito >' 

La situacibn exacta de 
P.2 y P.3 y las condiciones de los 
desarrollar sobre las mIsmas SE 

sentes Ordenanzas. 

tales zonas se indica en los plan,)s 
(.J505 y edificaciones que se p'Jeden 
detallan en el Titulo 111 d0 la~ pr-0-

ARTICULO 11.2. ESTUDIOS DE DETALLE. Los promotores de edificaciones 
privadas que sean pl'·opietarios de una manzana completa podr~n tramitar 
Estudios de Detal le para vari3/- la disposicibrl de las edificaciones Erl 
la manzana y para los supuestos establecidos en el articulo 6.2.d de 
las Normas Urbanisticas del PGMOA. 

ARTICULO 11.3. PROYECTOS DE URBANIZACION. El Ayuntamiento, el propIe­
tario único dE- 105 ter~reno5, la Junta de CompensBcié1n o la Asociaci(Srl 
Administrativa de Cooperaci6n, en su caso, redactatft~n los correspon­
dientes Proyectos de Ur!Janizacibn que materialicen y concreten deta­
lladamente las determinaciones que el PP1 prev& en cuanto a obras de 
urbanizacibn e instalacibn de redes de servicio. El ~mbito de un Pro­
yecto de Urbanizacibn ser~ el de uno o varios Poligonos de Actuacibn 
completos de los definidos en el PP1. Las condiciones de urbanizaci6n 
se especifican en el TitlJlo IV de las presentes Orderlanzas. 
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TITULO 111. NORMAS DE EDIFICACION. 

ARTICULO 111.1. NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFICABLES. 
diciones comunes a las zcnas edificables, t-elati~'as al vol LJmert , condi­
ciones e5t~tica5, de segurids¡J, de ~alubrid3dt de cal idad y confort )' 
las condiciones generales Ije lG~ IJSCS residenciales, tercia¡-ios ! do-­
tacionales son las expr~esadas en lGS TitLJlos 111 y IV de las Normas 
Urbanisticas del PGMOA. 

Estas cor,diciones tienen un car~cter general y se cC'ffiplemen­
tan con las contenidas en 105 articulc,s siguientes del presente Titu­
lo. Las determinaciones que establezcan las condiciones particulares 
de cada zona pl-evalecer~n sobre las determinaciones establecidas en 
las condiciones generales. 

Todas las edificacicnes, tanto de titularidad pGbl ica coma 
privada, cumplir~n las nG~ma5 deri~,ladas d~l cumplimiento del Real O~­
c~eto 556/1.98'7, de 19 de lTl&y'c", r:'O!~ I.~ 1 que 5':;: a~b i tt~ an med i das mí ni rn2:'5 

sobre accesibil idad En 109 edificios y nor"mas que lo desarl-01 len, 

Todas 18'3 edifi,:aciones d.:.bt::t-;3:t ·=stat~ d,:,t3,::!as de i.nstala.i:i,:..'­
ne'3 de ,] i 5tl~' i bu.: ión de agua p,:;tab 1 ¿., t:- 1 ,:;c tr i.: i d.sd :' 3'~1~',) i e i o:; te 1 efé·n i­
co y ,Je evac\Jdcibn de 3gU8S l~esiduale2. Todas ~stas in5ta13cio~es, In­

cluida la e\,.J3cuaci:Sn de aguas en los esp,s,ci,:.s n,:, ':'.Jbier~tos por~ la er.::1i­
ficacibn, d0ber~~n acometer a las ccrrespor,dientes j-edes pGblic3s me­
di arlte acomet i das subtE'f~t-Élnea~" 

La edificabil idad de las parcelas se expresal-~, para cada U30 
determinado, en met'-()5 cuadrack)~, ele sUI::er~ficie cOÍ\sb~uida, La super-fi-, 
ele total construida en lJna edificaci,Srl se calculal-~ pGr la 5~ma de 
los siglJientes compone~tes: 

1. En plantas de piso: 

La superficie de tecllo que cubra es!~acios de 
o comunitario. En esta superficie no se iGcluir~& la banda 
1,30 metros de anchlJra, de los espacios abiertos (balcones) 
con celosia (ga1erias y tendederos), 

2. En planta baja: 

uso pr i "-lado 
e%teriot~, de 

o cer-¡-'.sd()s 

La superficie de tecll':' que cubr-a espacios ct~,-rado5 de 
uso privado no destinados a garage y la superficie de techo que cubra 
espacios cer~ad0s destinados a garage que exceda del prodt~cto del nG­
mero de viviendas por 25 metr-os cuadrados. 

El 50% de la superficie de tecl,o que cubra 
rrados de uso comunitar'-io, tales como zaguanes y accesos, 

espaCIOs ce-

En las an1:eriores consideraciones se entiend8 por espar:io ~13-
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La cota de I-efet-encia, so!:'r-e la que se mide la 31tura pe~-ml­

tida para cada edificaci¿rl l SE- Sit~3, para cada solar, 3 1,50 m de al­
tura sobre la ras6nt~ de la acera '?fl el punto medio de cada lindero 
frontal o fachal~a indeper,dieGte ,~e la parcela. Si el desnivel total erl 
una fac~,ada fuet~a sUpet-10t- 6 1,50 ro se 5ubdi\}idir~ ~sta en trambS 
iguales en los que el de5ni~Jel sea inferior a esta dimensi6r, y ~e 
aplicar~ la regla anterior-o 

ARTICULO 111.2. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL 1. Es la 
zona caracterizada por edificaciones con tipologia de bloques abiertos 
en las plantas de piso y de bloque ,:errado erl la planta baja, que oc~­
pa toda la parcela. 

Condiciones de uso. Son posibles en la Zona los usos siguientes: 

Car-acteristicos: resid2r,ciales (~.)ivienda colecti~a, r~siden­
C13 comunitar-ia) y tet-ciat-ios (hot01ero) en las plantas altas ,je ~5S 

edific3cicnas. Terciarios (hctelEr-,~, comer·cio, oficinas) en las pla~-' 
tss bajas de las edificaciones. 

de 
Complementarios: despachos prof~si0nales 
edificacionEs. Talleres artEsanales o 

~n 135 p1.er!tas 
de rep.5r&.c i órl .3ft : ,S'3 

!~larltas bajas de las edificaciones. 

Co~patibles: aparcamiento y almacenamientcl en las !~lar)t3s ba­
Jas de las edificaciones. 

Condiciones de edificacibn. Las edificaciones en esta Zona se sujeta­
rbn a 105 siguientes pat-~metros: 

Edificabil ¡dad: La 
distintas 
Manzana 

1 
2 

3 A 
3 B 

Pat-cela mínima: 

superficie cons~ruida que se puede 
manzanas es la sig,~iente: 
tJGm. viviendas uso residencial 

14 1.680 m2 
78 9.358 m2 
70 8.398 m2 

1.500 metros cl~adrados. 
Ocupaci6n de parcela: 

100% en la planta baja (bloque cerrado). 

edificar- f2n 13.5 

uso terciario 
630 rn2 

3.600 rn2 
2.710 m2 

490 m2 

60% en las plantas de piso (bloques abiertos), 
Altura m&xlma de la edificacibn: 

24,10 m (8 plantas: ll,SO+7x2,80). 
Altura mlnima de la edificacibn: 

21.30 m (7 plantas). 

,. , 

-~-' 



Otras condiciones. ~.,::; ("-do::,.¡&,:}r:',,. ,:lE los ',"Jc.l('Jír,eíH~·5 de edificaci':in en 
cada msnzar¡3 ~ 13 3tri~.,~ci¿r, .j~ 105 mismos a las parcElas edificat,les 
defir,id&,,:, .::-rl 01 F'¡-,.::·>,~-,=tc. el-::- c,:::¡;-,¡:-c-I,::; . .=,.:i,:¡n d . .=ben CürICf"¿.t51-S€- E:f"I un Estu­

I dio de D0tbl le cu~a ap¡-'0tl~(i¿,r, J0be ser- pr~evi3 al pr"oyecto de las edi­
r~ ficaCIGr,02':: .. 
( '~.' 

'-'~.: 

1
", 
~'.' -' 

Cada. ed~fic.3ci¿r, r-¿-·;::,)1".:::r",3 en 'su planta baja () erl plantas de 
sbtano ~1 apa¡-camiento d~ lo~ Si'~lJientes vel~icLJlos: 1 por~ cada vivien­
da r:.r~0/ectóda ~ ... ' 1 PC,!- cae!a 100 Ifl-¿ de 5uPErficie p¡--oyectada 

terciarios. El espacie) de pla¡",ta baja de posible dedicacibn 
miento de ~'011i(ulos nc. 5~r~ s'"J¡~el·iQr al 20% de la 5uperficie 

par~a usos 
al aparca­
total de 

aqu&lla y no P0dr~ t~n,~r facl~a,~& a la Gran Via, 

En la CClITq:'.:::Sl,:l":ln 

elementos sal ier\tes 50b!-~ las 
las i2di fieae iones no se permiten 105 

ó i i r,eac iones. 

La ali~eaci¿r\ 05 obligatoria en la planta baja. 

ARTICULO 111.3. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL 2. 
zona caracterizada por edificaciones con tipologia de bloques 
n~adGs qUé dejórl '::'fi¡pl io:=" .::-~,!::,s.c:.c.=:. 1 ibl~es de par-c.ela p&r-a uso 
de los propietariGs. 

Condiciones de uso. Sen posibles En 13 Zona los usos sig~iente3: 

Es la 
5JSmlCE-­

pr i 'vJado 

C.3r~ .::1Ct>=-I-- i ':::-t i ~-:O'2.: I~e~::, i dE r,,: i a 1 es 
C13 comunitaria) y ter,:ial~i0s (hot81el~o) 

edificacior,es. Terciarios (hot~lero, 

tas bajas de las edificaciones. 

(vi~JiEnda colectiva, residen­
en las plantas altas de las 

comercio, oficinas) en las plan-

de 1 as 
plantét'3 

Complemertt3t~ios: despache'::3 pr~ofe3irJnale5 
edificaciGnes. Talleres artesanales o 

bajas de las edificacion~s. 

en las plantas 
d8 r'eparación 

altas 
en 1 as 

Compatibles: aparcamiento y almacenamiento en las 
Jas de las edificaciones. 

plantas ba-

Prohibid,)s: 105 no descj-itos. 

Condiciones de edificación. Las edificaciones en esta Zona se sujeta­
rbn a 105 siguientes parkmetros: 

Edi ficabi 1 idad: La 
di s't i ntas 
t1anzana 

Parcela 

4 
5 

6 A 
6 B 

, , 
rnlnlma: 

superficie construida que se puede 
manzanas 0S la siguierlte: 
NGm. vi\Jiendas uso residencial 

2 240 012 
120 14.397 012 

24 2.879 012 
80 9.598 012 

800 metr"OS cl.Jadrados. 

'", > 

edificar en las 

uso ter e i al~ i o 

2.684 m2 
350 m2 

1.757 m2 

. : 
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Altu~a ITI~Xlma de la edific5Ci¿,f,! 

A 1 tUI-a, 
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Otras condiciones. L3~ edificaci(·r',es se cG¡",figur-ar¿r, ell bloq¡~~s ~rl 
fOI-'frla de L de arlc!-:ur-a urlif()r-fhe ';1U~ (:,bli·;.st,:'j"isfTI.;:-nt,=" segUit~'8n la~. a1~­
neaciones defir,idss En el plaf'o P.3. Esta disP0sici¿r, s¿J10 ~'odr~ alt0-
rarse mediar,te la tr5mit5ci~,n, segGn e~ art~culo 11.2 de las Orden~rl-" 
zas, de un Estudio de Oetal le. 

Ca~~3 edificacibn resol\~¿r~ 0n SIJ planta baja o erl plantas ,je 
"3\Stano el apat-camiento de los '3iQuier,tes ~)t:híClj1os: 1 por~ cada vi\JiE-n­
da proyectada y 1 P0- cada 100 m2 de su¡~erficle proyectada para USC·5 

terciarios. El espacio de plarlta baja ,~e P05ibl~ dedicaci6n al apa!-ca­
miento de ~)e!"liCU~~'5 00 ser~ supEj~ior- al 20% d0 1& supe¡-ficie total de 
aqu&lla. No se permiten los apa¡-camientos en el e5~acio libr-e de f~al-­
cela. 

En la com!~05ICl,~r1 de las 
guientas elementos sali~r,te3 d~ 
las Normas L!rbanistic65 d~l PGMOA: 

ediflC3CiGr,es se per-miten 105 SI­
los defi~idG5 !~(,r' el 51~ticulQ 58 d~ 

iTli r-'odc.t" e·;;:· \., b51 ,::C'!"'!E-S. 

El t'5pacio 1 ibt-e d.::: p,31-.:,;:.-1a estó¡-;3 EiJ3j-"dir"',ódo en la. pr'Copor­
ci6n minima del 50%. Las vallas de cer-t'-amient'J, de una sltlJI-3 m~xi~la 
de 2,50 m, estdl-~n const,-uidas con los IT¡islnos mater-iales 
chad3s de las edificacion¿s > t2r.,jr~rr su mita,j sl~¡~eriol­
propo~ci6n mfrrima dE-l 50%. 

'':P.J"::- 13s 
diáfóno 0::["1 

ARTICULO 111.4. NORMAS PARTICULARES OE LA ZONA RESIDENCIAL 3. 

-;-·ó-
, 
fa 

i,s 

zona caracter-izada 
tos, retr-anqueados 
amplios espaCIOS 

por~ 

o no de 
1 i bl"-.~s 

8,Jificaciones corl tipologia de bloques abier-­
las fachadas de las par"celas, que dej~rl 
d,:; p31-ce1a. par-a lj":::.C' pi~i\}.3,d() dE' 11:'5 pt~opie-ta-

I~ lOS. 

Condiciones de uso. Son posibles erl la Zona los usos siguientes: 

Caracteristicos: l~e5idenci31e5 (vivienda colectiva, residen-­
cia comunitaria) y tercia~ios (hotelero) en las plantas altas de las 
edificaciones. Servicios de la comunidad (locales de reuni6n, portales 
de acceso) en las plantas bajss de las edificaciones. 

Complementarios: 
de las edificaciones. 

dcspacil03 profesiollsles en las plantas a1t5s 

Prohibidos: 105 no descr-itos. 

Condiciones de edificaci6n. L3s edificaciones en esta 
r~n a los siguierltes par~metros: 

'.'. " 

Zona 



I 

1'.··." f:-:o 
:;~ 

Edificabi 1 idad: L.o 
di st:ir,tas 
/I'lanzarla 

super-ficie (Ct;-,::;."t::!"'.Jld.s ql_J~ =.'= I:·uede 

mar¡zar¡BS 25 la siguie~te: 
edificar ~n 15.5 

Ni~ln. ~)ivienda5 l~SO residencial 
" o 198 23.755 m2 

10 
11 

Parcela mínima: 

H,4 
60 

2.000 metros cuadrados. 
Ocupaci6n de parcela: 

50% I~E la superfici~. 
Altura mixima de la edificaci¿n: 

19.676 m2 
7.1';"8 m2 

29,70 m (10 plantas: 4,SO+9x2,80). 
Altura minima de la edificaci6n: 

24,10 m (8 plantas), 

Otras condiciones. Las edificaciorles no sobr~pasar~n las alineaciofles 
exteriores y guardar~n los siguientes retranquaos minimos: al eje de 
155 v~as a las que d~ frente la parcela, la mitad de altura de la fa­
cl~ada que a el las recaiga. Al r-esto de los 1 in,jel-os, y a otras edifi­
caClorlES en su caso, la tercera ~arte de la altura de la fachada que ~ 
ellos d~ fr~ente. 

l_as edi ficac iones de 1 a manzana 8 PClJ::J¡-án adc<sat~'3e SIn ¡'-et'-3n­
qlJeO a la fachada m&s cercana a la cal le central. Las edificaciones de 
las manzanas 10 y 11 deber~n, sin perjuicio de los retranqlje05 necesa­
rios a los lindes entre I~al"celas de distintos PI-opietarios, crear una 
fachada continua a la calle Federico 11ayo al menos en la planta baja 
de 105 edificios. En estos casos, en la coml~osici6n de las edificacio­
nes estarian permitidos los siguientes elementos salientes de los de­
finidos por el articulo 58 de las N'Jrmas Urbanisti,:as del PGMCIA: mIra­
dores y balcones. 

Cada edificaci6n resolverb en su planta baja o en plantas de 
s6tano el aparcamiento de 105 siguientes velliculo5: 1 !~or cada vivien­
da proyectada y 1 por cada 100 m2 de superficie proyectada para usos 
tet-ciarios. No se permiten 105 aparcamientos en el espacio libre de 
par'cela. 

El espacio 1 ibre de par"cela estarb ajardinado en la propor­
cibn minima del 50%. Las val las de cerr-amiento, de IJoa altlJra m~xima 
de 2,50 m, e5tar~n construidas con los mismos materiales '~ue' las fa­
clladas de las edificaciones y tendr~n su mitad super~ior di~fana en la 
proporci6n minima del 50%. 

ARTICULO 111.5. NORMAS PARTICULARES OE LA ZONA COMERCIAL. 
caracterizada por edificaciones con tipologia de bloques 
gGn las alineaciones exteriores. 

Es 1 a zc¡oa 
cerr-ados 5e-

Condiciones de uso. Son posibles en la Zona los usos sigtJientes: 

Carac tet- í st i cos: ter e i 8'- i 03 (hote 1 61-0, eome,-c 10, ofieina's) 

.. :< 

,.{ .. ~~' 
,' .. "':':';: 
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ComDlementat-ios: t~esidencial (una vivienda unifamiliar por 
manzana), t5~ leres artessrlsles (. ·j0 re~ar3cibn. 

Condiciones de edificacibn. Las ~difi·:3ciones en esta Zona 
r~n a los siguier,tes parametros: 

se 3ujetEi.-

Edificabi 1 idad: 
En la manZ3na 9 se pueder, ~dificar 2.300 metros cuadradas de 

superficie constl-uida. 
Par~cela mínim.s: 

2.300 metros cuadrados. 
Ocupacibn de ¡~arcela: 

100% de la slJperflcie. 
Altura m~xlma de la edificaci6n: 

Altura 
10,10 ro (3 plantas: 
(le la edificaci&n: 
4.S0 m 11 planta). 

4,50+2>:2,80) . 

Otras condiciones. LQ edific3cib¡"¡ de la manzana 9 ser~ un Gnico edi­
ficio que ¡:,,)dr-á ~?jU=."t5f-se (;;';'6c"t¿unente a 13s al ineaClone:::=, e, r~etr'an­
quears0 de el las. PO¡- SIJ e~peci31 y estt'at~9i~a sit'J8Ci6n r'~'~uiere un 
cuidado Especial ~n su dise~o y c0r:stl~1~ccibn. 

La ediflcaci6n ¡'~esol'")~r~ er-I SlJ planta baja o en plantas de 
sotana el spar-camiento de los siguierltes \)6hiculos: 1 por cada 100 m2 
de superficie r:royectada pat-a usos terciarios. El espacio de plarlta 
baja de posible dedicacibn al apa~camiento de vehiculos no ser~ supe­
rlor' al 20% de la superficie total de 0Q(J&11a. 

ARTICULO 111.6. NORMAS PARTICULARES OE LA ZONA PARA CENTROS DOCENTES. 
Es la zona en la que se sitGan las dotaciones escolares, compuestas 
por un Centro de Educaci6n Gen~r-al B~sica y una Guarderia Escolar. 

Condiciones de uso. Son posibles en la Zona 105 usos siguientes: 

Caracteristicos: dotacionales docentes 
titularidad p~bl ica). Un centro de E.G.8. y una 

(centros escolares 
guarderia escolar. 

Complementarios: residenciales (una vivienda unifarniliar). 

Prohibidas: los no (Iescritos. 

de 

Condiciones de edificacibn. Las edificaciones en esta Zona se suJeta­
r~n a los siguientes par~metro5: 

Parcela 
, . 

rnlnllTló: 
2.000 metros cuadrados. 

, . -' '" 
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En 13 mart=an¿¡ E se pJ_JI~den ~dlfic3r: 
':,.:~:OÜ metr-ü'-=:. l:uaclr-.:;,d,:-!~. ,j.=.- sup¿.¡-fi,::ie 
centr() de E.Ci.8. 
1.275 metros cl.J3dr-ad0s de superficie 
guarderia Escolar-, 

En la manzana 7-E se puedeG e,jificar: 
398 metr-os clladr-ad03 de 5u~.er-fici¿ construida 
ºu3t~deria escolar. 

Ocupación dé ¡':'ot~-ce 1 a: 

Altura ~ . 
ma><lma 

35~ de la superficie. 
de la edificacibn: 
10)10 m (3 plantas: 4,50+2x2,80), 

el 

1 a 

dedicada 

Otras condiciones. Las edificaciones se c0nfigurar~n en bloques 3bier­
tos retranqueados de las fachadas y 50parados entre si, si fueren mas 
de uno, una distancia equivalente a su altlJra. 

Cada edificacibn resolver-~ en su zona libre de parce13 o 
plantas de s6tano el aparcami~nt0 d,~ 103 siguientes vel,iculos: 60 
edificio dedicado a EGB y 20 61 edificio destinado a 9warderia. El 
espacio libre de pat~csl& d~ posible dedicaci¿n al apbrcamientc, 
vehicu10s no 5et-~ ~uperlor 61 ~O% de 15 SU¡:>0rficie tc,tsl de 3c!u~11~. 

, 
el 

de:-

E"¡ espaCIC> libl--e- d.:: P;~·í(>:-·Ia se de,jic&t-á 2 li-lsta13,ci()ne-3 d~~ 
porti\.las y d..:: jUr;-I;jC' pal~8 los e5col él:-;:S y él jardin~:::5 de pasl::o. Las 
\¡allas dt-? cel~l-arnit?rtto, de un,3 altur-.-3 m,-?~.;ima de 2,50 m, est,s,F-3!i ':c,ns­
trlJidas con los mismos materiales que las fachadas de las ~dific3cio­

nes y ·tendr~rl su mitad superior di~fana en la proporci¿n minima del 
50%. 

ARTICULO 111.7. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA PARA SERVICIOS DE INTE­
RES PUBLICO Y SOCIAL. Es la zona en la que se sitGan el Parque Depor­
tivo y los Equipamientos Comerciales y Sociales. 

Condiciones de uso. Son posibles en la Zona los lJS09 siguientes: 

Cal~ac t-F:-r- í st i (':05: ck,tac i C1í-,,:, 1 ,;::~:; d¿:.!=',:·¡--t i \10"3 En 1 as ma.nzar,as O y 
OS. Ootacií::.nale-'3 de tipo social (comEfcíal, i~el igi050, asistencial, 
adminístrati\Jo, clJltur-al, r-ecíeatív()) en la manzana OS. 

Com¡)lementarios: residenciales Curia vivienda 
manzana) . 

Prohibidos: los no descr-itos. 

unifamiliar- por 

Condiciones de edificaci6n. L3S edificaciones en esta Zona se sujeta­
r~n a 105 siguientes pal-~metros: 

P ar-c e 1 a mí n i ma : 
800 metr-os cuadl-,':tdc.~3. 

Edificabilidad: 
En la manzana O se pueden edificar: 

2.175 metr~os ,:IJadrados de superficie constr-lJida dedicada 
a lJSOS I~otacionales de¡~ortivos. 
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En la maflZ3rl8 O~, se ¡)I~e,jer, edlfi,:al-: 
1.470 [';\.::-tl-':'.5 CUcdl-;:tc!C"3 de 3up~:;rficie ce'nstt-uida dedicada 
5 usos d0tacionales dEp0rti~,os. 
4.890 metros cuadr-ados de superficie con5trl~ida d~dicada 
a uso~ dotacionales ele tipo social. 

Ocul~acibn de parcela: 
3=,~-~ de I a supEr' f i e i e ,::-r", ~.s Zona Oepoi- t i ~.)a . 

10(!~ de la superficie en la Zona de Equipamiento Social. 
Altura maxlrna de la edific5,:ibn: 

10,10 m (3 plantas: 4,50i'2x2,80), 

Otras condiciones. Las EdificaciGn65 se cc,nfiºurar~n en bloques abier­
tos retranqueados de las fac~,adas y separados entre si, 51 fueren m~s 
de uno, ~Jna distancia equivalerlte a su altlJra. Las edificaciones, en 
la manzana OS, podrbn adosarse a las fachadas, y en la manzana O, po­
dr~n adosarse a fachada a la cal le centt-al y a la fachada al paseo 
peatonal 

plantas 
la Zona 
1 ilwe 

Cada edificacibn resolver~ erl su zona libre de parcela o en 
de s6tano el aparcamier,to de los siguientes vehiculos: 40 en 

Oepot-tiva y 40 en la Zona de Equipamiento Soclal. El espaClO 
de parcela d6 posible dedic5ci¿r, al 5P6~c¿~iento de ~'el-,iculos rlO 

sl_;p¿.r-i,:r 5.1 ~;=;~~ de la :::.u¡:et-fi,:i¿- t,:-... tal de -3c¡u~118 . 

Las val las de c~rramientG de las l~ar,:~la5J d~ urla 31tura 
Xlffia de 2 , 50 ~J estar~~ cc,r,struidss ,:o~ los mismos matel'-iales que 
facl13das de las edificaciones y tendr¿n su mitad superior- di~fana 
la proporci¿r, minima del 50~:. 

, 
ma-
las 
en 

ARTICULO 111.8. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES. Es 
la zona compuesta por los Jardines (la Nueva Expalar,sda) y las Areas 
de Jue90 y Recreo de Niños (el Paseo Peatona1 ~f el área jemto al Cole­
gio Nacional Jlrventudes). 

Condiciones de uso. Son posibles en la Zona los usos siguientes: 

Caracteristicos: dotacionales de espaClOS i br-es . 

Pr-oh i b idos: los no dcSCf~ í tos. 

Condiciones de edificación. no se pueden levantar edifi-
cacic)nes de rl i n gún tipo. 

Otras condiciones. El Paseo Peatonal se dise~ar~ en el estilo del pa­
seo de la Avenida d0 Soto: aceras perimetrales, doble alineacibn de 
palmeras, y engr-avillado centr-al con ~reas dedicadas a juegos de niAos. 
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1,_ TITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION. 
~ :, 
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Las obras de urbanizBci6n de 105 dis"tintos F'oligerlos de Ac­
tuaci6n se concr~taJ~~n en 10s cc.rl-~5porldiEntes Proyectc,s d0 Ur~barli23-
':lon, los cuales cumplil-án las condiciones mal~cada5 pOI~ el Capítulo .:. 
del Titulo IV de las Normas UrbaGisticas del PGMOA. 

En las soluciones constr~uctivas de la pav.imentacibl"' d~ la ¡-ed 
viaria 58 resolver& la evacuaci¿n del agua de lluvia hacia los sumide­
ros de la red de alcantarillado, la previsibn de cruces del pavimento 
por otras instalaciones, el firme de la red de modo que resista las 
cargas de tr~fico y las acciones el im~ticas, y la regularidad del per­
fil. La capa de rodadur-a en las vias para tr~fico de vehiculos ser~ de 
aglomerado asf~ltico y las vías de peatones, elevadas 15 cm respecto 
de las anteriores, se pavimentar~n con baldosas ranuradas. 

En el proyecto y realizaci6n de estas obras ser~ obligatoria 
la obsel~vancia de las no,-mas derivadas del Real Decreto 556/1.989, de 
19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad 
en los edificios y normas que 10 desarrollerl. 

En 1 as so 1 ue i ones constr~LJC ti \)85 d.:=: 1 d t~ed de a 1 c3nt3r~ i 11 a.do 
se t-esol\""er~á la estarlquidad de la mi5m.3, la adecuación de pendie-ntes '., 
velocidades de modo que no se ~,roduzcan sedimslltaciones ni ero3iones, 
la posibilidad de r~gistro de la red En los encuentros y cambios de 
direcci6n (en todo caso, cada 5(1 m) y la resistencia de sus elementos 
a las cargas de t¡-ifico. 

En la soluci6n constructiva de los elementos que compongan 
la red de suministro de agua, riego e hidrantes se resolve!-~ el aisla­
miento de la red de cada edificio de la red p6blica, el aislami~nto en 
sectores de la red, la estanquidad, vaciado y eliminacibn de aire de 
1 a r~ed, 1 a regu 1 ac ión de 1 a pres i ón de 1 a I--ed pal~ a que aqué 11 a no su­
pere los 60 mea en nif1gGn punto, la resistencia d6 lBS conducciones 3 

las cargas de trbfico, la proteccibn de la red contra las heladas y su 
disposicibn por encima de las COndlJCciones de alcantarillado. 

Las dotaciones minimas de electrificacibn a considerar en 105 
cblculos de redes y transformadores ser~n las marcadas en el vigente 
Reglamento Electrot~cnico para 8aja Tensibn. Las redes de distribucibn 
de energia el~ctrica se disefiar~n, calcular-~n y reali2ar~n con arreglo 
a las disposiciones legales vigentes. 

Los transformadores ser~n objeto de un estudio 65pecial en 
los Proyectos de Urbanizacibn y de Edificacibn, con el fin de adaptar 
su aspecto externo al entorno arquitectbnico. El trazado de las redes 
de conducci6n discurrir~ por suelos de uso pGblico, enterrado a una 
profundidad 0,90 m, excepto en las zonas donde se prevean cargas de 
tr~fico, en las cuales la pr·ofundidad 5er~ de 1,10 m y a IJna distancia 
de protecci6n de 0,20 m respecto de otras instalaciones. 

Las calles y espaCIOS ur-banos de uso pGblico se iluminar~n 

;', 
' .. ! 

" . 
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Con farolas instaladas sobre columnas, con los siguientes 
valores rninimos de ilulninancia media: 

30 lux en la Avenida de Elche. 
20 lux en las vías para tránsito rodado. 
10 lux en los paseos y zonas ajardinadas. 

Las redes y circuitos serán s\lbterráneos; discurrirán 
enterradas por suelos de uso públi(~o, tendrán protegidos sus elementos 
metáli.cos corl \lna tonla de tieJ"ra y dispondl"án de registros en sus 
diversos elementos. 

La red telefónica urbana será subterránea; discurrirá 
sllelos de \IS0 póblico y di.sp()ndl"á Je los registros necesarios. 

Alicante, 15 de Febrero de .1991. 
EL AR )pI'~CTO, 

,-_J~~~~~ 
Jase Maria Buyo Cou:o. 

Aprobado provisionalmente 

PI 1_,1 ¡:-:'''''''I) Ayun· por el -':::no C::, , ..... \ ... 1,. 

tamiento l~' I ':;¿;sión de lOnJ.c,,1990 
........ -._~ ............... . ....... ' .... ,." . 

EL 5ECRET ARIO GENERAL, 

¡\probado el '1í1'ltivamente por 

el pleno del Excmo. Ayunta-

miento en sesión de í§$ILJ9.91 
.~ .... -._~ .................. -................ . 

EL SECRETARIO GENERAL. 

,,?S· 

por 


