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A. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION,

A.1l. ANTECEDENTES.

EY Conselles de Mras e
Generslitat Valsrnciana, =00 S £
aprobd ta Fevisiin A2l Plan Oeneral Municips
te, 2n  adslants  FPGM2A, Diche Gereral
de lasz Mormas Urbanisticas v e .
nisticos de  aplicacidén a las 3
ze pretendsn desareollar por les
Ordenacién,. Mas concretamsnte, &en 2 aparta
pacitfica los critaerios paritinents & nrueﬁaciéﬁ del  sector
to del  presente Flan P=r, al denacion, zector denominado P
Fabrica de Sacos, =n adelante PP

Pol oftra par
ordenacion  de
cular en =1 Pra

A.2., JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA ORDENACICN.
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desarralle  de ciudad ¥ uno de los punteos gus la spmeobe
PGMOA ha afect. nsibhlemzntz, Dfesviaments, el desarrollo
terior Plan Drddena Alicarnte apralbads poe G0
de octubre de 1% de = 1 condisjo a0 1a
ciétn, el 77 L e 1P arcial de Orden
Poligona 2 el b cuva arsa 1 absrcaba
objetos  de=) rth*nte muswo FOMDA, &l variar

guos criterices respects s 1a situacicn wtancia de los
principales a = goracidn de la

nada v, consecuente antc, pPESCribe & f accion de  Un RUews
mento de  pl 12hto para = 1
dad y urgerncia de tramitacion del
en el primer luaar de Yos P
durante &l primer cuabtrisniao de)
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B. INFORMACION URBANISTICA.

B.1. CLASIFICACION URBANISTICA DEL TERRITORIO.

=4 PI”-”_";}I“-E!ITIEHZJCI

ntre ls czalle

Urbhanizab
limitado
Elche.

El territorio
]

S

Los criterios de ordernscion del territoric s= ss=pecificsn en
el apartade 5 del Arejo citadeo. Cabe destac u inanT
sera )| residencialy gue la tipol

et 1¥ica, cor

':j"':" W i
Tamerados,

abundan |

anto

un terreno & ente excavable v =su capacidad portante s, &n gene-
ral, balja, lo gue hace preuver que las cimentaciones e las  fTuioras
" - ¥ iad rd . ~ .
adificacionss seran de tipo prefundoe o ezpecial,
Desde &l punto de wvista topogrifico 2] terrenc tizsne dos zo-
nas claramente diferenc o la situada al =, de ocna anchura media

de 140 @, =3 =sen

: ; altitudes as<i1lan entrs
jos 2 v los & metr

s @

ns, con pendiente uniforns Bacia =1 mar: la  zona o=l
norte  tilene diversas elevacicnes de escasa extensidn que 1leagan hasta
la cota de 16 m » estin fusrtemente degradadas por la  escorrentla  de
las lluvias. La transicidn entre ambos sectores es brusca. Por &)la,
las vias que enlacen ambas zconas Iirececidn norte—-sor  deberbn
proyectarss con  cuidado para evitar los excesives desmontes o prssta-
mos de terreno,

sments plana v 2n =1la

+
2
vl

1y

B.3., USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES.

Q
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El terrens no se destina a ninoon u specifico. La  degradas-




el eExtrems suroeste del peligono del FPL diversss

arte de ellze s= =ncusntran habitadas vy en serwi-
Clo, Sungue,  por las razZones de sspaectativa apuntadas
por los sucesivos cambilos de plancamients, 3 ur estado
de  conservacion entre discreto v deficients un conato de
urbanizacion improvisada v anarguicas, de  im sihte  datacidn  seoura,
aungues se puede estimar que S construcclén 1miciar hacia ios
anos 20. Su excesiva proximidsed & ls Averida ds =z &n rea—
lidad el nombre gue toma en lza zona la car N-322, ¥ sy

ca

: =

a wrhanizacidn del secteor. For otra parte, sn el extremo nor-
. . . . N [

edificadas unas naves industrialss adosadas, de  construcclon

- a3 i 3
construidas gues parts de iz czslle . ; . =i Tinasl
atra  Canexion v ds servicico 5 un bloque de vivisndas sditvi-
acke al ampars del olanesmients anterior sobre  terrsnos aue 21 FOMOA
weluyve  en s APDY2Z va ci:tada. U colector de mansamiento cuvs capa—
icdad se encuentra saturada, s=oln los Seruvicics  VTécenicos Jdel Ayunta-
iento, v diverszos tendidos  aérens de alta v media tersidn gue, par-
iends del Centro de Reparto de freratls qus la  empresz Hidrceléctrics
spatiola  poses  en un  Solar  wecino a la zona, abastacen de enerais
lectrica a amplios sectores de la rciudad. Os  sstas infraestructuras
an =oio es Gtil a las previsiones del PP, por las razones gue luego
e diradn, la calle pavimentada, va gue, por su  saturacidn, babrid que
sraver  yn nuewe  sistema de alcantariltladn v, par imperativeos del
PGMOA, se deberd proceder la sustituciton de  1os  tendidos eléctricos

a
L
reos por otros subterranecs.

i~

B.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

lLa inwvestigacion =0 &)
piedad, complementada con explorsciones
localizar 18 parcelas diferentes, pertenecien
aunaque de dos de 2llas no se ha podideo ident
actual .

en el Registro de la Pro-

= , ha permitida
a 17 propietarios,
car el propletario

+ . s

Merece la pena destacar que de los 17 propletarios, tan solo
0 - 4

& poseen una parcela superior a los 5.000 a2 v, de e&estos, dos pos

conjuntamente mas del 70¥% dal total de los terrenos de

1
pede atirmar, aroso modo, que =stos dos  proptietarios =staran fuese-
tementes interesados en la gestion rapida del Plan, va que ze dedican s
negocios inmobiliarios; que los propistarios de solares 1 edificar
de dimesnsiones mas reducidas gue las de los grandes solares, también
colaborarin de buen grado en la gestion del FPlan, v que los propieta-
de edificaciones ya descritas en o) apartado anterior seran

rios las

{




general,

mobiliariass
15

Versss
cipales de Urbanis-—
= ios de terrancos afec—
tados por el presente plansamients, &1 eguips tor del FPL ks o
grado concreter los cbjetives qus éste debe complir:
1. Conectar  adecuadamsnts =1 transito rodado desde ls calls
Federica Mavo hasts =21 Poligome Ores, con indepsndepncia de  Ta actuaald
avernida de tlobhe (ON 23D

N

et traznsito de [y
entes de la zona sur-
lanada » =&! Paraoe

TONaD,
2. Aumsntar =1 confart oy niwvel  de caiidad des wids urhana,
con la programacion de un conjunto residencial correctamente  dotads e
icios pablicos v, a ls wez, oroanizado alrsdedor o cir-

espacios v 2arw
cunscrito por espacios libres de wuso privado,

- . . A . . L .
4. Conssgulr una correcta conexion viaria, de transito rodada
o peatonal, con las Avenida del Alcalde Lorenzo Carbonell, aventida cen-
tral de un populaeso barric hoy privadeo de accesos al mar.,

3. En Fin, y cbuviamente, posibilitar un justo repartco de Jos
beneficios v cargas gue todo plancamiento Jleua consigo.

Para la consecucidn de los antericres objetivos ze han segui-—

do escrupulosamente los criterios apuntados por el fAnejo a la Memoria
. 4

del FGMOA. Independientemsnte de =llos, =e han adoptado como gulas del

. a . . . [

trabajo de plansamiento, los criterios de realis=mo, adecuacton a las
v P rd s 3 .

necesidades v atencion &l maximo confort de ambiente urbano.

Por todo elln, las conexiones wviarias buscadas, tanto para
traénsito rodado como para circulacidn peatonal, se han proyvectado de
la manera menos traumatica posible para lss edificaciones & infrass-—
tructuras va construidas z2n el ambito d=l Plan o en su  entorno; los
espacios libres pdblicos se han situade en lugares en los que su Uso




=5 necesaris el pasen lonoitoding’
Vibre  umte & un colegio cokbls
ciones escolares se han ado
tentes vy, en  tain, z) ertimar
2n la calls advacente 5 . ©a
dad = indepsndencis de lss zonas

Las mINUCiIosss  fresclripciones a necesidad de
atender los preceptos del Fealamento coartado de
maners 1mportsnte  la libertad, guizs proyectistas,. No
obstants, =n el estudis v concrecidon = sigencias  del
PEMOA, det &P de Yos propiet&rioﬁ sz Vlegaran & plantesr distintas
pu51bi1 dades de planeamiento aue, UnAa U ootra razin,  fueron  deses-

imadas. Se dESC'th” y ewxaminan a continuacicon, sucintamente, laz dos
QU]UL ores mas 1

shreviar, denominasremos MNusea [ dJotaciones
41tUdbdﬁ en posicidn central v oo Ta MNusua
solucidn implicaba la destruccién o !

turas consolidadaz o sprovechshbles

lLa otra solu
el Plan Parcizl, parti L,
consolidarss  los
confort urbano, s
2] Poligeons  Cres
te, las =
interiar e o
formd como facha
describe =2n deta

actual

caror =n 2| s
. #

=ctea Taha = oriento a)

ja de la Nucvd Explanada. Fatz sclucién defin

1tz en a2l apzritzdo sigogiznts,

E. DESCRIPCION DBEL PLAN DE ORDEMACION.,
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En el presente  apartado v oen
describe con detalle =1 ordensmiento de




E.1. SITUACION, DELIMITACION Y EXTENSION

~t — 0
0o Is o —

“HiN =2
.

inciuidas

£.2. ZONIFICACION. USOS.

La zonificac eetzhlecida en =1

=ector

< 1

los

tos marcacdos por a2l PGHMRA vy mor @) Apne jo al Feglamento de Planeamien-—
to. El primeso asigna al sector un sprovechamisnto maximo  de BiJ Wi
viendas, lo- qus, en aplicacion del segundo, 1leva a la preuvisidn ae
las dotacicnes correspondientes a una Unidad Integrada (ar t1<u1ﬁ S de
Anejo del RPY,
1. Las Zonas de Titularidad Privada sorn las siguientes!
~ - . - /

1.1. RESIBENCIAL 1. Conforma la fTachada a 1z Gran Vias y ocupa
completaments las manzanas 1, 2 v 3 que, en conjunto, tilenen una su-—
perTicie de 7,430 w2, E1 aju%te de la edificacidn a las ali Siones
es obligatoria en tﬁdas 155 fachadas de la= manzanmas. En ssta zona se
admiten los uses residenciales v terc1a|1ﬁ5.

1.2, RESIDENCIAL 2. Ee iitﬁa en la parte centro-swr del sec-

ceupa completamente las G, 9 v & qus, on  conjunto,  tie-




ric

1.?. RESIDENCIAL 3. Sz sitda o0 la parte este del  sector v

& i
ocupa completamente  las manzanasn 3, lﬂ v 11 aque, =en conjunto, tiensn
1] N - -

una superficie de 12.870 m2. La =dificacion pueds mju tarse 3 dos  de
las alinesci d= G2z lindes de
la parcelsa » se  admiter los
US0S Fesidens

1.4, COMERCIAL, S =itls en la parte sureste del sector v
ocupa completamente la manzana P aus tiens una supsrficie de 2,200 mi,
N =sts zona 3e admiten los usos fTerciarics v detacicnales,

2. Las Zonas de Titularidad Pdblica comprenden zonss edificsa—

ble= v espacicos libres, Zon laszs sicuicentes!
2000 Z0NA PARA CENTROS DOCENTES., Qoups las man: £~ 7B
O . .
en ellss s =ituan las dotacionss &soa ST R ] e un Centro
. A rd . -
de Educacion General Basica ¥ urna Buarderia. = SipEr atabal =3
de 10,830 m2. En esta zona =< admiien los dotaclonales erclusiva-

2.2, ZONA PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL. Qcu

Dous s
lss manzans=s 0O v 05, En Ya manzana O, de 2.700 a2 de superficis, ¥y =n0
1.2600 mZ de la manzana 0% 32 sitdha el Parque Deportive ¥ en &) resto
de la manzana D5, de 1.6320 2, se proyectan los Equipamientos Comer—
cial ¥ Social dzl szctor. En &sta zona se admitsn los  usos  dotacicna-

les exclusivaments.
2.3, ZONA DE ESPACIOS LIBRES. Esti compuesta pe los Jardines

as Areas de Juego y Recreo de Nifos. Droupa unz superfic globkal de
18.440 w2 ¥y  se extiende por la Mueus F}p]mfdda v &l FPasso peatonazl de
enlace con la APD/Z2. En esta zona

esparcimisnto ¥OreCreo exclualvament

53 U

n

= admiten usos relaciconados  con el

¥

2.4, ZONA DE VIALES Y APARCAMIENTOS. Es e} &re
metros cuadrados de superficie, dedicada evolusivamente al

de
- N
peatones ¥ al trasito y sstscicnamients de vehilculos,

A
A
tra

Las antericres Areas y dotaciones cumplen con &x 3 ‘
tandares del Anejo al Reglamento de Plarecamiento, En los planos P.2 0
P.3 se detallan la Situauluﬁ v confioguraciin de las zonas

E.3. RED VIARIA.

Consscuaentemsnte con loe  criterios  cea

= istas adoptadeos para
. -
Va redaccicn del FPL,

=3 |
£
vias Tundementales del sector se  apcyan

o
s
C
in
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en los tramos de calle va construidos que se mencionan en el apartado
dedicado a la Informacion Urbanisitca. Una de ellas parte de la calle
Federico Mayo,- cerca de la confluencia de ésta con la Plaza de la
Divisidén Azul, y, tras desviarse en direccidn sur, bordea los limites
de la Nueva Explanada y de las manzanas 1, 2 y 3 constituyendo asi una
via de servicio para ambas zonas. La otra via cruza el sector de Este
a Qeste y es la gque sirve el objetivo del PPl de conectar la calle
Federico Mayo con el Poligono Cros,

Entre ambas se proyecta una tercera calle cuyo dnico objetivo
es equilibrar el tamano de las manzanas v facilit.r los accesos a las
distintas parcelas.

Un amplioc paseo peatonal, gue sirve al mismo tiempo de drea de
juego para nihos, oruza el sector en direccidn Norte-Sur y sirve de
conexidén de la Nueva Explanada con &1 poblade barrio construido
alrededor de la Avenida Alcalde Lorenzo Carbonell, barrio gue de esta
manera ve posibilitado su acceso al wmar.

Se proyectan bandas de aparcamientos de vehiculos, en linea o
en bateria, a ambos lados de las calzadas de circulacidn, Estos
aparcamientos, Jjunto con los aparcamientos privados previstos en el
interior de las parcelas, cumplen holgadamente (1,0 veces) las
exigencias del articule 45,f del RP o los estandares del Excmo.
Ayuntamiento,

En el plano P.4 gse detalla la situacidn y seccilones tipo de las
vias y paseos. Las alineaciones del bordilloe de la Gran Via, asi como
sus rasantes, deberan entenderse como indicativas, ya que s
concrecién  exacta la fijard el MOPU al acometer el Proyecto de acceso
al Puerto.

E.A REDES DE SERVICIO.

Las redes de saneamiento, abastecimienkto de agua, distribucion

de energia eléctrica, alumbrado piblico y servicio telefdnico se han
proyectado seqin las indicaciones de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, de la Compafifa Hidroeléctrica Espaiiola y de la Compainia
Telefédnica, procedimiento inexcusable para garantizar la adecuada

coordinacidn entre las redes existentes vy las de nueva instalacidn.

En 1los plancs P.5, P.6, P.7 v P.8 se ha

allado los esquemas
que deben servir de base a los futuros proyec )

e UNbanizacidn.

Alicante, 15 de Febr
ET, ARQUITECT
AT
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CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.

1. SUPERFICIE BEL SECTOR.
Segln PP1

110,746 m2

Segln PGMOA

1049,

2. Z0ONAS DE TITULARIDAD PRIVADA.

Zona Sup. suelo
mz
RESTDERNCIAL 1 T 430
RESIDENCTAL 2 10,4060
RESIDENCIAL 3 12,870
COMERCTAL ZLE00
TCTAL 3%.000

00 mz?

Viviendas

NGm.,

0

95

s e
0 O
o

810

3. ZONAS DE TITULARIDAD PUBLICA.

3.1. ZONAS EDIFICABLES.

Dotacién Sup. suelo
m2

CENTRO £.5.8B. 8,400
GUARDERIA 2.2350
PARCQUE DEPIDRT, 4,340
EQUIPO CDMERT. 1.430
FQUIPD SOCIAL

TOTAL 17.120

3.2. ESPACIOS LIBRES.

JARDINES 13.590
AREAS DE MIEGO 4,870
TOTAL 18.4460

3.3. VIALES Y APARCAMIENTOS.

RED VIARIA 36.166

LY

) =

[oN,

m2

7 A345

) oo/
Pl -.*-.3’3

g T
L1

97.179

SuperF1c1e construible

L 685

16,508

Diferencia

+2.746

Usos terciarios

3
N

=J =

0w
e (D

P

2,360

14,321

=
1D

(S b > = 0D

(_f:-‘l !I“ .

oLl
[ |

=
(=up, =

Do

o

+2,%4

Unidades
ponderadas

26,184
400
45,500

1,215

101.979

Seglin Anejo RP

{sup, suelo)
{sup, suelol
(sup, suelo)
(sup. const?
(sup. const)
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DATAOS EXIGIDNS POR EL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO,
Se incluven en este Aneio 11 los datos oue =] articuico £4 0 ded
RF exige & o= Flanes Farcizles aqus ftzngan por objeto urbenizacirones
de iniciativa particular, coms 23 &) presenthe.
1, JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION,
SGlamente es necesaric recordar  aqul 1o ya  apuntado  en =]
spartado &.1. de la Memoria del Plan! &1 Programa de Octuzcion o=)
PGMDA prevé la ordenscidn de este  srea mediants un Flan Farcial  de
inicizativa particular en el Primer LCuateienio <e wigencia del Plan.
2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.
: Los propletarios de =1 PR soe lan
podido =er 1dentificados =0 &) o los s1-
; gulentes: _
Parcela Finca U.T.M, Propietario vy Oomicilio
1 Heddl 0o DRION IRERDAMERICANA T FROMSCIONET
THOUSTRIALES v COMERCIALES, 5.4,
Serrano, d3-49. Madrid,
Z 98641 U& » 08 PROFY, 3.4,
Avda,. de Espans, 23,
| Alhama de Marcia,
G 326466 01 PROF, S.A,
fivda, d= Espana, 23,

3
Alhama oz Morcia,

a 81630 05 PROINSUR $,A.

- - P = s
‘ Lerneral Moscardd, 3, Sevilla.

L
o
rJ
[N
3
s
st
[y
~
jam}
P

ELANCO BRIEGA, Fil

1
Vazquez de Mella, 12, Alicsnte.

6 2626 03 a 03 FERRER SANCHIS, Antonia y otros

o
AGuda, de Elche, 19, Alicante.

7 81430 g4 PIEDRAS ARTIFICIALES BABEL, S.C.L.
Llep Mari, 3, Blicante.
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Pt s 4

Parcela Finca U.T.M,
3 51630 07
o 91430 08 & 14
1630 18
11 21400 16 v 17
11 81430 15
12 81430 12
13 G14320 20
14 SIS AS i
15 SZ2440 0
14 20640 04
17
13 Sed0 24

12 viales
Los propietarios de
los sigulentes:”
Parcela

Finca UoTuMa

1 71787 na

Z 71767 05
3 71767 12
4 1757 a7

parcelas
L . i ~ s .
urbanisticos se deben materializar en 1 !

S, de Elcthe, 220 Alicante.

LLOREET ESQUERDD, Josefa
Auda, de Elche, 24, Alicante.

ANDEL FADILLA, Eutimio
H = I

~z0 =1 =

cablio, 1. Alicante.

MADRTD ASTOR, Fedsrico v otro
San Fernande, 49. Alicantse,

SALA SENANTE, Clara

Cartero M. Martinez, Z. Alicante.
MADRID ASTOR, Federico v atro

San Fernands, 49, Alicante,

ESTER, Yicente

GOSALEBEZ BOMMATI, Juan
{

(. - -
No conETAa
b,

No caonata

MARTINEY SANCHEZ, Rafael
Mo consta

EXMO. AYUNTAMIENTO

Via Paraque cuvos derechos

e s
Pl -
o, ssgun =1 PGMOA,  saon

DR

s
T
rt —

Lo

Propietario y Domicilio

GUILLEN GONZAGA, Encarnacidn
Arzobispo Loaces, 3, Alicante.

CENTRO DE ESTUIDDS JUAN XXITI
Victor de la Serna, 45. Alicante.

ESPLA GONZAGA, Maria y Encarnacidn
Victor de la Serna, 29.

ESPLA GONZAGA, Marila vy Encarnscian
Victor de 1a Serna, 29,




LA FAFIEHL s ?EL“'TJTH PEOTLT
Parcela Finca U.T.M. Propietario y [omicilio
5 Y177 33 CEMTELM S.A.
Sedas. boctor Gades, 1. Alicants.
: & F17eT 29 CUTULER GONZAGA, Ercarnacicn
Srzohizpo Loaces, 3. fllcante
7 71767 ac PUTY GONMZAGE, Jusn
s Virgen de BGuadalups, 2. Alicsnte.

2 P1TET 41 GONZAGA DURA, Maria
Féaluw, 2. Qllcante.
G TATET 47z GUNIAGA GARCIA, Manue!l

—

Cisne, &Z. Alicante.

10 T1747 17 XM, AYUNTAMIENTO
laz

a Jdel sSvuntamiente, 1. Alicante.

11 71732e 0z AWNTOMN GUILLEN, Rstael » hermanos
Font Calent. Polieono A6.7. 4licants
12 TIT3EE 4 CoRel NAVARRD, Franci

&
Avdas Loring, 9, Allcant

Al

13 T1VED 2E XM, AYURTAMITENTO
Flaza del Avuntamiento, 1. alicants

14 71738 19 FERDLL FLUYA, Fogelio

San Fernando, 51, Alicante.

i5 - 7i7Es in MARTIRNEZ ES[]LQPC, Elisa v hermanos
E spazole s/n. Campello (Alicantel,

Jn
s

)
[EEY
o
lan]
N
jan]
[¥2]

Mo consta.

[y
-J
-J
P
o
o
™3
L)
LA

SOLER GRAU, Ramén
Las Balsas, 5. Alicante.

18 Tie82 0a ANTON GUILLEN, Rafael v hermancs
Font Calent, Poligono A,7. Alicante,

—
0
—
o~
Q0
hS
—
&)

CONSTRUCCIONES RICARDD SANCHEZ S.A.
Ml fonso =1 Zabio, 40. Alicante.

La
ol

La situaciéon v superficie afectads de todas estas carcelas
detallan en los plarcs 1.9 e 1.4, :
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3.-DETERMINACIONES DEL ARTICULO 46 DEL RP. ///

Al ser el PPL de iniciativa particular, es nhecesario
las determinaciones apuntadas en el articuleo 46 del Rp.

3.1, MODO DE EJECUCION DE TAS OBRAS DE URBANIZACION.
de actuacidn elegido, come se justifica en el Plan de Etapas,

?Oﬁﬁ

concretar

£l sistema
es el de

compensacién de los Poligonos 1, 2 y 3 y el de cooperacidn en el
Poligono 4. Las obras se ejecutavdn con arreglo a los Proyectos de
Urbanizacidn v a las etapas previstas en sl citado Plan de Etapas.

3.2, COMPROMISOS A CONTRALR ENTRE EL URBANIZADOR Y EL

AYUNTAMIENTO. El Urbanizador de cada uno de los Poligonos de
deberd contraer con el Ayuntamiento compromisos en orden a
las condiciones de las siguientes cuestiones:

*  Respecto a los plazos de ejecucidn de las
urbanizacidn, compromiso de cumplimiento del Plan de Etapas.

Actuacidn
egstablecer

obras de

*Regpaeckto a  la conservacidén de la urkanizacidn, compromiso de

cesidn de la misma al Ayuntamiento y asuncidn por este de 1
de conservacion,

0s gastas

3.3 .GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO bE LOs COMPROMISOS. Las
egpecificadas en los articulos 46.c y 129,3 del RP. Las garantias que

podréan prestarse en metdlico, en valoreg piblicos o medi

Lante aval

bancario, ascenderan al 6% del coste de implantacidn de los servicios

y ejecucidn de las obras de urbanizacidn, sequn la
econdmica del propiao Plan. La eficacia del actce de
definitiva del Plan quedard condicionada a la prestacidn de

evaluacidn
aprobacidn
garantias

sepaladas, ante el Ayuntamiento, dentro del plazo de un més desde gue
se requiera para ello al promotor. La prestacidn de las garantids sera

condicidn previa para la publicacidén del acuerdo de
definitiva.

3.4. MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR. Los promotores de

aprchacion

cada uno

de los poligonos de Actuacién deberan justificar, en el momento de la

iniciacidon del expediente, que poseen los nedios econdmicos

necesarios

parva acomeber vy finalizar la uarbanizacidn que corresponda a dicho

Poligono.

%—

Alicante, 15 de Febrero de E/gAX 2
EL ARQUITECTO, s ey
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EVALUACION ECONGMICA DE LA URBANIZACION.

En =1 presente apartsde el 1 == calculs
do, en pesetas constantes de junio 222, de 1s imp
zegrvicios v e la siscucidn de las abeas de urhand
Mo se incluven en al avance d= o wteo glohal tas
obras o instalaciones aue, por interés para s A
dad mas amplios ague el Ccmprﬁdiﬂu =1 =) preserte Flan, no hsasn de  ser
completamente sufragados por los propiletarios de hienes o derechos en
1. Ello no obsta pars que, para la firanciacicon de tales obras, &l
fivuntamients o entidad actuante pusds repercutic sabre los propista-

rios las cargas y contribuciones que legalmente sean procedentes.

s
El coste calculadao de ) iom e servicios vy  obras  de
v A 0 .
urbanizaclion intrasectoriales =5 = :
1. Obras de wvialidad, en
-
zdo v pavimentscicn de o

bandas de aparcamiento.
cor s red viaria {38,144
dos impuesins de 1,250

con los LrSLJJuS de

2y Dhras  de saneamiento, que comprenden colectores gensrales v par.la-
les, acometidas y zumidercs. £l coste total de estas obras s+ a chte-

. ~ T V 0
nido  del presupucssto detallado elzhorzde por la companila Aguss Munici-
pali z de Alicarts, ta cuzal 1o e=tima =n =0.550.,000 PTA,

. Dbras para suministro de agua, en las que
ihuciébn  domicialiaria de
ra incendics. El coste

upusesto detallade =3
licante, la cual lo e&st

incluyen las de dis-
miego y de hidrantes con-
a obtenide del pre-
I ]3 compania fAguas Municipalizadas d=s

“ima en 28.932.000 PTA,.

bl

N

4. Obras para el =uministro de esn=raia eléctrics, 2n las que 3e  incel
ven las de conduccida v distribucidn v las de alumbrado piblico, L
informaciones recabadas de la Compafia Hidrosléctrica Espaficla

propia elaboracidén de mediciones han conducide a las siguientes esti-
maciones de costes:

O i

Reposicién de lineas adreas de MT . . . 3,435,000 PTA.
Distribucidn en MT a CC TT e e e . 3,200,000 PTA,
Centros de Tran%fonmaL 1460 o« . . . 8.700.000 PTA.
Distribucién en BT + .« o . + + . + . . ., 5,100,000 PTA.
Alumbrado plblico o . . . . . . . . . . 20,953,000 PTA,

El costo total de estas obras es, puess, de 41,338,000 PTA,




i3’ per3tetid
PLAN PARCTIAL DE ORDENACION PP T.1. ESTUDIO BCONOMICO—FI&KﬁkE@ROJéﬂ/
NG

5. Obras para la instalacién de la canalizacion telefdnica, en las que
se incluyen dos centros de reparto v las arguetas de distribucién. El
presupuesto total de estas obras se estima en 5.780.000 PTA,.

6. Jardineria y arbolado de pavrcues, Jjardines, pasecos y vias publicas.
El coste de las plantaciones se estima en 16.712.000 PTA.

7. Obra de derribo de edificaciones existentes e indemnizaciones qgue,
por este motivo, sean exigibles. Se ha calculado un coste global de
71.500.000 pPTA.

8. Coste de redaccidn y tramitacidn del Plan Parcial, de los proyectos
de Urbanizacidn y de conpensacidn. Se ha calculado que ascenderdn a la
cantidad de 22.700.000 pTA,

el vcoste total de la implantacitén de servicios y obras de
urbanizacidn asciende, por tanto, .a la cantidad de TRESCIENTOS TREINTA
Y OCHO MILLONES OCHENTA Y SEIS MIL pesetbtas.

El coste medio de urbanizacidn por mebro cuadrado de superficie
urbanizada es de 3,052 pesetas.

El coste medio de urbanizacidn por wmebtro cuadroe de superficie
construibhle es de 3.027 pesetas.

El coste medio de wurbanizacidn por unidad de Aprovechamiento
del Sector es de 3.315 pesetas.

Alicante, 15 de Febrero de 1.991
£, ARQUITECTO,
g:lh’h‘\

José Maria Buyo Couto
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LAt PARCTAL DE !W['f‘lua"}i'!a’ FEolLy . FLar D

A. POLIGONOS DE ACTUACION.

La viabilidad practica del presente FRP1 v los  crriterics  de
realizmo  qus  han presidido su redaccidn han aconzejads la division de)
sector =n cuatro Poligomos de Bectgacion que, cumeliends cada one  de
ellos  los reauisitos marcados  por- el oarticulo 117.2 de la Ley sobre
Régimen del Susla v Orderacién irbass (RUD, 1284/1.975 de % abril) tal
vy como  prezcribe ] articulo 24,7 del Realaments de CLJ«1ﬁn Urbaristi
ca {(=2n are}ante LS v BG), hagan posible la concertacidn de  los  numero-
505 intereses implicados en 2] secior,

A1, APROVECHAMIENGC MEDIO DEL SECTOR. EXCESO DE APROVECHAMIENTO.

Ern el apartado 9.4 de la Memaria del PGMOA se caleula =21

aprovechamisnto wmedio del  sueslo wrbzEnizsble  programsdo del primer

cuatriznin ,!~ ctuacion del PGMOA. A pesar de gqus la superficie  del

zector =S ' a la Tijads por =1 PEMDA, como se ha expuesto

tustificade en apartados antericres, == ha mantenids e=n los  calculos

gide  sigusn 21 aprovechamiento  medio marcads car el POMOA va ous obire
v mocdo de proceder conduciria a la modificacian el PGHEDA.

q

[}

Por =ile, en =1 calcule de laos sprovechamientas de csda  Poli-
aono o Actuacian, se los =iguientas datos, tomadeos &
ellos del citado punto 2.4 de 13 Memoria del PEMOA. Como
miento medio d=l  zecter es de J,944295 UDA/mE v
dic del primer cuatriernio es de O,64770 UDAS =

tor  tisne uUn 2xceso ﬂﬂ aprovechasmento de 0 ?9655 DA/ m?2,
destina s '3 compenzacion de  suslos oquadus por  sistemss genera
(en particular el tramo AM I/2 v  parts del tramo AM 1/1 de 13 Via
Paraue=),

Aprovechamiento medio del sector:! 0,24425 UDA/ m?2
Aprovechamiento medio del Custrienio 1 0,64770 UDA/m?2
Exceso de aprovechamients del sector: 3,29655 UDA/ m2
Los anteriores aprovechamisntos eauivalen a las sigulientes

Unidades de Aprovechamiento (unidades ponderadas de superficie cons-
truible )

Unidades de aprovechamiento del sector: 101,979 UDA
Unidades de aprovechamiento netas! 69,952 UDA
Unidades de aprovechamisnto en exceso! 32,027 UDA

Teniendo en cuenta que
108.000 m2 y la del area de
banisticos en el ambhito del PP1
son, en cada casol

superficie legal del sector es de
£ .

Via Parque que tiene sus derechos wur-

de 4%9.447 m2, los sprovechamientos

Do

]

0y

Aprovechamiento medio del =
fprovechamiznto medic de 1a

~tord 0,6477 UDA/mZ
Via Parque! D,6477 URA/mZ




- '\i I—é-

. ?ww‘g

»« o
4 ?&ﬁ

aprovechamientos  Que, Como &35 natursl, coifnciden con &l aprovechs-
. . . . .o
miento medico del primer cuatrilenic de actuacicon. Hay  guos  remsrcar  qus
el aptrovechamients medico  del sector, debido a la diferenciz de zupser-—
ficie total a la aue va se Fha heche refersncia es  de 0,62184 DDA/ m?
(&G.9592/110.,.744)
Ern 1oz antericres calcules se hsn siustado los s=rrores zrit-
meticoas aue 32 han aduertido en la phdaina 126 del PGMDA.
La superficie ftotal conztruible en el sector debs dedicarse,
* R ” ) \ . .
segun 21 cifado apartede 7.4 de la Memorias, a los usos residenciales
terciarias en las slguientes proporcionas !
Supsrficie contruible en el sector! 111,700 m2
De usc residencials 2874 ¥~179 mz
Dz usecs terciarics: 13% 14.521 mZ
A2, DELIMITACION DE POLIGONOS. SISTEMAS DE ACTUACION.
El sector ordsnada por el PP se ha dividide en cuaira Poli-

=L . : T [ B
gonos  de Actuacidbn aue =e delimitan or&ficaments e2n el planc PP oy s
descrilben a continuacion.

Las superficiess edificables =20 ca
a trnidsde=s de Aprovechamiento unifTormes
dicables a usos diferentes con los siguisn

1 m? de supsrficis de usos resi dvu"sles = ,924797 D05

1 &2 de superficie de uzocs tercisrins = 0,332497 1UDA4
derivados de las siguientss Formulsas:

1 m2 de S = 101.,979/(97.17%9+0,9:14.,521) UDA

1 m2 de St = 0,%9x<101. '?9/{9?.1?9+0,9x1 521 DA
en las qgue puede chservarse que =21 walor, en UDA, de la superficie

U &

unitaria dedicada a wusos terciasricos es 2} 0% del valor de la dedicada
a usos residenciales. En el plano de uzos, PLV3, se detallan las UDA  de
cada manzana edl e

£n rcada Pollgono se es las UDA atribuibles a las
propietarios de las parcelas, ]38 parrcelas de la Via Parque cuyos
derechos  urbanisticos dgbﬁn aterializarse en &1 ¥ las DA atribuibles

a los propietarios de aquella

A.2.1. POLIGONO NUMERO 1.

Es =1 Poligono situsds en el extremo nordeste del ¢
N . £ .
delimitacion de un pollgono de tan reducidas dimensiones se dekbe a la
existencia, en el terreéeno de que la parcela Forma parte, del  Centr: cle

\LFI




Reparto
POSEsE &n
remodelaci
aunaJe a j
gestidn o

w
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La supsrFicie v  asprovschamientos del Poligeone I osoan los si-
gulentes)

Parcela Superficie Total Manzana uba
mz mz

1 5,895
Viales 1558 ALOST 11 2.825
VP-5 1,291
VE-11 1.4726
VP-15 308
VRE-14 724 4,355 11 2.em4

TOTAL 10,408 6.659

Las aprovechamientos mecdics

i
tf
I
3
{
3
D
i)
&
{u
1
st
i5H
o

Fropistarios del ssctor: = ] BT
Prapietaries de Via Paroguz: = 0, LA/ m2
Total del Poliaono: = oS/ m2

. .
v el aprouveschamiento total neto del Poligong 1 =S

fprovechamients reto = 0,504,659 = 5,9272,10 UDA,
- s . . F
El Poligons debe gestionarss por 23 compensacion.
« 7 . rd . .-
La redaccion del Proyecto de Urbanizascion e jecution oe
rd s .
ésta deberan ser gesticonades por la Junta de ‘ aues, prreglas
mente, debe haber estado constituida por los propietarios de las par-
celas v derechos. No obstantes, si en 21 plazo de 18 meses desde  1a
. 7 - 2 . . .
aprobacion definitiva del PP1, &1 propietario no he presentado en o)
Avuntamiento e} correspondiente proyecto de  compensacion, este  podra
- + ' . . v A
de oficio tramitar =1 cambio de sistema al de cooperacion.
A.2.2., POLIGONG NUMERD 2.
Es el Polligono situade en la parte sor del sector. s un po-

P

1lgono de aran dimensidn gque constituye por =1l mismo el 44,07%  del

ector. Su realizacidn eposibilatara la puesta en funcionamiento de las
dotaciones de interés pdblice v secial (parque deportiva, equipamiento
social vy comercial) ¥y de gran parte de la zona de jardines de la Nuevs
Explanada.

¥

l.a superficie ¥ aprovechamienta del Poligono 11 san los  si-
guientes:
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Parcela Superfticie Total Manzana ubA
m2 me
- 2L A
A & e
Viales 873 dz, 215 2,7, 10 2. 950
VE-1 1,277
V-2 2.301
VP-4 1.530
VP-7 1.392
VP-3 ane
VpP-< az7
W10 1.186
VP-12 5.4%9 17.040 9,9,110 11,133
TOTAL £5.855 42.088
Los sprovechamisntos medics son, en cada casol
Propietarios del sector: 20, 950/42,815 = 0,4 LD&/ m2
Propietarios de Via Parague: 11.138717.040 = §,4 HoA S mZ
Total del Poeligono: A7 08583, 22 = 0,47 LGA m?
v &l sprovechamiento total meto d=1 FPoliagono 1 es:
Bprovschamiento reto = U,%9:42.,088 = 37,379,720 UDA.
E1 Policeoro  debe agesticnarse por
La redaccicon del Proyecto de Urbsnizacion
rd I .
esta deberar. ser cestiornados por la Junta
mente, dele eztads constitulda por los
celas y derechos. Mo obstante, 31 ern 1 )
. 7 - . '
aprobacion definitivae del PP1, &l propistario no ha presentads en =21
Avuntamiento el correspondiente  provecto de compens afién, Este podri
de oficio tramitar ] cambio de sistema al de cooperacién.
A.2.3. POLIGONC NUMERO 3.
Es el Pollgono situads en la carte poroestes del secter. Es o oun
- - v N . v . I N
paligono de dimznsion similar al antericr ¥ constituve por sl mizmo =)
» P3% zector, Su realizacio ozibhilatarid la pussta en funcliona-—
39,93% del tor I iGN ¢ hitat 1 f t £ o
miento de las dotaciones escolares v de la mayor parte del Paseo pea-—
. rd P
tonal, pasec cue constituve =] area de jusacs para ninos,

La zuperficie v aprovechamiento

guliente!

Total
mZ

Parcela Superficie

m2

244
218
ain

s
patap e R

de]

Poligono I11

=

5

Manzana




VP-4

VP-12
VP-14
VP17

TOTAL

Los

Fropietarios

Fl‘&-Dl‘: far il‘-:s

Total st

v '—3].

Aprasess g

i

s

10,

=t

a

i)

it

=

Sam

nllr fha

A owechamiznts

e II'.., e
efinit
Avuntamiento

cio

e]

tramltar

=

*

.

1

A.2.4. POLIGONG NUMERG 4,

Es

=1

Poligono

demo

Paligono cuya- asstidon
to, como ya se ha descrit
nes  que  Jdeben ser

es 1mprescindible

avenida

de Elche w

La superfic

guientes!

Parcela

~ NN B

e

el

~J 200 e

= bt

v 10
o U =3 N

aprovechamtentos

U}a

ol igono:

et o

rrespondients
Ccamoia

situado =n

para loars
la termin

Y

Superficie

m2

[ee

) fmos) LD

[

[ENIRS I
) R T e Iy

[
NS

sta en gran parte ocupado

5 &
rla correcta
3c1o

Ao

Tatal
me

Manzana

=~
D
[N
TR
[
o (ot
I >
-

283,160

medios

[
nrd
0
I

oy
. e

o
I
[an]

(S

o~
e

14

o~
o~
W)
~
-\J

42.483

_ T
SoM, =20y CODa Cal

]
G

. = 1,4832477 DA /mZ

. = 0,64171 DA/ M2

. = 9,8385%2 MAasmE
ortal rneto del Poligosns T o=
= 1],% x4 = 29,234,700 UDA,

ziztems de
l)trr K

Compenza )
pletarioz  de

T 5% pEar-
te, =1 en =) plazo de 15 meses desds (a
o5 propictarios no han presentado =n

=1
-
-hmp~n~ac10h,

. N r
de sistema al de cooperacion.

la partes suroeste del sector., E: el
mas conflictiva en ol sector

por
Mo obstante, su
unicn de  la Bran  V
an de 1a Nuswa Explanada.,

1 s total idad.

echamiento del Poligorno [V son

Total
mz2

ubA

Manzana




il r;:» [ ¢ I‘! Ir’%E rL::_ :;: i:r{l»ft - 1 ELNLI- VT A . : r‘-lk, 11 M- oo As:
Parcela Superficie Total Manzana UDA
m2 mZ
o~ 554
2 2.0z
10 a4
11 A7
12 1.407%
A G
- 236
Viales 1,915 11,4851 3B, 6B 2017
LX) a4, 7van
YP-—-12 5%
0 S AN G W 36,48 2,7
TOTAL 17.383 10,749
ins aprovechamientos medios son, &0 cads caso!l
Propietarias del aectu : 0 = LA/ mZ
Fropietarios

tarioz de VYis Parause 2732, 27 = 0,651 OB/ m?
Total del Polligonao:d A ? 1ERs U0A 2

v el aprovechamiento

e :he aestilonar=e cor =1 sistema  de  cooperacion.
La redaccion del  Proy=cto o 1 140 v las obras de ejecucidn de
ésta deberin ser gesticnados por una Asociacicn Administrative de  Coo-
peracion formada por los propietarics de las parcelass vy el Ayuntamien-—
to,

A.3. DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENT(O ENTRE POLIGONOS.

Los Poligenos de Geotuacidn, tal como han  quedado delimitados
en el apartado A2 anterior,  oumg ] reqgilisitos exigides por =l

W]
—
T
0

=]
' 0 A .
tienen ja dimension aufi-

articulo 117.7 de la LS, va gue todos ellas

ciente para asumir las cesicnes de suslo que les corresponden, hacen
posible la distribucidn eauitativa de las cargas vy beneficions de la
urbanizacidn {(como se demusstra en ] apartado siguientel ¥, 2n cada

uno de ellos, las razones apuntadas anterioremente justifican la auto-
, N
nomia de la actuacidn,

La delimitacidn ez walida icualmente =sealn =] criterio ex-
puesto en el artliculo 36.2 del RG va que la mavor diferencia entre los
aprovechamientos de los propietarios del sector (0,03445%), la existen-
te entre los d= los propietarics de la Via Parque (0,01193), la que
hay entre los aprovechamientos totales de los poligonos (0,02144) y la
mayor diferencla abscluta entre dos  aprovechamientos cuzalesgulera
(0,09137) sen notablemente inferiores al 15% del aprovechamiento medio
real del sector (0,15«0,634640 = 0,0%5349 UDA/mZ)Y o al 15% del aprove-
chamiento medio tedrico del sector (0,15x<0,4477 0,0397155 UA/m2).

t
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B. ETAPAS DE ACTUACION

El desarrollo prédctico del PPl ge escalona en el tiempe a lo largo
de tres etapas que alcanzan en conjunto una duracidn de seis afios,

B.1. ETAPA PRIMERA.

Comprende la ejecucidn del poligono de Actuacidn namero 2

Los @propietarios del citado Poligono deben tener aprobada la

reparcelacion, o el proyecto de compensacidn en su  caso, antes de 12
meses contados desde la aprobacidn definitiva del PPL.

Las obras de urbanizacidn deben estar terminadas en el plazo de
36 meses contados desde la fecha citada.

B.2. ESTAPA SEGUNDA.

Comprende la ejecucidn de los Poligono de Actuacidn ntneros 1y
3.

Los  propietarios de los citados Poligonos deben tener aprobado
el proyecte de compensacidn antes de 24 weses contados desde la
aprobacidn definitiva PP1.

Las obras de urbanizacidon deben estar terminadas en el plazo de
48 meses contados desde la fecha citada,

B.3. ETAPA TERCERA.

Comprende la ejecucidn del Poligono de Actuacidn ntmero 4.

Los propletarios del citado Poligonoe deben tener aprobado el
proyecto de reparcelacion antes de 36 wmeses contados desde la
aprobacidon definitiva del PPL.

Las obras de urbanizacidn deben estar terminac plazo de
72 meses contados desde la fecha citada.

Alicante, 15 de Febrero
EL, ARQUITECTO,

< T

Jose Maria Buyo Couto
F
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TITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.

ARTICULD I.1. AMBITO DE APLICACION., La=s presentes (Urdensnzzas son de
aplicacidén  en  todas las construccionss & instalacionss que 3¢ =jecuten
dentro del dmbito del Flan Parcial de Ordenacidn PP I.1 ( en adelante
PP1) cuya delimitacidn fiauras en ta Memoria » Flanos gue lo definen

ARTICULD I.2, INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS., Las Ordenanzas, Jue =
inteagran en la mormativa urbanistica wigents =n <=1 té&rminoe municipa)
de Alicante, se int;rn"tarén v oaplicarin por =su contenido v disposi-—
cignes, En los casos no previst en =llzs zeran de aplicacidn, =r e
orden de jerarguala crec1cnte - generalidad, laz Normss Oficiales si-
guientes:!

.

il Ui

j—)

¥ E1 Plan General Municipal de Ordenscidn Urbana de Alicante,
(en adelante PGMOA).

¥ la Ley =obra Rigimsn del Susle v Ordenacidn Urbana de 9 de
abril de 1.976 v sus Reglamentos d= Plaresmienta, Gestidn vy Disciplina
Urbanistica (en-adelante LS, BP, BG + FEO».
ARTICULO 1.3, TERMINOLOGIA. Ern las prezentes Urdzsnanzas, » 2n todo el
PR1, se entenderan las palabras v t2rmincs que en =1los  2e  amplean e&n
2] sentido especifice  determinacds  por el PGMOA, essncialmente =n los
lMtulos 111 (Condiciones gensrales de la =dificacidn) ¢ 1Y {Condicio-
res gensrales de los usos v sctividades) de sus Nermas Urbanisticas,

TITULO IT. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULD II.1. CALIFICACION DEL SUELD. El =uelo compraendido en =1 FPP1
en funcidn de los usos pormencrizados que le havan sido  asignados, s
califica como perteneciente a una de las siguisntes zonas!

T -

1. Zonas edificables de titularidad privada?

1.1. RESIDENCIAL 1. Conforma la fachada a la Gran Yia y ccupa
completamente las manzanas 1, 2 v 23 qus, en conjunto, tilenen
una superficie de 7.430 m2.

1.2. RESIDENCIAL 2, Se sitia en la parte centro-sur del sec—
tor v ocupa completamente las manzanas 4, 5 v & que, =n con-
junto, tienen una superficie de 10,400 @m2.

1.3, RESIDENCIAL 3. Se sitia en la parte este del sector v
ocupa completamente las manzanas 8, 10 v 11 que, en conjunto,
tiernen una superficie de 13.870 mZ.
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1.4, COMERCIAL., Se =itda ern la parte =wssts del sectar
ocupe complataments la manzans P aus Tiens wna  sopsrtlcis O

2,300 m2,

2. Zonas edificables de titularidad pdblica:

N

1. ZONA PARA CENTROS DOOCENTES. Ocupa las manzanas £ y 7-E
n ellas se si1tdan las dotaciones z=colares, compuzstas  por
un Centro de Educacidédn General Béasica v una Guarderia. Su
supsr-ficie ez de 10.&830 wmi.

a

2.2, ZONA PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL. Dcupa
las manzanas [0 v 0%, En la msnzana 0, de 2,900 o2 de superfi-
cie, v en 1.960 m2 de la manzana 0%, =ze sitda &1 Parque De-
portive ¥ =n =] resto de 1a manzara 05, de 1.4230 m?2 de super-—
ficie, los Equipamientos Comercial ¥y Social.

3. Zonas no edificables de titularidad pidblica:

3.1, ZONA DE ESPACIOS LIBRES, Esti compussta por  los  Jardines
¥y las Areas de Juego y Recreo de Nifos. Dcupas una zuperficie
alobal de 13,440 m?Z.

3.2, ZONA DE VIALES Y APAPCAMIFNTOS. Es et Area, de 36,148
metros cuadrados de superficls, dedicada exclusivamente al
transito de peatornes v al trasito v estacicnamients de  wehil-
uio_,.

. . . .
Lta situacion exacta de tales zZonas se i1ndica en los plancs
P.2 v P.3 v las condiciones de los usos v edificaciones aque 2= pueden
desarrollar =sobhre las mismas se detallam en el Titule 111 de tas pre-

sentes Drdenanzas,

ARTICULO 11,2, ESTUDIOS DE DETALLE, Los promotores de eadificaciaon
privadas que sean propietarics de una manzana completa podran tramitar
Estudios de Detalle para variar la disposicion de las edificaciones =n

Q) (I!

la manzana y para los supuestos establecidos en el artliculo 6.2.d de
las Mormas Urbanisticas del PGMOA,

ARTICULO II.3., PROYECTOS BE URBANIZACION, El  Avuntamiento, el propie
tario Gnico de los terrenos, la Junta de Compensacidn o la Asociacicn
Administrativa de Cooperacién, en su caso, redactaran los corrasspon-
dientes Proyectos de Urbanizacion que materialicen v concreten deta-—
}ladamente las determinaciones que el PPl prevs en cuanto a obras de
urbanizacidn e instalacidn de redes de servicio. El ambite de un Pro-
yecto de Urbanizacion sera o1 de uno o warios Poligonos de Actuacidn
completos de los definidos en 21 PP1. lLas condiciones de wurbanizacién
se especifTican en el Titulo 1V de las presentez Drdensnzas.
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TITULO I11. NORMAS DE EDIFICACION.

LES PARA LLAS ZONAS EDIFICABLES, Las con-

N Z
- m
A
g

ARTICULO III.1. NORMAS GE
1

;? diciones comunes a las zconas edifticables, relstivas al volumen, condi-
cicnes sstéticas, de seouridad, de ezlubridad, de cslidad v confort v
las condicicnes ogenerales de los uscs residenciales, tercisvios v do
tacionales =on laz espresadas en tos Titu]:s IIT » IV de las MNormas

Urbanisticas d=1 PGMOA.

Estas condicicones +tiencrn wun caracter gensral v se complemen—

tan con las contenidas en los articulos siauientes del presente Titu-
o, Las determihaciunec ques  estsblezoan las condiciones particulares -
de cada zona prevalecerin  sobre las  determinacicnes establecidas  an
las condiciones generales,
Todas las edificacicnes, tanto de <titularidad pdblica como
ivada, cumplirédn las normas derivadas del cumplimiento  del  Real  Qe-
creto S994/1.9%2, de 12 de mavo, por el gque se arbitran medidas minimas
obre accesibilidad =2n los edificics v normas aue lo desarrol lan,
Todas las edificaciones debersn sstar  dotsadas de instalascio-
de distribucidn dz agua potasbhls, electricidad v seruicio telafdéni-
v e svaciaacién d@ aguas residualesz. Todas estas  instalaciornes, in-
sida la evscuacidn de aquas en los espacics no cabisrtos por la edi-
'ca 1450, de”¥dﬁ scometer a las correspondientes rades publicses  me—
ante acometidas subiterrinsasz,
La edificabilidad de la= parcelas ze expresard, para cadas use
eterminado, en metros cuadrados de superticie constrouida. La Superfi-
total construlda en uwuna edificacidn se calouwlarid per la suma de
sigulientes componentes:

1. En plantas de piso;

La superficise de techo que cubra espacicos de wuso privado
o comunitario. En estas superficie no se incluira 1a banda =wxtericr, ds
1,30 metros de anchura, d=2 los espacios abiertos (balcopnes) o cerrsados
con celosia (galertas y tendederos).

2. En planta baja:

lla superficie de techo que cubra espacios cerrados de
uso privado noe destinados a garags v la superficie de  techo que cubra
espaclos cerrados destimados & garage que exceda del producto del nl-
mero de viviendas por 25 meiros cuadrados,

E1 S0% de la superficie de techo que cubra esvacios ce-
rrados de uso comunitario, tales como ZEQUAaNes Y ACCes0S,

Em las anteriores consideraciones se entiends por espacio hza-
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bitabls =]

i
coampato total = o cuped Intea

cota de referencia,

ta cota de referencia, scbre la que se
tida para cads edificscian, se =itls, pars cada
tura sobre la rassrnt=s de 1z acerza =n =1 punto
frontal o “Fachada independiente d= la parcoela. 1 =] desn
una fachada fuera supericr a 1,50 m s =ubdividirad ésts en  tramos
iguales en los que = de=nive =es inferior a =2sta dimensibn v =z=e

N I .
aplicara la regla anterior.

E LA 7ZONA RESIDENCIAL 1. Es |
s con tipalogla de bloques abizrtos
rrado en la planta baja, que ocu-—

ARTICULO I11.2. NORMAS PARTICULARES D
zona caracterizada por edif clona
en las plantas de piso v de b
pa toda la parcela.

Condiciones de uso. Jon postibles en la Zone los usos siguientes:

< “ .
C-‘:‘i?‘&CtEI"‘l“—“tLCQ‘—" HL== R

1 tales (wvivienda colectiva, residen-
cla romunifaﬂia) ¥y terciasricos {(hotelera) =20 las olantas altas de  las
editTicacione Terciarios (hotzleras, comerclo, oficinas) en las plar-

tas Lajas de 185 edificaciones,

Complementarios: dzsgachos profesiconales en laz  clamtas &
de las  adificaciones. Talleres artesanales o de  reparaclion en
plantas bajas de lass =dificaciones.

Compatibles: acarcamiento y almacenamiento en las golantas  ba-
jas de las edificaciones.
Prohibideos: leos no desciritos.
" + . r I . a . .
Condiciones de edificacion. Las edificacicnes en esta Zona se sujets-

s N .
~an a los sigulentess par

Editficabilidad: La superficie construida gue ze puede edificar en las
distintas manzanas o5 la siguiente:

Manzana NOm., viviendas Uso residencial uso terciario
1 14 1.680 m?2 &R0 m2
2 7 $.358 m?2 3,400 m2
34 70 3.398 m? 2.710 mZ
3B 49170 m2

Parcela minima:
1.900 metros cuadrados.
Ocupacidn de pa a:
1 en la planta baja (blogue c=errado).
en las plantas de piso (blogues abiertos),
Altura maxima de la edificacién:
24,10 m (8 plantas: 4,50+7x2,30). ~
Altura minima de la edificacidn:
21,30 m {7 plantas).




3
.0
=}
\:auuuw FI

condiciones,

de edificaciaon en
“““““ las edificables
un Estu-

de las edi-

o en plantas de

: 1 por cada vivien—

da provectada v 1 por cada 100 m? de supsrficie provectads para usos

erciarios. El  =epacic 2= planta baja de poasible dedicaciébn al aparca-
]

~ = J
; p p ; ; T

miento de vehicuwulos no sa2rd superior al 20% de la superficie total ds
U a

, - .y ’
aqueélla v no podrs terner fTachadas 3 Ya Gram Via,

En 12 smposicion de  las  edificaciomes no se permiten los
elemento Sallentea solwe laz alin2aciones,

ta alinsacidn es obhligatoria en la planta baja.

ARTICULO ITT.3. NORMAS PARTICULARES DE LA Z0NA RESIDENCIAL 2. Es la
zona caracterizada par &dificacionea con tipologls de bloques semice-
rradoes que dejan smplilios Tires de  parcela para uso  priuvado

de los propietarioss,

Condiciones de usc. Son posibles en 1z Zoma los usos siguisntes:
Caracterizticos: residernciales (vivienda col=ctiva, residen-—
cia o thotelero) en las plantas altas de las
. o 5

omuniltartal ¥ ferciarios
& ' roiarios |
tas bajas de las d1?1uabzl e,

Complementarics: despachos profesionales en las plarntazs  altas
N .
de ltas edificacicones. Talleres artesanales o de reparacidn en las
plantas hajas de las =dificacionss.

Compatibles: aparcamiento v almacenamiento en las plantas ba-
jas de las edificsaci

Probibidos: los no descritos.

. " N + . * . . . -
Condlclones de edificacion. Las edificacionss en esta fona se sujeta-
iAn a los siguientes parametros!

Edificabilidad! La superficie construida que se puede edificar en las
distintas manzenss es la siguiente!

Manzana NOm. wviviendas uzo residepncial uso terclario
4 2 240 m?2
5 20 14.3%27 m?2 2.4684 m2
& A 24 2.872 w2 350 m2
& B 5] 2.9%8 m? 1.757 m2

4 v
Parcela minima:
200 metros cuadrados,




O pre Mafr lal BEt N ANTAS
Jocupacion de parcelad

EE% e la supsrticis
Altura maxims de la sdificacicn!

21,80 0m (7 olantas: 4,00wsa, 300,
Altura minims Jde la edificacion:

12,90 m (& plantas?.,
Otras condiciones. Las= =dificaciores se contiguraran =60 bloasss 2n
forma de L de anchuras uniforme gue ob1igftu115mente s2guiran las al:
neaciones definidss en el p%an? Boo. Esta i sician =alo podrd sltes

. e
rarse  mediante s tramitacicn, segun =)
zas, de un Estodio de Detallie.,

ieulo 1102 de tas Qrdenzn~

Cada edificacidn resclueri =n sy Flonfa bhaja o en plantas  de
=5tanc =l  aparcamiento de las siouientes vehiculos! 1 por cada viuvien-
da proyvectada v 1 por cada 100 mZ de  superficie proyvsctada para  usos
terciarios. El  zspacio de planta baja de posible dedicacidn al aparca~
miento de vehiculos no serd suparior a3l Z0% de la  superficise tots e
aquilla. Ne se& permiten los aparcamientos en 2] espaclio libre de par-

cela.
Ern la composicldn de
guilsntes =lementos =salisnt

; . =
Yas Narmas Urbanisticas del T

El =spacio libre d=

cién minima del 0%, Las a

de 2,50 m, estarsn construidas corn los mismos materiales QU las Ta-
chadas de las edificacione=s v taroderin su mitad supsrior diafana =60 1a
proporcion minima del S0%.

ARTICULO III.4. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL 3. E=

zona caracterizada  por  edificaciones on tipologls de bloauess abier—
tos, retranquzados o no de las  Fachadas de laas parcelas, que deizan
amplios espacics libres de parcela para uzo privado de les propleta-
~ios.

Condiciones de uso. Son posibles en la Zona los usos sigulentes!

Caracteristicos: residenciales (wviuvienda colectiva, residen-—
cia comunitarias} y terciariss (hotelero) en las plantas altas de las
edificaciones., Servicios de la comunidad (locales de reunidn, portales
de accesae) en las plantas bajas de las edificaciones,

Complementarions: despachos profesicnales en las plantas aitas
de las edificaciones.

Prohibidos: los no descerites.

Condiciones de edificacidn., Las =dificacicnes =n ssta Zona =e sujata-
s - + ”
rén a los siguisntes parametros:




mLAN FARDTAL
Edificabiltidad: La supsrficil aue == puede edificar 2n las
distintas manzaras e
Marmzana Mim, wiviendas uso reslidencial Uz tEerclario
a 1292 2R.7E5 m2
18 144 19,574 m2
11 &0 7.1 om?

Parcela minima:
2,000 metros cuadradas,
Ocupacidn de parcels
20% de la superficie,
Altura maxima de la edificacidn:
29,70 m (10 plantas: 4,50+9x2,20).,
Altura minima de la edificacion:
24,10 m (8 plantas).

.
[ s

Otras condiciones. las edificacicrnes no sobrepasars
exteriores y guardaran los siaulentss retranguscs  minim
las wvias a las que dé frente la parcela, la mitad d
chada que a ellas recaliga. Al resto de los linderos, v
caciocnes en  Su caso, la tercers parte de la altura de
aellos dé frante.

al eje des

Las edificaciones de la manzana 9 podrén adosarsze =sin retran-—
aueo a la fachads més cercana a 1a calle central, Las edificacicnes de
las manzanas 10 y 11 deberan, sin perjuicic de los  retranqueos necesza-—
rios a los lindes entre parcelas de distinteos propiletarics, crear una
fachada cortinua a la calle Federico Mayo al menos en Ja planta baja
de los edificios. En estos casos, en la composicion de las edificacio-
nes estarian permitidos los sigulientes elementns szlientes de los  de-
finidos por &l articulo 52 de las Hormas Urbanisticas del POMOA: miras-

dores v balcones.

Cada edificacidn rescluverid en su planta baja o en plantas oe
sotano el apsrcamiento de los siguientes vehiculos: 1 por cada vivien—
da proyvectada y 1 por cada 100 a2 de superficie proyactada para wusos
terciarios, No se permiten los aparcamientos en e] espacio libre de
parcela.

£1 espacio libre de parcela estari ajardinade en  la prepor-
cidn minima del S50%. Las vallas de cerramiento, de una altura maxima
de 2,50 m, estaran construidas con los mismos materiales aque las  fa-
chadas de 1a5 edificaciones v tendran su mitad superior diafana en la
proporcidn minima del 50%.

ARTICULC TII.5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA COMERCIAL. E3 la =zona
caracterizada por edificacicnes con tipolegia de bloques cerrados se-—
gin las alineaciones exteriores.

Condiciones de uso. Son posibles en la 7ona los usos siguientes:

El B O ] v - a
Caracteristicos: terciarics (hotelerao, comercio, oficinas
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Y, oas1zterclal, administrative, cultural, re-

rezidenciasl (una wvivienda wunifamiliar por
P
=aMmales o da rensaraclon.,
M d{':':f mITOS,

Condiciones de edi aci
ran a los siguientes parametros:
Edificabilidad:
En 1a manzana 9 se pueden =dificar 2.300 metros cuadrados de
superficie construida,
Parcels minima

(8]

2.200 metros cuadrados.

)

% de ls superticie.
o rd
la editicacion!
2,10 m £33 plantas: 4,S042%2,300.
1 Ful 7o
1T 1 CaC 10N

Otras condiciones. La edificscicon de la manzana 9 serd un Gnico edi-
ficio que podra sjustarse ewactamesnte & 2 las  alineaciones o retran—
quearss de =llas. Por su especial v estratésica situacidén reauisrs un
culdsdo especial =n =0 disefio ¥y construccion.

La edificacidn rezoluerb aja o en plantas de
sotano el apsrcamiento  de los siouisnte hiculos: 1 por cada 100 mZ
de superticie provectada para Usos . El espacio e planta
baja de posible dedicacion al aparcamiento de vehlculos no sera sups—
rior al 20% de la superficie total de saualla.

ARTICULO 1I11.6. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA PARA CENTR0OS DOCENTES.
Es la zona en la que se sitlan las dotaciones escolares, compuestas
por un Centro de Ecducacidn Gerneral Bisica v una Guarderia Escolar.

Condiciones de uso. Son posibles =0 la 7ona los usos siguientes)

Caracteristicos: dotacionales docentes (centros escolares de
titularidad piblica). Un centro de £.6.B. v una guarderia escolar,

Complementarios! r

11

sidenciales (una wvivienda unifamiliar).,

Prohibidost Jos no descritos,

+ . u a . a . ' 0
Condiciones de edificacion., lLas edificaciones en esta Zona se sujeta-
I 1 . '
ran a los sigulentes parametros:

Parcela minima:
2.000 metros cuadrades.
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Edificabilidsad
El"l ] =

6.BDU metros cuadr : = =zupsrficie construids en =)
cerntro de BELG.B,
1.279 metros  cusdrados de superficile  comstrulda = la
guarderila esco1ar
tn la manzana 7- o
392 metros cuadra
ouarderia =
Ocupacidn de parce
39% de la superficie,
Altura maxima de la edificacion:
10,10 m (3 plantas: &4,50+2<7,807,

™
o
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=r =dificar:
de zupsrficie construida dedicads a
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Otras condiciones, Las edificaciconss se configurarin =n blogues abier—
' a5

Q_m
o
0 ﬁ

K ' r
tos retranquesados de las fTacha v separados entre s, sl1 Tueren mas
de uno, una distancia equ1va1ente a =4 altura,

Cada eadificacidn rescluerid &n =u zona likre de parcela o en
p]aﬂfa“ de sotano el aparcamisnte de los  siguientes wvehiculos: &0 =1
edificio dedicado a EGB v 20 &l edificic destinado a auarderils. £}
espacio libre de parcels de pasible dedicacion  al ap&rLdWIEHTO de
vehlhlculos no sars superior al 0% de s soperficie Tobsl de 2guilla.
£ cic libre de parcela se dedicasra 2 instalscicnes de-
portivas vy de juegoe para los  esszcolares y a  Jardimes  de paseo.  Las
vallas de cerramiento, de wna altura mé«ima de 2,90 m, =sstarsn cons-—
truidas con 105 mismos materialess qus ?zz fachadas de las edificscio-
nes v tendridn su mitad superior diatena en la proporcion minima del
50%

ARTICULO III.7. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA PARA SERVICIOS DE  INTE-
RES PUBLICO Y SOCIAL. F=s la zorna en la que se sitlan =) Fargus Depor-—

tivo v los Equipamientos Comerciales v Sociales,
Condiciones de uso. Son posibles en 1a Zona los usos siguientes)

Caracteristicos: dota deportives en las  manzanas D0 v

oS cir =5 5
S, Detaciornales de tipo SDCiB] (comerc1al, religioso, asistencial,
administrativo, cultural, recre la manzana DS.

D

Complementarios: residenciales (una wviwvienda unifamiliar por e
manzana) .,

Prohibidos: los no descritos.

. - N - - . . . . -

Condiciones de edificacidon. Las sdificaciones en esta Zona se sujeta—
I 0 .

ram a los siguientes parametros!

Parcaela minimat

200 metros cuadirades.

Edificabilidad:

£n la manzana D se puedsn edificar:
2,175 metros cuadrados de superficie construida dedicads
a usos dotacionales deportivos.
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ronstruida dedicada

5 US .

4,370 metros cuadrados de superficie construida dedicada

a icnales de tipo social.
Ocupacion de parcela:

5% de la super I

100 ds 1a superficie en la Zona de Eguipamiento Sociasl.
Altura max<ima de la edificscidn:

10,10 m (3 planmtas: 4,50+2x2,30),

+

Otras condiciones. Las edificacicnes se configuraran en blogues abier-
tos retranqussdos de lss Fachadas v Eeparadug emine =1, =i fTueren més
de uno, una distancla ecuiwaliente 3 =u altura. Las edificaciones, en
la manzana 05, podran adosarse a las
drin adosarse a fachada a la ca
peatonal .

fachadas, v en la manzarna DO, po-
1le central v a la fachada al pas

Cada edificacidn resoluerd en su zona libre de parcela o en
plantas de sdtano el aparcamiento de o5 siguientes vehiculos: 40 en
ta Zona Deportiva v 40 en la Zona de Eouipasmiento Social. Bl =z2spacio
Vibre de parcela de posible 0wd1C'*iéﬁ 31 sparcamianto o wshiculos no
sersd supsricr a) 20% de la cie total de zgualla.

La e cerramisnto de las parcelas, de  wunz =2ltura méa-
wima de 2,90 &, ==tarin corstroidss corn les mismos matzsriales que las
fachadas de las edificaciones v tendrin su  mitad supericr didfana =6
la proporcién minima del S0%,

S DE LA 70NA DE ESPACIOS LIBRES. Es
la zona compuesta por los Jardines a MNuewa Expalanada) v las Areas
de  Juego v Recreo de Nifos (el Pasec

gic Nacional Juventudss).

+

Peatona! v el aresa junto al Cole-

ARTICULO II1.8., NORMAS PARTICULARE
(1

Condiciones de uso. Son posibl

10

s en la Zona los usos siguientes:

£ " . 0 .
Caracteristicos: dotacionales de espacios libres.
Prohibideos: los no descritos.

Condiciones de edificacidon. E€n esta Zona no se puedsn  levantar eodifi-
" . r .
caclones de ningldn tipo.

. . . A r
Otras condiciones. El Paseo Peatonal ze disefaria en =21 es
seo de la Avenida d= Soto: acerass perimetrales, dobles al
N rd
palmeras, vy engravillado central con areas dedicadas a juego

La Nueva Explanada se disefara en el estilo del pargque de Ca-
nalejas: Jardineras perimetrales, deble o Uddrup1e ailnea ian  de pal
meras, enaravillade central v zonras de Jaidiﬁ no plqahle En esta area
se permite la construccion de pérgolas o pequefos quioscos de servicio.
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TITULO IV, NORMAS DE URBANIZACION.

lLas obras de urbanizacién de los  distintos Follgornos de Ao
n r
tuacidn =&  concretarsdn  =n los COrITESEG cndientes Proyectos de U:-an za-—
210n, los cualtes cumpliran las condiciones marcadas por el Capltulo &
v ,
del Titulo IV de las Normas Urbarlsticas del PGMOA,
Ern las solucicnes constructivas de la pavimentacidon de la red

viaria se resoluersd ls evacuscidén del agua de 1luvia hascia los  sumide-—
ros de la red de slcantarillade, la previsién de cruces del pavimento
porr otras 1nstalaciones, 1 firme de la red de modo que resista  las
cargas de trafico y las acciones climatices, v la regularidad i

fil. La capa de rodadura en las vias para trafico de wvehicule
aglomerado asfiltico y las vias de peatones, eslevadas 15
de las anteriores, se pavimentarén con baldosas ranuradas.

1t

e}
3

Ern el proyecto v realiracidon de estas obras serda obligatoria
observancia de las normas derivadas dwl ReaE Oecreto .é’l P6Y, de
de mavo, por &1 qus se arbitran medidss minimas scbre accesibilidad
los edificios ¥ mormas ques lo desarrollen.

M >
20

EPI ]a
rd
se resalvera la 3
velocidades de mod
la posibilidad de re
" . S

direccicon  (en - fod
p

a las cargss de trs

s de la red de alcantariliado
a athUdrlé de pendientes v

nes Nl ercosiones,
08 encuentros ¥ camblos  de
a resistenclia dg zus elementos

En lTa solucidn constructiva de los elementos que Lompm ga
la red de suministro de agua, riego e hidrantes se resolueréd &) 13
miento de la red de cada =dificio de la red piblica, =21 ais 3am1ent" =0
sectores de la red, la estanquidad, vaciado v eliminacion de aire de
la red, la regulacion de la presién de la red para qu aquella no su-
pere los 60 mca en ninodn punto, la resistencia de las conducciones a
las cargas de trafico, la proteccidn de la red contra las heladas vy su
disposicidn por encima de las conducciones de alcantarillado.

Las dotaciones minimas de electrificacidén a considerar en los
calculos de redes v transformadores serédn las marcadas en =l vigente
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn. Las redes de distribucidn
de energla eléectrica se diseRfaran, calcularidn ¥ realizarin con arreglo
a las disposiciones legales vigentes,

Los transformadores seran objeto de un estudio especial en
los Proyectos de Urbarizacién v de Edificacidébn, con 21 fin de adaptar
su  aspecto externo al entorno arquitectonico. El trazado de las redes
de conduccion discurririd por suelos de uso piblico, enterrade a una
profundidad 8,90 m, exceptoc en las Zonss donde se prevean cargas de
trafico, en Tas cuales }a profundidad serd de 1,10 m vy a wuna distancia
de proteccidn de 0,20 m respecto de otras lﬁStalaLIOﬁcg. '

lLas calles y espacios urbanos de uso pihlico se iluminarén
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Con farolas instaladas sobre columnas, con los siguientes
valores winimos de iluminancia media:
30 lux en la Avenida de Elche,
20 -lux en las vias para transitbto rodado.
10 lux en los paseos y zonas ajardinadas.
Las redes v circultos seran subterrineos; discurrirdn

enterradas por suelos de uso ptiblico, tendran protegidos sus  elementos
metdlicos con una toma de tierva y dispondran de registros en sus
diversos elementos.

La red telefdnica urbana serd subterrdnea; discurrird por
suelos de uso piblico vy dispondrad de los registros necesarios.

Alicante, 1% de Febrero de .1991.

EL ARQUITECTO,

B

Joge Maria Buyo Coulo.

Aprobado peovisionalmente

por el Pizno det Euomo. Ayuns

4o 10.01C, 1990

tamiento &1 s¢sion

Aprobado d

ol Plano deal Excmo, Ayunta-

EL SECRETARIO GENERAL,
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