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0. CARACTER DEL DOCUMENTO.
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El presente documento tiene cardcter refundido,
fruto de los siguientes antecedentes habidos en la
tramitacién de este expediente.

El 8 de febrero de 2000, el Pleno del Ayuntamiento
de de Alicante acordd aprobar provisionalmente el Plan
Parcial y el Expediente de Homologacion del PAU-5, Zona
Norte de la Playa de San Juan de Alicante (Sector 2),
condicionando la citada aprobacion a una serie de
rectificaciones y condiciones.

Por acuerdo plenario de 8 de mayo de 2001 la
citada documentacién es objeto de una nueva
aprobacién provisional y se condiciona a que se recojan
las consideraciones emitidas por los Servicios Técnicos
Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, una
vez expuesto al publico el mismo.

A modo de sucinto resumen, las modificaciones mas
representativas fueron las siguientes:

,_'V 1. Adecuacion del sector a las consecuencias

derivadas de la firmeza de la sentencia del TSICV
de 3 de abril de 1.993, que exige la clasificacion
como urbano de una parcela y su exclusion del
sector de suelo urbanizable. Ello ha provocado el
redimensionamiento de la fotfalidad de las

A Upansne magnitudes urbanisticas del sector.

2. Adecuacion de la frama viaria al contenido del
acuerdo plenario de 8 de febrero de 2000,
estimatorio de las alegaciones presentadas por
Apartamentos Tritdn, Edificio Nautico y otros.

Ademds, por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante se recaban los informes de las Administraciones
afectadas, por cuyas consideraciones se redactd el
TEXTO REFUNDIDO de noviembre de 2007, que recogia los
aspectos sefalados en los citados informes, que mds
adelante son objeto de andlisis; todo ello con el fin de
gue la documentacién modificada fuera aprobada por
el Excmo. Ayuntamiento de Alicante para su remision vy
sometimiento a aprobaciéon definitiva por parte de la
COTEVL.
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El citado documento fue adaptado y presentodo'f""

marzo de 2008 atendiendo a las correcciones puestas de
manifiesto en el informe técnico del Arquitecto Jefe del
Departamento de Planeamiento, de 20 de diciembre de
2007, a excepcidn de la prevision de fijar en el Sector 2 el
porcentaje minimo de edificaciéon con destino a vivienda
de proteccion publica al tiempo que se solicitédba del
Excmo. Ayuntamiento que pidiera los preceptivos
informes sectoriales que acreditaran la subsanacion de
las correcciones exigidas por las distintas administraciones
afectadas, entendiendo esta parte que mientras se
cumplia el citado tramite, se habria concluido por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Alicante la redaccion del
Estudio de Necesidades de Vivienda y podria verificarse si
se exoneraba al Sector del PAU-5 de la citada exigencia
de prever un porcentaje para viviendas sociales

El citado Texto refundido ha sido objeto de informe
por parte del Arqguitecto municipal Jefe del D.J. de
Planeamiento de 13 de mayo de 2008, favorable en
todos sus aspectos, a excepcidn de lo relativo al
cumplimiento de la obligacion de establecer la reserva
de vivienda sometida a algin régimen de proteccion
publica.

ANTECEDENTES QUE MOTIVAN LA PRESENTACION DE
LA VERSION DE DICIEMBRE 2009 DEL TEXTO REFUNDIDO
NOV. 07

1.- Tal y como se ha dicho, en marzo de 2008, se
presenté ante el Ayuntamiento de Alicante la
documentacion refundida de noviembre de 2007 del
expediente de Homologacién y Plan Parcial del Sector 2
del anfiguo PAU/S5 de Alicante, comprensiva de las
correcciones puestas de manifiesto en el informe técnico
del Arquitecto Jefe del Departamento de Planeamiento,
de 20 de diciembre de 2007, a excepcion de la prevision
de fijar en el Sector 2 el porcentaje minimo de edificacién
con destino a vivienda de proteccién publica y la
identificacion de las parcelas que han de quedar afectas
a la promocién de viviendas sociales o criterios para
concretarlas en la Reparcelacion, en los términos en que
se ponia de manifiesto en el informe de la Direccién
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Territorial de la Conselleria de Territorio y Vivienda de 27-
10-2006

2.- La citada propuesta de Plan Parcial se acompand
de un Anexo al Texto Refundido del plan parcial del PAU-
5 secior 2 {Playa de San Juan Norte} relative a la
exigencia del cumplimiento de los articutos 36.1.i) y 37.1.h)
y Disposicidn Adicional Sexta de la ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana en
relaciéon con las previsiones de viviendas somefidas
régimen de proteccion publica, conforme a lo ordenado
en la disposicidn transitoria primera, apartado 3, de la
misma ley, donde se redlizaba una valoracion de las
circunstancias aplicables de cara a la prevision de
viviendas profegidas en el Sector 2 del PAU/S,
concluyéndose la posible inconveniencia e
innecesariedad de prevision de viviendas protegidas en
su dmbito, de modo que se vdadlorase ia posibilidad de
admitir la excepcion de reserva de vivienda protegida,
en ausencia de un Estudio de Necesidades de Vivienda
Profegida con cardcter global.

No obstante, dicho anexo fue informado por los
Servicios Técnicos Municipales en el sentido de que, en
ausencia del Estudio de Necesidades de Vivienda, no
podia justificarse la excepcidn contemplada.

3.- Posteriormente a la presentacidn de dicho Anexo y
a la emision del citado informe, se inicid la informacion
pUblica de la Revisién del Plan General de Alicanie -
octubre de 2008- y entrd en vigor el Decreto Ley 1/2008,
gue supone la modificaciéon de determinados preceptos
de la LUV, destacando la modificacién de la Disposicion
Adicional Sexia, que dltera el sistema de prevision de
vivienda protegida hasta ahora vigente, y deja sin efecto
la necesidad de redactar Estudios de Necesidades de
Vivienda por cada municipio, pasando a establecer que
la demanda de vivienda protegida se efectuard
mediante la aplicaciéon del Sistema de Indicadores
Territoriadles de Demanda -aprobado por Orden del
Conseller de fecha 28 de julio de 2008-. Conforme a este
sistema, la demanda se obtendrd de la apilicacion del
Indicador Territorial de Demanda a la poblacion actual y
potencial del municipio, en distinta proporcién segun
estemos ante Planes Generales con mds o menos de 8
afos de antigledad o antes supuestos de adaptacién y
Revisidon del Plan.
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4- A la vista de esas nuevas circunstancias,, se
presentd para su para su Informe por la Direc&igilh
Territorial de Vivienda, ANEXO JUSTIFICATIVO DE LA
ADAPTACION DEL EXPEDIENTE DE PLAN PARCIAL Y
HOMOLOGACION DEL SECTOR 2 DEL PAU N° 5 DEL
PGMOU DE ALICANTE A LA NORMATIVA EN MATERIA DE
PREVISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO, solicitdndose que se
emitiera informe en el que se estableciera la exencién de
reserva de vivienda protegida al Sector 2 del PAU 5, Plan
Parcial Playa de San Juan Norte (Sector 2), del P.G.O.U.
de Alicante (UZA 1 en el documento de Revision del
PGOU de Alicante aprobado provisionalmente), por
considerar que el documento de Revision del PGOU
contiene reserva global de suelo suficiente para cubrir las
necesidades del municipio y no atribuye una reserva
especifica para el citado Sector.

5.- Por la citada Direccidn Territorial se devolvid a
Urbanizador la documentacién presentada ddndosenos
instrucciones para que la misma fuera presentada ante el
Ayuntamiento, quien debia dar traslado de la misma al
Servicio de Ordenacion Territorial de Alicante.

6.- Asi, el 22 de enero de 2009 se presenté ante el
Excmo. Ayuntamiento de Alicante para su informe, el
precitado ANEXO JUSTIFICATIVO DE LA ADAPTACION DEL
EXPEDIENTE DE PLAN PARCIAL Y HOMOLOGACION DEL
SECTOR 2 DEL PAU N° 5 DEL PGMOU DE ALICANTE A LA
NORMATIVA EN MATERIA DE PREVISION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

7.- En relacién al documento anterior, el Arquitecto
Municipal Jefe del D.T. de Planeamiento emitié¢ informe el
20 de marzo de 2009 en el que, en sintesis, se obtenian las
siguientes conclusiones:

- Que la larguisima tramitacion del expediente
(aprobado provisionalmente el febrero 2000) ha dado
lugar a la aparicion de diversos preceptos normativos que
establecen la obligatoriedad de la reserva de
porcentajes minimos de viviendas protegidas que, al no
estar considerados en la propuesta inicial, modifican los
resultados econdmicos de la proposicion juridico-
econdmica aprobada.
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- Que los cdlculos redlizados en el Anexo pueden ser
considerados vdlidos {con pequefias correcciones), si
bien habia que observar que en el momento de emifirse
el informe el Plan Parcial Lagunas de Rabasa no habia
obtenido la aprobacion definitiva, que hoy ya se ha
producido.

- Que si estuviera aprobado definitivamente el Plan
Parcial de Rabasa (hecho que ya se ha producido en la
actudalidad mediante resolucion del Heonorable Conseller
de Medio Ambiente, Aguq, Urbanismo y Vivienda de
fecha 5 de mayo de 2009, publicada junto o las Normas
Urbanisticas, en el BOP el 16 de junic de 2009), podria
considerarse que es posible reducir la reserva de
viviendas protegidas en el Sector 2 del PAU 5, debiendo
mantenerse  la  reserva  de viviendas protegidas
correspondientes al excedente de aprovechamiento del
Ayuniamiento, ya que con la reserva redlizada en el
Sector Rabasa estaria cubierta la demanda de viviendas
protegidas en el municipio, siendo este Sector mas apto
que el Sector 2 del PAU 5 para este fipo de viviendas
(Téngase en cuenta, ademds, que el documenio de
revision del Plan General de Alicante fue aprobado
provisionalmente el 17 de abril de 2009, sin que se prevea
reserva de vivienda protegida para el secfor que nos
ocupal.

- Concluye el informe que "deberia consultarse a la
Direccidn Territorial de Alicante de fa Conselleria de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Viviendas socbre si en
estas  circunstanciaos podria  permifirse  la  exencion
solicitada”

8- Finalmente, el 4 de noviembre de 2009 la
Alcaldesa- Presidenta dictd resolucién por la  que
desestimé en su integridad la solicitud de exencién de
reserva de suelo destinado o algin tipo de proteccion
publica en el Sector 2 y por la que se requeria al
Urbanizador para presentar el Texto Refundido del Plan
Parcial tomandc en consideracion las correcciones
impuestas por la Conselleria de Territorio y Vivienda.

En consecuencia, y en atencidn a los anteriores
antecedentes, se presentd ante el Excmo. Ayuntamiento
la version de diciembre de 2009 del presente Texio
Refundido que contempla el porcentaje minimo de
edificacion con destino a vivienda de proteccién
publica, asi como los criterios para concretar dicha
reserva en la reparcelacion.
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3
circunstancias del Sector, ya puestas de manifiesto
repetidamente durante la tramitacion del expediente, del
estado de tramitacion de la Revision del Plan General de
Alicante  aprobado  provisionalmente 'y de Ia
circunstancia de que la ficha de planeamiento en él
contenida relativa al Sector 2 que nos ocupa (UZA 1 en el
documento de Revision del PGOU) no contempla
prevision de viviendas sociales para el Sector gque nos
ocupaq, la prevision de vivienda protegida contenida en
el presente documento se redliza ad cautelam conforme
a la legislacién vigente y a las circunstancias actuales, vy
siempre a resultas de la prevision de vivienda protegida
que para este sector determine el documento de
Revision del Plan General de Alicante en el momento de
suU aprobacion definitiva.

Asi, el documento refundido de diciembre de 2009 fue
informado por el Arquitecto Municipal Jefe del
Departamento de Planeamiento el 14 de enero de 2010,
cuyo informe concluye lo siguiente:

“En opinion de este técnico las modificaciones
propuestas son admisibles si bien deberd modificarse la
redaccion de algunas partes de la documentacién a fin
de que quede claro que el porcentaje del 30% debe
aplicarse a la edificabilidad residencial, que el
aprovechamiento ftipo fiene un cardcter provisional,
pudiendo variarse al establecerse  coeficientes
correcfores de aprovechamiento en el proyecto de
reparcelacion y que la obligacion cautelar de reserva de
viviendas protegidas debe quedar también reflejada en
las Normas Urbanisticas."

El presente documento de febrero de 2010,
manteniendo integramente el contenido del Texto
Refundido presentado en diciembre de 2009, incorpora,
ademds, los extremos exigidos en el informe transcrito.

Fernando Pérez Segura
Juan Luis Candela Diaz
ARQUITECTOS - ALICANTE
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1.- OBJETO

2.- PROMOCION
Y ENCARGO

3.- ANTECEDENTES

El objeto del presente trabajo no es ofro que el de
elaborar una alternativa técnica de la ordenacion
pormenorizada en el dmbito del Sector 2 del P.A.U./5 del
P.G.O.U. de Alicante al amparo de lo dispuesio en las
Secciones 39, 6° y 7% del Capitulo Il del Titulo | de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante
L.R.A.U.) en desarrollo de las determinaciones que pard
dicho dmbito fija la consiguiente homologacion sectorial
modificativa que como documento complementario
acompana al presente Plan Parcial, siguiendo las
directrices del acuerdo municipal de aprobacion
provisional de dicha alternativa técnica de fecha 12 de
Mayo de 1.998.

La presente propuesta de Plan Parcial queda
englobada como dalternativa  técnica dentro  del
Programa que es promovido por la mercantil “LITORAL
MEDITERRANEO, S.A."

El presente Plan Parcial es una consecuencia de los
antecedentes expresados en el documento de
homologacién que a continuacion reproducimos:

El Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de
Alicante -en adelante P.G.M.O.- fue aprobado por la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes el 27
de marzo de 1.987, enfrando en vigor el 25 de abril del
mismo ano.

Este P.G.M.O. clasificé los terrenos objefo del
presente expediente —-que mds adelante se describiran-
como Suelo Urbanizable No Programado, denominado
P.A.U./5 por necesitar su desarollo urbanistico de la
formulacién de un Programa de Actuacion Urbanistica.

En desarrolio de las previsiones del P.G.M.O. de
Alicante se acordd por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
iniciar los trdmites de un concurso para la formulaciéon y
ejecucion de programas de actuacion urbanistica -P.A.U.-
que tuvieran como sustrato geogrdfico dicha drea y cuyo
finalidad era la seleccion de una entidad que asumiera la

10
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redaccion del P.A.U. y el desarrollo urbanistico del sector o
sectores que en su caso se delimitaran.

Asi, las Bases del Concurso fueron aprobadas en
fecha 11 de noviembre de 1.988, vy fijaban las
determinaciones urbanisticas del drea de SSUN.P. PAU. 5y
las reglas de seleccién de adjudicatarios.

Adjudicado el Concurso a la mercanfil LITORAL
MEDITERRANEO, S.A., no se pudo concluir el proceso
urbanizador por la alteracion sobrevenida de las Bases del
propio P.A.U. que sucinfamenfe viene a sustentarse en las
siguientes razones:

a) Existencia de un pronunciamiento judicial de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana de
fecha 3 de abril de 1.993, en cuya virtud se declard
como suelo urbano una parcela incluida en el drea del
P.A.U. 5 y por ello hasta ese momento clasificada como
suelo urbanizable no programado.

b) La modificacién puntual del P.G.M.O. de
Alicante relativa al trazado de la via del ferrocarril -
F.G.V.- también supuso una alteracion de las previsiones
fijadas en las Bases de redaccion del P.A.U. respecto de
las determinaciones iniciales.

Unido a Ilo anferior, la posterior ordenacion
urbanistica del drea, mofivada por el cambio operado en
el dmbito del antiguo PAU-4 en virtud de la propuesta del
Plan Parcial "LA CONDOMINA" permite la reformulacion de
un Secfor en los términos que se proponen en esfe
documenfo, de manera que se complefe la ordenacion
urbanistica de la Playa de San Juan.

Asi las cosas, en mayo de 1.997, se formuld por la
mercantil LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A., al amparo de lo
dispuesto en el Art® 48 de la LR.A.U., un Programa de
Actuacion Integrada para la ejecucion de una parte del
inicial dmbito del P.A.U./5, definida como Sector 1 "Playa
de San Juan Norfe", que contenia, fal y como la Ley exige,
un expediente de homologacion, Plan Parcial conteniendo
la ordenacion pormenocrizada de la zona y Anteproyecto
de Urbanizacion.

Tras los tramites preceptivos, el Programa formulado
por la mercantil LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A. fue
seleccionado en publica concurrencia, y el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en sesion de 12 de mayo
de 1.998, defermindé adjudicar, provisionalmente, a esta
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Ayuntamienfo. Como consecuencia de las mismas, el
pasado 8 de agosto de 2000 el propietario de la parcela
presentd un escrito ante el Ayuntamienfo en el que
manifestaba su voluntad de aceptar una solucién que,
respetando los derechos edificatorios reconocidos
judicialmente, permitiera un emplazamienfo del edificio
distinto al que figuraba en el proyecto de edificaciéon
presentado para la obtencion de la licencia de obras - y
que imposibilitaba el frazado de una de las calles previstas
en el Plan Parcial -, siempre que se accediera ademds a
una permuta de terrenos que le permitiera disponer de una
superficie final de parcela privada adecuada para el futuro
edificio y sus dofaciones complementarias. De esta manera,
se compatibilizaria la ejecuciéon de sentencia con el
mantenimienfo de las calles previstas en la ordenacion
aprobada por el Ayuntamiento.

Para viabilizar dicho ofrecimiento, ademds de los
acuerdos privados de permuta, se han emprendido dos
actuaciones publicas paralelas y complementarias:

= El Ayuntamientfo redactd un Esfudio de Defalle que
somefid a exposicion publica, y cuyos objefivos eran,
por un lado, fijar las alineaciones y rasantes de este
suelo urbano sobrevenido, en coherencia con la tframa
viaria prevista en el plan parcial citado, y, por ofro,
ordenar volumétricamente la edificabilidad asignada
de acuerdo con las disposiciones del articulo 141.7 de
las Normas Urbanisticas del PGMO.

= El agente urbanizador, en cumplimiento de sus
obligaciones, ha redactado la presente modificacion
del Expediente de Homologacion en la que, ademads de
infroducir las determinaciones que se derivan del
acverdo de aprobacion provisional de 8 de febrero de
2000, incorpora los acuerdos fransaccionales descritos
anteriormente que viabilizan la ejecucion de sentencia,
con el objefo de que sea rafificado por el Ayuntamiento
mediante la adopcién de un nuevo dcuerdo de
aprobacién provisional por el Pleno Municipal. Las
modificaciones consisten de manera sucinta en lo
siguiente:

a) Se procede a clasificar como suelo urbano una
porciéon de ferreno con la misma superficie que la
reconocida en la sentencia judicial n® 409 del TSJCV.
El drea mds extensa de la misma coincide con parte
de la parcela inicial, desfindndose 755 m? de la
misma a suelo viario y dejando el resto como suelo
lucrativo que albergard Ia fotalidad - de la
edificabilidad reconocida por dicha sentencia, con
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la ordenacion volumétrica prevista en el Estudio de
Detalle referido anteriormente. El resto del suelo
urbano (1.886 m2), al que no se le asigna
edificabilidad, procede de una permuta de ferrenos
efectuada para viabilizar el cumplimiento de la
sentencia, de manera que la misma superficie de la
parcela inicial — ahora de una propiedad diferente —
se clasifica como suelo urbanizable, manteniendo los
derechos urbanisticos en el Plan Parcial, mientras que
la parte permutada —ahora propiedad del titular del
derecho - se clasifica como suelo urbano. De esfa
manera se mantiene la superficie inicialmente
declarada suvelo urbano, aunque con und
configuracion distinta, fodo ello con el objefivo es
regularizar parcelariamente este suelo urbano para
adaptarse a la ordenacion urbanistica aprobada
provisionalmente por el Ayuntamiento, permitiendo el
frazado viario previsto y manteniendo los derechos
de los propietarios que han propiciado dicha
permuta, asi como de los ferceros afectados por el
desarrollo del plan.

b) El resto del sector inicial se manfiene con la misma
clasificacion de suelo urbanizable previsto en el
PGMO vigente, conservando los mismos pardmetros
de la propuesta inicial, aunque adaptados a la
nueva superficie resulfante, respetando infegramente
los beneficios y cargas previstos en el Programa
inicial.

Por acuerdo Plenario de 8 de mayo de 2001 el
Ayuntamiento aprobé provisionalmente la documentacion
refundida comprensiva de los anteriores exfremos.
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4.- ANTECEDENTES QUE

MOTIVAN LA REDACCION

DEL

TEXTO

REFUNDIDO. INFORMES DE

LAS

AFECTADAS

ADMINISTRACIONES
OTROS

HITOS Y CIRCUNSTANCIAS

QUE

LA

ORDENACION PROPUESTA
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4.1 -Informes de las Administraciones afectadas

Tras la aprobacidén provisional municipal de la
citada documentacion rectificada, se han emitido los
siguientes informes por parte de las administraciones
afectadas:

A) INFORME FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL DE
COSTAS (MINISTERIO DE MEDIOAMBIENTE) de fecha 15-10-
2001

B) INFORME FAVORABLE DE LA DIRE’CCIC’)N GENERAL DE
COMERCIO Y TURISMO (CONSELLERIA D'INDUSTRIA) de
fecha 3-12-2003

C) INFORME DESFAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL
DE PUERTOS ¥ COSTAS (CONSELLERIA DE
INFRAESTRUCTURAS) de fecha 2-2-2004

D) INFORME DESFAVORABLE 'DE LA DIRECCION GENERAL
DE TRANSPORTES (CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS) de
fecha 5-3-2004.

E) INFORME DESFAVORABLE DEL SERVICIO  DE
ORDENAQION TERRITORIAL SOBRE LA AFECCION DE LA
ACTUACION AL PATRICOVA de fecha 30-3-2004

F) INFORME DESFAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION Y ORDENACION DEL SERVICIO
TERRITORIAL  DE LA CONSELLERIA DE TERRITORIQ
VIVIENDA de fecha 2-3-2004.
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G) INFORMES SECTORIALES Y OTROS ESCRITOS REFERENTES
A LA IDONEIDAD DE LA UBICACION DE LA PARCELA
DOTACIONAL DOCENTE

G.1-INFORME DESFAVORABLE DEL SERVICIO DE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES (CONSELLERIA DE
CULTURA, EDUCACION Y DEPORTES) DE 22-03-2004.

G.2- ESCRITO DEL DIRECTOR GENERAL DE PUERTOS Y
COSTAS DE 23 DE AGOSTO DE 2004 SOBRE
POSIBILIDAD DE AUTORIZAR USO ESCOLAR EN LA
SERVIDUMBRE DE PROTECCION DE COSTAS.

G.3- INFORME DESFAVORABLE DEL SERVICIO DE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES (CONSELLERIA DE
CULTURA, EDUCACION Y DEPORTES) DE 31 DE ENERO
DE 2005.

G.4- INFORME DEL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL
D.T. DE PLANEAMIENTO DE 8-6-2006 SOBRE
JUSTIFICACION SUFICIENCIA  SUELO DESTINADO A
EQUIPAMIENTO DOCENTE.

G.5- INFORME FAVORABLE DEL SERVICIO DE
PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES (CONSELLERIA DE
CULTURA, EDUCACION Y DEPORTES) DE 22-03-2004.

H) INFORME DE LA DIRECCION TERRITORIAL DE LA
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA DE 27-10-2006.

|) INFORMES DEL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL D.T. DE
PLANEAMIENTO SOBRE ASPECTOS PUESTOS DE MANIFIESTO
EN ALGUNOS INFORMES SECTORIALES :

1.1) INFORME SOBRE OBSERVACIONES DE LA
DIRECCION GENERAL DE PUERTOS Y COSTAS de 23
de abril de 2004.

1.2) INFORME SOBRE EL ESTADO DE TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE DE HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL
DEL PAU/5, SECTOR 2 de 24 de febrero de 2005.
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4.2 Oftros hitos y circunstancias que afectan a la
ordenacién propuesta

Ademds, hay otros aspectos que son objeto de
modificacién en el presente Texto Refundido:

1.- En el documento anterior consta que el Sector estaba
atravesado por la linea de FGV Alicante-Denia, en la
actualidad, se ha producido una modificacién del citado
trazado por el Proyecto de la "l Fase de la Red Tranviaria
de la Linea Alicante-Denia FGV -Tramos 3 y 5-, siendo este
nuevo trazado el que se recoge en la ordenacion del
Plan Parcial, por cuya causa la mayoria de las manzanas
colindantes a la Red Tranviaria sufren pequenas
alteraciones en su delimitaciéon y superficie que tienen su
correspondiente reflejo en los Planos de Ordenacidn. Por
este motivo, la red primaria constituida por el Trazado del
Tranvia y la Avda. de Niza tiene una superficie de 19.176
m2 en lugar de los 1871805 m? que media
anteriormente.

2.- Con motivo de la modificacion del trazado del
Ferrocarril, hoy Tranvia, se ha readlizado por parte del
Urbanizador un nuevo levantamiento topogrdfico del
Sector, resultando que el mismo tiene una superficie de
128.197 m?, en lugar de la superficie de 128.617°10 m?
considerada en los documentos anteriores.

3.- Las anteriores diferencias superficiales implican unas
minimas modificaciones en los pardmetros urbanisticos
del Sector, cuyo cdlculo viene desarrollado en los
epigrafes correspondientes de esta memoria, asi como
en el Expediente de Homologacién que acompaia a
este documento.

4.- Los derivados de los Informes Municipales y Sectoriales
emitidos en relacién al Texto Refundido presentado en
marzo de 2008, que se relacionan en el apartado
siguiente.

4.3.- Informes al texto refundido de marzo de 2008

A) INFORME DEL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL
D.T. PLANEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
de 13 de mayo de 2008.
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B) PRIMER Y SEGUNDO INFORME DE LA DIRECCION
GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO, en
relacion con la inundabilidad del sector de fecha 23
de junio y 27 de noviembre de 2008,
respectivamente.

C) INFORME DEL INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL
de 26 de enero de 2009 en relaciéon con el segundo
informe de la Direccién General de Ordenaciéon del
Territorio, en relacion con la necesidad de presentar
un estudio de inundabilidad.

D) TERCER INFORME DE RIESGO DE INUNDACION DE
LA DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y PAISAJE de
26 de febrero de 2009.

E) INFORME DEL SUBDIRECTOR DE EMARASA
(EMPRESA MIXTA DE AGUAS RESIDUALES DE ALICANTE
S.A). de 9 de marzo de 2009.(Favorable)

F) INFORME DE AGUAS DE ALICANTE SOBRE LA
SUFICIENCIA DE RECURSOS HIDRICOS PARA EL
SECTOR A URBANIZAR, de fecha 23 de marzo de
2009, en su condicidon de concesionaria del servicio
municipal de agua potable (favorable).

G) INFORME DEL COMISARIO DE AGUAS DE LA
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR de
fecha 16 de julio de 2009.

H) INFORME EMITIDO POR FERROCARRILS DE LA
GENERALITAT VALENCIANA de fecha 16 de julio de
2008 (favorable)

|) SEGUNDO INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
TRANSPORTES Y LOGISTICA, de fecha 16 de julio de
2008 (favorable).

J) INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE REGIMEN
ECONOMICO, AREA DE INFRAESTRUCTURAS, SERVICIO
DE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EDUCATIVAS,
(Conselleria de Educacion) de fecha 28 de julio de
2008 (favorable).
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5.- JUSTIFICACION
DE LA
PROCEDENCIA

La justificacidon del presente documento es una
consecuencia del ya mencionado acuerdo municipal de
12 de Mayo de 1998 por el que se imponia al
adjudicatario del P.A.l. del Sector 1 del PAU-5 de la Playa
de San Juan la obligacién de presentar otro P.Al. que
abarcara el resto de los terrenos comprensivos de dicho
PAU-5 (Sector 2) acompafhado de su correspondiente
alternativa técnica al amparo de lo prescrito por la
vigente L.R.A.U., asi como el R.D.L. 5/1996 de 7 de Junio
de medidos liberalizadoras en materia de suelo.

6.- ASPECTOS QUE
SON OBJETO DE
MODIFICACION O
SUBSANACION Y
OTROS  ASPECTOS
QUE SE JUSTIFICAN.

Tal y como se ha explicado en el apartado 4.1 de la
memoria son objeto de modificacion en el presente Texto
Refundido los siguientes:

1.- Se ha producido una modificaciéon del citado trazado
por el Proyecto de la “l Fase de la Red Tranviaria de la
Linea Alicante-Denia FGV -Tramos 3 y 5-, siendo este
nuevo trazado el que se recoge en la ordenacién del
Plan Parcial.

2.- Se corrige la superficie del Sector, que resulta ser de
128.197 m?, en lugar de la superficie de 128.617°10 m?
considerada en los documentos anteriores.

3.- Las anteriores diferencias superficiales implican unas
minimas modificaciones en los pardmetros urbanisticos
del Sector, cuyo cdiculo viene desarrollado en los
epigrafes correspondientes de esta memoria, asi como
en el Expediente de Homologacion gque acompana a
este documento.

4-Se readliza una prevision expresa del porcentaje de
viviendas sometido a algun régimen de participacion
publica, con las especiadlidades que se verdn en su
apartado especifico.
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Todas las modificaciones mencionadas, a excepcion de
la prevision de VPP que antes no se contenia, asi como
las que a continuacién se justifican, ya se contenian en el
texto refundido de 2008 y fueron objeto del informe del
Arquitecto municipal Jefe del D.T. de Planeamiento de 13
de mayo de 2008, en el que se consideran atendidas las
correcciones solicitadas tanfo en el expediente de
homologacién sectorial, como en el Plan Parcial a
excepcion de la prevision de fijar un porcentaje minimo
de edificacién destinada a la promocion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica.

A continuacion se procede a explicar y justificar las
modificaciones que, en virtud de los diferentes informes,
se hacen necesarias respecto del Texto que fue objeto
de aprobacién provisional municipadl.

A) DE LOS ASPECTOS PUESTOS DE MANIFIESTO EN EL
INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PUERTOS Y
COSTAS (CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS) de fecha
2-2-2004

1) En los planos de ordenacion se grafia la linea del
DPMT, con su correspondiente indicacidn en Ia
Leyenda y se introduce la posicion y numeracion de
SUS Mojones.

2) En las Normas Urbanisticas se infroducen las
afecciones litorales que establece el Reglamento de
Costas. (art® 45, 51, 52, 58 RC).

3) En relacién con la Linea limite entre los términos
municipales de Alicante y El Campello debemos
sefalar gue la misma se halla correctamente grafiada,
remitiéndonos al Informe del ARQUITECTO MUNICIPAL
JEFE DEL D.T. DE PLANEAMIENTO de 23-04-2004 , que,
sobre este particular dice:

“Lla linea limite entre los términos municipales de
Alicante y El Campello estd correctamente grafiada en
los planos del Plan Parcial de acuerdo con la
documentaciéon cartogrdfica obranfe en este
Ayuntamiento. Prueba de ello, es que el acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de EI Campello de 5 de
febrero de 2.004, ratifica el informe de sus servicios
técnicos de fecha 19 de enero de 2.004, al citado Plan
Parcial, en cuyo punto 2, apartado "L divisoria enfre
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términos municipales”, dice expresamente: "...se

considera correcta la delimitacion aportada”.

A los efectos informativos que procedan se adjunta
fotocopia del trazado de dicha linea limite"

4) Respecto de los efectos de la Sentencia n°® 409 del
TSJCV de 3 de abril de 1.993, ademds de lo expuesto
en el apartado de ANTECEDENTES del presente
documento, reproducimos lo consignado en Informe
del ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL D.T. DE
PLANEAMIENTO de 23-04-2004 gue sobre este extremo
dice.

“En relacion con los efectos de la sentencia n® 409 del
TSJCV, se informa que la misma deriva de un recurso
confencioso-administrativo interpuesto por la
propiedad de una parcela contra la clasificacion de la
misma como suelo urbanizable por el PGOU vigente,
aprobado definitivamente el 27 de marzo de 1987 “.

“La sentencia reconocio el derecho a ser clasificada
como suelo urbano, otorgando incluso un determinado
aprovechamiento, por lo que esfe Ayuntamiento
interpretd en su momento que, con la sentencia, se
habia producido una revision jurisdiccional de la
clasificacion del PGMO con efectos desde la fecha de
aprobacion definitiva 'y, por tanto, anterior a la
enfrada en vigor de la Ley 22/1998 de Costas. Es mds,
dicha sentencia ha sido ya ejecutada habiéndose
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 8 de
mayo de 2001, un Estudio de Detalle para posibilitar la
edificacion de la referida parcela de forma
independiente al desarrollo del Plan Parcial gue nos
ocupaq. El referido Estudio de Detalle fue informado
favorablemente el 20 de diciembre de 2000 por el
Servicio Provincial de Costas en Alicante, admitfiendo
que no estaba afectado por la zona de servidumbre
de proteccion del dominio publico maritimo terrestre, y
que ésta debia tener un ancho de 20 metros por
fratarse de una parcela que fenia reconocida la
condicién de Suelo Urbano antes de la entrada en
vigor de la citada Ley de Costas”,

En consecuencia, el citado solar se ha excluido del
ambito del Sector y se ha grafiado la linea de
Servidumbre de proteccién que afecta al dmbito
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Estudio de Detalle con una anchura de 20 metros, es
decir, rodeando la citada parcela por su lado Este.

B) DE LOS ASPECTOS PUESTOS DE MANIFIESTO EN EL
INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES
(CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS) de fecha 5-3-2004.

Con cardécter previo, hay que sefalar que, si bien en
el documento sometido a informe consta que el Sector
estaba atravesado por la linea de FGV Alicante-Denia, en
la actualidad, se ha producido una modificacion del
citado trazado por el Proyecto de la “| fase de la Red
Tranviaria de la Linea Alicante-Denia FGV -Tramos 3 y 5-,
no obstante, se analiza el contenido del Informe vy las
subsanaciones realizadas a tenor del mismo.

1) En los planos de ordenacién se grafian y acotan
las zonas de policia ferroviaria: Eje, arista exterior, ZDP
(8m), Servidumbre (20m), Afeccion (50 m).

2) En las Normas Urbanisticas se infroducen Ias
limitaciones de usos en terrenos proximos al ferrocarril
establecidas en el Real Decreto 1211/1990.

3) En relacién con la necesidad de solicitar Informe
de FGV, nos remitimos al INFORME SERVICIO
TERRITORIAL (DIRECC. GRAL PLANIFIC. Y ORDENAC.
TERRITORIAL-COTEVI) de 2-3-2004 en el que se dice
que tal Informe estd solicitado, no citGndose como
deficiencia la falta de emision del informe de FGV, en
el Ultimo informe de la Direccidn Territorial de 27-10-
2006. Esta parte entiende que ya no existe la citada
deficiencia.

4) En cuanto a la exigencia de apantallamiento y
cerramiento plataforma ferroviaria, si bien se trata de
una determinacién propia del Proyecto de
Urbanizacién, hay gue tener en cuenta que, como se
ha dicho, el trazado en cuestidon pertenece en la
actuadlidad a la Red Tranviaria de Alicante, que se
halla integrada en el Paseo Maritimo, por lo que es
l6gico pensar que la referida exigencia relativa, en su
momento, al trazado del ferrocarril, deja de tener
sentido dado su actual destino y trazado.

Asi, respecto de estas modificaciones se ha emitido con

cardcter favorable el SEGUNDO INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES Y LOGISTICA
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(CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS y TRANSPORTES),
fecha 16 de julio de 2008 (favorable).

Asimismo, por parte de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT
VALENCIANA se ha emitido informe favorable a las
citadas correcciones, de fecha 16 de julio de 2008.

C) DE LOS ASPECTOS PUESTOS DE MANIFIESTO EN EL
INFORME DEL SERVICIO DE ORDENACION TERRITORIAL
SOBRE LA AFECCION DE LA ACTUACION AL PATRICOVA
de fecha 30-3-2004

1) Se ponia de manifiesto la posible afeccion del dmbito
por hallarse en zona inundable riesgo 4, si bien se decia
que era dificil determinar si la primera linea estd o no
afectado por ese riesgo. Se aconsejaba hacer estudio de
inundabilidad, o bien que Ila Division de Recursos
Hidraulicos de Conselleria de Infraestructuras y Transportes
emitiera informe en el que se determinara si las obras de
nueva red de drenajes de la Playa de San Juan
ejecutadas por COPUT tras las inundaciones de 1997 han
finalizado. Sobre este particular, el INFORME del SERVICIO
TERRITORIAL (DIRECC. GRAL PLANIFIC. Y ORDENAC.
TERRITORIAL-COTEVI), de 2-3-2004, indica que tal Informe
estd solicitado, no citéndose como deficiencia la falta de
emision del informe en el Ultimo informe de la Direccidn
Territorial de 27-10-2006.

No obstante, solicitado nuevo informe con motivo de la
presentacion del Texto Refundido en marzo de 2008, se
han sido emitidos el PRIMER Y SEGUNDO INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
en relacion con la inundabilidad del sector de fecha 23
de junio y 27 de noviembre de 2008, respectivamente, en
los que se ratifica la necesidad de aportar un estudio de
inundabilidad para concretar s existe riesgos de
inundacion, a una escala mayor que la del PATRICOVA
(1:50.000).

Posteriormente, se emitid INFORME por el INGENIERO DE
CAMINOS MUNICIPAL de 26 de enero de 2009 en relaciéon
con el segundo informe de la Direccidn General de
Ordenacioén del Territorio, en relacién con la necesidad
de presentar un estudio de inundabilidad. En él se indica
las actuaciones realizadas con posterioridad a las obras

redlizadas por la COPUT, que han mejerado’ va, >
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sensiblemente la problemdatica de inundabilidad de la
zona:

- Colector de aguas pluviales en la calle Oviedo e
INanda (Plan Parcial La Condomina)

-Colector de aguas pluviales ejecutado con motivo de
las obras del urbanizacion del Plan Parcial San Juan Norte
Sector 1.

En contestacion al anterior, se emitié el TERCER INFORME
DE RIESGO DE INUNDACION DE LA DIRECCION GENERAL
DE TERRITORIO Y PAISAJE de 26 de febrero de 2009, en el
que se reitera la necesidad de presentar estudio de
inundabilidad.

En atencidén al citado requerimiento por parte del
urbanizador se presentd el dia 8 de julio de 2009 ante la
citada Administracion ESTUDIO DE INUNDABILIDAD DEL
AMBITO DEL SECTOR 2 DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE SAN
JUAN NORTE (PAU 5 DEL PGMOU DE ALICANTE), no
constando en la actuadlidad que el citado documento
haya sido objeto de informe.

D) DE LOS ASPECTOS PUESTOS DE MANIFIESTO EN EL
INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION
Y ORDENACION DEL SERVICIO TERRITORIAL DE LA
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA de fecha 2-3-
2004.

1) Respecto de la exigencia de justificacion vy
correccion de las  edificabilidades e IE mdximos,
incluyendo articulo 9, debiendo entenderse que son
fijas:

Las edificabilidades e indices de edificabilidad
establecidos en el Plan Parcial son fijos. Su cdlculo estd
justificado en la pdgina 44 de la memoria. No
obstante, existia un error material en el articulo 3.3 de
las Normas Urbanisticas donde se establecia un indice
de edificabilidad en las parcelas residenciales de 17583
m?/m?, cuando el citado indice es, tal como se justifica
en la pdgina 44 de la memoria de 17580 m?/m?t.

En cuanto a la redaccion del articulo 9 de las
Normas Urbanisticas, que en la version anterior se
prestaba a interpretar que la edificabilidad de la Zona
Comercial admitia una edificabilidad suplementaria.
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La edificabilidad comercial asignada en este Plan
Parcial se ubica en las manzanas de uso residencial,
donde se crea una nueva zona que consiste en
asignar una edificabilidad y uso complementario
comercial a aquellas que recaigan a lo que se designha
como Ejes comerciales grafiados en los planos de
ordenacion

Esta edificabilidad se asignard en funcién de
la longitud de fachada siendo complementaria de
la residencial.

Dado que la longitud de las fachadas
recayentes a esta zona es de 490 ml. vy la
edificabilidad asignada por la homologacion de
3.500 m? obtendremos una edificabilidad unitaria
de 7'14 m? de edificabilidad terciaria por m.l. de
fachada.

En consecuencia, para evitar interpretaciones
erréneas, el articulo 9.1 de las normas urbanisticas
quedard redactado de la siguiente forma:

“1.- Ademas de la volumetria especifica residencial
de la zona a que recaigan las manzanas en las que
se admita el uso complementario comercial, se
admitird una edificabilidad comercial equivalente a
la longitud de fachada de la parcela multiplicada
por 6’783 (7'14 x 0'95) computada en superficie Util
segun los criterios establecidos en el Art® 54.2 de las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O."

2) Respecto de la observacion referente a que todos
los espacios habitables cerrados sobre rasante
computan a efectos de edificabilidad, por lo que
habria de corregirse los articulos 2 y 9 de las Normas
Urbanisticas.

Sobre este particular nos remitimos y reproducimos lo
consignado en Informe del ARQUITECTO MUNICIPAL
JEFE DEL D.T. DE PLANEAMIENTO de 24-02-2005 que
sobre este extremo dice:

“A) Respecto a los criterios de computo de la
edificabilidad:
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a) El PGMO vigente establece las edificabilidades
del Suelo Urbano en m? Utiles, fijando unos criterios
de coémputo. No obstante, las fichas del Anejo
establecen las edificabilidades mdxima para el
planeamiento de desarrollo en m? consfruidos.

b) Es por esto que en los diferentes planes que se
han ido aprobando, bien por el Ayuntamiento bien
por la Conselleria, se han establecido
normativamente unos criterios de computo de m?
construidos a los efectos de cumplimiento de las
edificabilidades mdximas. Dichos criterios, aunque
pueden tener variantes de unos planes a ofros, son
muy similares entre si.

c) En este plan parcial se han incorporado unos
criterios de coémputo que son idénficos a los
establecidos en el Sector 1 del mencionado PAU/S,
aprobado definitivamente por el Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transporte con fecha
18 de noviembre de 1999 por lo que en opinién del
arquitecto informante, deberia mantenerse dichos
criterios en coherencia con todos los documentos
aprobados como desarrollo del vigente PGMO".

3) Sobre la Justificacion de la exencion del
cumplimiento de estdndares.

Sobre este particular nos remitimos y reproducimos lo
consignado en Informe del ARQUITECTO MUNICIPAL
JEFE DEL D.T. DE PLANEAMIENTO de 24-02-2005 que
sobre este extremo dice:

" B) Respecto a la exencion de cumplimiento a las
reservas de suelo dofacional viario.

a) El Plan Parcial incluye en la Memoria un
apartado 10.2 denominado “Justificacion de
estdndares” dedicado a exponer los antecedentes
de consolidaciéon del sector y a solicitar
expresamente la exencién del cumplimiento de las
exigencias de estdndares minimos de
planeamiento parcial por resultar impracticables
con la consolidacion existente, circunstancia
prevista en el artficulo 22.2 de la LRAU.

b) En el Informe de este Departamento Técnico de
Planeamiento de fecha 28 de febrero de 2001 al
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mencionado Plan Parcial, previo a su segunda

aprobacién provisional, se citaba expresamente "

esta circunstancia, advirtiendo la necesidad de
solicitar formalmente dicha exencion al Conseller
competente en materia de urbanismo.”

4) En relacién con la solicitud de certificados de
suministro, red saneamiento, EDAR.

Consta en el expediente administrativo el INFORME
FAVORABLE DEL SUBDIRECTOR DE EMARASA
(EMPRESA MIXTA DE AGUAS RESIDUALES DE
ALICANTE S.A). de 9 de marzo de 2009, que se
remite al informe que la misma sociedad emitié el
26 de marzo de 2004 en el que se acredita que la
EB La Condomina dispone de capacidad
suficiente para la elevacion de los caudales que
la nueva actuacion va a suponer

5) Sobre la suficiencia de recursos hidricos y suministro
de agua potable.

En el expediente administrativo consta el INFORME DE
AGUAS DE ALICANTE de 26 de marzo de 2004
acreditativo de la suficiencia de la capacidad de la
Red de Suministro de la ciudad para atender las
demandas previstas en el Plan Parcial.

Posteriormente, y en relacidon al texto refundido del
Plan Parcial se ha emitido INFORME FAVORABLE DE
AGUAS DE ALICANTE SOBRE LA SUFICIENCIA DE
RECURSOS HIDRICOS PARA EL SECTOR A URBANIZAR, de
fecha 23 de marzo de 2009, en su condicion de
concesionaria del servicio municipal de agua potable.

Ademds, se ha emitido INFORME DEL COMISARIO DE
AGUAS DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
JUCAR de fecha 16 de julio de 2009, en el que se
requiere un estudio de demandas en el que se
justifiquen los consumos actuales para los distintos usos
y se estimen las demandas de los sectores en
ejecucion o en tramitaciéon asi como los que cuentan
con ordenacién pormenorizada en el Plan General.

En relacién con el citado informe, esta parte solicité del

Excmo. Ayuntamiento que, teniendo en cuenta gque el
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sector que nos ocupa vya estaba previsto en la
ordenacion del Plan General Vigente —-para cuyos
sectores previstos ya se acreditdé la suficiencia de
recursos durante su tramitacion- y que, ademds, la
empresa AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M.
ha realizado, con motivo de la tramitacion del
documento de Revision del Plan General de Alicante,
un estudio de suficiencia de los recursos hidricos que
forman parte de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE
ALICANTE, E.M., que contiene un estudio especifico de
los recursos y suministros para hacer frente a las
necesidades del Plan General de Alicante, en revision,
se remitiera, tanto a la Direccién Territorial como a la
CHJ, el citado estudio y cuantos documentos y datos
fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar el
citado requerimiento.

Asi mediante escrito de 14 de octubre de 2009 la
Gerencia Municipal de Urbanismo remitic a la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy
Vivienda un ejemplar del referido estudio de suficiencia
de los recursos hidricos que forman parte de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., sin que hasta el
momento se haya recibido contestacion alguna por
parte de Ila CHJ en relacion con dicha
documentacion.

No obstante lo anterior, esta parte cree necesario
realizar las observaciones que en relacion con los
informes de AMAEM y de la CHJ, que se consignan en
el apartado 6.2 de este documento, en relacion con la
justificacion de la existencia de recursos hidricos
suficientes para satisfacer la demanda del sector.

H) Sobre los aspectos puestos de manifiesto en el
INFORME DE LA DIRECCION TERRITORIAL DE LA
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA DE 27-10-2006.

1) Sobre el requerimiento para que se aporte la
documentacion técnica que recoja und nueva
propuesta de ordenacion para la parcela de
equipamiento educativo inicialmente prevista.

Este extremo estd ampliamente justificado vy

desarrollado en el epigrafe 6.1 de esta Memoria, al
gue nos remitimos.
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2) Sobre la necesidad de introducir las recfifié:_chion'es
puestas de manifiesto en los informes DE LA DIRECCION... ¢
GENERAL DE  TRANSPORTES  (CONSELLERIA DE
INFRAESTRUCTURAS) y DE LA DIRECCION GENERAL DE
PUERTOS Y COSTAS (CONSELLERIA DE
INFRAESTRUCTURAS)

Nos remitimos a lo consignado en los apartados A y B
de este epigrafe,

3) Sobre la necesidad de introducir las rectificaciones
puestas de manifiesto en el INFORME DE LA DIRECCION
GENERAL DE PLANIFICACION Y ORDENACION DEL
SERVICIO TERRITORIAL DE LA CONSELLERIA DE
TERRITORIO Y VIVIENDA

Nos remitimos a lo consignado en el apartado D de
este epigrafe.

4) Sobre la exigencia del cumplimiento de los articulos
36.1.i) y 37.1.h) y Disposicion Adicional Sexta de la Ley
16/2005, de 30 de Diciembre, de la Generdlitat,
Urbanistica Valenciana- en relacién con las previsiones
de viviendas sometidas a régimen de proteccién
pUblica, conforme a lo ordenado en la Disposicién
Transitoria Primera, apartado 3, de la misma Ley.

Mediante Informe de la Direccién Territorial de la
Conselleria de Territorio y Vivienda de 27-10-2006 se
puso de manifiesto que debian cumplirse los articulos
36.1.i) y 37.1.h) y Disposicion Adicional Sexta de la Ley
16/2005, de 30 de Diciembre, de la Generadlitat,
Urbanistica Valenciana- en relacién con las previsiones
de viviendas sometidas a régimen de proteccion
publica, conforme a lo ordenado en la Disposicién
Transitoria Primera, apartado 3, de la misma Ley.

El Urbanizador, atendiendo a las especiales
circunstancias que confluian en el Sector, propuso en
Anexo independiente al Texto Refundido del plan
parcial del PAU-5 sector 2 (Playa de San Juan Norte), la
exencion de la citada exigencia con base en:

a) La naturaleza del producto inmobiliario del dmbito

del Plan Parcial como sector destinado a vivienda de

segunda residencia, al ubicarse en la zona de

primera linea de la playa de San Juan, entendi
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que nos halldbamos en el supuesto contemplado en
el apartado sexto de la Disposicion Transitoria Octava
de la LUV.

b) Las previsiones que sobre vivienda protegida
contiene el planeamiento aprobado y en tramitacion
en desarrollo del P.G.O.U. de Alicante.

c) Los antecedentes de la tramitacién del Plan Parcial
del Sector 2 del Plan Parcial Playa de San Juan Norte
-PAU 5-, las necesidades a las que da respuesta la
ordenacion propuesta y la escasa idoneidad para
que el Sector acoja viviendas de proteccién publica,
pues dicha ordenacién responde, en definitiva, a la
necesidad de completar la del dltimo tramo de suelo
urbanizable de la Playa de San Juan en el término
municipal de Alicante considerdndose el presente
Plan Parcial como una continuidad del Sector 1,
como exigencia impuesta a LITORAL MEDITERRANEO
2, S.A. en el acuerdo de adjudicacién del Sector 1 del
P.AU./5 adoptado por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, el 12 de mayo de 1.998.
Se afaden, ademds, los siguientes condicionantes a
los que estd supeditada la ordenacién propuesta:

- La dafeccidén impuesta por la servidumbre de
proteccion de costas (100 m) en la que se
prohiben  expresamente las  edificaciones
destinadas a residencia o habitacion.

- La superficie ocupada por las dreas
consolidadas  (38.323 m?), fragmentada vy
dispersa.

- El trazado del ferrocarril Alicante-Denia (hoy
tranvia) y las afecciones que del mismo se
derivan.

- En enclave de suelo urbano de 6.186 mZ.

Estas circunstancias han derivado en el hecho de que
el Plan Parcial —con 128.197°10 m? de superficie bruta-
cuente Unicamente con una superficie neta destinada
usos lucrativos de aproximadamente 31.000 m?, que
representa el 24°32% de la superficie bruta del sector.
Dicho de otra forma, el 756é8% del dmbito no es
susceptible de destinarse a materializar los derechos
edificatorios que corresponden a los propietarios
afectados.
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Ademds, se llamaba la atencién sobre el hecﬁoﬁc&je__,,.,‘,;'i}‘
que cuando se produce la adjudicacién provisionat:
del Programa (en febrero de 2.000), la LRAU no habia
sufrido la incorporacion de la Disposicion Adicional 12°
infroducida por el articulo 59 de la Ley 16/2003, 17
diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion
Administrativa y Financiera, y de Organizaciéon de la
Generdlitat Valenciana («D.O.G.V.» 19 diciembre),con
vigencia desde el 1 enero 2004, gue establecia la
obligatoriedad de que la aprobacion de los planes
parciales y programas para el desarrollo  de
actuaciones integradas en el suelo urbanizable
residencial requeria, necesariamente, la previa
localizacion de los terrenos para la construccion de
viviendas protegidas.

AT

Todos estos antecedentes dan una idea de las
limitaciones que condicionan la ordenaciéon y la
configuracion de las parcelas netas edificables que,
como puede observarse, se materializa en parcelas
iregulares y diseminadas, al ser obligado salvar las
preexistencias indicadas anteriormente.

No obstante, dicho anexo fue informado por los
Servicios Técnicos Municipales en el sentido de que en
ausencia del Estudio de Necesidades de Vivienda no
podia justificarse la excepcién contemplada.

Con posterioridad a la presentaciéon de dicho Anexo y
a la emisién del citado informe, se inicié la informacién
publica de la Revision del Plan General de Alicante —
octubre de 2008- y eniré en vigor el Decreto Ley
1/2008, que supone la modificacién de determinados
preceptos de la LUV, destacando la modificaciéon de
la Disposicion Adicional Sexta, que altera el sistema de
prevision de vivienda protegida hasta ahora vigente, y
deja sin efecto la necesidad de redactar Estudios de
Necesidades de Vivienda por cada municipio,
pasando a establecer que la demanda de vivienda
protegida se efectuard mediante la aplicacion del
Sistema de Indicadores Territoriales de Demanda -
aprobado por Orden del Conseller de fecha 28 de julio
de 2008-. Conforme a este sistema, la demanda se
obtendrd de la aplicacion del Indicador Territorial de
Demanda a la poblacidén actual y potencial del
municipio, en distinta proporcién segun estemos a
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Planes Generales con mds o menos de 8 afos de
antigledad o antes supuestos de adaptacidn vy
Revision del Plan.

A la vista de esas nuevas circunstancias, se presentd
por el Urbanizador para su para su Informe por la
Direccidn Territorial de Vivienda, ANEXO JUSTIFICATIVO
DE LA ADAPTACION DEL EXPEDIENTE DE PLAN PARCIAL
Y HOMOLOGACION DEL SECTOR 2 DEL PAU N° 5 DEL
PGMOU DE ALICANTE A LA NORMATIVA EN MATERIA DE
PREVISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO, solicitdndose que se
emitiera informe en el que se estableciera la exencion
de reserva de vivienda protegida al Sector 2 del PAU 5,
Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sector 2), del
P.G.O.U. de Alicante (UZA 1 en el documento de
Revision del PGOU de Alicante aprobado
provisionalmente), por considerar que el documento
de Revision del PGOU contiene reserva global de suelo
suficiente para cubrir las necesidades del municipio y
no atribuye una reserva especifica para el citado
Sector.

Por la citada Direccion Teritorial se devolvid la
documentacion presentada ddndose instrucciones
para que la misma fuera presentada ante el
Ayuntamiento, quien debia dar traslado de la misma dl
Servicio de Ordenacion Territorial de Alicante. Y asi, el
22 de enero de 2009 se presentd anfe el Excmo.
Ayuntamiento de Alicante para su informe, el
precitado ANEXO, emitiendode por el Arquitecto
Municipal Jefe del D.T. de Planeamiento informe el 20
de marzo de 2009 en el que, en sintesis, se decia:

- Que la larguisima tramitacion  del
expediente (aprobado provisionalmente el
febrero 2000) ha dado lugar a la aparicion de
diversos preceptos normativos que establecen la
obligatoriedad de la reserva de porcentajes
minimos de viviendas protegidas que, al no estar
considerados en la propuesta inicial, modifica los
resultados econdmicos de la proposicion juridico-
econdmica aprobada.

- Que los cdlculos realizados en el Anexo
pueden ser considerados vdlidos (con pequenas
correcciones), si bien habia que observar que en
el momento de emitirse el informe el Plan Parcial
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Lagunas de Rabasa no habia ob’renic\io\__;lo
aprobacién definitiva. '

- Que si estuviera aprobado definitivamente
el Plan Parcial de Rabasa (hecho que ya se ha
producido en la actualidad mediante resolucién
del Honorable Conseller de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda de fecha 5 de mayo
de 2009, publicada junto a las Normas
Urbanisticas, en el BOP el 16 de junio de 2009),
podria considerarse que es posible reducir la
reserva de viviendas protegidas en el Sector 2 del
PAU 5, debiendo mantenerse la reserva de
viviendas  protegidas  correspondientes  al
excedente de aprovechamiento del
Ayuntamiento, ya que con la reserva realizada en
el Sector Rabasa estaria cubierta la demanda de
viviendas protegidas en el municipio, siendo este
Sector mas apto que el Sector 2 del PAU 5 para
este tipo de viviendas (Téngase en cuentaq,
ademdas, que el documento de revision del Plan
Generadl de Alicante fue aprobado
provisionalmente el 17 de abril de 2009, sin que se
prevea reserva de vivienda protegida para el
sector que nos ocupa).

- Concluye el informe que ‘“deberia
consultarse a la Direccion Territorial de Alicante
de la Conselleric de Medio Ambiente, Aguaq,
Urbanismo vy Viviendas sobre si en estas
circunstancias podria permitirse la  exencion
solicitada”

Finalmente, el 4 de noviembre de 2009 la Alcaldesa-
Presidenta dictd resolucion por la que desestimd en su
integridad la solicitud de exencidn de reserva de suelo
destinado a algun tipo de proteccion publica en el
Sector 2 y por la que se requeria al Urbanizador para
presentar el Texto Refundido del Plan Parcial tomando
en consideracion las correcciones impuestas por la
Conselleria de Territorio y Vivienda.

En consecuencia, y en afencidon a los anteriores
antecedentes, el presente Texto Refundido que
contempla el porcentaje minimo de edificacidon con
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criterios para concretar dicha reserva en la
reparcelacion.

No obstante, habida cuenta de las especiales
circunstancias del Sector, ya puestas de manifiesto
repetidamente durante la framitacion del expediente,
del estado de tramitacién de la Revision del Plan
General de Alicante aprobado provisionalmente y de
la circunstancia de que la ficha de planeamiento en €l
contenida relativa al Sector 2 que nos ocupa (UZA 1 en
el documento de Revision del PGOU) no contempla
prevision de viviendas sociales para el Sector que nos
ocupa, la prevision de vivienda protegida contenida
en el presente documento se realiza ad cautelam
conforme a la legislacion vigente y a las circunstancias
actuales, y siempre a resultas de la prevision de
vivienda protegida que para este sector determine el
documento de Revision del Plan General de Alicante
en el momento de su aprobacién definitiva.

I) De los aspectos puestos de manifiesto en el INFORME
DEL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL DEPARTAMENTO
TECNICO DE PLANEAMIENTO de 14 de enero de 2010.

Las exigencias puestas de manifiesto en el decreto de
4 de noviembre de 2009 dieron lugar a la presentacion
del Texto Refundido del Plan Parcial y Homologaciéon de
diciembre de 2009, que fue informado por el Arquitecto
Municipal Jefe del Depariamento de Planeamiento el 14
de enero de 2010, cuyo informe concluye lo siguiente:

“En opinion de este técnico las modificaciones
propuestas son admisibles si bien deberd modificarse la
redaccién de algunas partes de la documentacion a fin
de que quede claro que el porcentaje del 30% debe
aplicarse a la edificabilidad residencial, que el
aprovechamiento tipo tiene un cardcter provisional,
pudiendo  variarse al  establecerse  coeficientes
correctores de aprovechamiento en el proyecto de
reparcelacion y que la obligacion cautelar de reserva de
viviendas protegidas debe quedar fambién reflejada en
las Normass Urbanisticas.”

El presente documento incorpora los citados extremos.
6.1. Especial referencia a los informes sectoriales y otros

escritos referentes a la idoneidad de la ubicacién de la
parcela dotacional docente
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Por parte de la Conselleria de Educacion, CUH.UFG Y,

Deporte (Servicio de Proyectos y Construcciones

Educativas) el 22 de marzo de 2004 se emite informe
desfavorable en relacién con la ordenacidén propuesta
por enftender la citada Administraciéon que la parcela
destinada a reserva de equipamiento escolar no puede
albergar la demanda escolar tedrica por presentar los
siguientes inconvenientes:

1.- Su morfologia triangular hace que se desaproveche
gran parte del espacio.

2.- La Servidumbre de Proteccion de la Zona Maritimo
Terrestre afecta casi a la totalidad de la parcela
imposibilitando cualquier construccidn en la misma.

3.- Las afecciones que genera el trazado del Ferrocarril.

Con anterioridad a la emisiéon del citado informe, la
Direccién General de Costas (Ministerio de Medio
Ambiente) hizo lo propio el 15 de octubre de 2001, sin que
por su parte la ubicacion elegida respecto del suelo
docente recibiera desaprobaciéon en el informe favorable
emitido en relacion con el Sector, sobre el que en este
aspecto Unicamente se limita a sefalar que los usos
permifidos en esa zona deberdn contar con la
autorizaciéon del érgano competente de la Comunidad
Autonoma.

El informe de la Direccion General de Puertos y Costas
(Conselleria de Infraestructuras y Transportes) de 5 de
marzo de 2004 tampoco se oponia a la ubicaciéon de los
equipamientos en la citada zona de afeccion.

A la vista de los citados informes, la Sra. Concejala de
Urbanismo del Ayuntamiento de Alicante elevd consulta
a la Direccidon General de Puertos y Costas (Conselleria
de Infraestructuras y Transportes) sobre la posibilidad de
que se autorizara la edificacién de una dotaciéon escolar
en la parcela de la que venimos hablando. La citada
Direccidn General concluye en su informe que “el uso
dotacional escolar se considera autorizable en general y
parficularmente en el que nos ocupa, todo ello sin
perjuicio de solicitar ante esta Conselleria la preceptiva

autorizacidon que establece el art. 48.1 del Reglamento de

Costos..."
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No obstante lo anterior, por parte de la Conselleria de
Educacion, Cultura y Deporte (Servicio de Proyectos y
Construcciones Educativas) se emite el 31 de enero de
2005 informe desfavorable a la ubicaciéon de la parcela
alegando los siguientes motivos:

1.- La situacidn de la parcela no se considera
adecuada por estar separada practicamente de la
totalidad de la edificacion residencial por el frazado
del ferrocarril y por el acceso de los escolares al centro
cruzando la via.

2.- La construccién y ampliacion del centro escolar
precisa de las autorizaciones de los organismos
competentes las cuales estaran sujetas a la normativa
gue en su momento sea de aplicacién, por lo que no
puede garantizarse que se permitan las obras
necesarias de adecuacion del centro.

Por ello, el informe propone “que se estudie el Sector 2
junto con el Plan Parcial Playa San Juan Norte (Sector 1)
en trdmite de aprobacién y con el resto de los sectores
del PAU-5 si los hubiere, para cuantificar las necesidades
escolares que comporta el conjunto de la ordenacion y
determinar las reservas de Equipamiento educativo
necesarias, ubicdndolas de manera que sean accesibles
por la poblacién escolar”.

En consecuencia con la recomendacion citada, se
emite Informe del Arquitecto Municipal jefe del D.T. de
Planeamiento de 8-6-2006 sobre justificacion de la
suficiencia de suelo destinado a equipamiento docente
en el ambito del Sector 1 del PAU & para atender la
demanda escolar de ambos sectores.

Finalmente, se emite informe favorable del SERVICIO
DE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES (CONSELLERIA DE
CULTURA, EDUCACION Y DEPORTES) DE 04-08-2006
sobre la Homologacion y Plan Parcial del Sector 2 del
PAU-5, reconociendo la suficiencia de las parcelas
dotacionales escolares del Sector 1 para albergar la
demanda escolar de ambos sectores.

Todos estos antecedentes justifican la modificacion
de la ordenacion propuesta en la parcela que
originariamente se pretendia destinar a equipamiento
docente, gue en la presente propuesta de plan parcial
se destina a equipamiento Deportivo-Recreativo (RD).
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Esta propuesta, que ya recogia el documento °

refundido de marzo de 2008 ha sido favorablemente
informada en el INFORME DE LA DIRECCION GENERAL
DE REGIMEN ECONOMICO, AREA DE
INFRAESTRUCTURAS, SERVICIO DE PROYECTOS Y
CONSTRUCCIONES EDUCATIVAS, (Conselleria  de
Educacion) de fecha 28 de julio de 2008.
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6.2.- Sobre la disponibilidad de recursos hidricos:

La CHJ da a entender en su informe que el informe
de AMAEM no ha acreditado suficientemente la
existencia de recursos hidricos para atender la
demanda que creard el Sector. Sin embargo, tanto de
la lectura de sendos informes, como del examen de |os
datos obrantes en el estudio de suficiencia de los
recursos hidricos que forman parte de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., puede inferirse
que si estd acreditada la existencia de recursos hidricos
para atender la demanda potencial del Plan, en los
términos previstos en la legislacion vigente.

En primer lugar, hemos de senalar que el Sector
pendiente de aprobacién definitiva por la Conselleria
tiene una densidad estimada de 818 viviendas, de las
cuales 326 ya existen, es decir, tienen garantizado el
suministro, 'y 492 viviendas serdn de nueva
construccién. La poblacién que se estima, segun el
documento denominado “Previsiones de poblacién y
vivienda para el Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, es de 3 habitantes por vivienda y, segun el
ROGTU se estima esta reserva de habitantes por
vivienda de media de 100 metros cuadrados en 2,1
personas (articulo 108, apartado 1, letra a).

En segundo lugar, el consumo medio de aguaq,
estimado por contador ~que es el mdas facil de medir,
puesto que los contadores de consumo son por
vivienda-local, no por habitante, lo que es obvio y facil
de confirmar- es, segun estudios de |la concesionaria
municipal del servicio de distribucion de agua potable,
por abonado (contador) en Alicante, en 2008, de 130
m3/aio, lo que vendria a ser 356 litros por vivienda
(130 x 1000 / 365), que a razén de 3 habitantes supone
118 litros por habitante y dia y si son 2,1 habitantes por
vivienda supone 149 litros por habitante.

Se acompana cuadro facilitodo por la
concesionaria municipal de distribucion de agua
potable de Alicante, la entidad AMAEM, en la que
incluso puede destacarse coémo la tendencia, en los
Ultimos afos, es a reducir dicho consumo, de manera
mds que notable, lo que pone de manifiesto |a
eficacia y eficiencia de los sistemas de gestion del
Ciclo Integral del Agua en la ciudad de Alicante.
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Figura 1.- Gréfica de consumos en la ciudad de Alicante.
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Puede destacarse, como nota a resaltar, que la

tendencia es claramente a optimizar

la gestion del

recurso hidrico, pues incluso a mayor nimero de
abonados se reduce el consumo unitario.

Asi las cosas, si la poblacién se deduce de 492
viviendas de nueva construccion, y el consumo es

inferior a 250 litros por habitante y diq,
estimar en 356 litros diarios por vivienda,

numero viviendas nuevas

ratio habitante/vivienda

poblacion

consumo unitario litros dia/habitante (segin
estudio AMAEN)

consumo total litros dia

consumo en m? dia

consumo en m® ano

consum en hm? afo

y lo podemos
tenemos que:

492,00
2,10
1.033,20

169,32
175.152,00
175,18
63.930,48
0,064

Esto, teniendo en cuenta que habrd otros usos en el
sector, dotacionales publicos (equipamientos) vy
privados (terciario), se puede incrementar en un 10% a
que €esos USOS . ni 4

efectos de totdlizar la demanda (aun
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dotacionales consumen menos recurso hidrico), de
modo que podemos ftomar como referencia una
demanda en el Sector de 0°0704 Hm? al ano.

Estas cifras estdn muy lejos de la demanda que, sin
mayor justificacion, estima el Informe de la CHJ, cifrada
en 134.594 m? al ano.

En todo caso, si se dispone de un extenso informe
emitido por la entidad de distribuciéon de agua potable
en Alicante, la sociedad mixta AMAEM, de fecha 23 de
marzo de 2009, en el que se justifica la existencia de
suficientes recursos hidricos para el abastecimiento de
agua potable en el municipio de Alicante y, que
dispone de unos aprovechamientos de sus caudales
de hasta un méximo de 52.244.300 m3/aio (52 HM?),
segin concesién de aguas subterrdneas y de ofros
aprovechamientos externos que le han sido otorgados
por la CHJ

Y ademds, aporta como complemento, convenio
suscrito con ACUAMED, otra empresa publica estatal,
por el que se le asignan 10.500.000 m3/afo, a la
entrada en servicio de la planta desaladora (que estd
actualmente en ejecucion) y 15.000.000 m3/aho a
partir de 2.015, justificando la cobertura legal de este
recurso mediante la transcripcion legal de los articulos
19 de la LOTPP y 41 del ROGTU, a lo que podemos
sumar la prevision del articulo 13 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas, que en su artficulo 13 dice:

“Articulo 13. De la desalacion, concepto y requisitos.

1. Con cardcter generdl, la actividad de desalacion de
agua marina o salobre queda sometida al régimen
general establecido en esta Ley para el uso privativo
del dominio publico hidraulico, sin perjuicio de las
autorizaciones y concesiones demaniales que sean
precisas de acuerdo con la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, y las demds que procedan conforme a la
legislaciéon sectorial aplicable.

2. Las obras e instalaciones de desalacion declaradas
de interés general del Estado podran ser explotadas
directamente por los érganos del Ministerio de Medio
Ambiente, por las Confederaciones Hidrogrdficas o por
las sociedades estatales a las que se refiere el capitulo
Il del titulo VIl de esta Ley. Igualmente, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 125, las comunidades de

)
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usuarios o las juntas cenfrales de usuarios podrdn,
mediante la suscripcion de un convenio especifico con
los entes mencionados en el inciso anterior, ser
beneficiarios directos de las obras e instalaciones de
desalacion que les afecten.,

3. Las concesiones de aguas desaladas se otorgardn
por la Administracion General del Estado en el caso de
que dichas aguas se destinen a su uso en una
demarcacién hidrogrdfica intercomunitaria.

En el caso haberse suscrito el convenio especifico al
que se hace referencia en el Ultimo inciso del
apartado 2, las concesiones de aguas desaladas se
podran oforgar directamente a las comunidades de
usuarios o juntas centrales de usuarios.

4. En la forma que reglamentariamente se determine,
se tframitardn en un solo expediente las autorizaciones
y concesiones que deban otorgarse por dos o mds
organos u organismos puUblicos de la Administracion
General del Estado.

5. En el supuesto de que el uso no vaya a ser directo y
exclusivo del concesionario, la  Administracion
concedente aprobard los valores mdaximos y minimos
de las tarifas, que habrdn de incorporar las cuotas de
amortizaciéon de las obras.

6. Los concesionarios de la actividad de desalacion y
de aguas desaladas que tengan inscritos sus derechos
en el Registro de Aguas podrdn participar en las
operaciones de los centros de intercambio de
derechos de uso del agua a los que se refiere el
articulo 71 de esta Ley."

Ello supone la existencia de recursos a gestionar,

"

Wnly oo

entre concesién y derechos, por esta entidad, AMAEM,
a razén de casi 63 Hm®. Algo que lleva a AMAEM a
afirmar la suficiencia de recursos hidricos para el sector
que nos ocupa que es un sector de los previstos en el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Alicante de 1.987.

El convenio mencionado estd suscrito por una
empresa publica estatal, herramienta de gestion de la
propia CHJ y del Ministerio de Medio Ambiente, CUyQ,

41 /

Fernando Pérez Segura {‘
Juan Luis Candela Diaz [~
ARQUITECTOS - AL]('ANTF'\ -

\

i

o



objeto, con la Desaladora en Mutxamel, es prever
agua para los futuros crecimientos de su entorno
poblacional, vy si acuerda con las empresas
suministradoras —~AMAEM es la principal del entorno de
L' Alacanti- asignar unos recursos concretos, es porque
(a) esos recursos son suficientes para atender la
demanda, y (b) necesita estas asignaciones porque
precisamente gracias a su retribucion econémica se
permitird amortizar parcialmente la inversion de la
nueva infraestructura.

A mayor abundamiento, y con conocimiento de la
propia CHJ, otra vez AMAEM, si bien ya en el seno del
Plan General de Alicante, que se encuentra aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento de Alicante, ha
elaborado el exhaustivo estudio sobre la Suficiencia de
Recursos Hidricos del Conjunto de Abastecimientos
que forman parte de Aguas de Alicante Empresa
Mixta, AMAEM, al que ya se ha hecho referencia, para
su incorporacion al expediente de Plan General, a
modo de justificacion de la suficiencia de recursos
hidricos para atender las demandas del mismo,
teniendo en cuenta la cronologia prevista en el Plan
para su desarrollo y ejecucion, que alcanza como ano
horizonte de plena consolidaciéon de los crecimientos el
gjercicio de 2.036.

Podrd observarse en su pagina 13, en el apartado 2,
gue en lo relativo a la demanda y recursos para la
civdad de Alicante, destacan las siguientes
circunstancias:

a.- Que el consumo de agua en Alicante ha ido
progresivamente decayendo gracias a la mejora en la
gestion del Ciclo Integral del Agua. La grdfica que se
contempla en dicho apartado es mds que ilustrativa.

b.- Que los recursos hidricos en oferta son superiores @
la demanda, tanto actualmente como en un futuro
inmediato. En el siguiente cuadro obrante en dicho
informe se observa con mas claridad esta afirmacién.

%, O
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Figura 2.- Balance hidrico en Alicante. Oferta y demanda actual revisr‘bfél

DEMANDA DE
OFERTA A ALICANTE (Hm3) ALICANTE | BALANCE
(Hrn3)
{Hm3)
. lvinaions
1999 34,7 13,35"?;?“’ 28,5 6,2
n 15.6{Vinalopd
2005| 39,7 2 i 30,0 9.7
" 5,6§Vinalopd
2007 41,1 T 26,4 14,7
61 Vinalono
2008/ 41,6 ;géﬁ 25,5 16,1
11.8]Vinalopd
2012 44,4 26.0[MCT 28,2 16,2
B6,5|Dasaladore Muchanuel!
10,7]Vinalopd
2015] 48,1 26,0{MCT 29,3 16,8
9.4|Desaladora Muchamial
10,7|Vinalopd
| 2036 | 46,1 26.0MCT 37,2 8,9
0 4|Desaladora Muchamiel
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Tengase en cuenta, a este respecto, que la demanda
previsible del sector 2, 0°0704 Hm?, no son para 2008, ni
para 2010, sino que la ejecucion y habitacién del nuevo
Sector requerird un plazo de tiempo que se demorard (en
un escenario optimista) al menos un lustro, de modo que
el consumo de esta demanda de recursos hidricos seria
paulatina y gradual en el tiempo. Resulta evidente, aln
con ello, que la oferta tanto actual como la previsible
resulta suficiente para amortiguar esta demanda, y ain
incluso la de 07134 Hm3 si se diera por buena la
exagerada posicion mantenida por la CHJ.

Esto es, en el momento previsible de aprobacién del Plan
Parcial impugnado -2009/2010- la demanda de Alicante
es:

Actual: 25,5 Hm3/ano.

Sector 2 del PAU 5: 0"134 Hm®*/ano (segun CHJ)

Total: 25,63 Hm?*/aino, en el supuesto mds extremo,
gue es el planteado por la CHJ

Y la oferta actual es de 41,6 Hm? sin contar con la
importante aportacion de la Desaladora cuya asignacion
se ha concertado con ACUAMED. Es mds, incluso en el
supuesto de que, tal y como erréneamente se afirma en
el informe de la CHJ, los derechos tedricos de los que
dispone el Ayuntamiento de Alicante fueran de
34.410.034 m?/afo (344 Hm?/aio) la oferta seria
suficiente.
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Por tanto, hay existencia y disponibilidad de recursos
hidricos, en todos los sentidos.

El referido estudio de suficiencia de recursos hidricos de
AMAEM fue remitido, tal y como se ha dicho, el 14 de
octubre de 2009 a la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda por la Gerencia Municipal
de Urbanismo.

Merece, ademds, destacarse, el Informe de Gestidon del
Servicio 2.008 emitido por la Mancomunidad de los
Canales del Taibilla, que es otra de las enfidades, publica,
que garantizan los recursos hidricos a los municipios que
en su seno se integran. Este organismo se fundd mediante
Ley de 1.927, y con muchos otros, el Ayuntamiento de
Alicante es miembro.

En su pdgina web puede obtenerse mds informacion en
la web
http://www.mct.es/index.php2option=com_content&task
=view&id=192&Itemid=189, destacando que es un érgano
adscrito a la Direccidén General de Agua de la Secretaria
de Estado del Medio Rural y el Agua, del Ministerio de
Medio Ambiente.

En el Anexo 4.3 del estudio de suficiencia de recursos
hidricos emitido por AMAEM. En los folios 5 y 6 del referido
informe de gestién del servicio, el Delegado del Gobierno
en dicha Mancomunidad (drgano estatal), D. Isidro
Carrillo de la Orden, dispone, segun palabras textuales, lo
siguiente:

“A partir del afio 2.008 los recursos hidrdulicos
legalmente disponibles superan a las necesidades
previsibles, situacién que se verd incrementada a la
terminacién de las desalinizadoras de Torrevieja vy
Aguilas. Tales circunstancias son puestas de manifiesto
a los Organismo de Cuenca, posibilitando la emision
de los pronunciamientos expresos de existencias de
recursos (art. 25.4 de la Ley de Aguas) para atender las
nuevas demandas derivadas de actos o planes
correspondientes a nuestros municipios y entidades.

A partir del afo 2.006 se interrumpe la tendencia
creciente de Ila demanda, adoptando valores
inferiores a los resultantes de la planificacion
hidroldgica que, en especial, para el afo 2.008 previd
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255 hrn3, valor superior en un 9% al realmente o’re_hdid‘o
(234 HM?). : ‘

La puesta en servicio de las desalinizadoras de Aguilas

(ACUAMED) vy Torrevieja (ACUAMED), representard el
comienzo de un periodo en el que la demanda
previsible futura es inferior a los recursos asignados”.

Y ello sin contar con la Desaladora de Mutxamel.
Por tanto, esta parte entiende que ha quedado probada
la existencia de suficiente informacién justificativa de la

disponibilidad de recursos hidricos para los nuevos
abastecimientos derivados de la actuacién.

- . . |
I.a Fernando Pérez Segura | \
Juan Luis Candela Diaz \

1842 PEREZ SEGURA & ASOCIADOS ABQUITECTOS = ALICANTE



7.- AMBITO DE
LA ACTUACION

El dmbito de la actuacidon que se pretende lo
constituyen los terrenos comprendidos en el Sector
delimitado en la homologacidn modificativa vy
complementaria que acompafia al presente Plan Parcial
cuyos limites resultan ser:

Por el N.: [Término municipal de El Campello (suelo
lurbano cuya ordenacion pormenorizada se
‘detalla en la documentacion grdafica).

Porel S.: |Suelo urbano de la Playa de San Juan

Porel E.: |Linea de deslinde de la Z.M.T. (zona maritimo
terrestre).

Por el O.: | Prolongacién de la Av. de la Costa Blanca.
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8.- VINCULACION
AL P.G.M.O.

El presente Plan Parcial es fiel desarrollo de las
determinaciones contenidas en el documento de
homologacion que lo acompafia que a continuacion
transcribimos, a saber:

9.1.- Homologacién modificativa y complementaria.

La homologacion modificativa de hecho
consiste en una modificacion puntual cuyo fin no es
ofro que adapfarse a las deferminaciones de la
L.R.A.U. al tiempo que se infroducen unos nuevos
criterios para el desarrollo del P.G.M.O. que
desbloqueen una situacion de solucidn dificil, que ya
ha sido descrita en los ANTECEDENTES del presente
documento.

A) DEFINICION DE UN ENCLAVE DE SUELO
URBANO EN EJECUCION DE LA SENTENCIA DEL TSJCV
DE 3 DE ABRIL DE 1.993.

De conformidad con lo dispuesto en la
sentencia de 3 de abril de 1,993 del TSJCV, procede
clasificar como suelo urbano la parcela fitularidad
de D. Juan José Alameda, todo ello en ejecucion de
sentencia.

Dicha ejecucion, no obstante, se ha
armonizado con la ordenacién urbanistica del sector
2, en aras de lograr la mayor coherencia e
integracion posible, lo que se ha efectuado sobre la
base de un acuerdo con el ftitular de la parcela
afectada. Ello ha implicado una correccion del
ambito del suelo urbano segun se ha explicado
pormenorizadamente en el apartado ]
“"Antecedentes” del presente documentio de
Homologacién. La edificabilidad asignada por la
sentencia se ordenard mediante un Estudio de
Detalle municipal, y se localizard toda ella en el
dmbito de la parcela inicial.
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La ficha de este enclave viene a ser la siguiente:

ENCLAVE SUELO URBANO SECTOR 2
PAU/S

1.- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Este enclave posee una superficie de 6,185'57
m? segun medicién sobre base cartogrdfica
1:500, siendo sus limites los grafiados en el plano
que se incluye en la presente ficha. De su
superficie, una parte se destina a viario, con un
frazado en coherencia con la ordenacion del
plan parcial.

2.- CRITERIOS DE ORDENACION

Se distinguen dos dreas diferenciadas dentro
del suelo lucrativo del enclave:

I. Area 1: coincide con parte de la parcela
inicial. Se le asigna la totalidad del
aprovechamiento sobre rasante reconocido
por la sentencia judicial. La ordenacion
volumeétrica de dicha edificabilidad se
adaptard al Estudio de Detalle redactado
por el Ayuntamiento.

2. Area 2: se trata del suelo procedente de la
permuta de ferrenos ya cifada. Puesfo que
la edificabilidad fotal reconocida
judicialmente se ha asignado al drea |1, esta
Unicamente puede contener elementos de
urbanizacion y dotacionales privados que
no supongan edificabilidad lucrativa sobre
rasante.

3.- PARAMETROS TIPOLOGICOS BASICOS

TIPOLOGIA:
Edificacion Abierta (Capitulo 5° del Titulo V de
las NN. UU. del PGMO)

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

La reconocida por la sentencia judicial sobre la
fotalidad de la parcela inicial: 7.509,84 m2 (1,16
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m2ut/m? x 6.474 m? iy

CONDICIONES DE VOLUMEN:
Las establecidas por el Estudio de Detalle
municipal y, subsidiariamente, por el arficulo 141
de las Normas Urbanisticas del PGMO, excepto
en lo referente a la edificabilidad mdaxima que
serd la descrita en el pdrrafo anterior.

USOS:
Los regulados por el articulo 144 de las Normas
Urbanisticas del PGMO.

4.- CRITERIOS DE GESTION

Las acometidas a los distintos servicios de
suministro asi como a la nueva red de saneamiento
del Pan Parcial del Sector 2 del antiguo PAU/S
seran por cuenta de la propiedad de la parcela.

Los propietarios del enclave asumirdn Ia
cesion de los 755 m? viario incluido en su dmbito asf
como las cargas de urbanizacién recogidas en el
acuverdo de permuta enfre propietario y agente
urbanizador, cargas calculadas con el objeto de
mantener las mismas cargas por m? que en el
programa Inicial, evitando que de dicho acuerdo
se deriven perjuicios para el resto de propietarios
del suelo wurbanizable. Dicha aportacion se
destinard prioritariamente a la urbanizacién de los
citados 755 m? de viario asi como del resto de
viales a los que da frente la parcela.

B] DELIMITACION DE UN SECTOR DE
PLANEAMIENTO (sector 2).

Se considera en primer lugar y como premisa

bdsica que la homologacién consiste en definir un
sector que cumpla con las previsiones de la LRAU
relativas a la sectorizacion -articulo 20- de modo que
constituya el objefo del subsiguiente planeamiento
de desarrollo (Plan Parcial).

Asi pues el drea redelimitada, formada por los

ferrenos sitos en primera linea de la playa,
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constitutiva de un Sector segun los criterios de la
L.R.A.U., es la grafiada en planos que complementa
y completa la totalidad de los terrenos de la antigua
drea denominada PAU-5, excluido el enclave de
suelo urbano clasificado como tal en ejecucion de la
sentencia del TSICV de 3 de abril de 1.993.

C) RED PRIMARIA — PARQUE URBANO.

Este dmbito del PAU-5 es uno de las dos dreas
de suelo urbanizable no programado - la ofra es el
PAU-4 - en las que el PGMO ha previsto la reserva de
una gran zona de parque urbano, como sistema
general adscrito a la ejecucion del mismo. Dado que
la superficie prevista supera los estdndares minimos
exigidos actualmente por la LRAU, no es necesario
efectuar dentfro del dmbito del PAU-5 ninguna
reserva adicional de parque publico de red primaria
por estimar que esta necesidad queda
sobradamente satisfecha por la reserva establecida
cuya ejecucion ha sido asumida integramente en el
Programa de Actuacién Integrada presentado para
el sector 1 también denominado Plan Parcial Playa
de San Juan Norte.

D) CONEXIONES CON INFRAESTRUCTURAS.

Asimismo el planeamiento de desarrollo (Plan
Parcial) resolverd las conexiones con las dreads
limifrofes (Plan Parcial San Juan Norte-Sector 1 y suelo
urbano de El Campello)] homogeneizando vy
regularizando sus infraestructuras (anchos de calle,
rasantes, alineaciones, efc..).

E) REGIMEN URBANISTICO DEL SECTOR 2.

No obstante, la modificaciéon no se limita a
delimitar un Sector diferenciado, sino que ademds
establece para el mismo unos nuevos pardmetros
mds acordes con dreas similares de nuevo desarrollo
(P.P.I/5, P.P.I/6 etc.. para el suelo urbanizable y
cuyas caracteristicas son recogidas en la
correspondiente ficha técnica.

Eludimos hacer un andlisis comparativo con las
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anteriores determinaciones del Programa (P.A.U.) por:i.
considerar que aquellas han quedado obsoletas al
variar las premisas que configuraron en su dia los
correspondientes concursos de adjudicacion vy
subsiguientes Programas de Actuacion Urbanistica
(Trazado del ferrocarril por primera linea de playa,
deferioro del Parque Urbano al quedar atravesado
por dicho frazado, desaparicion del Palacio de
Congresos, evoluciéon negativa del sector de Ila
construccion, etc..).

Por ello nos limitamos a facilitar a confinuacion
la ficha técnica que deberd satisfacer el Sector
propuesto que en plano aparte se defalla y que aun
siendo un Sector Unico se le denomina como Sector
2 para diferenciarle del también Sector Unico por el
que se desarrolla la parte occidental del antiguo
PAU-S.

FICHA TECNICA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR
2 DE SUELO URBANIZABLE

A.- LIMITES
PorelN.:  Término municipal de El Campello
PorelS.:  Suelo Urbano de la Playa de San Juan
) PorelE.: Linea de deslinde de la Z.M.T.
Porel O.: P.P. San Juan Norte- Sector 1.
B.- SUPERFICIE
128.197 m?
C.- DENSIDAD

Se adopta la densidad mdxima establecida
por el P.G.M.O. que resulta ser de 75 viv/Ha.

Para su obtencién deberemos restar a la
superficie total del Sector (128.197 m? la ocupada
por la red primaria (ferrocarril y Av. de Niza) que
fotaliza 19.176 m? por lo que el n° mdximo de
viviendas a construir en el sector serd:
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128.197°10- 19.176 = 109.02]1 m?

10'9021 Has x 75 viv/Ha = 818 viviendas
de las cuales 492 serdn de nueva construccion y 326
pertenecerdn a las dreas consolidadas, debiendo
hacer la advertencia que la diferencia entre esta
Ultima cifra y la expresada en el epigrafe 7.1.-de la
Homologacidén Sectorial se debe al n® de viviendas
unifamiliares que deben desaparecer.

D.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad residencial se obtendrd por
aplicacion del estandar de 100 m?/vivienda para la
nueva edificacion y 80 m?/vivienda para la
edificacion residencial existente en el Sector (esta
cifra se ha obtenido de los planos catastrales a
escala 1:500).

Asi pues la densidad global del Sector a los
efectos de obtener los estdndares establecidos en la
L.R.A.U. (Art® 22) sera

(492 x 100) + (326 x 80) = 75.280 m?.

Asimismo se autorizard hasta un mdximo de
3.500 m? construidos con destino a usos ferciarios
para equipamiento social y comercial que se sumard
a la edificabilidad residencial y que se verdn
incrementados con los 4.100 m? correspondientes al
Hotel Almirante.

Por tanto, los indices de edificabilidad seran
los siguientes:

Edificabilidad lucrativa maxima (EB):  82.880m?t
Edificabilidad residencial maxima(ER):  75.280 m?t

Edificabilidad terciaria maxima (ET): 7.600 m?
Indice edific. bruta madx (IEB): 0'6465 m?/ m?
Indice edific. residencial max (IER):  0'59 m?t/ m?s
Indice edlific. terciaria max (IET): 0'059 m?t/ m3s
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E.- USOS RETARN®

El uso predominante serd el residencial. Se
admitird el uso terciario en los ejes comerciales, sin
detfrimento de la edificabilidad hasta una cuantia de
4'25 m?/vivienda. El exceso sobre esta cantidad,
tanto para uso comercial como terciario en general,
serd en detrimento de la edificabilidad en viviendas
correspondiendo al Plan Parcial establecer su
cuantia. Su locdlizacién serd la que se determina en
dicho documento.

El uso industrial se considerard incompatible,
salvo pequenos falleres artesanales y de reparacion.

F.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

El tipo de edificacién serd el de Edificacién Abierta,
con la regulacion que se establezca en el Plan Parcial
que desarrolle el Sector.

G.- PORCENTAJE MINIMO DE EDIFICACION CON
DESTINO A VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA.

Conforme a la justificacion contenida en el epigrafe
5, H), 4) de la Homologacion se establece ad
caufelam y a resultas de lo que definitivamente
establezca la Revision del PGOU una vez obtenga la
aprobaciéon  definitiva, en un 30% de Ia
edificabilidad residencial
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FICHA TECNICA DE GESTION DEL SECTOR 2 DE
SUELO URBANIZABLE

A.- APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO.

El aprovechamiento tipo del Sector tal y como
se justifica en el expediente de homologacion, es de

0’806 m? U.T.C./m?suelo’
El sector configurard una Unica drea de
reparto
U.T.C.= Uso y tipologia caracteristico
B.- GESTION

El Plan Parcial que desarrolle el Sector podrd
ejecutarse como una Unica Unidad de Ejecucion en
cuyo caso deberd acompafar el correspondiente
plan de etapas que determine la conexion e
integraciéon en el enforno urbano que le rodea de
forma que quede garantizada la secuencia légica de
su desarrollo territorial.

Las edificaciones construidas quedardn
exentas de las cargas urbanisticas que conlleva la
ejecucion del planeamiento, asi como de la cesion
del 10% del aprovechamiento tedrico que les
corresponda, segun determina el propio P.G.M.O de
Alicante. No obstante, no podrdn oponerse a
aquellas operaciones de ajuste y regularizaciéon que
sean necesarias ni al paso inevitable de viales en
cuyo caso deberdn ser indemnizados en la porcion
de suelo que se ocupe asi como resarcidos de

' Habida cuenta de que el presente documento establece ad cautelam y a expensas
de lo que resulte definitivamente fijado cuando se apruebe definitivamente la Revisidon
del PGOU de Alicante, una reserva del 30% de la edificabilidad residencial con destino
a vivienda protegida, habrd de entenderse que el aprovechamiento tipo fijado en
este documento tiene cardcter provisional, foda vez que no se establecen en este
momento coeficientes correctores que atiendan esta circunstancia, debiendo fijarse
de forma definitiva en el Proyecto de Reparcelacion, (tal y como prescribe el articulo
119 del ROGTU en sus apartados 3 y 5), que establecerd, en su caso, bien los
coeficientes correctores del aprovechamiento tipo, o bien la ratificacion del
aprovechamiento fijado en el planeamiento.
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aquellos elementos de la ordenacion que deban ser
modificados (vallas, jardines, piscinas, etc..)

C.- CONEXIONES CON EL ENTORNO

La ejecucion de las infraestructuras se
coordinardn con el Sector |1 tratdndose como una
continuidad y complemento de las mismas.

9.2.- Homologacién declarativa

- Definicion de los elementos integrantes de la
ordenacién estructural y pormenorizada.

A los efectos de deslindar qué parte de la
ordenacion se considera estructural y cual
pormencorizada estableceremos lo siguiente:

Se considerara ORDENACION ESTRUCTURAL

1) La delimitacion del Sector y del enclave de
suelo urbano, en el modo previsto en las
respectivas FICHAS DE PLANEAMIENTO.

2) La clasificacién del suelo

3) El aprovechamiento fipo contenido en la
ficha técnica de planeamiento.

4) Los pardmetros tipoldgicos bdsicos
contenidos en la ficha técnica de planeamiento
del sector 2 que resultan ser:

- Edificabilidad madxima:; 82.880 m*4

Residencial ............ 75.280 m?
TEIrGIGNO viriviisssrisssin: 7.600 m?

- Densidad mdxima........ 75 viv/Ha

- Uso caracteristico ........ Residencial

5) La red primaria que a continuacion se
relaciona

a) El frazado del ferrocarril (hoy Red Trgn_vidrf’o
55 /¢
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9.- INFORMACION
URBANISTICA

Alicante-Denia)

b) La Av. de Niza

c) El bulevar que va de la rofonda central a la
Av. de Niza.

6) Lla documentacion  grdfica  que
complementa la ficha técnica de planeamiento
y acompana al presente documento.

7) Conforme a lo dispuesto en el articulo 36, i)
de la LUV, la fijacion del porcentaje minimo de
edificacion con destino a vivienda de proteccion
publica, que se establece ad cautelam y a
resultas de lo que definitivamente establezca la
Revision del PGOU wuna vez obtenga Ila
aprobacion definitiva, en un 30% de la
edificabilidad residencial

Se considerard ORDENACION PORMENORIZADA:

Por exclusion: las restantes deferminaciones
establecidas de forma genérica en el P.G.M.O. y
aquellas que se establezcan en el planeamiento de
desarrollo (P.P.).

9.1.- Localizacioén y superficie

Los terrenos que nos ocupan se hallan localizados
en lo que se denomina Playa de San Juan en la parte
mds oriental del término municipal de Alicante y en su
limite de término lindando con el del municipio de El
Campello.

Su forma es irregular y sus lindes resultan ser:

Por el N. Término municipal de El Campello.
Por el S. Suelo urbano de la Playa de San Juan
Por el E. Deslinde Z.M.T.

Por el O. Plan Parcial San Juan Norte (Sector 1)

siendo su total superficie de 128.197 m?
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9.2.- Topografia y paisaje

El térritorio en estudio lo constituye una llanura en
pequeno declive (1% aprox.) en sentido N.O.-S.E. con
zonas que pudieron constituir pequefios marjales o dreas
inundables a juzgar por la vegetacion existente (carrizo y
retama fundamentalmente) hoy en dia totalmente
desecadas. Carece de interés paisqjistico y agricola
consfituyendo desde este punto de vista una zona
totalmente degradada.

9.3.- Edificacion existente y usos de la misma

La zona posee abundante edificacion residencial
construida a finales de los anos sesenta y principio de los
setentfa que presenta un aceptable estado de
conservacion.

Existen 16 viviendas unifamiliares y el resto lo
constituyen bloques de estudios y apartamentos en
regimen de comunidad de propietarios que resultan
denominarse:

NAUTICO
SOL Y SOL )
PLAYA
TRITON \
FONT-CALENT

Asimismo existe un hotel denominado Almirante
cuyo acceso se produce a través de la Av. de Niza si bién
dicho acceso se halla atravesado por un camino
(camino real de Campello) asfaltado de uso publico.

La superficie total construida en comunidades de
propietarios se estima en 26.080 m? a razén de una media
de 80 m? por apartamento (326) siendo la superficie de
suelo ocupada por estas y no afectada por el Plan
Parcial de 38.323 m? incluida la superficie del hotel (9.231),
al que se le asigna una superficie construida de 4.100 m?

9.4.- Poblacion existente

Se estima un asentamiento de 326 viviendas sin que
podamos determinar de forma exacta cuantas de ellas
se destinan a uso permanente y cuantas a estacional si
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bien de forma aproximada y a juzgar por los signos
externos (ropa tendida, ventanas levantadas, etc.))
podemos fijar la poblacién permanente en un 20% del
total de viviendas.

9.5.- Red de circulacién e infraestructuras existente

La zona se halla cruzada por tendidos eléctricos y
telefénicos aéreos para dar servicio a las distintas
edificaciones.

Existe una red de alcantarillado que conecta con un
tramo prolongacién del que discurre por la Av. de la
Costa Blanca, asi como un colector que discurre a lo
largo de la Av. de Niza.

Con excepcion de la Av. de Niza carece de
alumbrado publico y dispone tan sélo de un camino viejo
asfaltado (camino real de Campello) con algunas
derivaciones, asfaltadas igualmente, desde las que se
accede a las edificaciones.

El territorio se halla cruzado por la red tranviaria de
la Linea Alicante-Denia (antes ferrocarril) (F.G.V.) en
sentido N.S. integrado en la Av. de Niza hasta el edificio
“Nautico” a partir del cual penetra hacia el interior.

Todo ello tal y como en los planos de informacion se
detalla.
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9.6.- Estructura de la propiedad

A continuacion

transcribimos  la  relacidon  de

propietarios de suelo asi como la superficie asignada a los

mismos.

Pol. N°62139  ANTES 62143

01 ALAMEDA PASTOR, JUAN JOSE
02 ROVIRA SOSTRES, RICARDO
03 MEDITERRANEA INMOBILIARIA, S.A.
03 PROMOCIONES HERCAR, S.L.
03 PROMOCIONES YUMAR, S.A.
04 COM.PROP. EDIF. NAUTICO

05 * ‘ ! ‘

06 ANTONIO DEL CERRO

08 COM. PROP. EDIF. SOL Y SOL
09 VAROPRISA, S.A.

10 !

Pol. N° 60107 ANTES 62100

01 COM. PROP. EDIF. NAUTICO

02 VAROPRISA, S.A.

03 COM. PROP.EDIF.PLAYA

04 CRUZ MARTIN PENASCO, JUANA
05 VAROPRISA, S.A.

Pol. N® 56 (RUSTICA)

73 ALICANTE URBANA
82 PROMOCIONES DUARK, S.L.

Pol. N° 62181 ANTES 63178

01 M. DOLORES ESCOLANO SERRANO
02 TITULAR DEL INMUEBLE

03 MARIA CLIMENT, CONCEPCION

04 CUMIR, S.A.

05 |IBERDROLA

06 MARQUEZ DE PRADO Y NORIEGA
07 MONGAN, S.L.

=
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C/TREINTA DE MARZO, 57-1-BJ-01
AV.FEDERICO SOTO, 3
C/SERRANO, 13-1-02-01
GENERAL ELIZAICIN, 8-1-EN-01
BEATRIZ BOBADILLA, 11

AV. NIZA, 35

AV. NIZA, 35

MN MUNICIPIO-0

MUCHAVISTA, 20

C/ALMERIA, 6-1-01-01

AV. NIZA, 35

C/ALMERIA, 6 /" ‘

AV. NIZA, 32 4

C/ALMERIA, 6

RB.MENDEZ NUNEZ, 62-1-00-01
MN MUNICIPIO O-ON

FERNAN GONZALEZ, 52

REYES CATOLICOS, 26-1-00-01
MUCHAVISTA, 47-A
MUCHAVISTA, 35-A

CALDERON DE LA BARCA, 16
MUCHAVISTA, 41-1-00-57
C/CASTELLO, 118-1-04-B -(MADRID)

Fernando Pérez Segura
Juan Luis Candela Diaz
ARQUITECTOS - ALICANTE

1.885'91
1.473'30
1.473'73

141’46
8.369'31
9.486'75

556'20
2.094'10

365'32

164’46
2.344'90
1.752'22
2.967'92
4.263'45

7.996'71
241°05

1.085'34
314’96
776'66

3.632'17

1.545'33
3.724'92



08
09
10
1
12
14

Pol. N° 63169

01
02
03
04
05
06
07

Pol. N° 62153

01
02
03

CUMIR, S.A.

COM. PROP. EDIF. TRITON
¢ ¢ FONT CALENT

CANTOS, MARIA JOSE

PEREZ FERNANDEZ, JUAN MANUEL

ANTES 63174

MONGAN, S.L.

RUIZ PALAZON, MERCEDES
CUMIR, S.A.

COM. PROP. EDIFICIO TRITON

o " [ i

“ " i "

ANTES 62165
MATEO MONDEJAR, REMEDIOS

ANTON PEREZ, ANTONIO
CABRERA GALBIS, FRANCISCO
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MUCHAVISTA, 35-A
MUCHAVISTA, 33-A
MUCHAVISTA, 31-A

MUCHAVISTA, 30
C/ELISA TOMAS YUSTI, 4

C/CASTELLO, 118-1-00-01 -(MADRID)
AV. NIZA, 39
AV. NIZA, 38
AV. NIZA, 37

CALDERON DE LA BARCA, 26-3-04-G
EUSEBIO SEMPERE, 4-1-08-01
GENERAL GODET, 39

8.673'48
2.519'87
2.456'13
2.264'38
813’37
74913

5.168'63

529'64
2.607'69
8.501'89

1.578'07
1.438'29
1.549'00



10.- ORDENACION
PROPUESTA

S
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10.1.- Criterios de la ordenacién (fines y objetivos)

El area en estudio comprende, juntamente con el
Sector 1, el Ultimo tramo de suelo urbanizable de la Playa
de San Juan en el término municipal de Alicante al estar
terminado el P.P.I/5, en ejecucidn el P.P.I/6 y en vias de
ejecucion el P.P."La Condomina". Por ello consideramos
que el presente Plan Parcial debe tratarse como una
continuidad del modelo territorial que las antedichas
zonas comportan, manteniendo las conexiones con la
totalidad del planeamiento circundante.

A las peculiaridades de este Sector hay que afadirle
las dareas de servidumbre e influencia del ferrocarril
(F.G.V.) asi como la linea de afeccién de la Z.M.T. (Zona
Maritimo Terrestre) de 100 m.l. a partir del deslinde lo cudl,
unido al elevado nUmero de superficie de suelo
consolidado hace que la superficie para ubicar la
edificacién residencial de nueva construccidn sea muy
reducida.

Por otro lado es evidente que su ordenacién debe
ser una confinvidad de la del Sector 1, aprobado
definitivamente y en fase de ejecucion.

Por todo ello y a la vista del territorio en estudio
podemos afirmar que los fines y objetivos adoptados en
la ordenacion han sido los siguientes:

- Respeto absoluto del trazado y caracteristicas de la
red primaria (Av. de Niza y F.G.V. (Tranvia)).

- Continuidad del modelo territorial de la Playa de San
Juan y en especial del Sector 1 del Plan Parcial Playa
de San Juan Norte.

- Integracién con las infraestructuras existentes o
proyectadas de las ordenaciones colindantes.

- Respeto, en lo posible, de las edificaciones
destinadas a albergar edificios en régimen de
comunidad (estudios y apartamentos), procurando su
integraciéon en el entorno. .
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- Localizacién de las dotaciones en el drea de
afeccidén de la Z.M.T.

Para conseguir estos fines hemos adoptado una
solucidon que sectorialmente pasamos a describir, a saber:

10.2.- Red viaria

La falta de conexion con la Av. de Niza como
elemento fundamental de la red primaria que atraviesa el
Sector, debido a la existencia del tranvia, hace que la
totalidad de la red viaria del mismo tenga un cardcter
secundario. No obstante se ha estructurado dicha red
pensando en una futura desaparicion del ferrocarril que
permitiera la conexién con la citada avenida, lo cudl
favoreceria notablemente la accesibilidad del Sector y la
fluidez viaria del mismo, mejorando a su vez la del Sector
I,

Es por ello que la red viaria se ha estructurado como
una continuacién de la del Sector 1 en sentido N.O.-S.E.
atravesando la prolongacién de la Av. de la Costa
Blanca hasta su encuentro con el trazado del ferrocarril
pensando en la futura conversion de este en una via de
circulaciéon rodada.

A su vez esta red se halla cruzada por ofra de
cardcter terciario que discurre a lo largo del camino
(camino real de Campello) que cruza el Sector siendo su
objeto acceder a las edificaciones existentes. Por Ultimo y
con este mismo cardcter terciario se crea un ramal que, a
lo largo de la valla del edificio “Tobago” situado en el
término de “El Campello”, conecta la Av. de la Costa
Blanca (prolongacién) con la Av. de Niza, ferrocarril por
medio.

El hecho de que el Sector linde con la Av. de la

Costa Blanca y su prolongacion asi como con la Av. de

Niza hace que la red secundaria adqguiera un cardcter

menos relevante y su funcién, en la actualidad, se limite @

facilitar el acceso a las distintas zonas asi como a

favorecer la evacuacion de aguas pluviales por

NG superficie, tanto de su territorio como las provenientes del

X Sector 1.

=
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Las caracteristicas técnicas de estas vias son las que
en el anteproyecto de urbanizacion se especifican siendo
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sus  magnitudes formales las que figuran en el
correspondiente plano de red viaria.

La total superficie que ocupa la descrita red viaria es
de 11.157 m? sin incluir en la misma los 19.176 m?
correspondientes a la red primaria (F.G.V. y Av. de Niza).

Anejo a la red viarig, tal y como en planos puede
apreciarse, se ubican unas franjas de aparcamientos
para vehiculos a motor que totalizan una longitud de
1.844 m.l., equivalentes a 410 plazas de aparcamiento.

Siendo el estGndar de aparcamiento para suelo
dotacional publico de un 50 por ciento de la reserva
obligatoria en parcela privada (articulo 10 del Anexo
RPCV) nos encontramos con que en parcela privada se
deberd prever un minimo de 818 plazas (correspondiente
al numero de viviendas previsto) de aparcamiento. En
consecuencia, la previsibn minima de aparcamientos en
suelo dotacional publico serd de 408 plazas, prevision
esta que se supera en la ordenacidn propuesta.

10.3.- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico

Las zonas verdes se han localizado a lo largo del
trazado del ferrocarril y dentro de la linea de afeccidn de
la Z.M.T. al no poder situarse sobre esta ningun tipo de
edificacion privada.

El conjunto de estas zonas verdes publicas ocupa
una total superficie de 16.374 m? superior al 10% de la
superficie computable del Sector y a los 15 m? por cada
100 m? de edificacién residencial (15 x 75.280 : 100 =
11.292) tal y como exige el Art® 22.c.- de la L.R.A.U.

El tratamiento de las zonas se redlizard con suelos
blandos (albero o similar) y trayectos intensamente
arbolados que faciliten amplias zonas de sombra
alfernandose con zonas de descanso en las que tengan
cabida la implantacidon de quioscos o pequenos
merenderos, efc....
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10.4.- Equipo comunitario

El equipamiento comunitario se ha distribuido en
distintas zonas teniendo en cuenta las peculiaridades
fisicas del Sector y el grado de consolidacion del mismo.

La parcela vacante de mayor tamano que se
encuentra localizada al S. del Sector lindando con el
edificio Sirenas y que dispone de una superficie de 9.279
m? qgue, en la propuesta original se destinaban a
equipamiento Educativo-cultural (E.D.), y en el presente
texto refundido, por los motivos expuestos en los
antecedentes, se propone que la mayor parte de su
superficie se destine, a equipamiento Deportivo-
Recreativo (RD), con wuna superficie de 8.079,
destindndose el resto a zona verde (AL)

Se suprime el equipamiento Asistencial (T.D.)
inicialmente previsto en la zona situada al Sur del Sector,
gue se destinard a zona verde (AL).

Se crea un peguefo eguipamiento Administrativo
(A.D) cuya superficie es de 917 m? en la prolongacion del
bulevar una vez salvada la via del ferrocarril.

Se intfroduce en esta propuesta la creacion de un
nuevo equipamiento Deportivo-Recreativo colindante al
enclave de suelo urbano, que originalmente se destinaba
a zona verde (JL), con una superficie de 3.212 m?

El conjunto de equipamientos descrito alcanza una
superficie de 12.208 m2,
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10.5.- Edificaciéon privada

En este apartado conviene diferenciar,

primordialmente, las parcelas con edificaciéon existente
de aquellas destinadas a albergar edificaciones de
nueva construccién, a saber:

10.5.1.- Edificacion existente

Se incluyen en esta zona la totalidad de los
comunidades de propietarios existentes asi como el
Hotel Almirante.

La superficie total ocupada por estas parcelas es
de 38.140 m? y gozardn de una normativa especifica
que les permita mantener la edificacién y n° de
viviendas existente sin que les dé derecho a
incrementar su edificabilidad, ni su n° de viviendas.
Del mismo modo el Hotel Almirante podrd mantener
su edificabilidad destinada a uso terciario.

No obstante podrdn estar sujetas a pequenas
alteraciones superficiales con objeto de agjustarse a la
nueva ordenacion; debiendo realizarse estos ajustes a
través del correspondiente proyecto de
reparcelacion.

10.5.2.- Nueva edificacion

Las parcelas destinadas a albergar la nueva
edificacion tienen por objeto absorber la edificacion
privada que, al Sector, le confiere la homologaciéon
modificativa que acompana al presente Plan Parcial,
deduciendo de la misma aquella que consumen las
parcelas ocupadas por edificacidn existente sin
contabilizar las viviendas unifamiliares que, una vez
indemnizadas pasardn a considerarse como suelo
vacante.

Edificabilidad conferida por la homologacién

818 viviendas
75.280 m? usos residenciales
7.600 m? usos terciarios
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Edificabilidad consumida por edificaciones existentes

326 viviendas
26.080 m? usos residenciales.
4,100 m? usos terciarios (Hotel)

Edificabilidad adoptada por el P.P. [deduciendo
consolidadas)

497 viviendas
49,200 m? usos residenciales
3.500 m? usos terciarios

La edificabilidad asi resultante habrd de distribuirse
entre la superficie de suelo apta para la nueva
edificacion que serd la resultante de deducir de la
superficie real del Sector las superficies anteriormente
referidas, a saber:

Sup. suelo con edificacidon existente 38.140 m?
Sup. suelo para sistema de espacios
libres de dominio y uso pUblico 16.374 m?
Sup. suelo equipamiento comunitario 12.208 m?
Sup. suelo red viaria 11.157 m?
Sup. suelo red primaria 19.176 m?
TOTAL 97.055 m?
y por tanto

Suelo apto para nueva edificacion

128.197-97.055=31.142 m?

La localizaciéon y cuantia de las edificabilidades se
distribuird de la siguiente manera:

ZONA RESIDENCIAL

La zona residencial estd estructurada por una serie
de manzanas de forma irregular que quedan
configuradas entre la red viaria descrita y la edificacion
consolidada. La ftotal superficie ocupada por estas
manzanas tal y como hemos obtenido es de 31.142 m? y
siendo la edificabilidad residencial contenida por la
homologacién de 49.200 m? tendremos que el indice de
edificabilidad para esta zona serd de:

49.200 m? t
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= 1580 m?t/m?2s.

31.142 m?s

EJES COMERCIALES

Apoyado en las manzanas de uso residencial se
cread una nueva zonda que consiste en asignar una
edificabilidad y uso complementario a aquellas que
recaigan d lo que se designa como Ejes comerciales que
resultan ser:

- La fachada meridional recayente a la via bulevar.

- La fachada oriental de la prolongacién de la Av.
de la Costa Blanca.

Esta edificabilidad se asignard en funcidén de la
longitud de fachada siendo complementaria de la
residencial.

Dado gue la longitud de las fachadas recayentes a
esta zona es de 490 m.l. y la edificabilidad asignada por
la homologacion de 3.500 m? obtendremos una
edificabilidad unitaria de 7'14 m? de edificabilidad
terciaria por m.l. de fachada.

10.6.- Infraestructuras bdsicas

Si bien no es necesaria la solicitud de Cédula de
Urbanizacion al estar planteada una homologacién
modificativa del P.G.M.O. serd la propia resolucion de la
C.O.P.U.T. la que establezca las condiciones de conexiéon
con las infraestructuras del entorno.

Con independencia de las que asi se establezcan,
el correspondiente proyecto de urbanizacién que
desarrolla el presente P.P. deberd sujetarse, en cuanto a
sus infraestructuras, a la fotalidad de las disposiciones que
para las mismas se establece en el Capitulo 6° del Titulo IV
de las Normas Urbanisticas del vigente P.G.M.O.

Respecto a las conexiones de telefonia vy
electricidad se estard a lo que dispongan las companias
suministradoras.
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Las aguas fecales se evacuardn por impulsion a la
depuradora de la Condomina y las pluviales (sistema
separativo), por aliviadero enterrado, al mar y por
superficie.

Los necesarios centros de  transformacion,
estaciones de bombeo, registros, efc... podran situarse
sobre las zonas destinadas a albergar espacios de
dominio y uso publico debiendo cumplir las condiciones
de diseho y adorno que fije la oficina técnica municipal.

10.7.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 34 i) y 37 h)
de la LUV, fijacién del porcentaje minimo de edificacién
con destino a vivienda de proteccién poOblica e
identificacion de las parcelas que han de quedar afectas
a la promocién de viviendas sociales o criterios para
concretarlas en la reparcelacion, de conformidad con lo
que determine la ordenacién estructural

Tal y como se ha justificado en el epigrafe 6, H), 4) de la
Homologacién, habida cuenta (a) de las especiales
circunstancias del Sector, ya puestas de manifiesto
repetidamente durante la tramitacion del expediente, (b)
del estado de tramitacién de la Revision del Plan Generadl
de Alicante aprobado provisionalmente y (c) de la
circunstancia de que la ficha de planeamiento en él
contenida relativa al Sector 2 que nos ocupa (UZA 1 en el
documento de Revision del PGOU) no contempla
prevision de viviendas sociales para el Sector que nos
ocupa, la prevision de vivienda protegida contenida en
el presente documento se realiza ad cauvtelam conforme
a la legislacién vigente y a las circunstancias actuales, y
siempre a resultas de la prevision de vivienda protegida
que para este sector determine el documento de Revision
del Plan General de Alicante en el momento de su
aprobacién definitiva, estableciéndose en este momento
en un 30% de la edificabilidad residencial

Y ello atendiendo, por un lado, a la circunstancia de que
la que la Revision del Plan General de Alicante se ha
aprobado provisionalmente y, por el ofro, a la entrada en
vigor el Decreto Ley 1/2008, que supone la modificacion
de determinados preceptos de la LUV, destacando la
modificacién de la Disposicion Adicional Sexta, que altera
el sistema de previsién de vivienda protegida hasta ahora
vigente, y deja sin efecto la necesidad de redactar
Estudios de Necesidades de Vivienda por cada
municipio, pasando a establecer que la demanda de
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vivienda protegida se efectuard mediante la aplicacién
del Sistema de Indicadores Territoriales de Demanda =
aprobado por Orden del Conseller de fecha 28 de julio
de 2008-. Conforme a este sistema, la demanda se
obtendrd de la aplicacién del Indicador Territorial de
Demanda a la poblacién actual y potencial del
municipio.

Asi, se propone para este sector un porcentaje del 30%
de la tofalidad de la edificabilidad residencial, con
destino a vivienda sometida a algin régimen de
participaciéon publica, prevision ésta que serd aplicable
en la gestion del Programa y estard vigente en tanto no
se produzca la aprobacién definitiva de la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, cuyas
determinaciones en este extremo concreto sustituirdn o
complementardn, en su caso, a ésta.

Por tanto, no se procede en este documento a identificar
las parcelas que han de quedar afectas a la promocién
de viviendas sociales, pero si se establecen, tal y como
de forma alternativa permiten los articulo 37 h) de la LUV
y 120 del ROGIU, los criterios para concretar la ubicacion
de las citadas viviendas en la reparcelacion.

El criterio para concretar la ubicacién de las citadas
viviendas en la reparcelacion serd el siguiente:

Asignar a todos y cada uno de los solares resultantes de
la reparcelacion el porcentaje establecido de VPP (bien
en el presente documento o, el que en su caso
establezca la Revision del PGOU si se ha aprobado
definitivamente en el momento de la aprobacion de la
reparcelacion). Asi, todos los propietarios deberdn
destinar el mismo porcentaje la edificabilidad que se les
adjudique a ese tipo de vivienda, suponiendo que la
prevision de VPP se mantenga en la Revision del PGOU.
La seleccidon de este criterio se redliza atendiendo a los
especialisimos antecedentes del Programa del que este
documento integra la Alternativa Técnica, entendiéndose
gue este criterio de reparto del porcentaje de viviendas
sociales es el mas justo para no crear desigualdades entre
los propietarios, y, también, para no desequilibrar las
previsiones econdmicas sobre las cuales se planted
iniciaimente la actuacién, sobre la base de una
legislacidn que nada preveia al respecto.
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11.- DIVISION EN
UNIDADES DE
EJECUCION

En cumplimiento de lo previsto en el Art® 33.4.- de la
L.R.A.U. se establece que el Sector queda incluido en una
Unica Unidad de Ejecucién que se ejecutard por medio
de un Programa gue desarrollard el dmbito de una Unica
Actuacion Integrada coincidente con el de la Unidad de
Actuacion.

Los plazos para la ejecucion material de la
urbanizacion serdn los que se establezcan en el
correspondiente Programa
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12.2. Justificaciéon de estdndares

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la LRAU,
los esténdares urbanisticos minimos exigidos son:

1. 35 metros cuadrados para dotaciones publicas por
cada 100 m? residenciales, en este caso, 26.348 m>.

2. De ellos, debe haber un 10% de superficie
computable del sector destinados a zona verde,
esto es, 10.902°1 m?,

A este respecto, el Anejo del Reglamento de
Planeamiento viene a exigir la presencia de ciertos
estdndares dotacionales a partir de un determinado |EB.
En el presente sector, nos encontramos ante las siguientes
magnitudes:

» Edificabilidad residencial total: 75.280 m?t
= Edificabilidad terciaria total: 7.600 m?t

»  Edificabilidad total; 82.880 m?

»  Superficie computable del sector:

128.197-19.176 = 102.021 m?

= |ER=0'59=0'60

|ET=0'059 =0'10

|[EB=0'6465=0"65

Para este IEB e IER, el Anejo del Reglamento de
Planeamiento dispone una reserva dotacional minima de:

» RV+AV 26'5% 28.890°59 m?
LAY 10% 10.902°11 m?
= EQ 11% 11.992°32 m?

El Plan Parcial dispone las siguientes reservas
dotacionales:

Zonaverde: 16374 m?>10.902"11 m?
Equipamiento: 12.208 m2>11.992°32 m?
Red viaria: 11.157 m?
Red primaria:  19.176 m?

30.333 m? > 28.890°59 m?

Como se ve, estas reservas cumplen con satisfaccion las
demandas exigidas por la LR.AU. y lo dispuesto en el
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cuenta que la red primaria del sistema viario se halla t:ﬂ"““iM\\‘
servicio del Sector. En caso contrario conviene hacer las
siguientes consideraciones:

- El sector objeto del presente plan parcial presenta
un alto grado de consolidacién, con la presencia de
varias edificaciones residenciales en comunidades de
propietarios, que totalizan 326 viviendas, ademds de un
hotel, que se infegran en la ordenacion urbanistica
propuesta.

Dichas edificaciones fueron construidas en los afios 60 y
/70 sobre el parcelario inicial, sin seguir ningun criterio de
ordenacién previo, por lo que se distribuyen de manera
desordenada sobre el territorio, apoydndose en caminos
existentes, resultando extremadamente dificil la apertura
de nuevos viales que, ademds, se puedan trazar de
manera coherente con el sector 1 del PAU/S.

- Ademds de este alto grado de consolidacién, el
sector no solamente ocupa una posicion de borde o
contfigua al suelo urbano del PGMO sino que, incluso,
dicha condicién ha sido reconocida judicialmente a una
parcela que ocupa una posicion central en el citado
sector, con lo que la suma de la superficie de suelo
consolidado y urbano representa un total de 44.509 m?,
mientras que en la ordenacion prevista queda como
nuevo suelo lucrativo para alojar la edificabilidad de
nueva consfruccion un total de 31.185 m2. Es decir, que
casi un 60% del suelo privado ya estd ocupado por
edificacion consolidada, dato suficientemente
demostrativo del alto grado de consolidacién del sector.

- Atendiendo a todas estas consideraciones, y habida
cuenta de la dificultad para poder cumplir en su
integridad los estdndares que establece la Tabla 1 vy los
articulos 4 y 5 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, fundamentalmente en lo que se refiere a
las reservas minimas de suelo viario, se dan en este caso
las circunstancias previstas en el articulo 22.2 de la LRAU
para solicitar la exencion del cumplimiento de las
exigencias de estdndares minimos en el planeamiento
parcial, por resultar impracticables con la consolidacion
existente en el sector.
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12.3.- Datos mas relevantes de la ordenacion

SUPERFICIE BRUTA DEL PLAN PARCIAL
128.197 m?
SUPERFICIE OCUPADA POR LA RED PRIMARIA
19176 m?
SUPERFICIE OCUPADA POR CAMINOS PUBLICOS
5.480 m?
SUPERFICIE OCUPADA POR AREAS CONSOLIDADAS
38.140 m?
SUPERFICIE IMPUTADA A PROPIEDADES  PRIVADAS
VACANTES
65.401 m?
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
818
NUMERO DE VIVIENDAS EXISTENTES
326
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS A CONSTRUIR
492
SUPERFICIE MAXIMA DE EDIFICACION RESIDENCIAL A
CONSTRUIR
49.200 m?
SUPERFICIE MAXIMA DE EDIFICACION TERCIARIA A
CONSTRUIR
3.500 m?
RESERVAS DOTACIONALES
28.582 m?
SUPERFICIE DE LA RED VIARIA
11.157 m?
SUPERFICIE EN PARCELAS DE USO RESIDENCIAL
31.142 m?
LONGITUD DE FACHADAS A EJES COMERCIALES
490 m.l.
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EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL SOBRE PARCELA NETA
1'580 m?/ m?
APROVECHAMIENTO TIPO
0'806 m? UTC/ m*

U.T.C.= Uso y tipologia caracteristicos P pACANTS )
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‘lufc este documento

Abogado Urbanista

* Habida cuenta de que el presente documento establece ad cautelam y a expensas
de lo que resulte definitivamente fijado cuando se apruebe definitivamente la Revision
del PGOU de Alicante, una reserva del 30% de la edificabilidad residencial con destino
a vivienda protegida, habrd de entenderse que el aprovechamiento tipo fijado en
este documento tiene cardcter provisicnal, toda vez que no se establecen en este
momento coeficientes correctores que atiendan esta circunstancia, debiendo fijarse
de forma definitiva en el Proyecto de Reparcelacién, (tal y como prescribe el articulo
119 del ROGTU en sus apartados 3 y 5), que establecerd, en su case, bien los
coeficientes correctores del aprovechamiento tipo, o bien la ratfificaciéon del
aprovechamiento fijado en el planeamiento. e
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Informes  sectoriales referentes
provisionalmente el 8 de mayo de 2001
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HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA P.AUJ/S Y PLAN PARCIAL PARA LA

ORDENACION DE LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN LA ZONA NORTE DE LA PLAYA DE
SAN JUAN (SECTOR-2). T. M. ALICANTE, '

Con fecha 15 de octubre de 2001 esta Direccién General ha emitido el si-
guiente informe;

“El Ayuntamiento de Alicante ha remitido a través del Servicio Provincial de
Costas en Alicante la Homologacidn Sectorial Modificativa P.A.U./5 y Plan Parcial
para la Ordenacién de los Terrenos Comprendidos en la Zona Norte de Ia Playa de
San Juan (Sector-2), para la emision del informe segun lo dispuesto en los articulos
112y 117.2 de la Ley 22/88 de Costas.

Examinada la documentacién presentada, se observa lo siguiente:

1°.- La documentacioén remitida de la Homologacién se compone de Memoria
y Planos y la del Plan Parcial se compone de Memoria, Normas Urbanis-
ticas y Planos. Se presenta diligenciada y se hace constar que fue apro-

bada provisionalmente mediante resolucién plenaria de fecha 8 de mayo
de 2001,

2° Analizada la documentacién y en relacion con el borde litoral se realizan
las siguientes observaciones:

7 At . a)l En la documentacién escrita de ambos documentos, se indica que el
i Actidn, Administrativa . , . , . .
&a%mm Pabi ambito limita al este con Ia linea de deslinde de la ZMT, este limite

g Ica . ' . .
N aparece dibujado en los planos sensiblemente correcto como poligo-
nal del deslinde aunque no se identifica expresamente como tal.

LJ’ royestos ¥ Obras
=
L Habidacisn

(e
i L: S. Maritimag

En los planos del Pian Parcial se representa la linea interior de la zo-
na de servidumbre de proteccion de 100 metros de manera sensible-
mente correcta. - IR T n ‘




Ministerio de Medio Ambient2

b) Enla Memoria del Plan Parcial se menciona: "A las peculiaridades del

sector hay que afadirle {...) la linea de afeccién de la Z.M.T. (Zona
Maritimo Terrestre) de 100 m a partir del deslinde lo cual, unido al
elevado nimero de superficie de suelo consolidado hace que la su-
perficie para ubicar la edificacién residencial de nueva construccién
sea muy reducida”.

También se indica que las zonas verdes se sitGan "dentro de Ia linea
de afeccion de la ZM.T. al no poder situarse sobre ésta ningan tipo
de edificacién privada”. De igual forma se indica gque se situan las
dotaciones en el area de afeccion de la Z.M.T.

Efectivamente los usos asignados a los terrenos afectados por la ser-
vidumbre de proteccion son: eje del ferrocarril, viario rodado y peato-
nal, zonas verdes, parcelas con edificacién residencial consolidada,
parcelas residenciales y dotacionales para equipamiento educativo
cultural, administrativo y deportivo-recreativo. Ademas en las parcelas
de uso residencial que dan a ejes comerciales se asigna una edifica-
bilidad complementaria de uso terciario.

Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se
ajustardn a lo dispuesto en los arts. 24 y 25 de Ia Ley de Costas, es-
tando prohibidas las edificaciones destinadas a residencia o habita-
cion por lo que en las parcelas de uso residencial la edificabilidad de-
bera materializarse fuera de la zona de servidumbre. En cumplimiento
de lo indicado en el plano de ordenacion del Plan Parcial n° 4 "Ima-
gen Edilicia" se sitllan las nuevas edificaciones residenciales fuera de
la zona de servidumbre de proteccion,

Respecto a los otros usos, debe indicarse que con caracter ordinario,
solo se permitiran en zona de servidumbre de proteccion, las obras,
instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener
ofra ubicacion o presten servicios necesarios o convenientes para el
uso del dominio plblico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones
deportivas descubiertas. Los usos permitidos en esta zona deberan
contar con la autorizacion del érgano competente de la Comunidad
Auténoma, seglin establecen los arts. 48.1 y 49 del R.D. 1112/92 por
el que se modifica parcialmente el Reglamento de Ia Ley de Costas.

Respecto a las edificaciones consolidadas sélo se permiten en las
Normas Urbanisticas las "obras de consolidacién y de renovacién pe-
ro en ningun caso de ampliacién". Debe mencionarse que las obras e
instalaciones existentes a la entrada en vigor de [a Ley de Costas,
situadas en zonas de dominio plblico o-de servidumbre de protec-

~cion, se’regiran por lo especificado ‘enla Disposicién Transitoria’ -

Cuarta de dicha Ley.




% ﬁ?ﬁ , Ministeria de Medio Ambiznta
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“i¢ . c) ‘Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las con-
- + diciones que estabiece el art. 44.6 de Ia Ley de Costas y concordan-
tes de su Reglamento.

Con las observaciones anteriores esta Direccién General informa favorabie-
mente la Homologacion Sectorial Modificativa P.A.U./5 y Plan Parcial para la Orde-

nacion de los Terrenos comprendidos en la Zona Norte de la Playa de San Juan
(Sector-2) en Alicante.”

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

EL JEFE DEL SERVICIO DE
INFORMES Y PLANEAMIENTO
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N o~

M? José Tanco Arranz
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INFORME SOBRE EI, PLAN PARCIAL SEQTQR 2 DEL PGOU DE ALICANTE. ZONA
NORTE DE LA PLAYA DE SAN JUAN, p - a

A) FICHA TECNICA:
Expediente: LP.U. 57/03

Solicitante: Ayuntamiento de Alicante

Promotor: Litoral Mediterrénéo 2,S.A. |
Instrumento Urbanistico: Plan Parcial Zona Norte de la Playa de San Juan.
Tramite: Homol_ogaciér‘l y Plan Parcial. |

B) PLANTEAMIENTO:

El Plan Parcial del Sector 2 de Alicante, correspondiente a los terrenos ubicados en Ia
Zona Norte de la Playa de San Juan, fue aprobado provisionalmente en fecha 8§ de mayo de 2003,
La homologacion modificativa y la redaccién del planeamiento del Sector son una consecuencia
de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana nim. 409, de
fecha 3 de abril de 1993, que exige calificar como suelo urbano una parcela que tiene la
consideracion de suelo urbarizable, asi como de la adecuacién de la trama viaria al contenido del
acuerdo plenario de 8 de febrero de 2000. Por tanto se estima oportuno, en este momento,
redactar un plan que ordene pormenorizadamente el resto del sector,

'El 4mbito de actuacion del presente planeamiento, que linda por el norte, con el término
municipal de El Campello, dispone de 128.617 m’, siendo el uso predominante el uso
residencial, con una edificabilidad de 75.980 m? que.dardn cabida a 825 viviendas. Para usos
terciarios se reservan 7.600 m® t, si bien 4.100 m? corresponden a edificacién consolidada,
concretamente al Hotel Almirante, quedando pendientes de materializacién 3.500 m’

construidos, ' o . . :

C) INFORME:

Atendiendo a las competencia de esta Direccién General, el presente informe va
encaminado al anélisis de los usos comerciales y sus repercusiones. Por tanto procede poner de-
manifiesto los siguientes extremos:

Primero; Ta integracion del uso comercial detallista, en una futura zona residencial acttia
como elemento dinamizador; especialmente en zonas de expansion del municipio, como la que
es objeto del presente planeamiento, ya que, ademés de vertebrar la trama urbana, atendera las
exigencias de la demanda de la nueva poblacién residente evitando mayores desplazamientos,
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Segundo: En relacién con lo anterior, el sector contendra una potencialidad residencial
de 825 viviendas, io que, teniendo en cuenta el promedio familiar medio de 3,4 personas por
familia, implica que la poblacién estimada se situarfa en 2.805 habitantes. A partir de este
volumen aproximado de residentes y tomando como referencia que la superficie comercial media
-por habitante en la Comunidad Valenciana es de 1,4 por persona, se puede concluir que el uso

comercial, en su materializacién real, no deberia de sobrepasar los 3.927 m? de superficie de
ventas. '

En consecuencia, la habilitacién de suelo terciario prevista, con una supetficie construida
de 3.500 m’ se estima adecuado para atender la demanda que previsiblemente se instalara en los
terrenos del Sector, en muchos ¢asos, con vocacion de residencia estacional,

En relacién con lo expuesto, atendiendo a as caracteristicas de la zona objeto del
planeamiento, resultara conveniente tener presente en la materializacién de los usos comerciales,
‘la conveniencia de que la oferta tenga una vocacién de proximidad y servicio a través de un
- pequedio o mediano comercio independiente o integrado en un edificio colectivo Y, en su caso, se
complementen con otras actividades terciarias de hosteleria, ocio y servicios. ‘

Tercero: En cuanto a dotaciones de aparcamiento para los usos comerciales, se deberd
aplicar lo que dispone el art. 13 del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, segiin el cual, para usos comerciales, el promedio es de 1 pldza por cada 25 m® de
superficie construida. Dicho precepto contiene igualmente, los promedios aplicables a otros usos

terciarios. En consecuencia serfa conveniente la incorporacién o referencia a dicho precepto en
las normas urbanisticas. :

A la vista de lo expuesto, y a falta de un mayor detalie sobre la materializacidn de los

usos terciarios, no se plantean objeciones - al presente planeamiento, sin perjuicio de las
recomendaciones apuntadas. :

No obstante, en ningtin caso esta Conselleria queda vinculada para conceder autorizacién
a'la implantacién de grandes superficies de venta al detall en el ambito del planeamiento que se
informa, las cuales quedarian obligadas a obtener, con caricter previo al otorgamiento de la
licencia municipal, la autorizacidn de esta Conselleria prevista en el articulo 17° de |a Ley
8/1986 .de la Generalitat Valenciana, de ordenacién del comercio y superficies comerciales,
desarrollada por Decreto 256/94, de 20 de diciembre del Gobiemo Valenciano que requeriré en
cada caso la elaboracién de un informe técnico especifico, en relacion con los criterios recogidos
en el art.6° de la Ley 7/1996 de Ordenacion del Comercio Minorista y en el art, 10° del citado
Decreto 256/94, ' -

Lo que se informa a los efectos oportunos.

- i
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Asunto: INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL Y EXPEDIENTE DE
HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA EN EL AMBITO DEL
PAU /5 DEL P.G.0.U. (SECTOR 2) —ZONA NORTE DE LA PLAYA DE
SAN JUAN — Alicante.

— ¢ —— o e

Wil GitA LA fs:s@) Pegln se indica en el planeamiento presentado, el Sector en cuestion queda

Procedente del Ayuntamiento de Alicante, se ha recibido en esta Direccion General
de Puertos y Costas, la documentacion relativa al documento de referencia,
solicitando el correspondiente informe urbanistico a tenor de lo establecido en el art.
38.2.b) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalidad Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

A la vista del expediente remitido, y considerando exclusivamente los preceptos
establecidos en la vigente Ley de Costas y de su actual Reglamento y sin perjuicio
del cumplimiento de otros extremos regulados por las distintas legislaciones
sectoriales que le puedan ser de aplicacion, se les significa lo siguiente:

A. La documentacion presentada, viene debidamente diligenciada, y
cuantitativamente consta de lo siguiente.

y Propuesta de Plan Parcial para la zona norte de Ia playa de S. Juan de
Alicante, que contiene;

Memoria
Normas Urbanisticas
Planos

1. Expediente de Homologacién Sectorial Modificativa, en el ambito del PAU/5
del P.G.0.U. de Alicante (Sector-2), que consta de documentacion escrita ., |
Y planos. e P

:,"
g

B.  En cuanto a su contenido cualitativo, se emite el siguiente,

INFORME.

mitado, por su lado Este, por la linea del dominio Publico_maritimo. terrestre,
en adelante D.P.M.T.), aunque no se grafia esta linea (al parecer coincidente
on el ambito del sector). No obstante debera indicarse en la propia “leyenda”

DG 11C00Y
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de los planos este doble grafismo asi como la posicién y numeracion_de sus
mojones que, en definitiva, son los que determinan el alcance del demanio
litaral.

b} Nien tas Normas Urbanisticas, ni en el resto de la documentacidn escrita se
alude a las afecciones litorales que prescribe la vigente legislacién sobre costas
y su vigente Reglamento (R.C.). Por ello ge debera introducir en las Normmas
Urbanisticas, un apartado en donde se indique explicitamenté Tos_usos
prohibidos dentre de fa zona de sefvidumbre de transito, proteccion & influencia
el dominio publico maritima terrestre, a tenor de 1o stablecido en los articulos
45, 51, 52 y 58 del vigente R.C.

¢) Entre la documentacién presentada y la que obra en este Servicio de Costas, se
observa una discrepancia en la posicién de la linea que separa los términos
municipales de Alicante y El Campello, de tal manera que, de ser correcta ia
‘cartografia existente en esta Direccién General, el Planeamiento presentado,
invadiria una franja, al norte de! sector, de una anchura de aproximadamente
125 metros (que parte del mojon M-37), cuyos terrenos pertenecerian al T M. de
El Campelio. Por ello se solicita de los servicios técnicos del Ayuntamiento_de
Alicante, el que se constate, esté extremo, comunicando a este organismo cual
es la corecta situacion (en el tramo norte de! sector} del limite territorial de
sendos municipios. (ver plano anexo)

d) Ofra cuestién que merece un andlisis particular son las implicaciones devenidas
por la sentencia judicial n° 409 del TSJCV de 3 de abril de 1993 que, segin se
indica en la documentacién presentada, reclasifica como Suelo Urbanc una
parcela interior de 6.185,7 m2

Al respecto conviene hacer las siguientes consideraciones (ver plano anexo):

En principio, el 4mbito del sector y en la parte donde se encuentran los terrenos
reclasificados por la Sentencia, la servidumbre de proteccion (SP} tiene una
anchura de 100 mts., medida tierra adentro desde la ribera del mar, que en este
caso coincide con la def deslinde de DPMT. Asi, la SP afectaria casi a la mitad
de la parcela que estamos considerando, y poco o nada de esta informacion se
puede extraer de los planos que se aportan.

- Por ello es parlicularmente importante aclarar si la categoria de S.U,, se
alcanza desde la fecha de la sentencia (03/04/93) o por el contrario el T.SJCV,
la retrotrae a fechas anteriores, por lo que a continuacién se describen las
consecuencias que se derivarian de las posibles alternativas de esta fecha para
que se proceda a su concrecion.

v Caso de que ia parcela sea clasificada como Suelo Urbano, en fecha
posterior a la entrada en vigor de la Ley de Costas (28 de julio de 1988):

La zona de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre
estaria afectada por una franja de 100 mts. por lo que por ende afectaria a la
parcela en un porcentaje, importante —y que habra que cuantificar en la
documentacién definitiva—, ya que los usos y aprovechamiento lucrativos. de

su superficie estarian limitados por el art. 45 del vigente RC. S

o
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¥ Caso de que la parcela hubiera sido clasificada como Suelo Urbano por la
citada Sentencia, retrotrayendo esta clasificacion a una fecha anterior a Ia
entrada en vigor de la Ley de Costas.

Esta situacién seria distinta ya que entonces, en estos ¢asos, coresponde una
servidumbre de proteccion de anchura igual a 20 mts., fo cual llevaria a que Ia
actual linea, que discure a 100 mts., al llegar al limite de Ia parcela, no la
atravesaria sino que la rodearfa por su lado este, dejando toda su superficie
fuera de esta afeccidn con lo que su aprovechamiento dependeria de otros
parametros urbanisticos; pero no por las limitaciones que establece la Ley de
Costas y su Reglamento.

Por ello, ante esta posible diferencia de aprovechamiento debera aclararse en

cual de las situaciones anteriores se hailan estos terrenocs, especificandolo
claramente en la documentacion definitiva.

Consecuentemente con todo lo anterior se INFORMA DESFAVORABLEMENTE EL
PLAN PARCIAL Y EXPEDIENTE DE HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA de
referencia, hasta que ng se subsanen o aclaren los extremos apuntados.

Lo que se les traslada para su conocimiento y efectos.

En Valencia, a 2 de febrero de 2004,

EL DIRECTOR GENERAL
DE PUER

GENERALITAT VALENCIANA e Gtk s o o RV
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ASUNTO:  PAU/5, SECTOR 2. OBSERVACIONES DE LA DIRECCIO GENERAL DE
PORTS | COSTES.

INFORME:

En relacién con el informe emitido por la Direccié General de Ports i Costes de Ia
Conselleria de Infraestructures i Transports al Plan Parcial y Expediente de Homologacion
Sectorial modificativa del Sector 2 del PAU/5 y mas en concreto, respecto al contenido de
los apartados ¢) y d), el arquitecto municipal que suscribe informa lo siguiente:

1. La linea limite entre los términos municipales de Alicante y El Campello esta
correctamente grafiada en los planos del Plan Parcial de acuerdo con la
documentacion cartografica obrante en este Ayuntamiento. Prueba de ello es
que el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de EI Campello de 5 de febrero de
2004 ratifica el informe de sus servicios técnicos de fecha 19 de enero de 2004
al citado Plan Parcial, en cuyo punto 2, apartado “Linea divisoria entre Términos

Municipales”, dice eXpresamente “..se considera correcta |a delimitacion
aportada”,

A los efectos informativos que procedan, se adjunta fotocopia del trazado de
dicha linea limite.

2. En relacion con los efectos de la sentencia n® 409 del TSJCV, se informa que la
misma deriva de un recurso contencioso-administrativo interpuesto por la
propiedad de una parcela contra |a clasificacion de la misma como suelo

urbanizable por el PGMO vigente, aprobado definitivamente el 27 de Marzo de
1987.

La sentencia reconocio el derecho a ser clasificada como suelo urbano,
otorgando incluso un determinado aprovechamiento, por lo que este
Ayuntamiento interpreté en su momento que, con la sentencia, se habia
producido una revision jurisdiccional de la clasificacién del PGMO con efectos
desde la fecha de aprobacion definitiva Y, por tanto, anterior a la entrada en
vigor de la Ley 22/1998 de Costas. Es mas, dicha sentencia ha sido ya
ejecutada, habiéndose aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesién de 8 de
Mayo de 2001, un Estudio de Detalle para posibilitar la edificacién de la referida

D.T. PLANEAMIENTO URBANISTICO. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION 1
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parcela de forma independiente al desarrolio del plan parcial que nos ocupa. El
referido Estudio de Detalle fue informado favorablemente el 20 de diciembre de
2000 por el Servicio Provincial de Costas en Alicante admitiendo que no estaba
afectada por la zona de servidumbre de proteccion del dominio pulblico maritimo
terrestre, y que éste debia tener un ancho de 20 m. poer tratarse de una parcela

que tenia reconocida la condicién de Suelo Urbano antes de la entrada en vigor
de la citada Ley de Costas.

Alicante, 23 de Abril de 2004

EL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL
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Examinada la documentacién aportada por el Ayuntamiente de Alicante; én;:-
refacion con el expediente arriba referenclado, se hacen !as_sigq!gntg§ qbse;vci _

[

justificarsey corregirss; en su caso,. las edifi g
indices de edificabliidad méximos incluyendo la edificabilidad prevista en e antiéulot
9 de las ardenanzas del Plan Pérclal, estas se entenderdn fjas al no haber fjado la%
homologacisn intervalo posiblé. Deberdn adecuarse a la p

- tanto, el computo de la- edificabilidad no entrard"&n contradicécién con el ¢rite

debiendo corregirse los articulos 2 y 9 de la normativa del Pian Parcial,
2. Deberd completarse Ia red secundaria d

Lo - _REGISTRD DE ENTRADA"N ¥ . 1)

cundaria de __c_ig,tacion@.s_d_g_rad‘viafia._o_justiﬁpa}j 1a_,__m 3
- @Xencion del cumplimients del estdndar dotacional. en suelos. urbanizables. de—.. TR

‘borde consolidados aunque no se- trate de expediente de' Plan’ General nl~" -

modificacién de ordenacién pormenorizada prevista en el mismo.

acuerdo con lo dispuesto en e articulo 126 4° del RPGY, el Ayuntamiento a la vez . .

que aprusbe provisionalmenta

certificado municipal que acredite la disponibilidad de! suministro de agua pohb!@-?‘v"
para el seclor del que se presenta Plan Parcial. ' e :

-l documento técnico- refundido, aprobard- el—--

sepliembre de 2002), a la Direccion General de Transporte, sobre la afeccién de fa- -

linea de E,G.V., y la Direccién General de Planificacion y Ordenacion Territorlal sobre -
ta afeceién del PATRICOVA, en relacién con las medidas parq =Y drengje'del.amgxtg.v S

A
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tiempo que para la aplicacion del siiencia administrativo estableca Ia Ley 6/1994, de 15

de Noviembre, do la Generalidad Valenclana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Alicante, 2 de Marzo de 2004 o
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ASUNTO: INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL PARA LA ORDENACION DE LOS
TERRENOS COMPRENDIDOS EN LA ZONA NORTE DE LA PLAYA DE
SAN JUAN DE ALICANTE (SECTOR 2).
S/Ref: MPH/Yme. PL-03/2225/014

Se ha recibido del Servicio Territorial Planificacion y Ordenacion Terrilorial de
Alicante peticién de informe relativa al Plan Parcial para la Ordenacién de los terrenos
comprendidos en la zona norte de 1a playa de San Juan de Alicante (Sector 2).

Primero.- Las parcelas donde estan previstas las actuaciones propuestas en el
Plan Parcial son atravesadag por la linea de FGV Alicante-Denia, por lo que deberdn

al ferrocarril, Asi, deben definirse con precision y de acuerdo a Io prescrito en el
Reglamento de la Ley de ordenacion de los Transportes Terrestres (Real Decrato
1211/1990), las zonas de policia ferraviaria, grafidndolas adecuadamente y acotandolas
en los Planos de Ordenacién, que recogeran:

: Eje de la via,

., Arista exterior de la explanacién, ( .
Zona de dominig plblico del ferrocarril, (8 m. a partir de |a arista exterior)
Zona de servidumbre del ferrocarrit, (20 m. a partic de la arista exterior),
Zona de afeccion del ferrocarril, (50 m. a partir de la arista exterior)

En el documento objeto de este informe aparece grafiado el eje de la via, perono”
la arista exterior de la explanacion, aungue aparece grafiada una linea de ‘propiedad de
) FGV", que debe correspander a la arista exterior, Asl mismo se representan las lineas de

} publico, servidumbre y afeccion a partir de la linea de ‘propiedad de FGV" y que [as

Dado que el suelo no es urbang, con excepcion de una parcela, las distancias que
deben respetarse no so las que parece grafiar el Plan Parcial, sing las que se mencionan
primeramente de 8, 20 y 50 metros, medidas todas ellas a partir de la arista exterior de la

explanacion. Debe aportarse una seceién transversal en la que se delalle con precision
esta delimitacion de zonas.

En el tramo de plataforma ferroviaria integrado en el paseo maritimo puede
soslayarse la observacién anterior, debido precisamente a la situacion actual de dicha

'! plataforma, integrada en el paseo, La documentacion del Plan Parcial debe refiejar esta
. nueva ordenaclén.

Una vez delimitadas correctamante eslas zonas, deberd atenderse a la limitacion
de usos en ellas. Asi, por un lado se mantendra la linea de edificacién a una distancia de
20 metros medidos desde Ia arista exterior de Ja explanacién ferroviaria, v por otro lado
S8 garantizard que el dominio publico quede exento de obras e instalacionss,
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permitiendose Unicamenta fa plantacidn de arbustivas hasta completar los 8 m, de
dominio pablico,

Esta zona ajardinada deberia extenderse a modo de *coichdn verde” hasta
alcanzar una anchura que, a titulo orientativo, podria tener como minimo 15 metros, ¢on
objeto de que en la misma (ya fuera del dominio pUblico), pudieran disponerse los
elementos vegetales arbéreos a modo de apantallamientos que permitan atenuar el
impacto paisajistico.

La ejecucion de esta zona ajardinada asi como del apantallamiento, sea éste
vegetal o no, seré cargo del propietario del sector.

Del mismo modo el propietario del suelo ejecutara el necesarlo cerramiento de la
plataforma fercoviaria corriendo los gastos de construccidn y postarior mantenimiento a su
cosla, de acuerdo a o sefialado en el artleulo 280.2 del Reglamento da |3 LOTT.

Eslas consideraciones se tendran en cuenta en ambas parcelas, ya que los dos
son colindantes a la linea de ferrocarril antes mencionada,

Segundo.- Asl mismo se debe solicitar informe a FGV, propietario de la linea
farroviarla.

En conclusion, se emite informe desfavorable a la ejecucién del Plan Parcial, en
tanto no se recojan las observaciones formuladas.

Vaiencia, 5 de marzo de 2004

Mar Martinez Aparicio
Jefa del Servicio de Planificacidn

Nota: fa documentacién correspondiente ha sido remitida a la DEy_i_;_ién de Recursos
Hidrdulicos de la Consalleria de Infraestructuras y Transporte. A
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AYUNTAMIENTO DE ALACANT

Asunte:  HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE PLAYA SAN JUAN
SECTOR 2 DEL PGGOU DE ALICANTE

N° Expte.: 4/03/03/171

En relacién con su solicitud de informe sobre “HOMOLOGACION Y PLAN
PARCIAL ZONA NORTE PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 DEL PGOU DE
ALICANTE", adjunto se remite para su conocimiento y efectos oportunos, copia del
informe desfavorable de fecha22 de marzo de 2.004, claborado por el Servicio de

Proyectos y Construcciones Educativas de esta Direccién General,

Con esta misma fecha se remite copia de dicho informe a la Direccién General de

Planificacion y Ordenacidn Territorial del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante.

Valencia, 05 de abril de 2004

EL DIRECTOR GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO

Fdo.: Alejandro Baflares Vazquez
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DIRECCION GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO
AREA DE INFRAESTRUCTURAS

SERVICIO DE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EDUCATIVAS

SECCION |
o SOLICITUD DE INFORME SOBRE HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE
ASUNTC: PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAUI5) DEL PGOU DE ALICANTE.
FECHA: 22 de marzo de 2004
INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
N/ EXPTE. 4/03/03171 ‘
Antecedentes.-

» Visto el escrito de la Presidenta Delegada, Diia. Sonia Castedo Ramos, (R.S. 057.620 de 24 de noviembre de 2003 y
R.E. 84.945 de 28 de noviembre de 2003), que tuvo entrada en este Servicio en fecha 2 de diciembre de 2003, por e
cual se solicita de esta Conselleria ja emision del Informe previsto en los articulos 38.2 B) y concordantes de la Ley
8/1994, de 15 de noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, en lo referente a la
Homolegacion y Plan Parcial de fa Zona Norte de fa Playa de San Juan, Sector 2 del PGOU de ALICANTE.

= Vista la Certificacién del Secretario General del Ayuntamiento de Alicante, D. Lorenzo Plaza Arrimadas, diligenciada
con fecha 24 de octubre de 2003, por la cual se aporta una copia del documento de “acuerdo adoptado por el
Ayuntamiento en la sesidn celebrada el dia ocho de febrero de dos mil respecto al Plan Parcial y Programa de
Actuacion integrada del Sector Playa de San Juan Norte-2: aprobacion provisional y seleccidn del urbanizador”.

« Vistala copia diligenciada del documento "Propuesta del Plan Parcial para la Ordenacion de los terrenos comprendidos
en la zona Norte de la PLAYA DE SAN JUAN de ALICANTE (SECTOR 2)", redactado por Fernar.do Pérez Sequra y
Juan Luis Candela Diaz, ambos Arquitectos, para la mercantil Litoral Mediterraneo 2, S.A., compuasia por:

** Memoria, compuesta por fas paginas escritas de 1 a2 34,

** Normas Urbanisticas, compuesta por las paginas escritas de 1 a 16.

** Plano rotulado como [-1, a escala 1/10.000, de informacién, situacion referido at P.G.O.U.
** Plano rotulado como 1-2, a escala 1/2.000, de informacion, pfano topografico.

** Plano rotulado como {-3, a escala 1/2.000, de informacion, catastral.

** Plano rolulado como i-4, a escala 1/2.000, de informacion, infragstructuras.

** Plano rotulado como 1-5, a escala 1/2.000, de informacion, altura de la edificacidn.

** Plano rolulado como O-1, a escala 1/2.000, de ordenacion, de zonificacion.

** Plano rotulado como O-2, a escala 1/2.000, de ordenacion, de red viaria. g
** Plano rolulado come O-3, a escafa 1/2.000, de ordenacion, magnitudes y superficies. -
** Plano rolulado come O-4, a escala 1/2.000, de ordenacion, imagen edilicia.

s Vista la copia diligenciada del documento "Expediente de homologacién sectorial modificativa en el ambito del PAW/S
del PGOU de ALICANTE (Sector 2)", redactado por Femando Pérez Segura y Juan Luis Candela Diaz, ambos
Arquitectos, para la mercantil Litoral Mediterraneo 2, S.A., compuesta por:

** Memoria, compuesta por fas paginas escritas de 1 a 33.
** Plano rotulade como H-1, a escala 1/10.000, de situacion referido al P.G.O.U.
** Plano rotulado como H-2, a escala 1/10.000, de clasificacion y calificacion del suelo y sistemas generales

a,

segin el PGMO,
** Piano rotulado como H-3, a escala 1/2.000, de informacion urbanistica.
** Plano rotulade como H-4, a escala 1/5.000, de ordenacion estructural.

Se emite el siguiente
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Consideraciones.-

El presente informe entiende, exclusivamente, de aquella materia en la que esta Direccién General de Régimen Econdmico
de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deportes es competente, es decir, de la comprobacién del cumplimiento de lo
previsto en la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica
(LR.A.U. en lo sucesivo), en lo referente a las reservas de suelo dotacional de uso escolar, asi como en lo dispuesto en el
Decreto 201/1998, de 15 de Diciembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana.

Todo ello, en prevision de albergar los centros que imparten ensefianzas de los niveles educativos obligatorios previstos en
la Ley Organica 10/2002, de 23 de Diciembre, de Calidad de la Educacién (L.0.C.E.), que constituyen la ensefianza basica
y secundaria no obligatoria contemplada en el articulo 27.4 de la Constitucién, entendida segun lo dispuesto en el capitulo
Segundo del Titulo Primero y en la Seccion Primera del capitulo Tercero del mismo Titulo que se refieren a ensefianza
primaria y secundaria, respectivamente, cuya implantacion es competencia de esta Conselleria, y en ejercicio de las
facultades precisas para la eficaz realizacion del interés colectivo en cuanto a la definicién, reserva y proteccion, asi como
la obtencion, el acondicionamiento, y la gestion del suelo dotacional publico de uso docente, por aplicacion del art. 1. D) del
Titulo Preliminar de la L.R.A.U.

Es pues objeto del mismo, la comprobacion de la suficiencia e idoneidad de las reservas escolares previstas tanto en el
suelo urbano, para lo que se estara a lo previsto en la planificacién de los Centros Escolares, como en el suelo de nuevo
desarrollo, segun lo preceptuado en el art. 9 de Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Asi pues se entiende, con caracter previo, que la Planificacién de la Red de Centros Docentes sdlo cubre las necesidades

de escolarizacion a fecha actual. Los futuros crecimientos poblacionales deben ser atendidos mediante las oportunas
previsiones al margen del mismo, que pasamos a analizar.

1. Planificacién Escolar: determinacidn de la Red de Centros.-

Para el distrito de la Albufereta, |a citada Planificacion Escolar prevé lo siguiente:

AL-3210 ALBUFERETA-LA CONDOMINA (Alacant)

UNITATS/UNIDADES

DISTRICTE CcobDl REG. CENTRE INF PRIM ESO BAT C
03011008 CONC. AIRELIBRE - 6 - < -
03000804 CONC. JESUS MARIA (A) 5 18 12 - C
03014149 PUB. C.P. N° 44 VORAMAR 6 12 - - -
03011045 PUB. LA ALBUFERETA 6 12 - - -
03002238 PUB. LA CONDOMINA 3 6 - - -
03015351 PUB. NUEVO N° 50 (EL FARQ) 6 12 = - -
03015661 PUB. NUEVO N° 51 (CAMPO GOLF) 6 12 - -
03012645 PUB. |.BUP CABO DE LA HUERTA - - 12 4 -
03013765 PUB. 1.8. N° 18 (EXTENSIO BUP) - - 20 6 -
03015038 PUB. 1.5. RADIO EXTERIOR - - 20 6 -
ALACANT-D.E. 10 32 78 64 16 -
Total serveis sostinguts amb fons 32 78 64 16 -

publics:

Los edificios escolares actualmente existentes deberén ser repuestos de acuerdo con el periodo de caducidad de los
mismos, e igualmente deberan preverse la disponibilidad de espacios externos suficientes para desarroliar las actividades
que sean necesarias. Por ello debe procederse al andlisis de la superficie de las parcelas escolares y determinar su
idoneidad.
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Para su comprobacidn se estaré a lo dispuesto en la Orden de 15 de mayo de 1992, de la Conselferia de Cultura,
Educacion y Deportes, por la que se aprueban los programas de necesidades para la redaccién de proyectos de
construccidn de centros de Educacion Infantil y Primaria, y educacién Secundaria, de titularidad de la Generalitat
Valenciana, asi como en la Orden de 22 de febrero de 2001, (DOGV/BOE de 13-03-2001), teniendo en cuenta las
superficies recomendables recogidas en las Recomendaciones para posibilitar fa emisién de los informes de la Conselleria
de Cultura, Educacién y Deporte respecto de los Planes Generales de Ordenacidn Urbana y sus modificaciones {art. 38
L.RA.U}, remitidas por esta Conselleria a todos los Ayuntamientos de la Comunidad Valenciana a finales dei pasado afto

2000, y que pueden ser consultadas en la pagina web de esta Consellerfa.
{hitp:iParwewr. cull.gva.es/DGRE/Conlralacion/Recomendaciones.pdf}

NUM NOMBRE PERFIL. SUP. SUP. MINIMAY PERFIL. IDONEIDAD PARCELA
DISPONIBLE RECOMENDABLE POSIBLE (FUTUR, ACTUACION)

CENTROS CONCERTADOS

03011008 | CONC. AIRE LIBRE | 6P+4ESO 6P 3]

ORDRE CONSELLERIA
CULTURA de 27-10-3997,
(0.0.G.V. de 10-12-1597)
03000804 |-CONC. JESUS MARIA | 51+18P GI+18P gl
+12ESO+C +12ESO | ORDRE CONSELLERIA
CULTURA de 08-02-2001,
(D.0.G.V. dg 28-03-2001)

INFANTIL Y PRIMARIA

03014149 { C.P. N° 44 VORAMAR gl+12P 10.700 m2 7.000 m2 9i+18P §i
segun (O.15/05/92
C.C.EC)
8.000-8.500 m2
(recomendable)

03011045 | C.P. LA ALBUFERETA 61+12P 13.950 m2 7.000 m2 6l+12P Sl
seghn {0.15/05/92
C.C.E.C)
8.000-8.500 m2
{recomendable}

03002238 1 PUB. LA CONDOMINA 3|+8P 4,840 m2 4,503 m2 31+6P s
segln (0.15/05/92
C.CEC}
5.500-6.000 m2
. . {recomendable}
03015351 C.P. NUEVO N° B0 6l+12P 7.400 m2 7.000 m2 gl+i2P sl
(EL FARO) segln (0.15/05/92
C.CE.C}
8.000-8.500 m2
5 Ce {recomendable)
03015661 §C.P. NUEVO N° 51 Bi+12P -10.000 m2 S 7.000m2 6l+12P St
CAMPQ DE GOLF o segun (0.15/05/92 (Programacion
w0 CCEC) Obras)
8.000-8.500 m2 CIEGSA
{recomendabia)
SECUNDARIA
03012645 |1.BUP CABODELA 12ESO+4B 8.514 m2 S. Programa da Ja 12E50+4B Si
HUERTA DGCD
03013765 |1.5.N° 18 (EXTENSIC | 20ESO+6B 16.135 m2 5. Programa de la 20ESQ+68 si
BUP) DGCD
PLAYA SAN JUAN
03015038 | 1.S. RADIO EXTERIOR | 20ES0+68 | 16.094,88 m2 S. Programa de fa 20ES0+68 Sl
DGCD (En Programacion}

CIEGSA
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Consultada la Direccion General de Centros, y a la vista del Convenio suscrito entre esta Conselleria y el Ayuntamiento de
Alicante en septiembre de 1998 para |a realizacién de nuevos institutos en la ciudad, se produjeron algunas variaciones en
la Planificacion Escolar, estando resuelta actualmente como muestra la tabla superior.

A la vista de lo anterior, y seglin informa la Direccién General de Centros, este distrito presentaba un déficit de
escolarizacion de dos lineas en lo referente a Educacion Infantil y Primaria, el cual se ve resuelto con la creacion del nuevo
centro C.P. NUEVO N° 51,

En lo que a educacion Secundaria se refiere, se encuentra en fase de programacion el nuevo Instituto RADIO EXTERIOR,
negociandose en este momento con el Ayuntamiento la obtencion del suelo necesario para su desarrollo.
Es decir, la Planificacién Escolar Si es implantable en el distrito.

2. Necesidades derivadas del crecimiento en el suelo de nuevo desarrollo.-

Procede a continuacién la comprobacion de la correcta prevision de las reservas de suelo con destino escolar en los suelos
de nuevo desarrollo, para lo cual se estara a lo dispuesto en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana. Para ello es preciso cuantificar la demanda de puestos escolares que la nueva ordenacién comporta, para, a
continuacién, determinar la suficiencia de las reservas propuestas.

Conocido el niimero de habitantes a partir del nimero de viviendas propuesto, a razén de 3,2 habitantes por vivienda, se
deducira el nimero de puestos escolares en educacién infantil y primaria (alumnos entre 3 y 12 afios), a partir de la
consideracion, suficientemente aproximada, de que este segmento de poblacion supone un 14% del total, y en educacién
secundaria obligatoria, bachillerato y ciclos formativos (alumnos entre 12 y 18 afios), para los cuales el porcentaje a
asignar es de un 12%'. En este caso se tiene:

»  N°de viviendas totales: 8252 viviendas.-

+  N°max. de habitantes, a razén de 3,2 habl/viv: 2.640 habitantes

»  Poblacion entre los 3 y los 12 afios (educacidn infantil y primaria): 14% de 2.640, es decir, 370 pp.ee.
» Poblacion entre los 12 y los 18 afos (educacién secundaria): 12% de 2.640, es decir, 317 pp.ee.

Habida cuenta que la publicacion de “Previsiones de pobfacion y vivienda para el Planeamiento en la Comunidad
Valenciana™, prevé para Alicante una relacion de viviendas principales sobre viviendas totales entre el 60% y el 70%,
adoptaremos a estos efectos un 0,65 como relacién de minoracién, en tanto en cuanto el sector forma parte de una zona
destinada a segunda residencia, con lo cual la demanda quedaria como sigue:

»  Educacion infantil y primaria
370 pp.ee. x 0,65 = 241 pp.ee.

s  Educacion secundaria
317 pp.ee. x 0,65 = 207 pp.ee.

- 5.500 m2 para Educacién Primaria, capaz de dar servicio a 225 pp.ee., quedando por tanto 16 pp.ee. que tendrian que
ser cubiertos mediante los centros docentes actuales.

- 6.500 m2 para Secundaria, caso de que la nueva poblacién de 207 pp.ee. no pueda ser absorbida por los actuales
institutos de la zona.
La reserva de equipamientos propuesta en el Plan Parcial, consistente en una (nica parcela de 9.773,49 m2, no puede

entenderse como capaz de albergar dicha demanda, pues presenta los inconvenientes que a continuacion se enumeran:

- A pesar de tener una superficie relativamente amplia, su morfologia triangular hace que se desaproveche gran parte
del espacio de la parcela.

! Porcenlsjes determinados por la aplicacién de las "Recomendaciones” mas arriba citadas para la Provincia de Alicanle.

Aunque el lotal de viviendas es de 825, de nueva creacién sélo son 499, pues 326 ya existen.

En aplicacion del art. 2 de la Orden de 8 de Marzo de 1999, sobre Observancia en la redaccién de los planes urbanisticos o territoriales que se formulen en el
ambito de la Comunidad Valenciana de delerminadas cartografias leméticas y esludios integrantes del Sistemna de Informacion Territorial publicadas por esta
Conselleria.
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- -La Servidumbre de Proteccion de la Zona Maritimo Terrestre afecta practicamente a la totalidad de la parcela,

imposibilitando, por tanto, cualquier construccion en la misma, segtn lo establecido en el art. 23 y OT? 3% de la Ley de
Costas 22/1988, de 28 de Julio.

- Las afecciones que genera el trazado del Ferrocarril, afectan al Gnico framo de la parcela que.no se veia afectado
por la Ley de Costas, siendo necesaria ia autorizacidn previa de fa empresa titular de la linea para construir o reedificar

en ésta, seglin lo establecido en los arts. 286 y 287 RD 1211/1990, que complementa a la Ley de Ordenacién de Jos
transportes Terrestres.

1.- Parcela Propuesta; 8.773,43 m2.

(Afectada, en un'90% por la Servidumbre de
Proteccién de la Ley de Costas 22! 1988)

-{ 2.-Parcela Existente. - =

i 8- Trazado Ferracarril. (Afecc16n en superf‘ cie de Ea
N parcela propuesta de un 20%). . -

:1 4.- Limite Intedor de la Ribera de_l mar, .

§.- Servidumbre de Proteccién Marltimo Terrestre.
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Asi pues, a fin de poder informar favorablemente, serfa necesario disponer de una parcela minima de 5.500 m2 capaz de
absorber la nueva demanda generada en Educacion Primaria, adecuada para la construccidn de un nuevo colegio, sin
afecciones que imposibiliten su construccidn.

Por su parte 1a demanda de educacién secundaria se atenderla en los centros de secundaria previstos en la Pfamﬁca(:ion
Escolar. -
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Conclusioén.-

En consecuencia, esta Conselleria INFORMA DESFAVORABLEMENTE, en cuanto a sus competencias en materia
educativa la HOMOLOGACION MODIFICATIVA Y PLAN PARCIAL PARA LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN LA

ZONA NORTE DE LA PLAYA DE SAN JUAN, ALICANTE, (SECTOR-2 DEL PAU/5), a los efectos de su aprobacion por la
Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante.

Valencia, 22 de marzo de 2004

EL JEFE DEL SERVICIO DE PLANIFICACION EDUCATIVA

EL ARQUITECTO DE LA SECCION IV
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
GERENCIA DE URBANISMO

REGISTRE GENERAL DEIXIDA REGISTRO

DATA: 28 FEB. 2005 E2005002810
W prupraEsce e

03004 ALICANTE

N\ 09:15:15

Asunto; Homologacion y Plan Parcial Zona Norte Playa San Juan Sector 2 (Pau/5) de Alicante.

N° Expte.: 4/03/03/171.

En relacién con la solicitud de informe sobre la HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA
NORTE DE PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAU/5) DEL P.G.0.U. DE ALICANTE, adjunto se remite para su
conocimiento y efectos oportunos, INFORME DESFAVORABLE de fecha 31 de enero de 20085, etaborado por
el Servicio de Proyectos y Construcciones Educativas de esta Direccién General.

Con esta misma fecha se remite copia de dicho informe a la Direccion Territorial de Territorio y
Vivienda -Servicio de Planificacién y Ordenacién Territorial- de Alicante.

Valencia, a 23 de febrero de 2005

EL DIRECTOR GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO
‘L\ L RALY /,‘4,
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“Fdo.: Alejandro Bafidies Vazquez,
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DIRECCION GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO
AREA DE INFRAESTRUCTURAS

SERVICIO DE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EDUCATIVAS

SECCION III
ASIJNTO- SOLICITUD'DE INFORME SOBRE HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE
) PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAU/5) DEL PGOU DE ALICANTE.
FECHA: 31 de enero de 2005
INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
N/ EXPTE.: 4/03/03/171

* Visto el Informe desfavorable emitido por esta Conselleria, de fecha 22 de marzo de 2004, en cuanto a sus
competencias en materia educativa, previsto en los articulos 38.2 B) y concordantes de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, en lo referente de la Homologacion
Modificativa y Plan Parcial Zona Norte Playa San Juan Sector 2 (PAUIS) del Plan General de Alicante (ALICANTE).

» Visto el escrito de la Concejala de Urbanismo, DAa. Sonia Castedo Ramos, (R.S. $2004011273 de 06 de octubre de
2004 y R.E. 81.573 de 15 de octubre de 2004), que tuvo entrada en este Servicio en fecha 21 de octubre de 2004, por
el cual adjunto remite fotocopia del informe emitido por la Conselleria de Infraestructuras y Transportes, Direccion
General de Puertos y Costas, a fin de que por esta Conselleria se pronuncie sobre la idoneidad de la parcela para uso
educativo prevista en el Plan Parcial del Sector Playa de San Juan Norte-2, del PGOU de Alicante, presentado por la
mercantil Litoral Mediterraneo 2, S.A.

o Visto el escrito del Director General de Puertos y Costas de Valencia de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte,
D. Juan Ferrer Marsal, de fecha 23 de agosto de 2004 respecto a la posibilidad de solicitar y obtener de esa Direccidn
General de Puertos y Costas |a autorizacién que prescribe el art. 48.1 del Reglamento de Costas para la inclusién en
planeamiento (actualmente en tramitacion ante la Comisién Territorial de Alicante) de una importante parcela de
equipamiento escolar afectada en su mayor parte por los 100 m. de anchura de la zona de servidumbre de proteccion
de costa.

Se emite el siguiente

Antecedentes.-

1. La reserva de equipamiento de la parcela de 9.773,49 m2 fue informada desfavorablemente por esta Consellerfa por
no poder entenderse capaz de absorber la demanda generada pues presenta los inconvenientes de morfologia
triangular, de la Servidumbre de Proteccién de la Zona Maritimo Terrestre que afecta practicamente a [a totalidad de la
parcela (art. 23 y DT? 3% de la Ley de Costas 22/1988, de 28 de julio) y de las afecciones que genera el trazado del
ferrocarril que afectan al unico tramo de la parcela que no se veia afectado por la ley de Costas (necesario autorizacién
previa segln arts, 286 y 287 RD 1211/1990 que complementa a la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres).

2. Elescrito del Director General de Puertos y Costas, de fecha 23 de agosto de 2004, sefala que reproduce algunos de
los mas relevantes aspectos del informe emitido por los servicios de técnicos de Costas, hace referencia al informe
desfavorable de la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte del Plan Parcial al estar afectada la parcela por la
servidumbre de Proteccién de la Zona Maritimo-Terrestre, y remite a la Ley de Costas (arts, 25.1 y 25.2) y al
Reglamento de Costas vigente (arts. 45, 48, 51, 52, 58 y Disposicion Transitoria octava 1a).

Indica que del escrito de la Sra. Concejala del Ayuntamiento de Alicante, merecen destacarse algunos aspectos entre
ellos una serie de condicicnantes de partida como afeccién de la Ley de Costas, consolidacion de edificios, trazado del
ferrocarril Alicante-Denia (hoy tranvia), que han motivado la ordenacién pormenorizada y situar la parcela con destino a
equipamiento escolar en zona de proteccién de Costas. Otros puntos a destacar son el informe favorable de Ia
Direccién General de Costas (Ministerio de Medio Ambiente) y el informe desfavorable de la Conselleria de Cultura,

L\Com_Seccion3\URBANISMO\CTU-HIST\ALICANTE\Albufereta-La Condomina\A-H y PP zona norte sectlor 2.inf2.doc 1
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Educacién y Deporte por encontrarse en Zona de Proteccion Maritimo Terrestre y que, segin se desprende de dicho
informe, el tipo de colegio seria el de menor tamafio entre todos los posibles (una linea de infantil y primaria).

Ante lo anterior expuesto remite a la Ley de Costas (arts. 25.1 y 25.2) y al Reglamento de Costas vigente (arts. 45, 48,
51, 52, 58 y Disposicidn Transitoria octava 1a) y considera que teniendo en cuenta que el colegio serfa el de menor
tamafio (una linea de infantil y primaria), que en la practica se han aprobado zonas dotacionales, verdes y de
equipamiento en zona de servidumbre de 100 m., que en principio la vigente legislacién de costas no prohibe
explicitamente la instalacién de un colegio en esta zona, y si a esto se afiade la pequefia extensién, escaso
aprovechamiento urbanistico del Plan Parcial, la afeccién ferroviaria y el informe favorable de la Direccion General de
Costas del Ministerio de Medio Ambiente vy finaliza diciendo "Se concluye en consecuencia que el uso dotacional
escolar dentro de la servidumbre de proteccidn se considera autorizable en general y particularmente en el caso que
nos ocupa, todo ello sin perjuicio de solicitar ante esta Conselleria la preceptiva autorizacion que establece el art. 48.1
del Reglamento de Costas y con la recomendacién de que se atiendan las correcciones que se han citado
anteriormente, en el informe de febrero de 2004, respecto a otros aspectos del citado planeamiento parcial”.

Consideraciones.-

Procede a contmuamon la comprobacién de la correcta prevision de la reserva de equipamiento propuesta para uso
educativo de 9.773,49 m? en el Plan Parcial

El n? maximo de viviendas a construir en el sector serd 825 viviendas. El territorio se halla cruzado por el ferrocarril
(F.G.V.) en el sentido NS, quedando todas las viviendas en la zona oeste del mismo, excepto 31 viviendas existentes
en el limite sur de la zona este en donde se propone la reserva de suelo escolar, La situacién de la parcela para el
centro escolar de infantil-primaria se encuentra separada de la casi totalidad de la edificacidn residencial por el trazado
del ferrocarril.

La forma de |a parcela de 9.773,49 m2, libre de afecciones, permitiria la construccién del centro escolar de infantil y
primaria de perfil 31+6P que cubriria la demanda estudiada de 225 pp.ee.

Afecciones existentes en la Parcela (Plano de Ordenacién, O-1, Zonificacién):

»  Servidumbre de Proteccién Maritimo-Terrestre de la Ley de Costas 22/1988: Afectada en un 90% de su superficie.

» Trazado del Ferrocarril: Afectada en un 20% de su superficie. En el plano de Ordenacién, O-1, Zonificacién, se
aprecia que dentro de la parcela se encuentran las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccién, cuyas
distancias establecidas en el suelo Urbana son 5, 8, y 25 metros respectivamente desde |a arista exterior de |a
explanacion (RD 1211/19990 de 28 de septiembre).

El Sector 2 linda por el oeste con el Plan Parcial San Juan Norte (Sector 1) y en el Plan Parcial se adopta el criterio de
que su ordenacién debe ser una continuidad del Sector 1 en tramite de aprobacion.

A |a vista de todo lo expuesto anteriormente, se concluye lo siguiente:

La situacién de la parcela no se considera adecuada para el centro escolar de infantil-primaria por estar separada
practicamente de la totalidad de la edificacién residencial por el trazado del ferrocarril en un extremo del sector y por el
acceso de los escolares al centro cruzando la via.

Los centros de una linea (3146 z) con una superficie minima de construccion de 2.797 m?, de los cuales necesitan
ubicarse en planta ba£a 1.630 m’, requieren como reserva una parcela que oscilase entre los 5.500 m? de superficie
minima y los 8.000 m* de superfme 6ptima, superficie esta Gltima que permite prever futuras ampliaciones y al estar
afectada la parcela por la Servidumbre de Proteccion Maritimo-Terrestre y del Trazado del Ferrocarril, para construir o
reedificar en la misma es necesaria las autorizaciones previas de los organismos competentes, las Guales estaran
sujetas a la normativa que en su momento sea de aplicacion, por lo que no puede garantizase que se permita las obras
necesarias de adecuacion del centro. /<
/
Asi pues, se propone: f i

1 ]
Que se estudie el Sector2 junto con el Plan Parcial San Juan Norte (Sector 1) en tramite de aprobamén y con el /
resto de sectores del PAU-5, si los hubiere, para cuantificar las necesidades escolares que comporta el conjunto de
la ordenacién y determinar las reservas de Equipamiento Educativo necesarias, ubicandolas de_manera que sea

accesible por la poblacion escolar.

PARAMETROS URBANISTICOS: los paradmetros urbanisticos que el planeamiento municipal establezca para |a parcela
escolar, no deben estar en contradiccién con lo establecido por esta administracion. Las limitaciones edificatorias no seran
mas desfavorables que las siguientes:
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- Coeficiente de edificabilidad => 1,00 m2/m2 - Altura de cornisa => 12 m )
- Coeficiente de acupacion de parcela =>50% - Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacién
- Distanclas a lindes o fachadas, sin limitacién alguna - N* de plazas de aparcamiento = N° de unidades docentes

- Namero de plantas => 3

Téngase en cuenta que en caso de no respetarse estos pardmetros, la superficie de la parcéla debers incrementarse
adecuadamente,

Conclusién,-

Por todo lo cual, se INFORMARA DESFAVORABLEMENTE por esta Conselleria, en cuanto a sus competencias en materia
educativa la HOMOLOGACION MODIFICATIVA Y PLAN PARCIAL PARA LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN LA
ZONA NORTE DE LA PLAYA DE SAN JUAN, ALICANTE, {SECTOR-2 DEL PALWY/5 (ALICANTE), a los efectos de su
aprobacién por fa Comision Territorial de Territorio y Vivienda de Alicante.

Valencia, 31 de enero de 2005

EL JEFE DE SECCION DE GEéTION Y SUPERVISION DE
PROYECTOS i
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ASUNTO:  JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE SUELO ESCOLAR EN EL PLAN
PARCIAL PLAYA DE SAN JUAN NORTE, SECTOR 1, PARA ATENDER
LA DEMANDA ESCOLAR DE LOS SECTORES 1Y 2.

INFORME:

Respecto a la peticion de informe realizada a este Departamento Técnico con fecha
23 de mayo de 2006 en relacion con el escrito presentado por el urbanizador provisional del
sector 2 del PAU/S, la mercantil “Litoral Mediterraneo 2, S.A”, contestando al informe de Ia
Direccion General de Régimen Econémico de la Conselleria de Cultura, Educacién y
Deporte del pasado 31 de Enero de 2005, se informa lo siguiente:

1. ANTECEDENTES.

1.1. El Plan Parcial Playa de San Juan Norte, Sector 2 (PAU/S) y su
correspondiente  Expediente de Homologacién Sectorial, fue aprobado
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante de 8 de febrero de
2000, adjudicandose de forma provisional la ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada al agente urbanizador "Litoral Mediterraneo 2, S.A.". El
acuerdo de aprobacién exigia al urbanizador la introduccién de una serie de
modificaciones en los documentos de planeamiento que, una vez atendidos,
permitieron su remisién a la Conselleria competente en urbanismo a los
efectos de su aprobacion definitiva.

1.2, La referida Conselleria solicité a las Administraciones Sectoriales afectadas la
emision de los correspondientes informes. En concreto, la Conselleria de
Educacion, Cultura y Deporte emiti6 el 22 de marzo de 2004 un primer informe
desfavorable a la propuesta de reserva de suelo con destino al equipamiento
escolar para el sector, entre otras razones, por situarse en zona de proteccién
de la zona Maritimo-Terrestre.

1.3. Tras una serie de consideraciones e informes complementarios de la Direccién
General de Puerto y Costas de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes
en relacion con el caracter de uso autorizable que tiene un equipamiento
escolar en la zona de servidumbre de proteccién de la Zona Maritimo-
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GERENCIA MUNICIPAL DE VIRBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Terrestre, la citada Conselleria de Educacion volvié a emitir, con fecha 31 de
enero de 2005, un segundo informe, también de caracter desfavorable, a la
reserva propuesta, aunque recomendando que se estudiara conjuntamente el
sector 2 y el sector 1 para cuantificar las necesidades escolares del conjunto
de la ordenacién y determinar si las reservas de Equipamiento Educativo
necesario se pueden cubrir totalmente con las reservas del sector 1.

1.4. De dicho informe se dio traslado al agente urbanizador provisional quien, el
pasado 18 de mayo de 2006 remitié un escrito justificativo del cumplimiento de
las reservas minimas, considerando que las parcelas escolares del sector 1
son suficientes para atender las necesidades de los dos sectores a partir de la
hipotesis de poblacion total que pueden alcanzar el conjunto de ambos.
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2. INFORME.

Con los antecedentes expuestos, el objeto del presente informe técnico es el anilisis -
cuantitativo global, pero también detallado parcela a parcela, sobre la capacidad que tienen
las reservas dotacionales existentes en el sector 1, para acoger los centros escolares
necesarios para la potencial demanda de poblacién escolar en el conjunto de ambos
sectores, de acuerdo con la propuesta contenida en el referido informe de la Direccién
General de Régimen Econdémico de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte del
pasado 31 de enero de 2005.

A. Estado de ejecucion del Sector 1 vy reservas escolares existentes.

En primer lugar conviene hacer una matizacién al contendido textual de la propuesta
realizada en el referido informe puesto que de su lectura parece desprenderse que para la
Conselleria de Cultura, Educacién y Deportes, el Plan Parcial Playa de San Juan Norte
(sector 1) esta todavia en tramite de aprobacion, cuando su situacion real es que el
planeamiento esta definitivamente aprobado por Resolucién del Conseller de QObras
Plblicas, Urbanismo y Transportes de fecha 18 de Noviembre de 1999, la reparcelacion fue
aprobada con fecha 19 de Mayo de 2003 y ya esta inscrita en el Registro de la Propiedad y
que, en la actualidad, las obras de urbanizacion estan practicamente concluidas. Por tanto,
en el presente informe se parte de esta situacién real, considerando que las parcelas
escolares son las existentes fisica y juridicamente, con su morfologia, superficie y situacién
concreta.
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Por ello, contaremos para cubrir la demanda total con las tres parcelas de suelo
dotacional plblico destinados a uso docente existentes en el Sector 1 Yy que ya son
propiedad municipal, cuya superficie es la siguiente:

1. Parcela A: 28.946°72 m?
2. Parcela B: 18.675°32 m?
3. Parcela C: 17.555°46 m?

B. Calculo de las necesidades escolares conjuntas de los Sectores 1 v 2.

Aunque por las disposicién de la LUV el parametro correspondiente a la maxima
densidad de viviendas ya no se considera limitativo de la intensidad de uso, a los efectos de
poder realizar los célculos de poblacion potencial utilizaremos como datos de partida las
cifras incluidas en los cuadros de sintesis estadistica de ambos planes y como metodologia
de célculo y asignacion de superficies, las que figuran en la Instruccion n® 2/2005 de la
Direccion General de Régimen Econdmico de la Conselleria de Cultura, Educacion y
Deportes sobre directrices para posibilitar la emisién de informes requeridos por la
legislacion urbanistica valenciana en materia educativa

1. Ndmero de viviendas (sector 1+ sector 2) 4.855 viviendas.
2. Numero de habitantes potenciales (4.885 viv, x 3°2 hab/viv.) 15.632 habitantes
3. Poblacion escolar estimada:

a) 3-12 afios (9% s/ 15.632) : 1.407 alumnos.

b) 12-18 afios (6% s/ 15.632): 938 alumnos.

Con los médulos mas comunes previstos en la referida instruccién tendriamos:

- Colegios necesarios de Educacién Infantil-Primaria: Con dos centros de 3 lineas
(9 1 + 18 P) se cubririan un total de 1.350 plazas escolares; es decir, 57 menos
que la estricta poblacién escolar calculada.

Para la construccion de estos 2 centros se requieren sendas parcelas
dotacionales publicas entre 12.000 y 13.500 m? de superficie cada una, lo que
representa una superficie total de suelo para este destino concreto entre 24.000 y
27.000 m?,

% B
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- Institutos de Educacién Secundaria: Para una poblacion escolar como la prevista
en este tramo, se podria optar por el centro mas grande de los establecidos en la
referida instruccién, capaz para 24 unidades de Secundaria Obligatoria y 10
unidades de bachillerato. Con ello se cubre un total de 1.070 puestos escolares lo
que supone un exceso de 132 alumnos sobre la poblacion potencial calculada.
Para la construccion de este centro se requiere una parcela situada entre 18.000

y 19.000 m? de superfcie.

C. Justificacién de la suficiencia de suelo con destino escolar.

Las necesidades descritas anteriormente quedan cubiertas con las reservas
existentes en el sector 1, pudiendo realizarse la siguiente adscripcion orientativa:

- Parcela A, suficiente para su destino a la construccion de los 2 centros de
ensefanza infantil y primaria, puesto que la superficie de la misma, 28.946°72 m?,
exceda en 1.946°72 m? la reserva maxima necesaria descrita en el apartado
anterior.

- Parcela B, adecuada para la construccion del Instituto de Ensefianza Secundaria
puesto que su superficie de 18.675°32 m? se sit(a entre la minima y la éptima que
figura en la referida instruccién 2.

Quedaria todavia sin utilizar la tercera parcela (parcela C) con una superficie total de
17.555°46 m?, suficiente para acoger, si resultara necesario, un centro de infantil y primaria
de 1 linea (de 5.500 a 8.000 m? de suelo) cuya capacidad de puestos escolares (225 pp.ee)
supera de forma considerable el defecto de 57 alumnos citado anteriormente.

D. Posibles excesos derivados de la consideracion de Alicante como municipio con un alto
porcentaje de sequnda residencia.

“En el primero de los informes de la Conselleria de Educacion, de fecha 22 de marzo
de 2004, se aplicaba a los céalculos de poblacion escolar un coeficiente reductor de 0°65
atendiendo a la relacién de viviendas principales sobre las viviendas totales que para el
municipio de Alicante establecia la publicacién “Previsiones de poblacion y vivienda para el
planeamiento de la Comunidad Valenciana”. Todo ello en atencién a lo que determina el
iculo 2 de la Orden de 8 de marzo de 1999 sobre observacion en la redaccion de planes
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urbanisticos o territoriales de determinados cartografias tematicas y estudios integrantes del
sistema de Informacion Territorial.

Los calculos anteriores han sido realizados mediante la aplicacion directa de los
criterios contenidos en la mencionada Instruccion 2/2005, sin aplicar este indice corrector,
por lo que, caso que se considerara de aplicacién, la reduccion de las necesidades seria la

siguiente:
a) Poblacion 3-12 afios: 0°65 x 1.407 pp.ee. = 915 pp.ee.
b) Poblacion 12-18 afios: 0°65 x 938 pp.ee. = 610 pp.ee.

Con lo que las necesidades de suelo se deberian corregir de la siguiente manera:

- Infantil-Primaria:

1 centro de 2 lineas (6 1+ 12 P) para 450 pp.ee. (9.500 — 11.000 m?)
1 centro de 3 lineas (9 I+ 18 P) para 675 pp.ee. (12.000 - 13.500 m?)
TOTAL 1.125 pp.ee. (21.500 - 24.500 m?)

La parcela A supera en 4.496'72 m? las necesidades maximas de suelo para este
tramo de poblacién escolar. :

—~ Secundaria Obligatoria:

1 centro de 16 SO+ 6 B, para 690 pp.ee. (13.500 — 14.500 m?)
La parcela B supera en 4.275°32 m’ las necesidades maximas de suelo.

Ademas, quedaria sin utilizar la parcela C completa.
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& AAL 2
Vil 2

GERENCIA MUANICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3. CONCLUSIONES.

Por todo lo anteriormente expuesto, se entiende justificada la suficiencia de suelo
dotacional publico con destino a equipamiento docente en el sector 1, con una superficie
global e individualizada por parcelas suficiente como para cubrir las demandas derivadas
del estudio de necesidades conjuntas de los sector 1 y 2, tal como solicitaba la Conselleria
de Cultura, Educacién y Deporte mediante informe de la Direcciéon General de Régimen
Econdémico de 31 de enero de 2005.

Todo ello con la matizacion ya expuesta en el presente informe de que el Plan
Parcial del sector 1 estd practicamente urbanizado y, por tanto, las parcelas dotacionales
publicas ocupan la posicién que en su dia se deteminé en el Plan Parcial aprobado
definitivamente. Se adjunta a efectos informativos copia del plano de calificacion de suelo
conjunto de los sectores 1 y 2, estando definitivamente aprobado el sector 1 y con la
aprobacién municipal provisional el sector 2,

Alicante, 8 de Junio de 2006

EL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL
D.T. DE PLANEAMIENTO
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Remisién informe sobre HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE PLAYA SAN

Asunto:
JUAN SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE

N°® Expdte.: 4/03/03/171

En relacion con la solicitud de informe sobre HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA

NORTE PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE, adjunto se remite para su
conocimiento y efectos oportunos, Informe Favorable de fecha 4 de agosto de 2006, elaborado por el

Servicio de Proyectos y Construcciones Educativas de esta Direccién General.

Con esta misma fecha se remite dicho informe a la Direccién Territorial de Territorio y Vivienda,

Servicio de Planificacion y Ordenacion Territorial de ALICANTE.

Valencia, a 5 de Octubre de 2006

EL DIRECTOR GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO
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ANTECEDENTES.-

* Visto el informe desfavorable de la HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE PLAYA SAN JUAN SECTOR 2
(PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE, emitido por esta Conselleria, el 31 de enero de 2005 y remitidas copias del mismo a
dicho ayuntamiento y a la Direccion Territorial de Territorio y Vivienda de ALICANTE, adjuntas a los correspondientes
escritos del Director General de Régimen Econémico fechados a 23 de febrero de 2005, (R.S. 7838 y 7836
respectivamente, de fecha 28 de febrero de 2005)

»  Vista la documentacion remitida por el ayuntamiento de ALICANTE (R.S. 52006007191 de 05-07-06 y R.E. 61357 de fecha
11-07-06) compuesta por:
- Informe del Arquitecto municipal Jefe del D.T. de Planeamiento sobre “Justificacién de la suficiencia de Suelo
Escolar en el Plan Parcial Playa de San Juan Norte, Sectorf, para atender la demanda escolar de los
Sectores 1y 2", contenida en 6 hojas y adjuntando a efectos informativos:
- Plano sin diligenciar 0.1. Ordenacidn/Zonificacién del Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sectores 1 y 2),
escala 1/4.000.

Se emite el siguiente

INFORME N¢-

CONSIDERACIONES.-

1. El anterior informe desfavorable de 20 de octubre de 2004 decia que:

* La situacién de la parcela no se considera adecuada para el centro escolar de infantil-primaria por estar separada
practicamente de la totalidad de la edificacién residencial por el trazado del ferrocarril en un extremo del sector y por el
acceso de los escolares al centro cruzando la via.

Los centros de una linea (31+6P) con una superficie minima de construccion de 2.797 m?, de los cuales necesitan ubicarse
en planta baja 1.630 m?, requieren como reserva una parcela que oscilase entre los 5.500 m? de superficie minima y los
8.000 m® de superficie 6ptima, superficie esta itima que permite prever futuras ampliaciones vy al estar afectada (a parcela
por la Servidumbre de Protecclon Maritimo-Terrestre y del Trazado del Ferrocarril, para construir o reedificar en la misma
es necesaria las autorizaciones previas de los organismos competentes, las cuales estaran sujetas a la normativa que en
su momento sea de aplicacién, por lo que no puede garantizase que se permila las obras necesarias de adecuacion del
centro.

s  Asipues, se propone:

Que se estudie el Sector2 junto con el Plan Parcial San Juan Norte (Sector 1) en tramite de aprobacion y con el resto de
sectores del PAU-5, si los hubiere, para cuantificar las necesidades escolares que comporta el conjunto de la ordenacién y
determinar las reservas de Equipamiento Educativo necesarias, ubicandolas de manera que sea accesible por la poblacién

escolar.
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2. Lanueva documentacion remitida por el ayuntamiento de Alicante de Justificacién de la suficiencia de Suelo escolar, el
informe del Arquitecto municipal analiza la capacidad de las reservas dotacionales existentes en el sector 1 para la
demanda de los dos sectores 1y 2.

e En primer lugar matiza que el Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sector 1) esta definitivamente aprobado por
resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 18 de noviembre de 1.999, la reparcelacién
aprobada con fecha 19 de mayo de 2003 y en la actualidad [as obras de urbanizacién estan practicamente concluidas.

* Las tres parcelas de suelo dotacional publico destinadas a uso docente existentes en el Sector 1 y que ya son de
propiedad municipal, de superficies:

- 1. Parcela A: 28.946,72 m2
- 2, Parcela B: 18.675,32 m2
- 3. Parcela C: 17.555,46 m2

s  Calcula las necesidades escolares conjuntas de los sectores 1y 2 considerando las 4.855 viviendas de ambos, siguiendo
las determinaciones de la Instruccion n°® 2/2005 de esta Direccion General y aplicando el coeficlente reductor de 65% de
relacidn de viviendas principales sobre viviendas totales, en tanto en cuanto el Sector forma parte de una zona destinada a
segunda residencia, de acuerdo el informe desfavorable de esta Conselleria de 22/03/05

3. RESERVAS DE PARGELAS EDUCATIVAS EN EL SUELO DE NUEVO DESARROLLO

= Se comprueba a continuacién la correcta previsién de suelo dolacional calificado como equipamiento de uso Educativo, a
partir de la demanda de puestos escolares que se atribuye a la gjecucion de los Sectores 1 y 2 de la Zona Norte de Playa-
San Juan.

> El nimero de viviendas edificabies en el ambito de planeamiento (Sector 1+ Sector 2) es de 4.855 viv., seguin consta
en el informe del Arquitecto Municipal de 8/07/06.

> N°max. de habitantes, a razén de 3,2 hab/viv: 15.536 habitantes
Poblacion entre los 3 y los 12 afios (E. infantil y primaria); 9% de los habitantes, es decir, 1.398 pp.ee.
Poblacidn entre los 12 y los 18 arios (E. secundaria): 6% de los habitantes, es decir, 932 pp.ee.

> Habida cuenta que la publicacién de “Previsiones de poblacion y vivienda para el Planeamiento en la Comunidad
Valenciana” prevé para ALICANTE una relacion de viviendas principales sobre viviendas totales entre el 60% v el
70%, adoptaremos a estos efectos un 0,65 como relacion de minoracion, en tanto en cuanto el Sector 1 y el Sector 2
forman parte de una zona destinada a segunda residencia:
Educacion infantil y primaria: 65% de 1.398 = 909 pp.ee.
Educacion secundaria: 65% de 932 = 606 pp.ee.

= Consultado el Servicio de Planificacion Educativa, sobre el perfil apropiado para los centros que deberan atender las
necesidades educativas de esta poblacion escolar, se determina lo siguiente:

Reservas de suelo para centros de Educacion Infantil y Primaria. Para atender la demanda de 909 pp.ee. de Infantil y
Primaria seria necesario implantar 4 lineas completas. Se resolveria con 2 centros de peril 61+12P, que requeriran como
reserva dos parcelas, calificadas como EQUIPAMIENTO de uso EDUCATIVO, que oscilase, cada una, entre los 9.500 m?
de superficie minima y los 11.000 m* de superficie Sptima.

Reservas de suelo para centros de Educacion Secundaria. Los 606 alumnos de secundaria, sobrevenidos por el desarrollo

del Sector 1y del Sector 2, hacen necesario disponer de 4 lineas destinadas a este tramo educativo, que podria resolverse
con la creacidn de un Instituto de perfil 16SO + 6B, reservando para ello una parcela, calificada como EQUIPAMIENTO de

uso EDUCATIVO, de 14.500 m? de superficie 6ptima.

El Plan Parcial Playa de San Juan Norte, Sector 1 no ha sido informadao por esta Conselleria, no constando expediente del
mismo en este Servicio. Las parcelas de Equipamiento Educativo A, B y C estan situadas en el extremo Noroeste del
sector 1y en el extremo este del mismo se encuentra el Sector 2.

Al sector 1 le atraviesa o cruza de norte a sur un vial, del que no se especifica su categoria, deja las parcelas Ay By una

zona verde al oeste separadas del resto del sector.

La parcela A de 28.946,72 m2 permitiria acoger los 2 centros de perfil 61+12P o también permitiria albergar el centro

de perfil 61+12P y el IES de perfil 16S0O + 6B. )
La parcela B de 18.675,32 m2, aunque con una zona de forma triangular, permitiria acoger el IES de perfil 16S0O + 6B.

Estas dos parcelas serian suficientes para atender [a demanda de los dos sectores, no obstante Ia situacién de la parcela
C la hacen mds idonea para albergar uno de los cantros de infantil y primaria para atender a los escolares del Sector 2.
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La parcela C de 17.55546 m2, de forma irregular en dngulo, muy alargada vy estrecha, limita con el término de
Campelia. Para poder determinar si en parte de la misma ({recayente a la prolongacion da of Calafats de Campella)
permite 1a construccién del centro, seria necesario conocer la clasificacion del suelo con ef que limita de Campelio y
disponer de un plano acotado de la parcela y superficie de dicha parte.

El equipo redactor del planeamiento remite por email de 3/08/07 plano de ordenacion de El-Campello v por email de
4/08/03 plano de PAU 5 que comprende la parcela escolar en dwg.

El Ayuntamiento de Alicante remite por fax de 4/08/06 informe complementario ¥ de ampliacion de la documentacion
indicando que el vial existente al este de las dos parcelas de uso docente (A y B) es ia Via Parque (perteneciente ala
ordenacion estructural}, que la diferencia en la ubicacién de linea de termino municipat entre Alicante y Campello se
tendra que resolver en su momento mediante al correspondiente deslinde v que la porcién de parcela C {de 17.555
m2) entre ¢l estrechamiente que se produce hacia su mitad y la prolongacin de ta calle Calafats tiene una superficie

de 9.444 m2,

La parcela C permitiria al menos un centro 34+6P para atender a lns escolares del Sector 2 y si se regularizara la

superficie de la misma con ¢l deslinde de linea de termino municipal entre Alicante y Campello podria albergar un
centro de dos iineas y los ofros centras en las otras parcelas.

CONCLUSION

Por todo lo cual, se TNFORMA FAVORABLEMENTE por esta Consellerfa, en cuanto a sus competencias en materia educativa
HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTYE PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE
(ALICANTE).

PARAMETROS URBANISTICOS: los parametros urbanisticos gue el planeamiento municipal establezea para la parcela
escelar, no deben estar en contradiccion con lo establecido por esta administracion. Las limitaciones edificatorias no seran més
desfavorables que las siguientes:

-Coeficiente de edificabilidad => 1,00 m2/mz2
-Coeficiente de ccupacién de parcela =>50%
-Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna
- Nimero de plantas => 3

-Altura de cornisa => 12 m
-Formas de los edificios y sus cubiertas, sin fimitacién
-N° plazas de aparcamiento = N° de unidades docentes

Téngase en cuenta que en caso de no respefarse estos parametros, I superficie de ia parcela deberd incrementarse
adecuadamente.
Toda ello, a los efectos de su aprobacidn por la ComisiGn Territorial de Territorio v Vivienda de ALICANTE

Valencia, 4 de Agosto de 2006

EL JEFE DE SECCION DE GESTION Y SUPERVISION DE
PROYECTOS 1t
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REFs, EXPTE, 2003/2225. ALICANTE, HDMOLOGACION Y PLAN PARCIAL

DEL SECTOR 2

documentacidn
Comunicar)a que,

DEL PAU 5,
én el Servicio Territoria| de Planjficacion ¥ Ordenacign Territarial

Correspondiente al Expedisnta arriba referenciado, debemgs
una vez EXaminada, se aprecian |as siguientes deﬁcfencias:

entacién técnica rectificada en tal sentido.

2.- Consta e, g expediente infarme desfavorable de feghg 5 de marzo gg 2004 de la
Direceign General de Transportes de la Conselleris de lnfraestructuras Y Transportes,
Deberan introducir |ag rectificaciones Necesarias en |4 Propuests, Y recabar informe

favaraple de dich

0 Organisme. e .

3.- Consta en el expediente informe desfavorable de fecha 2 de febrero de 2004 de |3

Direccian Gener
Transpoﬁes. De
recabar informe ¥

al de Puertos Y Costas de |3 Conselleria ge Infraestructyras y
beran introducir "[ag rectificaciones NeCesarias en |4 Propuesta, y
avorable de dichg Organismo,

4- Constaqua én fecha 2 de marzo de 2004, notificade BN fecha 9 de marzo del
mismo ano, desde el Servicio Territorial de Planificacién Y Ordenacijgn Territoria) sa
Notifice 4 Ayuntamiento |g Necesidad de subsanar determinadas deficiencias, Cuya
Subsanacién NO consty a fecha de Hoy.

5.- Deberén, asimismo, Cumplirse |as Previsionas establecidas en los articylog 36.1.0)y

37.1.h) Y &nla D

Sposicién Adicional Sexta dé |5 Ley 1 6/2005, de 30 de Diciembre, de

la Genera!itat, Urbanistica Valenciana — BN relacidn con Jag Previsiones de viviendas
Sometidas 3 régimen de Proteccion publiga. conforme g | ordenado en |5 Disposicién
ra, apartade 3, de la misma | V.

Transitoria Prime
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Rogamos pues las subsanen con la mayor brevedad posible, significandoles
que mientras no se complete el expediente, no habra lugar al iniclo del computo del
tiempo que para ia aplicacian del silencio administrativo establece la Ley 6/1 agd, de
15 de Noviembre, de la Generalidad Valenclang~Regutadora. de la Actividad
Urbanistica.

Alicante, 27 de octtibre de jos

EL DIRECTOR TERRITORJAL
DE LA CONSELLERIA DE/TERRITOR{O XE}J;)QENDA
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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ASUNTO:  ESTADO DE TRAMITACION DEL EXPENDIENTE DE HOMOLOGACION Y
PLAN PARCIAL DEL PAU/5, SECTOR 2.

INFORME:

1. En relacién con los diferentes informes de las administraciones sectoriales con
diversas observaciones a los documentos de referencia, y de los que se ha ido dando
traslado al urbanizador para que los tuviera en cuenta, el equipo redactor de los mismos ha
puesto en conocimiento del arquitecto que suscribe que las referidas observaciones pueden
ser atendidas sin grandes modificaciones sobre Ia ordenacion aprobada y manteniendo los
criterios generales de la misma.

No obstante, permanecen a la espera de ver qué sucede con un tema fundamental
por la incidencia tan significativa que tendria en la ordenacién aprobada por el
Ayuntamiento: la aceptacién o no por parte de la Consellerfa de Educacién de la parcela
escolar prevista en el plan parcial, que esta situada en el interior de fa zona de servidumbre
de Costas (banda de 100 m. desde la linea Maritimo Terrestre)

En este tema concreto hubo un primer informe desfavorable de la Consellerfa de
Educacién de 22 de marzo de 2004, fundamentalmente al estar la parcela afectada por la
citada servidumbre de proteccién de la Zona Maritimo Terretre.

Ante ello, la Concejalia de Urbanismo se dirigié a la Direccidn General de Puertos y
Costas de la Generalitat, organismo competente para autorizar obras en esta zona de
servidumbre, solicitando su pronunciamiento sobre [a posibilidad de construccién de un
centro docente ptblico en dicha parcela. Ei Director General emitié informe favorable a
dicha pretension el pasado 23 de Agosto de 2004, Dicho informe se ha remitido ala
Consellerfa de Educacion solicitando la emisién de nuevo un informe favorable, a tenor de
las posibilidades reales de construccion de este tipo de equipamientos en la parcela de
referencia. Hasta el momento no hay noticias sobre el sentidd que tendra dicho informe. Por
tanto, mientras no se tenga la certeza de un informe favorable, el urbanizador no puede
presentar las modificaciones que tiene redactadas para atender el resto de observaciones

citadas anteriormente, ya que si el informe de Educacion siguiera siendo desfavorable,-el

plan aprobado tendria que ser revisado en profundidad, con modificaciones stistdncial
que posiblemente imposibiliten fa materializacion de los aprovechamientbs ‘lucré VOS
previstos.

D.T. PLANEAMIENTO URBANISTICO. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION 1

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

b) En el informe de este Departamento Técnico de Planeamiento de fecha 28 de
Febrero de 2001 al mencionado Plan Parcial, previo a su segunda
aprobacion provisional, se citaba expresamente esta circunstancia,
advirtiendo la necesidad de solicitar formalmente dicha exencion al Conseller
competente en materia de urbanismo.

Alicante, 24 de Febrero de 2005

EL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE DEL
D.T..DE PLANEAMIENTO
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RECIBI EL ORIGINAL
Alicante,2{de Feloard de 2007~

D.T. PLANEAMIENTO URBANISTICO. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION a



Informes sectoriales y municipales referentes al Texto Refundido de noviembre
subsanado conforme a informe técnico departamento de

de 2007,
planeamiento de 20 de diciembre de 2007

79
Fernando Pérez Segura
Juan Luis Candela Diaz
ARQUITECTOS - ALICANTE
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANSMO . | ~ AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ASUNTO:  NUEVA DOCUMENTACION CORREGIDA DEL EXPEDIENTE DE
HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL PLAYA DE SAN JUAN NORTE,
SECTOR 2 (PAU/5, SECTOR 2) DEL PGMO. '

INFORME:

En relamon con la nueva documentacmn presentada por la mercantil “Litoral
Mediterraneo 2, S.A.", agente urbanizador provisional del PAI correspondiente al sector de
referencia, con el fin de atender las observaciones contenidas en el informe emitido por el
técnico que suscribe de fecha 20 de diciembre de 2007, que fue notificado a la referida
mercantil mediante Decreto de la Concejala de Urbanismo de 28 de enero de 2008, se
informa lo siguiente; ' -

1. En el propio escrito de presentacion de la documentacion, el representante de |a
mercantil adjudicataria indica que se han atendido las dlversas correcciones
solicitadas en el mencionado informe municipal a excepcién de la previsién de
fijar un porcentaje minimo de edificacién con destino a la promocién de viviendas
sujetas a alguin régimen de proteccién publica, tal como establece la Disposicion
Transitoria Primera, apartado 3, de la LUV. Argumenta dicha decision en la
circunstancia de que el Ayuntamiento tiene ya contratada la redaccién del
preceptivo Estudio de Demanda de Viviendas para todo el municipio y que éste
podria eximir al sector de dicha obligacién. Por ello propone que, durante este
periodo de elaboracién del mencionado estudio, el Ayuntamiento solicite informe

- a las administraciones sectoriales que se pronunciaron desfavorablemente, con el
fin.de comprobar el ajuste de las correcciones realizadas a las observaciones
formuladas por las mismas. Por tanto, en este aspecto concreto, y dada la
evidencia de dicha omision, el arquitecto que suscribe simplemente deja
constancia de la misma asf como de las razones expuestas por la adjudicataria,
no encontrando inconveniente técnico en que se puedan recabar los informes
sectoriales indicados respecto al resto de documentacién ya que, en todo caso, la
inclusion de un porcentaje de reserva no tendria incidencia en el resto de

~ determinaciones del Plan.

2. Respecto a las demas correcciones solicitadas tanto en el Expedlente de
Homologacién Sectorial como en el propio Plan Parma! se consideran
en la documentacion presentada.

CRETARIA ]
&

F S

@
Tou|AL9° o

i




[

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3. En cualquier caso, los redactores han mantenido como documentacién integrante
del Plan Parcial el Anexo a la Memoria en el que se argumentaba la -
innecesariedad de la reserva para vivienda'protegida. Sin embargo, en opinién
del tecnico informante, y cualesquiera que sean las conclusiones del Estudio de
Demanda de Viviendas, sus determinaciones tendran que aplicarse al sector de
referencia, por lo que dicho' Anexo no formara parte en ningtin caso del Plan. Es
por ello que el referido Anexo deberia ser excluido de la documentacion definitiva.

Alicante, 13 de Mayo de 20008

EL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE
D.T. DE PLANEAMIENTO

D.T. PLANEAMIENTQ URBANISTICO. SERVICIO DE PLANEAMIENTQ Y GESTION 2
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D. Ramén Rizo Aldeguer
» Agua, Urbanismo y Vivienda_
Direccidn Territorial de Alfcante
Avda.'Aguiiera, l
03007  Alicante

FLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 DEL pAT §

Ref* Expte. 2003/2235
Su R EVP/ea PL-03/2225

En Valencia, a 23 de junio de 2008,

Se ha recibido en esta Direccién Genera
Terittonin, de fechd 5 de ) anio, en el

del

Entre la documentacién que se adjunta a]

afeccion de] PATRICOVA ala

de la Pl

de San Juan.

Ante la aparente coincidencia espacial

gencia por parte de esta Dir.
realizar el estudio de inundabilidad para |

las obras de emer

eliminado.

Una vez revisada toda Ig doc

el pertinente estudio de inundabi}
de Cuenca,

El Técnico del Servicio de P}
Salvador Casanoves Huesca

Homologacién Modificativa del 4mbito d

aya de San Juan). Las obras correspondie
de una nueva red de colectores y drenaje al mar

En el PATRICOVA se indica que las ob
de gjecucién” por 1o que el Informe

La Direccion Genera de
Urbanismo y Transportes incluyé, dentro de las
ocurridas en Alicante el afig 1997, la gjecucion d

preve que a fecha de hoy dichas ob.
Obras Publicas de la anterior Con

umentacién debe indicarse que |
icas no coinciden espacialmente cop |
plano adjunto) y que aqué]

idad de la zona de actuacion y

anificacién

[ del Agua escrito del Servirio Temrtor - 2

U3 Urdenucién
que se solicita informe respecto al expediente de referencia.
escrito se incluye un Info

rme en relacion a la posible
el sector 2 del Programa de
ica que dicho Plan TeCOge una actuacién estructura] para
zona (actuacién EAC29, Mejora de Ja red de drenaje
ntes a dicha actuacidn consistirfan en [a construccidn

del niicleo urbano de la Playa de San Juan,

tas de dicha red de colectores se Encuentran “‘en curso

as ya estén terminadas.

selleria de Obrag Pablicas,
obras de emergencia previstas tras las inundaciones
€ varios colectores en determinadas zonas de fa Playa

de las actuaciones se requiere Informe de fipa
eccidn General, pues en caso afi
a concrecién del riesgo, a

1zacién de
tmativo, no harfa falta
entender que éste habria sido

as obras ejecutadas por la, por
a situacién del sector 2 del
las inicamente resuelven el problema
- Consiguientemente deber4 realizarse
someterlo a dictamen de| Organismo

El Jefe del Servicin de Dlonifian .+






/ 2 CENRALTAT - Ny
TN A

\ AYUNTAMIENTO DE ALICANTE)]
N\ - ICANTE
“ GERENCIA DE URBANISMO AL Czuog-zoas'
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, REGISTRO ' AL DD AT
AIGUA, URBANISME [ HABITATGE A
DIRECCIO TERRITORIAL D'ALAGANT
Avda, Aguilera, 1 EZOOBOI 0826
03007 - ALACANT RAD
Teléfono 012 ENT A
E
eI ‘ /0712008 12:00:00 - f
N Rf*: EVP/ea PL-03 <

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
| ——— Plaza de San Cristébal, 1

03002 ALICANTE
bata -8 JUL 2008

RIXIDA 27 éﬁé"‘
*{J 172 = r’wf 2

REF®. EXPTE. 2003/2225. ALICANTE. HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 2 DEL PAU 5.

ASUNTQReiiistoring YALFN

Lomndo en travits - - Senvicio Territorial de Ordenacion del Territoric: el

Servicio por el Ayuntamiento de Alicante documentacién dirigida a esta Conselleria
("‘PATRICOVA™, a fin de que se emitiera informe.

Significando que constan en el expediente los siguientes antecedentes: que en
fecha 30 de itio ' '
de Accion Territorial de Prevencion del Riesgo de Inundaciones por el Servicio de
Ordenacion Territorial indicando ae, a fin de valorar |a necesidad de elaborar estudio
de inundabilidad, la Divisién de Recursos Hidraulicos debia pronunciarse acerca de |a

En cumplimiento de |3 citada consideracién, desde el Servicio Territorial de
Ordenacion del Territorio se solicité informe a la Divisién de Recursos Hidraulicos en
fecha 10 de mayo de 2004, peticién que fue reiterada en fecha 25 de febrero de 2005,
sin que hasta Ia fecha conste contestacion,

Se adjunta copia del mencionado informe, a fin de que sg elabore el pertinente _
estudio deﬂndabiﬁdad, que deberd presentarse en el Safcfo%erﬁaﬁ?&e
Ordenacién del Territorio por triplicado ejemplar, suscrito por tecnico competente y
visado por el colegio oficial correspondiente, a fin de recabar informe al ¢rgano
competente de la Direccidn General de Ordep n del Territorio de esta Conselleria.

EL DIRECTOR TERRITORIAL D
DE MEDIO AMBIENTE, AGIgA R,

Fd® Ramo Rizo Atfleguer
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, MA/ac
Expte.: IR 2008/148

SEGUNDO INFORME DE RIESGO DE INUNDACION EN RELACION CON LA
HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 DEL PROGRAMA DE
ACTUACION URBANISTICA NUMERO 5 (PAU/5) DEL MUNICIPIO DE ALICANTE,
PROMOVIDO POR LITORAL MEDITERRAN 2, S.A.

Vista la documentacion remitida, a 28 de octubre de 2008, por el Servicio Territorial de
Ordenacién del Territorio de Alicante relativa a la Homologacion y Plan Parcial del Sector
2 del Programa de Actuaciéon Urbanistica n°® 5 (PAU/5) del municipio de Alicante, se
informa de lo siguiente:

a) Respecto a la posible afeccion del PATRICOVA, el ambito del Plan Parcial SE
ENCUENTRA PARCIALMENTE AFECTADO CON RIESGO DE INUNDACION DE
NIVEL 4 (Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (<0,8 m)), correspondiente a la
zona inundable “AC29 Marjal de San Juan”, conforme a la Cartografia de Riesgos
del Plan de Accién Territorial de caracter sectorial sobre Prevencion del Riesgo
Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA).
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b) El ambito del Plan Parcial abarca una superficie total de 128.292 m? ciasificados por
el vigente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Alicante como suelo
urbanizable no programado de uso residencial.

c¢) Consultada la cartografia obrante en el presente servicio, del orden del 30% de la

superficie del ambito del Plan Parcial se encuentra afectada por riesgo de
i inundacion de nivel 4.

: d) En este sentido, el PATRICOVA establece que “ef suelo urbanizable clasificado por el
planeamiento vigente que esté afectado por riesgo de inundacion y no cuente con un
programa para el desarrollo de las actuaciones integradas aprobado definitivamente,

; debera ser gbjeto de un estudio de inundabilidad especifico con caracter previo
. a su programacién” (art.23 de la normativa),

! - El preceptivo Estudio de Inundabilidad concluira sobre Ia procedencia de:

A.- Desclasificar todo o parte del citado suelo.

B.- Establecer condiciones a la ordenacién pormenorizada para evitar la
localizacion de los usos mas vulnerables en las zonas de mayor peligrosidad del
sector,

) C.- Realizar obras de defensa que, en todo caso, deberan incluirse en las obras
) de urbanizacién de la actuacion.

, D.- Imponer condiciones a la forma y disposicion de las edificaciones a
materializar dentro del sector.

- La programacion y posterior desarrollo del suelo urbanizable afectado por riesgo
de inundacién, no podra comportar un incremento del riesgo en los suelos
urbanos o urbanizables ya programados colindantes

) e) El Estudio de Inundabilidad concretara e! riesgo de inundaciéon a una escala

} mayor que la del PATRICOVA (1:50000) con el fin de verificar con mayor precision

ﬁ la incidencia del riesgo en el ambito del Plan Parcial, se realizara de acuerdo a lo
establecido en la Normativa del Plan (art. 17 de la normativa), y debera aportarse -por
triplicado, firmado por Técnico Competente y visado por Colegio Oficial. “
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f) Por dltimo, el presente informe ratifica lo expuesto en nuestro anterior informe de
riesgo de inundacion relativo al sector 2 del PAU/ 5 de Alicante, de fecha 30 de
marzo de 2004, asi como el informe emitido por la Direccién General del Agua de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 23 de junio
de 2008, al haberse comprobado que las “obras’ de mejora de la red de drenaje
de la Playa de San Juan”, ejecutadas por la entonces Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes (COPUT) e incluidas dentro de las obras de
emergencia previstas tras las inundaciones acaecidas en Alicante en el afic 1997,
Gnicamente resuelven el problema de aguas pluviales de la zona urbana
ubicada al sur del ambito de actuacion del PAU/5 de Alicante, manteniendo el
ambito del Plan Parcial su condicién de inundable.

Lo que ponemos en su conocimiento a los efectos oportunos.
Valencia, 27 de noviembre de 2008

V° B® EL JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION EL JEFE DEL SERVICIO DE
DEL TERRITO L LITORAL ORDENACION T JORIAL

icent Doménech Gregori 5§ é’; Luis J. Juaristi Martinez de Sarria
]

! Las “Obras do Mejora de ta Red de Drenaje de la Playa de San Juan”, gjecutadas por la antigua COPUT,
consistieron en la construccidn de una nueva red de colectores y dfenaje al mar en el nticles urbano de a

Playa de San Juan.
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Fecha: 24 de febrero de 2009.
AYUNTAMIRNTO DE ALICANTE g"“’if;h "“fdg’e“ Aaministrativo.
EIRINCIA DE URBANISMO Sparamen’o '
RECGISTRO SuRR. PL-03/2225  N/RR. MB/R
S2009001733 Asunto: PAU/S, Sector 2
. Destinatario..
SALIDA Litoral Mediterréneo 2, S.A.
istobal, 2-2°

24/02/2009 11:49:49 oz San Cristoba

Adjunto le remito copia del escritc presentado por la Conselleria de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Territorio, el 19 de febrero de 20089,
registro de entrada nimero "E2009004169", relativo al Programa de Actuacion
Integrada del Plan Parcial de la Playa de San Juan Norte, Sector 2 (PAU-5) del
P.G.0.U. de Alicante.

Se lo comunico para su conocimiento y efectos oportunos.
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" Taldfone 012 : - GERENCIA DE URBANISMO
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CON ACUSE DE RECIBO
N2, Rf: EVP/ea PL-03/2225 | £2009004169
ASUNTO: Comunicacién AYUNTAMIENTO DE RDVARSEA
GERENGIA M L DE URBAN!
g(mmum 'va‘g ENCIANA L, B

03002 ALICANTE

Nata 1 1 FEB 2009

EIXIDA 85/{0

REF?, EXPTE. 2003/2225. ALICANTE. HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 2 DEL PAU §.

. Estando en tramite en el Servicio Territorial de Ordenacion del Territorio el
expediente de referencia, en fecha 05/02/2009 se ha presentd en el registro det citado
- Servicio por el Ayuntamaento de Alicante documentacién dfnglda a esta Conselleria.

Significando que consta en el expediente que en fecha 27 de nov:embre de
2008 el Servicio de Ordenacion Territorial emitié informe en el que en sintesis se
indicaba la necesidad de elaborar un estudio de inundabilidad especifico, al estar el
Ambito parcialmente afectado con riesgo de inundacidén de nivel 4 segin el
PATRICOVA.

Le comunico que con esta misma fecha se procede a dar traslado de una oop:a
de la documentacién presentada en-fecha 5 de febrero de 2008 por ese Ayuntamiento
al Servicio de Ordenacién Territorial de esta Conselleria, a fin de que se emita informe
acerca de las materias de su competencia.

Alicante, 10 de'febrerq de 2009

Fdo: Ramon RizeAldeguer

2008-2009
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’ Avda, Aguilera, 1 AY ummmmme mg ALECMQ'I’E
i Teléfono 012
’ \ Fax 965 936 779 DACET | LS
3 CON ACUSE DE RECIBO
\ 2088005527
Ntra. Ref.: EVP/ea PL-03/2225 NPT ADA
} Asuntoc: _
Traslado Inf. Inundabilidad VIO 714546
: GERENCIA %UN%G%PA[:‘BE’U'R%&SMG——
. \!A AYUNTAMIENTO DE ALICANTE -
gg@ﬁé@ﬁlﬂuﬁ}m gﬂé\w Plaza de San Cristdbal, n® 1
o “Direccis Territoral ALACANT. 03002 ALICANTE
. Rensys Goners
Data . 10 MAR 7009
EIXIDA /Z' g 5’ )
} . REF2. EXPTE.’- 2003/2225. ALICANTE. HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL

: DEL SECTOR 2 DEL PAU &.

Estando en tramite en el Servicio Territorial de Ordenéci_én del Territorio el
expediente de referencia, adjunto remito copia del tercer informe elaborado por el Area
) de Planificacién del Territorio vy el Litora?, de la Direccién General de Territorio y
) Paisaje de fecha 26 de febrero de 2009, sobre reiteracién de Estudio de Inundabilidad
- solicitado en el informe de la Direccion General de Territori y Paisaje de 27 de
) noviembre de 2008, y remitido desde este Servicio Territorial al Ayuntamiento en fecha
) de 18 de diciembre de 2008.

_ Rogamoé pues lo subsanen a la mayor brevedad, significandoles que en tanto
3 no se complete el ,expédiente no habra lugar al inicio del computo de los plazos

previstos en la legislacion vigente.

Alicante, &/de marzg¢ de 2009

E LA CONSELLERIA
ANISMO Y VIVIENDA

EL DIRECTORTE
DE MEDIO AMBIENT;
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MA/mil
Expte.: IR 2008/148

ASUNTO: TERCER INFORME DE RIESGO DE INUNDACION EN RELACION CON LA
HOMOLOGACION.Y PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 DEL PROGRAMA
DE ACTUACION URBANISTICA NUMERO 5 (PAU/5) DEL MUNICIPIO DE

~ ALICANTE, PROMOVIDO POR LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A,

Visto ef escrito del Director Territorial de iarC.M.A.A,V. de 10 de febrero de 2009, por el que se da
traslado de la documentacion presentada en fecha 5 de febrero de 2009 por el Ayuntamiento de
Alicante, consistente en copia del oficioc de remision del Servicio Juridico-Administrativo del
Departamento de Planeamiento dé 1a Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Alicante, al que
acompafia el informe emitido por el departamento técnico de urbanizacion, relative al Segundo
Informe sobre el riesgo de in_uhdacic’m en relacion con la Homologacion y Plan Parcial del sector 2 del
~ Programa de Actuacién Urbanistica nimero 5 (PAU/S) emitido por esta Direccion General, asi como
copia de un plano de planta en el que se grafian las redes de aguas pluviales 'correspor-rdientes a

dicho programa.

. Visto el Segundo informe realizado por este Servicio de Ordenacion Territorial y tras la oportuna
consulta aclarativa evacuada en reunién mantenida con el ingeniero de Caminos Municipal, y
representante del agente urbanizador y a la vista de la documentacion e fecha 25 de feprefo.de s

&

N

2009, se emite &l siguiente
INFORME

A la vista de la documentacion aportada, se comprueba que la zona inundable AC 2@ Marjal de San
Juan, se encuentra urbanizéda en gran parte, habiendo sm_ffrido una transfdrmacién ‘en sus
caracteristicas geomarfolégicas, lo cual puede dar como consecuencia una redefihicjén del ambito
sujeto a riesgo de inundacion, asi como una modificacion del propio riesgo. Esta circunstancia ha
sido puesta en conocimiento de los representantes del agente urbanizador y del representante dal

Ayuntamiento de Alicanie

ALICASTE 2003 58 143 2o wtema PAU Salie
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Estas precisiones son las mismas que se solicitaron en nuestro Informe de 27 de noviembre de 2008,

en cuyo contenido nos ratificamos en todos su términos.
Se requiere por tanto, un Estudio de Inundabilidad.

Lo que ponemos en su conocimiento a los efectos oportunos.

Valencia, 26 de febrero de 2009

" , \J
Ve B° EL JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION R FE DEL SERVICIO DE
' - Ay
DEL TERRITORIO Y EL LITORAL ® DENACION TERRITORIAL
2 S '

Vicent Domeénech Gregori Luis J. Juaristi Martinez de Sarria
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REF, EXPTE, 2003/2225. ALICANTE. HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL

DEL SECTOR 2 DEL PAU 5.

Estando en tramite en ‘sl Servicio Territorial de Ordenacion del Territorio el

expediente de referencia, adjunto remita capla del tercer informe elaborado por el Area
de Planificacion del Territorio y el Litoral, de la. Direccidn General de Territorio y
Palsaje de fecha 26 de febrero de 2009, sobre reiteracidn de Estudio de inundabilidad
solicitado en el mforme de la Direccién General de Territorio y Paisaje de 27 de
noviembrs de 2008, y remitide desde este Sarvicio Territorial al Ayuntamiento en fecha
de 18 de dicismbre de 2008,

Rogamos pues lo subsanen a la mayor brevedad, significandoles que en tanto
ne se complete el expadiente no habra lugar a! inicio del coémputo de los plazos
previstos en ia legislacion vigente.
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MA/mll
Expte.: IR 2008/148

ASUNTO: TERCER INFORME DE RIESGO DE INUNDACION EN RELAGION CON LA
HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 DEL PROGRAMA
DE ACTUACION URBANISTICA NUMERQ 5 (PAU/5) DEL MUNICIPIO DE
ALICANTE, PROMOVIDO POR LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.

Visto ol escrito del Diractor Temitorial de la C.M.A.A.V. de 10 de febrero de 2009, por ef que se da
traslado de ta documentacion presentada en fecha 6 de febrero de 2009 por el Ayuntamiento de
Alicante, consistonta en copia del oficio de remision del Serviclo Juridico-Administrativa del
Departamento de Planeamiento de la Gerencia de Urbanismo dal Ayuntamiento de Alicante, al que
acompafa el informe emitido por e departamento técnico de urbanizacién, relativo al Segundo
Informe sobre el riesgo da inundacién en relacion con la Homologacian y Plan Parcial del sector 2 del

. Programa de Actuacién Urbanistica numero 5 (PAU/S) emitido por asta Direccién General, asi coma
copia de un plano de planta en el que se grafian Ias redes de aguas pluviales corespondlentes a
dicho programa,

Visto el Segundo informe reallzado por ests Servicio de Ordenscion Territorial y tras la oportuna
consulta aclarativa evacuada en reunion mantenida con el Ingeniero de Caminos Municipal, y
representante del agente urbenizador y a [a vista de {a documentacion e fecha 25 de febrero de
2008, se emite sl siguiante oy

INFORME

A la vista de la documentacion aportada, se comprueba que la zona inundable AC 29 Marjal de San-
Juan, se encuentra urbanizada en gran parte, habiendo sufrido una transformacién en sus
caracteristicas geomaorfoldgicas, lo cual bﬁede dar como consecusncia una radefinicién del dmbite
sujeto a riesgo de inundacidn, asf como una modificacion def propio riesgo. Esta circunstancia ha
sido pussta en conogcimiento de ios representantes del agente urbanizador y del represantante dsl
Ayuntamiento de Aficanta

ALIGANTE 3008 12 148 Tor indeiy rmu s ;}
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Estas pracisionss son las mismas que e solicitaron an nuastro Informe de 27 de noviembre de 2008,

en cuyo contenido nos ratificamos en todos su términos.
Se raquiere por tanto, un Estudlo de Inundablilidad.

L.o que ponemas en su conoeimlento a los efactos oportunos.

Valencia, 26 de fabrero de 2009

Vo B EL JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION e !%E DEL SERVICIO DE
DEL TERRITORIO Y EL LITORAL _ v DENAGION TERRITORIAL
%
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"’ﬂmsﬂ“

Vicent Doménach Gregori . Luis J. Juaristi Martinez de Sarrfa
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Expte:IR 2008/148

ILMO SR,

JOSE MARIA MARCO VAILLO, mayor de edad, con N.I.F. n°
21.397.433-G, con domicilio a efectos de notificaciones en Alicante,
Avenida de la Estacién N° 5, entresuelo izquierda, en mi calidad de
apoderado de la mercantil “LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A’ con
C.LLF: A- 03961752., con el mismo domicilio a estos efectos, en su
condicion de Agente Urbanizador del Plan Parcial Playa de San
Juan Norte (Sectores 1 y 2) PAU 5 del P.G.M.O.U. de Alicante, ante
V.I. comparezco y, como mejor proceda.

EXPONE

l.- Que en cumplimiento de la necesidad puesta de manifiesto por la
Direccion General de Territorio y Paisaje en el “Tercer informe de
riesgo de inundacion en relacion con la Homologacioén y Plan Parcial
del Sector 2 del Programa de Actuacién Urbanistica nimero 5
(PAU/S) del municipio de Alicante” relativo a la necesidad de aportar
ESTUDIO DE INUNDABILIDAD del ambito del sector 2 del Plan
Parciai Playa de San Juan Norte (PAU 5) dei PGMOU de

citado estudlo de inundabilidad para su consideracion.

En virtud de lo expuesto,

documentacién que se acomparia, se sirva admitirlo y, con base en"
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sus consideraciones, tenga por presentadas tres copias del Estudio
de Inundabilidad del Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sector
2) PAU-5 y por cumplimentado y subsanado lo solicitado por la
Direccién General de Territorio y Paisaje en el “Tercer informe de
riesgo de inundacién en relacion con la Homologacién y Plan Parcial
del Sector 2 del Programa de Actuacion Urbanistica numero $
(PAU/5) del municipio de Alicante” y, previos los tramites oportunos,
proceda a emitir informe favorable en relacion a la documentacion
del expediente de Homologacion Modificativa y Plan Parcial del
ambito del sector 2 del Plan Parcial Playa de San Juan Norte del
P.G.M.0.U. de Alicante (PAU 5)

En Alicante, a 7 de julio de 2.009.

JOSE MARIA'MARCO VAILLO
LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.

DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y PAISAJE
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA URBANISMO Y
VIVIENDA

Francesc Cubells 7
46011 Valencia
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GERENCIA MUNICIPAL D DE.URBANISNO

A/A D. Enrique Sanus i Tormo
AYUNTAMIENTQ BERLIBANTE

Alicante, 9 de marzo de 2009

En relacion con su escrito de 4 de febrero pasado (registro de salida S2009001 194) por el
que se reiteraba la solicitud de emisién de informe relativo a la suficiencia de la red de
saneamiento, con motivo de las nuevas demandas que se produciran con el desarrollo
urbano del Plan Parcial Playa de San Juan Norte, Sector 2 (PAU/5), les adjuntamos copia
del escrito remitido a esa Gerencia el 26 de marzo de 2004, en el que se les indicaba que
las tnicas afecciones que se producirian a las instalaciones gestionadas por esta empre-
sa consistirian en'la derivacion de parte de las aguas que circulan por el colector Campe-
llo-Playa de San Juan y su incorporacion a la red de saneamiento del PAU/5 (fuera del
ambito de esta empresa) asi como las debidas al incremento de caudal que se registraria
en la EB La Condomina, la cual dlspone de capacidad suficiente para su elevacion.

Atentamente
Fdo.: Rafael Ruiz Zapata
Subdirector
P -\
fes ) \ .
|3 & secneraun § 5]
\7 ' ;!
\_‘
\% :
Alona, 31 Tel. 96 510 63 52
03007 ALICANTE b Fax 96510 69 55

Emarasa: Inscrita en el Reqgistro Mercantil de Alicante, Temo 1267, Folio 10, Hoja A-4917, CIF: A-03-018-710






GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISNO
Servicio de Planzamisnto y Gestion

AJA D. José Luis Candela Diaz
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

£n relacién con sus escritos de 23 de febrero y 12 de marzo pasados (Rf IC/JR) en el gue
se solicita la emision de sendos informes sobre ia suficiencia de la capacidad de depura-
cidn en relacién con las demandas gue se producirdn con el desarrollo del Plan Parcial
del Sector PAU/3 de Alicante por una parte, y sobre la capacidad de la red de saneamien-
to en el caso del Plan Parcial San Juan Norte del Sector 2 del PAU/S poer otra, adjunto
tengo el gusto de remitifle informe relativo a fa capacidad de depuracién en el caso del
desarrollo del PAU/3.

Con respscto al segundo informe solicitade, el correspondiente a la capacidad de la red
de saneamiento en el caso del Sactor 2 de| PAU/S, _ies comunicamos que, a fa vistada la
informacion que nos ha sido remitida, la unica afeccién a la red de saneamiento de! dmbi-
to de gestién de esta empresa (colector Campelic-Playa de San Juan) consiste en la co-
nexién y derivacion de las aguas que circulan por el citado colector a un nuevo colector
de diametro 800 mm y su incorporacién a la red de saneamiento del citado Sector 2.

Dado que, finalmente, las aguas residuales canfiuiran en fa estacian de bombeo de Con-
domina, instalacion ésta gue vuelve a ser compatencia de esta empresa, ia ejecucion del
Plan Parcial incrementara los caudales resibidos en una cantidad perfectamente asumible
por la citada estacion de bombeo. No obstanie. en lo referente a Ia capacidad de depura-
cidn y aungue no sea objeto del informe solicitado, seréd de aplicacion lo argumentado en
el documento refativo al Plan Parcial del Sector PAU/3,

Atentamente

. Fdo.: Rafael Ruiz Zapata
Subdirector







Alicante, 26 de Marzo de 2004

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
(Att. D. Juan Luis Candela Diaz) - ~.
Gerencia Municipal de Urbanismo
Rambla Méndez Ntifiez, 40-2°
ALICANTE '

ﬁ"y";/

Ref M1060304JCM/ah/ns

Muy Sefior mio:

En contestacion a su escrito n°® de registro de salida S2004C502637 de fa
Ger‘éncéa de Urbanismo del 15 de marzo de 2004 del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante, referente a la “La suficiencia dé la capacidad de la Red de Suministro de ‘
Agua Potable” del Plan Parcial Playa de San Juan Norfe, Sector 2 (PAU/B),
debemos comunicarle que la Red de Suministro de la ciudad tiene capacidad
suficiente para atender las demandas ‘previstas‘en el mencionado Plan Parcial.

Sin otro motivo, le saluda atentamente,

Fdo. José Antonio Gémez Fernandez-Cuesta

Director Area de Planificacién

Inscrita en el Hegistro Mercantd da Acants, lomo 1.267 genera, lofa 16, hoja A-4.918, inscripcidn 8. CiF B-03-002441
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GERENCIA MUANICIPAL DE LIRBANEMO

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE,
GERENCIA DE URBANISMO
REGISTRO

$2009002233

SALIDA
16/03/2009 13:36:36

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Fecha: 12 de marzo de 2009,

Servicio Juridico Administrativo.
Departamento de Planeamiento,

Su Rf, N/Rf". MB/LR

Asunto: Solicitud Informe Plan Parcial Playa
de San Juan Norte (PAU/5) Sector 2.

Destinatario.:

Aguas Municipalizadas de Alicante, S.A.

D. José Antonio Gémez, -.
C/ Alona, 31

03007 .-Alicante.

En relacion con la tramitacién del expediente de Homologacién y Plan Parcial
Playa de San Juan Norte, Sector 2 (PAU/S) del P.G.O.U. de Alicante, que se tramita en
esta (erencia, se presentd escrito niimero “E2009004479” de fecha 25 de febrero de
2009, por la Conselletia de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Viviends, en ¢l cual,

T, Por tal motiva, solicito,

5¢ nos requiere de la emisién de un informe nuevo, sobre la justificacién de recursos
hidricos disponibles para ¢l abastecimiento del citado Sector,

Se adjunta fotocopia de la solicitud de la Conselleria, asf como, documentacion
del proyecto de urbenizacion del Plan Parcial Playa de San Juan Norte, Sector 2
(PAU/S), en la que constan los datos mas significativos previstos para su desarrollo.

RECIBI EL QRIGINAL
Alicante, g ds

EMPRESA
MIXTA

]
&
5

&

la emision del preceptivo informe, sabre la suficiencia. .- .
de la capacidad de la Red de Suministro de Agua Potable, en relacién con las nuevas
demandas que se producirén con e} desarrollo del mencionado sector.
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REF? EXPTE, 2003/2225. AL!CANTE HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 2 DEL PAU 5.

Estando en tramite en el Servicio Territorial de Ordenacién del Territorio el
expediente de referencia, en fecha 28/05/2008 se presentd en el registro del citado
Servicio por el Ayuntamlento de Alicante informe de la entidad Aguas Municipalizadas
de Alicante de fecha 26 de marzo de 2004.

Analizado. el contenido del citado informe, se advierte que el mismo se
pronuncia acerca de la disponibilidad de las infraestructuras necesarias para el
abastecimiento de agua, pero no sobre la disponibilidad de los recursos hidricos
necesarios para abastecer las demandas de la actuacidn que se proyecta.

" En consecuencia, y a efectos de justificar la existencia de recursos hidricos.
disponibles para el abastecimiento de las demandas generadas por la actuacion que
se proyecta, debera aportarse nuevo informe de la entidad colaboradora autorizada
para el suministro de agua en la localidad, en el gue deberan incluir necesariamente
los siguientes extremos:

' a) Identificacion de los caudales de agua disponibles.

~b). Indicacién, en su caso, de los siguiente datos de los pozos:/ .

- 1°, Titularidad. ' V¥
2°. Disponibilidad presente o futura del agua de [os mrsmb
3°. Aforo.

-4°. Calidad del agua de conformidad con lo establecido en el
Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, desarrollado por la
Orden SCO/1 531/2005, de 30 de mayo, sobre el Sistema de
Informacién Nacional de Agua de Consumo vy el Plan de
Autocontrol aprobado por las autoridades sanitarias, asi como
por el Decreto 58/2008, de 5 de mayo del Consell, por el que se
desarrolla, en el ambito de la Comunitat Valenciana, el Decreto
140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

5°. Necesidad o no de su tratamiento.

6°. Necesidad o no de realizar obras de infraestructuras.

" v

1
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CONSELLERIA DE MED! AMBIENT, VURTA AL MUNDO & VELL
AIGUA, URBANISME | HABITATGE

DIRECCIC TERRITORIAL DALACANT
Avda. Agilera, 1

03007 - ALACANT

Teléfono 012

Fax 965 935 779

¢) Caudales comprometidos para el abastecimiento dg las g!e_mandas
actualmente existentes, concluyendo acerca de la dlspomb&ildad.c’ie
caudales para satisfacer las demandas generadas por la actuacién
que se proyecta,

Rogamos las subsanen con ia mayor brevedad'plog.ibie, significéndo!eg que
mientras no se complete el expediente, no habra lugar al inicio del computo del ttemgo
que para la aplicacion del silencio administrativo establece la ‘L'ey 6/1994,’d§ 15 de
Noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Alicante, 17 de fgbrerd de 2009
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO - AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Fecha: 4 de marzo de 2009.

SYTITAMIENTO DE ALICANTE g::’a'ft?m‘;‘:;f;c: Saministrafivo.
CERENCIA DE URBANISMO -
REGISTRO Su RP. _ N/Rf. MB/UR
2009001950 ‘ Asunto: PAU/S, Sector 2
. Destinatario.: -
SALIDA ' - |Litoral Mediterraneo 2, S.A.
Plaza San Cristobal, 2-2°
04/03/2009 10:10:10 03002 -Alicante.

Adjunto le remito copia del escrito presentado por la Conselleria de
‘Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 25 de febrero de
2009, registro de entrada ndmero “E2009004479", relativo al documento de
Homologacion del Programa de Actuacion Integrada del Plan Parcial Playa de
San Juan Norte, Sector 2 (PAU-5) del P.G.O.U. de Alicante.

Se lo comunico para su conocimiento y efectos oportunos.
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o ALICANTE ey
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO nal082008 AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Fecha: 1 de abril de 2009.
AVUNTAMIENTO DE ALICANTE ' Servicio Juridico Administrativo.
GERENCIA DE URBANISMO Departamento de Planeamiento.
REGISTRO SuRP. PL-03/2225/014  N/Rf. MB/UR
S2009002772 Asunto. PAU/5, Sector 2
Destinatario.:
SALIDA | Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
08 Urbanismo y Vivienda
07042009 L3008 IA NCIANA Avda. de Aguilera, 1, 5° planta
s KDL AR RS 03007.-Alicante.
T Regsjetenent. |

pata 1.b ABR 2008

ENTRADA -

En relacidén con el Programa de Actuacion integrada del Plan Parcial de
la Playa de San Juan Norte, Sector 2 (PAU-5) del P.G.O.U. de Alicante,
aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento y, al objeto de que
emita el informe correspondiente, adjunto le remito la siguiente documentacién:

- Informe de Aguas de Alicante, sobre la suficiencia de recursos

~ hidricos para el sector a urbanizar, de fecha 23 de marzo de 2009.

- Informe de la sociedad EMARASA, sobre los aportes que se
produciran a la red de saneamiento.

Se lo comunico para su conocimiento y efegtosfoporiunos.

4 »
Loy
) *

El Gerente,

Fdo.: Enrigue Sanuf. H

i et
.. RECIBI BT oRIGINAL, NIE s
.—\hcanfe’ de d M

- e
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CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT
AFGUA, URBANISME | HABITATGE

CON ACUSE DE RECIBO

FANIONTO DE ATICANT R

TURRANISMO

N Rf: EVP/ea PL-03/2225

_1._:\_11-.} i. x\u

A S ot g
-t

ASUNTO: N

Traslado AYUNTAMIENTO DE‘ALFC?\NT‘E“ ~~

informe CHJ NCIANA GERENCIA iI'\:‘fUNiCIPEJ‘_‘.«}._ DEURBANISMO
VALE Plaza San Gristobal, 1

Dlreccio Tt{a%;';‘}t:r}:r‘iegt.ACANT
nata 30 JUL 2008

mwoa 44,221

REF?, EXPTE. 2003/2225. ALICANTE. HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL
DEL SEGTOR 2 DEL PAU 5.

Estando en trdmite en el Servicio Territorial de Ordenacién del Territorio el
expediente de referencia, adjunto remito copia del requerimiento de documentacion
ernitido por la Confederacion Hidrografica del Jicar en fecha 23 de julio de 2009, Gue™

" ha tenido e.ritrada en el citado Servicio Territorial en fecha 28-de julioc de 2008; para

que aporten la documentacion requerida reflejada en el citado informe y para su
conocimiento y efectos oportunos.

Alicante, 29 de julic de 2009

EL DIRECTOR TERR!JTORIA DE LA CONSELLERIA

Fdo: l%a deguer
\\ . i







03/223 5,

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, CONFEDERACION

Y MEDIO RURALY MARINO A _ HIDROGRAFICA

DEL JUCAR

Valencia, a 16 de julio de 2009

: CONFEDERACION HIDROGRAFICA CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA,
v DEL JUCAR URBANISME | HABITATGE

St STRO DE SALIDA DIRECCIO TERRITORIAL

REGI Avda. Aguilera, 1, 5 planta

:26421  VALENCIA | AT 143007 Alicante
j" NUM.: 26 7[2009 : { &1” A\Lmu .
¢ recra 2300 S esdls Teurignal ALARANT ..
i L Reglsiro Generel e
?.Z? - pata 28 JUL2008 -
, N.R.: - 2009-AM-0211 | ‘ c,
a o entAaDA 32 FH4°
S SMRy 2003/2225 | 32 .
ASUNTO:  INFORME SOBRE LA HOMOLOGACIGN Y PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 DEL
PAU §
’ T.M: ALICANTE (ALICANTE)
ANTECEDENTES

_ Con fecha 29 de abril de 2009 se recibe en esta Confederacion escrito en el gue la Conselleria

de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge soficita informe a este Organismo ‘refativo a fa

_ Homologacion y Parcial del sector 2 del Programa de Actuacion Urbanistica 5, adjuntando texto

- refundido en soporte digital y copia del informe de la concesionaria del servicio municipal de agua

£ potable. Examinada la documentacion aportada se comprueba que ésta no define con suficiente detalle
i . los aspectos que son objeto de informe de este Organismo por los siguientes motivos:

" En relacion con la disponibilidad de recursos hidricos se compfueba que en la documentacion
o presentada se ha estimado el volumen del incremento de demanda previsto, el cual asciende a
= 134.594 m3/afio. ’

| ] '  El origen del agua, segin la'documentacién presentada es la red de abastecimiento de
Alicante, gestionada por la empresa AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE.

! _ De los datos obrantes de este Organismo se ha comorobado que, segln se comunicd a
i AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE en oficio de fecha 14 de enero de 2009 én el expediente
! de referencia 1995CP0074, los derechos tedricos de que dispone el Ayuntamiento de Alicante, del
| : conjunto de concesiones de las gque dispone, ascienden a 34.410.034 mafar_’}o. .

~Por lo tanto, para poder comprobar la disponibilidad de recursos para abastecer el incremento
’ de demanda generado por la actuacién objeto de informe es necesario presentar un estudio .de .
‘ demandas en el que ‘ : : : -

‘ Por todo lo expuesto esta Confederacion Hidrografica del Jucar ha resuelto requerit a la

' CONSELLERIA DE MED!I AMBIENT, AIGUA, URBANISME | HABITATGE para que presente un

estudio de demandas en el que se justifiquen los consumos actuales para los distintos usos y se

estimen las demandas de los sectores en ejecucion o en tramitacion asi como los que cuentan con

’ ordenacién pormenorizada en el plan general, de forma que se pueda comprobar la disponibilidad de
‘ los recursos teniendo en cuenta que los derechos al uso privativa d&las-aguas de los que dispone el
Ayuntamiento de Alicante ascienden a 34.410.034 m*(afio. //’ v

e

AV.BLASCO {BAREZ, 48
46010 VALENCIA
TEL: 96 393 88 00
FAX: 96 393 88 0t

CORREQ ELECTRONICG]]
oficial@chj.mma.es
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, ° ' CONFEDERACION
’-Y MEDIO RURAL Y MARINO HIDROGRAFICA
DEL JUCAR

Ik 4

A titulo informativo se comunica que un requerimiento similar a este se ha realizado con fecha

del presente escrito al AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, dentro del expediente en el que se somete a
informe de este Organismo el Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, incoado a peticion de

dicho Ayuntamiento.

..~ Comibsaria
‘:rwae /ﬂguaac‘ . .3-0‘%’
O FEDERRS
' FJCA Do

o,
) &R RITORIA-
3w nig (S

AV.BLASCO IBANEZ, 48
46010 VALENCIA

CORREQ ELECTRONICO: . )
Pagina 2 de 4
TEL: 96 393 88 00
FAX: 96 393 88 01

oficial@chj.mma.es



AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
GERENCIA DE URBANMNISMO
REGISTRO

EXCMA SRA. E2009014147

ROSA BELEN ROCAMORA CANIZARES, may¢r de eg;;\cii’,rcon ﬁ.I.F. n°
21.21.494.171.-G, con domicilio a efectos de notifice986e% en Alicante, Rl&k&!

de San Cristébal, n° 2, puertas 4 y 5, en nombre y Tepresentacion de 13
mercantil “LITORAL MEDITERRANEO, 2, S.A”, con C.|.F. N° A-03961752, con
el mismo domicilio a estos efectos, en su condicién de adjudicataria del
Programa de Actuacién Integrada del Plan Parcial Playa de San Juan
Norte (Sector 2), del P.G.0.U. de Alicante, ante usted comparezco y, como
mejor proceda,

DIGO:

1.- Que he recibido del Excmo. Ayuntamiento oficio por el que se nos da
traslado del requerimiento efectuado por la Confederacion Hidrografica del
Jucar a la Direccién Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda para que presente un estudio de demandas en el que se
justifiquen los consumos actuales para los distintos usos y se estimen las
demandas de los sectores en ejecucién o en tramitacion y los que cuentas con
ordenacion pormenorizada, de forma que se pueda comprobar la disponibilidad
de los recursos.

2.- Que hemos tenido conocimiento de que la empresa AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M. ha realizado, con motivo de la
tramitacion del documento de Revision del Plan General de Alicante, un
estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman parte de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un estudio especifico
de los recursos y suministros para hacer frente a las necesidades del
Plan General de Alicante, en revision.

3.- Que, teniendo en cuenta que el sector que nos ocupa ya estaba previsto en
la ordenacion del Plan General Vigente —para cuyos sectores previstos ya se
acreditd la suficiencia de recursos durante su tramitacion- Yy que, ademas, el
citado estudio puede contener los datos necesarios para justificar la
disponibilidad de los recursos con los que cuenta la empresa suministradora,
tal y como requiere la CHJ, por medio del presente escrito solicito del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante que, en relacién con el requerimiento efectuado,
remita, tanto a la Direccion Territorial como a la CHJ, el citado estudio y
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento. - :

En virtud de lo expuesto, I,-'j‘,_ : ?.:‘: ek



SOLICITO A V.l. que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y,
sobre la base de sus consideraciones acuerde, en cumplimiento del
requerimiento efectuado por la CHJ a la Direccién Territorial de la Conselleria
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, remitir, tanto a la Direccion
Territorial como a la CHJ, el estudio de suficiencia de los recursos hidricos que
forman parte de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que
contiene un estudio especifico de los recursos y suministros para hacer frente a
las necesidades del Plan General de Alicante, en revision, y remita, en su caso,
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento, con el ruego de que la remisién de la citada
documentacién se realice a la mayor brevedad posible, en atencién a la
larguisima tramitacion que por diversas circunstancias esta sufriendo este
expediente.

En Alicante, a 9 de septiembre de 20009.
il

Fdo. Rosa Rocamora Cdiizares
En representacion de Litoral Mediterraneo 2, S.A.

EXCMA. SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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ALICANTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO W S AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE|
GERENCII{AEGDET}EE;AMSMO Fecha: 8 de septiembre de 2009
SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO
52009006657 Dpto. Planeamiento
S/ Ref. N/ Ref.
SALIDA ASUNTO: Traslado informes
10/09/2009 13:52:52 Destinatario:

Litoral Mediterraneo 2, S.A:
Avda. de la Estacion 5, entlo. lzda
03003 Alicante

Adjunto le remito para su conocimiento y efectos oportunos, el informe
emitido por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda con
fecha de entrada 4 de septiembre y n° de registro E2009013922, referente a la
Homologacién y Plan Parcial del Sector 2 del PAU 5.

El Gerente,

Fdd Enrique Sanug/Tormo.
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AIGUA, URBANISME | HABITATGE
DIRECCIG TERAITORIAL B'ALAGANT

Avda, Aguilera, 1 R

03007 - ALACANT ,//'f,»\ T e
Teléfono 012 R
Fax 965 936 779

CON ACUSE DE RECIBO
N® Rff: EVP/ea PL-03/2225

T aesiT T
RIGINE NS

: DEFAYUNT
; ;... kR llf‘t\ ‘2 \".i #

e

ASUNTO: i TR AT

Advertencia Sr. Alcajde- Presndenté’-“‘"'*““-‘f‘

caducidad  §GENERALL VALENGIAMA Ayuntartiento de- o |
Dirgcsie arritorial ALACANT 03002 AUQAN-EE :

Regisie &qisis (eneral
sata 1 b ABO 2008

SIXIDA q}.223 |

REF?®. EXPTE. 2003/2225. ALICANTE. HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 2 DEL PAUS. :

rm————_

Estando en tramitacién en el Servicio Territorial de Ordenacién del Territorio- el
expediente arriba referenciado, consta que en fecha 30 de octubre de 2006, desde el ¢itado
Servicio Territorial, se remitié al Ayuntamiento requerimiento a fin de que subsanaran las
siguientes deficiencias:

“1.- Se ha recibido informe de fecha 5 de octubre de 2006 de la Direccion General de
Régimen Econémico de la Conselleria de Culftura, Educacion y Deporfe. Segin se
desprende de la lectura del mismo, el Ayuntamiento ha presentado nueva propuesta que
afecta a la parcela de equipamiento educativo inicialmente prevista. Deberé aportar la
documentacion técnica rectificada en tal sentido.

2.- Consta en el expediente informe desfavorable de fecha 5 de marzo de 2004 de |a
Direccion General de Transportes de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes.
Deberan introducir fas rectificaciones necesarias en la propuesta, y recabar informe
favorable de dicho Organismo.

3.- Consta en el expediente informe desfavorable de fecha 2 de febrero de 2004 de fa
Direccion General de Puertos y Costas de la Conseleria de Infragstructuras y Transportes.
Deberan introducir las rectificaciones necesarias en la propuesta, y recabar informe
favorable de dicho Crganismo,

4.- Consta que en fecha 2 de marzo de 2004, notificado en fecha 9 de marzo del mismo
afo, desde el Servicio Territorial de Planificacién y Ordenacién Territorial se notificé al
Ayuntamiento la necesidad de subsanar delerminadas deficiencias, cuya subsanacion no
consta a fecha de hoy.

5.- Deberén, asimismo, cumplirse las previsiones establecidas en los articulos 36.1.i) %
37.1.h) y en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 16/2005, de 30 de Diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana - en refacién con las previsiones de viviendas
somelidas a régimen de proteccidn publica- conforme a lo ordenado en la /sp”osrc:én;
Transitoria Primera, apartado 3, de la misma ley.”
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DIRECCIO TERRITORIAL 0°ALACANT

Avda. Aguilera, 1

03007 - ALACANT

Teléfono 012

Fax 965 936 779
por el Area de Planificacién del Territorio y el Litoral de la Direccion General de Territorio ¥
Paisaje de esta Conselleria, a fin de que se aportara la documentacion en & requerida.

Iguatmente consta que en fecha 30 de julic de 2009 desde el Servicio Territorial de

Ordenacién del Territoric se dio traslado al Ayuntamiento de informe emitido pot la
Confederacion Hidrografica del Jucar de requerimiento de documentacién emitido por ese
organismo, a fin de que se aportara la documentacién en &l requerida.

Hasta la fecha, no_consta que el Ayuntamiente haya remitido la documentacion

requerida, encontradndose el expediente paralizado pgﬂgj_ causa.

=y

Por todo lo expuesto se les advierte que, en tanto no se complete la documentacion
en los terminos seilalados, el expediente va a seguir paralizado, por lo que de conformidad
con lo establecido en el artfculo 92 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiente Administrativo Comin, se le advierte que transcurridos tres
meses, se producird |z caducidad del expediente, con el archivo de las actuaciones. T

Alicante, 17 de agosto de 2009

EL DIRECTOR TERRITO?
DE MEDIO AMBUIENTE, At

AL OE LA CONSELLERIA

Fd® R

amon Rizp Aldeguer % ﬁé\sré
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GERENCIA DE URBANISMO
REGISTRO

ILMO SR. E2009015189

. ENTRADA
ROSA BELEN ROCAMORA CANIZARES, mayor] de edad, con NILF. n°
21.21.494.171.-G, con domicilio a efectos de notificacion®¥ 180 fcante, Plaza det8um
Cristobal, n® 2, puertas 4 y 5, en nombre y representaC
MEDITERRANEQ, 2, SA", con C.I.F. N° A-03961752, con el mismo domicilio a estos
efectos, en su condicién de adjudicataria def Programa de Actuacién Integrada
dei Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sector 2), del P.G.0.U. de Alicante,
ante usted comparezco y, como mejor proceda,

DIGO:

Que he recibido del Excmo. Ayuntamiento oficio por el que se nos da traslado del
requerimiento efectuado por el Director Territorial de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por el que se requiere al Ayuntamiento Ia
documentacion que consta tanto en el informe de 10 de marzo de 2009 emitido por el
Area de Planificacion del Territorio y el Litoral de la Direccion General de Territorio y
Paisaje, como en el informe de Confederacién Hidrografica del Jucar remitido al
Ayuntamiento 30 de julio de 2008 por la Direccién Territorial, en los que se establece,
respectivamente, la necesidad de presentar un Estudio de Inundabilidad, vy la
necesidad de que se presente un estudio de demandas en el que se justifiquen los
consumos actuales para los distintos usos y se estimen las demandas de los sectores
en ejecucion o en tramitacion y los que cuentas con ordenacion pormenorizada, de
forma que se pueda comprobar a disponibilidad de los recursos.

Que en relacion con el citado requerimiento por medio dei presente escrito venimos a
realizar las siguientes:

MANIFESTACIONES
Primera.- En relacién con el Estudio de Inundabilidad.

La mercantil adjudicataria del Programa, tras la presentacién de varios escritos
referentes a la innecesariedad de realizar dicho estudio y los diversos informes que de
€s0s escritos se derivaron, procedié a presentar el referido estudio el 8 de julio de
2009 ante la Direccién General de Territorio y Paisaje de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, tal ¥y como consta en la copia de la
instancia de presentacién que como documento n° 1 se acompana a este escrito.

Hasta la fecha esta parte no tiene conocimiento de que el citado estudio haya sido
objeto de informe por parte de la Direccién General citada, por tanto y habiéndose
cumplido por nuestra parte la obligacién de presentar la documentacidn a la que
venimos haciendo referencia, entendemos que no procede iniciar cémputoﬁq;iejf;ﬂéj;gﬂ..

para acordar la caducidad del expediente, toda vez que fa presunta par, jz‘éi:iéna,giéf’”;:i?-

mismo no es imputable a la inactividad de esta parte o de la administracighi-local.

Le 0
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Segunda.- En relaciéon con estudio de demandas en el que se justifiquen los
consumos, requerido por la Confederacion Hidrografica del Jucar.

En relacion con dicho requerimiento, del que la adjudicataria tuvo conocimiento el 27
de agosto de 2009, la mercantil LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A., solicité al
Ayuntamiento en escrito presentado el 09 de septiembre de 2009 (documento n° 2) lo
siguiente:

“2-. Que hemos tenido conocimiento de que la empresa AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M. ha realizado, con motivo de la
tramitacion del documento de Revisién del Plan General de Alicante, un
estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman parte de
AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un
estudio especifico de los recursos y suministros para hacer frente
a las necesidades del Plan General de Alicante, en revision.

3.- Que, teniendo en cuenta que el sector que nos ocupa ya estaba
previsto en la ordenacion del Plan General Vigente -para cuyos
sectores previstos ya se acredité la suficiencia de recursos durante su
tramitacion- y que, ademas, el citado estudio puede contener los datos
necesarios para justificar la disponibilidad de los recursos con los que
cuenta la empresa suministradora, tal y como requiere la CHJ, por
medio del presente escrito solicito del Excmo. Ayuntamiento de Alicante
que, en relacién con el requerimiento efectuado, remita, tanto a la
Direccién Territorial como a la CHJ, el citado estudio y cuantos
documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento.”

Desconocemos si el Ayuntamiento, en el relativamente breve tiempo que ha
transcurrido desde la presentacion del citado escrito, ha realizado alguna gestion
tendente a completar la documentacién requerida, pero teniendo en cuenta la
existencia del estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman parte de
AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un estudio
especifico de los recursos y suministros para hacer frente a las necesidades del
Plan General de Alicante, en revisién, (documento del cual suponemos que tanto la
Direccién Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, como la Confederacion Hidrografica del Jucar, tienen copia), suponemos que
la informacion solicitada obra en poder de las administraciones que la estan
requiriendo.

Entiende esta parte que en tanto no nos sea contestado el citado escrito no procede
iniciar el computo de plazo alguno de caducidad, pues no existe inactividad alguna por
parte del interesado.

No obstante lo anterior, si se entiende que el citado documento requiere de alguna
documentacién adicional, entendemos que deberia concederse al Ayuntamiento un
plazo superior para recabarla, pues en el improbable supuesto de que se considerara
necesario realizar un nuevo estudio, habra de tenerse en cuenta que dicho trabajo
depende de varias administraciones y de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE,
E.M, por lo que el plazo que se otorga en el requerimiento parece un poco apurado.

Tras la expuesto queda acreditado que por parte del Urbanizador se ha aportado toda
la documentacién y se han cumplimentado todos los tramites que estan en su mano



Tercera.- En relacién con otros tramites relativos al Sector 2.

Con independencia de lo anterior, quisiéramos aprovechar esta intervencién para
seflalar que en relacién con la documentacion refundida del Sector 2, esta parte
presentd el 22 de enero de 2009 el “ANEXO JUSTIFICATIVO DE LA ADAPTACION
DEL EXPEDIENTE DE PLAN PARCIAL Y HOMOLOGACION DEL SECTOR 2 DEL
PAU N° 5 DEL PGMOU DE ALICANTE A LA NORMATIVA EN MATERIA DE
PREVISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO", para su informe por el Exemo. Ayuntamiento, con el fin de que
fuera remitido al Servicio Territorial de Vivienda, junto a la documentacién refundida
del Plan Parcial, para que se acordara eximir al sector de la obligacién de reserva de
suelo para la promocién de vivienda protegida.

En relacion con el citado Anexo se emitié informe por el Arquitecto Jefe del
Departamento de Planeamiento en el que, en sintesis, se obtienen las siguientes
conclusiones:

- Que la larguisima tramitacion del expediente (aprobado provisionalmente el
febrero 2000) ha dado lugar a la aparicion de diversos preceptos normativos que
establecen la obligatoriedad de la reserva de porcentajes minimos de viviendas
protegidas que, al no estar considerados en la propuesta inicial, modifica los
resultados econdémicos de ia proposicién juridico-econdmica aprobada.

- Que los calculos realizados en el Anexo pueden ser considerados validos (con
pequefias correcciones), si bien hay que observar que en el momento de
emitirse el informe el Plan Parcial Lagunas de Rabassa no habia obtenido ia
aprobacion definitiva. Sin embargo en la actualidad el citado Plan Parcial ya ha
obtenido la citada aprobacion definitiva mediante resolucién del Honorable
Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de fecha 5 de mayo
de 2008, publicada junto a las Normas Urbanisticas, en el BOP e! 16 de Jjunio de
2008. Ademas, el documento de revisién del Plan General de Alicante fue
aprobado provisionalmente el 17 de abril de 2009, sin que se prevea reserva de
vivienda protegida para ef Sector 2.

- Que si estuviera aprobado definitivamente el Plan Parcial de Rabassa podria
considerarse que es posible reducir la reserva de viviendas protegidas en ei
Sector 2 del PAU 5, debiendo mantenerse la reserva de viviendas protegidas
correspondientes al excedente de aprovechamiento del Ayuntamiento, ya que
con la reserva realizada en el Sector Rabassa estaria cubierta la demanda de
viviendas protegidas en el municipio, siendo este Sector mas apto que el Sector
2 del PAU 5 para este tipo de viviendas.

- Concluye el informe que “deberia consultarse a la Direccién Territorial de
Alicante de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Viviendas
sobre si en estas circunstancias podrfa permitirse la exencioén solicitada”

A la vista de estos antecedentes, esta parte entiende que procede elevar |a citada
consulta a la Direccidén Territorial, maxime teniendo en cuenta la existencia de
precedentes (coma el supuesto del Plan Parcial El Fabraquer de E Campello), en el
que previo el informe del Servicio Territorial de Vivienda, la Direccién Territorial ha
acordado eximir de la reserva de suelo a sectores sitos en municipios cuyo documento.,
de Plan General en tramitacion contiene prevision suficiente para cubrir la de randa‘de .
vivienda protegida y localiza dicha reserva en sectores concretos. IR

S




En virtud de lo expuesto

SOLICITO A V.I. que teniendo por presentado este escrito se sirva admitirlo y sobre la
base de sus consideraciones entienda que, a la vista de la actividad del adjudicatario
no procede que se inicie el computo de plazo alguno para considerar la caducidad del
expediente y que

a) por una parte, considere cumplimentado el tramite de la presentacion del
estudio de inundabilidad requerido, que hoy se halla pendiente de informe por la
Administracién correspondiente.

b) por la otra, aporte (si no se ha hecho ya) a la Confederacion Hidrografica del
Jucar copia del estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman
parte de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un
estudio especifico de los recursos y suministros para hacer frente a las
necesidades del Plan General de Alicante, en revision.

¢) Por ultimo, acuerde elevar consulta a la Direccién Territorial de Alicante de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda acerca de si, en las
circunstancias expresadas, podria permitirse la exencién de la obligacion de
establecer reserva de suelo para vivienda protegida

En Alicante, a 5 de octubre de 2009
—

Fdo. Rosa Rocamora Canizares
LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.

EXCMA. SRA. ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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JOSE MARIA MARCO VAILLO, mayor de edad, con N.I.F. n°
21.397.433-G, con domicilio a efectos de notificaciones en Alicante,
Avenida de la Estacién N° 5, entresuelo izquierda, en mi calidad de
apoderado de la mercantil “LITORAL MEDITERRANEQ 2,S.A” con
C.I.F: A- 03961752., con el mismo domicilio a estos efectos, en su
condicién de Agente Urbanizador del Plan Parcial Playa de San
Juan Norte (Sectores 1y 2) PAU 5 del P.G.M.O.U. de Alicante, ante
V.1, comparezco y, como mejor proceda.

EXPONE

l.- Que en cumplimiento de la necesidad puesta de manifiesto por la
Direccién General de Territorio y Paisaje en el “Tercer informe de
riesgo de inundacién en relacién con la Homologacion y Plan Parcial
del Sector 2 del Programa de Actuacién Urbanistica namero 5
(PAU/S) del municipio de Alicante” relativo a |a necesidad de aportar
ESTUDIO DE INUNDABILIDAD del ambito del sector 2 del Plan
Parcial Playa de San Juan Norte (PAU 5) del P.G.M.O.U. de
Alicante, por medio del presente escrito acompano tres copias d_ !«
citado estudio de inundabilidad para su consideracién. ‘

En virtud de lo expuesto,

SOLICITO A V... que, teniendo por presentado este escrito con‘la.
documentacién que se acomparia, se sirva admitirlo Y, con base en




sus consideraciones, tenga por presentadas tres copias del Estudio
de Inundabilidad del Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sector
2) PAU-5 y por cumplimentado y subsanado lo solicitado por la
Direccion General de Territorio y Paisaje en el “Tercer informe de
riesgo de inundacion en relacién con la Homologacion y Plan Parcial
del Sector 2 del Programa de Actuacién Urbanistica numero 5
(PAU/5) del municipio de Alicante”y, previos los tramites oportunos,
proceda a emitir informe favorable en relaciéon a la documentacion
del expediente de Homologacién Modificativa y Plan Parcial del
ambito del sector 2 del Plan Parcial Playa de San Juan Norte del
P.G.M.O.U. de Alicante (PAU 5)

En Alicante, a 7 de julio de 2.0089.

JOSE MARIA'MARCO VAILLO
LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.

DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y PAISAJE
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA URBANISMO Y
VIVIENDA

Francesc Cubells 7
46011 Valencia
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EXCMA SRA. E2009014147

ROSA BELEN ROCAMORA CANIZARES, maydr de eg:allg:r%éqrpﬁ.l.ﬁ n®
21.21.494.171.-G, con domicilic a efectos de notif CRRIGH® en Alicante, Rlaga
de San Cristébal, n® 2, puertas 4 y 5, en nom '
mercantil “LITORAL MEDITERRANEOQ, 2, S.A.”, con C.I.F. N° A-03861752, con
el mismo domicilio a estos efectos, en su condicién de adjudicataria del
Programa de Actuacién Integrada del Plan Parcial Playa de San Juan

Norte (Sector 2), del P.G.0.U. de Alicante, ante usted comparezco y, como
mejor proceda,

DIGO:;

1.- Que he recibido del Excmo. Ayuntamiento oficio por el que se nos da
traslado del requerimiento efectuado por la Confederacion Hidrografica de!
Jucar a la Direccion Territorial de fa Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda para que presente un estudio de demandas en el que se
justifiquen los consumos actuales para los distintos usos y se estimen las
demandas de los sectores en ejecucion o en tramitacién y los que cuentas con

ordenacion pormenorizada, de forma que se pueda comprobar la disponibilidad
de ios recursos.

2- Que hemos tenidoe conocimiento de que la empresa AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M. ha realizado, con motivo de la
tramitacién del documento de Revision del Plan General de Alicante, un
estudio de suficiencia de los recursos hidricos gue forman parte de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, EM., que contiene un estudio especifico
de los recursos y suministros para hacer frente a las necesidades del
Pian General de Alicante, en revision.

3.- Que, teniendo en cuenta que el sector que nos ocupa ya estaba previsto en
la ordenacion del Plan General Vigente —para cuyos sectores previstos ya se
acreditd la suficiencia de recursos durante su tramitacién- Y que, ademas, el
citado estudio puede contener los datos necesarios para justificar Ia
disponibilidad de los recursos con los que cuenta la empresa suministradora,
tal y como requiere la CHJ, por medio del presente escrito solicito del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante que, en relacion con el requerimiento efectuado,
remita, tanto a la Direccién Territorial como a la CHJ, el citado estudio y
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar -
el citado requerimiento. |

En virtud de lo expuesto,




SOLICITO A V.l. que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirio y,
sobre la base de sus consideraciones acuerde, en cumplimiento del
requerimiento efectuado por la CHJ a la Direccion Territorial de la Conselleria
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, remitir, tanto a la Direccion
Territorial como a la CHJ, el estudio de suficiencia de los recursos hidricos que
forman parte de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que
contiene un estudio especifico de los recursos y suministros para hacer frente a
las necesidades del Plan General de Alicante, en revisién, y remita, en su caso,
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento, con el ruego de que la remisién de la citada
documentacion se realice a la mayor brevedad posible, en atencion a la
larguisima tramitacién que por diversas circunstancias esta sufriendo este
expediente.

En Alicante, a 9 de septiembre de 2009.
il

Fdo. Rosa Rocamora Cafiizares
En representacion de Litoral Mediterraneo 2, S.A.

EXCMA. SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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ILMO SR.

ROSA BELEN ROCAMORA CANIZARES, mayor de edad, con NJF. n°
21.21.494.171.-G, con domicilio a efectos de notificaciones en Alicante, Plaza
de San Cristobal, n® 2, puertas 4 y 5, en nombre y representacion de la
mercantil “LITORAL MEDITERRANEQ, 2, S.A.", con C.I.F. N° A-03861752, con
el mismo domicilic a estos efectos, en su condicién de adjudicataria del
Programa de Actuacion Integrada del Plan Parcial Playa de San Juan
Norte (Sector 2), del P.G.0.U. de Alicante, ante usted comparezco y, como
mejor proceda,

DIGO:

Que he recibido del Excmo. Ayuntamiento oficio por el que se nos da traslado
del requerimiento efectuado por el Director Territorial de la Conselleria de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por el que se requiere al
Ayuntamiento, la documentacidn que consta tanto en el informe de 10 de
marzo de 2009 emitido por el Area de Planificacidn del Territorio y el Litoral de
la Direccién General de Territorio y Paisaje, como en el informe de
Confederacion Hidrografica del Jucar remitido al Ayuntamiento 30 de julio de
2008 por la Direccion Territorial, en los que se establece, respectivamente, la
necesidad de presentar un Estudio de Inundabilidad, y la necesidad de que se
presente un estudio de demandas en el que se justifiquen los consumos
actuales para los distintos usos y se estimen las demandas de los sectores en
gjecucion o en tramitacion y los que cuentas con ordenacién pormenorizada, de
forma que se pueda comprobar la disponibilidad de los recursos.

Que en relacién con el citado requerimiento por medio del presente escrito
venimos a realizar las siguientes;

MANIFESTACIONES
Primera.- En relacién con el Estudio de Inundabilidad.

La mercantil adjudicataria del Programa, tras la presentacién de varios escritos
referentes a la innecesariedad de realizar dicho estudio y los diversos informes
que de esos escritos se derivaron, procedié a presentar el referido estudio
el 8 de julio de 2009 ante la Direccién General de Territorio y Paisaje de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, tal y como
consta en la copia de la instancia de presentacion que como documento.n®
se acompana a este escrito. R




Hasta la fecha esta parte no tiene conocimiento de que el citado estudio haya
sido objeto de informe por parte de la Direccion General citada, por tanto y
habiéndose cumplido por nuestra parte la obligacion de presentar la
documentacioén a la que venimos haciendo referencia, entendemos que no
procede iniciar computo de plazo para acordar la caducidad del expediente,
toda vez que la presunta paralizacion del mismo no es imputable a la
inactividad de esta parte o de la administracion local.

Segunda.- En relacion con estudio de demandas en el que se justifiquen
los consumos, requerido por la Confederacién Hidrografica del Jucar.

En relacion con dicho requerimiento, del que la adjudicataria tuvo conocimiento
el 27 de agosto de 2009, la mercantil LITORAL MEDITERRANEO 2, SA,
solicitd al Ayuntamiento en escrito presentado el 09 de septiembre de 2009
(documento n° 2) lo siguiente:

“2- Que hemos tenido conocimiento de que la empresa AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M. ha realizado, con motivo de la
tramitacion del documento de Revisién del Plan General de Alicante, un
estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman parte de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un estudio especifico
de los recursos y suministros para hacer frente a las necesidades del
Plan General de Alicante, en revisién.

3.- Que, teniendo en cuenta que el sector que nos ocupa ya estaba previsto en
la ordenacién del Plan General Vigente —para cuyos sectores previstos ya se
acredité la suficiencia de recursos durante su tramitacién- y que, ademas, el
citado estudio puede contener los datos necesarios para justificar la
disponibilidad de los recursos con los que cuenta la empresa suministradora,
tal y como requiere la CHJ, por medio del presente escrito solicito del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante que, en relacién con el requerimiento efectuado,
remita, tanto a la Direccion Territorial como a la CHJ, el citado estudio y
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento.”

Desconocemos si el Ayuntamiento, en el relativamente breve tiempo que ha
transcurrido desde la presentacion del citado escrito, ha realizado alguna
gestion tendente a completar la documentacion requerida, pero teniendo en
cuenta la existencia del estudio de suficiencia de los recursos hidricos que
forman parte de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que
contiene un estudio especifico de los recursos y suministros para hacer
frente a las necesidades del Plan General de Alicante, en revision,
(documento del cual suponemos que tanto la Direccion Territorial de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, como la
Confederacion Hidrografica del Jucar, tienen copia), suponemos que la
informacién solicitada obra en poder de las administraciones que la estan
requiriendo.

Entiende esta parte que en tanto no nos sea contestado el citado escrito no
procede iniciar el computo de plazo alguno de caducidad, pues no existe
inactividad alguna por parte del interesado.



No obstante lo anterior, si se entiende que el citado documento requiere de
alguna documentacion adicional, solicitamos que se conceda al Ayuntamiento
un plazo superior para recabarla, pues en el eventual caso de que se
considerara necesario realizar un nuevo estudio, habra de tenerse en cuenta
que dicho trabajo depende de varias administraciones y de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M, por lo que el plazo que se otorga en
el requerimiento parece un poco apurado.

En virtud de lo expuesto

SOLICITO A V.I. que teniendo por presentado este escrito se sirva admitirlo y
sobre la base de sus consideraciones entienda que, a la vista de la actividad
del adjudicatario no procede que se inicie el computo de plazo alguno para
considerar la caducidad del expediente y que

a) por una parte, considere cumplimentado el tramite de la presentacion
del estudio de inundabilidad requerido, que hoy se halla pendiente de
informe por la Administracién correspondiente.

b) por la otra, aporte a la Confederacién Hidrogréafica del Jucar copia del
estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman parte de
AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un
estudio especifico de los recursos y suministros para hacer frente a
las necesidades del Plan General de Alicante, en revision, en el
supuesto de que la Direccion Territorial de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, tenga copia del mismo Yy, en caso
contrario, requiera a Aguas Municipalizadas o al Ayuntamiento de Alicante
para su presentacion.

En Alicante, a 1 de octubre de 2009

0. Rosa Rocamor4 Cafizares
LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.

ILMO. SR. DIRECTOR TERRITORIAL DE LA CONSELLERIA DE MEDIO
AMBIENTE, AGUA, URBANISMO Y VIVIENDA.
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JOSE MARIA MARCO VAILLO, mayor de edad, con N.I.F. n°
21.397.433-G, con domicilio a efectos de notificaciones en Alicante,
Avenida de la Estacion N° 5, entresuelo izquierda, en mi calidad de
apoderado de la mercantil “LITORAL MEDITERRANEO 2,S.A", con
C.LF: A- 03961752., con el mismo domicilio a estos efectos, en su
condicién de Agente Urbanizador del Plan Parcial Playa de San
Juan Norte (Sectores 1y 2) PAU 5 del P.G.M.O.U. de Alicante, ante
V.I. comparezco y, como mejor proceda.

EXPONE

l.- Que en cumplimiento de la necesidad puesta de manifiesto por la
Direccion General de Territorio y Paisaje en el “Tercer informe de
riesgo de inundacion en relacion con la Homologacién y Plan Parcial
del Sector 2 del Programa de Actuacion Urbanistica numero 5
(PAU/S) del municipio de Alicante” relativo a la necesidad de aportar
ESTUDIO DE INUNDABILIDAD del ambito del sector 2 del Plan
Parcial Playa de San Juan Norte (PAU 5) del P.G.M.O.U. de

Alicante, por medio del presente escrito acompario tres copias del_

citado estudio de inundabilidad para su consideracion.

4%}

En virtud de lo expuesto, 12 8 secns

\ 2. 5
\

SOLICITO A V.I. que, teniendo por presentado este escrito con: la

documentacion que se acompana, se sirva admitirlo y, con base en




sus consideraciones, tenga por presentadas tres copias del Estudio
de Inundabilidad del Plan Parcial Playa de San Juan Norte (Sector
2) PAU-5 y por cumplimentado y subsanado lo solicitado por la
Direccién General de Territorio y Paisaje en el “Tercer informe de
riesgo de inundacién en relacién con la Homologacion y Plan Parcial
del Sector 2 del Programa de Actuacion Urbanistica numero 5
(PAU/5) del municipio de Alicante”y, previos los tramites oportunos,
proceda a emitir informe favorable en relacién a la documentacion
del expediente de Homologacién Modificativa y Plan Parcial del
ambito del sector 2 del Plan Parcial Playa de San Juan Norte del
P.G.M.0.U. de Alicante (PAU 5)

En Alicante, a 7 de julio de 2.009.

JOSE MARIA'MARCO VAILLO
LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.

DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y PAISAJE
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA URBANISMO Y
VIVIENDA

Francesc Cubells 7
46011 Valencia
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
GERENCIA DE URBANISMO
REGISTRO

EXCMA SRA. 52069014147

ROSA BELEN ROCAMORA CANIZARES, mayor de egﬁ?gﬁDﬁ.l.F. n°
21.21.494.171.-G, con domicilio a efectos de notif &¥ en Alicante, Rlaza!
de San Cristébal, n°® 2, puertas 4 y 5, en nom

mercantil “LITORAL MEDITERRANEDO, 2, S.A.", con C.I.F. N° A-03961752, con
el mismo domicilio a estos efectos, en su condicién de adjudicataria del
Programa de Actuacién Integrada del Plan Parcial Playa de San Juan
Norte (Sector 2), del P.G.0.U. de Alicante, ante usted comparezco Y, como
mejor proceda,

DIGO:

1.- Que he recibido del Excmo. Ayuntamiento oficio por el que se nos da
traslado del requerimiento efectuado por la Confederacion Hidrografica del
Jucar a la Direccion Territorial de |a Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda para que presente un estudio de demandas en el que se
justifiquen los consumos actuales para los distintos usos y se estimen las
demandas de los sectores en ejecucion o en tramitacién y los que cuentas con
ordenacién pormenorizada, de forma que se pueda comprobar la disponibilidad
de los recursos.

2.- Que hemos tenido conocimiento de que la empresa AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M. ha realizado, con motivo de la
tramitacién del documento de Revisién del Plan General de Alicante, un
estudio de suficiencia de los recursos hidricos que forman parte de AGUAS
MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que contiene un estudio especifico
de los recursos y suministros para hacer frente a las necesidades del
Plan General de Alicante, en revision.

3.- Que, teniendo en cuenta que el sector gue nos ocupa ya estaba previsto en
la ordenacion del Plan General Vigente —para cuyos sectores previstos ya se
acredité la suficiencia de recursos durante su tramitacion- Y que, ademas, el
citado estudio puede contener los datos necesarios para justificar la
disponibilidad de los recursos con los que cuenta la empresa suministradora,
tal y como requiere la CHJ, por medio del presente escrito solicito del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante que, en relacién con el requerimiento efectuado,
remita, tanto a la Direccién Territorial como a la CHJ, el citado estudio y
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento.

En virtud de lo expuesto,




SOLICITO A V.l. que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y,
sobre la base de sus consideraciones acuerde, en cumplimiento del
requerimiento efectuado por la CHJ a la Direccién Territorial de la Conselleria
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, remitir, tanto a la Direccion
Territorial como a la CHJ, el estudio de suficiencia de los recursos hidricos que
forman parte de AGUAS MUNICIPALIZADAS DE ALICANTE, E.M., que
contiene un estudio especifico de los recursos y suministros para hacer frente a
las necesidades del Plan General de Alicante, en revision, y remita, en su caso,
cuantos documentos y datos fueren, en su caso, necesarios para cumplimentar
el citado requerimiento, con el ruego de que la remision de la citada
documentaciéon se realice a la mayor brevedad posible, en atencion a la
larguisima tramitacion que por diversas circunstancias esta sufriendo este
expediente.

En Alicante, a 9 de septiembre de 2009.
-

Fdo. Rosa Rocamora Cdnizares
En representacion de Litoral Mediterraneo 2, S.A.

EXCMA. SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana

v/

Ferrocarrils de 1a Genaralitat Valenciana AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

16 JUL 2008 s Gerencia MY ITBANSIUNPOITIEDALICANTE
, Dha. Sodia (emEnNoT RARasriCoNisiae db
REGISTRO GENERAL Urbanism RECISTRO
Plaza delAyuntamiento, 1
BiXida n° e 00529, | 7002 ALICANTE £2008010661
: ‘ | - ENTRADA
Asunto: Plan Parcial y Homologacién Sectorial Modjficativa de la Playa de San Juah
Norte, Sector 2 (PAU-5) E 17/07/2008 10:52:58

E's!imada Sra:

Con fecha 30-05-08 se ha recibido en Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana (F.G.V.) escrito
de esa Gerencia Municipal de Urbanismo del Exmo. Ayuntamiento de Alicante, mediante el que
nos solicita la emisién de informe sobre el texto refundido de "Plan Parcial y Homologacién de
los terrenos comprendidos en la Zona Norte de ia playa de San Juan de Alicante, Sector 2
(PAU-5)" presentado por PEREZ SEGURA & ASQCIADOS.

Comprobada la documentacion puesta a nuestra disposicion, esta entidad de F.G.V.
INFORMA

1.- A través del Sector 2 del Plan Parcial de la Playa de San Juan Norte, discurre el tranvia de
F.G.V. Tram Alicante-Benidorm.

2.-Se dbserva e'n los planos de Ordenacion e informacién del Plan Parcial de San Juan Norte y
tos de Homologation Sectorial Modificativa (Sector 2) que se han delimitado las zonas de
Dominio Publico, Servidumbre y Afeccién en los terrenos i.nmediatos al ferrocarril segin
define el Reglamento de la Ley 16/1987 de 30 de jutio de Ordenacion de los Transportes
Terrestres, aprobado por R.D. 121 ;Il‘l 890 de 28 de septiembre.

- En base a lo expuesto, F.G.V. emite Informe Favorable al texto refundido de “Plan Parcial y
Homologacién de los terrenos comprendidos en la Zona Norte de fa playa de San Juan de
Alicante, Sector 2 (PAU-5)" presentado por PEREZ SEGURA & ASOClAbOS. ya que cumple
con la legistacion vigente en relacion a tas delimitaciones y limitaciones de uso de los terrenos
inmediatos al ferrocarril.

Sin otro particular, atentamente le saluda

C Forrasaeilia ds 1 Gonosatasy Mlzazkion

——— i

ED. SauEhbn i

cncives Miranda Mar
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ALICANTE

GERENCIA MIAMICIPAL DF RBAMOMO i AYUNTAMIENTO DEALICANTE
Fecha: 3 de septiembre de 2008
AYUNTAMIENTO DE ALICANT® Servicio de Planeamiento y Gestion.
GERENCIA DE URBANISMO Dpto Juridico- Administrativo de Planeamiento
REGISTRO SuRf, N/RR.IC/Ch
32008009193 Asunto: PAU 5 Sector 2
SALIDA Destinatario.:
‘Perez Segura Asociados”
05/09/2008 10:24:24 Plaza San Cristobal 2- 2°
03002 Alicante

Adjunto le remito para su conocimiento y efectos oportunos, copia de los
informes emitidos por la Conselleria de Infraestructuras y Transporte de fecha 4
de agosto de 2008, n°® de registro E2008011605 y por la Conselleria de
Educacion, de fecha 7 de agosto de 2008 y n® de registro E20080118186,
referente al expediente de Homologacién y Plan Parcial del Sector 2 del PAU 5.
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R ¢HNSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES | TRANSPORT

A

GENERALITAT VALENCIANA

e AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
= COMSELLERIA DHERASSTRUCTURES ) TRANsoRT

— GERENCIA DE URBANISMO
Data 05 N sm Ayugtamients de Alicarge
JUL. 208 Plaza del Ayuntamientd, 1
2

EIXIDA N* 0 Sy E200801160%-P. 030
B—r Alicante

EGISTRE GENERAL ' ENTRADA
04/08/2008 13:24:24

ASUNTO: SEGUNDO INFORME SOBRE LA HOMOLOGACION Y EL PLAN PARCIAL

DE LA PLAYA DE SAN JUAN NORTE, SECTOR 2 (PAU-5) DE ALICANTE.
Expte: 2003.2225

Se ha recibido del Ayuntamiento de Alicante peticidén de informe relativo a'la
Homologacién y Plan parcial de la Playa de San Juan Norte, sector 2 de Alicante.

_ Analizada la documentacion que figura en el expediente y desde el punto de vista
de las competencias en materia de transportes de la Direccién General de Transportes y
Logistica, no se encuentra inconveniente para la aprobacion del expediente en tramite.

Lo que se informa para.su conocimiento y a los efectos oportunos.

Valencia, 16 de julio de 2008
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%G EN ERAL ”‘A‘l‘ VALENC’ANA Direccié General de Transporis i Logisica Av. Blosco thafez, SO - 46010 VALENCIA

Tel 012 -Fax 963 86 64 09
CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES | TRANSPORT :

i

§ g,’ff}’ ERALITAT VALENCIAN A AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
L VHERAISTRUCIURS | ThANspoRT . GERENCIA DE URBANISMO
Dat4 Y, TR : Ayuntamiente de Alicante
? 3 JBL., 308 . Plaza del Ayuntamientd, 1
Loy B200B0L1605 7 e
~ REGISTRE GENERAL ' ENTRADA
04/08/2008 13:24:24

ASUNTO: SEGUNDO INFORME SOBRE LA HOMOLOGACION Y EL PLAN PARCIAL

DE LA PLAYA DE SAN JUAN NORTE, SECTOR 2 (PAU-5) DE ALICANTE,
Expte: 2003.2225 o ,

Se ha‘ recibido del Ayuntamiento de Alicante peticion de informe relativo a la
Homologacion y Plan parcial de la Playa de San Juan Norte, sector 2 de Alicante.

Analizada la documentacién que figura en el expediente y desde el punto de vista
' de las competencias en materia de transportes de la Direccion General de Transportes y
Logistica, no se encuentra inconveniente para la aprobacidn del expediente en tramite.

Lo que se informa para su conocimiento y a los efectos oportunos,

Valencia, 16 de julio de 2008 _

-gl \UIS I r:::@%
‘»\

& oo
7§ N MR MARTINEZ APARICIO
: Ml JEFADE LADIVISION DE
5, B L%g;isTICA Y PLANIFICACION.

Toh. 963 86 60 09 [oleforade; das de fora de la Comusitet Vafenciana ALICANTE
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DIRECCIO GEMERAL DE REGIM ECONGMIC
AREA DINFRAESTRUCTURES

CONSELLERIA D'EDUCACIO SERVICI DE PROJECTES | CONSTRUCCIONS EDUCATIVES
N Sl
e
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
GERENCIA DE URBANISMO
REGISTRO
REGISTRE GENERAL D'EIXIDA , E2008011816
oata 31 JuL. 2093 AYUNTAMIENTO DE ALKOKITR A D A
/ Plaza del Ayurtamiento, T, .

Nom: 77D Y 03002 ALACANT7/08/2008 12:04:04

Asunto: Remisién informe sobre HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE PLAYA SAN

JUAN SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE

N°® Expdte.. 4/03/03/171

En relacién con la solicitud de informe sobre HOMOLOGAC{ON Y PLAN PARCIAL ZONA
NORTE PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE, adjunto se remite para su
conocimiento y efectos oportuncs, Informe Favorable de fecha 7 de julio de 2008, elaborado por el Servicio
de Proyectos y Construcciones Educativas del Area de Infraestructuras, de esta Direccion General,

Con ésta misma fecha se remite dicho informe a la Direccidon Territorial de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda, Servicio de Planificacion y Ordenacion Territorial de ALICANTE.

Valencia, a 28 de Julio de 2008

EL DIRECTOR GENERAL DE REGIMEN ECONOMICO
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‘ ‘ . - ; - Tel.: Fax: 963 49 05 75
. 202 Av. Campanar, 32 - 46015 VALENCIA - Tel.: 012, . :
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COMSELLERIA D'EDUCACIO

AREA DE INFRAESTRUCTURAS
SERVICIC DE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EDLUCATIVAS
: SECCION |

ANTECEDENTES

» Vista la documentacion presentada por el ayuntamiento de ALACANT-(R.E. 40325 de 29 de mayo de
2008), por el que de conformidad con el art. 83 de la Ley 16/2005, de 30 de Diciembre de 2005 de Ia
Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana, se solicita el preceptivo informe en materia
educativa de esta Conselleria, referente .a HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE
PLAYA SAN JUAN SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE,

« Vistos los Informes emitidos por esta Conselleria, en cuanto a sus competencias en maleria
educativa: Informe desfavorable de fecha 22 de marzo de 2004, Informe n® 2 desfavorabie de fecha
31 de enero de 2005, Informe n° 3 Favorable de fecha 4 de agosto de 2006

se emite el siguiente

CONSEDERACI_ONES.-

El anterior informe favorable de 4 de agosto de 2008, recogiendo las consideraciohes de los anteriores
informes, decia: :

* Prevision de suelo dotacional calificado como equipamiento de uso Educativo, a'partir de la demanda
de puestos escolares que se atribtye a la ejecucién de los Sectores 1 y 2 de la Zona Norte de Playa
San Juan:
» El nimero de viviendas edificables en el ambito de planeamiento (Sector 1+ Sector 2) es de

4.855 viv, segln consta ‘en el informe del Arquitecto Municipal de 8/07/06, de las cuales se.
prevén 825 viv en el Sector 2.
> Considerando el nimero de habitantes a razén de 3,2 habitantes por vivienda, se determina el
numero de puestos escolares, 9% en educacién infantil y primaria y 6% en educacién
' secundaria, y se adopta a estos efectos un 0,65 como relacién de minoracion, en tanto en cuanto
el Sector 1 y el Sector 2 forman parte de una zona destinada a sequnda residencia

* Consultado el Servicio de Planificacién Educativa, sobre el perfil apropiado para los centros que
deberén atender las necesidades educativas de esta poblacién escolar, se determina lo siguiente:

Reservas de suelo para centros de Educacion Infantil y Primaria. Para atender la demanda de 909
Pp.ee. de infantil y Primaria serfa necesario 2 centros de perfil 81+12P, que requeriran como reserva
dos parcelas, calificadas como EQUIPAMIENTO de uso EDUCATIVO, que oscilase, cada una, entre
los 9.500 m?® de superficie minima y los 11.000 m? de superficie optima, '
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CONSELLERIA DEDUCACIO
Reservas de suelo para centros de Educacién Secundaria. Los 606 alumnos de secundaria, hacen

necesario la creacién de un Instituto de perfil 1650 + 6B, reservando para ello una parcela,
’ calificada como EQUIPAMIENTO de uso EDUCATIVO, de 14.500 m* de superficie éptima.

* Las tres parcelas de Equipamiento Educativo A B y C del Plan Parcial Playa de San Juan Norte,
Sector 1, tienen 28.946,72 m2, 18.675,32 m2 y 17.555,46 m2 de superficie.
* La parcela A de 28.946,72 m2 permitiria acoger los 2 centros de perfil 6i+12P o también
permitiria albergar el centro de perfil 61+12P y el IES de perfil 1650 + 6B,
- La parcela B de 18.675,32 m2, aunque con una zona de forma triangular, permitiria acoger el
IES de perfil 1680 + 68. , _
Estas dos parcelas serfan suficientes para atender la demanda de los dos sectores, no obstante la

situacion de ta parcela C la hacen mas idénea para albergar uno de los centros de infantil y primaria
para atender a los escoiareﬁj del Sector 2.

La pargela C permilirfa_al menos un centro 31+6P para atender a los escolares del Sector 2 y si se
. regularizara la superficie de la misma con el deslinde de linea de termino municipal entre Aficante y
Campello podria albergar un centro de dos lineas y los ofros centros en las otras parcelas.

‘La nueva documentacion remitida por el ayuntamiento de ALACANT (R.S. $2008006039) prevé 818
viviendas en el Sector 2 y no modifica las consideraciones de los informes anteriores:

CONCLUSION.-

Por todo lo cual, se INFORMA FAVORABLEMENTE por esta Conselleria, en cuanto a sus competencias

en materia educativa el HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL ZONA NORTE PLAYA SAN JUAN

SECTOR 2 (PAU-5) DEL PGOU DE ALICANTE DE ALACANT (ALICANTE).

Todo ello, afos eféqtos de su aprobacion por la Comisién Territorial de Territorio y Vivienda de ALICANTE.
Valencia, 7 de Julio de 2008

EL JEFE DE SECCION DE GESTION Y SUPERVISION
: DE PROYECTOSHI ..., |

Fdo.: Pilar Rovira Peig ~ 54"
vege Ve Be
_EL JEFE DE SERVICIO DE PLANIFICACION EL ARQUITECTO DEL SERVICIO DE -
EDUCATIVA . iy, - PROYECTOS Y CONSTRUICCIONES EDUCATIVAS
w‘\/‘;‘ ' ) ;‘ - + 5
Fdo.: Jesds Garcfa Gil (por ausenciaj gy Fdo.: Armandgﬂorez Arifio 3
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ASUNTO:  Anexo justificativo de la adaptacion del Plan Parcial y Homologacién del
Sector 2 del PAU/5 ala normativa en materia de prevision de viviendas

protegidas en los instrumentos de planeamiento.

INFORME:

Diia. Rosa Belén Rocamora Caiiizares, en representacién de la mercantil Litoral
Mediterraneo 2, SA,, presenta un escrito con el Anexo de referencia en el que se solicita
que se emita informe en el que se establezca la exencidn de reserva de vivienda protegida
al Sector 2 del PAU/5 (Plan Parcial Playa de San Juan Norte, Sector 2) del Plan General de

Alicante.

1. Antecedentes.

El Plan Parcial y el Expediente dé Homologacién del @mbito del Sector 2 del PAU/S,
Zona Norte de la Playa de San Juan de Alicante, fueron aprobados provisionaimente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 8 de febrero de 2000. En esta misma sesién
plenaria se aprueba el Programa para el desarrollo de la Actuacién Integrada de la Unidad
de Ejécucién Unica del referido Plan Parcial y la ejecucion del mismo se adjudica
. provisionalmente, hasta la aprobacién definitiva del Expediente de Homologacion y del Plan

Parcial, a ta mercantil Litoral Mediterraneo 2, S A.

Tras diversas correcciones y modificaciones, que en los momentos presentes
resultan innecesarias relacionar, el 18 de marzo de 2008 se presento ante el Ayuntamiento
de Alicante la documentacién refundida del expediente de Homologacién y Plan Parcial del
Sector 2 PAU/5 de Alicante, que contenia las correcciones puestas de manifiesto en el
informe, de 20 de diciembre de 2007, del Arquitecto Jefe del Departamento Técnico de
Planeamiento, excepto la prevision de fijar el porcentaje minimo de edificacion con destino a
vivienda de proteccién publica y la identificacién de las parcelas que han de quedar afectas
a la promocion de viviendas sociales o criterios para concretarlas en |la Reparcelacién, en
los términos en que se ponia de manifiesto en el informe de la Direccién Territorial de la
Conselleria de Territorio y Vivienda de 27 de octubre de 2006.

Esta documentacién refundida se acompafiaba de un Anexo al Texto Refundido del
Plan Parcial del PAU/S Sector 2 (Playa de San Juan Norte), relativo a la exigencia del
cumplimiento de los articulos 36.1.i) y 37.1.h} y Disposicidn Adicional Sexta de la-Ley
16/2005, en relacién con las previsiones de viviendas sometidas a algun régimen de <.
proteccién publica, conforme a lo ordenado en la Disposicién Transitoria Prirp,/eré, apartado

‘\_", ' . 1 & <
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3. Este Anexo concluye poniendo de manifiesto la inconveniencia e innecesariedad de

viendas protegidas en el ambito del Sector 2, considerando que deberia

prevision de vi
de un Estudio de

admitirse la excepcion de reserva de vivienda protegida, en ausencia
Necesidades de Vivienda Protegida con caracter global.

El nuevo documento refundido fue informado por el Jefe del Departamento Técnico
de Planeamiento, en fecha 13 de mayo de 2008, en el sentido de que sé consideraba
atendidas las diversas correcciones solicitadas, excepto la prevision de fijar un porcentaje
minimo de edificacién con destino a la promocién de viviendas protegidas, tal y como
establece el apartado 3 de la Disposicion Transitoria Primera de la LUV. No obstante, no
encontraba inconveniente en solicitar informes a las administraciones sectoriales que se
pronunciaron desfavorablemente, con el fin de comprobar el ajuste de las correcciones
realizadas a las observaciones formuladas por las mismas, tal y como propone el agente

urbanizador provisional del PAL.

Posteriormente a la presentacién-de este Anexoy a la emisioén del citado informe, se
ha iniciado la tramitacién del Plan General de Alicante —octubre de 2008- y ha entrado en
vigor el Decreto Ley 1/2008, que modifica, entre otros determinados preceptos de la LUV, la
Disposicion Adicional Sexta, alterando el sistema de previsién de vivienda protegida y
dejando sin efecto la necesidad de redactar Estudios de Necesidades de Vivienda por cada

. municipio, pasando a establecer que la demanda de vivienda protegida se efectuara,
mediante la aplicacién del sistema de Indicadores Territoriales de Demanda (Orden del
Conseller de 28 de julio de 2008).

En base a estas circunstancias, el promotor redacta un Anexo justificativo de la
adaptacion del expediente del Plan Parcial y Homologacién del Sector 2 del PAU n° 5 del
PGMOU de Alicante a la normativa en materia de previsién de viviendas protegidas en los
instrumentos de planeamiento, que presenta ante la Direccion Territorial de Alicante de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, que devuelve, junto al Plan
Parcial y Homologacién, a fin de que sea presentada en el Ayuntamiento y que una vez que
se conocida se dé traslado al Servicio de Ordenacion Territorial de Alicante.

2. Contenido del nuevo Anexo sobre la previsién de viviendas protegidas.
El Anexo se estructura en los apartados siguientes:

- Antecedentes: Normativos y Administrativos.
- Demanda de vivienda protegida: Estudio de necesidades del Plan General y

Demanda conforme al Sistema de Indicadores Territoriales.

DPTO TEC PLANEAMIEN;I'O SERVICIO TECNICO
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- Conclusiones.

En los antecedentes normativos se expone que las previsiones sobre vivienda
protegida estaban reguladas en la Disposicién Adicional Sexta de la LUV, que establecia la
necesidad de redactar un Estudio de Necesidades de Vivienda. El Decreto 36/2007 modifica
el ROGTU y contempla la asignacién de porcentaje especifico segun el tipo de municipio,
mienfras que no se contara con los referidos Estudios. El Decreto Ley 1/2008, de 27 de
junio, modifica fa LUV dejando sin efecto ia necesidad de redactar los Estudios de
Necesidades de Vivienda y establece que la demanda de viviendas se efectuaré mediante
la aplicacidn del Sistema de Indicadores Teritoriales de Demanda, que se regula en la
Orden de 28 de julio de 2008 de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y

Vivienda.
En los antecedentes administrativos se relata el proceso de tramitacién del

Programa de Actuacién Integrada que contiene el Plan Parcial del Sector del PAU/S, que,
basicamente, es similar a lo expuesto en el apartado 1 del presente informe.

El cuerpo central del Anexo es la estimacion de la demanda de vivienda protegida
exigible en el término municipal de Alicante.

En primer lugar se recogen los datos que figuran en la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alicante Asl, en el Estudio de Demanda de Viviendas en el

£ Municipio de Alicante: Necesidades de Vivienda Protegidas se concluye que para el periodo

2008-2020 lanecesidad de vivienda protegida de obra nueva es de 13.199 unidades. Por
otra parte la oferta prevista en los suelos urbanizables y de nueva delimitacién es de 19.766
unidades por lo que existe excedente respecto a la demanda. Se pone de manifiesto que en
esta oferta no se ha contemplado ninguna reserva de vivienda protegida en el Sector 2 del

PAU/G.
Posteriormente se calcula fa demanda de vivienda protegida conforme a fa Orden de

28 de julio de 2008 sobre e! Sistema de indicadores Territoriales de Demanda de Vivienda
Protegida, tanto respecto al Plan General actual como a la Revisidn del mismo. El resultado

obtenido es: para el Plan General actual la demanda de vivienda protegida es de 6.786 -

viviendas y para la Revisién, de 11.273 viviendas, por tanto, inferior a las 19.766 viviendas
contempladas en el documento que se ha expuesto al publico. Se hace notar que en el caso
que proceda la adaptacion del Plan General vigente la previsién del Sector Rabaé‘sa es de
8.097 viviendas que unidas a la prevision de promocidn del Patronato Mumc;paHie Ia
Vivienda y las actualmente en ejecucidn (848 viviendas) también resulta
demanda de 6.786 viviendas.
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Como consecuencia con todo 1o expuesto concluye que no procederia la reserva
especifica de edificabilidad para vivienda protegida en el Sector 2, sin perjuicio de la
posibilidad de dotar a este uso el excedente de aprovechamiento municipal (10%
aprovechamiento tipo), sirviendo esta justificacion de complemento a los argumentos
expuestos en anteriores anexos relativos a la vocacién de segunda residencia del Sector,
asi como al importante grado de consolidacién del mismo, que hace que tenga para
soportar unos costes que dificiimente puede repercutirse a viviendas de precio tasado.

3, Analisis del nuevo Anexo de previsién de viviendas protegidas.

Los calculos realizados se basan en lo establecido en el articulo 4 de la Orden de 28
de julio de 2008, para la aplicacién del Indicador Territorial de Demanda (ITD) para
determinar la reserva de edificabilidad residencial de viviendas con proteccion publica para
todo el ambito municipal, que se realiza atendiendo a los criterios siguientes:

1. En los casos én que se proceda a la redaccion de un plan general de ordenacion urbana o
bien a su revision, la reserva de edificabilidad residencial R se determina por la siguiente férmula:

R=ITDx [P+ 2 Ppt]

Donde:

" R: reserva de edificabilidad para vivienda de proteccién publica.
ITD: indicador territorial de demanda para vivienda de proteccién publica expresado en metros

cuadrados de techo por habitante e indicado en- el anexo.
P: poblacién del municipio referida al ultimo padron actualizado.
Ppt. poblacién total del municipio que se prevé incluyendo las previsiones del planeamiento.

2 En los casos en que se proceda a la adaptacion de un plan general de ordenacion urbana
vigente, la reserva de edificabilidad residencial R se determina por la siguiente férmula

1) Cuando tenga més de ocho afios de vigencia:
R=ITDX [P+ Ppl]
2) Cuando tenga menos de ocho afios de vigencia:

R= ITDX[P+2Ppt]

Los datos utilizados en el Anexo son los siguientes:

ITD = 0°909 m’t para el municipio de Alicante, segun Anexo de la Orden de 28 julio 2008.
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P= 322673 habitantes, segun INE para el afio 2006

PP, = 369.688 habitantes. Elaboracién propia en base a la capacidad de suelo pendlente
de desarrolio

PPr = 413.805 habitantes. Capacidad total de la Revisién del PGOU.
Ry= 0°909 x [322.673 + 369.688] = 626.356 m*t.

Re= 0°909 x [322.673 + 2 (413 805)] = 1.045.607 m't.

Dv= Ry/9275 mithiv. = 6,753 viv,

Dr= Rg/ 9275 m?thiv. = 11.273 viv.

Sobre los datos utilizados cabria hacer las consideraciones siguientes:

a) La poblacién referida al uitimo Padrén actualizado (P) es la correspondiente al
afo 2006. En los momentos presentes estd ya publicada por el INE fa poblacion del afio
2008, que es de 331.750 habitantes.

b) La capacidad de vivienda del suelo no desarrollado en el PGOU vigente, segun
los datos que figuran en la Memoria Justificativa de la Revision del PGOU, en mayo de

. 2008 era de 15.403 viviendas Si consideramos una media de 1900 viv/afio, la capacidad

de viviendds actual estaria en tomo a 14.000 viviendas, por lo que de mantenerse esta
téndencla de construccién de viviendas, que hoy dia parece optimista, el suelo vacante se
acabaria en ¢} afto 2018.

¢) £l numero de habitantes por vivienda, segun el Anexo 1 de la Revisién del PGOU,
Dimensionado de la Evolucidn Urbana, en la actualidad es de 275 hab/viv y en el afio 2016
serd de 240 habfviv. El suelo vacante en ef PGOU vigente no se agotaria antes de esta
fecha, por lo que parece que el tamafio medio de hogar a utilizar deberfa ser de 240

hab/viv.
d) La capacidad total de |a Revisién de PGOU utilizada, de 413.805 haliitantes, es
correcta.

e) Con los datos de partida que acabamos de definir, la reserva de edificabilidad
residencial para la adaptacién del PGOU vigente serfa. NN

Ry = 0°909 (331.750 + 365.350) = 633.664 m?t.

que es ligeramente superior a la estimada en el Anexo presentado.
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f) La reserva de edificabilidad residencial para la Revisién del PGOU seria:
Rg = 0909 [331.750 + 2 (413.805)] = 1.053.858 m’t.

que, igualmente, es un poco mayor que la estimada en el Anexo.

) La superficie de vivienda estimada de 92°75 mi/viv. se considera admisible,
incluso, al tratarse de superficie construida, podria ser mayor Asi, la demanda del numero
de viviendas, manteniendo la misma superficie por vivienda, serfan:

Dy=6.832viv. y D,=11.362viv.

Por tanto, muy similares a las estimadas en el Anexo presentado.

4. Nuevos informes de las Administraciones Sectoriales.

La nueva documentacion refundida, presentada por el promotor en marzo de 2008,
fue remitida para nueve informe a las administraciones sectoriales afectadas, que en su
mayor parte informan favorablemente, estando pendiente de correcciones las siguientes:

- La Direccién General del Agua en relacién a la posible afeccion al PATRICOVA,
con fecha 23 de junio de 2008, concluye su informe diciendo que las obras de
emergencia ejecutadas por la entonces Conselleria de Obras Publicas no

~ coinciden con el &mbito espacial del Sector 2 del PAU/5 y que aquellas resuelvan
el problema de las aguas pluviales de la zona urbanizada al sur del citado PAU.
Consiguientemente deberia realizarse el pertinente estudio de inundabilidad de la
zona de actuacion y someterlo a dictamen del Organismo de Cuenca. Existe un
segundo Informe, de fecha 27 de noviembre de 2008, que ratifica lo expuesto en

el anterior.

Direccién Territorial de Alicante de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda de fecha 17 de febrero de 2009. En referencia al informe
de Aguas Municipalizadas de Alicante, de fecha 26 de marzo de 2004, manifiesta
que deberia aportarse nuevo informe en el que se justifique la existencia de
recursos hidraulicos disponibles para el abastecimiento de las demandas
generadas por la actuacion.

En definitiva, se esta pendiente de la contestacién realizada al Segundo informe
sobre el riesgo de inundacién emitido por la Direccién General de Ordenacién del Territorio
(PATRICOVA) y del nuevo informe de Agua Municipalizadas de Alicante respecto a la
disponibilidad de recursos hidricos.
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5. Consideraciones al nuevo Anexo de prevision de viviendas protegidas.

La tramitacién del Sector 2 del PAU/S se aprueba provisionalmente en febrero de
2000, habiéndose alargado su tramitacion exageradamente en el tiempo. Esto ha dado
lugar a que apareciesen nuevas legislaciones, que han obligado a la reserva de unos
porcentajes minimos de viviendas protegidas que no estaban consideradas en la propuesta
inicial del promotor, lo que modifica los resultados econdmicos contenidos en la Proposicién
Jurfdico-Econdmica aprobada en su dia. Este es el principal motive de la reiterada peticién
de exencidn de la reserva de vivienda protegida en el Sector, aunque no esté asi
explicitamente manifestado en las solicitudes de exencién realizadas.

La justificacién legal expuesta en el titimo escrito se basa en:

- Las excepciones contempladas en el art. 7.3 del Decreto Ley 1/2008, que,
garantizando el porcentaje establecido del 30% de la edificabilidad residencial
para viviendas sujeta a algdn régimen de proteccion piblica en el municipio,
permite, cuando se den una serie de circunstancias, reducir el porcentaje en el
Sector, ubicandolas en otros ambitos o sectores mas aptos.

- En fa realizacion del calculo de la demanda de viviendas protegidas en base ai
Indicador Termitorial de Demanda en el municipio de Alicante.

Los calculos realizados, con pequefias correcciones, pueden ser considerados
-vélidos, como se ha visto en el apartado 3 de este informe, en cuanto que no se alteran las
conclusiones de los misfos. Sin embargo, habria que hacer las observaciones siguientes:

~  En el caleulo realizado respecto al Plan General vigente, la oferta de vivienda
protegida es mayor que ia demanda en base al Plan Parcial de Rabassa, gue si

bien ha sido aprobado provisionalmente, en los momentos presentes no ha
obtenido la aprobacién definitiva : :

~  LaRevisién del Plan General estd en fase de tramitacion, porlo &ue los célculos

realizados solo resultan validos para dar una orientacién respecto a la situacién
futura.

Por consiguiente, cuando se haya aprobado el nuevo Plan General es evidente Gue,
al no contemplarse en la Ficha del Sector 2 del PAU/5 ningun porcentaje destinado a
vivienda de proteccidn publica, no serfa obligada la reserva del 30% de la edificabilidad
residencial para viviendas protegidas en el Sector.

S estuviera aprobado definitivamente el Plan Parcial de Raba assa ,podrja
considerarse que es posible reducir la reserva de viviendas protegidas en/g SeCtor\g Cf‘

O
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PAU/S, debiendo mantenerse la reserva de viviendas protegidas correspondientes al
excedente de aprovechamiento del Ayuntamiento, ya que con la reserva realizada en el
Sector de Rabassa estaria cubierta la demanda de viviendas protegidas en el municipio,
siendo este Sector més apto que el Sector 2 del PAU/5 para este tipo de viviendas.

Sin embargo, en la situacion actual parece que se estaria en lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Primera apartado 3 de la LUV, que esta en vigor, y que dispone queé
En todo caso resultardn de aplicacién los planes y programas que no hubieran sido
aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley, las previsiones
relativas a viviendas sometidas a algun régimén de proteccién publica contenidas en los
articulos 36.1.i) y 37.1.h) y en la disposicién adicional sexta de la presente ley.

No obstante, dado que se trata de un Programa y Plan Parcial aprobado en el aio
2000 y que en fechas préximas se prevé la aprobacion de unos planeamientos que
pudieran permitir la exencion de reserva de viviendas protegidas, deberfa consultarse a la
Direccién Territorial de Alicante de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y

Vivienda sobre si en estas circunstancias podria permitirse la exencién solicitada.

Alicante, 20 de Marzo de 2009

EL ARQUITECTO MUNICIPAL JEFE
DEL D/T\ DE PLANEAMIENTO

—

Fdo.: Miguel Angemrespo )

DPTO TEC PLANEAMIENTO. SERVICIO TECNICO



OI8L 1

o

>

“‘f&.\
GERENCIA MANICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Fecha: 4 de noviembre de 2009.
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE Servicio Juridico Administrativo.
GERENCIA DE URBANISMO Departamento de Planeamiento.
REGISTRO Su Rf, N/Rf, MB/IR
S2009008640 Asunto: PAU 5, Sector 2.
SALIDA Destinatarig.:
ALIDA Litoral Mediterraneo 2, S.A,
0671172009 11747 Avda. de la Estacidn, S, entresuelo Izda,
03003.- Alicante.

La Alcaldia Presidencia, con esta fecha, ha dictado la siguiente resolucién:

Decreto.- Denegando la solicitud instada por la mercantil “LITORAL
MEDITERRANEO 2, 8.A,, en su condicién de urbanizador del Sector 2 del PAU/S,
en cuanto a exencién de la obligacién de reserva de suelo para vivienda sometida a
algiin tipo de proteccién publica en el referido Sector.

“1°.- Antecedentes: El Plan Parcial y el Expediente de Homologacién del
ambito del Sector 2 del PAU/S, Zona Norte de la Playa de San Juan de Alicante, fueron
aprobados provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el 8 de
febrero de 2000, aprobandose en la misma sesion el Programa para el desarrollo de la
Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién Unica del referido Plan Parcial,
adjudicdndose provisionalmente la ejecucién del mismo a la mercantil “Litoral
Mediterraneo 2, S.A.”.

Tras diversas correcciones y modificaciones, en fecha 18 de marzo de 2008
con n° de Registro E2008004392, tuvo entrada en la Gerencia de Urbanismo, escrito
presentado por D. José Maria Marco Vaillo, en nombre y representacidn de la mercantil
“LITORAL MEDITERRANEOQ 2, S.A”, adjuntando documentacién refundida del
Expediente de Homologacién y Plan Parcial del Sector 2 PAU/S de Alicante, en ¢l que
se contemplan las correcciones puestas de manifiesto por el Servicio Técnico de esta
Gerencia.

En el Anexo al Texto Refundido, en el que somete a consideracién la exigencia
del cumplimiento de los articulos 36.1.i) y 37.1.h) y Disposicién Adicional Sexta de la
LUV, en relacién con las previsiones de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccién piblica, concluye poniendo de manifiesto la inconveniencia e innecesariedad
de prevision de viviendas protegidas en el 4mbito del Sector 2.

La documentacién refundida, fue remitida para nuevo informe a las
administraciones sectoriales afectadas, que en su mayor parte informan favorablemente,
estando pendiente de correcciones las siguientes: MR Yy
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~ La Direccién General del Agua en relacién a la posible afeccion al
PATRICOVA, con fecha 23 de junio de 2008, concluye su informe diciendo
que las obras de emergencia ejecutadas por la entonces Conselleria de Obras
Puablicas no coinciden con el ambito espacial del Sector 2 del PAU/S y que
aquellas resuelvan el problema de las aguas pluviales de la zona urbanizada al
sur del citado PAU. Consiguientemente deberia realizarse el pertinente
estudio de inundabilidad de la zona de actuacién y someterlo a dictamen del
Organismo de Cuenca. Existe un segundo informe, de fecha 27 de noviembre
de 2008, que ratifica lo expuesto en ¢l anterior.

- Direccién Territorial de Alicante de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda de fecha 17 de febrero de 2009. En referencia al
informe de Aguas Municipalizadas de Alicante, de fecha 26 de marzo de
2004, manifiesta que deberfa aportarse nuevo informe en el que se justifique
la existencia de recursos hidraulicos disponibles para el abastecimiento de las
demandas generadas por la actuacion,

— Con fecha 12 de septiembre de 2009, la Direccién Territorial de Alicante de
la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, nos
traslado el informe emitido por la Confederacién Hidrogréfica del Jicar, en el
cual, solicita un estudio de las demandas para este sector.

_ Mediante escrito de fecha 14 de octubre de 2009, registro de salida n°
“§2009007505”, la Gerencia Municipal de Urbanismo ha remitido a la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda un ejemplar
del “Estudio de suficiencia de recursos hidricos del conjunto de los
abastecimientos que forman parte de Aguas de Alicante E.M.”.

En definitiva, se estd pendiente de la contestacion realizada al Segundo informe
sobre el riesgo de inundacién emitido por la Direccién General de Ordenacion del
Territorio (PATRICOVA) y del nuevo informe de Agua Municipalizadas de Alicante
respecto a la disponibilidad de recursos hidricos.

Consta en el expediente informe del Jefe del Departamento Técnico de
Planeamiento, de fecha 13 de mayo de 2008, en el sentido de que se consideraban
atendidas las diversas correcciones solicitadas, excepto la prevision de fijar un
porcentaje minimo de edificacién con destino a la promocién de viviendas protegidas,
tal y como establece ¢l apartado 3 de la Disposicién Transitoria Primera de la LUV. No
obstante, no encontraba inconveniente en solicitar informes a las administraciones
sectoriales que se pronunciaron desfavorablemente, con el fin de comprobar el ajuste de
las correcciones realizadas a las observaciones formuladas por las mismas, tal y como
propone el agente urbanizador provisional del PAL

En base a estas circunstancias, el promotor redacta un 4nexo justificativo de la
adaptacién del expediente del Plan Parcial y Homologacién del Sector 2 del PAU n° 5
del PGMOU de Alicante a la normativa en materia de prevision de viviendas
protegidas en los instrumentos de planeamiento, que presenta ante la Direccion
Territorial de Alicante de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, que devuelve, junto al Plan Parcial y Homologacion, mediante comunicacion
de fecha 8 de enero de 2009, a fin de que sea presentada en el Ayuntamiento y que una

gz sea conocida se dé traslado al Servicio de Ordenacion Territorial de Alicante.
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A la vista de lo anterior, D* Rosa Belén Rocamora Cailizares, en representacion
de la mercantil "LITORAL MEDITERRANEO 2, 8.A.”, en fecha 22 de-enero de 2009,
con n° de Registro E2009002062, presenta en esta Gerencia un escrito con el Anexo
justificativo de la adaptacion del expediente del Plan Parcial y Homologacién del Sector
2 del PAU/S del PGMOU de Alicante a la normativa en materia de previsiéon de
viviendas protegidas en los instrumentos de planeamiento, solicitando in fine la
remisién de la misma al Servicio de Ordenacién Territorial de Alicante solicitando
informe en el que se establezca la exencién de reserva de vivienda protegida en el
referido Sector.

2°.- Legislacién aplicable: La legislacién aplicable al presente caso, a cuyo
efecto deberemos prestar especial atencidn se concreta en el apartado tercero de la
Disposicién Transitoria Primera de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica
Valenciana (LUV), que dice textualmente:

“..En todo caso resultardn de aplicacién a todos los planes y programas que no
hubieran sido aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de
esta Ley, las previsiones relativas a viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion publica contenidas en los articulos 36.1.i) y 37.1.h) ¥ en la Disposicién
Adicional Sexta de la presente Ley...”

Por referencia el articulo 36.1.i) de la LUV:

“...Constituyen la ordenacion estructural del planeamiento las determinaciones que
sirven para dar coherencia a la ordenacién urbanistica del territorio en su conjunifo,
Y, en particular, las siguientes:

i) Para sectores de suelo urbanizable de uso residencia, ¥, en su caso, urbanos:
Jijacion del porcentaje minimo de edificacién con destino a vivienda de proteccion
publica...”

Asi como también el articulo 37.1.h) de laLUV:

“...La ordenacién pormenorizada incluye todas las determinaciones que, de modo
- preciso y detallado, completan la ordenacion estructural para el dmbito territorial al
que se refieren, y, en particular, las siguientes:

h) En suelo residencial, identificacion de las parcelas que han de quedar afectadas a
la promocidn de viviendas sociales o criterios para concretarlas en la reparcelacion,
de conformidad con lo que determine la ordenacién estructural...”

Con independencia de los anteriores articulos, ¢l apartado tercero de- la
Disposicién Transitoria Primera de la LUV, hace referencia a la Disposicion
Adicional Sexta, la que ha sido objeto de modificacién por Decreto-Ley 1/2008,

modificacion, que a su vez, reviste especial importancia en el presente caso, ya'que ')

fruto de la misma se ha dejado sin efecto la necesidad de redactar E?t_ﬁdios de.’’




Necesidades de Vivienda por cada municipio, estableciendo que la demanda de
vivienda protegida se efectuard mediante la aplicacién del Sistema de Indicadores
Territoriales de Demanda —aprobado por Orden del Conseller de fecha 28 de julio de
2008-. Conforme a este sistema, la demanda se obtendrd de la aplicacion del
Indicador Territorial de Demanda a la poblacion actual y potencial del municipio, en
distinta proporcién segin estemos ante Planes Generales con més o menos de 8 afios
de antigiiedad o ante supuestos de adaptacion y Revision del Plan.

Establece asimismo el apartado tercero de la referida Disposicion Adicional
Sexta de la LUV lo siguiente:

“...En aquellos dmbitos o sectores que por su tipologia, o por no estar destinados
preferentemente a primera residencia, no se consideren aptos para la construccion
de la totalidad de la reserva destinada a viviendas sometidas a algiin régimen de
profeccién publica se podrd reducir la citada reserva de manera motivada y previa
aprobacion del Ayuntamiento y de la Generalitat y adopcién del procedimiento
sefialado en el pdrrafo siguiente y sin que, en ningtin caso, la reserva resultante sea
menor que la edificabilidad correspondiente al porcentgje puiblico de
aprovechamiento que le corresponda a la administracidn.

Igualmente los dmbitos o sectores de suelo urbano que por su reducida
edificabilidad residencial no permitan la reserva de una parcela minima con tal
vinculacion quedardn eximidos del cumplimiento de tal reserva en su dmbito
territorial. '

La parte de vivienda sujeta a regimenes de proteccion publica correspondiente a
los sectores a que se refiere el presente apartado podrd ubicarse en otros dambitos o
sectores del municipio, debiendo quedar garantizado el equitativo reparto de cargas
y beneficios, bien mediante la técnica del aprovechamiento tipo, bien mediante la
compensacion econdmica a determinar reglamentariamente, y debiendo destinarse
dicha compensacion exclusivamente a la obtencién de suelo para la vivienda
protegida sustituida. En todo caso deberd cumplirse la reserva global de suelo
establecida con esta vinculacion de destino en el conjunto del municipio...”

4°.- Consideraciones Juridicas: A la vista de los antecedentes y legislacion
aplicable, se debe someter a consideracion la posibilidad de que en la adaptacién del
Plan Parcial y Homologacion del Sector 2 del PAU/S a la normativa en materia de
prevision de viviendas protegidas en los instrumentos de planeamiento, se establezca
la exencion de reserva de vivienda protegida solicitada por la mercantil urbanizadora.

Dado el largo lapso de tiempo transcurrido desde la aprobacién provisional de la
tramitacion del Sector 2 del PAU/S, hasta la presente fecha, mds de nueve afios, ha
ocasionado que la aparicidn de nueva normativa que obliga al urbanizador a destinar
parte del suelo a la edificacion de viviendas destinadas a algun tipo de proteccién, lo
que sin duda, es el motivo principal para la solicitud de la exencién, ello sumado a la
notoria situaciéon econdémica por la que atraviesa el mundo inmobiliario en este
momento.
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El urbanizador en su escrito pretende justificar su solicitud de exencién en base a
diversos motivos que se relacionan en las conclusiones de su escrito de fecha 1 de
diciembre de 2008:

“...Conforme a lo expuesto, y atendido el nuevo régimen legal de prevision de
demandas de viviendas protegidas, la aplicacion del sistema de indicadores tanto al
Plan General de Alicante vigente como al nuevo en tramitacién, v teniendo en cuenta la
oferta actual y potencial en el municipio de Alicante, puede concluirse que no es
necesario contemplar reserva especifica en el dmbito del Sector 2 del PAUYS, sirviendo
esta justificacion de complemento d los argumentos expuestos en anteriores anexos,
relativos a la vocacién de segunda residencia de la vivienda de este sector, asi como ql
importante grado de consolidacidn que tiene el mismo, lo que hace que tenga que
soportar unos costes de transformacién urbanistica dificilmente repercutibles si la
vivienda tiene un precio tasado, lo que haria que el valor del suelo superara el estindar
previsto para las viviendas protegidas.

En consecuencia, no procederia reservar edificabilidad para vivienda protegida
en el presente Sector, sin perjuicio de la posibilidad de destinar a este uso o a otros de
interés social, el excedente de aprovechamiento de cesién municipal (10% del
aprovechamiento tipo), de conformidad con lo que se establezca en el Programa
Municipal Plurianual de Vivienda que a tal efecto elabore Y tramite el Ayuntamiento de
Alicante, a los efectos del articulo 259 de la LUV, en su redaccién dada por el Decreto
Ley 1/2008, del Consell...”

Se deben, por tanto analizar las tres justificaciones alegadas por la urbanizadora
dentro de su respectivo ambito legal:

'

1°.~ En cuanto a la vocacién de segunda residencia de la vivienda en este sector:
No consta respecto del Sector 2 del PAU/S, en el Plan General vigente, la referida
calificacién de segunda residencia, no siendo de aplicacién, por tanto, tal
consideracion al presente caso.

2°- Se alega la especial idiosincrasia que posee el Sector 2 del PAUY/S, derivado
ello en primer lugar de su cercanfa a la costa que conlleva una servidumbre de
proteccién de costas de 100 metros en la que se prohiben expresamente las
edificaciones destinadas a residencia o habitacién, en segundo lugar por el trazado
tranviario con las afecciones que del mismo se derivan y en tercer lugar por la
existencia en el Sector de diversas construcciones consolidadas de carécter disperso y
fragmentado que suman un total de 38.323 metros cuadrados, lo que conlleva que el
sector tenga que soportar unos costes de transformacién urbanistica dificilmente
repercutibles si la vivienda tiene un precio. tasado, asi como que también, como
consecuencia de lo anterior, se alega que el Plan Parcial tiene una superficie neta
destinada a usos lucrativos de 31.185 metros cuadrados, es decir, el 24,32% de la
superficie bruta del sector.

A este respecto, la unién de una serie de factores, que convergen dentro del
Sector, podria conllevar la consideracion de espécial tipologia, no obstant
anterior, dichos factores ya eran conocidos por el urbanizador desde la apr




inicial de 8 de febrero de 2000, asi como que el mismo no ha justificado el motivo
por el que la concurrencia de dichos factores podria conllevar la consideracion que el
Sector 2 del PAU/5 no es apto para la construccién de la totalidad de la reserva
destinada a viviendas sometidas a algin régimen de proteccién publica, ello
conforme al parrafo primero del apartado tercero de la Disposicion Adicional Sexta
de la LUV.

3°- Se alega por dltimo que tanto la revision del Plan General, ahora en
tramitacion, como asimismo, el Plan Parcial de Rabassa, preveen, dentro de sus
respectivos proyectos, una cantidad de vivienda destinada a algin tipo de proteccion
piiblica, que compensaria sobradamente la correspondiente al Sector 2 del PAU/S,
entendiendo reubicada la misma y justificando de esta manera la exencién de reserva
en el referido Sector.

Respecto de éste extremo, que es sin duda el mas importante, el cual se incardina
en el tercer parrafo del apartado tercero de la Disposicién Adicional Sexta de la
LUV, que establece “..la parte de vivienda sujeta a regimmenes de proteccién
puiblica correspondiente a los sectores a que se refiere el presente apartado podra
ubicarse en otros dmbitos o sectores del municipio...en todo caso, deberd cumplirse
la reserva global de suelo establecida con esta vinculacidn de destino en el Conjunto
del municipio...”, no debe entenderse otra cosa que €l requisito previo al efecto de
estudiar cualquier exencién de las solicitadas por la urbanizadora es el asegurar,
mediante el sistema de reubicacidn, la reserva de vivienda protegida.

A mayor abundamiento, la anterior exigencia legal, es de dificil cumplimiento en
el presente caso, ya que el Plan General que el urbanizador pretende asuma la
reubicacién de la reserva de vivienda protegida, a esta fecha, no ha sido aprobado
definitivamente, lo que podrfa conllevar que, fruto de su tramitacion, en el momento
de su aprobacién definitiva, en su caso, sufriera modificaciones sustanciales
resultado de las cuales pudiera derivar la posibilidad de no dar cumplimiento a la
reubicacién de la reserva de vivienda protegida correspondiente al Sector 2 del
PAU/S, lo que conlleva una falta de certeza de aplicacién de la Ley, asi como una
imposibilidad derivada de asegurar el cumplimiento de la obligacion de reserva
global de suelo establecida con esta vinculacién de destino en el conjunto de
municipio. :

Concluyendo, no es jurfdicamente viable, aceptar la exencion solicitada por el
urbanizador, la mercantil "LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.”, debido a que las
causas que ha alegado el urbanizador no son correlativas a los pardmetros exigidos
por la Ley respecto la realidad del ambito urbanistico del Sector 2 del PAU/S, y que
el requisito previo y esencial de la reubicacién de esa reserva de suelo en otro sector
del municipio mediante sistemas de planeamiento urbanistico que atn no han sido
objeto de aprobacién definitiva, es de imposible cumplimiento, lo que resulta
absolutamente incompatible con el tenor de la Ley y la necesidad de certeza juridica
que debe imperar en cualquier actuacion urbanistica.

& ) rocede, por tanto, desestimar en su integridad la solicitud del urbanizador, la

til “LITORAL MEDITERRANEO 2, S.A.”, en cuanto a la exencion de la



obligacién previsién de viviendas protegidas en el ambito del Sector 2 del PAU/S, en
base a los criterios referidos en el presente informe, no procediendo, en su
consecuencia, remitir solicitud de consulta dirigida a la Direccién Territorial de Alicante
de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua Urbanismo y Vivienda.

El érgano competente para resolver es la Alcaldesa, por aplicacién del articulo
124.4.1i de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases de régimen local, en su
redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre.

En virtud de lo expuesto, resuelvo:

Primero.- Desestimar en su integridad la solicitud de exencién de reserva de
suelo destinado a algiin tipo de proteccién publica en el Sector 2 del PAUY/S, interesada
por el urbanizador del mismo, la mercantil “LITORAL MEDITERRANEOQ 2,S.A"

Segundo.- Requerir a la mercantil “LITORAL MEDITERRANEO 2 8L al
efecto que, en el plazo de un mes, presente el texto refundo del Plan Parcial, con el
objeto de que sean tomadas en consideracién las correcciones impuestas por la
Conselleria de Agua, Medio Ambiente, Territorio y Vivienda.

Tercero.- Notificar la presente resolucién a la mercantili “LITORAL
MEDITERRANEO 2, S.A.”.

Se lo comunico para su conocimiento y efectos oportunos, advirtiéndole que,
contra el referido acto, que pone fin a la via administrativa, y ante el drgano que lo
dict, cabe interponer, por escrito dirigido al Excmo. Ayuntamiento, en el plazo de un
mes y con cardcter potestativo, el recurso de reposicion, previo al contencioso-
administrativo, o éste directamente, ante la Sala del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses, contados - ambos plazos - a partir del
dia siguiente a aquel en que reciba esta notificacién.

El Vicesecretario,
P.D., La Jefa, en funciones, de icio Juridico administrativo,

Fdo,/ Isabel Campos
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