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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.- ANTECEDENTES

Este Estudio de Detalle se redacta a instancias de Dia. Francisca Navarro Riquelme con
N.LLF 74.169.054-b, en representacion del INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS con C.I.F. R-
0300482G y domicilio en Avenida de Andalucia n°17 de Alicante (03016), como propietarios de la
parcela sita en calle Andalucia n°22 del T.M. de Alicante.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra ubicada en la Partida de la
Albufereta, Orgegia y Condomina, mas concretamente, en la manzana delimitada por las calles
Andalucia al Norte, Concha Espina al Sur, Antulio San Juan al Este y Duque de Rivas al Qeste.

El INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS es el propietario del Centro Educativo ANGEL
DE LA GUARDA. Este Centro inici6 su andadura en 1985 con la adquisicién del Centro de
Educacion Preescolar Angel de la Guarda, que se ubica en la manzana contigua a la que es objeto
de este estudio y delimitada por la calles Caja de Ahorros al Norte, Andalucia al Sur, Antulio San
Juan al Este y Duque de Rivas al Oeste. Posteriormente, entre 1993 y 1995, se realiza una
ampliacion del Colegio con la construccion del edificio destinado a Educacién Primaria y Educacion
Secundaria. Esta ampliacién se realizo sobre un solar que ocupa gran parte de la manzana objeto
del Estudio de Detalle. Precisamente, representa el 49,54% de la totalidad de la manzana. El resto
de la misma lo conforman la parcela en “L", objeto principal de la ordenacion de volumen de este
Estudio de Detalle, y una pequefia parcela de 1.449,20 m® en el que se ubica desde hace muchos
anos el Parvulario Jardin de Infancia “Los Pinos”. Asi pues, se trata de una manzana en la que se
desarrolla un uso eminentemente dotacional educativo de ambito privado, a pesar de que el uso
principal establecido por el P.G.0.U de Alicante es el de "Vivienda Unifamiliar (VU)".

En este sentido el articulo 100.1 del P.G.O.U. de Alicante establece:

“1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran, como norma general, las
determinaciones de ordenacion de la edificacién de la zona en que se encuentra. Si no se hallan
enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones de la zona de
Edificacién Abierta, Grado 2 (EA2).

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante la redaccion de un

Estudio de Detalle, atendiendo [...]”
1.2.- INICIATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

La iniciativa del ESTUDIO DE DETALLE corresponde al INSTITUTO SECULAR IGNIS
ARDENS, con el fin de dar respuesta a las necesidades educativas de dicho organismo mediante la
ampliacion del centro con un edificio destinado a la etapa educativa correspondiente al ciclo de
Bachiller, asi como, para dar respuesta a los requerimientos técnicos y urbanisticos necesarios para
la redaccion del PROYECTO del citado edificio.
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1.3.- AGENTES INTERVIVIENTES e o

1.1.- PROMOTOR
El promotor de la propuesta corre a cargo del del INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
con C.1.F. R-0300482G y domicilio en Avenida de Andalucia n°17 de Alicante (03016).

1.2.- EQUIPO REDACTOR

El presente Estudio de Detalle lo redacta el arquitecto D. Victor Manuel Pina Navarro,
colegiado 5.998, por el Colegio de Arquitectos de la Comunidad Valenciana en su demarcacion de
Alicante, en representacion de la sociedad profesional Pina Navarro Arquitecto & Asociados S.L.P.,
colegiada con el n® 9333, por el mismo colegio profesional y con domicilio en ¢/ Leopoldo Pardines
n°13-A Entlo. de Petrer (03610).

1.4.- LEGISLACION Y NORMATIVA APLICABLE

La legislacién aplicable a la redaccion del presente Estudio de Detalle se establece a tres

niveles y que se detallan a continuacion:

l. Legislacion Estatal:

Se citan como referencia obligada, aunque sélo sea por su caracter supletorio respecto de
la legislacion autonémica concurrente, el art.14 de la Ley del Suelo refundida (R.D. 1356/1976, de 9
de abril, M.V.) y los arts. 65 y 66 del Reglamento del Planeamiento de aquella Ley (R.D. 2159/1978,
de 23 de junio, M.O.P.U.); que ademas fueron de aplicacién plena durante la redaccién del Plan
General que aun se mantiene en vigor.

1. Legislacion Autonomica:

Son especificamente aplicables a la redaccién de un Estudio de Detalle los arts. 10.1, 79 y
80 de la Leu Urbanistica Valenciana LUV (Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Generalidad) y sus
correspondientes articulos 103.2, 190,191 y 192 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica Valenciana, ROGTU (D. 67/2006, de 19 de mayo, del Consell); por cuanto establecen
que el ambito minimo para un Estudio de Detalle debe ser la manzana o “unidad urbana

equivalente”; en el sentido atribuido a estas expresiones por el Reglamento de aplicacion.

. Legislacion Municipal (P.G.):

Rige para el Municipio de Alicante el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana
(P.G.0.U.), aprobado definitivamente por la Conselleria competente el dia 27 de marzo de 1987
(BB.OO.PP de 14/05 t 16/06/1987), que clasifica, califica y regula el ambito de la parcela en

cuestion como un “suelo urbano” con uso principal el RESIDENCIAL vy, en concreto, el de vivienda
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En este sentido transcribimos los art. 99 y 100 del P.G.0O.U. de Alicante los cuales dicen
textualmente:

“Art. 99. Concepto y clases de los usos dotacionales”.

1- Los usos dotacionales son aquellos cuya funcién es la de proveer al vecindario y publico
en general de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacién, progreso
cultural, atencién a su salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar los servicios propios de
la vida urbana. Su titularidad puede ser publica o privada.

2- A los efectos de la regulacién que de ellos se contiene en este Capitulo, los usos
dotacionales se dividen en espacios libres, equipamientos y servicios urbanos.

3- Como usos complementarios de los dotacionales se admiten lo que, en conjuncion con

ellos, supongan mejora de las prestaciones de los mismos [...].”.

“Art. 100. Condiciones generales de los usos dotacionales”,

1- Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran, como norma general, las
determinaciones de ordenacion de la edificacion de la zona en que se encuentra. Si no se
hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, observaran las condiciones de la zona de
Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2)

Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante la redaccion de un
Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios:

a) no se sobrepasaréa la edificabilidad maxima que le corresponda segtin la zona y grado en

que se haya de situar el equipamiento. No obstante, si tal edificabilidad asignada no llegase

a 1m’/m’ dtil, si podré incrementarse hasta los limites: en zonas de Edificacién Abierta (EA)

hasta 1 m’/m’; en zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta 0.75 m*m’; y en zonas de

Segunda Residencia (SR) hasta 0.25 m*/m? (todas ellas expresadas en m*/m’ (tiles).

Asimismo podré incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante de la aplicacién de

la normativa en las zonas de Conservacién de Periferias (CP) y en las de Nucleos

Periféricos Grado 2 (NP2)

b) Las obras de edificacién destinadas a dotaciones de titularidad publica podrén adoptar

libertad compositiva, haciendo abstraccion de las condiciones de volumen establecidas en

las Normas particulares de las zonas, salvo en relativo a la edificabilidad méxima permitida
para la zona y grado en que se emplacen, y ello sin perjuicio de las excepciones
contempladas al respecto en el apartado anterior.
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c) se acondicionarén, a cuenta del titular del edificio destinado a usos dotacionafes, 'las
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medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes como consecuencia d@’"@”m

sujecion a estas flexibilizaciones tipoldgicas.

2- La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los mismo,
podra realizarse en las siguientes condiciones:

a) si la parcela esta calificada para destinarse a un uso dotacional con caracter exclusivo, tal

uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacién del planeamiento, por cualquier otro

uso dotacional que esté dentro del mismo grupo, segtin las clasificaciones que se detallan

mas adelante.

b) si la parcela no estd calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse por

cualquiera de los usos admisibles en la zona.”

Respecto a la calificacion del uso principal del suelo en el que se ubica este Estudio de
Detalle, rigen los articulos 151 y siguientes de los cuales hacemos transcripcion de las condiciones
aplicables:

“Art. 151. Delimitacién y caracterizacion”.,

1- En el Plano de Calificacién del Suelo se delimita el ambito de aplicacién de las presentes
condiciones de zona con la clave VU, con regulaciones diferenciales de las variaciones de las
condiciones de volumen (Grados 1,2,3,4 y 5) y de las condiciones de compatibilizacién de los usos
(niveles "a”y "b”)

2- El uso predominante de esta zona es el residencial, El tipo de ordenacién de la

edificacion es el de edificacién aislada o adosada.”

“Art. 152. Condiciones de parcelacién”.

1- Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial del presente
Plan General seréan edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones generales y
particulares, pueden albergar una vivienda minima normal, segun la definicion y caracteristicas que
de la misma se establece en el articulo 91 de las presentes Normas Urbanisticas y, en todo caso, el

frontal de la parcela en cuestion tiene una longitud no inferior a 4,50m.

2- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran los siguientes
parametros minimos:
a) Grado 1: superficie de 1.200 m’, fachada 25m y posibilidad de inscribir en la misma

un circulo de 25 m de diametro.
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b) Grado 2: superficie de 600 m?, fachada 15m y posibilidad de inscribir en la misma['ﬁhﬂﬂm\\

circulo de 15 m de diametro.
¢) Grado 3: superficie [...]."

"Art. 153. Condiciones de volumen”.

1- Se observaran las siguientes condiciones en orden a retranqueos:

a) la fachada de la edificacion se retranqueard de la alineacién exterior una distancia
minima de 10m en Grado 1, de 7m en Grado 2, de 5m en Grado 3, de 4m en Grado 4 y de
5 en Grado 5.

Engrados3y4][.]

Cuando se trate de parcelas en esquina, en Grados 2, 3, 4 y 5 se le aplicara a uno de los
tframos del lindero frontal la regulacion de los pérrafos anteriores y al otro la del parrafo siguiente:

b) Los retranqueos a los restantes linderos seran de 5m en Grado 1 y de 3m en Grados 2,

3, 4yb5.

Como excepcion de laregla [...]

Las parcelas existentes [...]

¢) La separacién minima entre dos cuerpos de edificacion independientes dentro de la

misma parcela sera de 0.80m, sin perjuicio de que se requieran mayores distancias en

funcién de los huecos que a ellos se abran.

A los efectos del establecimiento de los retranqueos de la edificacién respecto a los
linderos, la medicién de la altura de la edificacion seré la que corresponda a la altura de la
edificacion respecto a la rasante oficial para las alineaciones exteriores y la mayor de la que
corresponda a la altura del edificio respecto a la cota natural del terreno en el lindero o a la linea

imaginaria que une las rasantes oficiales con la natural del terreno en el lindero.

2- La ocupacion méxima de parcela no excederé del 25% de la superficie de la misma en
Grado 1, del 30% en Grado 2, del 50% en Grado 3, del 75% en Grado 4 y del 50% en Grado 5.

En las parcelas existentes [...]

3- La edificabilidad maxima, computada en superficie util segun los criterios establecidos
en el articulo 54.2 de estas Normas sera: de 0.375 m*/m’ en Grado 1, de 0.50 m*/m® en Grado 2,
de 0.75 m’/m’ en Grado 3, de 1.00 m*m? en Grado 4 y de 0.50 m*m’ en Grado 5.

4- La altura maxima de la edificacién sera de 3 plantas y 10m en Grado 1, de 2 plantas y
7m en los demas Grados. Se permite sobrepasar dicha altura con un torreén de una planta de altura

y cuya ocupacion no exceda del 10% de la superficie de parcela ocupada por la edificacion .
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Se permite en todos los casos una planta sétano. Estas construcciones subterré‘r?e
deberan guardar las condiciones de retranqueo establecidas en el apartado 1 de este articulo.

La altura de la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 55.2 de estas NNUU,
se medird, para cualquier punto de la edificacion, respecto de las cotas naturales del terreno
(entendiéndose como tales las reflejadas en la cartografia municipal a escala 1/500), admitiéndose
tolerancias de +1.50m. Si las cotas naturales del terreno fuesen inferiores a la de la rasante de la
alineacion oficial, se tomara como base para la medicién de la altura la de la rasante de la calle.

Las obras de ampliacion en altura podrén hacer excepcion de las condiciones de retranqueo
a alineaciones y a linderos expresadas en el apartado 1 de este articulo, si la altura total de la

edificacion objeto de ampliacion guardase un retranqueo uniforme.”

“Art 157. Usos
1- El uso caracteristico es el residencial vivienda unifamiliar. No se admite la vivienda
minima excepcional a que se refiere el péarrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas

Urbanisticas, salvo en Grado 5, que si es admitida.

2- Como usos complementarios se admiten los siguientes:

a) Terciario-alojamiento temporal en edificio exclusivo

b) Terciario-comercial: en Nivel “a” en edificio exclusivo; en Nivel “b” en edificio exclusivo y
planta baja.

¢) Terciario-oficinas: en Nivel “a” sélo se permiten despachos profesionales del mismo titular
de la vivienda donde se emplacen; en Nivel “b” en edificio exclusivo.

d) Industrial (excepto almacenaje y comercio mayorista): en Nivel “b” en edificio exclusivo

e) Dotaciones e infraestructuras en edificio exclusivo.

3- Los usos complementarios terciario-comercial, terciario-oficinas e industrial admitidos en
el punto anterior estaran limitados por la superficie de la parcela en que se ubiquen, no pudiendo ser
superior a 6.000 m® para Grado 1, 3.000m’ para Grado 2 y 2.000 m’ para Grados 3, 4y 5”,

Respecto a la Normativa Sectorial aplicable al uso dotacional que se propone en este
documento urbanistico debemos mencionar:
e Real Decreto 1537/2003, de 5 de diciembre, del M° de Educacién, Cultura y
Deporte, “por el que se establecen los requisitos minimos de los centros que
impartan ensefianzas escolares de régimen general”, el cual define sus exigencias a
partir de una clasificacion de niveles en diferentes grados (educacién infantil,
primaria y secundaria, bachillerato).
o Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del M° de la Vivienda “por el que se

aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), parte Il: documentos basicos,
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por cuanto establece los criterios generales de dimensionamiento y CE”dB‘&i’r e
utilizacion de los espacios

o Orden de 25 de mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte,
por la que se desarrolla el D 39/2004 de 5 de marzo, del Gobierno Valenciano sobre
‘accesibilidad en la edificacién de publica concurrencia” (DOGV num 4.771, de
9/06/2004).

1.5.- ESTADO ACTUAL

El Estudio de Detalle debe extenderse al ambito completo de una manzana o “unidad
urbana equivalente” por exigencia reglamentaria segtn el art. 191.3 del ROGTU.

En el presente caso se da la coexistencia de tres parcelas de distinta propiedad en el mismo
ambito de actuacion, por lo que se trataria de una unidad urbana equivalente o manzana, conforme
a la definicion legal que establece el art. 103.2 del ROGTU.

“[...] aquellos espacios limitados totalmente por viales de dominio y uso publico de superficie
inferior a 20.000m’* [...]".

Ademas, se da la circunstancia que de las tres parcelas existentes en la manzana, dos de
ellas, a pesar de tener distinta titularidad registral, pertenecen a la misma institucién del Colegio
Angel de la Guarda. Por tanto, podemos hablar de que Unicamente solo existen dos parcelas de
distinta propiedad en la misma manzana urbana, delimitada por viales de uso vy titularidad publica
como son las calles Andalucia al Norte, Concha Espina al Sur, Antulio San Juan al Este y Duque de
Rivas al Oeste.

Segun esta descripcién, el ambito de la “unidad urbana equivalente o manzana”, queda
definido por agregacion de tres fincas, dos de ellas de la misma institucién, y cuya superficie total,
segun levantamiento topografico, asciende a 9.430,86 m?.

Actualmente la manzana tiene un uso eminentemente dotacional educativo, a pesar de que
el uso principal que establece el P.G.O.U. es el residencial. Asi pues, en las parcelas propiedad de
la Institucion del Colegio Angel de la Guarda, en una de ellas se ubica el edificio destinado a
Educacién Primaria y Secundaria, asi como una pista polideportiva; mientras que en la otra parcela
se ubica otra pista polideportiva y una vivienda unifamiliar aislada que actualmente sirve de
almaceén. Es esta edificacion la que se pretende derribar y, mediante el instrumento de planeamiento
correspondiente el E.D. proceder, en esta parcela, a la construccién de un nuevo edificio de
bachillerato para la ampliacién el colegio y la ampliacion de la oferta educativa. Finalmente, en la
parcela restante, recayente Unicamente a la calle Concha Espina, existe una Unica edificacion de
planta baja en la que se desarrolla un uso docente, concretamente, el uso de guarderia-jardin de
infancia (Centro Parvulario- Jardin de Infancia “Los Pinos”).
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1.6.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION VOLUMETI&QE&B\
PROPUESTA EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

El Colegio Angel de la Guarda es una institucion educativa gue desarrolla una actividad
docente desde 1 hasta los 16 anos. Es decir, es una institucion que imparte las etapas de Infantil,
Primaria y Secundaria sin completar el ciclo formativo, debido a que carece de las instalaciones
necesarias para la etapa de Bachillerato.

Con este Estudio de Detalle se pretende dar una respuesta técnica y urbanistica a la
necesidad de construir un edificio que albergue la etapa de bachillerato dentro de la manzana y la
parcela descrita, todo ello al amparo de la calificacion urbanistica del actual P.G.0.U que permite los
usos dotacionales como usos complementarios, y que se ampara a su vez en el cumplimiento del
art.100.1 pfo.2° de las NN.UU.

“Si las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional, podran variarse tales condiciones, mediante la redaccion de un
Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios [..].

Ademas, para fundamentar la conveniencia y oportunidad de la redaccion del Estudio de
Detalle debe acreditarse el cumplimiento de normativa especifica de la zona a efectos comparativos
de una eventual disconformidad entre las condiciones originales y las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional.

A los efectos justificativos de la validez del Estudio de Detalle propuesto se sintetiza en un
cuadro resumen la normativa de la Zona VU, la aplicacion del art.100 de las NN.UU. respecto al uso
dotacional y la propuesta del E.D.

USO DOTACIONAL
CLAVE VU (ART. 100) ESTUDIO DETALLE PROPUESTO
Parcela minima 1.200,00 m* 1.200,00 m* 3.293,96 m?> 1.200,00 m?
Edificabilidad T e o ; ). )
0,375 m? atil/ m 0,75 m? dtil/ m 2.470,47 m* = 0,75 m? atil/ m
(sup.atil m*m?)
Ocupacién 25 % 25 % 823,49 m°=25%
Retranqueos
Lindes 5m 5m 5m*
Fachada 10 m 10 m 10 m
Altura
N° Plantas 3 3 3
Metros 10 m 10m 10m

* para la parcela donde se pretende construir el centro de Bachiller se eliminara el retranqueo con la parcela
colindante (oceste) perteneciente a la misma institucion. (ver apartado 1.7)
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Asimismo, seglin establece el art. 79 de la LUV en su apartado 3° los E.D., “Los estudios de
detalle tendran por objeto prever o reajustar, segtin proceda:

a) El serialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya
estuvieren sefialadas en el Plan General o en el Plan Parcial

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.”

En nuestro caso, lo que se pretende realizar es una ordenacion de volimenes con el fin de
obtener un volumen-edificio que albergue de forma coherente y determinada el programa de
necesidades que requiere un centro de bachiller, y que resuelva simultaneamente y de forma
adecuada otras necesidades arquitectonicas para el buen funcionamiento del centro.

Es por ello, por lo que ordenamos la edificabilidad que nos permite el E.D. en un volumen
puro, rectangular y lineal, orientado de norte a sur, con el fin de aprovechar la excelente orientacion
que dispone la parcela y, por consiguiente, la maxima luz solar; y asi dotar al futuro edificio de una
cierto grado de eficiencia energética. Es esta circunstancia, junto con la posibilidad y necesidad de
eliminar el retranqueo de 5m en el lindero oeste de la parcela (que analizamos en el apartado
siguiente), la que nos permite que el volumen se amplie en longitud y es determinante para fijar la
posicion del volumen en la parcela. Asi pues, es esta determinada ordenacion de volimenes la que
nos permite que la longitud del area movimiento susceptible de ocupacion por el futuro edificio sea
mayor en la orientacion este-oeste que en la orientacion norte-sur.

Ademas, a este hecho hay que afiadir que en parte de la parcela en la que se pretende
realizar el centro de bachiller, existe una pista polideportiva en excelente estado de conservacion, y
que por la morfologia de la parcela en cuestién no habria ubicacion alguna, si se eliminara, en otra
parte de la misma.

Por tanto, queda justificado que la ordenacion volumétrica que proponemos es la 6ptima.

Respecto a la configuracién formal del volumen responde a una necesidad de materializar el
futuro programa de necesidades de forma lineal. Es por ello por lo que se plantea un volumen lineal
y en altura en el que en cada planta del volumen se desarrolla una funcién propia de un centro de
bachiller. La planta baja desarrollara una funcion administrativa, mientras que las plantas altas
desarrollaran una funcién educativa; de modo que en la planta primera se ubicaran las aulas y en la
planta segunda los talleres, todas ellas orientadas al sur-este con el fin de captar la maxima
radiacion solar y diminuir los consumos eléctricos, asi como los ruidos generados por la via publica.
La disposicion de estos (aulas y talleres) en cada planta sera lineal y consecutiva, estableciendo el
eje longitudinal (pasillo) como elemento de transicion entre espacios sirvientes y espacios servidos.
Por otro lado, esta disposicion volumétrica nos permite una definicion clara de recorridos y
circulaciones.

Por otro lado el volumen ordenado consta de un torredn tal y como nos permite la normativa
urbanistica del PGOU de Alicante. Este torredn se retranquea del perimetro del volumen inferior con

el fin de minorar el impacto visual. Esta planta tiene una gran importancia debido a que en ella se
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van a realizar actividades educativas y lidicas, ya que el espacio exterior que rodea el torré%ﬁ?mn 3 &’
i

pretende concebir como una cubierta ajardinada.

Por altimo, todo este volumen se inserta sobre una parcela cuya rasante no se modifica de
su estado inicial. Es decir, este edificio se adapta a la orografia del terreno sin modificar su perfil
original (ver plano 04 de secciones del terreno).

Respecto al perimetro de la parcela objeto del estudio , en concreto en la zona recayente a
la C/ Andalucia y C/ De Antulio San Juan existe un muro de mamposteria que actiia como muro de
contencion por cuanto el terreno tiene una cota superior a la rasante de la calle. Este hecho, aunque

no esta recogido en la normativa del PGOU de Alicante, es una preexistencia que se va a mantener.
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1.7.- JUSTIFICACION  ELIMINACION DEL RETRANQUEO CON LA PARC% '
L og pod *
COLINDANTE (OESTE)

Por otro lado, se propone la eliminacién del retranqueo existente entre las parcelas de la
misma institucion del Colegio Angel de la Guarda, ya que a pesar de tener titulares registrales
distintos, en la practica representan a la misma Institucion Secular y al mismo fin educativo. El
Instituto Secular Ignis Adens es propietario al 100% de las acciones de la sociedad mercantil A.C.
Forint S.A. Esto nos muestra que no estamos ante dos propietarios diferentes sino que estamos
ante una unica propiedad. Es por ello, por lo que se adjunta escrito de conformidad, reconocimiento
y aceptacion respecto de la eliminacién de dicho retranqueo (VER ANEXOS, APARTADO 3.2.-
Acuerdo entre colindantes: Eliminacion de retranqueo). Asi mismo se adjunta documentacion
juridica donde se muestra la propiedad de A.C. Forint por parte del |. S. Ignis Ardens.

Arquitecténicamente hablando, es imprescindible la eliminacion del retranqueo para poder
desarrollar de una forma coherente el programa de necesidades que requiere dicho centro, ya que
al eliminar el retranqueo oeste se aumenta la longitud en el sentido este-oeste y, por tanto, permite
la ubicacion y distribucién de todas las aulas y talleres necesarios que requiere la Conselleria en su
Orden 132/2010 en zonas o areas (en nuestro caso, plantas) claramente definidas y diferenciadas.

Asi mismo permite la disposicién de la fachada principal hacia la orientacion sur — sureste
que es la ideal en el rea geografica en que nos encontramos.
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1.8.- RELACION DE PARCELAS Y PROPIETARIOS EN EL AMBITO DE ACTUACION

La parcela estd compuesta por tres fincas registrales y, a su vez, catastrales, dos de las
cuales pertenecen a la misma Institucion Secular del Colegio Angel de la Guarda, y que a
continuacion procedemos a describir:

PARCELA A:
Ref. Catastral: 2497901YH2429E0001XL C/ Duque de Rivas n° 6
Propietarios: A.C. FORINT, S.A.U.
Superficie: S/ Catastro: 5.090 m*
S/ Ficha registral: 4.623,26 m’
S/ Lev. Topogréfico: 4.687,70 m’
Lindes: Norte: C/ Andalucia
Sur: Av. De Concha Espina
Este: parcela Jorge e Ismael Paya
Oeste: C/ Duque de Rivas

PARCELA B: (compuesta por dos fincas)
B1- Ref. Catastral: 2497904YH2429E0001EL C/ Andalucia n°® 22
Propietarios:  |.S. IGNIS ARDENS
Superficie: S/ Catastro: 1.820,00 m?
S/ Ficha registral: 1.820,00 m?
S/ Lev. Topogréfico: 1.864,39 m’
Lindes: Norte: C/ Andalucia
Sur: parcela Jorge e Ismael Paya
Este: C/de Antulio San Juan
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Oeste: parcela A.C. FORINT, S.A.U. (parcela A)
B2- Ref. Catastral: 2497902YH2429E0001IL C/ Antulio San Juan 3
Propietarios: .S, IGNIS ARDENS
Superficie: S/ Catastro: 1.429,00 m?
S/ Ficha registral: 1.429,00 m?
S/ Lev. Topografico: 1.429,57 m?
Lindes: Norte: parcela |.S. IGNIS ARDENS (parcela B1)
Sur: Av. De Concha Espina
Este: C/ de Antulio San Juan

Oeste: parcela C descrita a continuacion

PARCELA C:

Ref. Catastral: 2497903YH2429E0001JL

Superficie: S/ Catastro: 1.480,00 m?
S/ Ficha registral: desconocido
S/ Lev. Topografico: 1.449,20 m?

Lindes: | Norte: parcela I.S. IGNIS ARDENS (parcela B2)
Sur: Av. De Concha Espina
Este: parcela I.S. IGNIS ARDENS (parcela B1)
Qeste: parcela A.C. FORINT, S.A.U. (parcela A)

Cabe destacar que la PARCELA A y la PARCELA B pertenecen a la misma Institucion
Secular del Colegio Angel de la Guarda

En Petrer, 2 11 de
EL ARQUITECAO

Fdo.: Victor Manuel Pina Navarro (en rep. de PINA NAVARRO ARQUITECTO &
ASOCIADOS, S.LP) '

LA PROPIEDAD

Fdo.: DAa. Francisca Mavarro Riquelms = =), de |.S. IGNIS ARDENS)
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DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CL DUQUE DE RIVAS 6

03016 ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 5.862

Cultural ]

USO LOCAL PRINCIPAL

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

STUACION
CL DUQUE DE RIVAS 6

SCMSEITADESSPPIIVAY SRARCA BEDATAECATARTRALES ¢

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de ALICANTE/ALACANT Provincia de ALACANT

ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

PERFICIE INSTRUIDA [m] SUPERFICIE SUFLQ [m?] TIPO DE FINCA
5.862 5.090 ‘ Parcela con un unico inmueble
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Uso Escalera Planta Puerta Superficie m*

ENSENANZA 1 00 01 1.329

ENSENANZA 1 01 01 1.135

ENSENANZA 1 02 01 1.070

ENSENANZA 1 03 01 18
APARCAMIENTO 1 00 02 1.342

DEPORTIVO 1 01 02 968

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
Jo | |
| S
ANDALUCA
|
§ » m | | 1l
B L
b 4o up peslEROR L —
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| |
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|
7 “N 722 I:-.:: | ] 224

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Miércoles , 4 de Abril de 2012
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“Informacion Registral -

Informacion Registral expedida por

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

Registrador de la Propiedad de ALACANT 4

Arqguitecto Morell, 19 - 3° Centro - ALICANTE
tifno: 0034 96 5923104
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S 5E193B43BCT Y77 1B9BIFA2EC0ESAID

|

i

correspondiente a la solicitud formulada por
A.C. FORINT, S.A.U.

con DNI/CIF: A03452588

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

que puede ser contrastada con los serviclos centrales del Colegio de Registradores,
citando e! /dentificador de 1a solicitud.

Esta huella digital -cédigo de barras- asegura [a integridad de esta informacian,

|dentificador de la solicitud: P48HF43T

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia: COLEGIC PRIM./SEC,

Pagina 1




Esta huella digital -codigo de barras- asegura la Integridad de esta informacian,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO DE ALICANTE
CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA - DNUNIF 22109222N
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Para informacién de consumidores se hace constar que 1a manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
s6lo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de fa Ley Hipotecaria.

Fecha: Alicante a 31 de Enero de 2.012.

Solicitante: FLOT{
DATOS DE INSCRIPCION

FINCA DE ALICANTE N°: 13358
INSCRIPCION: Tomo: 2499 Libro: 242 Folio: 106 Inscripcién: 1 Fecha: 21/05/1991
|DUFIR: 03023000307242

DESCRIPCION

URBANA:Porcién de terreno sita en término de Alicante,con frente a {as calles Duque de
Ribas,Andalucia y Concha Espina.-Ocupa una superficie de cuatro mil seiscientos veintitrés metros y
veintiséis decimetros cuadrados.-Contiene en su interior una edificacion destinada a centro de
educacién docente,con doce unidades de Educacién Primera y ocho unidades de Educacion
Secundaria Obligatoria.-La edificacidn se desarrolia en tres niveles. -Expresados niveles contienen las
siguientes dependencias:En el nivel uno o nivel de acceso.se sitdan; vestibulo,asociacion de
alumnos,A.P.A.8,despacho jefe de estudios, despacho direccién, despacho secretario,sala de
profesores,sala de archivo,sala de usos polivalentes,secretaria,conserjeria, distribuidor,vestuario
alumnas,vestuario alumnos,vestuario profesoras,vestuario profesores,aseo alumnas,aseo
alumnos,aseo profesores,asec de profesoras,aseo personal no docente,almacén,almacén
cocina,almacén gimnasio uno.almacén gimnasio dos,cocina, cuarto de basuras y gimnasio.-Todo ocupa
una superficie Oti! de mil ciento noventa y cuatro metros y catorce decimetros cuadrados,siendo la
construida de mil trescientos veintiocho metros noventa y ocho decimetros cuadrados.-En el nivel dos
se sithan:distribuidor,tutoria dos,seis aulas de Educacién Primera; dos aulas de Educacion Secundaria
Obligatoria,aula taller,dos aulas de P.G.,aula de misica,aula de informatica,aula de plastica,aseo
alumnos,aseo alumnas,aseo profesores,aseo profesoras y vertedero.-Todo ocupa una superficie Gtil de
mil treinta y tres metros y veintinueve decimetros cuadrados,siendo la construida de mil ciento treinta y
cuatro metros y cincuenta y cinco decimetros cuadrados.-En el nivel tres,se sitian:
distribuidor,tutoria,tutoria uno,seis aulas de Educacion Primera; seis aulas de Educacién Secundaria
Obligatoria,labora torio,aseo alumnos,aseo alumnas,aseo profesores,aseo profesoras,biblioteca y
vertedero.-Todo ocupa una superficie Gtil de novecientos sesenta y dos metros y noventa y cinco
decimetros cuadrados,siendo 1a construida de mil setenta metros y freinta y dos decimetros
cuadrados.-Asi pues, la edificacion tiene una total superficie Gtil de tres mil doscientos veinte metros y
veintidds decimetros cuadrados,siendo 1a construida de tres mil quinientos treinta y fres metros y
ochenta y cinco decimetros cuadrados.-La edificacidn cuenta con un nicleo vertical,que sirve de
comunicacidn entre sus tres niveles.-También se han dispuesto salidas en los fondos de pasillos que
comunican directamente con el exterior, -El acceso a la parcela se efectia por la calle Andalucia y
desde Ia misma se accede por medio de calles que lindan con las fachadas Este y Oeste de la
edificacion principal,a una zona a nivel uno,que contiene un aparcamiento cerrado y cubierto,que ocupa
una superficie Gtil de mil doscientos ochenta y seis metros y sesenta y dos decimetros cuadrados,
siendo ia construida de mil trescientos cuarenta y dos metros treinta y dos decimetros
cuadrados.-Sobre dicho aparcamiento se sitra una pista polideportiva; y en {a fachada de acceso una
zona para aparcamiento de autobuses.-Linda toda la finca:al Norte,en linea de cincuenta y cinco metros
y dieciséis centimetros,con la calle Andalucia; Sur,en linea de sesenta y un metros y ochenta y cuatro
centimetros,con la Avenida de Concha Espina; al Este.en linea de setenta y tres metros y ochenta y dos
centimetros,con Jorge e Ismael Paya y al Oeste, en linea de sesenta y nueve metros y setenta y tres
centimetros,con calle Duque de Rivas.-Tiene dos chaflanes:en calle Andalucia,esquina a calie Duque de
Rivas y en Avenida de Concha Espina esquina a calle Duque de Rivas,de lingitud cuatro metros y
ochenta y tres centimetros y cinco metros diecinueve centimetros respectivamente,-

TITULARIDAD

AC FORINT SA, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIC.

Pégina
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- Adquirida por Compraventa, en escritura otorgada en Tarragona, de fecha 2 de Mayo de 1.9891, ante su
Notaric VIVES AYORA,LUIS.

- Inscripcién 12, En fa fecha 21 de Mayo de 1.991, al tomo 2499, libro 242, folio 106.

Declarada [a obra nueva mediante escritura otorgada ante el Notario SALVADOR PEREPEREZ SOLIS e}
dia 24/03/1995 que causo la Inscripcion 2° el dia 22/04/1995

CARGAS

Al margen de la inscripcionfanotacion 4% aparece extendida nota de fecha 17/03/08, segan fa cuat queda

afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exenta/no sujeta,

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASIENTOS

----FIN DE LA NOTA SIMPLE----

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

*IPIE_PAGINA]"NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALICANTE NUM: 13358
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de fa D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

= El usuario receptor de esta informacidn se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hitps:/iwww.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.

.' égina 3
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COMSLTA DESTPPTIVA Y APAFCA NE DATNE CATACTPATES

 BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de ALICANTE/ALACANT Provincia de ALACANT

E: 1/800

| e b GOBIERNO MINISTERIO
i "Q DE ESPANA DE HACIENDA
: & & Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS g!EI}-EgE_:'%F?OENERAL Sade Elechénica
i ; del Catastro
2497904YH2429E0001EL H
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
CL ANDALUCIA 24

03016 ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

NSTRUCCIO

Residencial ‘

r).?o_\wﬂﬂ& ARO
EFICIENTE DF PARTICIPACION PERFICIE CONSTRUIDA [
100,000000 270

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
CL ANDALUCIA 24

ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

TIPO DFE FINCA

SUF’FRF\C|F CONSTRUIDA [ UPERFICIE SUFLO [m*]
270 ]i 1.820

Parcela con un unico inmueble

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1 00 01 200
VIVIENDA 1 01 01 70

INFORMACION GRAFICA

% RAMPA,

Nvnr

01

RAMH

y it

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Miércoles , 4 de Abril de 23\&&‘5&:3
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Informacion Reagistial

Informacion Registral expedida por

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

Registrador de la Propiedad de ALACANT 4

Arquitecto Morell, 19 - 3° Centro - ALICANTE
tifno: 0034 96 5923104

;
B
8
o
i
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g

correspondiente a la solicitud formulada por
A.C. FORINT, S.A.U.

con DNI/CIF: A03452588

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastaca con los servicios centrales cel Colegio de Registradlores,
citando el identificador de la solicitud.

Identificador de la solicitud: P48MC56Z

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:ANDALUCIA 22

http://www.registradores.org

Pégina 1



Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la integridad de esta infermacion,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO DE ALICANTE
CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA - DNI/NIF 22109222N
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
soblo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segn dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha: Alicante a 1 de Febrero de 2.012.-

Solicitante: FLOTI |
DATOS DE INSCRIPCION

FINCA DE ALICANTE N°: 12370
INSCRIPCION: Tomo: 2476 Libro: 221 Folio: 130 Inscripcién: 5 Fecha: 14/02/2007
IDUFIR: 03023000296645

DESCRIPCION

URBANA.- Parcela de terreno sita en Termino Municipal de Alicante, Partidas de La Albufereta, Orgegia
y Condomina, de las fincas denominadas VIGNAU Y VERGARA, que mide una superficie de mil
ochocientos veinte metros cuadrados; y linda: NORTE, calle Andalucia; SUR, en parte con finca
segregada de la finca matriz de Don Eugenio Ramén Paya, y en parte resto de la finca matriz; ESTE,
calle; y OESTE, con A.C. Forint, S.A..-

Sobre la misma hay una vivienda unifamiliar de planta baja y alta, término de Alicante, denominada
"ALMAIS", Partidas de la Albufereta, Orgegia y Condomina, Avenida de Andalucia, numero veintidés; la
planta baja se compone de zonas comunes, salén, comedor y cocina, con una superficie de ochentay
ocho metros cuarenta y cinco decimetros cuadrados construidos; terraza cubierta con una superficie de
seis metros cincuenta decimetros cuadrados, y garaje que mide treinta y siete metros setenta y cinco
decimetros cuadrados; y la planta alta, mide una superficie de ciento veinte metros treinta decimetros
cuadrados compuesta de dormitorios y zona de estudios. Tiene esta edificacion los mismos linderos de
la finca en que esta construida.-

Referencia Catastral: 2497904YH2429E0001EL.-

TITULARIDAD

INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa, en escritura otorgada en Alicante, de fecha 16 de Enero de 2.007, ante su
Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.

- Inscripcion 52, En la fecha 14 de Febrero de 2.007, al tomo 2476, libro 221, folio 130.

CARGAS

Otras: Esta finca esta sujeta a la declaracidén de indivisibilidad.

Al margen de la inscripcion/anotacién 52, aparece extendida nota de fecha 14/02/07, segin la cual queda
afecta por 5 aiios a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

Al margen de la inscripcion/anotacion 62, aparece extendida nota de fecha 12/03/07, segtin la cual queda
afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASIENTOS

----FIN DE LA NOTA SIMPLE----

http://www.registradores.org
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ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

*[PIE_PAGINA*"NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALICANTE NUM: 12370
Pag: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o

= g gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
== H certificacion de! Registro {articulo 225 de 1a Ley Hipotecaria).
=3
== - Queda prohibida la' incorporacién de los datos gue constan en la presente informacién registral a
——— ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
== § expresando ia fuente de precedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
= &

1
== g - Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
8

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
hitps://www.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.

Esta huella digital -ctdige de barras- asegura Ia integridad de esta informacion,
citando el identificador de la selickud.
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| « T GOBIERNO MINISTERIO
Sl ' DEESPANA DE HACIENDA :
iR b ; YA_DMINISTRlAC_IONES PUBLICAS DRECCION RG;NM Sede Elechénica
i : del Catastro
2497902YH2429E00011L |

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL ANTULIO SANJUAN 3 Suelo

03016 ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

USO LOCAL PRINCIPAL N ! ClON

| Suelos sin edificar, obras de urbanizacion y jardineria

COEFICIENTE DF PARTICIPACIGN SUPERFICIE CONSTRUIDA [n’
100,000000 -

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL ANTULIO SANJUAN 3

ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

PERFICIE NSTRUIDA [m? SUPERFICIE SUFLO [m*] TIPO DE FINCA
0 1.429 | Suelo sin edificar

_COMSILTA DESTP'PTIVA VAPAFTCA NE DATAS CATASTPA' ES |
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de ALICANTE/ALACANT Provincia de ALACANT

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

NYnf
[

Raupa,

NV

:NEN‘OA

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
—  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
~ Hidrografla




Informacion Registral expedida por

CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA

Registrador de la Propiedad de ALACANT 4

Arquitecto Morell, 19 - 3° Centro - ALICANTE
tifno: 0034 96 5923104

B8FBA230CD139300F 33A05EESEBAD1B04

I

correspondiente a la solicitud formulada por
A.C. FORINT, S.A.U.

con DNI/CIF: A03452588

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastacla con los servicios centrales clel Colegio de Registradores,
citando el |dentificador de la solicitud.

Identificador de la solicitud: P48MC85P

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

Su referencia:PISTA DEPORTIVA

http://www.registradores.org
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Esta hueliz digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacian,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO DE ALICANTE
CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA - DNI/NIF 22109222N
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
seguin dispone el art. 225 de [a Ley Hipotecaria.

Fecha: Alicante a 1 de Febrero de 2.012.-

Solicitante; FLOTI .
DATOS DE INSCRIPCION

FINCA DE ALICANTE N°: 41850
INSCRIPCION: Tomo: 3182 Libro: 892 Folio: 135 Inscripcion: 3 Fecha: 14/06/2006
IDUFIR: 03023000683865

DESCRIPCION

URBANA. - Parcela de terreno sita en término municipal de Alicante, partidas de la Albufereta, Orgegla y
Condoming, de las fincas denominadas "VIGNAU" y "VERGARA", que mide una superficie de mil
cuatrocientos veintinueve metros cuadrados y linda: Norte, Alfonso Paya Benedito; Sur, calle Concha
Espina; Este, calle Antulio San Juan, nimero tres; y Oeste, Eugenio Paya Benedito, hoy Elena Caturla
Puebla, Ana Caturla Puebla y Maria del Mar Curt Pincella.- Referencia Catastral: 2497902 YH2429E 0001
IL.-

TITULARIDAD

INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa, en escritura otorgada en Alicante, de fecha 30 de Marzo de 2,008, ante su
Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO y de diligencias de fecha cuatro y veintinueve de Mayo
de dos mil seis extendidas por el citado notario.

- Inscripcion 32 En la fecha 14 de Junio de 2.006, al tomo 3182, libro 892, folio 135.

CARGAS

Al margen de la inscripcion/anotacién 1%, aparece extendida nota de fecha 13/02/08, segun fa cual gueda
afecta por 5 afios a 1a posible revision por |la autoliquidacién del Impuesto de Sucesiones.

Al margen de [a inscripcidn/anotacion 22, aparece extendida nofa de fecha 13/02/06, segin fa cual gueda
afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacidn del Impuesto de Sucesiones.

Al margen de la inscripcidnfanotacion 3%, aparece extendida nota de fecha 14/06/086, segun fa cual queda
afecta por § afios a la posible revisidn por la autoliquidacién del impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exentalno sujeta,

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASIENTOS

--=-FIN DE LA NOTA SIMPLE----

ADVERTENCIA: Los datos consignados en [a presente nota simple se refieren al dia de |a focha antes
de la apertura del Libro Diario.

*[PIE_PAGINAJ*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ALICANTE NUM: 41850
Pag: *I/PIE_PAGINA}*

Pagina 2



.\sﬁg’ AR e
.2;‘%

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion det Registro (articulo 225 de 1a Ley Hipotecaria),

= Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en [a presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B,O.E. 27/02/1998).

2

% - Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

o

&

g
=5 - El usuario receptor de esta informacidén se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
==13 expresadas en la web oficial de! Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
g Muebles de Espaia publicadas a través de la urk:
= g https:flwww.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.

E

£sta huella dighal -cédigo de barras- asegura la integridad de esta infoermacion,
citando el identificader de la solicitud.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES ANDALUCIA, DUQUE DE

RIVAS, AV. DE CONCHA ESPINA 'Y C/ DE ANTULIO SAN JUAN EN T.M. DE ALICANTE. AR ST
25N ; ,l.s-’:! é

PARCELA C 0 pipo ©

INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
PINA NAVARRO ARQUITECTO & ASOCIADOS, S.L.P. EXPTE 459/12
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TASTRALZ. |

E: 1/500

7 L e o U < o QARSULTADLSSRPTVA Y CRARG EEALTCS
i " | GOBIERNO MINISTERIO.
TS "7 Rowmmcs smmoeen g s BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
e Municipio dg ALICANTE/ALACANT Provincia dg ALACANT
INFORMACION GRAFICA
2497903YH2429E0001JL | -

DATOS DEL INMUEBLE o

L?ﬁ;ﬁﬁl HA ESPINA 25

03016 ALICANTE/ALACANT [ALACANT]
o Sanidad y Beneficencia ‘ - E!E - -
PERFICIE NZZIDA m?

EFICIENTE DF PARTICIPACION
100,000000

01

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL CONCHA ESPINA 25
ALICANTE/ALACANT [ALACANT]

TIPO DE FINCA

Parcela con un unico inmueble

PERFICIE CONSTRUIDA [m® PERFICIE SUFLO [m?]
244 1.480

eden ser verificados a través del

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pu
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Limite de Manzana
Limite de Parcela
Limite de Construcclones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Miércoles , 4 de Abril de

Y 2
&,
o

., O 135




UNT‘A.A«F
ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES ANDALUCIA, DUQUE B\t \E?g’).
RIVAS, AV. DE CONCHA ESPINA Y C/ DE ANTULIO SAN JUAN EN T.M. DE ALICANTE. A ~

2

3.2- ACUERDO ENTRE COLINDANTES: ELIMINACION DE RETRANQUEO @ °

INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
PINA NAVARRO ARQUITECTO & ASOCIADOS, S.L.P. EXPTE 459/12
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ACUERDO ENTRE COLINDANTES g o B
ELIMINACION DE RETRANQUEO 2 L. P
o, i o "?.;g,‘:r"
De una parte: r?‘gfm g o

Diia. Francisca Navarro Riquelme, con DNI: 74.169.054-B y domicilio en la Av. Andalucia
17, bajos de la ciudad de Alicante (03016), representante del INSTITUTO SECULAR IGNIS
ARDENS, con CIF: R-0300482-G, como propietaria de la parcela sita en la C/ Andalucia n°® 22 de
Alicante (03016), con referencia catastral 2497904YH2429E0001EL.

Y por otra parte:

Dfia. M? Josefa Ortuiio Aguilar, con DNI: 74.164.086-B y domicilio en la C/ Duque de Rivas
10 de la ciudad de Alicante (03016), representante de A.C. FORINT, S.A.U., con CIF: A03452588,
como propietaria de la parcela sita en la C/ Duque de Rivas n° 6 con referencia catastral
2497901YH2429E0001XL.

COMPARECEN YEXPONEN:

Que ambas parcelas tienen titulares registrales distintos pero en la practica representan la
misma Institucién Educativa.

Con el fin de ejecutar un nuevo edificio de ensefianza y optimizar el aprovechamiento del
suelo y las instalaciones, ambas instituciones educativas (1.S. IGNIS ARDENS Y A.C. FORINT,
S.A.U.) acuerdan eliminar el retranqueo existente entre sus parcelas.

De esta forma el Colegio quedara distribuido con un centro de Educaciéon Primaria y
Secundaria en la parcela perteneciente a A.C. FORINT, S.A.U. y un centro de Bachiller en la parcela
perteneciente al 1.S. IGNIS ARDENS.

ELIMINACION RETRANQUEO PARCELAS

En Alicante, a 11 de abril de 2012

Fdo.: Diia. Francisca Navarro Riquelme Fdo.: Dila. M2 Josefa Ortuiio Aguilar



RIVAS, AV. DE CONCHA ESPINA Y C/ DE ANTULIO SAN JUAN EN T.M. DE ALICANTE.

3.3- REPORTAJE FOTOGRAFICO
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INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
PINA NAVARRO ARQUITECTO & ASOCIADOS, S.L.P. EXPTE 459/12



RIVAS, AV. DE CONCHA ESPINA Y C/ DE ANTULIO SAN JUAN EN T.M. DE ALICANTE. % Jl”@,
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INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
PINA NAVARRO ARQUITECTO & ASOCIADOS, S.L.P. EXPTE 459/12
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES ANDALUCIA, DU DE
RIVAS, AV. DE CONCHA ESPINA'Y C/ DE ANTULIO SAN JUAN EN T.M. DE ALICANTE.

%
" 2m .
3.4.- CERTIFICADO DE DECLARACION DE UNIPERSONALIDAD DE SOCIEDADE

(A.C. FORINT, S.A. - INSTITUTO SECULAR DIOCESANO IGNIS ARDENS)

DONA FRANCISCA NAVARRO RIQUELME, en su calidad de Directora General del
INSTITUTO SECULAR DIOCESANO IGNIS ARDENS, inscrito en el Registro de Entidades
Religiosas del Ministerio de Justicia con el nimero 3.401, con domicilio en C/ Andalucia, n®

17, 03016-Alicante, y con N.I.F. Q-0300482-G,
CERTIFICA:

Que este Instituto Secular Diocesano, es titular de las ochocientas cincuenta
y una acciones, numeros del uno a la 851, ambas inclusive, en que se divide el capital social
de la mercantil A.C. FORINT S.A., con domicilio social en Alicante, Calle Andalucia, nimero
17, y con C.I.F. A-03452588, cuyo objeto social lo constituye la prestacion de los servicios
de ensefianza en cualquiera de sus niveles y grados, incluido el jardin de infancia, en
cualquiera de las materias que integran los planes de estudio de las mismas materias o

ensefianzas de cardcter reglado o no reglados, libres, concertadas o subvencionadas.

Que por dicho motivo, este Instituto Secular Diocesano, es el Unico socio de la
referida mercantil, tal y como consta en la escritura de Declaracién de Unipersonalidad
otorgada por dicha Compaiiia, con fecha 5 de Noviembre de 2.008, ante el Notario de

Alicante D. Francisco Benitez Ortiz, bajo el nimero 2.809 de su orden de protocolo.

Y para que asi conste y surta efecto, expido la presente Certificacidon en Alicante a

10 de Julio de 2.012.

INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
PINA NAVARRO ARQUITECTO & ASOCIADOS, S.L.P. EXPTE 459/12
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES ANDALUCIA, DUQ(\J% DE 6\ 5

RIVAS, AV. DE CONCHA ESPINA Y C/ DE ANTULIO SAN JUAN EN T.M. DE ALICANTE.
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3.5.- ESCRITURAS JUSTIFICATIVAS DEL CERTIFICADO DE DECLARACION DE .
UNIPERSONALIDAD DE SOCIEDADES (A.C. FORINT, S.A. - INSTITUTO SECULAR ¥
DIOCESANO IGNIS ARDENS)

INSTITUTO SECULAR IGNIS ARDENS
PINA NAVARRO ARQUITECTO & ASOCIADOS, S.L.P. EXPTE 459/12
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Trancisco Benitez Ortiz

NOTARIO

5

NOTARIO

Calle Jerusalén, 16 - Bis - Bajo
Telefonos 96 520 33 77 - 96 520 47 88
[Fax 96 520 56 59
03001 ALICANTE

Protocolo: 2.809 Fecha:05/11/2008

ESCRITURA PUBLICA
DECLARACIDN DE UNIPERSONAL IDAD

Registro Mercanti! de Alicante

A. C FORINT SOCIEDAD ANONIMA

Presentacién: 1/247/1.104 Folio: 165

Prot.. 2008/2809/N/05/11/2008

Fecha: 19/11/2008 11.31 N.Entrada: 1/2008/23.997,0

T 1.474F 197
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«ESCRITURA DE DECLARACION DE UNIPERSONALIDAD»

NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS NUEVE. ~-—m—wwmm————
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== COMPARECEN

DONA ALICIA RODRIGUEZ GARCIA, de nzcioralida

s, 10 v con DUN.I, v M.I.F, numerc Z21.408.706-
DONA MARIA JOSEFA ORTUNO AGUILAR, de nacionali-
espancla, Profesors, mayer de edad, soirers,

sCante, con aomiciiico en calle Dugue de
vy oeon DLURLIL vy NOILE. nlmerc 746.364.086-

INTERVIENEN =—=
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Registro Mercantil de Alicante
Avenids de Eusebic Sempers, 13- 03003 ALICANTE
A C FORINT SOCIEDAD ANONIMA
- 'DOGUMENTO: 1/2008/23.997.0 DIARIO : 247 ASIENTO: 1104
Ei: REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen J. calificacion del
¢ ] ecedente-de ; conformidad £on . -arficilos 18-2: del Codige de
SHigrio’y. 5 del Reglamento:del Regisiro Mercan P cedide a su nSCrpCion

FOLIO @ 198

'dé.-'pér_tlr_:ipacloqes_ sogiales por o ser ehiglo de insuripctn &1 el
Wdades.dé Responsaviidad Limitada y 94 del Reglamenic del

7 Euiros (6501 Pts) N:FACTURA: ._'{/ez_og%
NTE .8 de Diciembre de 2008 AN
E'REGISTRADOR

ogean ta Ley Orgsnic de Protéccn de Daios de C&acter Persanal 151999 de 13 de dielembre, of thular te
! A e si o bo! sumandatate o reptesentante, he prastado su consantimiento irequiveco, y tueda nfomado de
i Freiquientes exiremos T

N 4. De je mrerpetacidn Ce sus dajos a los sigulentes ficheros objeta de tretamBnio. aulomaitado. A} *Regisie
Kercari® y al tralarterae automalzade de! msmo, slando responsable del fichetdy de {redamigme esie Regilro
stereards Eipmo v B del vgamienta es el provisto por ia legistacion vigente, esto es; fof of Reglamerin dal Registro
Mercarts, "An = ° Opjein dv Repsive Memantil- Bl Regisiro Mercanit liene pof ohjetc: a} La jrgscnb@n de los
empresarios v demas 1aitecions pof [a Ley. y de Jas actos y cordralos retAivos a ks mismos ‘qus delerminen
ja ley y &5t Reghrn : egelizadéen de los Bbros de B3 emgresanos. e nombramishid ‘dé ‘experios
independientes y de aud y el gepdsie y publicidad de tos documentos comables. ¢} La cemralizacion
y publicacion de t& o et sefa Pevade a csbo por el Registro Mercanld Ceniral en los 1Ermynos
preveniios po: . rirazodedad de la Insenplén. La inscripeiar en ¥ Regisize Mercanil
lendrg caranier en age exprEsamerte se disponge k CowrEnD Ad. D Publcidad
formal. 1 £ Re aressonge el Regisirsdor Mercanit @ liatamienic prefesional del
cortenido Ce o5 3% se hans efeciva su publicidas direds y se paramice. 8l mismo
{iempa, la impos: c2me £ FLEC (Ficherd Locakzater de Enucedes insoriias) y &
tralamienic zutome! 4ei fchero y ¢el iralamientc esie Reghlrs. y cuyo

3 inres EX bso yfin e wgpmvenio gF permilic @
2d telematica dei coReniss v los Regisies
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