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ACTUACION INTEGRADA “WIAL SERRAGROSA-VISTAHERMOSA” ALICANTE

MEMORIA DE LA ACTUACION INTEGRADA DE PROMOCION
DIRECTA “WIAL SERRAGROSA-VISTAHERMOSA” (ALICANTE)

1. FUNCION.

La ejecucidédn de las obras necesarias para llevar
a2 cabo las determinaciones del Plan General en el Aarea
Serragrosa-Vistahermcsa se encuentra prevista en
presupuesto '~ municipal de gastos correspondiente al
ejercicic econbémico de 1997 (subprcgrama 511.82 Vias
publicas urbanas”, con c¢. org.. 071, c. func. 511.82, c.
econ. 601.50), por un importe de 64.036.569 pta, financiado
mediante el préstamo CAM 4,240.

La aplicacién del articulo 33 de la LRAU (“Las
Administraciones publicas, en ejercicio  de sus competencias,
podran ejecutar las obras plblicas compatibles con la ordenacidn
urbanistica en cualquier meomento y clase de suelo. Cuando dichas
obras conviertan en solar las parcelas de su entorno se
ejecutaran como Actuaciones Integradas de promecidédn directa,
aprobandose segun las reglas aplicables & los Programas vy
comportaran la delimitacidén o redelimitacidén de laz Unidad para
dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeroc 1 anterior”) exige
la formulacidén de un Programa y la delimitacidén de 1la
correspondiente Unidad de ejecucidn.

Por otra parte, la ordenacibén pormenorizada del
drea - sobre  la que gravita la actuacidén estéd totalmente
desarrollada en el wvigente Plan General (suelo urbano,
vivienda unifamiliar VU1lA, v suelo no urbanizable SNU/H} vy
el proyecto de urbanizacién gue contempla las obras
correspondientes estd redactade por el Aarea de obras vy
proyectos del Excmo. Ayuntamiento. 3

DEPARTAMENTO TECNICC DE GESTION. PLAN GENERAL. ARQUITECTO: MIGUEL GARULC MUNOZ

2



'RAMA DE ACTUACIGN INTEGRADA “VIAL SERRAGROSA-VISTAHERMOSA” ALICANTE “,}

EXCMO. AYUNTAMENTO DE ALICANTE

2. OBJETO.

El programa de actuacién integrada “vial
Serragrosa-Vistahermosa” tiene por objeto les siguientes
extremos:

1°. Identificar el &mbito de la actuaciodn
integrada con expresién de las obras gque se habran
de acometer.

2%, Establecer las bases técnicas \%
econémicas para gestionar la actuacién.

3°. Regular los compromisos y obligaciones
que asume el Excmo. Ayuntamiento al aprobar el
programa. Esta regulacién, tal como indica el
apartado C “in fine” del articulo 32 de la LRAU
sustituira al convenio que la misma ley hubiera
exigido al urbanizador. ‘

4°. Fijar las garantias de cumplimiento y las
sanciones gue procedieren pcr incumplimiento de
éstas.

3. AMBITO DEL PROGRAMA.

El ambito del programa de actuacidén integrada
“vial Serragrosa-Vistahermosa”, gue define a su vez la
correspondiente unidad de ejecucién viene reflejado en el
planoc n°® 3 del presente documento.

Fl &mbito, pues, estad  conformado por todas las
propiedades de suelo urbano con fachada al vial de conexién
entre el Plan Parcial Vistahermosa-Goteta y la avenida de
la Albufereta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Afecta

pues, a 7 fincas catastrales

superficie total de 17.450 m2.

Los datos mas relevantes de las mismas son:

N RETERENCIA | PROPIETARIO CLASE |SUPERFICIE
CATASTRAL SUELO

1 (2093408 YH2429C[VIRTUDES ARENZA RODRIGUEZ URBANO 3.100,00

2 | 22384904 YH2425C |MARIA GLORIA PEREZ DE RADA
DiAZ DE RUBIN URBANO 4.465,00

3 229490909 SIN QUE CONSTE EN CATASTRO
IDENTIFICACION PROPIETARIO | URBANO 1,425,100
4 |2295105 YH2429E |MIGUELINA CRESPO CALIANA URBANO 1.480,00

5 | 2295115 YH242SE | JUAN MANUEL ROCA DE TOGORES
: HERNANDEZ URBANO 4.720,00

6 |2295116 YH2429E | JUAN MANUEL ROCA DE TOGORES
HERNANDEZ URBANC 1. 125,00

7 POLIGONC 54, [MARIA GLORIA PEREZ DE RADA NO

PARCELA 00001 |pfaz DE RURIN URBANI. .620,00
8 POLIGONO 54, |RAFAEL OLMOS LOPEZ NO 0 m2
PARCELA 00004 : URBAN] , | 29 cautdlam,
colindante
VIARIO PUBLICO |AYUNTAMIENTO DE ALICANTE URBANO 515,00
Finalemente, la calzada de la calle Duque de

Rivas comprendida entre la avenida de la Albufereta y la
calle Concha Espina serd reperfilada una vez se ejecute el
enlace del saneamiento del nuevo vial con el gue existe en
la Gltima calle.

4. OBRAS Y COSTES.

Las cargas de wurbanizacién derivadas de la
ejecucidn del programa serar tnicamente las
correspondientes al coste de las obras, proyectos e

indemnizaciones expresados en los articulos 155.1 y 166.1.d
del T.R. de. la Ley del Suelo, toda vez gque el Excmo.
Ayuntamiento al ser wun programa desarrollade mediante
gestién directa no repercutird en aguéllas nl gastos
generales ni Dbeneficio empresarial ni. cualquier otro
concepto similar.
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Asi pues, . los indicados costes
establecer del modo siguiente:

1°. Obras de urbanizacidn.

Seqin el presupuesto del Proyecte de Urbanizacidn,
redactado por el &rea de obras vy proyectos del Excmo.
Ayuntamiento y gque forma la alternativa técnica del presente
Programa de Actuacidén Integrada, el valor del presupuesto de
ejecucién por contrata incluso IVA de las obras asciende a
64.036.569 pta’ sin que hayan de deducirse costos del mismo
(puesto que no se presupuesta red de suministro de energia
eléctrica). El presupuesto antes de la aplicacién del IVA es
de 55.203.939 pta.

Estos 'importes incluyen el beneficio industrial y
los gastos generales de la contrata fijados,
respectivamente, en el 6 y en el 13 -por 100 del presupuesto
de ejecucidn material.

Por tanto, el coste de las obras de urbanizacién
sera:

P;= b55.203.939 pta + IVA

2°. Honorarics profesionales.

Los honorarios por la intervenciodn de
profesionales a lo largo de la gestién del Programa se
reducen, simplemente, a los que corresponden a la redaccidn
del mismo y a la del proyecto de urbanizacién, que si bien
se han efectuado por los servicios técnicos municipales, su
importe, con arreglo a las tarifas de  honorarios
orientativas de los arquitectos e ingenieros de caminos se
reducen a las siguientes cantidades:
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EXCMO. AYUNTAMIIENTO DE ALICANTE

A. Honorarics del equipo técnico por
redaccidén Programa y Proposicidn
Juridicc-econémica .......vcvuennn 1.195.188 +16% IVA

D. Hencorarics del equipo técnico por
redaccién Proyecto Reparcelacidn
de la Unidad de ejecucién unica

=

.178.875 +16% IVA

E. Honorarios del equipo técnico por
redaccidn Proyecto de Urbanizacién =
de la Unidad de ejecucién vy
direccién de obras por técnico de
grado SUPETIOL wissvisewsasmmssses 2.987.971 +16% IVA

F. Honorarios direccién de obras de
urbanizacién técnico de grado

MEBHLE ssamesinnctisness AEs s s s2@es ' 896.391 +16% IVA
P,= TOTAL HONORARIOS FACULTATIVOS.. 6.258.425 +16% IVA
Otros gastes facultativos (levantamiento

topografico, etc.) no se incluyen como partida a cargo de
los propietarios sino gue se

3°. Tasas municipales y autondmicas.

Las tasas municipales por tramitacidén de los
expedientes al tratarse .de un programa de 1iniciativa
municipal no se aplican.

Los costes derivados de las publicaciones en el
DOGV yv BOP de Alicante ascienden a: .

Publicaciones edictos:

ko Publicaciones edictos en Prensa diaria

provincial (3 x 65.000 ptas.) ........ 195.000
2. Publicaciones edictos en BOP de

Alicante (140 ptas./linea) ........... 30.000
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3. Publicaciones acuerdos en DOGV de T
Valencia (6.700 pta/blogue de 20
Iiheas O EFACCION] woismmsiowsipsinmads 40.200
P TOTAL COSTO PUBLICACION EDICTOS 265.200

Tarbién, como en el resto de los epigrafes, habra
de sumarse el TIVA.

4°, Honorarios Registrador de la Propiedad vy
Notario. :

El presupuesto de honorarios correspondientes a
estas partidas es el sigulente:

S
1. Honorarios Notaria:

1.1. Protocolizacién . de la

reparcelacién (alrededor de 12
FOLLEEY s P omm v s ¥ s ¥ 5 o0k 5 5 i & ol 250.000 pta

2. Honorarios Registro de la Propiedad:

2.1. Certificacién de titulos Yy cargas 40.000 pta
2.2. Registro de la reparcelacién ..... 300.000 pta
Py = TOTAL COSTOS HIPOTECARIOS 590.000 pta

Con las mismas salvedades anteriores sobre 1la
aplicacién del impuesto sobre el valor afiadido.

El coste de la urbanizacidn sera, pues:

Pr = Py + P + P3 + Py = 62.317.564 pta

Este coste coincide con el de las cargas de
urbanizacién repercutibles a los propietarios iniciales al

no imputarse a éstos, como se ha  dicho, ni gastcs
financieros ni .costes generales ni beneficio por la
programacién. ‘ ’
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4.1. Derechos iniciales atribuidos al Ayuntamiento como
urbanizador. -

Los costes que se han calculado, sufragados o por
abonar, constituyen los derechos iniciales atribuibles al
Ayuntamiento come uwurbanizador y se corresponderdn con las
cuotas de urbanizacidén mediante las gque los propietarios
resarciran su labor, salvo en los. czsS0S en que se opte por
abonarlos en terrenos, transforméandolos en parcelas de las

zonas de uso lucrativo de la Unidad de ejecucidn.

En este Ultimo supueste, el impuesto sobre el
valor afiadido .no aparecerd en las partidas repercutibles
sobre los propietarios sino que, en su momento, 1o
compensara el Ayuntamiento al cargar sobre las ventas de
suelo el valor correspondiente.

En el caso de optar por el pago en metalico se
cargaria, sin - embargo, el IVA sobre cada cuota @ de
urbanizacioén.

4.2. Descripcién de las obras de urbanizacion.

lLas obras de urbanizacidén estan completamente
descritas vy valoradas en el proyecto de urbanizacidn
suscrito por los ingenieros municipales don Lulis Rodriguez
Robles y don J. Pedro Torres Loépez que como ya se ha dicho
forma parte, como alternativa técnica, de este Programa.
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5. PLAZOS.

En el proyecte de urbanizacidén se establece un
plazo de ejecuci?n de las obras de cuatro meses desde la
firma cel acta ce replantec.

tendiendo a las eventuales demoras de 1la
contratacién y de las recosiciones, se establece un plazo

para lz ejecuciér del programa de actuacién integrada de UN
ANO. '

6. URBANIZADOR.

Como se ha indicado, el programa se ejecutara
mediante gestién directa del Excmo.  Ayuntamiento de
Alicante.

7. RESPONSABILIDAD DEL AYUNTAMIENTO/URBANIZADOR.

]

La responsabilidad del Excmo. Ayuntamiento en la
ejecucidn del programa es la fijada en 1la vigente
legislacién de contratos de las administraciones pGblicas
(Ley 13/1995 de 18 de mayo) y en la de régimen Jjuridico de
las administraciones - publicas Y procedimiento
administrativo coman (Ley 30/1992}.
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8. GARANTIAS.

La ejecucidn cel Programa esta garantizada al
existir, como se ha diche, consignacidén en el presupuesto
municipal de gazsctos correspondienze al ejercicio econdémico
de 1997 (subprcgrama 511.82 Vias publicas urbanas”, con cC.
grg. €711, c. furco. 511.82, c. econ. 601.50), por un importe
de 6£,036.569 =zza, financiado wmwediante el préstamo CAM
4,240.

9. RELACION PRECISA DE LOS COMPROMISOS QUE
ADQUIERE EL AYUNTAMIENTO AL APROBAR EL PROGRAMA Y
RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.

La aprobacién del programa de actuacidn integrada
“vial . Serragrosa-Vistahermosa” determinara los compromisos
del Excmo. Ayuntamiento de Alicante con relacién a las
obras previstas en él y regulara las relaciones con los
propietarios afectados, dentro del marco de la LRAU, con
arreglo a las siguientes bases:

1*, Las cargas de urbanizacidn seran soportadas
por el Excmo. Ayuntamiento de Alicante en la
medida gue le sean compensadas por los
propietarios afectados mediante la
contraprestacidn ‘econdémica en metélico gue resulta
.de las presentes bases y en especial la 4°.

22, Los propietaricos gue soliciten expresamente,
/ durante el periodo de sometimiento a informacidn
{ piblica del programa de ‘actuacidn integrada, el
| pago de las citadas cargas mediante parcelas
| edificables podran acogerse a esta modalidad de
pago.

El coeficiente ‘de intercambio suelo
edificable/obras de urbanizacidn sera:

DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION. PLAN GENERAL. ARQUITECTO: MIGUEL GARULO MUNOZ
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A. Valor t=otal del su=zlo incluido en lz Unidad de
ejecucidn, 1na vez urbanizado:

Se aplicarid 21 wvalor unitarisc basicoe de suelo VUB
recogido en .a ponenciz de valorses de Alicante.

El 4rea de analisis es la n® 7 y el poiigono el 068,
cuyo VUB es dz 8.000 pta/m?.

1.223 m® de suvelc uss. lucrative x  8.000
s 7

89.784.000 pta.

g2 <
W
Il
[

V., = 89.784.000 pta

B. Cargas de urbanizacidén sufragadas por el Excmo.
Ayuntamiento: 62.217.604 pta, calculadas en el
apartado 4 de esta Memoria, salvo la demeclicién
del muro de mamposteria (84.000 pta x 0,19 =
99.960 pta) que se imputan como carga de
urbanizacién (acreedora) a la parcela en donde se
sitaa. i

C. Coeficiente de intercambio:
Ci = B/A = 0,692969838

Este coeficiente multiplicado por 1la
superficie de suelo lucrativo dard el suelo que se
deba abonar al Ayuntamiento si se hubiere elegido
en pago en terrenos. :

3%, Las cuotas de wurbanizacién en metalico a
abonar por las propiedades, calculadas con arreglo
a o8 metros cuadrados de aprovechamiento
lucrativo resultante de los mismos seran las
siguientes, a razén de 5.552,665 pta/m® lucrativo
(62.317.564 pta entre 11.223 m® de suelo)
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. SUPEFTIZIE DE | Z00TA DEARBANI ZACION
RO T TTARTO SUELG _ZCRATIVG| TESORICA (A RESULTAS
N - PROZ1ZTARLO TEARLED 2 LA BEPARCELARTLION
i VIRTUDES ARSNZA RODRIGUEZ 1.935,C9 13.45%2.19:
z MAR“A GLGRIA FEREZ DE ZALA
DIAZ DE RUBINM 1.685,00 £.238.333
3 SIN QUE 5 j TATASTR Z
TDENT Fu. f“,;‘=-’ PROFPTETAR 1.2863,00 Z.552.830
4 MIGT NA CRESFED GALLANA S95.,00 5.459 666
5 JUR 4ﬁN Bl BSCA DE TOCIRIE
KEEXENDEZ 4. 518,08 28,424 Ty
5 JUAN MANUEL ROCE DE TOCGORZTS
EER} :AJLZ 135,00 4.055.392
W MAR™A GLORIA 2LREZ DE RALA
DIAZ DE RUBIH 0,00 -2 .00%.562
kgrupados los saldcs resultantes segun
propietarios seria
SUPERZICIE DE |CUOTA DE URBANIZACION
2 T SUELO LUCRATIVO| TEORICA (A RESULTAS
N PROPIZTARIO : TEARLCO CE LA REPARCELACION)
i | TS N ) ; .
L _A; 1 VIRTUDES ARENZA RODRIGUEZ 1..935,00 10.452.191
—”b 2 MARIA GLORIA 2EREZ DZ RADA
DIAZ DE RUBIN 1.685,00 5.237.771
o 3 SIN QUE CONSTE EN CATASTRO ‘
" IDENTIFICACICGN PROPIETARIQ 1363080 8.592.830
-~ 4 MIGUELINA CRESPC GALIANA 395,00 5.499.666
Ao 5 JUAN MANUEL ROCA DE TOGORES
[jg‘ HERN] 5.245,00 32.480.147

3%. Los propietarios que expresamente declinen
cooperar, por entender inconveniente o.imprudente
el desarrclle urbanistico de sus terrencs, pueden
renanciar 2 ello si piden -mediante solicitud

resentada er documesnto publicc antes del acuerdo

aprobatorio del Programa- lz expropiacidén y pago
segian su valor iniciel o el qgue corresgenda
conforme 2 la legislacidén estatal .a la condicidn
de suelc urbanizable no programadc (articulo 27.1
y 26 de la Ley £/1998). Dickso acuerds probatorio
determinaré 1z incoacidén del expediente de
determinacién del Jjustiprecic parz la finca
correspondiente.
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a. zrogrars de

Arendiendz a  Lla onveniercia genzral de s
apaertura <e la rueva : el urbanizsase/
Ayantanmients de All:ante a lcs sropietaribs
d= suele que exzresamen se .ircorperer.  al
rograna de actiacidn ntegrads, reaiznte
dozuamente fehaclents resentado en =1 Reglisiroe
Genera. &erzre de. plazo czomprendido entre 1z

pertura ~%; periods de informacidén piblica y los
) posteriores a la aprobaciér defiri-i

de. prograna, los incentivos siguientes
’

i. Los propietarios de suelc

afeczzdo por los

viales que ciscurren en la unidad de egjecucién gue
cedan integramente al Ayuntatiento de Alicanze,
sin ningunz carga ni gravamen, la totzlidad de 1la

superficie ocupadz por lgs

mismos quedaran

exonerados del pago de las cuodotas de urbanizacioén.

IT. En el supuestc de: que la

totalidad de los

propietaricos cedieren la superficie completa de

viales irncluidos en 1la wunidad
Excmo., Ayuntamiento declarara la
la reparcelacisdn. o

3 E

seran de aplicacién supletcria
gue regula el

abril de 19

Urbanistica el

de e’ecucidn, el
innecesariedad de

O no regulado por las presentes bases

los preceptcs con

i

T.R. de la Ley del Suelio de 11 de

76y su Reglamentc de Gestidn
sistema de cooperacidmn.

—
- | .
AlicAntp, @8nde dul s
EL- ! Q% TTECTO MUNICIPAL, A TR
Asl Exomd, AYuhis
s Pleng o M
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