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1 INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES

MOTIVACIONES Y TRAMITACION

El Plan Parcial de Agua Amarga fue aprobado por resolucién del Honorable Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, en fecha 3 de Julio de 1996. Lo que motivo originariamente el Plan Parcial
“Agua Amarga”, fue la necesidad de suelo para la implantacién de la sede de la Oficina de
Armonizacién del Mercado Interior (ahora EUIPO — Oficina de Propiedad Intelectual de la Unidn
Europea ), y la necesaria urbanizacién de su entorno.

Dicho plan fue modificado por primera vez en fecha 10 de noviembre de 1999 por resolucion del
Honorable Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes. En esta primera modificacién se
adaptaban sus limites a las nuevas determinaciones viarias y de delimitacidon previstas por la
Generalitat Valenciana, entre otros aspectos, aunque si provocé el incremento de edificabilidad neta
de las parcelas terciarias.

Sobre este Plan Parcial se aprobd definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante un
estudio de detalle en sesion de 19 de septiembre de 2002, en el cual se determina y modifica la
ordenacion de los volumenes edificables de la Nueva Sede Definitiva de la EUIPO para poder mejorar
el completo desarrollo del complejo de oficinas.

Posteriormente EUIPO, adquirio la parcela UT-2 dentro del Plan Parcial “Agua Amarga”. Esta parcela
no era lindante con la parcela donde se ubica el complejo actual de oficinas, en concreto estaba
separada por el vial secundario Avenida de Europa.

Por este motivo se redacté la 22 Modificacion del Plan Parcial “Agua Amarga” que permitié la
desafeccidén de parte de la Avenida Europa como uso Viario Pormenorizado y su cambio de uso a
Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES), asi como el cambio de calificacién de la parcela
adquirida por la EUIPO, denominada UT-2 en el Plan Parcial “Agua Amarga”?, al mismo uso que tiene
la parcela donde se ubica actualmente el complejo de la EUIPO, parcelas UT-4, UT-5 y ES, con el fin de
unificar las parcelas propiedad de la EUIPO. Dicha parcela UT-2 era de uso Terciario y se calificé de uso
Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES). Esto conllevé un cambio de funcionalidad viaria
del sector como resultado de la supresién de parte del vial Avenida Europa para permitir la
continuidad y unidad de las parcelas del complejo de EUIPO.

EUIPO recientemente ha adquirido la parcela UT-1 del mismo Plan Parcial, con la intencidn de ampliar
el actual campus, si bien se presenta la misma problematica que en la 22 Modificacién anteriormente
descrita. La parcela estd separada del resto del complejo mediante el vial secundario Avenida de
Europa.

Para ello, a mediados del afio 2019 se iniciaron los trabajos para definicién y posterior elaboraciéon de
la Modificacidon Puntual n2 3 del Plan Parcial “Agua Amarga”.

1 La adquisicidon y cambio de uso de la entonces denominada UT-2, provocd que la parcela UT-3 del mismo Plan
Parcial pasara a llamarse UT-2 tras la modificacion n22 del Plan Parcial “Agua Amarga”.
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Consta entrega de Solicitud y Documento Inicial Estratégico al Organo Ambiental Municipal — Ayto de
Alicante de fecha 20 de abril de 2020.

La documentacidn que se entregd se relaciona a continuacion:

- Documento Inicial Estratégico
- Borrador de la Modificaciéon Puntual n2 3 del Plan Parcial “Agua Amarga”
- Estudio de Trafico
- Documentacién grafica
o Planos de informacién
o Planos de ordenacién

Posteriormente, en fecha 19 de noviembre de 2020, consta la emisidon de Informe Ambiental y
Territorial Estratégico por parte del Organo Ambiental municipal.

En base a los informes sectoriales emitidos y al Informe Ambiental y Territorial Estratégico se ajusté
la propuesta de modificacién puntual 32 del Plan Parcial “Agua Amarga”. Como aspecto mas
significativo cabe mencionar que se elaboraron y se incorporaron los siguientes documentos al
expediente:

- Estudio de Integracién Paisajistica
- Estudio Econdmico

- Justificacion Acustica

- Estudio de Inundabilidad

Entregada la documentaciéon correspondiente y tras los pertinentes informes y tramitaciones
administrativas, en el DOGV n2 9066 de 21 de abril de 2021 se publicd el Edicto relativo a la “Exposicidn
publica de la Version Preliminar de la Tercera Modificacion del Plan Parcial “Agua Amarga” y
exposicion publica del Convenio entre la Oficina de Propiedad Intelectual de la Union Europea y el
Ayuntamiento de Alicante con el fin de adquirir el compromiso de iniciar las actuaciones urbanisticas
contempladas en la citada modificacion n® 3 del Plan Parcial referido”. (Plazo de exposicién publica:
45 dias habiles. Inicio del plazo: 22 de abril de 2021. Finalizacidn del plazo: 25 Junio de 2021).

El 22 de abril de 2021 se emite informe por parte de la Direccién General de Cultura y Patrimonio en
relacién con la solicitud de informe remitida por el Ayuntamiento de Alicante en fecha 18 de junio de
2020, en el marco de las consultas previas a la emisidn del Informe Ambiental y territorial Estratégico.
(Derivado de este informe se incorporara a la documentacién un estudio pelaontoldgico del ambito
de la modificacién).

Del conjunto de informes sectoriales emitidos en relacion con la tramitacion de la 32 modificacién
puntual del Plan Parcial Agua Amarga cabe destacar los siguientes:

- Direccion General de Cultura y Patrimonio, en relacién con la solicitud de informe remitida
por el Ayuntamiento de Alicante en fecha 18 de junio de 2020, en el marco de las consultas
previas a la emision del Informe Ambiental y territorial Estratégico. (Derivado de este informe
se incorporara a la documentacién un estudio paleontoldgico del ambito de la modificacion).

- Servicio de Movilidad Urbana de la Direccion General de Obras Publicas, Transporte y
Movilidad, en relaciéon con el “Inicio del Proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica”.
Mediante este informe se solicita la elaboracién y aprobacidn previa de un Plan de Movilidad,
no considerandose suficiente el estudio de trafico elaborado.

- Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre (Costas), se solicita que se
justifique “que la ordenacion propuesta resultante no genera la formacion de pantallas
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arquitectdnicas o acumulacion de volumenes, de tal manera que la disposicion y altura de las
edificaciones propuestas se realice de forma armdnica con el entorno, sin limitar el campo
visual ni desfigurar la perspectiva del borde litoral. Para ello deberd aportarse la
documentacion que se estime necesaria, preferiblemente grdfica, donde se muestre la
integracion de la edificacion propuesta con su entorno y su perspectiva desde el litoral y hacia
el litoral.” Ademas, se solicita que se representen “los accesos al mar debidamente acotados,
distinguiendo entre los de trdfico peatonal y rodado, teniendo en cuenta que los de trdfico
rodado deberdn estar separados entre si como mdximo 500 metros y los peatonales 200
metros, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley de Costas”. En relacidn con esto
se elabora un anexo especifico para la memoria justificativa, de forma que se detalla el estudio
y consideraciones relativas a los aspectos referidos en el informe.

En fecha 9 de diciembre de 2021 se aprueba definitivamente el Plan de Movilidad solicitado con
ocasion de la modificacidn puntual.

MODIFICACIONES EN LA DOCUMENTACION DE ORDENACION

Los cambios en la documentacién de ordenacion del plan parcial vigente se concretan en la
modificacion de la ordenacidn pormenorizada del ambito:

- Cambio de calificacion de la parcela UT1 de uso terciario a uso equipamientos y servicios

- Desafectacion del vial Avenida Europa como espacio publico viario y calificacion como uso
equipamientos y servicios

- Cambio de uso publico zona verde a uso publico viario de una pequefia porcién de la zona
verde EL-1 en su extremo noroeste.

Concretamente los cambios se concretan en los siguientes documentos:

- En el texto de las NNUU — Ordenanzas vigentes, actualizacion de los siguientes articulos:
o ARTICULO V.1.3. EDIFICABILIDAD
o ARTICULO V.2.5. CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA Y EDIFICABILIDAD
(referido al uso terciario)
o ARTICULO V.4. 2. CONDICIONES VARIAS
(referido al uso equipamiento comunitario y servicios urbanos)
o ARTICULO V.5. 1. DELIMITACION
(referido a los espacios libre o zonas verdes)
- Enlos Planos de Ordenacion
o Modificaciéon de los planos de:
® |nfraestructura Verde
= Zonificacién
= Alineaciones

Para finalizar, comentar que adicionalmente a los propios cambios necesarios y coherentes con la
modificacion pretendida, cabe indicar que se han introducido ciertas modificaciones en la
documentacion vigente del Plan Parcial Agua Amarga, debido a las determinaciones emitidas en los
informes sectoriales recibidos:

- En el texto de las NNUU — Ordenanzas vigentes, las cuales se resumen a continuacion:
o Se ha afiadido un TITULO 0. Advertencia Patrimonial Previa, en relacion con las
indicaciones del informe de la DG de Cultura y Patrimonio

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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o En relacion con el informe en materia de costas, se han modificado los articulos
siguientes:
= Articulo 11l.9 — Afeccidn a la edificacion de la Legislacion de Costas
= Articulo V.1.1 — Condiciones particulares u ordenanzas de zonas
o En relaciéon con el estudio de inundabilidad e informe correspondiente, se ha
modificado el Articulo 111.10 — Afeccidn a la edificacion de la Policia de Cauces.
- Enlos Planos de Ordenacion
o Se han grafiado en los diferentes planos las lineas y zonas de afeccién, proteccién y
servidumbre derivados de la aplicacién de la Ley de Costas.
o Particularmente se han generado dos planos normativos adicionales
= Afecciones por Costas
=  Accesos al mar

1.2 OBJETO Y BREVE DESCRIPCION DE LA MODIFICACION. AGENTES INTERVINIENTES
La propuesta de la Modificacion del Plan Parcial “Agua Amarga” tiene como objeto diferentes
actuaciones sobre el entorno del campus EUIPO.

Por una parte, tras adquirir la parcela UT-1 de uso terciario, el primer objetivo es el cambio de uso de
la parcela a Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES). Como consecuencia de esto y, puesto
que dicha parcela esta separada del resto del campus EUIPO por el vial Av. Europa, surge el segundo
objetivo de la modificacién del plan parcial, que es la desafectacion de dicho vial y su cambio de
calificacion a Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES). Con esta actuacidén se conseguiria
la unidad del campus EUIPO vy, por consiguiente, el correcto funcionamiento del mismo de manera
compacta y eficiente.

Por ultimo, el tercer objetivo de esta modificacion es la desafectacién de un area de la zona verde EL-
1 con el fin de facilitar la disposicidn una nueva salida del campus EUIPO, mejorando sustancialmente
las condiciones de trafico dentro del sector. Esta es la zona oeste del campus EUIPO, donde se separa
la actual parcela UT-1 de la calle Jean Claude Combaldieu.

La iniciativa de la modificacién n2 3 del Plan Parcial “Agua Amarga” es de la Oficina de Propiedad
Intelectual de la Unidén Europea — EUIPO, domiciliada actualmente en Avda Europa 4 de Alicante.

1.3 CONTENIDO DEL DOCUMENTO
El presente documento se estructura del modo que se detalla a continuacion:

1.3.1 Parte sin eficacia normativa
- Memoria Informativa
- Planos de informacion
- Memoria Justificativa
- Estudios complementarios y justificativos

1.3.2 Parte con eficacia normativa
- Planos de ordenacidon modificados
- Normas Urbanisticas - refundido

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1 CONDICIONES GEOGRAFICAS

La Orden de 8 de Marzo de 1999 (DOGV. num. 3456, de 17 de Marzo de 1999), de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, declara de necesaria observancia en la redaccién de los
Planes Urbanisticos o Territoriales que se formulen en el ambito de la Comunidad Valenciana,
determinadas cartografias tematicas y estudios integrantes del Sistema de Informacién Territorial de
la Generalitat Valenciana.

En cumplimiento de la normativa citada, se expone a continuacion la informacién relevante sobre el
area de actuacion, procedente de la cartografia tematica citada, de estudios técnicos
complementarios y de diferentes planes territoriales de aplicacion en el ambito de actuacion.

2.1.1 Caracteristicas naturales del territorio

2.1.1.1 Geologia y Geomorfologia:

La zona de actuacién, como muestra la litologia de acuerdo con la Cartografia Tematica de la CV, se
divide basicamente en dos areas de distintas calidades de suelos. El drea mayor, situada en la parte
este de la zona de actuacion, presenta suelos formados por cantos, gravas, arenas y limos. El area
menor, situada en la parte oeste, presenta suelos formados por conglomerados. Toda la zona de
actuacién linda al este con un area de suelos formados por arenas (Playa de Agua Amarga). También
es de resefiar que la zona de actuacidn presenta por el oeste zonas cercanas de suelos de areniscas y
calcareas y por el sur y suroeste, conglomerados y margas.

Litologia — visor CITMA

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Litologia

1V/1 Basaltos
1V/2 Ofitas

SC4 Arcillas
SC4-10 Arcillas y margas
SC4-2 Arcillas y areniscas

SI 2 Cantos y graveras
SI 2-3 Cantos, gravas y arenas
SI 2-3-4 Cantos, gravas, arenas y limos

1V/3 Brechas y tobas volcanicas SC5 Calcareas SI 2-3-5 Cantos, gravas, arenas y arcil

M/1 Pizarras y cuarcitas (Rocas muy diagenizi SC5-10 Calcareas y margas

0 de metamorfismo de grado muy bajo)

SI 2-4 Cantos, gravas y limos
SC5-2 Calcareas y areniscas SI 2-5 Cantos, gravasy arcillas

SC5-6 Calcareas y calcarenitas SI 3 Arenas

M/2 Rocas carbonatadas y filitos (metamorfis
alpino de grado bajo)

M/3 Metabasitos

SC5-7 Calcareas y Calcareas margosas
y 9 SI 3-2 Arenas, gravas y cantos
SC5-9 Calcareas y dolomias

SI 3-4 Arenas y limos
SC6 Calcarenitas

SC1 Conglomerados
SI 3-5 Arenas y arcillas
SI 4 Limos

SI 4-2 Limos, gravas y cantos

SC1-10 Conglomerados y margas

SC6-10 Calcarenitas y margas
SC1-2 Conglomerados y areniscas

SC1-2-4 Conglomerados, areniscas y arcilas SC7 Calcareas margosas
SC1-4 Conglomerados y arcillas SI 4-3 Limos y arenas
SC10 Margas

SC10-2 Margas y areniscas

SC7-10 Calcareas margosas y margas

SI 4-5 Limos y arcillas
SI 5 Arcillas

SC8 Calcareas Tovaceas
SC9 Dolomias

SC12 Arcillas, Margas y yesos .
SC9-10 Dolomias y margas

SC2 Areniscas SC9-5 Dolomias y calcareas
SC2-10 Areniscas y margas

- SC2-4 Areniscas y arcilla

2.1.1.2 Topogrdfia
Los terrenos que conforman el ambito de trabajo pueden considerarse moderadamente llanos,
presentando una pendiente inferior al 4%, en descenso de oeste a este, pasando de una altitud de
aproximadamente 34 m en la zona oeste a una altitud de 22 en el linde este de la parcela actual de las
oficinas de la OAMI.

Hay un cambio brusco de pendiente desde el linde este de la parcela de la EUIPO hasta la Avenida de
Elche, con un talud 3:1, aunque este ya queda fuera del dmbito de la modificacion.

2.1.1.3 Climatologia

En la distribucion climatica de la Comunidad Valenciana influyen factores geograficos como los
desniveles orograficos, la compartimentacién y orientacién del relieve y de la costa, la posicién de la
region en la parte oriental de la Peninsula Ibérica y en la vertiente descendente de la meseta, los
rebordes montafiosos que la encuadran y la presencia del Mediterrdneo como fuente de humedad y
agente termonivelador, lo cual hace que existan ocho sectores climaticos significativamente
diferenciados. (P.J Clavero Paricio), como se muestra a continuacion:

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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A. Clima de la Llanura Litoral
B. Clima de la Llanura Litoral Lluviosa
C. Clima del Sector Meridional

D. Clima de la Franja de Transicion
E. Clima de la Montafia del Noroeste

F.Clima de la Fachada Lluviosa del Macizo de Alcoi

G. Clima de la Vertiente Seca del Macizo de Alcoi

JONODOORO

H. Clima del sector Central Occidental

Mapa sectores climdticos de la CV.
Fuente: P.J. Clavero Paricio

El clima en la comarca de L’Alacanti, se inscribe en el grupo de los climas de las zonas costeras del
Mediterraneo occidental, de tipo general subtropical, siendo sus principales rasgos diferenciadores
las temperaturas suaves y las precipitaciones escasas en términos absolutos, pero muy marcadas por
su elevada torrencialidad.

El municipio de Alicante, se enmarca dentro del SECTOR C: clima del sector meridional. Este clima
presenta una precipitacién menor que la del Sector A, alrededor de 336 mm anuales, tanto en el
maximo de otofio como en primavera, siendo este Ultimo un maximo secundario. El verano, sin
embargo, es seco, produciéndose sequia estival, causada por la existencia de altas presiones en altitud
e inversiones de subsidencia que detienen los ascensos.

El aumento pluviométrico se explica por la orientacidn de la costa, casi perpendicular a los flujos del
NE que generan la ciclogénesis mediterranea o “gota fria”. Las temperaturas medias oscilan entre 11,5
2C en eneroy 25,5 2C en julio y agosto. Las heladas son raras y mucho mas las nevadas.

Para la caracterizacién de las principales variables climatoldgicas en el ambito de la actuacion, se han
empleado los datos de la Estaciéon Meteoroldgica de Alicante (datos normales entre 1971 y 2000):

http://www.aemet.es/es/serviciosclimaticos/datosclimatologicos/valoresclimatologicos?/=8025&k=v
al
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v' La precipitacién media anual es de 336 Moralet
. p . ., Agost Boqueres E-15 |
mm, siendo el nimero medio total de dias el Campelit
de precipitacién superior o igual a 1 mm Mutxamel
de 37. ) Sant Joan
.. [4-7] Sant Vicent d'Alacant
v' Se producen dos maximos de del Raspei sdiadls
precipitacién a lo largo del afio, uno en %
otofio, con octubre como mes mas I
lluvioso del afio, con 52 mm, y otro menos EolAndy

; Vall Alacant
acusado en primavera, con mayo como El Rebolledo allonga

mes mas lluvioso con 33 mm.
. 1 El Bacarot
v" Temperatura media anual 17,82C. <5
v" Temperatura media anual de las minimas (N340

Tarea dal Dla
. 0
diarias 12,62C. . L. Ubicacion de la Estacion de Alicante.
v Temperatura media anual de las maximas Fuente: AEMET

diarias 23,1°C.

2.1.1.4 Hidrogeologia
Segun el Instituto Geoldgico y Minero de Espaia (IGME):

La Comunidad Valenciana presenta un sistema hidrogrdfico de tipo mediterrdneo, cuya caracteristica
esencial es la acusada irregularidad. La escorrentia superficial es reducida como consecuencia de la
elevada permeabilidad de los materiales carbonatados que conforman la mayor parte del territorio,
de tal modo que un alto porcentaje de la lluvia util se infiltra en los acuiferos. Ocasionalmente se
producen crecidas muy violentas, favorecidas por la desforestacion de las cuencas, que generalmente
provocan efectos catastréficos humanos y econémicos de gran envergadura. (...)

Ademads, segun el Estudio de paisaje del Plan General de Alicante en tramitacion en 2008:

La hidrologia superficial de Alicante viene determinada por (...) la cercania de las montafias a la costa,
de modo que los cursos son cortos y rdpidos. Ademds, la irregularidad de las precipitaciones y los
fuertes estiajes provocan que los cauces se encuentren normalmente secos y con caudales muy bajos
durante el verano. Por tanto, se trata de ramblas de curso intermitente que permanecen secas durante
la mayor parte del afio y barrancos que drenan los relieves.

La zona pertenece a la Confederacion Hidrografica del Jucar, que depende del Ministerio para la
Transicién Ecoldgica.

e Demarcacion: JU
e Indentidad: 81

Segun la informacion que proporciona el IGME (Instituto Geoldgico y minero de Espaia), se trata de
un area sin recursos practicamente de agua subterranea de cardcter principalmente limoso.

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Mapa de Acuiferos.

Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espaiia (IGME)

LEYENDA HIDROGEOLOGICA ARMONIZADA

1.- TIPO DE ACUIFERO

1: ACUIFEROS CON FLUJO PRINCIPALMENTE INTERGRANULAR (FORMACIONES POROSAS
GENERALMENTE NO CONSOLIDADAS)

l.a Acuiferos extensos muy productivos

1.b Acuiferos locales o discontinuos productivos, o acuiferos extensos pero

productivos

Il: ACUIFEROS FISURADOS, INCLUYENDO ACUIFEROS KARSTICOS (FORMACIONES FISURADAS
Y COMPACTAS)

- Il.a Acuiferos muy productivos

ILb Acuiferos locales o discontinuos productivos, o acuiferos extensos pero moderadamente
productivos

1ll: ACUIFEROS MENORES EN FORMACIONES POROSAS O FISURADAS, O AREAS SIN RECURSOS
DE AGUAS SUBTERRANEAS

Illa Acuiferos menores con recursos locales o limitados de aguas subterraneas

| llLb Areas practicamente sin recursos de agua sublerrénea

ACUITARDOS SUPRAYACENTES

Ill.c Acuitardos sobre acuiferos de tipo | o Il

2.- LITO-GEOQUIMICA 3.- AMBIENTE DEPOSICIONAL
Calizas Conglomerados Indiferenciado
12 o
<
o
Dolomias < | Areniscas Fluvial
o ]
=
O fsptass
- Margas %) Limolitas Lacustre
z
[y
AAAAAA o BE= OO
DI . L G .
AAAARA| EvRoritag ————| Anglitas i) Edlieo
Races .+ Gravas Marino
metamorficas 2 5
g
Rocas a Arenas laci
volcénicas 4cidas 5 o
[}
. 123
Hocas, . 8 — -~ — - Limos Gravitacional
* volcanicas basicas ¢y -
== -
Rocas — — —  Arcillas 2
+'+ plutonicas acidas J':Wlt;f
e
7127 Rocas " i i
| 7 3 Sistema de Informacion multilingte
e Plutdnicas basicas transfronterizo para el acceso a las bases
de datos de aguas

Estd situada en el drea de influencia de la masa de agua subterranea del Bajo Vinalopé:

MASA DE AGUA SUBTERRANEA:

e Nombre masa de agua: Bajo Vinalopd
e Masa Superpuesta: Superior.

e (Cdédigo masa de agua: 080.190

e Superficie en Km? 803,43

e (Cddigo de demarcacién: 80

e Demarcacidn: Jucar

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2 Usos, vegetacion, edificaciones e infraestructuras existentes

2.1.2.1 Evolucién del dmbito. Serie de ortofotos.
9. e 7 - e o ¥
e '

Ortofoto / marzo 2006 - googleearth

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Ortofoto / septiembre 2010 - googleearth

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Ortofoto / junio 2013 - googleearth

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Y

Ortofoto / septiembre 2015 — googleearth

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)

15



MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

Ortofoto / marzo 2017 — googleearth

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Ortofoto / julio 2018 - visor idev (GVA)

2.1.2.2 Usos
La parcela UT-1 tiene en la actualidad una calificacién de uso Terciario.

2.1.2.3 Estructura de la propiedad del suelo
La estructura de la propiedad del suelo se materializa mediante la distribucidn parcelaria segun el
Catastro de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana.

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Informacion catastral (No actualizada)

Se adjunta tabla a continuacién en la que se identifican las parcelas afectadas por la propuesta de
ambito de la presente Modificacion n2 3 de Plan Parcial “Agua Amarga” y sus usos. Los datos que
aparecen en la tabla son los referidos a la informacién catastral disponible actualmente (No
actualizada).

PARCELA Referencia Catastral Den9mmacnon st Uso
Parcial
A . . _ . e
6938401YH1463F £S-2 Equipamiento — Servicios
Urbanos
B . . _ . .
7039715YH1473G ES, ES-3, ES-4 Equipamiento — Servicios
Urbanos
c 7039702YH1473G uT-1 Terciario

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2.4 Edificaciones
En la parcela UT-1 se encuentra una edificacién actualmente en desuso.

2.1.2.5 Sistema viario
El dmbito de actuacidn se encuentra situado anexo a infraestructuras viarias de marcada importancia.

Las infraestructuras de la zona vienen fuertemente condicionadas por la presencia del aeropuerto de
El Altet, de Alicante al suroeste, por el cercano nucleo urbano de Alicante al Norte, asi como el puerto
de Alicante (en la misma ciudad).

A lo largo del linde este de la zona de actuacién, transcurren la carretera N-332a (avenida Elche) y el
ferrocarril de Cercanias de Alicante.

Al oeste, cerca de la zona de actuacién transcurre la A-79, de la Red de Interés General del Estado y
algo mas al oeste la A-70 Via Europea / Autovia Estatal.

EL PLA DE
EL REBOLLEDO LA VALL-LLONGZ

a: B
CV-86 N-340
JUBALCOI CV-8525
CV-849 CV-849
L'ALTET
7 CV-8491
CV-849 f ELS|ARENALS
MAITINO

Llegenda i Simbologia

XCE Autopista/Autovia X Local Diputacions

Camins de domini public /

= Autopista/Autovia GV B S e o

X Carreteres Estat Vies i camins de servei
X Basica — Vials en construccio
X Local GV Vials auxiliars

Mapa de carreteras — Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Territori - 2018

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2.6 Instalaciones existentes
Las instalaciones urbanas existentes en el Vial Av. Europa, en caso de su desafeccion, deberdn

trasladarse a via publica, de acuerdo con las indicaciones del Ayuntamiento de Alicante y lo suscrito
en el Convenio que se firme entre el Ayuntamiento y EUIPO.

2.1.2.6.1 Abastecimiento de agua
Se adjunta plano con la distribucion en planta de la red de abastecimiento de agua existente en las

cercanias de las parcelas y viario afectados.

v 1% UT-1 i

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2.6.2 Saneamientoy pluviales
Se adjunta plano con la distribucién en planta de la red de saneamiento de aguas residuales y pluviales

existente en las cercanias de las parcelas y viario afectados.

|
|

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2.6.3 Redde gas
Se adjunta plano con la distribucion en planta de la red de gas existente en las cercanias de las parcelas
y viario afectados.

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2.6.4 Red eléctrica
La red eléctrica existente estd formada por lineas subterraneas de media tensién que unen los centros
de transformacion. Se adjunta plano con la distribucién en planta.

Actualmente, previo a la rotonda con la que finaliza el vial Av. Europa, se encuentra un centro de
transformacion que sera reubicado fuera del campus EUIPO.

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.1.2.6.5 Red de telefonia
Se adjunta plano con la distribucién en planta de la red de telefonia existente en las cercanias de las
parcelas y viario afectados.

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.2 CONDICIONES INSTITUCIONALES

2.2.1 Planeamiento municipal vigente

El Instrumento de Planeamiento General vigente en el municipio de Alicante es el Plan General de
Ordenacion de 1987.

Se adjunta a continuacidn un extracto del planeamiento vigente, que seria la Modificacidon n2 2 del
Plan Parcial “Agua Amarga”, con la leyenda de los usos.

Comisidn

Permanente de Urbanismo en su sesién extraordinaria

~ SE DISERARA EL CARRIL BICI EN LA ZONA VERDE
EN EL PROYECTO DE URBANIZACION. ESTE
TRAZADO ES MERAMENTE ORIENTATIVO

la

por
Comisién

ril de 2016.
Canet Fortéa —~

favorablemente
yrgente del dia 28 de

Dictaminado

S

SALIDA CARRIL BICH
CONEXION CON CARRIL EXISTENTE

USOS TERCIARIOS uT
- COMERCIAL-HOTELERA CH
- DOTACIONAL DOCENTE PRIVADO E/D
E‘ | EQUIP, INFRAESTRUCTURAS EN
-
- EQUIP. COMUNITARIO-SERV-URBANOS ES.
ESPACIOS LIBRES EL Sk LINEA DE DESLINDE DEL DOMINIO
at PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
VIARIO ESTRUCTURAL TVE. 23 — 7S LIMITE DE LA ZONA DE PROTECCION
= o DELDPM.T.
VIARIO PORMENORIZADO TV.P. R LIMITE DE ZONA DE SERVIDUMBRE
DE LA N-332
ESTACIONAMIENTOS TE . _______ LMITEDEEDIFICACION RESPECTO
A LA N-332

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.2.2 Infraestructuras viarias

Tal y como se ha enunciado en apartados anteriores, a lo largo del linde este de la zona de actuacion,
discurre la carretera N-332a (avenida Elche). Al oeste, cerca de la zona de actuacién transcurre la A-
79, de la Red de Interés General del Estado y algo mas al oeste la A-70 Via Europea / Autovia Estatal.

Mapa de carreteras — IDEV 2019

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
26



MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

~ i . N
M TE 0L 2ONA D4 S COUMY

’ - - - % AN
LMITE OF EOMNCACON RESPECTO

ALANIR

= R e B8 0 30N O APECCION D8
Afecciones de la N-332 sobre el Plan Parcial Agua Amarga — Elaboracién propia

2.2.3 Infraestructuras ferroviarias
Discurre cercano al limite del sector la linea ferroviaria Alicante — Murcia del ferrocarril de Cercanias

de Alicante.

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.2.4 Plan de accidn territorial de Caracter Sectorial Sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en

la Comunitat Valenciana. PATRICOVA
El Plan de Accién Territorial de Cardcter Sectorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la

Comunitat Valenciana (PATRICOVA), es uno de los instrumentos de Ordenacidn del Territorio de la

Comunitat Valenciana.

El riesgo de inundacidon es una variable espacial que cuantifica, en cada punto del territorio, la
probabilidad de que se produzca un fenédmeno de inundacién con una magnitud dada. Trata de medir

la frecuencia y la magnitud con la que se produce un fenédmeno.

De acuerdo con la escala regional manejada, se optd por adoptar un esquema de cuantificacién del
riesgo en 6 niveles de peligrosidad de inundacion de origen hidrolégico-hidraulico, producto del cruce
de los asumidos en la valoracion de las dos variables principalmente manejadas en su célculo:

frecuencia y calado.

Por lo que se refiere a los niveles de Frecuencia, se distinguen los 3 siguientes:

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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v' Alta: que se corresponde con el de las zonas sometidas a inundaciones con periodo de retorno
inferior a 25 anos (probabilidad anual del 4 %).

v" Media: para periodos de retorno entre 25 y 100 afios (probabilidades anuales entre el 1 y el
4 %).

v Baja: para periodos de retorno de 100 a 500 afios (probabilidades anuales entre el 0,2 y el
1%).

El calado es la variable adoptada como representativa de la magnitud de la avenida, puesto que es el
factor mas importante y de mds sencilla estimacion. En todo caso, otros factores de interés, como la
velocidad o el volumen de acarreos, mantienen una elevada correlacion con el calado. Los niveles
adoptados para la discretizacidn del Calado son los siguientes:

v" Bajo: cuando el nivel general esperado en la zona es inferior a 80 cm. Se considera que
conlleva pérdidas de menor cuantia y que las medidas a adoptar son mas sencillas.
v Alto: para calados por encima de 80 cm. Suponen dafios de gran importancia.

De acuerdo con los parametros definidos y sus valores, se obtienen 6 niveles de peligrosidad tal y
como muestra el cuadro siguiente:

Niveles de Peligrosidad

Frecuencia
Calado Baja ) Media~ AItaN
100 a 500 afios 25 a 100 aflos < 25 afios
Bajo 6 4 3
<80 cm (Bajo) (Medio) (Medio)
Alto 5 2 1
>80 cm (Bajo) (Alto) (Alto)

Niveles de Peligrosidad de Inundacion

PATRICOVA define un séptimo nivel de peligrosidad denominado peligrosidad geomorfoldgica. Se
identifica con los procesos geomorfoldgicos que, por sus caracteristicas, actian como un indicador de
la presencia de inundaciones histdricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose identificar la
probabilidad de reactivacion de los fendmenos geomorfoldgicos y, en su caso, los efectos susceptibles
de generarse.

El Plan Parcial se encuentra afectado en su zona norte por grado de Peligrosidad 3, sin embargo, el
ambito objeto de la presente modificacién, segiin el PATRICOVA, no se encuentra afectado por zona
alguna de peligrosidad de inundacién, lo que se aprecia en la imagen que se adjunta a continuacion.

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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[] Peligrosidad 1. Frecuencia alta (25 afios) y calado Alto (>0.8 m)

[] Peligrosidad 2. Frecuencia media (100 arios) y calado alto (>0.8 m)
[] Peligrosidad 3. Frecuencia alta (25 afos) y calado bajo (<0.8 m)
[] Peligrosidad 4. Frecuencia media (100 arios) y calado bajo (<0.8 m)
[ Peligrosidad 5. Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (>0.8 m)
[ Peligrosidad 6. Frecuencia baja (500 arios) y calado bajo (<0.8 m)
[]Peligrosidad Geomorfolégica

PATRICOVA - Peligrosidad de Inundacién

Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables - MAGRAMA

Por ultimo, también respecto de los riesgos de inundabilidad y/o peligrosidad asociada cabe citar la
cartografia disponible en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de
Agricultura, Alimentaciéon y Medio Ambiente.

Esta cartografia constituye un instrumento de apoyo a la gestion del espacio fluvial, la prevencién de
riesgos y la planificacion territorial.

En la imagen adjunta se observa que en ninguno de los aspectos de inundabilidad o peligrosidad se ve
afectadad la zona de estudio:

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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Zonas de inundabilidad y peligrosidad

2.2.5 Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana —
PATIVEL

El PATIVEL es un Plan de Accion Territorial cuyo objetivo es el de definir y ordenar la infraestructura
verde supramunicipal del litoral. Entre sus objetivos se encuentran los siguientes:

a) Definir y ordenar la infraestructura verde supramunicipal del litoral, protegiendo sus valores
ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de proteccion frente a los riesgos
naturales e inducidos y del cambio climdtico.

b) Garantizar la conectividad ecoldgica y funcional entre los espacios del litoral y el interior y evitar la
fragmentacion de la infraestructura verde.

c¢) Potenciar el mantenimiento de espacios libres de edificacion y urbanizacion en la franja litoral,
evitando la consolidacion de continuos edificados y de barreras urbanas que afecten a los valores del
espacio litoral.

d) Garantizar la efectividad de la proteccion de las servidumbres del dominio publico maritimo terrestre
y de sus zonas de proteccion.

e) Armonizar el régimen juridico general de los suelos del espacio litoral.

f) Mejorar la calidad y funcionalidad de los espacios del litoral ya urbanizados, de gran importancia
econdémica, social y ambiental, y en especial para el fomento de un turismo de calidad.

g) Facilitar la accesibilidad y la movilidad peatonal y ciclista en el litoral y en sus conexiones con el
interior del territorio

Segun enuncia el art. 3 Ambito del Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral:

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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1. El plan, que regula los suelos en situacion basica de suelo rural, presenta los siguientes
ambitos [...]

Por tanto, la normativa relativa a este Plan de Accidén Territorial no afecta a la presente Modificacién
del Plan Parcial, en tanto que el suelo sobre el que se propone la presente modificacidn puntual no se
encuentra en situacion bdsica de suelo rural, sino situacién basica de suelo urbanizado.

Por otra parte, el Plan de Accidn Territorial también propone la generacidon de la llamada “Via Litoral”,
una via ciclopeatonal cuyo trazado conecta toda la costa de la Comunitat Valenciana, y tiene el fin de
dar accesibilidad a todos los espacios de valor natural y cultural del litoral.

\ —— PP Agua Amarga

Alacant

5000

Propuesta de trazado de Via Litoral, PATIVEL — www.habitatge.gva.es

Como se puede observar en el plano adjunto, la Via Litoral conecta directamente con el dmbito del
Plan Parcial, mejorando notablemente la accesibilidad ciclopeatonal al mismo desde los diferentes
puntos del territorio.

2.2.5.1 Propuesta de la Via Litoral

Tras el anadlisis del trazado propuesto para la Via Litoral, y observando que discurre préoxima al Plan
Parcial objeto de esta memoria, se propone un trazado para la misma, estudiando los condicionantes
en el entorno del Plan Parcial.

La propuesta de trazado de la Via Litoral se recoge en el siguiente plano:

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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|/
I AlB

Propuesta de trazado de Via Litoral, Modificacion n23 Plan Parcial

La Via Litoral se configura mediante el carril bici y carril peatonal existentes, afiadiendo una extension
de la misma hacia el sur. La zona verde que queda al oeste de la via es sobre la que se apoya para
generar una zona estancial que queda marcada en la imagen superior, en el entronque con la Av. Jean
Claud Combaldieu.

2.2.6  Plan de accidn territorial Forestal de la Comunidad Valenciana

El Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana — PATFOR — fue aprobado por el
DECRETO 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accién Territorial
Forestal de la Comunitat Valenciana (DOCV num. 7019 de 08.05.2013).

Tal y como se aprecia en la imagen adjunta el dmbito de actuacién se encuentra rodeado, pero no
afectado, por suelo considerado forestal o forestal estratégico.

Modificacién n? 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)
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2.2.7 Plan Especial de la Comunidad Valenciana frente al Riesgo de Accidentes en el Transporte de
Mercancias

El Plan Especial de la Comunidad Valenciana frente al riesgo de accidentes en el transporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril, aprobado por Decreto 49/2011, de 6 de mayo del
Consell (DOCV n2 6.518, de 11 de mayo de 2011, que sustituye al Decreto 132/1998, de 8 de
septiembre, por el que se aprueba el Plan Especial de la Comunidad Valenciana ante el riesgo de
accidentes en los transportes de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril) tiene por objeto
establecer la organizacién y los procedimientos de actuacién de los recursos y servicios cuya
titularidad corresponda a la Comunitat Valenciana y los que puedan ser asignados a la misma por otras
administraciones publicas y entidades publicas o privadas, con la finalidad de hacer frente a las
emergencias que puedan darse en caso de accidente en el transporte terrestre de mercancias
peligrosas.

La Directriz Basica de Planificacion de Proteccién Civil ante el Riesgo de Accidentes en los Transportes
de Mercancias Peligrosas por Carretera y Ferrocarril (Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo), recoge
la elaboracién por parte de la Direccién General de Proteccion Civil y Emergencias de los mapas de
flujos supracomunitarios, como un elemento basico para la previsidon de las medidas y estrategias de
intervencién a adoptar para paliar las consecuencias de un posible accidente y el delimitar las Areas
gue hayan de ser consideradas de especial relevancia a efectos de prever medidas de proteccién a la
poblacién, los bienes o el medio ambiente que puedan verse afectados.

Esta publicacién se ha hecho con la colaboracidn prestada por la Direccion General de Servicios de
Mercancias y Logistica, Gerencia de Normativa y Seguridad de RENFE y recoge informacion de los afios
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2012 y 2013 de los flujos de mercancias peligrosas por ferrocarril, habiéndose concedido especial
importancia a la descripcién de itinerarios, cantidades y mercancias transportadas, asi como a su
representacion grafica. Como vemos en el extracto del mismo en la imagen siguiente, Alicante se
encuentra lejos de los flujos mas importantes, no afectando pues al ambito de actuacén.

mm 50,68 % 804.027 TN

= 50,68 % 804.027 TN
-+

B 40,18% 637.570TN

B 5068°% 804.027 TN
+

Il 4018%  637.570 TN
+

= 9,14% 145.030 TN

Mapa Nacional 2012/2013 de flujos de mercancias peligrosas por ferrocarril

En el término de Alicante, es la carretera N-340 y la N-332 la que esta considerada como via de
circulacidon preferente para el trafico de mercancias peligrosas. El tramo que discurre al este del
ambito de actuacidn, es la N-332a, tramo cuyo trafico es local y ya no soporta el trafico de largo
recorrido por el que discurre el transporte de mercancias peligrosas. Por tanto, al dmbito de actuacion
previsto no se ve afectado por este aspecto.

2.2.8 Espacios Naturales Protegidos

La Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana,
sefiala, en su Articulo 3. “Clases de espacios naturales protegidos y de espacios protegidos Red Natura
2000”, asignando una serie de categorias a los Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat
Valenciana:

a) Parques naturales.

b) Reservas naturales.

c) Monumentos naturales.

d) Paisajes protegidos.

e) Parajes naturales municipales.
f) Zonas humedas catalogadas.

Segln el Servidor de la Generalitat Valenciana, de las categorias de proteccion descritas
anteriormente, en el ambito de actuacién, no se describe ningln elemento de los citados.

Igualmente, la Ley 11/1994, antes mencionada, establece en su Capitulo . “Proteccion de otras areas”
y mds concretamente en sus articulos 15 y 16, la proteccién de Zonas Himedas y la proteccién de
Cuevas en la Comunitat Valenciana.
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Cercano al ambito de actuacién se encuentra una zona hiumeda catalogada, que es la Zona 36 Saladar
d’Aigua Amarga, aunque se encuentra a mas de 2 Km, por tanto fuera del perimetro de proteccion de
500 m.

2.2.9 Bienes, Espacios Protegidos y Yacimientos

Segun el articulo 42 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de aprobacion del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, el catdlogo de protecciones es
un instrumento de ordenacidon de ambito municipal, mediante el cual se determinan aquellos
elementos territoriales, espacios o bienes inmuebles que, en razén de sus especiales valores culturales,
naturales, paisajisticos u otros, requieren de un régimen de conservacion especifico y, en su caso, la
adopcién de medidas cautelares de proteccidon o de fomento y puesta en valor.

En este sentido cabe comentar que en el entorno del ambito de actuacidn existen dos BIC inscritos en
el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano — Seccién 12, BIC Torre Agua Amarga y BIC El
Porquet, que se detallan a continuacién:

BIC TORRE AGUA AMARGA

A unos 600 m hacia el sur se encuentra el BIC TORRE AGUA AMARGA. Se adjunta la
informacién disponible en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano —
Seccion 12 Bienes de Interés Cultural:

FITXA

Codi 03.32.014-013
Denominacio Torre Agna Amarga
Municipi ALACANT
Comarca L'ALLACANTI
Provincia Alacant

Ubicacio Cala de los Borrachos

Us primitiu Defensivo
Tipologia Edjficis - Eldificis militars - Torres defensives
DADES JURIDIQUES

Seccio Primera
Clasificacio Bienes innuebles 1¢
Categoria Monnment

Estat Declaracid genérica

Anotacio Ministeri R-1-57-0009710

Fecha anotacion14/04/97
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Tipus de delimitacio  Genérico

DESCRIPCIO

Esta situada en una costa rellevant dins del paisatge maritim, quedant un poc distant del mar. Des
de la seua posicid s'albira la badia d'Alacant, gue tanca a al nord i sud els caps de ['Horta i de Santa
Pola. Queda de la torre practicament el basament i I'arrancada del que va ser el cos superior. E/
material utilitat és paredat en la cara externa, del quual queden unes filades. Contigu a les restes
s'aprecien escampats les pedres irregulars del que va constituir la fabrica de la torre. Al peu de la torre
es troba una excavacid en la roca, a manera de pedrera que degué servir per a l'extraccid dels materials
emprats en la construccio; encara que el volum extret és important i aparenta compartimentacions
interiors. (8.1 arela)

FOTOS

UBICACIO

Localizacion BIC “Torre Agua Amarga”
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BIC EL PORQUET

Por otro lado, al margen izquierdo del Barranco de Agua Amarga y al norte del ambito del
Plan Parcial Agua Amarga, se encuentra el BIC EL PORQUET 1, yacimiento arqueoldgico,
Zona Paleontoldgica. (Decreto 158/2018 de 19 de octubre, del Consell, de declaracién de bienes
de interés cultural, con la categoria de zonas arqueoldgicas y paleontoldgica de determinados

bienes inmuebles)

Num. 8462 /11.01.2019

S
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

4018

BE D'INTERES CULTURAL — EL PORQUET-1, ALACANT. ZONA PALEONTOLOGICA.
BIEN DE INTERES CULTURAL — EL PORQUET-1, ALICACANTE. ZONA PALEONTOLOGICA.

1. Denominacié/ Denominaciorn:
= Principal / Principak
El Porquet-1

2. Localitzaci6 /Localizacior.

Provincia/ Provincia: Alacant/Alicante

Comarca/ Comarca: Alacanti

= Municipi/Municipio: Alacant /Alicante

Coordenades / Coordenadas:
ETRS89 UTM Zone 30N Y: 716735
ETRS89 UTM Zone 30N X: 4244536
Altura snm / Altura snm: 30m

= Referéncia cadastral/ Referencia catastral 03900A0390004300000H
Poligons i parcel*les afectats / Poligonos y parcelas afectadas
Poligon/ Poligono: 39. Parcel.la/ Parcela: 43 (PARCIAL).

Subparcel*la/ Subparcela: a

3. Antecedents juridics/Antecedentes juridicos.

= Incoaci6/Incoacion: 18/05/1993.

Publicacié de la incoacid/Publicacion de la incoaciom: 20/07/1993
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4. Descripcio/ Descripcicr:
= Parts integrants /[ Partes integrantes. Jaciment icnologic [ yacimiento icnoldgico
= Descripcid general/ Descripcidn general

El jaciment del Porguet-1 es localitza en I'extrem oriental de la Serra Abellar, al paratge denominat El Porquet, proxim al
nudli urba d'Alacant.

El jaciment, ubicat sobre un prim nivell de calcarenites de gran continuitat lateral, constitueix un antic paleosol
desenvolupat en un medi ambient lacustre. El nivell fossilifer va quedar exposat com a consegiiéncia de |'activitat
extractiva d'una xicoteta pedrera, actualment en desis, en la qual s'explotaven calcaries del mesiniense superior-pliocé
inferior. Actualment només ha sigut excavada una reduida extensio del nivell icnologic, i s'han trobat prop de 100 icnites
de mamifers i aus en un excel'lent estat de conservacid, algunes d'aquestes associades en diversos rastres de notable
continuitat lateral. Fins al moment s'han identificat icnites d'Ursids, proboscides, possibles équids i aus. El jaciment
presenta, per tant, un gran potencial des del punt de vista cientific i patrimonial.

Fora de I'entorn de la pedrera, el nivell que alberga les icnites esta cobert per nivells calcarenitics amb estratificacio
encreuada i per conglomerats marins del mesiniense. No obstant aixd, el mateix horitzd icnologic aflora en altres punts
de I'entorn, a causa de I'erosio dels nivells suprajacents, i es pot reconéixer un segon aflorament amb icnites a uns 500
m de distancia en direccié nord (el Porquet-2). Per aixd, es creu convenient ampliar I'entorn de proteccié del jaciment a
tot el perimetre de la subparcella 43a del poligon 39 del cadastre de béns immobles de naturalesa rustica de I'Alacant.

£l yacimiento de £l Porquet-1 se localiza en el extremo oriental de la Sierra del Colmenar, en el paraje denominado E/
Porguet, proximo al micleo urbano de Alicante.

£l yacimiento, ubicado sobre un delgado nivel de calcarenitas de gran continuidad fateral, constituye un antiguo
paleosuelo desarrollado en un medie ambiente lacustre. El nivel fosilifero queds expuesto come consecuencia de Ia
actividad extractiva de una pequefia cantera, actualmente en desuso, en la que se explotaban calizas del mesiniense
superior-pliocene inferior. Actualmente solo ha sido excavada una reducida extension del nivel icnologico, halléndose
cerca de 100 icnitas de mamiferos y aves en un excelente estado de conservacion, algunas de ellas asociadas en varios
rastros de notable continuidad lateral. Hasta el momento se han identificado icnitas de Ursidos, proboscideos, posibles
équidos y aves. El yacimiento presenta, por tanto, un gran potencial desde el punto de vista cientifico y patrimonial.
Fuera del entorno de 2 cantera, el nivel que alberga las icnitas estd cubierto por niveles calcareniticos con estratificacion
cruzada y por conglomerados marinos del mesiniense. No obstante, el mismo herizonte icnologico aflora en otros puntos
del entorno, debido a la erosion de los niveles suprayacentes, pudiéndose reconacer un segundo aflaramiento con icnitas
a unos 500 m de distancia en direccion norte (El Porquet-2). Por ello, se estima conveniente ampliar el entorno de
proteccidn del yacimiento a todo el perimetro de la subparcela 43a del poligono 39 del catastro de bienes inmuebles de
naturaleza rustica del Alicante.

5. Observacions/ Qbservaciones:

6. Entorn/ Entorne:

= Antecedents administratius:

Resolucié de 18 de maig de 1993, de la Direccid General de Patrimoni Artistic de la Conselleria de Cultura, Educacio i
Ciéncia, per la qual s'incoa expedient de declaracid de Bé d'Interés Cultural, com a lloc historic, a favor del jaciment
paleontoldgic d'icnofésils Inespal, situat al terme municipal d'Alacant.

"La declaracié com a lloc historic estaria delimitada per un perimetre format per una circumferéncia el radi de 150
metres en linia recta de la qual, sense tindre en compte les corbes de nivell, té el seu centre en les coordenades UTM, X:
716675, I: 4244415 i z: 34,00 msnm del pla del terme municipal d'Alacant. L'entorn de proteccié estara comprés per la
prolongacid de I'esmentat radi en altres 50 metres.”

= Origen punt A: limit superior comU de les subparcel'les 43a i 43b: X: 717504  Y: 4245055

= Sentit: horari

= Linia delimitadora:

Comengant per I'est, en sentit horari: limit amb la carretera N-332 fins a la seua confluéncia amb la parcella 9000. Gira
llavors cap a l'oest | després cap al sud al llarg del limit amb I'esmentada parcel'la, fins a confluir en el llit del barranc
d'Aigua Amarga. Des d'aci continua cap al nord-oest fins a arribar a la confluéncia amb la parcel'la 42. Des d'aquest
punt, la linia delimitadora de I'entorn de proteccié ve marcada pels limits amb les parcel-les 43, 42, 41, 40, 45, 54, 9019,
9000 en sentit horari fins a confluir novament amb la carretera N-332.

*  Anfecedentes administrativos.

Resolucion de 18 de mayo de 1993, de la Direccion General de Patrimoni Artistico de la Conselleria de Cultura, Educacid i
Ciéncia, por la que se incoa expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural, como sitio historico, a favor del
yacimiento paleontoldgico de icnofdsiles Inespal, situado en el término municipal de Alicante.

"la declaracion como sitio histdrico estaria delimitada por un perimetro formado por una circunferencia cuye radio de
150 metros en linea recta, sin tener en cuenta las curvas de nivel, tiene su centro en las coordenadas UTM, X: 716675,
Y: 4244415 y z: 34,00 msnm del plano del término municipal de Alicante. Ei entorno de proteccion estard comprendido
por la prolongacion del citade radio en otros 50 metros.”

. Origen punto A: limite superior comun de 1as subparcelas 43a y 43b: X:717504  Y:4245055

. Sentido. horario

»  Linea delimitadora:

Empezando por el este, en sentido horario: limite con la carretera N-332 hasta su confluencia con la parcela 9000. Gira
entonces hacia el oeste y luego hacia el sur a lo largo del limite con la mencionada parcela, hasta confluir en ef cauce del
barranco de Agua Amarga. Desde aqui continua hacia el noroeste hasta alcanzar la confluencia con fa parcela 42. Desde
este punto, I3 linea delimitadora del entorno de proteccion viene marcada por los limites con las parcelas 43,42, 41, 40,
45, 54, 9019, 9000 en sentido horario hasta confiuir nuevamente con la carrefera N-332.

»  Poligons i parcel'les afectats / Poligonos y parcelas afectadas
Poligon/ Poligono: 39. Parcel*la/ Parcela: 43
Poligon/ Poligone: 3. Parcel'laf Parcela: 2
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BE D'INTERES CULTURAL — EL PORQUET-1, ALACANT. ZONA PALEONTOLOGICA,
BIEN DE INTERES CULTURAL — EL PORQUET-1, ALICANTE. ZONA PALEONTOLOGICA.

7. Ortofoto / Ortofoto:

G[NE&\IIW == PAL BGIC EL PORQUET T Q100 200 390 a0 50
& VALENCIANA - vmmo-m«;ubcwonm! 1:10000

Perimetre aproximat del jaciment / Perimetro aproximado del yacimiento
716622-4244325, 716634-4244327, 716662-4244304, 716648-4244288, 716622-4244297, 716612-4244312, 716622-
4244325.64946705

BE D'INTERES CULTURAL - EL PORQUET-1, ALACANT. ZONA PALEONT OLOGIU\,
BIEN DE INTERES CULTURAL — EL PORQUET-1, ALICANTE. ZONA PALEONTOLOGICA.

8. Planol cadastral / Plano catastrat

GNRAIY ) Sanmmatacner PALEONTOLOGIC EL PORQUET 1
S INCANA e asonTouSerco e ponguer s 2010500

Cabe tener en consideracion que en fecha 9 de septiembre de 2020, se lleva a cabo la aprobacién
provisional del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio de Alicante. El mismo recoge
una serie de elementos protegidos en el entorno del dmbito de actuacion, entre ellos los dos descritos
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con anterioridad; son los correspondientes a las fichas C9, C1141, C1142, N7, N20, N28, P11, P58 y
P60. Pese a encontrase fuera del ambito de actuacion, se anexan las fichas informativas.

Por el contrario, si existe una afeccién directa al plan parcial al encontrarse dentro del drea de
vigilancia arqueoldgica, paleontolégica y de interés geoldgico que recoge el Catdlogo en su ficha C1378,
motivo por el cual se introduce el Titulo 0. Advertencia patrimonial previa en las Ordenanzas
Urbanisticas del plan, a tenor del contenido del informe emitido por la Direccidon General de Cultura
Patrimonio de fecha 22 de abril de 2021, y en aplicacidn la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Por tanto, se anexan al presente documento en el Anexo “Fichas del Catalogo de Protecciones” las
fichas de los siguientes bienes:

CODIGO BIEN Y PROTECCION
BIEN DE INTERES CUL- | PROTECCION GENE-
CO.BIC.PGC TORRE AGUAAMARGA | 1)pal (MONUMENTO) | RAL INTEGRAL
EL PORQUET T-IGNITAS | BIEN DE INTERES CUL- :
C1141BIC.PGI DE MAMIFEROS-PLIO- | TURAL (ZONA PALEON- | Pri0 - CEION GENE-
CENO (AVP) TOLOGICA)
ELPORQUET 2 ICN- | £ EMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
C1142.8C.PGI TAS MAMIFEROS - o PROTCon
PLIOCENO (AVP)
AREA DE VIGILANCIA
AVA SIERRA COLMENA- ARQUEOLOGICA,
C1378.BC.PGI RES-PORQUET-AGUA | i 10 CATALO | 70Nm DE INT ERES
AMARGA GEOLOGICO Y PA-
LEONTOLOGICO
- SIERRA DE COLMENA- | ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
RES GADO RAL PARCIAL
ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
N20 SIERRA DEL PORQUET | G0t RAL AMBIENTAL
8 BARRANCO DE AGUA | ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
AMARGA GADO RAL INTEGRAL
CONJUNTO: SERRES
o1 DEL PORQUET, COLME- | ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
NARS, SANXO [BOR- | GADO RAL AMBIENTAL
GONYO
SERRA DE COLME- PROTECCION GENE-
P58 o BIEN CATALOGADO | PO =CEION
PROTECCION GENE-
P60 SERRADEL PORQUET | BIEN CATALOGADO | Pr0TECEION

2.2.10 Dominio Publico Maritimo Terrestre

El dominio publico maritimo-terrestre lo constituyen la zona maritimo-terrestre, las playas, las aguas
interiores, el mar territorial y los recursos naturales de la zona econdémica y la plataforma continental,
segln establece la Constitucion de 1978 y siendo la normativa de Costas la que precisa y define estos
conceptos.

Los bienes que constituyen el dominio publico maritimo-terrestre, vienen regulados en los articulos 3,
4y 5delaleyde Costasyen los articulos 3, 4, 5, 6, 7y 8 del Reglamento General de Costas.
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Para proteger la estrecha franja que constituye el dominio publico maritimo- terrestre, la normativa
de costas establece una serie de limitaciones sobre los terrenos colindantes:

- La llamada servidumbre de transito que recae sobre una franja de 6 metros sobre los terrenos de
propiedad privada colindantes con el dominio publico, cuya finalidad es la de permitir el transito por
el litoral.

- La denominada servidumbre de proteccién, que afecta a los terrenos de propiedad privada
colindantes con el dominio publico en la que se mantiene la titularidad privada de las parcelas y sus
edificaciones, aunque se sujeta a estas propiedades a unas limitaciones, por razén de su colindancia
con la ribera del mar. Esta servidumbre tiene una anchura de 20 metros en terrenos que tenian la
consideracion de suelo urbano antes de la Ley de Costas y de 100 metros en terrenos que no habian
sido urbanizados y no tenian derechos urbanisticos adquiridos.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccidn se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25
de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del érgano
competente de la Comunidad Auténoma.

Articulo 24

1. En los terrenos comprendidos en esta zona se podrdn realizar sin necesidad de autorizacion cultivos y

plantaciones, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 27.

2. En los primeros 20 metros de esta zona se podrdn depositar temporalmente objetos o materiales arrojados
por el mar y realizar operaciones de salvamento maritimo; no podrdn llevarse a cabo cerramientos, salvo en las

condiciones que se determinen reglamentariamente.

Los dafios que se ocasionen por las ocupaciones a que se refiere el pdrrafo anterior serd objeto de indemnizacion

segun lo previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Articulo 25
1. En la zona de servidumbre de proteccion estardn prohibidos:
a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

b) La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas y las de intensidad de trdfico superior a la
que se determine reglamentariamente, asi como de sus dreas de servicio.

c) Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de dridos naturales o no consolidados,

entendiéndose por tales los lugares donde existen acumulaciones de materiales detriticos tipo arenas o gravas.
d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos sdlidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

f) La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

2. Con cardcter ordinario, solo se permitirdn en esta zona, las obras, instalaciones y actividades que, por su

naturaleza, no puedan tener otra ubicacion, como los establecimientos de cultivo marino o las salinas maritimas,

0 aquellos que presten servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio publico maritimo-terrestre,
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asi como las instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes o tala

de drboles deberdn cumplir las condiciones que se determinen reglamentariamente para garantizar la proteccion

del dominio publico.

3. Excepcionalmente y por razones de utilidad publica debidamente acreditadas, el Consejo de Ministros podrd
autorizar las actividades e instalaciones a que se refieren las letras b) y d) del apartado 1 de este articulo. En la
misma forma podrdn ser autorizadas las edificaciones a que se refiere la letra a) y las instalaciones industriales
en las que no concurran los requisitos del apartado 2, que sean de excepcional importancia y que, por razones
econdmicas justificadas, sea conveniente su ubicacion en el litoral, siempre que, en ambos casos, se localicen en
zonas de servidumbre correspondientes a tramos de costa que no constituyan playa, ni zonas humedas u otros
dmbitos de especial proteccion. Las actuaciones que se autoricen conforme a lo previsto en este apartado

deberdn acomodarse al planeamiento urbanistico que se apruebe por las Administraciones competentes.

4. Reglamentariamente se establecerdn las condiciones en las que se podrd autorizar la publicidad, a que se
refiere la letra f) del apartado 1 de este articulo, siempre que sea parte integrante o acompaiie a instalaciones o

actividades permitidas y no sea incompatible con la finalidad de la servidumbre de proteccion.

- Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los
articulos 27 y 28 de la Ley de Costas respectivamente y el cumplimiento de las condiciones sefialadas
en el articulo 30 para la zona de influencia.

Articulo 27

1. La servidumbre de trdnsito recaerd sobre una franja de 6 metros, medidos tierra adentro a partir del limite
interior de la ribera del mar. Esta zona deberd dejarse permanentemente expedita para el paso publico peatonal

y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios especialmente protegidos.

2. En lugares de trdnsito dificil o peligroso dicha anchura podrd ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un

madximo de 20 metros.

3. Esta zona podrd ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio publico maritimo-terrestre.
En tal caso se sustituird la zona de servidumbre por otra nueva en condiciones andlogas, en las formas en que se

sefiale por la Administracion del Estado. También podrd ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos.
Articulo 28

1. La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaerd, en la forma que se determina en los niumeros
siguientes, sobre los terrenos colindantes o contiguos al dominio publico maritimo-terrestre, en la longitud y

anchura que demanden la naturaleza y finalidad del acceso.

2. Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas de ordenacion
territorial y urbanistica del litoral establecerdn, salvo en espacios calificados como de especial proteccion, la
prevision de suficientes accesos al mar y aparcamientos, fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos

efectos, en las zonas urbanas y urbanizables, los de trdfico rodado deberdn estar separados entre si, como
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madximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos deberdn estar sefializados y abiertos al uso

publico a su terminacion.

3. Se declaran de utilidad publica a efectos de la expropiacion o de la imposicion de la servidumbre de paso por
la Administracion del Estado, los terrenos necesarios para la realizacion o modificacion de otros accesos publicos

al mar y aparcamientos, no incluidos en el apartado anterior.

4. No se permitirdn en ningun caso obras o instalaciones que interrumpan el acceso al mar sin que se proponga
por los interesados una solucion alternativa que garantice su efectividad en condiciones andlogas a las anteriores,

a juicio de la Administracion del Estado.
Articulo 30

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinard en
los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la ribera
del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de los siguientes

criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos de

vehiculos fuera de la zona de servidumbre de trdnsito.

b) Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar la
formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de volumenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado a apto para urbanizar en el término

municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio publico

maritimo-terrestre se requerird la previa obtencion de la autorizacion de vertido correspondiente.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en la zona de
servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas.

El modo en el que estas lineas afectan al ambito de actuacidn del presente Borrador se encuentra en
la siguiente imagen:
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Dominio Publico Maritimo Terrestre
W= DPMT aprobado

DPMT en tramitacidn

Ribera del mar

= Servidumbre de proteccidn
D Area de influencia
Dominio Publico Maritimo Terrestre - MAPAMA

El ambito de actuacion se encuentra completamente afectado por la Zona de Influencia, por tanto, la
edificaciéon que se proyecte en las parcelas objeto de la presente modificacidon y las posibles
modificaciones en las edificaciones existentes deberan evitar la formacién de pantallas
arquitectodnicas, tal y como establece la Ley de Costas.

En lo referente a la dotacion de aparcamientos en tramos con playa y con acceso de trafico rodado,
hay que indicar que, a parte de las plazas ya previstas en los propios viales de la actuacidn, existe zona

Respecto del Informe emitido por la Direccion General de la Costa y el Mar el 12 de '
noviembre de 2020, se han tomado las siguientes consideraciones: 3

e Modificaciones grdficas: E
o Se han afadido las lineas de servidumbre de proteccion, servidumbre de
transito y zona de influencia a los planos de informacion y ordenacion (I-2 y
0-2) de la modificacion. :
e Modificaciones en memorias y normativa: 3
o Se han afadido los articulos 24, 25, 27, 28 y 30 de la Ley de Costas a la
presente memoria justificativa.
o Se ha afiadido un nuevo articulo, el 111.9, a las ordenanzas del Plan Parcial
Agua Amarga en los que se recoge lo referente a la Servidumbre de

Proteccion y Zona de Influencia de la Ley de Costas.

Respecto del informe Direccion General de la Costa y el Mar el 27 de julio de 2021, se ha
afiadido un anexo justificativo en la presente memoria. :
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destinada a aparcamiento en el dmbito del plan parcial que cumple esta funciéon en el darea
denominada TE en planos de ordenacion.

Por ultimo, sefialar que ante cualquier desajuste que pudiera producirse o detectarse respecto de la
representacién de las lineas de ribera del mar, de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, de
servidumbre de proteccién, de servidumbre de transito, de zona de influencia, prevaleceran los datos
de los planos de deslinde sobre los reflejados en el planeamiento.

2.2.11 Dominio Publico Hidrdulico y Zona de Policia de cauces

El Plan Parcial objeto del presente Borrador se encuentra lindante con el Dominio Publico Hidraulico
del Barranc d’Aigua Amarga y dentro de las zonas de Servidumbre y Zona de Policia de Cauces,
reguladas ambas por el Reglamento de Policia de Cauces y del Dominio Publico Hidrdulico.

Son los terrenos denominados margenes y su zona de servidumbre de cinco metros, asi como la zona
de policia de cien metros, en la cual los usos del suelo quedan condicionados a la obtencion de
autorizaciéon previa del Organismo de Cuenca, que se entendera independiente de las que deban
otorgar otros Organismos Publicos por razén de la obra o actividad que se pretenda.

| = == = Zona de Servidumbre
= == = 7ona de Policia
Dominio Pablico Hidraulico

Dominio Publico Hidrdulico, Zona de servidumbre y Zona de Policia de Cauces

Como se puede observar en el plano anterior, el ambito que se pretende modificar del Plan Parcial
Agua Amarga se encuentra afectado por la Zona de Policia de Cauces del Barranc d’Aigua Amarga.
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2.2.12 Cartografia tematica de la Comunidad Valenciana

2.2.12.1 Riesgo de deslizamientos y desprendimientos puntuales
Segun el servidor de cartografia temdtica de la CITMA — Generalitat Valenciana, no se describen
riesgos de deslizamientos ni desprendimientos puntuales en la zona de actuacion.

2.2.12.2 Riesgo de erosion potencial
El riesgo de erosidn potencial en el dmbito de actuacién es Muy Alto en la zona.

Cartografia de riesgos
Riesgo de erosion potendcial
Mo cuantificada | playas, marjales,...)
Muy bzja, 0-7 Tm/ha/anfo
Baja, 7-15 Tm/ha/ano
 Moderada, 15-40 Tm/ha/afo
B t=. 20-200 Tmyha/adio
B uy sha, =100 Tryha/aiio
No cuantificable (fase litica)

Riesgo de Erosion Potencial — Visor CITMA

2.2.12.3 Riesgo de erosion actual
El riesgo de erosidn actual en la zona de actuacién es Muy Alto (>100 Tn/Ha/afio).

Riesgo de erosion actual
Mo cuantificada (playas, marjales,...}
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afio
Baja, 7-15 Tm/hafafio

" Moderada, 15-40 Tm/ha/afio

B ts. 40-200 Tryhayadio

B Muy sha, =100 Tryha/siio

Mo cuantificable (fase Itica)

Riesgo de Erosion Actual — Visor CITMA
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2.2.12.4 Vulnerabilidad de acuiferos
Se aprecia que la vulnerabilidad de acuiferos en la zona de actuacion es Baja en la zona Oeste y Media,
en la zona Este del dmbito.

{
1
> |
1
¥
Vulnerabilidad de acuiferos
Muy baja
Baja
U Media
B =
. Muy alta

Vulnerabilidad de acuiferos — Visor CITMA

2.2.12.5 Capacidad de uso del suelo
La capacidad de uso del suelo es Muy Baja en el dmbito de actuacion.

" Capacidad de uso del suelo
Mo cuantificada

. Muy elevada, Clase A

B Elevada. Clase B
Moderada, Class C

. Bsja.Clas=D

. Muy baja. Clase E

Capacidad Usos del suelo — Visor CITMA

2.2.12.6 Riesgo de deslizamiento y desprendimientos
No se aprecia este riesgo en la zona de actuacién.
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2.2.12.7 Riesgo de inundaciones
Este riesgo ya ha sido descrito en apartados anteriores.

2.2.12.8 Accesibilidad a los acuiferos
La accesibilidad a los acuiferos en la zona de actuacién es Media en la parte Sureste y Baja en la zona
Noroeste en todo el ambito de la actuacidn.

Am,
-
poeih e

%’g
a v

&  Accesibilidad de acuifercs
v e

1 Media

,l

B =

Accesibilidad a los acuiferos — Visor CITMA

2.2.12.9 Vulnerabilidad de las aguas a la contaminacién por nitratos

El Gobierno Valenciano mediante el Decreto 13/2000, de 25 de enero, por el que se designan, en el
ambito de la Comunidad Valenciana, determinados municipios como zonas vulnerables a la
contaminacion de las aguas por nitratos procedentes de fuentes agrarias, recoge en su Anexo las
Zonas Vulnerables de la Comunidad Valenciana, entre las que no se incluye el municipio de Alicante.

2.2.12.10 Vias pecuarias

De las Vias Pecuarias que discurren por el término municipal de Alicante, ninguna atraviesa la zona de
actuacion.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 OsIJETO

El objeto de la presente propuesta de Modificacién de Plan Parcial es la desafeccion del actual viario
denominado Avenida Europa como uso Viario Pormenorizado y su cambio de uso a Equipamiento
Comunitario — Servicios Urbanos (ES), asi como el cambio de calificacion de la parcela adquirida
recientemente por la EUIPO, denominada UT-1 al uso de Equipamiento Comunitario — Servicios
Urbanos (ES). Esto conllevard un cambio de funcionalidad viaria del sector como resultado de la
supresion del vial Avenida Europa para permitir la continuidad y unidad de las parcelas del complejo
futuro de la EUIPO.

Por ultimo, el tercer objeto de esta Modificacion es la desafectacion de un area de la zona verde EL-1
con el fin de facilitar la disposicidon una nueva salida del campus EUIPO, mejorando sustancialmente
las condiciones de trafico dentro del sector. Esta zona es la zona oeste del campus EUIPO, donde se
separa la actual parcela UT-1 de la calle Jean Claude Combaldieu, de una superficie de 680 m2
(identificada como S en la imagen adjunta)

|
|
|
|

|

|
U

7y

L —
1 ,"’
! [ CAMBIO DE USO ZONA YERDE A

) EQUIPAMIENTO COMUNTARIO - SERVICIOS URBANOS
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3.2 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Para cubrir la necesidad de ampliar la superficie del complejo de la EUIPO, se ha adquirido, por parte
de ésta, la parcela UT-1 del Plan Parcial “Agua Amarga”, con referencia catastral 7039702YH1473G y
calificada con Uso Terciario.

La citada parcela linda por el sureste con el vial Av. Europa y por el Noroeste con la zona verde EL-1,
sin linde por tanto con el complejo de la EUIPO.

Para que se pueda desarrollar un complejo de instalaciones y oficinas unificado existe el impedimento
del vial Avenida Europa entre el campus actual y la recientemente adquirida UT-1. Es por lo que se
solicita en este documento la desafeccion del vial Avenida Europa como uso Viario Pormenorizado y
su cambio de uso a uso Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES), asi como el cambio de
calificacion de la parcela adquirida recientemente por la EUIPO, denominada UT-1, también al uso
Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES).

En esta modificacidon también se pretende la regularizacion y mejora de las condiciones de acceso de
vehiculos a las instalaciones de EUIPO. Para ello, la actuacion que se propone es generar una salida
directa del campus en la zona noroeste del mismo (S). Esta zona, al igual que los accesos y salidas
anteriores, tiene el fin de descongestionar el propio trafico generado por el campus EUIPO, evitando
que todos ellos se produzcan por la glorieta Reino Unido. Segun el planeamiento vigente esta zona se
encuentra calificada como zona verde EL-1. Se propone la desafeccién de esta porcidon de zona verde
y su cambio de uso a Equipamiento Comunitario— Servicios Urbanos.

Caracteristicas de los ambitos sobre los que se propone la desafectacion
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Ambito S

Plano ubicacion

Ortofoto

Y e

Fotografia aérea

S.3 — Google earth
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Fotografia actual
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F.3

Descripcion

Porciéon de zona de Espacio Libre 1 (EL-1) dentro del Plan Parcial Agua Amarga, de
una superficie de 680,00 m2.
Presenta las siguientes caracteristicas morfoldgicas:

- Pendiente longitudinal: 2,5%

- Pendiente transversal: 2%

- Longitud: 37 m

- Anchura: 15,6 m en la zona mas cercana a la actual UT-1y 32 m en la zona

opuesta.

Esta zona se encuentra actualmente revegetada y se trata de uno de los accesos
peatonales al Espacio Libre EL-1.

Objetivo de la
desafectacion

El objeto de la propuesta de desafectaciéon de esta porcidon de zona verde del
Espacio Libre 1 (EL-1) es la creacion de un nuevo punto de salida del Campus de
EUIPO, el cual evitaria la salida directa a la Glorieta Reino Unido, y de un centro
de transformacion, necesario para la demanda de la parcela.

La creacion de este nuevo acceso permitiria mejorar el trafico y movilidad del
sector Agua Amarga principalmente en las horas de inicio y fin de la jornada
laboral, tal y como se analiza y justifica en el estudio de movilidad desarrollado en
paralelo al presente documento.

Sup. destinada al vial de salida: 663 m?s

Sup. destinada al centro de transformacién: 17 m2s
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Ambito Avenida Europa

Plano ubicacion Ortofoto

T D

Fotografia actual

Av Europa 2017 - Google earth
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Av Europa 2017 — Google earth

Descripcion

Vial llamado “Av. Europa”, de una superficie de 4.245 m2.
Presenta las siguientes caracteristicas morfoldgicas:
- Pendiente longitudinal: 2,5%
Pendiente transversal: 0%
Longitud: 215 m
- Anchura: 16,7 m
Actualmente se caracteriza por dar acceso tanto a las instalaciones de EUIPO,
como a la parcela UT-1.

Objetivo de la
desafectacion

El objeto de la propuesta de desafectacion de este vial, con el fin de unificar el
Campus EUIPO y permitir su ampliacion con la adhesién de la zona UT-1.

Este vial carece de sentido al unificar la parcela UT-1 a EUIPO, ya que deja de dar
acceso a diferentes propietarios para pasar a ser uno solo. La existencia de este
vial, como se ha comentado en el parrafo anterior, dificulta la conexién y relacion
directa de la parcela UT-1 con el resto del campus.

Se ubica también en este vial el centro de transformacién que se encuentra
actualmente al final de Av. Europa. En este caso se traslada en contacto con EL-1.

Sup. CT anterior: 36 m%s

l

_ Sup. CT propuesto: 17,00 ms

- Sup. Campus: +19 m?s
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Equilibrio de dotaciones

En aplicacién del articulo 63 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, (LOTUP) las nuevas soluciones propuestas
deberdan mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segln
el anexo IV de la citada Ley.

PLANEAMIENTO VIGENTE |MODIFICACI(5N PROPUESTA |
Nombre de viario Calificacion Superficie (m?) | cdlificacién Superficie (m?)
Avenida Europa Viario pormenorizado 4.245,00 Viario pormenorizado - |

Decremento superficie de viario pormenorizado — 4.245,00
Incremento superficie Equipamiento — Servicios Urbanos (ES) + 4.245,00

Como se ha comentado anteriormente, se cambia el Centro de Trasformacién que se ubica
actualmente al final de la Av. Europa, generdndose en este caso 2 centros de transformacion: uno al
norte del Campus, en contacto con EL-1 y otro en la nueva salida del Campus, en su interseccién con
la Av. Jean Claude Combaldieu.

El area del centro de transformacién actual pasa a formar parte del Campus, y se ubica uno nuevo de
dimensiones mas reducidas en contacto con EL-1. Por tanto, el balance de superficies queda del
siguiente modo:

Sup. del vial Av. Europa desafectado destinada a CT (E/I) -17,00
Sup. del vial Av. Europa desafectado destinada a Equipamiento — Servicios Urbanos +4.228,00

Sup. del actual CT desafectado destinada a Equipamiento — Infraestructura + 36

PLANEAMIENTO VIGENTE |MODIFICACI(')N PROPUESTA |
Nombre Calificacion Superficie (m?) | cdlificacién Superficie (m?)
EL-1 Espacio libre 33.761,00 Espacio libre 33.081,00 |

Decremento superficie de zona verde (EL-1) : -680,00 (S) m2
Incremento superficie Equipamiento — Servicios Urbanos + 663 m2

Incremento superficie Equipamiento — Infraestructura +17 m2
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Superficie de manzanas final conforme a la nomenclatura de manzanas en el Plan Parcial vigente
(apartado 2.2.1)

PLANEAMIENTO VIGENTE MODIFICACION PROPUESTA
Nombre de Superficie suelo Superficie Nombre de
Parcela catastral manzana Calificacion (m?s) suelo (m?s) manzana Calificacion
Equipamientoy
6938401YH1463F ES-2 .. 14.186,00 14.186,00
Servicios Urbanos
Equi ient
7039715YH1473G pard ES-3 SPITEIEIEN 6.490,00 6.490,00
Servicios Urbanos
Equi ient
7039715YH1473G pard ES-4 JUIpATIENToly 12.046,00 12.046,00 o
Servicios Urbanos ES Equipamiento y
Equipamient: Servicios Urbanos
7039715YH1473G pard ES quiparmientoy 8.000,00 8.000,00
Servicios Urbanos
7039702YH1473G UuT-1 Terciario 13.755,00 13.755,00
: 4.228,00
: Vial Av. Europa Viario 4.245,00
| E/I Centro de Equipamiento |
17,00 ” 5
| Transformacion |infraestructuras |
E/I Centro d Equi ient
/I Centro .e’ quipamiento 36,00 36,00 . .
Transformacién Infraestructuras ES Equipamiento y
| Servicios Urbanos
1 663,00
' EL-1parcialmente Zona Verde 680,00 - -
: 17.00 E/I Centro de Equipamiento
I A ) D __J_______ |Transformacién _|infraestructuras _ I
59.438,00 59.438,00
59.404,00 CAMPUS EUIPO
34,00 CENTROS DE TRANSFORMACION
Incremento superficie Equipamiento — Servicios Urbanos +18.682,00 m2

Balance de suelo dotacional + 13.755,00 m2

Se adjunta a continuacién un cuadro comparativo de las parcelas, superficies y edificabilidad neta
calculadas. En dicha tabla se ha mantenido la superficie de techo de la Modificacién n2 2 del Plan
Parcial, variando las superficies de suelo y por tanto el indice de edificabilidad neta de cada parcela'y
de la subtotal de las parcelas de la EUIPO.
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PLANEAMIENTO VIGENTE MODIFICACION PROPUESTA
Nombre de Superficie suelo | Superficie Edificabilidad Superficie Nombre de Superficie Edificabilidad
Parcela catastral manzana Calificacion (m?s) techo (m?s) (m? / m?) suelo (m?) |manzana Calificacion techo (m%s) (m? / m?)
Equipamientoy
6938401YH1463F ES-2 .. 14.186,00 14.186,00
Servicios Urbanos
Equipamientoy
7039715YH1473G pard ES-3 . 6.490,00 6.490,00
Servicios Urbanos
58.170,00 1,4285
Equipamientoy
7039715YH1473G pard ES-4 . 12.046,00 12.046,00 . .
Servicios Urbanos ES Equipamiento y
Equipamiento Servicios Urbanos
7039715YH1473G pard ES SFILE v 8.000,00 8.000,00
Servicios Urbanos
7039702YH1473G uT-1 Terciario 13.755,00 22.641,00 1,6460 13.755,00
________________________________________________________ 80.811,00 1,3596
I 4.228,00
: Vial Av. Europa Viario 4.245,00
i E/I Centro de Equipamiento |
17,00 .. .
| Transformacién |infraestructuras |
E/I Centro de Equipamiento
oA 36,00 36,00 ) )
Transformacién Infraestructuras Es Equipamiento y
| Servicios Urbanos
1 663,00
I EL-1parcialmente ZonaVerde 680,00 - -
| E/I Centro de Equipamiento
I 17,00 U L
b e e ___|Transformacion_ Jinfraestructuras_ _|
59.438,00 80.811,00 59.438,00 80.811,00
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Equilibrio en la reserva de plazas de aparcamiento

La desafectacion del vial Av. Europa conlleva la supresion de las plazas de aparcamiento publicas asociadas
al mismo, pudiendo esto influir en la reserva minima de plazas de aparcamiento del Plan Parcial. Sin
embargo, el cambio de uso de la parcela UT-1 de uso terciario a uso dotacional (Equipamiento — Servicios
Urbanos) implica también una reduccién en la necesidad de plazas de aparcamiento por el mismo Plan
Parcial “Agua Amarga”.

Segun el Anexo IV de la LOTUP, en el art. 5. “Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en
actuaciones de uso dominante terciario”:

“5.3. La reserva minima de plazas de aparcamiento publico serd de una plaza por cada 100 metros
cuadrados, o fraccion, de edificabilidad terciaria. Se admite que estén en parcelas privadas siempre que
las plazas de aparcamiento sean de uso publico, entendiendo por tales aquellas plazas situadas en
aparcamientos accesibles para cualquier usuario, sin otro requisito que las limitaciones de gdlibo, y
durante, al menos, el horario de funcionamiento de la instalacion terciaria a que da servicio, sea o no
gratuito su uso.”

Por tanto, considerando la edificabilidad de UT-1 de 22.641 m2t segun la Modificacidn n2? 2 del Plan Parcial
Agua Amarga, el nimero de plazas de aparcamiento que estarian asociadas a dicho uso es de 226 plazas.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento en corddn segun el art.2.5 del Anexo IV de la
LOTUP son las siguientes:

“g) Las plazas de aparcamiento dispuestas en cordon tendrdn unas dimensiones minimas de 2,20 metros
por 4,50 metros. Las plazas de aparcamiento dispuestas en bateria tendrdn unas dimensiones minimas de
2,40 metros por 4,50 metros. Cuando en los planos no se delimiten grdficamente cada una de las plazas
de aparcamiento, las dimensiones anteriormente indicadas son las que se utilizardn para calcular el
numero de plazas de aparcamiento que caben en cada banda de aparcamiento en corddn o en bateria.”

Suponiendo que cada plaza de aparcamiento situada en corddn ocupa en su direccién longitudinal 4,5 m,
se dividird la longitud de estas zonas entre 4,5 para averiguar las plazas suprimidas con la desafectacion
del vial.

A continuacidn, se analizan las plazas que genera el vial Av. Europa en el siguiente plano:
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e — 22 plazas [/

eay

13 plazas

Por consiguiente, el total de plazas de aparcamiento suprimidas con la desafectacién del vial Av. Europa
es de 66 plazas, nimero claramente inferior a las exigidas por el uso terciario de UT-1 de 226 plazas.

Tal y como se justifica y concluye en el estudio de trafico que acompafia al presente Borrador de
Modificacion n2 3 del Plan Parcial Agua Amarga la pérdida de plazas de aparcamiento no empeora la
situacidn existente, ya que la mayoria de los usuarios actuales son personas trabajadoras de EUIPO a
quienes ésta misma facilitara el aparcamiento en sus instalaciones, reconfiguradas gracias a la
modificacion del Plan Parcial que se propone.

No obstante, se dispondran plazas de aparcamiento en el viario de la Av. Jean Claude Combaldieu, en
contacto con la nueva salida del Campus EUIPO propuesta, en un nimero minimo de 5 plazas de
aparcamiento, en compensacion con las plazas de la Av. Europa desafectada. Estas plazas de definirdn en
el proyecto de reurbanizacion.
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Cumplimiento de los estandares relativos a las zonas verdes

La desafectacidn de parte de la EL-1 conlleva la reduccidn de la superficie total de zonas verdes asociadas
al Plan Parcial Agua Amarga.

Segun el Anexo IV de la LOTUP, en el art. 5. Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en
actuaciones de uso dominante terciario:

“5.2. Debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie superior al 10 % de la superficie computable
del sector y a equipamientos publicos una superficie superior al 5 % de la superficie computable del sector.”
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La superficie computable del sector no se modifica en la presente modificacién del Plan Parcial, por tanto,
se queda en 198.621,00 m3s.

Superficie exigida por el Anexo IV:
10% de 198.621,00 m?s = 19.862,10 m?s

Teniendo en cuenta que las superficies destinadas a zona verde resultantes de la presente Modificacion
n23 del Plan Parcial Agua Amarga son las siguientes:

ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE SUELO

ZONA
(m?s)

EL-1 33.081,00
EL-2 7.330,00
EL-3 3.529,00
EL-4 2.071,00
EL-5 4.459,00

50.470,00
Se observa que se cumple sobradamente con los minimos establecidos en el mismo Anexo.

Analizando también los cambios propuestos a nivel cualitativo, cabe indicar que, a pesar de desafectar
parte de la zona verde EL-1, se conserva el acceso a la misma, proponiendo un desmonte de tierras es la
zona oeste al actual acceso, como se puede observar en la siguiente imagen:

Acceso actual a EL-1 Acceso propuesto a EL-1
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Accesos propuestos a EL-1
Con los cambios propuestos, se observa que se conservan los accesos a la zona verde EL-1, tal y como se

encuentran actualmente.
En cuanto a la superficie de equipamientos publicos, puesto que el objeto de la presente modificacion es

aumentar su superficie, queda justificado su cumplimiento.
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3.3 SUPERFICIES, USOS Y EDIFICABILIDADES TRAS LA MODIFICACION N2 3 DEL PLAN PARCIAL DE AGUA

AMARGA
A continuacion, se incluye tabla con la conclusién de las superficies, usos y edificabilidades tras la
Modificacidn n2 3 del Plan Parcial Agua Amarga.

SUPERFICIE COEF.
a SUPERFICIE SUELO
CALIFICACION NOMENCLATURA (m?s) CONSTRUIDA | EDIFICABILIDA
(m?%t) D (m2s/m?t)
Terciario UT-2 18.580,00 30.587,00 1,6462
Comercial-hotelera CH 17.026,00 15.000,00 0,8810
Dotacional docente
. E/D 20.000,00 9.500,00 0,4750
privado
Equi ientos-
.quamlen 0s £/l 243,35
infraestructuras
Equi ient
qutpamientosy E/D 59.404,00 80.811,00
servicios urbanos
Espacios libres EL 50.470,00 (*)
Viario estructural TVE 17.856,00
Viario
. TVP 5.926,00
pormenorizado
Estacionamiento TE 9.141,00
SUPERFICIE
SUPERFICIE SUELO
(ms) CONSTRUIDA
(m?t)
TOTAL SUELO CON APROVECHAMIENTO 55.606,00 55.087,00
TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICO 143.040,35
(*) ESPACIOS LIBRES
SUPERFICIE SUELO
ZONA
(m?s)
EL-1 33.081,00
EL-2 7.330,00
EL-3 3.529,00
EL-4 2.071,00
EL-5 4.459,00
50.470,00

Modificacién n2 3 Plan Parcial Agua Amarga (Alicante)

65



3.4 CALCULO DE LA NECESIDAD/DEMANDA DE RECURSOS HIDRICOS

En el caso que nos ocupa, el uso Equipamiento -Servicios Urbanos puede ser considerado un uso Terciario,
concretamente de Oficinas, en lo referente a los futuros edificios, y riego de espacios verdes, en lo
referente a los espacios ajardinados que se generardn en el interior de la parcela, siguiendo el actual
modelo de Campus de EUIPO.

El calculo de la futura demanda de recursos hidricos se fundamentara en los cdlculos habituales realizados
para establecer las necesidades de abastecimiento para oficina y jardines. Concretamente se utilizan los
datos de la publicacién del Departamento de Ingenieria Hidraulica y Medio Ambiente de la Universidad
Politécnica de Valencia: “Abastecimiento, distribucion y saneamiento de aguas” de D. José Ferrer Polo.
Ref.: 2006.489.

OFICINAS

En la publicacién referida, se establecen unos valores orientativos para la dotacion de oficinas de 25-40
I/m?/dia.

Para el calculo se adopta el maximo valor de 40 |/m?/dia.
La parcela terciaria prevista tiene una edificabilidad de 22.641 m?t.

Se considera demanda solo para 250 dias laborales al afo.

Dotacién Edificabilidad | Demanda (m?3)
I/m?/dia. (m?)
Terciario (oficinas) 40 22.641 226.410

ZONAS AJARDINADAS

Para el caso del riego de espacios verdes se parte de los datos proporcionados por la publicacidn
mencionada anteriormente. En este caso, la dotacién en zonas secas seria de 6 a 9 I/m?/dia, adoptandose
el méaximo valor de 9 |/m?/dia. Por otro lado, se consideran solo dos riegos semanales, por lo que el
numero total de dias es de 104.

Considerando que la parcela actualmente denominada UT-1 tiene una superficie de 13.755 m2, que el vial
Avda Europa que se propone desafectar cuenta con una superficie de 4.281 m2 y que la ZV a desafectar
es de una superficie de 697 m2, el total del dmbito a considerar inicialmente a los efectos del calculo
asciende a un total de 18.733 m2.

Ahora bien, considerando una ocupacién de parcela (por parte de las nuevas edificaciones) de
aproximadamente 7.547 m2 (edificacién tipo de 3 plantas con una edificabilidad total de 22.641 m2t), la
superficie libre restante quedaria en un total de 11.186 m2.

Suponiendo una ocupacidn de viario interior de la parcela y de zonas peatonales de un 20% (2.237 m2)
de los 11.186 m2 referidos en el parrafo anterior, podemos considerar una superficie ajardinada 8.948,8
m2.

Asi las cosas, la demanda asociada al riego de zonas ajardinadas se calcula en la siguiente tabla:
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Dotacion Superficie Dias de riego Demanda (m?3)
I/m?/dia. (m?)
Terciario (zonas verdes 9 8.948,8 104 8.376,1

o ajardinadas)

CIRCULACIONES INTERIORES EN LA PARCELA

Finalmente, se valora la demanda por baldeo y limpieza de zonas peatonales y de circulacién de vehiculos.
La dotacidn es este caso aparece como de 1,5 I/m?/dia. Se considera un baldeo semanal, por lo que se
aplican 52 dias.

Dotacion Superficie Dias de riego Demanda (m?3)
I/m?/dia. (m?)
Terciario (viales 1,5 2.237 52 174,5
interiores)

DEMANDA TOTAL

A la vista de los calculos relacionados en los puntos anteriores, la demanda total asociada al uso futuro
previsto para la actual parcela UT-1 y dmbitos a desafectar (pequefia porcion de ZV y vial Avda Europa)
asciende a un total de

Oficinas Zonas Baldeo (m?) Demanda
(m3) Verdes (m?®) (m?
Terciario 226.410 8.376,1 174,5 234.960,6

En relacién a la procedencia de los recursos hidricos, cabe indicar que actualmente EUIPO tiene acceso a
la red municipal de abastecimiento de agua, por lo que las zonas objeto de la presente modificacion se
abasteceran de la misma red.

3.5 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA APLICABLE

Conforme al articulo 35 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, la red secundaria es una determinacién de la ordenacion
pormenorizada, constituida por la totalidad de las reservas de suelo dotacional publico no incluidas en la
red primaria.

Es el articulo 63 de la 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, quien considera la modificacion de los
Planes concretando en el punto 1 que las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo segun el
procedimiento establecido en cada tipo de Plan, y en el punto 3 que las nuevas soluciones propuestas
deberan mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de dotaciones,
de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segun el anexo IV de
esta ley.
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La propuesta de modificacién no incide en la ordenacién estructural del Plan General y sélo opera sobre
decisiones de la ordenacion pormenorizada de exclusiva competencia municipal, la aprobacién definitiva
corresponde al Ayuntamiento de Alicante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44.5 de la LOTUP.

Segln la justificacion expuesta se produce un incremento del total de la superficie de dotaciones publicas,
debido al cambio de uso de la parcela de Terciario a Equipamiento — Servicios Urbanos. En cuanto al
cambio de uso de una parte de la zona verde EL-1 a Equipamiento — Servicios Urbanos, no se minora ni se
incrementa el total de la superficie de dotaciones publicas, al ser ambos usos parte de estas. Ademas, no
suscita una minoracién de la funcionalidad viaria ni calidad del medio ambiente urbano.

3.5.1 Incardinacidn con la estrategia territorial de la comunidad valenciana

El Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana (ETCV), al abordar el Sistema Nodal de Referencia de los Sistemas Urbanos
Metropolitanos, identifica a Alicante como un Centro de Polaridad Principal, formando parte, asi, del
sistema nodal de referencia de la ETCV.

A

Sistema Nodal de Referencia

Red externa
Red interna primer nivel
= Red interna segundo nivel
(8 Areade nueva centralidad

Sistema Metropolitano

Centros de Areas Urbanas Integradas

Centros de polaridad metropolitana

Sistema de ciudades medias Torrevieja

Centros de polaridad complementaria

Sistema Rural

Centros de polaridad comarcal

-

-

@  Centros de polaridad principal
L

L ]

L]

Centros de polaridad comarcal complementaria

Alicante — Centro de Polaridad Principal — ETCV

En este sentido, la Directriz 72 establece que el Sistema Nodal de Referencia estd formado por aquellos
municipios y Areas Urbanas Integradas que crean polaridad territorial respecto a las prestaciones de
bienes y servicios al conjunto del territorio y deben ser utilizados como referencia para la planificacion
supramunicipal.

Mas adelante, en la Directriz 74 se indica que los Centros de Polaridad Principal son municipios o Areas
Urbanas Integradas — Alicante esta considerado como Centro de Area Urbana Integrada — que ejercen una
fuerte polaridad sobre el conjunto de su Area Funcional y son ambitos idéneos para ubicar equipamientos
de caracter supramunicipal vertebradores del territorio.

Por Gltimo, la Directriz 110 de la ETCV indica, en su apartado a), que las Areas de Nueva Centralidad son
aquellas que actual o potencialmente disponen de buena accesibilidad de escala supramunicipal y
facilidad de integracién con los tejidos urbanos preexistentes, siendo iddoneas para albergar
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equipamientos de escala comarcal o regional, asi como actividades residenciales y econdmicas
generadoras de grandes flujos de transporte.

3.6 NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS PARTICULARES

La parcela resultante de unir aquella donde se ubica actualmente el complejo de la EUIPO con la
denominada UT-1 en el Plan Parcial “Agua Amarga”, asi como con la porcién de la zona verde EL-1 y vial
Avenida Europa que se proponen desafectar, se propone calificarla como Equipamiento Comunitario —
Servicios Urbanos (ES).

La presente modificacidn no introduce cambios significativos en la normativa urbanistica del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alicante ni en la normativa urbanistica del Plan Parcial “Agua Amarga”, puesto
gue se establecen como normas urbanisticas para el uso Equipamiento — Servicios Urbanos propuesto las
relativas al uso Equipamiento y Servicios del vigente Plan Parcial Agua Amarga.

Ahora bien, en aquellas porciones de la zona verde denominada EL-1 que se propone desafectar para su
incorporacién al Campus de EUIPO (de forma que se mejoren sustancialmente las condiciones de
movilidad del sector Agua Amarga) seran zonas que deberdn mantener su cardcter de espacio libre, a
modo de extensidn visual de la zona verde colindante, y sobre las que no se podra edificar.

Para ello se propone la introduccion en el articulado de las NNUU del Plan Parcial “Agua Amarga” del
punto 5 al Articulo V.4.2. Condiciones Varias:

5. Sobre el ambito que, dentro de las parcelas calificadas como Equipamiento y Servicios
Urbanos, se zonifica como ES (EL*) no se permitira la construccion de ningun tipo de
edificacion. Si que se permitira la creacién de accesos peatonales y rodados, si bien el caracter
de dicho espacio debera ser del de espacio libre — zona verde. Por ello este espacio debera
tratarse propiamente como si se tratara de una zona verde (de titularidad privada) si bien a
modo de extension de la zona verde a la que es colindante.

3.7 ANALUISIS DEL IMPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LA IGUALDAD DE LA CIUDADANIA
El presente andlisis se ampara en el articulo 4.bis de la Ley 9/2003, de 2 de abril de la Generalitat, para la
igualdad entre mujeres y hombres, que dice, literalmente, lo siguiente:

“Los proyectos normativos habrdn de incorporar un informe de impacto por razon de
género que serd elaborado por el departamento o centro directivo que proponga el
anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las
instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en la materia, y habrd de
acompaiiar a la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion”

Para el analisis objeto del presente epigrafe se ha tenido en consideracion el documento “SET” editado
por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana,
accesible en el siguiente enlace:

http://www.habitatge.gva.es/documents/20558636/0/SET cas link.pdf/0cf2c19d-e679-4c10-810a-
fea0dd4fb484
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Asi las cosas, se enumeran a continuacion las actuaciones o propuestas contempladas en la ordenacion
previstas mediante las cuales se procuran “promover las condiciones para que la igualdad de la ciudadania
y los grupos en que se integran sean reales y efectivas, y eliminar los obstdculos que impidan o dificulten
su plenitud”?

Para ello hay que considerar que el urbanismo que promueve la igualdad es aquel urbanismo que tiene
como objetivo la creacidn de unos espacios y una ordenacién urbana que resulten adecuados para hacer
mads confortable la vida cotidiana, creando espacios seguros y entornos agradables para el disfrute de la
poblacién, teniendo en cuenta todas las etapas de la vida del ser humano, desde la infancia a la vejez.

Se han tenido en consideracion los siguientes conceptos urbanos:

Modelo de ciudad — SET 01

Se propone una red equilibrada de dotaciones, tanto en dimensiones como en ubicacion de forma
que se articula adecuadamente la conexion con el entorno urbano circundante y se procura,
asimismo, la accesibilidad, calidad y seguridad en el nuevo dmbito, generando itinerarios
peatonales y ciclistas, asi como amplias zonas verdes accesibles.

Percepcidn de seguridad, espacios publicos y accesibilidad — SET 02 y 03

Las condiciones urbanisticas o de disefio urbano que deban ser tenidas en cuenta en el disefio de
los espacios publicos y zonas verdes (proyecto de urbanizacion) serdn las que resulten de la
aplicacion de las disposiciones legales de accesibilidad en el medio urbano. De este modo se
facilitard el acceso, uso y disfrute del espacio publico, generando actividad — y sensacion de
seqguridad — en el mismo.

Movilidad — SET 04

Los aspectos relacionados con la movilidad dependen, no tanto de la planificacion urbanistica
territorial, sino de la gestion de los servicios publicos de transporte, asi como de las redes de
movilidad urbana sostenible (itinerarios ciclo-peatonales), aspectos que han sido tratados en el
Estudio de Movilidad anexo.

Vivienda - SET 05
No aplica, en tanto que se trata de una actuacion de dotacional y terciario.
Representatividad y sefializacion urbana — SET 06

Este aspecto se considera ya tratado en tanto que el dmbito de actuacion estard regulado con las
mismas normas urbanisticas y ordenanzas que han permitido la diferenciacion cualitativa del
dmbito actual del Plan Parcial Agua Amarga.

Participacion ciudadana — Set 07

La modificacion puntual del Plan Parcial Agua Amarga se ha puesto en informacion al publico en
el periodo correspondiente, y se han realizado las consultas necesarias.

2 Predmbulo de la Ley Ley 9/2003, de 2 de abril de la Generalitat
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Atendiendo a la finalidad del documento y considerando lo descrito en los apartados anteriores, se
considera que las determinaciones de dicho documento, en el ambito de sus competencias y su alcance,
promueven la mejora de la calidad de vida de la poblacién, generando, por tanto, un impacto positivo en
la poblacién desde el punto de vista de la igualdad de la ciudadania.

3.8 GESTION

Aprobada la modificacion de planeamiento propuesta se acomenteran las gestiones administrativas
necesarias para llevar a cabo la efectiva desafectacién y cambio de titularidad de los ambitos (i) viario
Avda Europa y (ii) ambito de la zona verde EL-1 descrito anteriormente.
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4

DOCUMENTACION GRAFICA DE INFORMACION

I-1 Ordenacion Estructural del Sector y relacién con el P.G.M.O.U.
I-2 Afecciones. Dominio Publico Maritimo Terrestre

I-3 Afecciones. Dominio Publico Hidraulico

I-4 Afecciones. Inundabilidad

I-5 Afecciones. Carretera N-332

I-6 Afecciones. Ferrovia Alicante-Murcia

I-7 Zonificacion. Ordenacién vigente
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5 DOCUMENTACION GRAFICA DE ORDENACION

O-1 Delimitacién del sector

O-2 Infraestructura Verde urbana
0-3 Zonificacién. Ordenacién
0O-4 Alineaciones

O-5 Costas. Afecciones

0-6 Costas. Accesos al mar
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ANEXO JUSTIFICATIVO EN MATERIA DE COSTAS

RESPECTO DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Tal y como se solicita en el informe, se ha modificado el trazado de la linea definitoria de la zona de
influencia.

En aras a evitar confusiones y aportar claridad a la informacidon grafica del plan parcial se afiaden dos
planos mas a la documentacién del Plan Parcial, identificando todas las lineas, servidumbres, protecciones,
influencia.

Se afiaden los planos denominados como:

- Costas. Afecciones.
- Costas. Accesos al mar

Adicionalmente se ha incluido en la documentacion del Plan Parcial (memoria y NNUU) el siguiente
parrafo:

“Ante cualquier desajuste que pudiera producirse o detectarse respecto de la representacion de
las lineas de ribera del mar, de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, de servidumbre
de proteccion, de servidumbre de trdnsito, de zona de influencia, prevalecerdn los datos de los
planos de deslinde sobre los reflejados en el planeamiento”.

RESPECTO DE LOS ACCESOS AL MAR

En relacién con los accesos al mar, el informe emitido hace referencia al art 227.4 a) del Reglamento
General de Costas.

Cabe comentar que el ambito del Plan Parcial Agua Amarga se delimité en el POOU de Alicante de tal
forma que su limite este (el mas cercano a la costa) quedaba configurado por el antiguo trazado de la
carretera N-332 a su paso por esta zona de costa.

Actualmente, y como se muestra en la documentacion grafica, se mantiene inalterado el ambito del Plan
Parcial, aun cuando el actual trazado de la carretera N-332 (denominado ahora Avenida de Elche) presenta
alguna variacion, de forma que la Avda de Elche “invade” parte del ambito este originario del Plan Parcial.

No obstante estas cuestiones, cabe indicar que en la ordenacién primigenia del Plan Parcial se configurd
el limite este del dmbito del Plan Parcial (y no se ha modificado en ninguna de las modificaciones
tramitadas hasta la fecha) mediante una zona verde, paseo peatonal y espacio viario publico.

Asi las cosas, y a los efectos de justificar la existencia de accesos al mar, dentro del &mbito propio de
ordenacion del Plan Parcial se propuso una ordenacidén y zonificacion de los usos que permitia y
garantizaba la permeabilidad y conectividad del espacio publico ordenado en relacién con la costa y el
mar, sin perjuicio de la existencia de infraestructuras viarias y ferroviarias externas al sector.

En las imagenes que se adjuntan a continuacion se aprecia la calificacién como EL-5 de la franja este a la
gue nos referimos en los parrafos anteriores.
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Zonificacién del PP Agua Amarga (en verde zonas verdes y en amarillo claro/naranja espacio viario y dominio publico viario — N332 / Fte. Visor.gva.es

RESPECTO DE LA DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA ZONA DE INFLUENCIA — PAR-
CELAUT1

En relacion con el articulo 59 del Reglamento General de Costas — RGC, se indica en el punto 1.b) del citado
articulo que “Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se
deberd evitar la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de volumenes...”
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Ademas de esto, en el informe emitido se indica que

“se plantean las mismas alturas que el uso terciario, por lo que deberd justificarse que la
ordenacion propuesta resultante no genera la formacion de pantallas arquitectonicas o
acumulacidon de volumenes, de tal manera que la disposicion de y altura de las edificaciones
propuestas se realice de forma armdnica con el entorno, sin limitar el campo visual ni desfigurar
la perspectiva del borde litoral”.

En este sentido cabe comentar las siguientes cuestiones:
ESTUDIO DE DETALLE VIGENTE SOBRE LA PARCELA UT-1
-1. Sobre la parcela UT-1 actualmente esta vigente un estudio de detalle (aprob. def. por JGL 11.08.2006)

cuya ordenacién en planta y seccidn resulta ser la que se muestran en las imagenes que se adjuntan mas
adelante.

-2. Las alturas maximas permitidas actualmente sobre la parcela UT-1 son 5 (PB+4) con caracter general
para todas las edificaciones salvo para las situadas mas al oeste (y mas elevada de la parcela), las cuales
se proponen de 7 alturas (PB+6). Es decir que, con caracter general, actualmente se permiten edificaciones
con dos (2) alturas mas que para el uso propiamente terciario segln esta regulado en las NNUU del Plan
Parcial y, adicionalmente, se propone volumenes edificatorios de cuatro (4) alturas, insistimos, en la zona
mas elevada de la parcela.

-3. La disposicién de las edificaciones se realiza intentando optimizar las vistas del mar desde las mismas.
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Captura del Plano 0-6 del estudio de detalle (ED-124) / Fte. Ayuntamiento de Alicante
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Captura del Plano O-7 del estudio de detalle (ED-124) / Fte. Ayuntamiento de Alicante

Estructuras (ya demolidas) de las edificaciones ajustadas al estudio de detalle ED-124 / Fte. GoogleEarth
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Visién global del ambito del PP Agua Amarga (antes de la demolicion de las estructuras) / Fte. GoogleEarth

ESTUDIO DE DETALLE REGULADOR DE LA PRIMERA EDIFICACION DE EUIPO. AMPLIACIONES DE LAS EDIFI-
CACIONES DE EUIPO

Cabe mencionar también que, previamente a la edificacién de la parcela inicial de EUIPO se redacté un

Estudio de Detalle (ED096 segun codificacion del Ayto de Alicante) y que fue aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento de Alicante (Ayto-Pleno el 19.09.2002)

El dmbito del Estudio de Detalle comprendia tres parcelas (que se identifican en la imagen adjunta)
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Captura del Plano O-0 del estudio de detalle (ED-96) / Fte. Ayuntamiento de Alicante
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Captura del Plano O-2 del estudio de detalle (ED-96) Fases de desarrollo previstas / Fte. Ayuntamiento de Alicante

En el referido estudio de detalle se preveia la colmatacion de la parcela (resaltada en linea roja a trazos
en la imagen anterior) mediante el desarrollo en 3 fases de las previsiones de edificacion de EUIPO.

Finalmente, de estas previsiones se ejecutd conforme al estudio de detalle Unicamente la fase 1.

Imagen aérea (afio 2015) Se resalta en verde el drea libre interior a la parcela, donde no se ejecuta la fase 3 inicialmente prevista (fase 1 — azul / fase 2 — amarillo) / Fte. GoogleEarth y
elaboracién propia
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Durante los afios 2013 y 2014 se llevd a cabo la edificacion de la fase 2 de EUIPO, con una configuracion
conceptualmente ajustada a la fase 2 inicialmente prevista aunque con un lenguaje arquitectdnico e
implantacion en la parcela con ciertas diferencias respecto de lo previsto, con la finalidad de dar una mejor
respuesta a las necesidades de EUIPO y sus empleados.

Posteriormente a la edificacién de la fase 2 la ampliacién del campus y de las edificaciones de EUIPO se
desarrollaron sin necesidad de seguir ocupando superficie de la parcela originaria, gracias a la adquisicion
de la parcela denominada UT-2, situada al oeste de la parcela objeto de Estudio de Detalle.

En este sentido es necesario incidir en que, gracias a esta orientacién de la ampliacion del Campus e
instalaciones de EUIPO, la parcela originaria no ha sido edificada con la intensidad y ocupacion que
inicialmente se tenia previsto, favoreciendo el esponjamiento de las edificaciones y evitando acumulacién
de volumenes edificados, en este caso, en una misma parcela.

Se adjunta a continuacién la situacidn de las edificaciones tras la ultima ampliacién llevada a cabo sobre
la parcela UT-2.

B

S

Imagen aérea (afio 2020) Se resalta en magenta las edificaciones que suponen la 32 ampliacién de EUIPO, edificadas sobre la parcela originalmente denominada UT-2 / Fte. GoogleEarth y
elaboracion propia

ENTORNO EDIFICADO EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

Tal y como se aprecia en la imagen catastral que se muestra a continuacién, los solares que se encuentran
dentro del dmbito del Plan Parcial Agua Amarga han sido edificadas casi en su totalidad. Unicamente la
partela UT-1y dos parcelas calificadas como CH (comercial-hotelero), situadas al sur del campus de EUIPO
y dando frente a la Avda JC Combaldieu (marcadas con punto rojo).
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Estado actual de la edificacién en el ambito del Plan Parcial Agua Amarga / Fte. Catastro

En este sentido, cabe comentar que las edificaciones ya presentes en el ambito condicionaran en gran
medida las posibles visuales que se puedan tener o disfrutar ya sea desde el espacio publico (viario y zonas
verdes) o desde las futuras edificaciones.

VISUALES HACIA LA COSTA DESDE DIFERENTES PUNTOS DEL AMBITO Y ENTORNO DEL PLAN PARCIAL

IMAGENES

Se muestra a continuaciéon un conjunto de imagenes ilustrativas de las visuales que se tienen desde
diferentes puntos del dmbito del Plan Parcial y su entorno.

Se muestra una ortofoto del ambito en la que se identifican los puntos desde los que se mostraran las
visuales.
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1. Desde rotonda oeste

2. Desde vial oeste, junto a Colegio Britanico
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4. Desde Glorieta Reino Unido, extremo oeste en sentido bajada
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6. Desde Avda JC Combaldieu, a la altura de edificios ASV (derecha) y CHM (izquierda), en sentido
bajada.
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Se aprecia que desde el espacio publico viario la visibilidad de la costa y el mar es muy baja en la mayor
parte del ambito debido a la propia ordenacién viaria del Plan Parcial, a la orografia de la zona y a las
edificaciones ya existentes. Unicamente en ciertos puntos de la Glorieta de Reino Unido y en la Avda JC
Combaldieu las visuales son mas claras, aunque también acotadas o jalonadas por las edificaciones
existentes.

PLANOS

de forma complementaria a las imagenes anteriores se muestran a continuacién unos analisis de zonas
de visibilidad de la costa y el mar (azul) y zonas con obstaculos (rojo), desde diferentes puntos dentro del
ambito del plan parcial, de forma que se pueda apreciar el condicionamiento que suponen las
edificaciones ya construidas respecto de la permeabilidad de las visuales.

En rojo se marca el campo visual afectado por las edificaciones existentes. En azul al campo visual que se
abre hacia el mar.

1. Plano de campos visuales. Ubicacidn en punto norte de la parcela UT-1
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2. Plano de campos visuales. Ubicacion en punto sur de la parcela UT-1

3. Plano de campos visuales. Ubicacion en monticulo al oeste del ambito del PP y también de la
parcela UT-1
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4. Plano de campos visuales. Ubicacion en extremo este de la Glorieta Reino Unido

Al igual que en el caso de las imagenes, el entorno edificado ya existente condiciona muy claramente los
posibles puntos desde los que apreciar la costa y el mar.

En resumen, se puede apreciar que las visuales hacia la costa y el mar estan muy condicionadas, cuando
no mermadas, debido a la disposicidn de las edificaciones ya existentes en el ambito.

CONCLUSIONES

Tal y como se ha podido apreciar, desde el ambito de la parcela UT-1, objeto de cambio de calificacidn en
la presente 32 modificacidn del Plan parcial Agua Amarga, las medidas que se pudieran adoptar con la
finalidad de evitar la formacidn de pantallas arquitectdnicas dificilmente podrdn dar el resultado esperado,
debido a las edificaciones preexistentes en el ambito del Plan Parcial, las cuales dificultan o imposibilitan
la vision de la costa y el mar desde la casi totalidad del ambito de planeamiento, limitando claramente el
campo visual.

No obstante, se considera conveniente introducir en el cuerpo de las NNUU (articulos I11.9 y V.1.1) una
determinacién mediante la que se establezca que se debera plantear una futura disposicién de las
edificaciones de forma armdnica con el entorno. Respecto de los volimenes y alturas, tras la modificacion
32 del Plan Parcial, ambos estaran regulados del mismo modo que preveia inicialmente el Plan Parcial, al
guedar sin efecto el Estudio de Detalle que se elabord y aprobd para la parcela UT-1.
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Relacién de fichas anexadas

ANEXO FICHAS DEL CATALOGO DE PROTECCIONES

CODIGO BIEN Y PROTECCION
BIEN DE INTERES CUL- | PROTECCION GENE-
C9.BIC.PGI TORRE AGUA AMARGA | 7o, oo tiie o) | RAL INTEGRAL
EL PORQUET 1-IGNITAS | BIEN DE INTERES CUL- :
C1141 BIC.PGI DE MAMIFEROS-PLIO- | TURAL (ZONA PALEON- | P10 - CEION GENE-
CENO (AVP) TOLOGICA)
ELPORQUET 2 ICN- | £ EMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
C1142.8C.PGI TASMAMIFEROS - | £ PROTeCon
PLIOCENO (AVP)
AREA DE VIGILANCIA
AVA SIERRA COLMENA- ARQUEOLOGICA,
C1378.6C.PGI RES-PORQUET-AGUA | o 10 CATALO 1 70Nm DE INT ERES
AMARGA GEOLOGICO Y PA-
LEONTOLOGICO
- SIERRA DE COLMENA- | ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
RES GADO RAL PARCIAL
ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
N20 SIERRA DEL PORQUET | G0 T ouon
2 BARRANCO DE AGUA | ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
AMARGA GADO RAL INTEGRAL
CONJUNTO: SERRES ,
o1 DEL PORQUET, COLME- | ELEMENTO CATALO- | PROTECCION GENE-
NARS, SANXO | BOR- | GADO RAL AMBIENTAL
GONYO
SERRA DE COLE- PROTECCION GENE-
P58 o BEN CATALOGADO | o \reiainy
P60 SERRA DEL PORQUET | BIEN CATALOGADO | LROTECCION GENE-

RAL INTEGRAL
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