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MEMORIA ' B

1.- ANTECEDENTES.

El Sector PAU 1

El &mbito del Programa de Actuaciéon Integrada al cual se hace referencia en este
escrito lo constituye la Unidad de Ejecucion Gnica del Plan Parcial correspondiente al
sector denominado “PAU-1", del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.

El suelo a ocupar por el PAU-1 esta situado al Este del casco urbano de Alicante,
rodeandolo, los barrios de "San Agustin®, "Santo Domingo”, “Florida Aito-Portazgo” y
“iudad de Asis”. Linda al Norte con el PAU 2, al Sur con la via del ferrocarril, al Este
con la Gran Via y al Oeste con la futura Via Parque.

La superficie total del PAU-1 con forma trapezoidal es de 721.987 m? con un perimetro
de 4.059m.

Por resolucion del Honorable Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte, con fecha 12 de diciembre de 2000 se declaré homologado el Sector PAU-
1 del Plan General de Ordenacién de Alicante y se aprobo definitivamente su
correspondiente Plan Parcial.

El origen de la modificacion

Durante la tramitacion del expediente administrativo del sector PAU 1 del PGMO de
Alicante, los representantes legales del Colegio “Hijas de M2.Auxiliadora” tramitaron
diversas alegaciones en el sentido de sustituir el frazado de la Calle S, y proponiendo,
en su lugar, la ejecucion de otro vial, perpendicular a la Calle A, en prolongacion de la
calie N.

Dichas propuestas fueron informadas favorablemente por el Departamento Técnico de
Planeamiento Urbanistico con fechas 14 de Diciembre de 2001 y 29 de Octubre de
2002, aunque no llegaron a tramitarse, al objeto de no retrasar el comienzo de la
ejecucion de las obras del PAU 1.

La tramitacién de la presente modificacién

La presente modificacion se presentd en el registro general del Excmo. Ayuntamiento
de Alicante, con fecha 1 de Abril de 2003. Una vez examinada la documentacion
presentada, por los érganos pertinentes, se procede a presentar esta documentacion
refundida de dicha modificacién.
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2.- OBJETIVOS

El objetivo de este documento es presentar una modificaciéon puntual del Plan Parcial
del Sector PAU 1 del PGOU de Alicante, tal que modifique el trazado de la Calle S y
establezca un nuevo vial, al que llamaremos “Prolongacioén de la Calle N”.

Las razones para esta modificacién se han puesto de manifiesto en los diferentes
escritos remitidos por el Colegio “Hijas de M2, Auxiliadora”.

Dichas razones se expresaron en el sentido de que el fondo de la Calle S original,
debido a su configuracidén, se podia convertir en una zona de escasa vigilancia,
especiaimente por la noche, dada su disposicion que impide ver lo que alli ocurre
desde [a Calle A.

Ademas, se da la circunstancia de que dicho vial estaria desocupado fuera del horario
escolar y vacaciones docentes, permitiendo ser un foco de marginalidad.

La nueva calile que se propone, que llamaremos “Prolongacion de la Calle N” si es
visible desde la Calle A, la cual es mucho mas fransitada, lo que minimiza el riesgo de
que se produzcan actividades marginales.

Si afiadimos que dicho vial seria utilizado casi unicamente por escolares, colectivo que
merece especial proteccidn, y que las puertas de una institucién docente merecen
también dicha proteccion, conciuimos facilmente que existen motivos suficientes para
promover la modificacion que se presenta mediante este documento. .

3.- PROMOTOR

Asi pues, dado su caracter de urbanizador del sector PAU 1 del PGMO de Alicante, la
mercantil “CAMSERVI, OBRAS Y SERVICIOS, S.L.” tiene la voluntad de promover
esta propuesta de modificacién del Plan Parcial.
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4.- ALTERNATIVA PROPUESTA

En el presente apartado se describe la alternativa propuesta.

La alternativa propuesta modifica el trazado de la Calle S y establece un nuevo vial, al
que llamaremos “Prolongacion de ia Calle N, de forma tal que las superficies totales,
destinadas tanto a viario, como a otros usos, ya sean lucrativos ¢ no, se mantienen
constantes.

Calle “Prolongacion de la Calie N”

Mediante la alternativa propuesta aparece un nuevo vial “Prolongacién de ia Calle N”,
situado de forma perpendicular a la Calle A, y alineado con ia Calie N, que queda
situada al otro lado de dicha calle A.

Dicho vial alcanza el Colegio “Hijas de M. Auxiliadora”.

Dado que este nuevo vial se sitta entre dos parcelas destinadas a uso escolar, se ha
considerado de utilidad el disponer un area de estacionamiento de vehiculos, tanto
ligeros como pesados, cuya disposicién en planta es la que se seftala en los planos
adjuntos.

Calle S

La Calle S inicial se compone de dos tramos, une situado entre la Glorieta A de la
Calle A y la parcela correspondiente al Colegio "Maristas” del PAU 2, y otro,
sensiblemente perpendicular al primero, y colindante con la parcela de dicho Colegio
“Maristas” del PAU 2, el cual llega hasta el Colegio "Hijas de M. Auxiliadora”.

La modificacion consiste en la eliminacién del dltimo tramo resefado. Por tanto, la
Calle S se situara entre la Glorieta A de la Calle A y la parcela correspondiente al
Colegio “Maristas” del PAU 2, prescindiendo de su ultimo tramo, que iniciaimente se
situaba sensiblemente perpendicular al primero que no se medifica.

Al objeto de permitir el giro de vehiculos en el fondo de esta nueva calle S, se ha
disefiado una pequefa glorieta al final de dicha calle, de acuerdo a los planos
adjuntos.

La nueva calle S sufre un estrechamiento, pasando a tener 18m. de ancho con una
seccion transversal de 4m. (acera) + 2m. (estacionamiento en calzada) + 6m. (vial en
dos carriles) + 2m. (estacionamiento en calzada) + 4m. {(acera).
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Este estrechamiento se produce de tal forma que la alineacion situada al este,
correspondiente a la parcela de terciario T-1 se mantiene en el mismo lugar, y la
alineacién oeste, correspondiente a la parcela A.P. se desplazara 3m. hacia el eje de
dicha calle S. Asi pues, la prolongacién del eje de simetria de la nueva seccion
transversal no coincidira con el centro de la rotonda situada en la calle A.

Varlacién de Superficies de Viario.

La variacién de superficies de viario se resume en el siguiente cuadro;
SUPERFICIE INICIAL:
Calle S 5.230,40 m2.

SUPERFICIES FINALES:

Calle S 2.454,98 m2.
Prolongacién Calle N 277542 m2.

SUMA de Superf. Finales: 5.230,40 m2.

Asi pues,

DIFERENCIA SUPERFICIE INICIAL - SUPERFICIE FINAL 0 m2.

Variacion de Superficies de Parcelas.

Del mismo modo, las superficies dedicadas a otros usos, diferentes del viario, se
mantienen invariables.

En cuanto a la afeccién a las parcelas colindantes, con la modificacion que se propone
la Gnica parcela afectada es la asignada al Excmo. Ayuntamiento de Alicante, -
llamada EQ-3 en la reparcelacién aprobada -, cuya superficie actual es de 30.001m2.

Dicha parcela sufre una modificacion consistente en la divisiébn en dos partes de
16.468.79 m2.(Parcela EQ 3 a) y 13.532,21 m2. (Parcela EQ 3 b)

La parcela AP. de 6.000 m2. cambia su forma para adaptarse a la nueva
configuracion del viario, quedando con forma similar a ia inicial.
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Influencia del cambio propuesto en los estandares establecidos en
el reglamento de planeamiento.

Dado que la superficie dedicada a nuevo viario y a equipamiento publico, asi como al
uso asistencial privado, se mantiene igual, no se afecta derechos de terceros con esta
modificacion.

Asi pues, se hace expresa mencién de que se siguen conservando los estandares de
planeamiento aprobados para este sector.
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5.- PLANOS

Se adjunta el detalle de la modificacién puntual en plano de planta.

6.- DOCUMENTACION REFUNDIDA

Al objeto de dar cumplimiento al Art. 79.2 del Reglamento de planeamiento de la
Comunidad Valenciana, adjunto se incluyen los planos de ordenacion del Plan Parcial
del Sector, con la modificacién realizada.

Los planos que se incluyen son los siguientes:

0-1  Zonificacion

0-2 Red Viaria

0-3  Ordenacién: Usos pormenorizados y Superficies.
0O-4 Imagen Edilicia

0-5 Normativa de Aplicacion.

Alicante, agosto de 2003
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PLANOS ]

1. - PLANO DE PLANTA

2.- DOCUMENTACION REFUNDIDA

0-1  Zonificacion

0-2 Red Viaria

0-3 Ordenacién: Usos pormenorizados y Superficies.
0O-4 Imagen Edilicia

Q-5 Normativa de Aplicacion.
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