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MEMORIA

1.- INTRODUCCION, OBJETO, PROMOTOR

El presente Plan Parcial se redacta como consecuencia del
convenio urbanistico firmado entre el Excmo. Ayuntamiento de Alicante y
la Caja de Ahorros del Mediterrdneo que se modifica én algunos de sus
pczrérnétros segun el Convenio que se acompana a este documento, para
su sometimiento y en su caso dprobccién por el Plenc de Excmo.

Ayuntamiento de Alicante.

Es promotor del presente PLAN PARCIAL LA CONDOMINA Ia
sociedad mercantil HANSA URBANA S.A.

t citado Plan Parcial, se redacta al amparo de la Ley 6194
Reguladora de la- Actividad Urbanistica que establece la potestad de los
promotores particulares para promover Planes Parciales en desarrollo de un
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA compitiendo por la adjudicacién

de al menos una de las unidades de ejecucion del Plan que promuevan.

2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION Y
DE LA ADECUACION A LAS DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE
~ RANGO SUPERIOR
Como consecuencia de los acuerdos conienidos en el convenio
urbanistico mencionado, HANSA URBANA S.A. se compromete a presentar g
ordenacion pormencrizada del dmbito referido en el mismo, mediante un Plan

Parcial.

& arl. 28 de la ley 6/94 Reguladora de la Aclividad Urbanistica
establece  que los Planes Parcicles contengan  determinada
documentacion adicional cuando las determinaciones de estos impliquen

modificacién parcial de la ordenacién prevista en los Planes Generales.

Pues bien, el presente Plan  Parcial confiene como
documentacién adicional el expediente de homologacién del presente

Plan por Modificacion de Plan General.




Quedan por tanto justificadas la procedencia de la
formulacion de este Plan Parcial asi como su Adecuaciéon al planeamiento

de rango superior,

2-bis.- MODIFICACION PUNTUAL APROBADA EL 9 DE NOVIEMBRE DE 1999
Después de la aprobacion definitiva de este Plan Parcial, el
pasado 3 de Julio de 1996, se presentd a aprobacidn el proyecto de

Reparcelacién Forzosa de la Unidad de Eiecucion n° 1 de este Sector, que

" la obtuvo el 19 de Mayo de 1997.

En las negociaciones que el urbanizador entabld con los
distintos propietarios para resolver con la méxima anuencia el citado
Proyecto de Reparcelacion, surgieron determinadas cuestiones que
llevaron a acverdos para cuyo cumplimiento se hizo preciso la

modificacion pun'tuo! del Plan Parcial.

Se tratd de figeras modificaciones de zonificacidn, realizadas
siempre con el crterio de coherencia con el entormo y respeto o los

objetivos de disefo del proyecto original.

Concretamenie se tratd de hacer posible el mantenimiento de
Viveros Dadaima, instalacion existente desde hace mdas de 10 anos, que se

enfiende compatible con la ordenacion. Ademds se posibilita la

~adjudicacion lo mds cerca posible de su propiedad inicial de fincas

resultantes para viviendas unifamiliares {RU 3) a D. Juan Garro Boreas.

Se ubico, ademds, un grupo de 4 parcelas de tipologia RU 3
sobre la. anterior RU4 211, A esta nueva zona que aparece la
denominamos RU3 213, vy tendrd una superficie de 2.836,51 m’
Consecueniemente, fa RU4 211 se reduce en la misma superficie, con o

que su Grea actual serd de 13.163.49 m?.

Las restantes modificaciones fuvieron por objeto mantener el

aprovechamienio urbanistico otorgado por ef Programa.




Por ofra parte, se ha infroducido una modificacién del punto

2.4, del arficulo V.3.5 de las Ordenanzas del Plan Parcial.

Esta modificacién puntual del Plan Parcial La Condomina se
aprobd por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante en sésiéﬂ'
celebrada el dia ¢ de Noviembre de 1999. En cumplimiento del acuerdo
tercero de esta sesion, se redacta el presente Prbyecto Refundido del Plan

Parcial, donde se incluye el contenido de la modificacion aprobada.

3 INFORMACION URBANISTICA

3.1- AMBITO DE ACTUACION _

En aplicacion del art. 20 de la ley 6/94 el sector, Gmbito dei
presente Plan Parcial, se limita ol Norte con el término muniéipal de San
Juan {Suelo Urbane} vy porte de la zona de la Condomina fSuelo No
Urbanizable), al Sur con el Sector Playa de San Juan [P.P.1-4 del Suelo
Urbanizable Programado), of Este 'con el Pamer Poligono de la Playa de San
Juan {Suelo Urbano), y con el dmbito del PAU-5 [Sueto.Urbonizoble No
Programado}, v al Oeste con la denominada “Urbanizacidon Costillo de
Ansaldo” {Suelo Urbano} y parte en la zona de la Condomina {Suelo No

Urbanizable).

La superficie del area descrita es de 248 Has., en las que estdn
inciuidos los espacios cdlificados como red eshructural o primaria por &l
planeamiento superior {viales vy parte del Porqué Urbano limitrofe con el
PAU-5). '

32.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO

3.2.1- Geo-morfologio

El drea ocupada por el Plan Parcial "La Condoming” se encuentira
enclavada, desde un punio de vista geologico, en el sector meridional de
la amplia llanura cuaternaria que se exiiende al NE. de la ciudad de
Alicante. Aparece enmarcada por una serie de elevaciones de escasa
altitud: el Cabo de las Huertas { 70 m. s. n. m.} cierra el espacio por el SE.;

la Sierra de San Julian o Serra Grossa (17 m. s. n m.} lo hace por el SW., y

 Loma Redonda, Loma Reona, tomas del Garbinet, Rincdn de Santana y

Las  Paulinas, dispuestas a mode de arco montanoso  que




apenas supera los 100 m. s.n.m., constituyen los limites ceste y noroeste de
lazona. Las acumulaciones costeras litorales cierran el espacio por el esle,
mieniras que hacia el norte se prolonga, sin solucidn de confinvidad, la

Huerio de Alicante,

£l Grea estd integrada, desde una perspectiva litoldgica, por un
grueso paquete de depdsitos de aluvionamiento que la escomentia ha ido
frohsporiondo desde los relieves circundantes. Cabe distinguir. no
obstante, dos dambitos bien diferenciados: por un lado, ef sector mds
elevado, el situado en el piedemonte noroccidental del Cabo de las
Huertas, que forma parte integramente del dmbito de este Plan, donde
aparece una formacion de depdsitos de aluvionamiento fuertemente
encostrada, st bien (o costra caliza ha sido, en buena parte, desmantelada
por el hombre para el aprovechamiento agricola del suelo. De ofro, el
sector que resta, integrado por formaciones aluviocoluviales, de materiales
heteromélricos y matriz imo-arcillosa, sin ningun fipo de cementacion.
3.2.2.- Edafologia

Las formaciones eddaficas existentes guardan estrecha relacion
con diversos factores, entre elios, condiciones climaticas, niveles fredticos y

topografia.

Desde una perspectiva general es posible la ciasificacion del
espacio ocupado por el Plan Parcial Lo Condomina dentio de la
categoria de suelos pardo-calizos formados @ partr de materiales
heterométicos de ofigen aluvial, infegrados por cantos y gravas
calcdreas envueltos en una malriz de limos y arcilias, aungue sdn '
frecuentes los cambios rédpidos en su litologia, Se traia siempre de suelos
jovenes escasamente evolucionados y que ofrecen un epipedon ochrico
de poco espesor. Cabe, empero, diferenciar dentro de este conjunto de
suelos  pardo-calizos, eh estrecha relacion con las  condiciones
morfogenéticas antes senaladas, enlre suelos pardo-calizos  aluvio--
coluviales, cuyo espesor medio gueda entre 35 y 40 cm. y en el que se

dan largos y frecuentes periodos de deficiencia de agua v, suelos pardo-




calizos sobre costra  cdliza, concretamente del fipo  Petrocalci
xerocherepts, denominacién aplicada a aquellos suelos con epipedon
ochrico y régimen de humedad xérico, desarrollados a partir de materiales

originarios sobre costra caliza.

Resenar, igudmente, la presencia en el sector mdas deprimido
de la zona de suelos del fipo Aridisol, en cuyas génesis intervienen
procesos  halomdrficos con dindmica y acumulaciones de sales en el
perfi.  Se focalizan, efectivamente, en el sector donde el nivel freGlico
aparece proximo a la superficie {1,8-2 m.} y donde, ademds, las aguas
freddicas presentan los mayores confenidos en sulfolos.  la fuerte
evapotranspiracion, fundamentatmente en verano, facilita la formacién de

eflorescencias en superficie,

3.2.3.- Climatologia

* Condiciones chimaticas.

Desde una perspectiva climatica, y a tenor de las
investigaciones que en dicha materia se han redlizado hasta el momento,
cabe incluir el espacio ocupade por el Plan Parcial "La Condoming”,
dentro de la zona climdtica correspondiente a los Lianos litorales de las
fierras valencianas, concretamente en su segmento meridional, extendido
desde el Cabo de San Antonio e incluyendo los valles bajos de los rios
Montnegre, Vinalopd y Segura, donde la indigencia pluviométrica v Ia

elevacion media de las temperaturas son los elementos mds destacables.

Al objeto de jusfificar esos  condicionanies  clmaticos
esgrimidos  como  mdas  relevantes, se  han  uliiizade los  datos
correspondienties al observatorio de Ciudad Jardin {Alicante), dada la
inexistencia de algun otro en las proximidadess del ambito de esrﬁdio Y Dor
considerar, ademds, que las variaciones enfre uno v ofro punto no son lo
suficientemenie importantes como para desvirtuar la realidad climdtica del

érea ocupada por el Plan Parcial "La Condominag”.

Desde el punto de vista de las precipitaciones, el régimen

pluviométrico que afecta a esta zona es claramente mediterrdneo, con




una marcada aridez y elevada irregularidad interanual.  En eleclo, la
precipitacion media anual gira en formno a 347 mm., mienfras que el
coeficiente de imegularidad in'ieronual aglcanza el valor 3.7, Anadamos a
ello una acentuada sequia estival y un reducido ndmero de dias con

precipitacion ol afio (61 3

El ritmo estacional de las precipitaciones muestra,  ademds,
una distribucidn con dos mdximos equinocciales, uno principal de otofio y
ofro secundario de primavera; y dos minimos, uno acusado de verano y
otro secundario de invierno sin que se pueda afimar que esta dltima
estacion sea absolutamente seca. Hacer notar que el pico principal de
ofofio, que acoge al 42,2% de la precipitacion media anudl, es el resultado
de un reducido nimero de dias de lluvia, con precipitaciones que

adquieren, ka mas de las veces, cardcter torencial.

De ofro lado, los registros térmicos indican una media anual de
18°C, con valores medios mensuales siempre por encima de 11,5°C, es
decir, practicamente inexistente el invierno térmico, aungue ello no
excluye la posibilidad de registros muy bajos motivados por esporddicas
olas de frio [ 2 de febrero de 1.956 con -4,6°C). Dato de interés para
significar la benignidad de este clima es el relativo a maximas y minimas

medias, cuyos datos se ofrecen a continuacidon.

CUADRO |
FICHA TERMICA
EJF I M| AITM]I PR AL S]] O N DIAR
Tm (11,0 |11,8 140 159 1190 227 |255 260 [237 [19.3 1152 [12.1 180
MM [161 17,5 {19.9 |21,7 |252 [289 31,7 {322 |29.5 [24.8 J20,6 |17.1 {238
Mm [59 1461 |82 1101 [130 [164 1193 {199 [17.9 [139 197 [70 [123
MA 262 1286 (30,6 |31,8 {351 [40,6 |41.3 [40,6 384 [362 30,6 |26.6 |413
mA |26 |-46 {-1,0 {-20 (48 |90 [14.2 [144 |10, [40 |02 [-26 |-4.4

El factor térmico viene perfectamente reflejado en la ficha de

termperaturas {cuadro 1}, en la que se resgistran los valores de temperatura




.........

media {Im}, temperaiura media de las mdaximas (MM), temperatura media
de las minimas (Mm), temperatura maxima absoluta (MA) y temperatura

minima absoluta {mA).

De la observacion de la ficha se desprende que la

caracterizacion térmica de la zona es como sigue:

- Lo temperatura media anual es de 18° C,
- El mes mds cdlido es Agosto, con Tm = 26° C.

El mes mds frio es Enero, conTm = 112 C.

{a oscilacidn térmica anual es de 15° C,

)

Consecuencia directa de la dindmica atmosférica que rige la
climatologia de este dmbito es, ademds de los datos aportados, la débil
nubosidad, elevado nimero de dias despejados (92}, fuerte insolacién,

intensa evaporacion y un acusado déficit hidrico.

Teniendo, pues, como punto de partida los datos generales
indicados, facimente se comprende que la aridez sea una caracteristica
climdtica esenciaf‘de este espacio, puesto gue la evapotranspiracion
potencial alcanza valores muy elevados. Cabe, por ello, adscribir este
ambito, de acuerdo con la clasificacion de  Thorntwaite, a los climas
Secos, tipificados como DB*3da’, donde ef grodb de humedad (D) resulia
muy bajo (-31,119} v, por contra, la evapotranspiracién potencial [B'3) es
muy elevada {214,28), con un exceso de agua pequeno o nulo [d) v una
cierta atenuacién de la capacidad evaporadora de fas altas temperaturas

veraniegas merced a la infiuencia de las brisas marinas {a ),

* Precipitaciones de elevada intensidad horaria.

Ya se ha indicado que en este ambito las precipitaciones son
exiguasy mL;y aleatorias, pero. sin lugar a dudas, él dato mas significativo v
frascendental, a los efectos que nos interesan, reside en que, en un allo
porcentaje, son suminisiradas por aguaceros de elevada intensidad

horaria, capaces de proporcicnar en el infervaio de pocas horas totales




pluviométricos  considerables que. en  ocasiones, rebasan vy

excepcionalmenie duplican la precipitacion media anual.

Las condiciones meteoroldgicas para el desencadenamiento
de estos auténticos diuvios son complejas pero la presencia de aire
anormaimente frio en las capas altas de la troposfera y un mar
mediterraneo, auténtico reservorio de vapor de agua vy calorias, que
transfiere a las masas de dire situadas sobre él, pueden ser los dos
elementos claves para explicar el fendmeno. Resaltar también el
importante papel gue desempenan las cadenas montanosas lilorales y
prelitorales como auténticos detonadores del disparo en la vertical del aire

inestable de superficie.

No obstante, tampoco se pueden descarfar fendmenos
tormentosos  ligados a ofras causas, como  los procesos de ciclogenesis
que experimentan las masas de gire que acceden al Mediterrdneo
occidenial a través de los estrechos portillos due existen en el cingulo
montanoso que rodea esta cuenca; a las bajas originadas por el efecto de
descarga de la corriente en chorro mediterrdnea o las repercusiones, ya de
menor  trascendencia pluyioméfrico, que pueden poseer las
perturbaciones vinculadas al frente polar y revitalizadas por el contacto

con las tivias aguas marinas.

Ya se ha senalado, al hablar de la distribucion estacional de
tas pfecipitociones. que el ofono constituye el pico principal vy que,
ademds, la casi totalidad de  las luvias tienen, en esos momentos,
cardcter torrencial. La razon de ello radica en que, si fas precipitaciones
no son mas que la restitucidén de una parte de la carga higrométrica, es
precisamente durante la época otohal cuando el Mediterraneo posee las
condiciones necesarias para suministrar a las masas de aire enormes
cantfidades de vapor de agua y ello merced a la inercia térmica que

procura a las aguas marinas su elevado calor especifico, la penetracién

.cde los rayos solares en profundidad vy la termoconveccion. En estas

condiciones, el desfase de temperaturas fiera-mar resulfa  muy

significativo, ol tiempo que la situacion es claramente favorable para fa




transterencia a las masas de aire, ubicadas sobre la superficie marina, de
elevadas cantidades de vapor de agua, lo que proporciona tensiones de
vapor del orden de 24 mb. para el mes de septiembre y de 19 mb. para el

de octubre.

de radica

primordialmente en ka elevada intensidad de las luvias, dato que para el

La  permiciosidad de lgs  frombas agua

periodo comprendido entre 1940 y 1980, ofrece Ia di_sirit;ucién recogida en

el Cuadro H,
CUADRC H
ANTENSIDADES MAXIMAS [mm./h)
25 26-50 51-100 | 101-150 | 151-200 | 201-250 | 251-300 | 301-350
i S 15 3 5 2 0 2
Fuente: Observatorio Meleorologico de  Ciudad  Jardin

{Alicante}. Elaboracion propia.

A tenor de los dafos recogidos en el observatorio de Ciudad
Jardin para el periodo que se extiende entre 1940 y 1984, fas luvias en 24

horas y sus intensidades mdaximas fueron las que se reflejan en el Cuadro 1l




CUADRO #ll
- LLUVIAS EN 24 HORAS E INTENSIDADES MAXIMAS

DURACION

PRECIPITACION | PRECIPITACION | INTENSIDAD
FECHA (min) {mm) MEDIA MAXIMA
{mm/min.) (mmy/hora)
02-11-49 30 25.8 0,86 120,0
. 20-9-52 60 33,0 0,55 120,0
20-10-52 150 58,0 0.38 108.0
26-4-57 40 18,5 0,46 72.0
20-9-57 100 41,5 0.41 120,0
28-9-59 15 19,1 1,27 85,2
29-9-59 16 38,0 2,37 90,6
21-8-61 14 9.8 0,70 660
14-10-62 12 15,2 1,26 189,0
15-10-62 350 58,0 0.16 3050
17-9-43 80 27.0 0,34 90,0
5-4-65 40 14,2 135 78,0
8-10-64 170 72,0 0,42 86,0
4-10-69 40 40,0 1,060 1500
24-9-71 80 47,5 0.59 132,0
5-10-71 35 7.0 10,20 138.0

Fuenfe: Pluviogramas del Observatorio Meteoroldgico de

-Ciudad Jardin {Alicante). Elaboracion propic.

3.2.4.- Vegetacion

ligada a los suelos y al clima, ia vegetacion en el espacio

estudiado es un fiel reflejo de los condicionantes eddaficos, si bien conviene

indicar que se traia de poblamientos muy degradados debido al intenso

aprovechamiento agricola de que ha sido objefo este  espacio

secularmente.

wse  encuentran. colenizados por  poblamientos

Los escasos restos de vegetacidn natural que fodavia subsisten

subseridles  de

las




comunidades Rudero-Secalineteq, Diplotaxion, Salsolo-Peganion y Thero -
Brachypodietea, localizados en los sectores dedicados antano a practicas

agrarias y hoy abandonados.

Los seciores mas deprimidos, alli donde los suelos adquieren
ciertas caracleristicas salinas {Aridisoles), se encuentran ocupados por
especies de la clase Puccinelio-Saficornietea, destacando, entre olras, la
sosa alacranera {Arthcnemum fruticosum), sosa fina {Suaedafruticosa) v
diversas especies del género Limonium. Se trata de una vegetacion
hatofila, infegrada por plantas de constitucién suculenta, es decir, plantas
crasas, carnosas, de tallos y hojas gruesas, cuyos tejidos almacenan agua y
acumulan sal, sobre todo en sus organos aéreos y tienen, por elio, un

acentuado sabor salado,

3.2.5.- Escorrentias ,

Ef espacio ocupado por el Plan Parcial "La Condomina” recoge
las escorrentias de una peguena. cuenca, de drededor de 4,2 Km? de
superficie. & andlisis de su configuracion topogrdafica, asi como del grado
de inclinacion del terreno permiten marcar las lineas generales de flujo que
sobre este dmbilo circulan, o tiempo gue indicar los posibles puntos

conflictivos por riesgo de estancamiento de aguas.

Desde una perspectiva topogrdfica, la zona objeto de estudio

presenta dos sectores perfectamente definidos:

"~ A} lona del piedemonte del Cabo de ias Huertas, Este
espacio queda encima de cota + 10 m, s.nm,, registrando
puntos culminantes, a modo de cerros, de dltifudes absolutas
de +17,5 y +20 m. s.n.m. Se trata del dmbito situado entre el
limite sur de este Plan Parcial hasta la via del ferrocarril.
Morfologicamente forma parte de la ladera NW. del Cabo de
las Huertas donde los materiales de base han sido tapizados por
depdsitos  de aluvionamiento  cementados por costra
calcdrea. Es dentro del conjunto el espacio donde se registran

jas mayores pendientes | 82% entre las cotas 20y 7.5 m.




snm. y 4.6% entre las de 15y 7,5 m. s.n.m. }, si bien hacia el
qaeste el relieve se suaviza y queda por bajo de 12,5 m. s.nm.,
disminuyendo por ello las pendientes que giran aqui en torno a
1.4%. Se establece, pues, un fiujo de escorrentia hacia &l norte,

en definitiva, hacia el sector de la via férrea.

B} Resto de la zona del Plan La Condomina. En este sector las
lineas isohipsas indican que se trata de un espacio gue
presenta una  inclinacién  generdlizada hacia el SE. con
isohipsas practicaomente paralelas y valores de las mismas que
oscilan entre +1lm. y + 3.5m. s.nm, y pendiente media del
orden de 0.68%. Se presentan, no obstante, dos seclores de
avenamiento precario, delimitados por las isohipsas cerradas
de + ém. y + 3,5m, s.n.fn. que’ son claramente indicativas de
-zonas de acumulacion de escomentia.  En concreto, esta
uttima, recibe, en la documentacion manejada, los significados

fopdénimos de Almarjal o Fonda,

En lineas generales, se trata de un sector practicamente llano
pero con el grado de inclinacion suficiente para permitir, salvo en el caso
de los dos espacios de drenaje deficitario sefalados, el desagle de las
escomentias  superficicies, siempre y cuando no se sobrepasen

determinados niveles de intensidad y caudal.

Vistas las directrices generales de la escorrentia marcadas por
la disposicion topografica en el drea ocupada por et Plan Parcial La
Condomina y teniendo en cuenta la forfisima intensidad horaria que
pueden alcanzar determinados aguaceros, ydque no es descartable que
se rebase el umbral de los 330 mm./h., hasta chora registrado y que
incluso dicho pardmetro alcance la cantidad casi inconcebible pero no
imposible  de 600 mm./h., se impone la necesidad de realizar
infroestructuras para  la  evacuacion  de aguas  pluvidles cuyo
dimensionado se calcule para el desagie de tan importantes volumenes
tedricos, méxime si se fiene en cuenta que, por un lado, el valor de las

pendientes es muy bajo, lo que dificulta extraordinariamente el




avenamiento de las aguas, provocando flujos lenfos vy, por lanto,
posibilidades de estancamiente cuando las precipitaciones resultan
copiosas e intensas; de ofro, la urbanizacidn de los terrenos, con la
construccion de edificios y et asfaltado de viales, incrementa de forma
considerable los coeficientes de escorrentia, reduciendo, por ello, el
porcenfaje de lluvia infiltrada que ha de contar, necesariamente, con las
oportunas y correctas medidas de evacuacion.,  ARadir, por Ollimo, que,
ademads de ese elemento senalado como bdsico para minorar los efectos
de posibles inundaciones ¥y que se cenfra en una adecuada red de
pluviales, seriac conveniente redlizar las  oportunas  correcciones
fopogrdaficas, de forma que se proporcionase al espacio e grado de
inclinacion suficiente para facilitar la evacuacion de las aguas, sobre todo.

en aquellos sectares de mds dificil avenamiento.

3.3.- USOCS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
3.3.1.- Usos del suelo

Un aspecto esencial de la Informacion Urbanistica es el que
atane a - los wsos del suelo, con especial referencia o los
aprovechamientos  agricolas, forestales, ganaderos,  cinegéficos  y
exhractivos, én?re ofros, de los que se sefiala su extension y localizacion asf
como la intensidad de uso. Paralelamente se detallan las superficies
urbanizadas, con indicacion del tipo de edificacion. En conjunto, ef texio y
los planos correspondientes contribuyen a apottar una documentacion
sobre los compoenentes del sistemna de ocupacion del suelo gue pueden

condicionar la estructura urbanistica del mismo.

En el caso que nos ocupa, corespondiente al drea afectada
por el Plan Parcial La Cond{;minc del término municipal de Alicante, no
existe gran complejidad en el andlisis del aprovechamiento actual del
suelo, que se limita, como se verd en adelante, a la pervivencia de los usos
tradicionates, que revisten un cardcter cloramente marginal ante las
expectativas de urbanizacidn, junto  con amplias superficies en las que
tales aprovechamienios han desaparecido por completo, predomindndo
las superficies de cultivos abandonadas vy los griales y areas improdocﬁvcs

que suponen en conjunto mas del 90% de la superficie.
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En la documentacion, representada en el plano, se ha
establecido la distincién de usos, a partir de la informacion resfituida de la
fotlografia  aérea y la de las infensidades de ocupacién y sus
caracteristicas mds relevonfles, que proporciona el frabajo in situ, A la hora
de  discernir tipos de oprovechomfenio se ha optade por una
clasificacion que sintetiza al maximo los usos existentes, sin perder de vista
su relacién con el sistema tradicional de aprovechamientos de la zona y

con fos cambios recientes en dicha ulilizacion.

* Ericles y superficies improductivas.

Suponen en conjunto mds de 300000 m?., con una intensidad
de usc nulg, formando una faja de amplifud variable mdas elevada
topograficamente en correspondencia con los inicios de la eminencia del
Cabo de La Huerfa.  Actda este sector a modo de divisoria entre el
espacio ordenado urbanisticamente que se inicia desde el Club del Mar
hacia La Albufereta v dicho Cabo v la subcuenca central del dmbiio de-
este Plan, que corresponde al llano de antigua ocupacion agricola. En
conjunto, son los margenes del antiguo terrazgo, coincidentes con los

suelos de menor potencial productivo {calcixerollic " xerochrepts, tipic

~ xerorthents, lithicxerorthents), con pendientes superiores al 2%, recubiertos

por un matorral en el que destaca el espino negro (Rehamnus Lycioides) y
la alianza thymo-siderition, reflejo de las condiciones de aridez de esie
dominio. Por su mencr potencial de uso en el anfiguo sistema de
ocupacion agraria del teritorio estos margenes se reservaron para situar las
unidades de viviendo, en lo que también debid influir e menor riesgo de
encharcamiento, frente al llano cultivado, en el case de lluvias intensas,
y la misma posicion dominante desde el 'punio de visia topogrdfico sobre

el espacio productivo.

No obstanie, en la actualidad algunas partes del citado llano
agricola [cruzadas por la red viaria que circunda el Plan Parcial “La
Condominag” han sido cubiertas con . escombros vy constituyen la

continuacién del rea improductiva.
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Se apuntaq, finalmente, que el limite entre la franja de erial v el
flano agricola lo marca un camino que discurre junto al antiguo frazado del

canal de Riegos de Levante, hoy inexistente.

* Superficies de cultivos abandonadas.

Se localizan esencialmente en el Plan Parcial La Condoming,
corespondientes a fos suelos del fipo pardo-calizo aluvie-coloidales
[corresponden a la asociacion eddlica typic xerothenis, calcixerolic
xerchrepts, typicxercfluvents),  formades «a partir  de  depdsitos
heterométicos de origen fluvial, constituidos por canfos v gravas
calcdreas en una matriz fimo-arcillosa.  En conjunto forman una amplia
lanurg cultivada desde la época en que se documentan restos
arqueoldgicos en la zona; de estas investigaciones, que se documenian
con suficiente profusion dentro det Estudio de Impacto Ambiental adjunto,
en su punto IV.1.2,, sobre Patriimonio Cultural dentro del dmbito del séc’ror,
se colige la existencia de una antigua centuriacidn romana, cuya trama
fosilizada es imposible reconocer actualmente, dado el intenso laboreo
agricola a que ha estado sometide este espacio. Los aprovechamientos
dominantes, centrados fradicionalmente en el cereal, olivo (los restos
romanos apunian la presencia de almazaras, de las gue se tiene también
noficia en as casas de labranza de toda La Condominaj, algarrobo {para
alimenfacion del ganado equino), almendro, vid v, mds escasamente,
hortalizas, perduran, hasta el decenio de los sesenta del siglo actual. En
este periodo el espacio del actual Plan Parcial permanecia adn dlejado
de las expectalivas de  urbanizacion que se desencadenaban en la
vecina Playa de San Juan, pero se violofectodo por ofro proceso de
fransformacion, inherente a la expansidn de fa Qgriéuituro de mercado
por la comarca del Campo de Alicanie, medionte la intreduccion del
cultive del tomate de invierno. De este modo, las compqﬁios tomateras,
mediante el sistema de arendamiento de la tiera vy su
acondicionamiento para la plantacion vy el rdego. remodelaron los
aprovechamientos agrarios, permaneciendo en la zona hasta el decenio

de los setenta. Desde ese momento la aclividad agraria se vio

definifivamente desechada, en dependencia de las mayores renias de.




situacidon que proporcionaba la vecindad de tan importante espacio

turistico, del que este sector estd ilamado a formar su continuacion.

El llano ofrece en la acludlidad algunos rodales de arbolado
que teshimonion el anterior paisaie agrario, pero la mayor parte de
superficie es un enorme barbecho, con suelos desnudos o ligeramente
cubiertos de matorral, mieniras que la anligua red de riegos ha
desaparecido casi por completo. -En suma, la intensidad del uso es nula, sin

funcion productiva alguna.

* Superficies cultivados.
Tal y como ya se ha indicado la zona carece de drea cultivada
en la actudlidad ya que no poedemos considerar como fal los pequenos

huertos vy frutales de las viviendas unifamiliares,

. Superficies urbanizabtes.

Como-se ha mencionado anteriormente existen dos zonas en
las que el uso del suelo es el residencial en las formas de viviendas
adosadas o unifamiliares. Una de estas zonas se sitba en el lindero norte v se
genera como extensidon del proceso de urbanizacidn del suelo en el
término municipat de San Juan. La otra zona ubicada en el lindero ceste af
norte del futuro trazado del trenet presenta una urbanizacion andrquica

que requerirg interven ziones drdsticas para hacerla aceptable.

3.3.2.- Edificaciones existentes

Salvo las - dos dreas localizadas de viviendas que
constituyendo conjuntos con aito grado de consolidacion, el primero en el
lado Norte en la frontera con el témmine municipal de San Juan v el
segundo en el lado Este adosado al vial que porﬁendo‘ desde el centro
de la via - bulevard hacia el Norte constituye la frontera con el Suelo No
Urbanizable de la huerta de La Condoming, los terrenos, que han lenido
un uso agricola y que los sucesivos planeamientos los han considerado
como rusticos o reservas urbanas (urbanizables no programados) carecen

logicamente de nlcleos poblacionales. Las escasas  edificaciones
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existentes comresponden a fipologias comunes de esta clase de suelos, a
saber. casas de labor vy viviendas unifamiliares. No obstante existen dos
edificaciones alipicas destinadas a edificios de apartamentos en altura
que se hailan proximos a la unidad G del suelo urbano; uno de ellos,
denonmtinado Torre San Jorge, con una altura de 17 plantas y un techo
construido aproximado de 7.000 m?, sobre un suelo de 2.926 m?, se halla
situado con fachada a la via que, por el Este, separa los ferrenos de este
Plan del suelo urbano, enconfrandose muy proximno al linde NLE. El olro es &l
denominado Edificio INTUR situado préximo al lindero $.E, con una altura de
9 plantas y un techo aproximado construido de 9.000 m? sobre un sueio de
8.626 m* Por acuerdo manifiesto en el convenio urbanistico presentado, ni
Id superficie de suelo, ni la ediﬁcobiiidjod existente ni el n® de viviendas de
estas dos edificaciones computardn sobre los pardmetios referidos en

dicho convenio.

En cuanio a la edificacion de vivienda unifamiliar hay que
distinguir dos tipos claramente diferenciados, a saber: por una parte las
casas de labor que, halldndose en bastante mal esfado de conservacion 'y
fuera de uso, se éncueniran ubicadas en la borte meridional sobre terrenos
improddc%ivos y en la base de las peguenas ondulaciones que conforman
este linde; bbr oifra, las viviendas unifamiliares de uso estacional (chalets)
que, en gran medida, se hallan situadas en el linde septentrional siendo su

estado de conservacion bueno y su antigledad inferior a los veinte afios.

Por Ultimo cabe sefalar la existencia de varias torres vigia

. {tipicas de la huerta de Alicante} en bastante mal estado de consesvacion

de las cuales destaca la denominada Torre Ferrer. Asimismo se encuentran
algunas ruinas, proximas a la zona del Castilio de Ansaldo v a la zona
colindante con playas, conrespondientes a edificaciones que no llegaron @

ser terminadas.

En cualquier caso en el plano correspondiente de la
informacion urbanistica se pueden apreciar las edificaciones existentes en

el drea ocupada por los terrenos del presente Plan Parcial.




Merece especial mencion el conjunto de instalaciones que
constituye el Parque de aguas, instalacion recreativa que viene teniendo

actividad exclusivamente en los meses de verano.

* Edificacién de interés culfural.

Las i.orres de defensa, a las que posteriormente se les adosé la
vivienda, se remontan a los siglos XVI y XV, situadas en su mayor parte en
la Partida de La Condomina, aunque la casa con torre aneja singulariza un

tipo de hébitat caracteristico de la antigua huerta de Alicante.

De las 24 alquerias o grandes casonas, junto a las torres con
instalacién de bodega y almazara, mas imporidntes existentes en la
actudlidad, no se localiza ninguna dentro del Plan Parcial "La Condominag”.
No obstante, se sefiala la existencia de una de tales torres (Torre de Ferrer)
que puede ser objeto de atencidn, considerando que la recuperacion de
este palrimonio puede integrarse adecuadamente en una ordenacion
urbanistica, como elementos protegibles, que deb‘idomente“restourados
darian un atractivo al conjunto residencial, cudlificdndolo en relaciéon o

proyecto arquitecidnico que se disefie,

_ Los restos de torre existentes en la Casa de Ferrer no merecen
particular atencion, A mayor abundariento, el propib ayuntarmiento no {os
considera en Cofé!ogo de Elementos Prciegibles, ni se incluyen en la Carta
Arqueoldgica, cuya vision del patrimonio se limita a centrar la atencién en

los restos romanos.

Ademds de lo indicado en esta memoria se tendrd en cuenta
lo indicado respecto a restos arqueoldgicos vy de Patrimonio Cultural en el
informe que sobre ello realiza el Estudio de Impacio Ambiental que se
incorpora como documenta obligado segun lo Ley 6/94 al presente Plan

Parcial,
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3.3.3.- Infraestructura existente

Si bien los terrenos en estudio han tenido siempre una condicidn
de suelo agricola, lo cierto es que, dada su proximidad a dreas urbanas,
nos enconframos, en estas zonas limitrofes, numerosos vestigios de

infraestructuras existentes que pasamos a describir:

Red viaria

a} Caminos: La zona en estudio se halla cruzada por una
caracteristica red caminera, propia de las zonas agricolas
Hanas, cuyo trazado figura en los planos comrespondientes de la
informacion urbanistica, siendo su firme de tierra compactada,

comao es habitual en este lipo de frama.

b} Careteras y calles: Tal-y como hemos indicado, la
proximidad a zonas wbanas hace que nos encontremos con
trazados propios de esta, cual es el caso de una carretera
asfaltada que, partiendo de la La Torre del Casfillo de Ansaldo,
va a terminar en fa zona urbana de la playa de San Juan junto
a la urbanizacion de INTUR; esta cczrrefero no es ofra cosa que
una calle correspondiente a un planeamiento antiguo que no
legd a terminarse y cuya froma puede apreciarse en los

correspondientes pianos de la informacidn urbanistica.

Asimismo el érea en estudio limita con calle asfaltada a lo largo
de su limite con la unidad de actuacion G del suelo urbano de
la Playa de San Juan i bien sus caracteristicas no se adopfan @
ias previstqslen el vigente P.G.M.O.U. Concretamente ¢! inde E.
lo constituye una calle que se egjecuic en 1.989 para dar
acceso al Parque de Agua y gue cruza el ferrocarrdl a través de
un paso elevado que, obviamente, deberd désoporecer al no
contemplar el P.G.M.O.U., el trazado del ferrocaril por esta

ZOonda.
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- Enlos exirémos N.-O.y 5.-O. los terrénos en estudio limitan con el
P.P. 1/5 "Castilo de Ansaldo" que, actualmente, se halla en
ejecucion de acuerdo con las previsiones del P.G.M.0O.U. y cuya
estructura viaria confinuard o través de los temenos de este
Plan. Asimismo en los limites con el suelo urbano de “Castillo de
Ansaldo” se encuentran calles interrumpidas que deberan tener

una continuidad.

c) Ferrocarit: Los terrenos que' conforman el Grea del antfiguo
PAU-4 se hallan cruzados en sentido O.-E. por el ferrocarrit de via
estrecha {F.G.V.}) que une Alicante con Denia, cuyo trazado
esta previsto en el P.G.M.O que se traslade al limite Norte de
dichos terrenos con el suelo no urbanizable, configurando el

propio frazado dicho limite.

Alcantarillado

Existen en la zona pequefios ramates de alcantariflaodo asi

como una impulsidén que pasamos a describir:

a) Ramal de 350 m. de longitud y @ 300 m/m. que discurre,
doblado, a ambos lados de la calle que conecta la Torre de
Castillo de Ansaldo con la unidad G de suelo urbano de la
Playa de San Juan en su framo préximo‘ a esta Uhiima zona con

cuyo alcantarifado conecta,

b) Ramal de @ 400 m/m. correspondiente a la conexion del
edificio INTUR con el alcantarillodo del suelo urbano antes
mencionado, que discurre a lo largo de la calle que en senfido
O.-E. delimita la parte del complejo INTUR edificada en suelo

- urbono y fuera del dmbito de este Plan Parcial,

c) Ramal de impulsion de @ 700 m/m. que, pardlelamente al
anterior, discurre a lo large de la prolongacion de dicha calle
hasta su encuentro con el actual trazado del fegocarril para,

desde este punto, realizar una pequena inflexion y, a lo largo
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de un camino que cruza en sentido N.O.-3.E, la tolalidad de los
terrenos, continuar hasta su acometida con la estacion

depuradora de Orgegia.

-d} Ramal de @ 300 m/m. correspondiente a la conexién de la
Torre de san Jorge con &l alcantarillado del suelo urbano de la

unidad G de la Playa de San Juan.

Agua . ,
Existe una conduccién de @ 500 m/m. que discurre a lo largo

de la calle que en sentido N.S. separa tos terrenos del dmbito de este plan
de los del suelo urbano, dimentando desde aqui a la fo’rcxlidad de las
edificaciones situadas en este lipo de suelo. Al final de dicha calle, y al
cdlcanzar la plaza en proyecto existente al N, cambia a & 200 m/m. ,
conlinuando por el acceso al Parque de Agua para dar servicio al mismo.
Este ramal da servicio af edificatorio de INTUR situado dentro del ambito del
Plan Parcial a través de una tuberia de @ 70 m/m. y. asimismo, a los
primeros 350 m.l.del framo de calle que conecta con Caslillo de Ansaldo a

traves de una tuberia de @ 125 m/m. en disposicion en anillo,

La torre San Jorge se alimenta desde la red del suelo urbano a

través de una tuberia de @ 100 m/m.

Energia eléctica

Los terrenos ‘en estudio se hallan cruzados por su exiremo -
oriental en sentido N.O.-S.E. por una linea aérea de energia eléclica
capaz de una potencia de 20 Kw. que penetra, para dar servicio en el
suelo urbano de la unidad de actvacion G. por las proximidades del
edificio INTUR. |

Asimismo existen pequefios ramales de tendido eléctrico

sublerrdneo para dar servicio a los edificios INTUR y Torre San Jorge asi

como aéreo para las viviendas unifamiliares.
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Todos estos tendidos quedan reflejados en el correspondiente

plana de la informacidn urbanistica.

Acequias, veredas, etc.

No se fiene conocimiento de fa existencia de vias pecuarias y
en cuanto a la histérica red de acequias, que cruzaba la zona, ha
desaparecido en su practica totalidad ol haber desaparecido asimismo el
sisterna de riego para un suelo que, como ya se ha definido, se halla en

estado improductive y de total abandono.,
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3.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
Salvo en el caso de HANSA URBANA, S.A. que acumula un

nOUmero importante de melros cuadrados el resto de la propiedad estd muy

fragmentada en pequenas propiedades. Se transcribe o confinuacion ka

relacién, mas aproximada posible de propietarios vy superficies, que se irg

corrigiendo a medida que puedan constatarse los datos correctos.

Relacidn de Propietarios y Superficies integrantes

‘del Plan Parcial “La Condominag”

N° CATASTRO _
PARCELA |[POLIGONO M2 PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
' ] © VARIAS | 1.803.554 HANSA URBANA, S.A.
AVDA. COSTA BLANCA, 139
2 56/50 57634 | TOMAS JUAN FERRANDIZ
‘ C/ SALVADOR MONTESINQS, 13
_ _ISAN JUAN
3 567149 5.319,85 |D. JOSE QUIRANT DURA
C/ CAISOPEA 10, 2°
De. CARMEN QUIRANT DURA
C/ CAISOPEA 10, 2°
4 966,29 | D. MIGUEL BERENGUER GONZALEZ
C/ PINTOR LORENZO CASANOVA, 28
5 55.250/64 1.885,40 | LEONTINA QUIRANT DURA
C/ ALONA, 42, 3° A
3 56147 1.315,41 |D. VICENTE NAVARRO SELLERS
C/ M PEDRO MENA, 36 SAN JUAN
7 56147 1.659,38 | URBANIZACION BAHAMAS IV
AVDA. CAPISCOL, 17
8 56146 1,532,349 ] RESIDENCIAL CAPISCOL -
AVDA. CAPISCOL, 19
8’ 56/45 2.099,164] D. VICENTE NAVARRO SELLER
C/ M PEDRO MENA, 36
9 53.230/01 604,724 ANDRE CHULIAT
CAPISCOL, 23 SAN JUAN
10 56/44 13.779.63 | D. MANUEL SANCHEZ PINTO
C/ JOSE PUJALTE, 21 SAN JUAN
1 56/48 13.681,79 | D°. ANA SALA VICENTE
: C/ TOMAS CAPELO. 1 SAN JUAN
12 52220/03 2.483,67 | D. FRANCISCO IGLESIAS CASTANON
C/ JOSE PUJALTE, 22 SAN JUAN
13 56/43 838,06 | Do SLIVIA Y D. MICHEL LEHOUCGQ"
1 C/ JOSE PUJALTE, 56 SAN JUAN
14 54/43 318,29 |D. JOSE LLOPIS SOGORB
; C/ JOSE PUJALIE, 55 SAN JUAN
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N® CATASIRO
PARCELA | POLIGONO Mm? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P. : :
15 52.220/01 6.941,5 |D. JOSE, D° DOLORES Y D® INES PEREZ GOSALBEZ
_ SAN JUAN C/ JAIME |, 21-2°-A
16 56/42 18.400,12 | D. MANUEL GOMEZ MARTINE?
AVDA. DR. GADEA, 1 17 A
17 49.210/16 11.062,30 | D° MARIA Y JOSEFA PEREZ BUADES
C/ BENIMAGRELL, 67 SAN JUAN
18 55/2 5.967,60 | D° MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA
C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA.
_ 28014 MADRID
19 55/3 13.701,4 | D MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA
C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA.
28014 MADRID
20 55/4 33.606,40 | D MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA
C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA,
28014 MADRID
21 . 55/5 4970 D. MOWAFFAQ AL HALLAQ
CAMINO DE BORJA, S/N LLANO DE ESPARTAL
22 55/4 4,876,201 INVERSIONES STYLO 3000 S.A.
: C/ SAN FERNANDO, 31 1° DRCHA.
23 5517 5.098,84 | Do ISABEL GOMEZ LLORCA
TORREJUNA, 13 SANTA FAZ
04 55/8 4.969,082| D. JOSE MANUEL GOMEZ-BRUFAL LLORCA
C/ POETA VILA Y BLANCO, 7
25 55/9 5044,86 | D FRANCISCO PENALVA FERRANDIZ
TORREJUANA, 2
PDA. CONDOMINA S/N
03559 SANTA FAZ
26 56/10 5,051 D°. AMPARO PENALVA FERRANDIZ
‘ URB. TORREJUANA, |
CHALET LOS OLIVOS
_ SANTA FAZ
27 55/11 6.013,86 | D. JOSE PERRAMON ACOSTA
C/ SAN FERNANDO, 13
28 55/12 4.452,75 |D. ALFREDO LLOPIS CAPARROS
C/ ANGEL LOZANO, 13
29 55/13 4.787,75 | D. EDUARDO Y D. FERNANDO PALENZUELA DE LA VEGA
AVDA. EUSERIO SEMPERE, 9-6°B
30 55/15 497289 1 JAEMSA, S. A. '
PINTOR CABRERA, 12.7°U
3] 55/16 4998,83 | Do, ESTHER SANCHEZ GOMEI
FINCA TORREJUANA, 13
_ ISANTA FAZ {ALICANTE)
32 55717 4994,09 LD, JOSE MANUEL SAN ROMAN
GADEA, 23 1°
33 499978 |INVERSIONES STYLO 300 S. A.

55/18

C/ SAN FERNANDO, 34 1° DRCHA.
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N° CATASTRO
PARCELA |POUGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P. \
34 55122 4.621,88 | D. PABLO GOMEI AYALA.
EDIF. TOBAGO 1° FASE 5° A
PLAYA MUCHAVISTA
CAMPELLO . _
35 55/23 992223 | D. ALEJANDRO MARTIN PASTOR
C/ MARROQUINA, 84 1Bl (ALICANTE)
36 56424 9.754,58 | COMPANIA EXTERIOR DE ESPANA, S.A.
C/ CLARA DEL REY, 50 MADRID
37 55/38 3.159,82 | D. FRANCISCO ANTON VICENTE
C/ DEL MAR, 18 SAN JUAN
38 56/37 5.410,63 | D. JOSE AGULLO IRLES
AVDA. DE LA RAMBLA, 59 SAN JUAN
39 55/25 30.388,37 |D. ANDRES ARAMENDIA, S. A. -
- PASEO DR. GADEA, 1
40 55/31 14.697,51 | D. JUAN ESPINOS GINER
BENIMAGRELL, 74
_ SAN JUAN
41 55/33 8.467,023{ VALENT, S.A.
parte C/ PINTOR AGRASQT. 6
GINETS, §/N
47 55/137 4.956,07 |D. RAFAEL LLEDO GOMIS
C/ COLON, 21 SAN JUAN
43 55/34 4.823,40 | VALENT, S. A. _
: C/ PINTOR AGRASOT, é
44 55/35 6.961,09 | AGRASOT, S.A.
C/ PINTOR AGRASOT, 6
45 55134 7.042,09 | AGRASOT, S.A.
g C/ PINTOR AGRASOT, 6
46 55/3% 8.677,607{ D° MARIA PEREZ BUADES
parte C/ BENIMAGRELL, 25
SAN JUAN _
D° JOSEFA PEREZ BUADES
RAMBLA, 44
SAN JUAN
47 55/37 11.823,533] D® MARIA MACIA MARTINEZ
C/ COMANDANTE SEVA, 37-1° DERECHA
SAN JUAN
48 55/37 4072,67 | D% MARIA JESUS ARAMENDIA MURO
' AVDA. DR. GADEA, 1 :
49 610,681 FOMENTO DE CENTROS DE ENSANANZA
C/ JORGE JUAN, 34 28001 MADRID
50 55429 4.831,33 | D® MARIA JESUS ARAMENDIA MURO
AVDA. DR. GADEA, 1
51 55/30 9.581,39 | D. JUAN ESPINOS GINER

BENIMAGRELL, 74
SAN JUAN
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N° CATASTRO
PARCELA | POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
52 55/51 190,001 | D° ANA, D. DAVID, D° VICTORIA Y D° CRISTINA SEGURA
parte PANOS
AVDA, FEDERICO SOTO, 11
53 . 55/28 11.234,98 | D. RAFAEL BEVIA GONSALVEZ
BENIMAGRELL, 29 SAN JUAN
54 52152 1.455,6811 D. JOSE SEGURA ALMODOVAR
parte ‘1 AVDA, FEDERICO SOT0, 11
55 55156 1.364,706] D° ANA, D. DAVID, D° VICTORIA Y D° CRISTINA SEGURA |-
PANCS
AVDA. FEDERICQ SOTO, 11
56 55/57 2.597,4261 D. AL M. MAKTARI
55, ULLSWATER CRESCENT
LONDON SW 15 3RG
ENGLAND
57 55727 9.104,565| D JOSEFINA Y D® MARGARITA ANTON VICENTE
C/ DEAN ANTONIO SALA 9
SAN JUAN
58 55/26 604 D. ISMAEL BORDONADO VALERO
parte C/ MAYOR, 77 SAN JUAN
59 55/26 116,07 | D° M® TERESA BORDONADO GOSALBEL
) ' CASA "LA MITJA LLIURA" LA CONDOMINA
60 55726 237,53 | D, FRANCISCO ESCORIZA SAMPER
parte C/BARITONO P, LATORRE, 34
61 55726 226,72 1D, JESUS BORDONADO GOSALVEZ
CASA “LA MITJA LLIURA” LA CONDOMINA.
62 55726 319,03 | D° VICTORIA BORDONADO CANALES
parte PROLONGACION C/ DEL MAR
_ CHALET VICTORIA SAN JUAN
63 55426 335,03 | D, JOSE MANUEL BORDONADO GOSALBEZ
CASA "LA MITJA LLIURA" LA CONDOMINA
64 56/32 2.040,17 | D. NESTOR GOMIS VERDY
parte AM HALDENBERG, 27
88048 FRIEDRICSHAFEN DEUTSCHLAND
65 56/32 1.920,67 |1 D. NESTOR GOMIS VERDU
parte AM HALDENBERG, 27
: 88048 FRIEDRICSHAFEN DEUTSCHLAND .
66 561125 949,914} D% ANTONIA GOMIS VERDU
- C/f JAIME SEGARRA, 66
67 56432 2.282,70 1 D. MANUEL OUVER NARBONA
. parte : COMPLEJO VISTAHERMOSA, TORRE 3° 4°B
68 5631y 12 7.033,29 {D. DAVID ESTEVE COLOMINA
parie | URB. EL CIPRES PARC. 18 CASA

COLOMINA -
LA CONDOMINA
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Ne CATASIRO '
PARCELA {POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO /PARCELA
ZONIF, P.P.
69 56/30 4.610,418] D. JOSE PEREZ BALDONEDO
URB. EL CIPRES
CHALET REME
LA CONDOMINA, 440
70 56/29 6.132,36 | NKCOLE FRANCE
DS. CONDOMINA, 442
_ SANTA FAZ ALICANTE
71 56/28 6.001,40 | D. FERNANDO CERVERO BARBOLLA
PLAZA MUNTANETA, 4
72 56427 5.752,34 {D. JOSE BERTOMEU MARTI
C/ ANGEL LOZIANO, 13
73 56/12 5.668,175; D°. ASUNCION ALBERQ CARBONELL
LAPORTA 48
03540 BANARES
56/12 D, EVARISTO DOMENECH SEMPERE
{parte) CANONIGO MANUEL L, PENALVA, 1 5°
74 56/33 1.975,6691 D, VICENTE DIAZ GOSALVEZ
C/ CERVANITES, 125°D
VILLAJOYOSA [ALICANTEY
75 56/34 1.344,13 jD. PEDRO GARCIA LIZA
' C/ FOGUERER, 5
76 56/35 2.116,15 | D° ROSARIO GALLEGO R!QUELME
parie PDA. CONDOMINA, 18
77 56436 7.019.84 1D, ALEJANDRO CANOVAS LILLO.
C/ CIUDAD REAL, 21
78 15.089,97 10D° DOLORES TERESA ARACIL CORTES
C/SAN CARLOS, 138/ GRAL. MARVA, 8, 6°B
79 56720 232595 | D° MATILDE MORENO SOLER
C/ ALBEROLA, 33 1°
g0 56/16 100
- 81 : 2.570,35 | D. ANTONIO DEL BELLO MARTIN
C/VALDES 15, 4°
82 56/24 378,15 |D. JOSE BORDONADO CANO
C/ DR. NIETO, 32
83 56/22 726,99 1 D. MANUEL CARCASES SERNA
C/ JOSEMTBUCH, 7
84 56/23 816,62 | D. JUAN CLAUDIC CLIMENT QUILES
C/ FOGUETH, 2
85 56/25 894,021 D. BRAULIO CUENCA AMORAGA
C/ DR. SAPENA, 44
86 56/24 550,956| D. JAIME CANO JUAN
1 PDA, CONDOMINA, 441
87 54726 530,25 | D% M2 PILAR AZNAR BELTRI
C/ ORENSE, 1 .
88 56/15 572,82 |D. JAIME MOLINA MAS

C/ ASTURIAS, 8
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N° CATASTRO
- PARCELA | POLIGONO M? PROPIETARIO .
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
89 5616 527,37 |D. JAIME MARQUEZ VIDAL
: C/ SARGENTO DEL RIO LLAMAS, 21
90 56/17 391,47 |D. J. ANTONIO AMANTE MADRID
C/ PINTOR CABRERA, 14
91 56/17 520,06 |D. JULIO ROJO POMATA
C/ PINTOR MURILLO, 4
92 56/18 3.006,33 | D. ANTONIO DEL BELLO MARTIN
[ C/ SAN FERNANDO, 52
93 56/19 2.265,51 | D. ANTONIO DEL BELLO MARTIN
C/ SAN FERNANDO, 52 q
94 56/14 8.838,78 | D° GERTRUDIS BORDONADO VALERO
PROLONGACION C/ DEL MAR CHALET VICTORIA
SAN JUAN
95 56/13 8.596,987] D°. MARIA MONTESINOS GINER
PZA. ESPANA, 5.
94 4.7797 D°, TERESA AGULLO IRLES
PASED SOTO 6, 8° 1ZQU.
97 6.455 D. JOSE, D° TERESA Y D. VICENTE AGULLO IRLES
JOSE: RAMBLA, 64 SAN JUAN
TERESA: RAMBLA, 56 SAN JUAN
VICENTE: CONSTITUCION, 5 VILLAJOYOSA
98 55012 593,64 |{D. EVARISTO DOMENECH SEMPERE
parie CANONIGO MANUEL L. PENALVA, 1-5°
99 56/9 3.236,50 { AGRASOT, S. A. :
. C/ PINTOR AGRASOT, 6
100 56/8 3.770,33 | D. ROBERTO ALMODOVAR PEREZ
| C/ GASSET Y ARTIME, 34
101 5616 18.124,2 | D. JUAN GARRO BORRAS
' PZA. LOS LUCEROS .8
102 56/3 727.46 {D° PiLAR IBORRA GOMIS
FINCA ANSALDO
CHALET MERLUPISA ,429
103 56/4 1.398,99 | D ISABEL IBORRA GOMIS
FINCA ANSALDO
CHALET LA MORENA, 429
D. LUIS IBORRA GOMIS
FINCA ANDALDO
‘ CHALET LA MORERA, 429
104 56/2 7.873,65 | LTORAL MEDITERRANEO §.A,
AVDA. ALFONSO EL SABIO, 27
105 1.047,63 | D. JOSE MANUEL ALEMANY BROTONS
ALBUFERETA, 32
106 902,58 | D°. MARIA BAEZA ESCORIHUELA
C/ SAN CARLOS, 138-2°D
107 5.478,27 |LITORAL MEDITERRANEQ S.A.

AVDA. ALFONSO EL SABIO, 27
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ND
PARCELA
S/PLANO

ZONIF. P.P.

CATASIRO
POLIGONO
/PARCELA

M?

PROPIETARIO

108

10.637.5

CLAES TUYAERTS
TERRIVIERENLAAN, 5-7
2100 DUERNE {BELGICA}

109

56412
(parte)

12.095,9

FGV

110

4.151.76

D° JOSEFA RAMON SIRVENT
FINCA ANSALDO RESTAURANITE
LA ALBUFERETA

1H

11.048,74

D°. RENEE JEANNE DELTOUR

112

252,16

D°. RENEE JEANNE DELTOUR

113

45.000/24

3.325,07

D. JUAN SEMPERE SEVILLA
C/BAILEN 29 2° DCHA

0. ANTONIO SIRVENT CORITES
C/ IARAGOIA, 1

114

45.000/27

- 2.5%97.88

[D°. M® TERESA ESPLA GARCIA
VIRGEN DEL SOCORRO, 111

115

561126

5.493,74

D°. TERESA ARACIL ESPASA
C/ ALCAZAR DETOLEDO, 13

116

45.000/07

2.289.14

D°. M® ENGRACIA CONZALEZ SOLER
MAESTRO GAZTAMBIDE, 16

117

4.682,03

D. SALVADOR MGLLA RIPOLL
JAIME SEGARRA, 75-6°

D. JOSE ORS ANTON
RAMBLA MENDEZ NUNEZ, 48
B. JOAQUIN CORIES VERA
JAIME BALMES, 35

ELDA

118

4.074,74

D. JOSE MANUEL ALEMANY BROTONS
AVDA. ANSALDO, T .
CHALET LAS RETAMAS

119

45.000/11

1.250,69

D. GEOFREY EDMUND CHILD
DOMICILIO DESCONOCIDO

120

5.438,48

D. CARLOS D. JAVIER, D AMPARO, D° CARMEN Y D°
MARIA BARBERO FERRANDIZ
PASEITO RAMIRO, 1 ATICO

121

6.596,65

D. JOSE MANUEL FERNANDEZ HERREROS

| C/ ALCALA 213

MADRID

122

13.479,24

PROPIETARIOS INTUR
AVDA. SANTANDER Y AVDA. NACIONES

123

9.520.83

PROPIETARIOS INTUR
AVDA. SANTANDER Y AVDA. NACIONES

124

7.042,96

D. FRANCISCO ANTON VICENIE
C/ DEL MAR, 18
D7 MARGARITA ANTON VICENTE

AVDA. CARLOS SOLER, 61-1°B
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CATASTRO

ND
PARCELA |POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
) D= JOSEFINA ANTON VICENTE
DEAN ANTONIO SALA, 9
SAN JUAN =
AVDA. DE LA RAMBLA, 49
SAN JUAN
125 1.400 PROPIETARIOS TORRE SAN JORDI
CAMINO DE MUCHAVISTA, 1
PLAYA DE SAN JUAN
126 1.611 D. JORGE JOSE MARTINEZ AYALA
C/TURINA, 2 :
127 4.229.817 |LA CAIXA '
C/ ARIBAU, 198
08036 BARCELONA
128 © 3.319.492 | STRACTO, S.A. {MANUEL CAMING)
C/ARIBAU, 3, 1°,2° 08011 BARCELONA
129 1,355,316 | URBANIZACION LAS SIRENAS
AVDA. NIZA, 30
130 1,69 | IBERDROLA
C/CALDERON DE1A BARCA. 16
528375 | Camino de Benimagrell
4.134,41 Piaya de San Juan
2.654,71 |SantaFaz
Caminos 4,114,42 | De la Marchal
Pdblicos :
3.255,83 |De la playa
4.007,37 |Dela Albutera
1.893,13 | Via Pargque y camino paso hivel
49783 | Camino del frenet
499,85 |Senda
1.035,486 | Calle asfaltada A .
508,33 | C. Repartides entre las parcelas 94 y 95
Caminos 5.104,29 | C. Repariidos entre las parcelas 1, 21,22, 23, 24,
privados 307284 |2526, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 36 JUAN
NAVARRO BALSALOBRE Y DIEGO ZAPATA CORONA
1.218,87 | Acequia entre las parcelas 33, 34y 1
1.123,69 | C. Repariidos entre las parcelas 7¢ ala $5
1.678,86 | C. Repartidos entre las parcelas 79 ala 23
1.250,45 | C. Repartidos entre lgs parcelas 69, 70, 71, 72y 77
TOTAL | 2.480.354 _ '
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Relacién de Propietarios y Superficies intégrcn?es dela
UNIDAD DE EJECUCION 1 DE "LA CONDOMINA"

Ne CATASTRO
PARCELA |POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
1 VARIAS 1.772.058 HANSA URBANA, S.A,
AVDA. COSTA BLANCA, 139
ALICANTE
20 55/4 31.372,1 | D% MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA
C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA.
28014 MADRID
21 55/5 4970 D. MOWAFFAQ AL HALLAQ
' CAMINO DE BORJA. S/N LLANO DE ESPARTAL
22 55/6 4,876,201 | INVERSIONES STYLO 3000 S.A.
C/ SAN FERNANDO, 31 12 DRCHA.
23 5577 5.098.84 | D ISABEL GOMEZ LLORCA
TORREJUNA, 13 SANTA FAZ
24 55/8 4.368,28 | D. JOSE MANUEL GOMEZ-BRUFAL LLORCA
: C/ POETA VILA Y BLANCO, 7
25 55/9 4.066,27 | D FRANCISCO PENALVA FERRANDIZ
TORREJUANA, 2
PDA. CONDOMINA S/N
03559 SANTA FA?
26 56/10 194,761] D° AMPARO PENALVA FERRANDIZ
' URB. TORREJUANA, 1 '
CHALET LOS OLIVOS
SANTA FAZ
27 55711 3.483,618] D. JOSE PERRAMON ACOSTA
C/ SAN FERNANDO, 13
28 55/12 4.452,75 | D. ALFREDO LLOPIS CAPARROS
C/ ANGEL LOZANO, 13
29 55/13 478775 | PALENZUFLA DE LA VEGA, EDUARDO “FERNANDO"
C/ RODRIGO CARO, 2
30 55/15 4.972,89 | JAEMSA, S. A, : )
_ PINTOR CABRERA, 12.7° U
31 55/16 4,998,83 | D9, ESTHER SANCHEZ GOMEZ
FINCA TORREJUANA, 13
SANTA FAZ
32 55/17 4994,09 ID. JOSE MANUEL SAN ROMAN
GADEA, 23 1°
33 55/18 4.039,461| INVERSIONES STYLO 300 S, A,
C/ SAN FERNANDQ, 34 1° DRCHA.
.34 55/22 4.621,88 | D. PABLO GOMEZ AYALA.
: EDIF. TOBAGQ 1° FASE 5° A
PLAYA MUCHAVISTA
CAMPELLO
35 55/23 9.922,23 | D. ALEJANDRO MARTIN PASTOR
C/ MARROQUINA, 84 1Bl {ALICANTE)
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Ne CATASIRO '
PARCELA " | POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA : -
ZONIF, PP,
36 56124 $.754,68 | COMPANIA EXTERIOR DE ESPANA, $.A.
C/ CLARA DEL REY, 50 MADRID
37 55/38 3.159,82 | D. FRANCISCO ANTON VICENTE
C/ DEL MAR, 18 SAN JUAN
38 56437 ° '5.410,63 |D. JOSE AGULLO IRLES
AVDA. DE LA RAMBLA, 59 SAN JUAN
39 55/25 29.337,2 | D. ANDRES ARAMENDIA, S. A.
PASEC DR. GADEA, |
40 55731 14.697,514] D. JUAN ESPINOS GINER
BENIMAGRELL, 74
SAN JUAN
41 55/33 8.467,023] VALENT, §.A.
parte - C/ PINTOR AGRASOT, 6
- GINETS, $/N ’
42 550137 4.954,932| D. RAFAEL LLEDO GOMIS
: . C/ COLON, 21 SAN JUAN
43 55/34 1.663,74 | VALENT, S. A.
: C/ PINTOR AGRASOT,
44 55/35 6.961,93 | AGRASOT, S.A.
C/ PINTOR AGRASOT, é
45 55/36 7.042,09 | AGRASOT, S.A.
_ C/ PINTOR AGRASOT, é
46 55/39 8.677,607] D* MARIA PEREZ BUADES
parte C/ BENIMAGRELL, 25
SAN JUAN
D° JOSEFA PEREZ BUADES
RAMBLA, 44
: SAN JUAN
47 55/37 11.823,533] D° MARIA MACIA MARTINEZ
C/ COMANDANTE SEVA, 37-1° DRECHA
SAN JUAN
48 55/37 4.072,67 | D® MARIA JESUS ARAMENDIA MURO
- : AVDA. DR. GADEA, 1
49 610,681} FOMENTO DE CENTROS DE ENSANANZA
C/ JORGE JUAN, 34 28001 MADRID
50 55/29 4.831,33 | D® MARIA JESUS ARAMENDIA MURO
AVDA. DR. GADEA, 1
51 55/30 9.581,39 | D. JUAN ESPINOS GINER
BENIMAGRELL, 74 SAN JUAN _
52 55/51 190,001] D ANA, D. DAVID, D° VICTORIA Y D°® CRISTINA SEGURA
parte PANOS

AVDA. FEDERICO 5OTO. 11
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Ne - CATASIRO ‘
PARCELA {POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA :

ZONIF. P.P.
53 55/28 11.234,98 | D. RAFAEL BEVIA GONSALVEZ
BENIMAGRELL, 29
SAN JUAN
54 52/52 1.455,681| D. JOSE SEGURA ALMODOVAR
" parte AVDA. FEDERICO SOTO, 11
-55 55/56 1.316,814| D° ANA, D. DAVID, D® VICTORIA Y D® CRISTINA SEGURA
PANOS
AVDA., FEDERICQ $OTO, 11
56 55757 1.443,807| D. ALl M. MAKTARI
55, ULLSWATER CRESCENT
LONDON SW 15 3RG
ENGLAND :
57 55127 3.961,38 | D JOSEFINA Y D? MARGARITA ANTON VICENTE
C/ DEAN ANTONIO SALA 9 SAN JUAN
64 56/32 12,11 | D. NESTOR GOMIS VERDU
PARTE AM HALDENBERG, 27
88048 FRIEDRICHSAFEN
DEUTSCHLAND
65 56/32 900,95 | D. NESTOR GOMIS VERDU
parie AM HALDENBERG, 27
88048 FRIEDRICHSAFEN
DEUTSCHLAND
49 55726 1.022,70 | D. JOSE PEREZ BALDONEDO
' URB. EL CIPRES
CHALET REME
‘ LA CONDOMINA, 440
73 56112 2.998,916] D. EVARISTO DOMENECH SEMPERE
(parte) CANONIGO MAUEL L. PENALVA, 1 5°
De. ASUNCION ALBERO CARBONELL
LAPORTA 48
03540 BANARES
74 56/33 18,04 | D. VICENTE DIAZ GOSALVEZ
C/ CERVANIES, 12-5°D
VILLAJOYOSA {ALICANTE)
76 56/35 235,42 | D® ROSARIO GALLEGO RIQUELME
PARTE PDA. CONDOMINA, 18
77 56/36 942,46 {D. ALEJANDRO CANOVAS LILLO
C/ CIUDAD REAL, 21
78 15.089,97 | D° DOLORES TERESA ARACIL CORTES
. C/ SAN CARLOS, 138/ GRAL. MARVA 8, 6°B
79 56/20 371,71 | D° MATILOE MORENO SOLER

C/ ALBEROLA, 33 1°
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N° CATASTRO _
PARCELA |POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA :
ZONIF. P.P.
88 56/15 83,219| D. JAIME MOLINA MAS
C/ ASTURIAS, 8
93 56/1%9 34,20 |D. ANTONIO DEL BELLO MARTIN
C/ SAN FERNANDO, 52
94 56/14 © 7.022,374| D? GERTRUDIS BORDONADO VALERO
PROLONGACION C/ DEL MAR CHALET VICTORIA
SAN JUAN
95 56/13 8.596.987 | D° MARIA MONTESINOS GINER
PLAZA ESPANA, 5
96 4779 D°. TERESA AGULLO IRLES
PASEQ DE SOTO 6, 8° 12Q.
97 6.455 D. JOSE, D TERESA Y D. VICENTE AGULLO IRLES
JOSE: RAMBLA, 64 SAN JUAN
TERESA: RAMBLA, 56 SAN JUAN
VICENTE: CONSTITUCION, 5 VILLAJOYOSA
98 56/12 593,64 {D. EVARISTO DOMENECH SEMPERE
PARTE ISMAEL ALBERO BELDA
CANONIGO MANUEL L. PENALVA,1-5°
99 56/9 3.236,50 { AGRASOT, S. A. ‘
C/ PINTOR AGRASOT, &
100 5618 3.770.34 |D. ROBERTO ALMODOVAR PEREZ
C/ GASSET Y ARTIME, 34
101 5616 18.124,2 1 D. JUAN GARRO BORRAS
PZA. LOS LUCEROS .8
102 5643 727.46 | D° PILAR IBORRA GOMIS
' FINCA ANSALDO
: CHALET MERLUPISA ,429
103 56/4 1.398,99 | D®ISABEL IBORRA GOMIS
FINCA ANSALDO
CHALET LA MORENA, 429
D. LUIS IBORRA GOMIS
FINCA ANDALDO
: CHALET LA MORERA, 429
104 56/2 7.873,65 | LITORAL MEDITERRANEQ, S.A.
AVDA. ALFONSO EL SABIO, 27
105 1.047,63 {D. JOSE MANUEL ALEMANY BROTONS
ALBUFERETA, 32
106 902,58 | D° MARIA BAEZA ESCORIHUELA
_ C/ SAN CARLOS, 138-2°D
107 5.478,27 | LITORAL MEDITERRANEOQ S.A.
AVDA. ALFONSO EL SABIO, 27
108 10.637,5 | CLAES TUYAERTS

TERRIVIERENLAAN, 5-7
2100 DEURNE (BELGICA}
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NO
PARCELA
S/PLANO

ZONIF, P.P.

CATASIRO
POLIGONO
{PARCELA

MZ

PROPIETARIO

109

56/12
(parte)

19.095.9

FGV

110

4.151,76

A1

D9 JOSEFA RAMON SIRVENT
FINCA ANSALDO RESTAURANIE
LA ALBUFERETA

1

1.048,74

D9 RENEE JEANNE DELTOUR

112

252,16

D, RENEE JEANNE DELTOUR

113

45.000/24

3.325,09

D. JUAN SEMPERE SEVILLA
C/BAILEN 29 2° DCHA

D. ANTONIO SIRVENT CORTES
C/ IARAGOIA, ]

114

45.000/27

2.597.88

D M7 TERESA ESPLA GARCIA
VIRGEN DEL SOCORRO, 111

115

-56/126

5.493,74

D° TERESA ARACIL ESPASA
C/ ALCAZAR DE TOLEDQ, 13

116

45,000/07

2.289,14

D* M® ENGRACIA CONZALEZ SOLER
MAESTRO GAZTAMBIDE, 16

117

56/128

4.682,03

D. JOAQUIN CORTES VERA
JAIME BALMES, 35

ELDA

D. SALVADOR MOLLA RIPOLL
JAIME SEGARRA, 75-6°

D. JOSE ORS ANTON
RAMBLA MENDEZ NUNEZ, 48

118

4.074,74

D. JOSE MANUEL ALEMANY BROTONS
AVDA. ANSALDO, |
CHALET LAS RETAMAS

119

45.000/11

1.250,49

GEOFREY EDMUND CHILD
DOMICILIO DESCONOCIDO

120

5.439.48

D. CARLOS D. JAVIER, D® AMPARQ, D® CARMEN Y D°
MARIA BARBERO FERRANDIZ
PASEITO RAMIRO, 1 ATICO

121

6.596,65

D. JOSE MANUEL FERNANDEZ HERREROS
C/ ALCALA 213
MADRID

122

13.479.24

PROPIETARIOS INTUR , \
AVDA. SANTANDER Y AVDA. NACIONES

123

9.520,83

PROPIETARIOS INTUR
AVDA. SANTANDER Y AVDA. NACIONES

124

7.042,96

D. FRANCISCC ANTON VICENIE
C/ DEL MAR, 18

D MARGARITA ANTON VICENTE
AVDA. CARLOS SOLER, 61-1° B
D" JOSEFINA ANTON VICENIE
DEAN ANTONIO SALA, 9

SAN JUAN
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N° CATASIRO
PARCELA |POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P. : '
125 1.400 | PROPIETARIOS TORRE SAN JORDI
CAMINO DE MUCHAVISTA, 1
PLAYA DE SAN JUAN
126 1.611 1D, JORGE JOSE MARTINEZ AYALA
| C/TURINA, 2
127 4,068,478 | LA CAIXA
C/ ARIBAU, 198
08036 BARCELONA.
128 3.319,492 {STRACTO, S.A. (MANUEL CAMING)}
C/ARIBAU, 3, 1°, 2°
08011 BARCELONA
129 1,335,314 JURBANIZACION LAS SIRENAS
' AVDA. NIZA, 30
130 30,21 |IBERDROLA
C/CALDERON DE LA BARCA, 16
207.03 | Camino de Benimagrell
3.358.07 {Playa de San Juan
Caminos 2.176,6% {Santa Faz
PUblicos ,
4.08%9.746 | De la Marchal
3.255,83 | De la Piaya
4.007,37 | De la Albutera
1.893,13 1 Via pargue y camino paso nivel
497,83 | Camino dei Trenet ‘
Caminos 508,33 | C. Repariidos entre las parcelas 94 vy 95
Privados ' _
3.305,95 | C. Repartido entre las parcelas
3.054,95 11,21,22,23,24,25,27,26,28,29,30,31,32,33,3435,34, JUAN
NAVARRQO BALSALOBRE Y DIEGQ IAPATA CORONA
1.218,87 | Acequia enire parcelas 33,34y 1 '
244,032 | C. Repartido entre las parcelas de la 72 a la 95
TOTAL | 2.260.733
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Relacidn de Propietarios y Superficies Integrantes de la
UNIDAD DE EJECUCION 2 DE "LA CONDOMINA"

Ne CATASTRO.
PARCELA | POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANC | /PARCELA
ZONIF. P.P. _ :
1. VARIAS 9.987,19 | HANSA URBANA, S.A.
AVDA. COSTA BLANCA, 139
39 55/23 1.051,214] D. ANDRES ARAMENDIA, S, A,
PASEC DR. GADEA, |
55 55/56 46,77 | D° ANA, D. DAVID, D9 VICTORIA Y D® CRISTINA SEGURA
- PANOS '
AVDA. FEDERICO SOTO, 11
56 55/57 1.140,50 | D. ALl M. MAKTARI
' |55, ULLSWATER CRESCENT
LONDON SW 15 3RG
ENGLAND
57 55/27 5.143 D° JOSEFINA Y D? MARGARITA ANTON VICENTE
C/ DEAN ANTONIO SALA 9
SAN JUAN
58 55/26 406 D. ISMAEL BORDONADO VALERO
PARTE C/ MAYOR, 77
SAN JUAN ,
59 116,07 | D°. M® TERESA BORDONADO GOSALBEZ
CASA "LA MITJA LLIURA" LA CONDOMINA
40 55126 237.53 | D. FRANCISCO ESCORZA SAMPER
PARTE C/ BARITONO P. LATORRE, 34
61 226,72 | D. JESUS BORDONADO GOSALVEZ
CASA “LA MITJA LLIURA" LA CONDOMINA
62 55/26 319,034} D?, VICTORIA BORDONADO CANALES
PARITE PROLONGACION C/ DEL MAR
CHALET VICTORIA SAN JUAN
63 55/26 335,03 {D. JOSE MANUEL BORDONADO GOSALBE?
PARTE CASA "LA MITJA LLUURA" LA CONDOMINA
44 56132 12,112{ D, NESTOR GOMIS VERDU
AN HALDENBERG, 27
88048 FRIEDRICHSHAFEN
DUTSCHLAND
65 56/32 900,949 | D. NESTOR GOMIS VERDU
PARTE' AN HALDENBERG, 27
88048 FRIEDRICHSHAFEN
DUISCHLAND
66 56/125 99,9641 D°, ANTONIA GOMIS VERDU
C/ JAIME SEGARRA, 66
&7 56/32 2.282,70 | D. MANUEL OLIVER NARBONA
- " PARTE COMPLEJO VISTAHERMOSA, TORRE 3° 4°8
48 56/31 Y12 7.033,29 | D. DAVID ESTEVE COLOMINA
PARTE URB. EL CIPRES PARC. 18 CASA .

COLOMINA
LA CONDOMINA

37




N° CATASTRO
PARCELA |POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
49 56/30 3.579.72 |D. JOSE PEREZ BALDONEDO
URB. EL CIPRES
CHALET REME
LA CONDOMINA, 440
70 56/29 6.132,36 | NICOLE FRANCE
DS. CONDOMINA, 442
SANTA FAZ ALICANTE
71 56/28 6.001,40 | D. FERNANDO CERVERO BARBOLLA
PLAZA MUNIANETA, 4
72 56727 5.752.34 |D. JOSE BERTOMEU MARTI
C/ ANGEL LOZANO, 13
73 56/12 2.699.83 {D. EVARISTO DOMENECH SEMPERE
{parte} CANONIGO MAUEL L. PENALVA, 1 5°
74 56/33 1.796,19 |D. VICENTE DiAZ GOSALVEZ
C/ CERVANTES, 125°D
VILLAJOYOSA {ALICANIE)
75 56/34 1.344,13 | D, PEDRO GARCIA LIZA
C/ FOGUERER, 5
76 5635 1.880,73 1D° ROSARIO GALLEGO RIQUELME
PARTE PDA. CONDOMINA, 18
77 56/36 6.069,40 {D. ALEJANDRO CANOVAS LILLO
C/ CIUDAD REAL, 21
79’ 56420 1.974,61 | D°. MATILDE MORENO SOLER
C/ ALBEROLA, 33 1°
80 100 D° MATILDE MORENO SOLER
81 56/21 2.570,35 | D. ANTONIO DEL BELLO MARTIN
C/ VALDES 15, 4°
82 55/24 378,15 | D. JOSE BORDONADO CANO
‘ C/ DR. NIETO, 32
83 5622 726,99 | D. MANUEL CARCASES SERNA
C/ JOSE M? BUCH, 7 L
84 56/23 816,62 |D. JUAN CLAUDIO CLIMENT QUILE
. C/ FOGLIETH, 2
85 56/25 894,0211D. BRAULIO CUENCA AMORAGA
C/ DR. SAPENA, 44
86 56/24 550,956] D. JAIME CANO JUAN
PDA. CONDOMINA, 441
87 56/26 530,25 | D° M® PILAR AZNAR'BELTRI
. _ C/ ORENSE, 1
88 56/15 491,970| D, JAIME MOLINA MAS
C/ ASTURIAS, 8
89 56/16 527,37 | D. JAIME MARQUEZ VIDAL
' C/ SARGENTO DEL RIO LLAMAS, 21
90 56/17 391,47 | D. J. ANTONIO AMANTE MADRID
C/ PINTOR CABRERA, 14
91 56/17 520,06 |{D. JULIO ROJO POMATA

C/ PINTOR MURILLO, 4
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N° CATASIRO _
PARCELA | PCLIGONO Mm? PROPIETARIO
S/PLANGC | /PARCELA o :
ZONIF, P.P. _
92 56/18 3.006,33 | D. ANTONIO DEL BELLO MARTIN
' | C/SAN FERNANDO, 52
23 . 58619 2.237,581 | D, ANTONIO DEL BELLO MARTIN
’ C/ SAN FERNANDQ, 52
94 56/14 1.822,133 Do GERTRUDIS BORDONADO VALERO
' PROLONGACION C/ DEL MAR CHALET VICTORIA
. SAN JUAN ' '
Caminos /76,34 | Playa de San Juan
Publicos
478,02 |Santa Faz ,
1.250,45 | C.repartido entre las parcelas 69,70,71,72,77,
Caminos 1.678,86 | C. interiores repariidos entre las parcelas de la 79 a la
Privados 93. .
879.658 | C. reparlido entre las parcelas dela 79 ala 95.
TOTAL | 88,264,507 '
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Relacidén de Propietorios‘y Supertficies integrantes de la
UNIDAD DE BEJECUCION 3 DE "LA CONDOMINA"

N° CATASTRO _
PARCELA | POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P.
] VARIAS 21.213,9 | HANSA URBANA, S.A.
AVDA, COSTA BLANCA, 139
2 56150 576,34 | D. TOMAS JUAN FERRANDIZ
C/ SALVADOR MONTESINOS, 13 SAN JUAN
3 54149 5.319.85 | D% CARMEN QUIRANT DURA
C/ CAISOPEA 10, 2°
3 5649 D. JOSE QUIRANT DURA
C/ CAISOPEA 10, 2°
4 966,29 966,29 |{D. MIGUEL BERENGUER GONZALEZ
C/ PINTOR LORENZO CASANQVA, 28
5 55.250/64 1.885,40 | LEONTINA QUIRANT DURA
SAN JUAN C/ALONA, 42, ° A .
6 56/47 1.315,41 |D. VICENTE NAVARRO SELLER
C/ M PEDRO MENA, 36 SAN JUAN
7 56146 1.659,38 | URBANIZACION BAHAMAS IV
AVDA. CAPISCOL, 17
8 56/45 1.532,369| URBANICACION CAPISCOL
| AVDA. CAPISCOL, 19
8’ 21099,164| VICENTE NAVARRO SELLERS
C/ M PEDRO MENA, 36 SAN JUAN
9 53.230/01 604,724| ANDRE CHULIAT
SAN JUAN CAPISCOL, 23 SAN JUAN
10 56/44 1.174,22 | D. MANUEL SANCHEZ PINTO
C/ JOSE PUJALTE, 21 SAN JUAN
11 564148 13.829,6391 D". ANA SALA VICENTE
C/ TOMAS CAPELO, 1
12 52.220/03 2.483,67 | D. FRANCISCO IGLESIAS CASTANON
C/ JOSE PUJALTE, 22 SAN JUAN
13 56/43 838,06 | D% SILVIA Y D. MICHEL LEHOUCQ
C/ JOSE PUJALTE, 56 SAN JUAN
14 - 56/43 318,29 |D. JOSE LLOPIS SOGORB
C/ JOSE PUJALTE, 55 SAN JUAN
15 52.220/01 6.941,5 |D. JOSE, D° DOLORES Y D° INES PEREZ GOSALBEZ
SAN JUAN C/ JAIME |, 21-2°-A
16 56/42 18.400,12 | D. MANUEL GOMEZ MARTINEZ
AVDA. DR. GADEA, 1 17 A
17 | 49.210/16 11.062,30 | D° MARIA Y JOSEFA PEREZ BUADES
SAN JUAN C/ BENIMAGRELL, 67 SAN JUAN
18 5512 5.967,60 | D°. MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA
C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA.
28014 MADRID
19 55/3 13.701.4 | D° MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA

C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA.
28014 MADRID
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N° CATASTRO S
PARCELA [POLIGONO M? PROPIETARIO
S/PLANO | /PARCELA
ZONIF. P.P. _
20 55/4 12.243,59 | DS MARIA ELENA HERNANDEZ PRIETA-CATURLA
- C/ RUIZ DE ALARCON, 7-2° DCHA.
28014 MADRID
24 35/8 600,80 |D. JOSE MANUEL GOMEZ-BRUFAL LLORCA
: C/ POETA VILA Y BLANCO, 7
25 5549 4.066,27 1D FRANCISCO PENALVA FERRANDIZ
TORREJUANA, 2
PDA. CONDOMINA S/N
03559 SANTA FAZ
26 56/10 4.856,24 | D, AMPARO PENALVA FERRANDIZ
URB. TORREJUANA, 1
CHALET LOS OLIVOS
SANTA FAZ
129 1,96 |IBERDROLA ‘
C/CALDERON DE LA BARCA, 16
499.85 (Senda '
Caminos 1.035,486 | Calle asfaliada A
PUblicos
5.076,72 { Camino de Benimagrell
24,66 | Camime de la Marchal
822,798 | Camino repartido entre las parcelas
1,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36  JUAN
NAVARRO BALSALOBRE Y DIEGO ZAPATA CORONA
TOIAL | 131.356
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3.5.- ACCESIBILIDAD

Bl espacio objeto de los acludles Programas de Actuacion
Urbanistica -Cuatro y Cinco  del municibio de Alicante han sido
coniemptddos en los diferentes Planes Generales de Ordenacion Urbana
que se han elaborado desde 1.956, como areas de expasion del nicleoy a
los que habia que unir & integrar en el mismo mediante vias de
comunicacion rapidas que los acercasen al cenfro histérico de la
poblacién, Se les define como dreas de actuacion urbanistica de fipo
residencial v de ocio, vocacién que desde finales del XiX. se le habia

asignado a la ciudad,

Estos proyectos de creacién de una zona furfstica definida de
forma clara y llevados a la realidad mediante actuaciones decididas ¥
ordenadas por el municipio no van a verse realizados hasta 1989, cuando
se ejecule lo previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana {1987},
dando comienzo por las actuacicones de los P.AU-4 vy 5 de la Playa de San
Juan. Estos poligonos se encuentrdn a espoldas de las construcciones v
ordenaciones de la Albufereta, Cabo de las Huertas y Playa de San Juan,
pdr lo gue su integracién en la malla viaria municipal sdlo tiene dos
soluciones: aprovechar la ya existente o desarroliar una nueva ddaptada a

las necesidades.

La primera estaria supeditada o la desorganizaciéon creada por
el viario hecho por el desarrollismo de los aios sesenta a ochenta en que
no se contemplaron la construccidn de avenidas que jerarquizasen el
frGfico y lo diskibuyesen de una forma ordenada vy racional, circunstancia
que sdlo muy tardiamente se ha infentado redlizar con fa avenida de la
Costa Blanca, pero que en sus extremos fermina en sendos cuellos de
botella, en la Albufereta y limite con El Campello, ya que no se fuvo en
cuenta, en ningin momento, sU conexién con ofras vias rapidas,
comarcales o regionales. Ni siquiera se consiguid su entrongue multiviario
con los diferentes corredores canalizados del Tféfico en ¢ inferor de la
ciuvdad, puesto que si se elige cudalquiera de las dos opcicnes hoy

disponibles, costa o interior, se desemboca casi de forma inexcusable en

" la Plaza del Mar al principio de la Explanada,  Porie fanto sumar los
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tréficos generados por la ocupacion de los mencionados poligonos, no

vendrd nada mas que a agravar la situacion existente.,

La segunda solucidn seria definida por una actuacion decidida
a implantar en la zona unos viales que por el norfe y oeste realizasen las
inferconexiones con los grandes ejes generadores de {rafico al municipio v
su unidn con ia malia vial del nicleo hisidrico v sus ensanches, ' Ello
comportaria acluaciones drésticas y guirdrgicas que permitirian implantar
en el cuerpo urbano alicantino este tipo de calles y carreteras encargadas
de romper los aistamientos existentes entre los distintos banios de la ciudad
y que al mismo tiempo buscasen la penetrabilidad desde las autopistas,
autovias, aeropuerto y puerto, encargadas de hacer llegar el tréfice desde

puntos alejados.

Se impone, por lo tanto, esta dGlitima solucidon a fin de, segin la
terminologia francesa, realizar el desenclave de la zona furistica por
excelencia de Alicante-Albufereta, Cabo de lgs Huertas v Playa de San
Juan, hoy dia mal comunicada y de dificl accesibiidad.

Cbmo ya se ha indicado, los primeros proyectos con tal fin hay
que buscarlos en el "Plan General de Ordenacién Urbana" de 1.956, ya
gue en &l se preveian vias de ronda qﬁe conectasen entre si a fos barrios,
extremos sin hacer necesario el paso obligado por'el centro de o ciudad.
Tres eran las rondas previstas, de elflas, la tercera se frataba de un vial de
circunvdtccién de la ciudad, que recogia todo el trdfico convergente
sobre ella, generado por las distintas carreteras para su distribucion

puntudl, sin necesidad de confluir en la Explanada, como todavia hoy estd

- sucediendo. En fodo caso se rata de un proyecto no redlizado y que sdlo

nos muestra como los planificadores de aquellos afos tienen claramente la
intencion de que las soluciones a la viabilidad de la futura ciudad, fodavia
no desarrolfada, ha de resolverse mediante este tipo de actuaciones
urbanisticas que tanto se echan en falta en la civdad y cuya construccidn
enfonces no hubiese sido traumdtica y costosa fal como ahora va a

resultar,
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El nuevo "Plan General de COrdenacién Urbana" de 1.948
pretendia crear nuevos focos de atraccion fuera del actual perimeiro,
impidiendo el crecimiento lentacular, favoreciendo un desarrollo lineal
paralelo ol mar, cosa que en parte se consigue por su exiremo orientat -
zona turistica de playas -, para lo que se hacia necesario estruciurar la red
viaria estableciendo calles de trafico rdpido, calles colectoras, arterias de
penelracidn, entre ofras. Con él se pretendia dar a la ciudad una
configuracion fifocal, El centro histdrico, comercial y administrativo con

dos focos exiremos, el tercero se materializaria en lg Plays de Son Juan con

un cardcter eminentemente turistico, todo ello ligado por un amplio

esquema viario, enire las qué destaca tc‘v[o parque, compiementado con
una adecuacion de esia malla a la ciudad y su conexion con fa Autopista
del MediterrGneo, sobre la cual se preveia la consfruccién de seis nudos de
enlace, el primero de los cuales tenia que arrancar enfre El Campello y San
Juan bora desde aqui canalizar el frdfico hacia la zona furistico-residencial

det esquema trifocal previsto,

Tampoco esta solucidn se llevd a cabo, puesto que la A-7,
después de muchas vicisitudes termina donde se habia previsto realizar el
nudo de enlace con las playas, pero sdlo se ha hecho un pequeno
entrongue sobre la N-340-332 y desde agui hasta la zona comprendida por
los Programas de Actuacion Urbanistica Cuatro y Cinco hay que seguir un

recorrido lleno de obstaculos y muchos vericuetos,

Et "Plan General de Ordenacién Ubana” de 1.987 hace un
planteamiento decidide para resolver el problema . del trdfico en la
ciudad considerando fa red viaria como soporte de actividades urbanas,
evitahdo los plantfeamienfos grandilocuentes a fin de redlizar una
adecuacion a ta escala y necesidad de la ciudad. Para ello define un
sistema jerarquizado de vidles, con usos y papeles especificos dispuestos
paratelamente a la costa y en el que destacan: un primer nivel o
prolongacién de la A-7 como autovia hacia el E., bordeando la ciUdod
por el norte, obra que recientemente ha entrado en funcionamiento; su
findlidad es la de evitar el irdfico de paso y canalizar el que converge

sobre él procedente de Madrid, Murcia y Valencia, asi como los que
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vehiculan las carreteras locales y comarcales con las que interconecta. De
esta manera se ha convertido en un vial distribuidor de vehiculos a los
distintos barrios de la ciudad sin necesidad de penetrar en el centro de la
misma como antes ocuria, e incluso servir para acercar enfre si sus areas
exiremos ¢ al geropuerto con las zonas residenciales-turisticas. Se trata
pues de la obra esperada fanto tiempo vy que solucionard muchos de los
problemas de comunicacion existentes hasta ahora. Sin embargo, en el
caso que nos ocupa no queda clara su influencia con dichos fines en un
futuro inmediato, ya gue no es cierto que se estén construyendo sobre él
los nudos de salida y acceso que, tedricamente, tendrian que resolver la
accesibifidad de la Playa de San Juan puesto que esias obras no fienen

prolongacion hacia eflos.

B segundo nivel estaria configurado por las carreteras

nacionales y sus intersecciones con las calles de la ciudad. Agui, respecto

. ai Plan Parcial "La Condoming”, su repercusidn seria similar a la que hoy

redlizan, es decir, la de canalizacion del irdfico que, por falfa de ejes viarios
rapidos desde ellos hacia la periferia y centro, circulan de una manera
andrquica y desorganizada por su interior y buscan las conexiones con vias
rapidas confluyentes sobre la ciudad. Realmente esta red podria contribuir
de una manera mds racional cuando se hagan reclidad Ias obras

anteriores y es previsto en el tercer escaldn.

Bl tercer nivel, sin lugar a dudos, tal y como aparece
proyectado en el .Picm General de Ordenacion Urbana, tiehe una
repercusion directa sobre el Plan Parcial "La Condomina”; se trata de la
Via Parque, gque en los planas anteriores ya ha sido mencionada como
vial responsable de  establecer las relaciones enire los distintos barios de
la ciudad, sobre todo de relacionarlos con esas zonas turisticos -
residenciales previstas en sus dos extremos, oriental y  occidental, af

tiempo que sobre ella puedan converger aigunos de los ramales de unidn

.enfre los nudos que se estén redlizando sobre la aulovia de

circunvalacion, con fo que se podria paliar la falla de acceso directo
desde aquella o esta zona de playa.  Su construccion, empezaria

precisamenie al redlizarse la urbanizacidn de dichos poligonos, por lo que




va se fiene que plantear no sélo como el gran colector de réfico de los
mismos, sino también de aquellos espacios urbanizados proximos de la
Playa de San Juan, Cabo de las Huertas v Albufereta, desde ellos hasta su
desarrollo hacia occidente, va a ser obra costosa y dilatada en el fiempo
ya que al no ejecutarse con anterioridad, fal y como se preveia en 1956 y
1948, .muchos de los espacios que entonces eran viales ahora estdn
ocupados por urbanizaciones sobre Ios'que habré que hacer actuaciones
en un principio fraumdiicas, aunque en ocasiones se utilicen para tal fin
calles construidas pero que en su diseflo no se habia previsto esta
utilizacion. Posiblemente su prolongaciéon por el fromo gue une el dmbito
de este Plan con el nudo sobre la autovia al W. de San Juan, tenga una
repercusion positiva, ya que de esta forma se podria ulilizar aquélla como

via de relacidon comarcal en tanto no se concluye la Via Parque.

El resultado final es el de unas dreas de locdlizacion de
residencia secundaria en la Playa de San Juan, Cabo de las Huertas y
Albufereta por parte de vecinos de  Alicante, comarcas proximas y del
resto del territorio espanol, fundamentalmente de Madrid v de su drea
metropelitana que, en fines de semana, vacaciones invernaies vy, sobre
todo, durante los meses de verano, aspiran a acceder a aquel éspccio de
una forma rapida. Los Ultimos, los que mdas, que con las mejoras de las
carreteras quieren llegar a hacer el recorido en unas cuatro horas. Este
tltimo deseo de algunos residenfes no serd posible si, como sucede en la

actualidad, desde las Atalayas hasta el P.AU-4 se puede tardar casi 60

minufos, por no existir vias rapidas de penetracion hacia estos espacios

urbanos. Por ofro fado, no hay que olvidar que se quiera reconocer o no
como tal, en tomo a la ciudad de Alicante se ha configurado un drea
metropolitana caracterizada por as elevadas exigencias de tfransporie
que conlleva, dado su gran desarrolio espacial fundamentalmente en su
eje costero que tiene mdas de 30 Kildmetros de longitud por unos 8 6 10 de
fondo en sy parte central.  Asi, el nOmero de desplazamientos con
vehiculo se multiplican excesivamente, puestc que se ha producido una
segreg'qcién y concentracién de actividades que obliga a ello. De otro

lado, hay que fener presente la concurrencia producida en  tiempo,




como son los desplazamientos de las horas punta, entradas y salidas de
trabagjos, horarios de apertura de establecimientos de adquisicion de
productos de primera necesidad, de diversion o, sobre todo, de ida y
venida de residentes en el ndcleo histérico y de servicios hacia las playas,
provocando saturacion en las pocas vias de comunicacion existentes, por
lo que todavia se hace mds dificil la accesibilidad a estas zonas

residenciales de playa.

Con este estado de viabilidad interior y periférico de Alicante,
cualquier planificacion urbana que conlleve la construccion de gran
numero de residencias tiene que prever la solucion inmediata de cara al
futuro, no solo porque ella en si misma venga a agravar las
comunicaciones existentes al generar nuevos traficos, sino porque como
actuacién urbanistica con fines comerciales tiene que asegurarse la
llegada de sus futuros residentes -compradores-, que, en gran medida,
apreciaran este hecho como uno de los principales elementos de calidad.
De ahi que cualquier proyecto, privado o publico, sobre los espacios
todavia por urbanizar, ha de exigir el cumplimiento de las previsiones
municipales sobre los viales de interrelacion con el resto de la trama
urbana y los de penetracidn desde las carreteras, autovias, autopistas,
puertos y aeropuertos por donde llegardn sus usuarios de fuera del drea
metropolitana, los cuales encontrardn, de esta manera, unas zonas
residenciales donde, ademds de su adecuada articulacion interior vy
buenos materiales constructivos, eh’rre ofros, verdn una buena
accesibilidad desde sus ciudades de residencia habitual, por lo que estas
areas serdn mas apetecidas y presentardn unas perspectivas de futuro mas
optimistas de las que hoy ofrecen. En definitiva, no sélo los nuevos espacios
urbanizados serdn los mds beneficiados sino la propia imagen de la ciudad
que, en la actuadlidad, estd denostada por sus deficiencias planificadoras
de épocas anteriores, que le han impedido la realizacion del "sueno" de
muchos alicantinos que, desde fines del XIX, quisieron hacer de ella una
ciudad de ocio y descanso, pero que la especulacion desamollista de los

anos sesenta y setenta del siglo actual no permitio.
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Se impone, por lo tanto, la terminacidn de la autovia de
circunvalacion, ol fiempo que es absolutamente necesaric que, desde
ésta, se construyan los viales de relacidn con la zona oriental de playas, E
primero partiendo desde la conexidn con A-7, hacia la costa de H
Campello y el segundo desde el W. de San Juan para interconexionar con
la Via Parque, la cual a su vez facilite la accesibilidad hacia la Avenida de
la Costa Blanca. Asi quedarian rotes los cuellos de bolella gque hoy dia
dificultan el acceso a esta parte de la civdad, desde las carreferas
nacionales y le permitiian un acercomiento rapido al aeropuerto, sin
necesidad de cruzar por el centro de la misma, con los consiguientes

colapsamientos de trafico actuales.
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4.- PROPUESTA DE ORDENACION

~ La presente ordenacion pormenorizada constituye un cambio
radical en la propuesta que hasta ahora viene produciendose en la Playa
de San Juan. |

4
Un andlisis de las dreas consolidados de la Albufereta y en la

zona interior del Cabo de las Huertas y Playa de San Juan permite sacar
conclusiones sobre el agotamiento del —nﬁbdefo a base de grandes |

manzanas de edificacion abierta que soportan bloques de gran allura.

s evidente la procedencia de esa solucion que permiie bajos

indices de ocupacién de suelo, pero tambien es evidente la procedencig

de nuevas propuestas,  Asl lo acusan moltiptes estudios del mercado
inmobiliario que detectan la existencia de la demanda de una tipologia
de edificacidon en baja olturd, ‘en lo que pueda organizarse la vida en
sociedad en conjuntos de viviendas unifamiliores rodeadas de grandes
dreas de espacios libres dedicados al ocio y dehor?e.

E hecho constatable del interés ascendente de la sociedad
por el deporte y en especial por el GOLF, ya era patente en la anferior
propuesta de desarrollo urbanistico en la que sobre el suelo no urbanizable

se proyectaba un campo de GOLF de 18 hoyos.

La ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica, imprime
agilidad a la tframitacidén que ahora se inicia consistente er; una propuesta
urbanistica en la que se modifica en definitiva la lineg limite del suelo no
urbanizable, ampliandose el suelo urbanizable al émpi?o del compo de
Golf y aquellos terrenos adyacentes que en cumplimiento del arficulo 20
de la Ley 6/94 ha sido preciso incorporar, maclando infimomente los

espacios precisos para el campo de GOLF y los espacios residenciales.

Incide de manera determinante la citada Ley 6/94 en o
definicion del @Gmbito del Sector {Art.20) lo que permite conseguir unos de

los objetivos que para este drea se fija el Plan General de Ordenacion de




Alicante cuando en el Anejo de la memoria dice: "El papel de este dmbito |

es la conexién urbana entre Albufereta, zonas interiores del Cabo de las
Huertas y Playa de San Juan, estruciurando sélidamente una direccidn del
crecimiento urbano que hasta ahora se habia producido “a saltos”

fragmentddamente”,

Es evidenie que la propuesta contenida en el presente Plan
Parcial es integradora, que permite unir ordenadamente la frontera norte
del P.P. 1/6 con el Suelo Urbano del Término Municipal de San Juan, y de
igual manera los bordes del P.P. 1/5 con el limite del drea definida como
PAU-5. La propuesia del Plan Parcial “La Condoming” viene a presentar
una diferencia sustancial con respecto a opciones anteriores en la
disminucidn de la previsién de superficie edificable, ya que la superficie de
techo destinada a usos terciarios se restringe al minimo necesario y se
disminuye osiensiblemente la fendencia- en cuanfo a 'Eo' densidad de
viviendas. Es por tanto el uso residencial ef uso global, bien en edificacion
abierta, como pieza de engarce entre lo existente y lo proyectadoe, o en las

distintas formas de Vivienda Unifamitiar para el resto del suelo ordenado.




4.1~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION
En sintesis de lo anterior podemos afirmar que los objetivos

badsicos de la presente propuesta son:

- La infegracién entre las dreas residenciales y el gran espacio
libre de wso y dominio privade que constituye el campo de

Golf.

- El cambio de tipologia edificatoria a Vivienda Unifamiliar en

“distintos grados, en gran parte del dmbito.

De esta manera se estima qgue se conseguird la fotal
restauracion de aquellas cualidades esenciales de la ciudad, un espacio
para vivir y convivir con edificios a escala humana y a niveles econdmicos

asequibles.

Como criterios que se han fenido en cuenia deben citarse, la
disminucion al mdéximo de la superficie de red viaria, dentro de los
mdrgenés que requieren el perfecto funcionamiento de la viabilidad, Este
factor no es solamente de trascendental incidencia en la componente
econdmica de la urbanizacion que determinard el valor del suelo, sino

también en los costos de mantenimiento de la urbanizacion.

Por ello se rocic_:nc:lizc la superficie de la red viaria djustando
con sumo respeto la red estructurante a lo recomendado por los servicios
técnicos municipales y dejando libertad en los requerimientos para la red
viaria secundaria que se resolverd de manera que queden garantizados
una correcta accesibilidad y un suficiente nOmero de pldzos de

estacionamiento de vehiculos.

Se describen a continuacion las  propuestas  sectoriales

determinantes de la solucidn global.
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4.1 .3.; Red estructural
Los sistemas generales que componen la red estructurat son:

1- Tramo de Via Parque entre CASTILLO DE ANSALDO vy la

rotonda de acceso al Parque Urbano.,

2~ Vial Bulevard situado en el limite sur det Sector Condomina

constituyendo frontera con et P.P.1/4.

3.- Via de enlace con la playa de San Juan que une la Via
Parque antes descrita con la Glorieta de la Coruna en ia Avda. de la Costa

Blanca.

4~ Avenida de las Naciones en el framo enfre la rotonda de
acceso al Parque Ubano y el vial que separa al Plan Parcial “La

Condomina”" v el P.P.1/6.

5.~ Vial que une los centros del Vial Bulevard antes descrito, con
el del tramo de Via Parque del punto 1. y se prolonga estableciendo el
limite Oeste del SECTOR CONDOMINA con el suelo no urbanizable hasta su

interseccidn con la prolongacién del vial descrito a continuacion.

6.- Tramo de vial que une la interseccion con el vial descrito en
el punto anterior con o penetracion hasta la Avda. de las Naciones @
través del P.AU-5, discurriendo paralelamente a la linde con el término de

San Juan.

7.- -Vial previsto en el Plan General prolongacion de la Avda.
de las Naciones en el framo entre el Hospital de San Juan y la rotonda de

acceso al parque urbano.

8.- Parque urbano, asi como sistemas estructurales conexos al
mismo en la parte que-entra deniro del Sector La Condomina, como

sistemas generales ya previstos en el P.G.M.O. de Alicante. Por acuerdo
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manifiesto en el convenio urbanistico no se materializard la urbanizacion de

estos sistemas, aunque si la cesidn del suelo.

9.~ Desvio del ferrocarril de F.G.V., gjustando su frazado en el
dmbito de la acluacidn ol previsto en el Plan General, de acuerdo con la

modificacién de éste, aprobada en su dia,

4.1.2- La Calificacion Urbanistica |

Se plantea el uso residencial en la casi folatidad del suelo gue
se ordena, proponiéndose a distribucidn de la edificabilidad medianie un
gradiente de mds a menos edificabilidad, desde los limites con el P.P. 1/6y
la zona consolidada de {a Pio‘yc de San Juan hacia el interior del sector de
tal forma que la incidencia de la edificacién abierta, al ser escalonada,
afecte lo menos posible a las tipologias de baja densidad que se prevén

como predominantes dentro del Plan Parcial.

La disposicion de la edificacion abierta hacie la via bulevar
situada af sur del sector permite Greas libres intericres vy la generacion de
una fachada at vial-boulevar que potencia su-seccidn, corondndose en la

conexién con ja Avda. de las Naciones mediante una zona comercial de

" baja aftura que satisfaga -junto con otras posibles ubicaciones gracias a la

compatibilizacion del uso comercial con el residencial en ofras zonas- las
necesidades que de esta indole tenga la poblacidn del Sector. Dicha
zona comercial dotada con locales comerciales o de servicios ©
agrupaciones comerciales, aunque no una gran superficie comercial,
conforman, previsiblemente, gdlerias y pasajes comercidles que
intercalados con plazas y calles peatonales puedan generar un foco

atractivo para la demanda detl sector.

El resto del uso residencial, que abarca la gran mayoria del
suelo destinado a este uso, se plantea en diferentes tipologias de viviendas
unifamiliares, bien aisladas o adosadas, intimamente relacionadas tanto
con el campo de golf como con las zonas verdes y las vias de conexidn

proyectadas.
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Por otra parte se prevé und parte del suelo para usos hotelero a
fin de satistacer, en parte, la demanda de alojamiento temporal dentro del

sector.

Como elemento articulador de las dreas residenciales y con
menor importancia que fa red primaria o estructural aparece el sistema de
espacios libres de uso'dep"oriivo y dominio privado que ocupard el Campo
de Golf. Su geometria viene definida por las necesidades del citado
deporte y es factor deferminante de la definicion de las dreas

residenciales.
La superficie destinada a este uso es de cerca de 54 hectdreas.

4.1.3.- Suelos dotacionales ‘

Aungue la ley 4/94 no define con exocz‘itdd el destino de las
dotaciones de suelo exigibles al Planeamiente Parcial, las reservas de
equipamiento que se hacen, se ubican principalmente en la banda de
suelo resultante entre la via porq(;e y el futuro trazado del ferrocarril, con lo
que dicha agrupacidon dard mayor flexibiidad o ias decisiones
administrativas en cuanto a su uso, aunque en principio este Plan haya
determinado como usos predominantes los de equipamientos vy servicios

urbanos y deportivo-recreativo.

Por otro lado la disposicion de esta banda de equipamientos
que discurre desde Castilo de Ansaldo hasta e Parque Urbano,

sensiblemente perpendicular a la banda de Espacios Libres que discurre

desde la via-bulevard y continua paralela of vial que conduce hasta el

Hospital de San Juan en direccion Norle, conlibuye o lu claridad de

interpretacion de la trama urbana.
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4.2~ ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Las reflexiones antericres deben servir para concluir con la
necesidad de no hacer extensivo el modelo existenie sino que por el
contrario presentar como difernativa la propuesta contenida en el Plan

Parcial "La Condomina”.

Un rapido andlisis de las soluciones que ofrece la situacidn
urbanistica en las @reas de influencia del litoral nos produce un grado de
insatisfaccion notable que se evidencia en la mayoria de los casos por el
éstodo de abandono de los inmuebles consecuencia de la absolesencia

del modelo.

Actia como factor mediatizador de esa insatisfaccidn la
“ausencia de un uso permanernte; normalmente se frala de conjuntos, que
en su mayoria son de segunda residencia, con o gue solamente durante
un escase periodo de tiempo a lo largo def afio se mantienen ocupados.
burante esle periodo ks carenciaos del sistema son patentes y' el
descontento de los usuarios evidente. Fuera de ese periodo se detecta la
desproporcion entre la potente infraestructura v ef escaso nimero de

ciudadanos que la utilizan,

Por otro lado en la zona interior, rebasada una determinada
distancia del litoral, es constatable el interés por ia vivienda permanente,

normaimente unifamitiar bien aislada o adosada.

B Plan Parcial “La Condomina” viene a dar respuesta a las
carencias de ofras alternativas v o enlazar las Greas residenciales del

interior con las formaciones del liforat,
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" 4.3.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se ha pretendido formalizar aquella propuesta que dé
cumplida respuesta o los objetivos qgue se han marcado, como
consecuencia por un lado de las necesidades manifestadas por la
soctedad promotora y por otro por las condiciones que los servicios
técnicos municipales estiman necesarios como garantia de un éptimo

desarrollo urbano.

Se pretende en este capitulo acreditar la perfecta integracion
y conexion estructural con las dreas colindantes. Para elio se describen
continuacién decisiones de ordenacion contenidos en la misma propuesia
que vienen a poner de manifiesto la total ‘i'ntegrqcién del presente Plan

Parcial La Condomina.

Al Suroeste de la ordenacion en las proximidades del P.P.1/5 se
formalizan manzanas de dimensiones sirnilares a las existentes, procurando
que los usos previstos sean coincidentes y compatibles con los que se dan

al otro lado del limite de ordenacidn,

Un vial en e sentido norfe-sur que discurre desde la Via-Parque

hasta la Via-Bulevard recibe las vias definidas por el P.P.1/5.

Al Sur la Via Bulevar viene en cumplimienfo del Plan General @

resolver ia integracion P.P.1/é v del presente Pian Parcial.

Desde el exfremo Este de la citada via Bulevar se proyecia un
vial que enlaza con el final de la via parque en rotonda desde la que parte

el vial que conduce al Hospital de San Juan,
A fin de dar continuidad a los grandes circuitos peatonales, ta
franja verde del *Bulevar” fiene su continuidad con un sistema de espacio

libre que conduce hasta e extremo norte del planeamiento.

- la edificacién existente en el conjunto INTUR queda recogida

dentro de la franja de edificacion en altura,
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La "Torre San Jorge" iguaimente queda recogida en una franja
de edificacién abierfa al este de la UNIDAD "G" del Suelo Urbano de la

Playa de San Juan.

Al norte de la via del ferrocaril es destacable el conjunto de
viviendas que articuladas por una deficiente frama caminera se
encuentran en el limite Oeste de esta intervencién. - Este conjunto de
edificacion marginal es flanqueado por el vial de la red primaria que
constituye el limite Oeste del Plan Parcial “La Condomina" vy la garantia de
conexién e infegracion de los futuros desarrollos que se programen con el

Plan Parcial *La Condomina” or consiguiente con el continuo urbano de
Yp

la Playa de San Juan.

- Bl antes citado conjunto se proyecta rodeado de viales y
constituyendo una unidad de actuacion independiente, a fin de que la
intervencion que en un fufuro se haga sobre él, pueda ser lo menos

traumdtica posible.

Paratelo ol borde Norte se proyecta un vial que viene por un
lado a ser garantiac de accesibilidad sobre los suelos objeto en la
actualidad del PAU-5 v por ofro a resolver la conexion del conjunio de
viviendas que aparecen en el limite Norfe como extensiones de las

operaciones llevadas a cabo en Urbanizaciones del Término de San Juan.

Este viai enlaza v cierra la malla con el anteriormente citado en

el limite Este del presente Plan.
Queda por tanto a juicio de los técnicos redactores justificada

la integracidon y conexion del planeamiento objete de este documento

con las dreas colindantes,
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4.4.- DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

Como ya se ha dicho anteriormente, la delimitacion del dmbito
del sector La Condomina pretende asumir los criterios de sectorizacién
expresados en el Art 20 de la L. R. A. U., asi como fratar de resolver la
situacion marginal de algunas zonas consclidadas con edificacion dentro
de suelo no urbanizable que, recogidas dentro del dmbito del sector,
permiten una garantia de conexién e integracion dentro del continuo

urbano de la Playa de San Juan.

A efectos de una mejor y mdas dagil gestion del proceso

urbanistico, se procede a la generacién de tres unidades de ejecucion:

La primera (U.E.1) es la de mayor envergadura, ocupando gran
parte del ambito del sector, lo cual permitird que mediante un programa
de actuacion integrada se desarrolle la mayoria del Plan Parcial asi como

su conexion con el resto de la Playa de San Juan.

Las unidades de ejecucion 2 y 3 (U.E.2. y U.E.3) se determinan
teniendo en cuenta especiales circunstancias: Por un lado la existencia de
viviendas consolidadas generalmente de tipologia unifamiliar, con un
trazado viario bastante escueto y sin todos los servicios urbanisticos
necesarios; Por otro, la verificaciéon de su posicion en zonas limites del
propio dmbito del Plan, una en el limite Norte del Sector colindante al

término municipal de San Juan y la otra en el limite Noroeste del Sector,

Estos factores son determinantes a la hora de conformar estas
unidades de ejecucion. Se generan pues unos viales que delimiten de
manera clara los perimetros de ambas unidades y que servirdn para que el
viario interior de las mismas puedan conectar con el conjunto general en
futuros desarrollos. En dicha delimitacion se intenta respetar al maximo la
consolidacion existente tanto de edificacion como parcelaria si bien
existen espacios intersticiales que se ven afectados de alguna forma en su

coincidencia con el perimetro vial de las Unidades.
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Lo existencic de factores comunes asi como g reducida
magnitud en superficie de ambas unidades garantizan su desaolio
través de futuros Programas de Actuacion Integrada que consolidardn fos

derechos y deberes de sus propietarios.

Lo superficies de las tres Unidades de Ejecucion serian las

siguientes:

“Unidad de Ejecucidn 1 del P.P, LA CONDOM!NA: 2.260.733 m?
Unidad de Ejecucion 2 del P.P. LA CONDOMINA:  88.265m 2

Unidad de Fiecucion 3 del P.P. LA CONDOMINA: 131356 m 2
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4.5- EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS
4.5.1.- Conceptos fundamentales del régimen del suelo.

4.5.1.1.- Aprovechamiento objelivo: Aprovechamiento objetivo
-0 aprovechamiento real- en la canfidad de mefros cuadrados de
construccidn de destino privado cuya materializaciéon permite o exige el

planeamiento en un tereno dado.

4.5.1.2- Aprovechamiento  subjetivo:  "Aprovechamiento
subjetivo -0 aprovechamiento susceptible de apropiacion- es la cantidad
de metros cuadrados edificables que expresan el contenido urbanistico
lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al que su duerio tendrd
derecho sufragando el coste de las obras de urbanizacion que le
correspondan”,  Para un caso generdl, el aprovechamienty urbanistico
susceptible de apropiacién por el fitular de un terreno seria “el resuliado de
referr a su superficie el 85 por cien del aprovechamiento tipo del drea de

reparto en gque se encuentre.” {Art. 27 de TR.L592).
4.5.2.- Justificacién de la equidisiribucion.

Uno de los principios fundamentales dé nuestra Legislacién
Urbanistica es que el reparto de beneficios y cargas se encuentre
equilibrado entre las diferentes unidades de ejecucion que conforman un
sector. Las especiates circustancias que obligan a la delimitacion de las
Unidades de Ejecucion del Sector La Condomina en aras de obtener una
dptima gestién urbanitica asi como de mantener en lo posible las areas
consolidadas existentes en su interior, propician el que pudiera existir el
desequilibrio. No obstante, a fin de que el equilibrio exista, el Expediente
de Homologacion del Sector " La Condomina”, a la hora de determinar
los factores correctores de la edificabiidad para  obfener el
Gprovechomientb tofal del sector, 'genero unos coeficientes de

Urbanizacion (C ) gue asumen el desequilibrio que pudiera derivarse de

fa refacién entre beneficios y cargas de cada una de las unidades de
ejecucion. Asi pues, las edificabilidades parciales de cada unidad se

valoran en metros cuadrados de uso caracteristico (m?)) en funcidn de
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las cargas que asume dicha unidad, y de esta forma los aprovechamientos
resultantes ya tienen intdnsecamente asumidos el equitibrio.” Se consigue
de esta forma la justa equidistibucion de beneficios y cargas de una

manera objetiva y rigurasa.

4.5.3- Determinacién de los aprovec:homieﬁfos subjetivos por unidades de

ejecucién dentro del Sector "La Condomina”.

- Aplicando los conceptos fundamentales definidas en el punto
4.5.1. de la presente Memoria, y segun el apartado 6.5 del Expediente de
Homologacién adjunto, surgirian los siguientes aprovechamientos subjetivos
por Unidad de Ejecucidn asi como el aprovechamiento  que

corresponderia al Ayuntamiento por cada Unidad:

UE SUPERFICIE | APROVECHAM. | A. TIPO APROVECHAMIENTO. AYUNTAMIENTO
SUELO OBETVOIA,) | ) SUBLASBSRAL Sye |y
m?) (i) (m ) L
UEL | 2249.181 414773 |0.274978714 525706 89.067
UE2 86.265 32.903 0274978714 20.630 T 12273
UE3 131.356 31192 ca7ETIs | 30702 490
TOTAL | 2.468.602 478.868 0.274978714 577.038 01830

Nota: Este cuadro contempla la modificaciéon del Plan Parcial,

que modificaba, ligeramenie a la baja, la edificabilidad, y por fanto, los

aprovechamientos. No cbstante, y dada su poca enfidad, ya se dijo en la
modificacion que el aprovechamiento de cesion de la UET se mantenia en
los anteriores 89.601 m%c a fin de no variar lo comespondiente en la

posterior reparcelacion.
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Puesto que la edificacidn existenie consolidada no fiene que
ceder ol Ayuntamiento el 15% del aprovechamiento derivado de la misma,
las cifras dadas en el cuadro anterior son de valor relativo y aproximado,
pudiendo en la practica aumentar fos oprovechcmientos subjetivos
(aprovechamientos susceptibles de apropio;ién] y disminuir  los
correspondientes al Ayuntamiento en funcidn de la cuantia exacta de los

mencionados aprovecharmientos consolidados.

El conocimiento exacto de los aprovechamientos subjetivos de
las unidades de ejecucion, asi como de los aprovechamientos que le
corresponden al Ayuntamiento tend;é- fugar a la hora de redlizar los
Proyecios de Reparcelacion de las diferentes Unidades de Ejecucion,
puesto que serd en estos donde se definird exactamente la edificabilidad
consolidada de cada una de elias y por tanto se sabrd con exactitud el
alcance de los aprovechamientos no consolidados que son os que en

definitiva generan la obligacion iegal de a cesidén del 15%._

Alicante, Enero de 2.000

EL PROMOTOR

Aprobado dsfinitivamente por
HANSA URBANA S.A. Marcos Méndez Camino

SFEPIB AT Ekemo, Ayunta-
miento en sesién de I NOV. 1999

EL SF SENERAL,




5.- ANEXO, - SINTESIS DEL PLAN - CUADRO DE CARACTERISTICAS
PLAN PARCIAL "LA CONDOMINA"
CUADRO 1: RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

usos NOMENGC | SUP, NETA |SUP. Neviv, | BENSID || Coer
Vi CONST viviHa| EDIF.
M? M?t
Mz
UNIFAMILIAR GRADO 1 RU1 74.780 18.695 195
UNIFAMILIAR GRADO 2 RU2 {91770 30,284 |152
UNIFAMIUAR GRADQ 3 RU3 1135037 54015 |337
RESIDENCE {UNIFAMILIAR GRADO 4 RU4 1489.148 288.609 | 2.445
UNIFAMILIAR CONSOLID. RUC |27.574 2.757 13
ABIERTO GRADO 1 RAI 21,950 35.120 1439
ABIERTA GRADO 2 RA2 162338 94,130 1878
ABIERTA GRADC 3 RAZ  1110.458 124,817 11.810
TOTAL RESIDENCIAL 1.013.075 1648.247 ]6.169
HOTELERO H 9.751 7.050
QTROS COMERCIAL C 11.052 14.700
TOTAL OTROS USOS 20.843 21.750
SISTMA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS G 536,420 7.300
GOLF
TOT. AREAS CON APROVECHAM. 1.570.338 | 477.477
RESIDENTIAL ABIERTA CONSOLID R.A.C. 11.552 EXIST. 200
AREAS V. 176744
AJARDIN
PUBLICAS
IONAS P.U. 155864
VERDES
ESPACIOS | RED
ESTRUCTU
LIBRES PARQUE
URBANO
DEPORTIVO | P.D. 246.000
RECREATIVO
CESIONES | TOTAL ESPACIOS LIBRES 358.608
EQUIPAMIENTO Y S.U. E 102,782
TOTAL RED VIARIA TV 407.791
TOTAL RED FERROVIARIA | T/F 29.283
TOTAL CESIONES 898.464
TOTAL GENERAL 2.480.354 6.369
TOTAL GENERAL menos R.A.C, 2468802 677477 16169 12487 10274
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "LA CONDOMINA"
CUADROQ 2: COMPARATIVO DISPOSICIONES LEGALES (Ley &/94)
PREVISION DEL PLANEAMIENTO

PREVISION DEL

DISPOSICION LEY 6/94

P.P. “LA CONDOMINA" ART, 22
SUPERFICIE 2.480.354 M2
' ORDENADA
TECHO EDIFICABLE 677,477 M2,

N° DE VIVIENDAS

6,369 16.169+200) VIV.

DOTACION CON 441.390M2,

EXCEPCION DE RED

DE TRANSPORTE

ESPACIOS ' LIBRES | DEL PLANEAMIENTO 202.744 M | ART. 22 C} 15 M*/100 TECHO

PUBLICOS {*) DE LA RED ESTRUCT. 155.864 M2 | 10% $/Sup.Ordenada = 248.035 M2
358,408 pM?

DOCENTE .. 101.952 ¢ DI 8° Segun Reglamento dé

Planecmiento.

2 MYVIV i, V2.7 44 M2,
10 MBIV s 63.720 M2,
4 MYVIV. i 25.488 M2,

{(*} Aunque el Plan Parcial "La Condomind” no contempla la

ordenacion del Parque Urbano es evidente que se trata de un espacio

libre; reserva dotacional de la Red estruciural que ofrece unas condiciones

privilegiadas de uso cotidiano y disfrute pefmcmente para fa poblacion del

Sector.

En cudlquier caso la sociedad promotora de este Plan Parcial

HANSA URBANA S.A, antes URBAMED, en virtud de lo previsto en ef punto 3,
del Arl. 22 de la Ley 6/94 Reguladora de ka Actividad Urbanistica, solicitard

del Conseller de Obras PUblicas, fa minoracion de fas exigencias de

Dotacidn de Zonas Verdes por concurrir la siguiente Circunstancia:
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Se frata de un sector auténomo cuyo destino es el de edificios

turisticos de tipologia residencial aislada v con muy bagja densidad vy

volumetia, dotadas de servicios privados especialmente imporantes y de

condiciones ambientales privilegiadas.

PLAN PARCIAL "LA CONDOMINA"

CUADRO 3;: COMPARATIVO ACUERDOS DEL CONVENIO

PREVISION DEL PLANEAMIENTO

PREVISION DEL ACUERDOS DEL

P.P."LA CONDOMINA" CONVENIO
SUPERFCIE 2.480.354 M2 (248,03 Ha) 250 Has.
ORDENADA
APROVECHAMIENTO
MAXIMO 648.427 M2, 650.000 M2,
RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD
MAXIMA 0,274 M3/M?, 0,28 M?/M?,
TOTAL
DENSIDAD
MAXIMA 24,87 ViV/Ha. + N° VIV. DE 25 VIV/Ha. + N° VIV,
RESIDENCIAL R.A.C. DER.A.C. |
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i b AT AT Al s ey o 3 ot i e e

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "LA CONDOMINA"

CUADRQO 4: PORMENORIZADO DE SUPERFICIES CON APROVECHAMIENTO

TIPOLOGIAS

TONAS R.U.1 R.U.2 RU3 R.U.4 RU.C R.A.T R.A2 RA3 H o G

UNICA [m™s - - - - - - - 9.791 11.052 520.198
m’T _ 7.050 14.700 -~

Z1 m*S 9.600 8.400 16.000 50.600| 18.730 3300| 16.685 6771 - _ 16.070
m?T 2.400 2772 6.400 29854 1.873 5280 25194 7.651 7.300

2 m-S 7.860 7.800 4.000 82.600 8.844| 18650| 9.372 4026 - Z _
mT 1.965 2.574 1.600 48.734 8841 29.840| 14.152 4.549

3 m-*s 53.405 6.73 16.000 25.000 - - 9.159 3.904 - - ”
mT 13.351 2221 6.400 14,750 13.830 4.412

4 - |m*S 3915 9.400- 8.800 5.800 = . 9.443 4.087 - - -

. m?T 979 3.168 3.520 3.422 ‘ 14.259 4618

75 m= - 25.200 46.200 67.400 - - 8.023 3.538 - I _
m?T 8.316 2.480 39.746 12.115 3998

26 m-s - 18.136 6.800 27.200 - - 9.656 4.148 - - —
m*T 5.985 2.720 16.048 14.580 4.687

77 m-s - 7.800 9.600 - - - - 28.365 - - _
m?T 2.574 3.840 32.053

8 m-s - 8.103 16.400 15.200 - - - 13.102 — - =
mT 2.674 6.560 8.968 14.805

19 m*s - - 3.200 18.200 - - — 42517
m-T 1.280 10.738 48.044

710 {m%s - - 10.800 30.000 - - —
m?T 4320 17.700
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TIPOLOGIAS

TONAS R.U.1 R.U2 R.U.3 R.U.4 R.U.C R.AT R.A.2 R.A3 H I G

Zn mes - ~| 15600 13.163 - - - ~ _ — =
m2T 6.240 7.76é

712 m’s - ~|  18.800 10.400 - - - - = = -
m?T 7.520 6.136

13 m=s - - 2.837 14.400 = - - Z _ - -
m°T 1.135 8.496

714 |mS - - 34200 - - — _ - — —
m-T 20.178 '

216 m’s - - - 10.200 - - _ _ _ _ —
m?T 6018

717 m*s - am - 18.400 - - — — _ - =
m?T 10.856

718 m*s 41.000

: m°T 24.190

719 m*s 8.2001.

: m?T 4838

720 m*s 4.800
m?*T 2.832

7121 m-<s 10.200
m?T 46018

722 m*S 2.205
m?1 . 1.301 .

TOTAL |[m®s 74.780 91.770] 135037| 489.168| 27.574| 21.950| 42338 110.458 $.791 11.052 536.420
m2T 18.695 30.284 54015| 288.609 27571 35.120] 94.130 124.817|  7.050 14.700 7.300
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PLAN PARCIAL LA CONDOMINA

CUADRO 5: PORMENORIZADO DE EDIFICABILIDAD Y NUMERO DE VIVIENDAS

SUBZONA IONA EDIFICABILIDAD N® VIVIENDAS
{m? construidos)
Z1 2.400 12
iz 1.965 10
R.U.1 ' 3 13.351 67
4 979 4
TOTAL 18.695 @5
I 2772 i4
12 2.574 13
13 2.221 13
R.U.2 4 3.168 16
75 8316 42
6 5985 30
i7 . 2.574 13
8 2.674 13
TOTAL 30.284 152
{1 : 6.400 40
12 1.600 10
i3 6.400 40
4 3.520 22
: 5 2.480 15
RU3 6 2.720 17
77 3.840 24
8 6.560 41
9 1.280 8
210 4,320 27
AR 6.240 39
12 7.520 47
13 1.135 7
TOTAL 54015 337
FA 29.854 253
12 i 48.734 413
13 14.750 125
14 3.422 29
5 39.766 337
16 16.048 136
78 8.948 76
9 10,738 91
RUA4 ' 10 17.700 150
F4R 7.766 65
12 6.136 52
213 8.4%946 72
14 20.178 171
16 6018 51
07 10.856 92
718 24.1%0 205
19 4.838 41
720 2.832 24
2} 6018 51
122 1.301 1
JOTAL . 288.609 . 2.445
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LONA EDIFICABHIDAD N° VIVIENDAS
{(m? construidos)
RU.C. 1.873 9.
RUC 884 4
TOTAL 2.757 13
SUBZONA IONA EDIFICABILIDAD N° VIVIENDAS
{m* constuidos)
Zi 5,280 66
R.A] 12 29.840 373
TOTAL 35,120 439
{1 25,194 235
12 14,152 132
13 13.830 129
R.A2Z 4 14.259 133
15 12,115 13
16 14.580 136
TOTAL 24.130 878
i1 7.651 111
2 4.549 66
23 4.412 64
14 4,618 &7
R.AS 5 3.998 58
16 4,687 468
7 32033 465
8 14.805 214
9 48.044 697
TOTAL 124.817 1810
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PLAN PARCIAL "LA CONDOMINA"
CUADRO 6; PORMENORIZADO DE SUELOS DE CESION {M? SUELO}

TIPOLOGIAS

‘ T/F

JONAS V. P.U. P.D. E. v
UNICA - 155864 26.000 - 40779} 29.283

71 15.225 - - 22.340 -

12 29.130 — - 36.744 -

3 7.093 -- -- 12.268 -

74 T 3019 — - 10.000 -

75 16.762 — - 10.600 -

6 11,338 — - 10.000 -

17 5.153 — — | E/I =830 -

18 2.756 — — — -

79 18.156 — — - -

710 2.923 — — - -

11 2.842 - — - -

712 3.554 — - -~ -

713 19.679 — - - -

714 10.390 — - - -

715 11.487 — - - -

716 3.810 - - - —

717 4.803

718 5.703
AL 2.921 :
TOTAL 176744 155.864 26.000 102.782 407.791 29.083
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CAPITULO 8°.
Articuto V.8.1.-
Articulo V.8.2.-
Articulo V.8.3.-
Articulo V.8.4.

CAPITULO 9°.

Articulo V.9.1 -
Articulo V.2.2.-

CAPITULO 10°.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
DE AREAS AJARDINADAS

Delimitacion

Segregaciones ¢ parcelaciones
Actividades y uso

Mobiliario urbano

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
PARQUE DEPORTIVO
Delimitacion y caracterizacion

Condiciones particulares de uso y ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
PARQUE URBANO.

Articulo V.10.1.- Delimitacion y caracterizacion

Articulo V.10.2.-

Condiciones particulares de uso y ordenacion




B.- | ORDENANIAS
TITULO (. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo 1.1.- OBJETO DE LAS ORDENANIZAS

Las presentes Ordenanzas servirdn para complementar las

determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion del Sectar La Condoming,
contenidas en los planos y los restantes documentos del mismo,
reglamentando las condicionés de uso y de la edificacidn, sean piblicos o

privados.

Articuto 1.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

£s intencidon de estas Ordenanzas desarollar los criterios

marcados por el Plan para este sector y conseguir una claridad
reglomentaria de as condiciones de uso y de la edificacion, que permitan
una facil interpretacidon de todos los conceptos que intervengan en las

_mismas.

Articulo 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estan redacladas de acuerdo con lo

establecido en la-ley 6/1994, de |la Generalitat Valenciana, Reguladora de
la Actividad Urbanistica, asi como de las disposiciones generales y

porﬁéulores del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.

Articulo 1.4.- AMBITO DE APLICACION

Estas Ordenohzc:s seran de aplicacién en fodo el teritorio
comprendido en el sector clasificado como suelo urbanizable “La
Condomina”, dmbito del Plan Parcial la Condomina, modificativo del
P.G.M.O. de Alicante, ofectando tanto 'a los ferenos como a las

edificaciones.




~

. PLAN PARCIAL "LA CONDOMINA"
CUADRO 7: DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS Y CARGAS DE URBANIZACION

CARGAS APROVECHAMIENTO

UNIDAD DE| SUPERFICIE SUELO DE CESION EJECUTABLE SUELO DE CESION NO EJECUTABLE

EJECUCION | SUELO (M?) (M?) (M?) M

TV T/F v E T/F P.U P.D

U.E.] 2.260.733 369.326 14.064 166.238 102.782 11,119 155.864 26.000 614.773
UE2 88.265 8.682 - 4,803 - - —~ - 32.903
UE3 131.356 29.783 - 5.703 - 4.100 - - 31192
TOTAL 2.480.354 407.791 14.064 176.744 102.782 15219] 155864 26.000 678.868
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