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1.- OBJETO

'El objeto del presente trabajo no es ofro que el de
elaborar una dlternativa técnica de la ordenacién
| pormenorizada en el &mbito del Sector | del P.AUL/S del

P.G.O.U. de Alicante al amparo de lo dispuesto en las

- Secciones 3% 6% y 7% del Capitulo Il del Titulo 1 de la Ley

_Reguladorq de la Actividad Urbanistica {en adelante

~ LR.A.U) en desarrollo de las determinaciones que para

dicho émbito fija la consiguiente homolegacidn sectorial

modificativa que como documento complementario

.'ccompaﬁq al presente Plan Parcial, siguiendo las

direcfrices del acuerdo municipal de aprobacion

~ provisional de dicha alternativa técnica de fecha 12 de
Mayo de 1.998. | o .

2.- PROMOCION
Y ENCARGO

La presente propuesta de Plan Parcial queda
englobada como alternativa técnica denfro  del
~ Programa que es promovido por la mercon_ti! "LITORAL
MEDITERRANEQ 2" S.A. .
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3.- ANTECEDENTES

El presente Plan Parcial es una consecuencia de los
- antecedentes expresados en el documento de

homologacién que a continuacién reproducimos:
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4.- JUSTIFICACION
DELA
PROCEDENCIA
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La justificacion del presente documento viene

‘avalada por las consideraciones redlizadas en el

epigrafe anterior ya que como consecuencia de ellas se

- ha llegado a una situacién de bloqueo del desarrollo
-urbane cuya onica salida, a nuestro entender, consiste en
-.una - homologacion sectorial modificativa y

complementaria del ambito de la actuacion asi como

de otras determinaciones y redaccion del consiguiente

Programa acompafiado de su alternativa técnica al

“amparo de lo prescrito por la vigente L.R.A.U., asi como

el R.D.L. 5/1996 de 7 de Junio de medidas tiberalizoaoras

en materia de suelo.,
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5.- AMBITO DE
LA ACTUACION

El dmbito de lao actuacidn que se pretende lo
constituyen los ferrenos comprendidos en el Sector
delimitado ‘en la homologaciéon modificativa vy

~complementaria que acompana al presente Plan Parcial

cuyos limites resultan ser:.

Por el N.:

‘Por el§.

Porel E.:

- PorelO.:
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é.- VINCULACION
ALP.G.M.O.

El presente Plan Parcial es fiel desarrollo de las
determinaciones contenidas en el documento de

homologaciéon que lo acompafia que a continuacion

- transcribimos, a saber:
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7.- INFORMACION
. URBANISTICA

7.1.- Locdlizacion y superficie

Los terrenos que nos ocupan se hallan localizados

e'n lo que se denomina Playa de San Juan en la parte

mas onentc:l del iermlno mun1C|pcI de Allcanie y en su

_.: hmlte de 1lermma I!ndando con el de! munu:ipiO de El

- Campelio.

‘Su forma es iregular y sus lindes resultan ser:

.

PorelN. = Término municipal de El Campello.

Por el S. Parqua urbano contemdo en el P.P. "La
“Condomina”.

Por el E. Alineacién oriental de la prolongacion de

la Av.de lq__Cpsic Blancg.
'i-.Por el O. P.P. “La Condc_ami.nq”
siendo su total superficie de 692_.674'4Q m?
7.2.—.Topogrofio y.paisaje
El téritorio en estudio lo constituye una llanura en
.-;ﬁequeﬁo declive (1% aprox.) en senfido N.O.-S.E. con

‘zonas que pudieron constituir pequefios marjales o dreas

inundables a juzgar por la vegetacion existente (carrizo y

1
J — & ——
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totalmente degradada. Existen algunos oilvos y

algarrobos vestigio de antiguas explotaciones agricolas,

de las que parece mantenerse alguna con cardcter

“minoritario.

7.3.- Edificacion existente y usos de la misma |

La zona posee abundante edificacion residencial

‘construida a finales de los anos sesenta y principio de los

setenta que presenta un caceptable  estado -de

conservacion.

- La mayoria de las edificaciones evacia sus aguas

fecales a -fravés de una red de alcantarillado que

retama fundamentalmente) hoy en dia iofclmef\?e{'/ '.}us t«,,«
. et

- desecadas. Carece de interés paisgjistico vy agrtcola

n‘}]!. '\11\3.*

- constituyendo desde este punto de vista una zond

conecta con el existente en la Av. de la Costa Blanca tal

Y coémo en planos de informacidon puede apreciarse.

Con excepcidn de dos viviendas unifamiliares {“La

“higuera”" y "“Tarot"} el resto lo consfituyen bloques de
~estudios y apartamentos en régimen de comunidad de

“propietarios que resultan ser:

- APARTAMENTOS COMODORO

APARTAMENTOS REGINA MARIS
APARTAMENTOS ANACONDA .

- ESTUDIOS BOLICHE
APARTAMENTOS PACOMA

- APARTAMENTOS MADRID

22
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. APARTAMENTOS MARE NOSTRUM
APARTAMENTOS SOL Y SOL
CHALETS URB.COMODORO
CHALET TAROT
* CHALET LA HIGUERA

en los cuales existe un asentamiento de 729 viviendas,
“aparte una farmacia y un supermercado en los bajos del
- edificio PACOMA y un pequefio taller y restaurante en los
- bajos del REGINA MARIS o )

La superficie de aquellas se estima en 44.588 m?y la
de estos en 750 m? siendo la superficie total de los

terrenos sobre los QUe_ se asientan de 51.538'26 m? tal y

et como se justifica en el comrespondiente expediente de
“{'-":;_,;{b\i:.b'aii, L,:;,}_\ » : : AT o L
P RPN homologacidn.
Ao -4 o,
iy e U-;/"\

E

1

P . P
Ny S‘
LA

IRaiv AT A \equ,

*-'NVH.L

7.4.- _Pob!cci()n existente

Tal vy como antes hemos expresado existe un
asentamiento de 729 viviendas sin que podamos
determinar de forma exacta cuantas de ellas se destinan

:a-uso permanente y cuanias a estacional si bien de
forma aproximada y a juzgar por los signos externos {ropa
~ tendida, ventanas levantadas, etfc..) podemos fijar la

poblacién permanente en un 20% del total de viviendas.
7.5.- Red de circulacién e infraestructuras existente

La zona se halla cruzada por tendidos eléctricos y

telefénicos aéreos para dar servicio a las distintas

@?%\ PEREZ SEGURA _ 23
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edificaciones.

Tal y como ya se ha indicado existe una red de
14
-alcantarillado que conecta con un tramo prolongacién

~ del que discurre por la'Av. de la Costa Blanca.

Carece de alumbrado pUblico y dispone tan sdlo
de un camino viejo asfaltado con algunas derivaciones,
asfaltadas igualmente, desde las que se accede a las

edificaciones.

Todo ello tal y como en los planos de informacidn
se detalla, sin que se considere necesarioc una mayor
precision sobre el estado actual de las infraestructuras

existentes, tanto por Ila -Emposibilidad de obiéner

’r.wn-\.-u

informacion por falta de cobertura juridica para elio,
como por el hecho de que la Ley remite a la fase de
ejecucidén de las obras de urbanizacién (una vez

~aprobados los preceplivos proyectos) para decidir

-cuales de las infraestructuras preexistentes son asumibles
'_'y cuales no, a los efectos de exigir el pago a los
propietarios dfecicdos. Obviamente esta disposicion
legal no fendrlo sentido, si viniera predetermmada la

' "cueshon en fase de planeamlen’ro

@;@. PEREZ SEGURA 24
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 8.1.- Criterios de la orden_acic')h (fines y objefivos)

El &rea en estudio comprende, juntamente con la

“franja litoral, el Gitimo tramo de suelo urbanizable de la
“Playa de San Juan en el término municipal de Alicante al
estar 1ermmado el P.P. i/5 en ircmltacmn el P.P. 1/6 y en
_.v1c15 de ejecucion el P.P.La Condomlna . Por ello
- consideramos que el presente Plan Parcial debe trafarse

“como una coniinvidad del modelo teritorial que -las

antedichas zonos.c_omportar} actuando de cosido con &l
imitrofe suelo urbano de El Campello y manteniendo las
conexiones con esle y la tolalidad del p!cmeamilento

circundante, abundando en este senfido el acuerdo

Plenario de 12 de Mayo de 1.998.

Consecuencia del mencionado acuerdo es el

presente modelo de ordenacidén que se plantea

- siguiendo las directrices del D.I. de Planeamiento

municipal que como premisa previa indica que, a través

del documento de homologacion, se modifique la red .

Costa Blanca y la Via Parque a la estructura parcelaria

. delazonay al frazado de los limites del Parque Urbano.

Esta via se convierte asi en el eje vertebrador de

toda la ordenacién generando una estructura viaria en

~sentido S.E-N.O. con el mar como fondo de perspectiva

" al prolongarse a través del framo costero que es objeto

de una ordenacién conjunta aungque en framitacion

“primaria gjustando la via de unién enfre la Av. de la
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de 12 de Mayo.

Este eje estructurante no solo tiene por objeto el
“referente del mar si no a la vez ajustarse mejor a la
“edificacion existente (estructura parcelaria) al hempo

que sirve de evacuacion de las aguas pluviales.

- En el modeko plcmieodo ‘por ei D 1. de
pianeamlenio se propéne ademds una es’rruciura viaria
ortogonal a la anterior que conecie en lo posible con la
estruciura viaria de El Campello y a su vez con el Parque

Urbano de forma que este pierda su condicién de pieza

hnarginql al hallarse situado en el limite §.0. del Sector.

Lla conveniencia de obtencidn de unas zonas
verdes en posicion de centralidad vy disfrute colectivo asi
como la accesibiidad al Parque Ubano nos ha
conducido a estructurar aquelias como bulevares: uno
sobre el eje central y el otro ortogonal al mismo que

‘viene a morir confra aquél.

- Este armazdn estructurante ha condicionado a su
" vez la locdlizacién de los distintos usos que se han

‘ configurado como mds adelante se detalla,

Ante estas consideraciones previas podemos
terminar afrmando que los fines y objefivos que nos

hemos marcado en la ordenacién han sido los siguientes:

;

- Respeto absoluto del razado y caracteristicas de la red

primaria (ordenacion estructural) que se definen en el

o,
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expediente de  homologacién modif‘ca’rivq

Y
. complementaria del dmbito del PAU/S conespondj}:@
-~ alSector L. ' /

- Continvidad del modelo temiforial de la.Playa de San

Juan,

- Integraciéon con las infraestructuras  existentes o

- proyectadas de las ordenaciones colindantes.

”;\_\GU_ts,‘g}';‘;\ - Cenlralidad de las zonas verdes de dominio y uso

pUblico y conexién de las mismas con el parque urbano

N " ‘con objeto de fadilifar la accesibilidad al mismo desde
\\';:.} . .
L2, STCRETARA ';

N ;0:30’“ ve u&?“c’\ By

N

cualquier zona de la ordenacidn. -

- Respeto, en lo posible, de las edificaciones existentes

_procurando su integracién en el conjunio.

- .- En cumplimiento del acuerdo de aprobacion
. provisional; concepcidn unitaria de la frama urbana con
la franja litoral adn cuando se framilen en expedientes

_diferentes.

'  - En su conjunto, la ordenacién propuesta, que puede
.. qQue suponga un ligero ncremenio en los costes de
-.infraesiruc:iuro, creemos que configura un cierre de la
Playa de San Juan, de un disefio armonico de facil
geometria y una gran calidad urbana y que, estamos

- seguros, compensard el incremento de costos.

Para conseguir estos fines hemos adoptado una
solucion que sectorialmente pasamos a. describir, @

saber:

s
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8.2.- Red viaria

Se diferencia claramente un trazado perteneclen e
*ala ordenacién estructural que conslituye la red prlmanu
_y ofro de menor entidad que conforma lo que

denominamos red secundaria. .

Red primarig

‘Estd constituida por:
. -. La prolongacién de la Via Parque desde su
~encueniro con la plaza de enfronque con la Av, de

’ - las Naciones hasta su limite en el término municipal
Cn!‘p;‘v?‘ : : :

Pt
og ran

~ de El Campello. La anchura de esta via es de 32 m. y
sus caracteristicas morfoldgicas son las que se
determinan en el corespondiente plano de red

viaria,

- La prolongacion de la Av. de la Costa Blanca hasta
‘la Oltima rotonda antes de alcanzar el término de El
Campello y el vial que desde esta rotonda conecta
_con ofro de aquél. La dimensién de la prolongacion
- .de la Av. de la Costa Blanca es de 32'm. mientras
que su continuacidn pasa a tener 18 m. formando
-una pequena curva a parlir de la rotonda para
_Conectcr con la via equivalente de El Campelio que
dispone de g fnisma anchura. haciéndose coincidir
~ambos ejes. Las caracteristicas morfolégicas de estos
" viales son las que figuran en el correspondienie plano

de red viaria, a la que se ha incorporado el frazado

— —
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- del paso elevado que salva el ferrocarril tal y corkq‘
ha sido facilitado por los servicios -iécn'cp{f’ -

municipales

- La via de unidén que, sensiblemente paralela al linde
N. del Parque Urbano, enlaza la Via Parque con la
“Av. de ta Costa Blanca conformando en sus
respectivos  encuenfros sendas rotondas de
~_circulacién de 100 m. de didmeiro. Esta via, continda
| a partir de la rotonda de encuenfro con la Via
‘Parque hasta alcanzar ofra que viene de el Plan

" Parcial  “La  Condomina” = 'manteniendo  las
caracteristicas de la misma. Las caracteristicas
morfologicas de este vial son las que figuran en el
- comrespondiente  plano  de red viaria que se

corresponden con los de una via-bulevar de 76 m.

de anchura de los que 49 m. comesponden al

bulevar centra!.

- Vial que, perpendicularmente al anferior, une el
Parque urbano con una pequefia rotonda que, sobre
la prologacion de la Av. de la Costa Blanca, se situa
en las proximidades del limite de término municipal.
Este vial es sensiblemente 'igucr..i a! anterior con la
Unica salvedad de que el bulevar central dispeone de

48 m. de anchura en lugar de los 49 m. de aquél.
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Red secundaria D N il

La red secundaria la conslituyen una serie de wa)es
de 17 m. de anchura que conforman una malla
ortogonal con la via-bulevar cenral que A su vez
configura un trazado similar al del resto de la Playa de

! s L San Juan.

Esta malla se conecta oblicuamente con la trama
viaria del suelo urbano de El Campello asi como la de

: __Ed'\/ic Parque y Av. de la Costa Blanca; haciéndolo

.ﬁf{;’ii"_-‘ﬁ‘@??f\:\ orfogonalmente con el vial que delimita por el N. el -
An-N ? "\\‘:. : ' )
o '5“3,51:\, Parque Urbano.
L F AR ;
& Ay
. ":-‘_4:"3 ?{-;;i i
W oesr _
Sif - De esta malla son los viales que discurren paralelos a
% SECRETARY, o/ ' :
NG ficrcu:'&ﬂa“ﬁ/  la via-bulevar y esta misma a los que se ha dotado de
\».:...»-—/f’

una posible penetracion sobre la  franja litoral
permitiéndo la evacuacién de las aguas pluviales al

tratarse de una zona facilmente inundable,

-La total superficie de suelo que ocupa la red viaria es
de 14286947 m? que representa el 20'6% de i

superf’cte total del Sector

'Dicha red viaria dispone de 8.201 m.l. de franja de
aparcamienios con cqpcxcidad para albergar 1.822

vehiculos,

\‘a

LA

.
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- 8.3.- Sistema de espacios libres de dominio y uso *,
-pUblico o ' : : /? HANL2S
g//,". ,;/m..,.‘wv

‘)

- El sistema de espacios libres de dominio y uso

publico (zonas verdes piblicas segin la L.R.A.U) se ha

estructurade como una cruz constituida por los dos

' :‘bulevc:rés qgue cruzan el teritorio en sentido N.O.-S.E. y

N.E-S.0. permeabilizando el mismo y favoreciendo la
accesibilidad peatonal del Parque Urbano contra el que

muere uno de los brazos de la cruz. En el ofro exiremo de

este brazo se sitda una zona dotacional y los extremos

- del ofro brazo estan constituidos por las rotondas de la

T

Via Parque y de la Costa Blanca.

SRS |
1o R . - )
Qq 1}%.‘3?"9 Ea _ Esta estructuracion de las zonas verdes no sélo
3‘\, '\"i‘\'}x,"i e ~ favorece la accesibiidad de las mismas si no que,
’i\; S;i!:-i;ftf ~\f;7f/ o ademds, desde el bulevar central permite, al confinuar
\.W%}r _ sobre la franja litoral, una visudlizacidén del mar como
| fondo de perspectiva que se ha considerado como Uh
referente imprescindible dada la caracterizacion de la
zona. R
- Por ofro lado el Parque Ubano mantiene las
* caracteristicas y localizacién establecidas en el P.G.M.O.
deslinddndose por su limite NE. con un Vviaro
perfeneciente a la red secundaria anteriormente
descrita. | .
El fratamiento de 'las zonas verdes (bulevares) se
realizard con suelos blandos {albero o similar) y trayectos
' intensamente arbolados que faciliten amplias zonas de
sombra alterndndose con zonas de descanso en las que
@y oo o .
2l ASOCIADOS ’
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tengan cabida la implantacién de quioscos o pequ

X

o,

merenderos, etc.

El Pargue Urbano se tratard igualmente con suelos
blandos entre zonas arboladas que confieran al conjunto
un aspecto similar a! del bosque mediterrdneo en el que
puedan integrarse zonas de recreo alrededor de [dminas

“de agua o espacios abiertos que permitan el desarrollo
. de acflividades lddicas y sociales. El perimetro de dicho
.Parque deberd cerrarse  mediante  vallas  de
"permeabiiidc:d visual gue protejan el lugar en las horas

nocturnas.

El conjunto de zonas verdes pulblicas ocupa una
fotal superficie de 62.977'42 m? superior al 10% de la
superficie del Sector {excluida la del Parque Urbano) v a

- los 15 m? por cada 100 m? de edificabilidad residencial
{15 x377.178 : 100 = 54.576'7 m?) tal y como exige el Art°
22.c.-de la LRAU. -

El parque Urbano por su parte dispone de una
superficie de 142.482'08 m? que se sumard a la

correspondiente del PAU/4.

Tanto el parque como las- zonas verdes
aprovechardn ol mdaximo los olives y algarrobos
existentes en la zona, bien respetdndolos o bien

Hrasplantandolos.
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8.4.- Equipo comunitario

El equipamiento comunitario denominado po"f’. la
- LR.A.U: suelo con destino dotacional piblico: no
fequiere una diferenciacion de usos especial quedando

su ufilizacién al libre albedrio municipal, con la Unica

fimitacién de su uso dotacional, hasta tanto se produzca |

el oporfuno desarrollo reglamentario.

Tan sélo se establece en la L.R.A.U., en su disposicién
“fransitoria octava, que las reservas de suelo con desf.ino
- escolar, hasta tanto se regulen reglameniariamente,
seguirdn siendo las establecidas en el ‘Anexo del
Reglamento de Planeamilento de la LS. y es por ello que
en la presente propuesta se destinan a tal uso 65.177'50
m? equivalente a los 16 m? por vivienda establecidos en
aquél para conjunios entre 2.000 y 5.000 viviendas (4.060
X 16=64.960 m). ' |

Enire la reserva de suelo para equipamienio escolar

(65.177‘50 m?) y la de verde pUblico (62.977'42 m?) que

totalizan 128154 92 m? se cgota prachcumenie el

:esiandar con desiano dotac;onol pubhco exigido por ic:
Lley que resulta ser de 35 m*® por cada 100 m? de

_ediﬁcoc_ic')n residencial, o sea:
377178 m*x 35 % = 132.012'30 m?

La pequefia diferencia existente (3.857'38 m?) se

cubrird  con una zona dotacional de  uso

preferentemente asistencial o administrativo de 3.864'48
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m? que tal y como ya hemos anticipado se Ioccllzc\en el / /
C

exiremo de uno de los brazos de la cruz que confgurc;{qBM }

- las zonas verdes publicas.

En cuanto a la localizacién de las zonas escolares
se ha elegido el exfremo N.O. del Sector por considerarlo
el mdas idéneo tanto desde el punto de vista del
frcmsporfe escolar {accesibilidad) como por tratarse de

~Una zona tranquila rodeada de una zona verde y
residencial de baja densidad (P.P. “La Condomina” y

-suelo urbano de El Campello).

AG0ES, - 8.5.- Edificacién privada
7R "N R ' .
N B N
,.fj-’;'-;" ;S’-;‘:-'\ n\ . | |
;iki":ﬂ \”‘i\ B En este  aparfado conviene diferenciar,
Lt Y U
' ‘»\ SECRETATIA ¢ f‘ primordialmente, las parcelas con edificacidn existente

; ‘\‘b ’
‘53{/00 pe e v//;

de -aquellas destinadas a albergar edificaciones de

- hueva construccidn, a saber:

8.5.1.- Edificacion existente

_'Se_ incluyen en esta zoha la totfalidad de las

comunidades de propietarios existentes,

| La superficie total ocupada por estas parcelas es
de *50.266‘45 m? y gozarGn de una normaliva
especifica que les permita mantener la edificacién
éxis’;ente sin que les dé derecho a incrementar su
edificabilidad. No obstante podrén estar sujetas a

pequeiias alteraciones superficiales con objeto de

-.~‘
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ajustarse a la nueva ordenacién; debiendo real‘ arse ‘*«r'*
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estos ajustes a iraves del correspondlenfe proyé\ct@;q I\—\c) /

de reparcelacion. S 7

*La dilerencia enfre esta cilra yla gue figura en la homelogacion (51.438‘26

m*} es debida o la necesidad de abdr un vial que afraviesa la

urbanizaciéon de chalels "Comodoro” que consume 1.271'81 m? de

' superficie de suelo sl como 360 m* de edificacién of fener que demoler

cualro chalefs,

8.5.2.- Nueva édiﬂcdc:ién' '

Las parcelas destinadas a albergar la nueva

-edificacion fienen por objeto absorber la edificacién

- privada que, al Sector, le confiere la homologacion

modificativa que acompana al presente Plan Parcial,

deduciendo de la misma aquella que consumen

las

parcelas ocupadas por edificacion emstenfe tal y

como d conhnuaaon }ushfcomos a saber

- Edificabilidad conferida por la homologacion

4060 viviendas
| *377.178 m? usos residenciale.s o

18.250 m? usos terciarios

*La pequeha diterencia que se aprecia es debida a la desaparicidn de

cualro chalels de la urbanizacion "Comodore”.

- Edificabilidad consumida por edificaciones existentes

723 viviendas
43,478 m? usos residenciales

750 usos terciarios
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. Edificabilidad _adoptada por el P.P. {deducseQdo Q';f
- consolidadas) - o \;’;,:ﬁ Ag‘:‘jﬁf"
- . : . . ; . . b bé/"':-""" )
/

3.337 viviendas
.' 333.700 m? usos residenciales

17.500 m? Usos terciarios

La edificabilidad asi resultante habra de distribuirse
___.e_nfre la superficie de suelo. apta para la nueva
- edificacién que serd la resultante de deducir de la
“superficie real del Sector las superficies anteriormente

referidas, a saber:

Sup. suelo con edificacién existente ...  50.246'45 m?

Sup. suelo para sistema de espacios
| libres de dominio y uso pUblico .... 62.977'42 m?
Sup. suelo equipamiento comunitario . -~ 69.041'98 m?

 SUP. SUIO red VAN cocvvvrersncnrnns 142.869'47

Sup. suelo parque urbano 142.482'08 m?
TOTAL ., pereee e 467.637'40 m?
y por tanto

Suelo apto para nueva edificacién

 692.674'4 - 467.637°40 = 225.037 m? |

la cual se localizard en una parcela de 6.279'00 m?
para usos comerciales y el resto (218.758 m?) para usos
residenciales, residencial unifamiliar y residencial-

terciario en las recayentes o los ejes comerciales.

[ Y —
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La localizacidén y cuantia de estas

se distribuird de la siguiente manera:

ZONA COMERCIAL

_ .Se crea una manzana de forma triangular para uso
terciario-comecial exclusivo que se localiza sobre la
‘Av de la Costa Blanca en las proximidades de la
conexion de esta con el término de Campello asi
como de la zona dotacional. Su superficie es de 6,279
m? y su edificabilidad serd de 0'63 m?*/m? por lo que
consumird 3.963 m? de los 17.500 m? asignados para

" nueva edificabilidad de usos terciarios en el Sector.

ZONA RESIDENCIAL

‘Lo red viaria descrita conforma una serie de
“manzanas cuyas caracteristicas  morfoldgicas v
superficiales son similares a las del resto de la quyo de
San Juan, sobre la que se asienta la edificabilidad
~residencial -de la zona {de nueva creacién) cuyas
caracteristicas serdn muy similares a las de aquelia a
base. de bloques abiertos cuya edificacién sobre

parcela neta resultard ser de 1'538 m?/m?.

La total superficie ocupada por estas manzanas es
de 216.556'13 m2, - | |

H
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El resto de la edificacion residencial se dxsi&éwré
sobre las parcelas consolidadas existentes &Jyd
edificabilidad se mantiene resultando ser esta
43.478 m?* y la superficie de las parcelas sobre las qué
se asienta de 50.266'45 m? fal y como anteriormente

se ha sefidlado.

' ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Se crea esta pequefia zona para completar y
compensar los terrenos de la urbanizacién Comodoro
ya que al ser atravesada esta por un vial queda
dividida en dos al tiempo que fienen que ser

demohdas cuatro vnvzendos umfomilicres

Esta zong, anexa a la antedicha urbanizacion,

Af; er_cgr'(,z\ru
9
N "VO?C%-LLEUW}' y )
W . o . T . + 7
= - viviendas unifamiliares asi como para la consfruccion

tendrd capacidad para la  edificaciéon  de  seis

de una zona puiblica (piscina, efc...) que sustituya a la

actual.

La superficie oéupadq por esta zona es de 2.201'87
‘m? ala que se le asigna una edificabilidad de 0'2725
que permita la construccidn de seis viviendas
unifamiliares con un total superficie ediﬁcod_q de 600

CLma,

—_— —
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RQUI!ECTOS AL NTE

EJES COMERCIALES

Apoyado en las manzanas de uso residen
crea una nueva zona que consiste en asignar una
edificabilidad y uso complementario a aquellas que
recaigan a lo que se designa como Ejes comerciales

que resultan ser: -

- Lo Av. de lo Cosfu Blcmc:cx con excepqon del trc:mo

que da fochada al paso elevado

- La via de la red primaria que une la Av. de la-Costa

Blanca con la Via Parque.

' Lo edificabilidad de usos terciarios que se asighard
a estas manzanas se realizard en funcién de la
longitud de fachada y dado que la suma total de fas
mismas es de 1.942 m.l 'y la superficie de terciario

resultante, deducida la de la zona comercial, es de

- 17.500 - 3.963 = 13.537 m?

obtendremos que la edificabilidad ferciaria asignada
- d las parcelas recayentes a los ejes comerciales sera

~elresultado de multiplicar su longitud de fachada por

13.537 : 1.942 = 6'97 m*/m.L

La justificacién de esta zona tiene su razén de ser en
la propia establecida por el PGMO., vy en su

confinuidad de la establecida para la Av. de la Costa

Blanca.
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Urbanizacién al estar planteada una homologacién
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 8.6.- Infraesiructuras basicas _ Y
7 Bl e
- §i bien no es necesaria la solicitud de Ceduicz/de'

/

modificativa del P.G.M.Q. serd la propia resolucion de la

C.O.P.U.T. la que establezca las condiciones de conexién

. con las infraestructuras del entorno.

‘Con independencia de las que asi se establezcan,

el - correspondiente  proyecto -de urbanizacién que
- desarrolia el presente P.P. deberd sujetarse, en cuanto a
- sus infraestructuras, a la fotahdad de las diSpOSlCtoneS que

."parc las mismas se esicxblece en el Capitulo é° del Titulo

IV-de las Normas Urbamsticcss_ del vigente P.G.M.O.

Respecto a las conexiones de telefonia vy

electricidad se estoro a lo que d|spongan las compamas

-suministradoras.

Las aguas fecales se evacuardn por impulsion a la

depurqdora de la Condomina y las pluviales {sistema

-separativo), por aliviadero enterrado, al mar.

Los  necesarios centros de  transformacion,

estaciones de bombeo, registros, etc... podran situarse

‘sobre las zonas destinadas o albergar espacios de

dominio y uso publico debiendo cumplir las condiciones

de disefio y adorno que fije la oficina técnica municipal.

40
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9.- DIVISION EN
UNIDADES DE
EJECUCION

En cumplimiento de lo previsto en el Art® 33.4.- de la
'_ 'L.R.A_.U. se establece que el Sector queda incluido en
una Unica Unidad de Ejecucidn que se ejecutard por
medio de un Programa que desarrollaré el dmbito de
“una Gnica Actuacién }ntegrdda c.:oi'rac':i'd'en’r'e c_:'on' el deiiq _

Unidad de Actuacion.

Los plazos para la ejecucidon material de la

urbanizacidn serdn los que se establezcan en el

conespondiente Programa.

10.- CRITERIOS
DE GESTION

Se mantendrdn los mismos criterios de gestion que
se establecen en la homologacion debiendo fijarse en el
-programa la secuencia de ejecucion y desarrolio de las -

infraestructuras.

Tal y como en el documento de homologacion se
recoge debemos redgjustar el aprovechamiento tipo al
“haberse alterado tanto la superficie de suelo como el n°
“de viviendas y superficie construida de las dreas
consolidadas por cuanto el vial que alraviesa la

“urbanizacién de chalets “Comodoro” elimina cuairo de

]

-
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fos mismos con una superficie construida aprommodq de .
90 me Esta modificacién de los estandares |n:c)e§7?BA““
conlleva una alteraciéon de aprovechamiento tipo que,
siguiendo los criterios dé la homologacién, pasamos a

determinar:

Aprovechamiento objetivo

Edificacién residencial ... 333.700 m?
Edificacion terciario oo, 17.500 m?
TOTAL .oovvrvennnns eteiemrainens 351.200 m?

Superficie lucraliva del Secior.

{deduciendo caminos y dreas consolidadas)

Superficie global .............. PPN 692.674'40 m?

Superficie caminos ............ erererenin . 1 1.73] 79 m? é

Superficie areas consolidadas......  -50.266'45 m?
TOTAL (et - 630.676'16 m?

Aprovechamiento iipo

351.200 m?
AT : = 0'5569 m* U.1.C./m?

630.676'16 m?

¢}

ULC. =Uso yipalegia caracteristicos
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11.2.- Datos mas relevantes de la ordenacion

SUPERFICIE BRUTA DEL PLAN PARCIAL
692.674'40 m?

- SUPERFICIE OCUPADA POR CAMINOS PUBLICOS

11.731'79 e
 SUPERFICIE OCUPADA POR AREAS CONSOLIDADAS
50.266'45
SUPERFICIE IMPUTADA A  PROPIEDADES PRIVADAS
VAN T
o | 630.676'16 i

- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
4.060

" NUMERO DE VIVIENDAS EXISTENTES
| | 723

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS A CONSTRUIR
T 3.337 |
SUPERFICIE MAXIMA DE EDIFICACION RESIDENCIAL A
CONSTRUIR o " o
o 333.700 m?
SUPERFICIE MAXIMA DE EDIFICACION TERCIARIA A

CONSTRUIR
17.500 m? Lo _

' RESERVAS DOTACIONALES
132.019'40 m?

SUPERFICIE DE LA RED VIARIA
142.869'47 m*

SUPERFICIE DEL PARQUE URBANO
142.482'08 m?

' SUPERFICIE EN PARCELAS DE USO RESIDENCIAL
216.556'13 m? |
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- SUPERFICIE EN PARCELAS USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
2.201'87 R
SUPERFICIE EN PARCELA DE USO COMERCIAL
. 6.279 m |
LONGITUD DE FACHADAS A EJES COMERCIALES
" C 1.942ml |
" NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN VIA PUBLICA
S i o | s
_ EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL SOBRE PARCELA NETA .
| 1'538 m/ m? o
APROVECHAMIENTO TIPO
O 0'5569 m? UTC/ L

U.T.C.= Uso v tipologia caracteristicos

Alicante, Mayo, 1999
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ANEXO I

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS DE PLENO DE 12

MAYO 1.998 EN LO REFERENTE A LAS ALEGACIONES ESTIMADAS TOTAL O
- PARCIALMENTE. o L

Se pretende dar una c_cnfestaci_én genérica a las dislintas alegaciones
estimadas total o parcialmente pero Unicamente en lo referente al
planeamiento por cuanto algunas de ellas hacen referencia a asuntos de
gestion, procedimiento o urbanizacién y deberdn cumplimentarse por tanto

en cada uno de los momentos procedimentales.

ALEGACIONES ESTIMADAS PARCIALMENTE

ALEGACION: 2.4. (C.P. Edificio Mare Nostrum)

Se ha madificado el trazado viario qjustdndolo mdas a la
~ prefensién manifestada si bien no puede mantenerse su actual acceso al
desaparecer el camino 'que accede al mismo. Se opina que ha.

mejorado notablemente su localizacion.

ALEGACION: 2.6 (D° Maria Isabel Verd( Aracil y otros)

Se ha verificado la conexién con el municipio de El Campelio vy
se observa que los edificios existentes en dicho municipio ya se hallan

afectados por la estructura viaria del mismo.
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PLAR PARCIAL ZONA NORTE -PLAYA DE SAN JUAN -{SECTOR-1} -ALICANTE.

No obstante se han locadlizado dotaciones escolares a ;r
lados del framo final de la Vi;] Parque con objelc de /a‘pguna
modificacion de la estructura viaria de Ei Campello pudiese Hevar
aparejada una modificacion de la de Alicante, a partir de la Gltima
rotonda, sin que afectara a las zonas, ya que el defecto de una zona

- escolar comportaria el incremento de la ofra.

ALEGACION: 2.7 (C.P. Comodoro vy chalets)

- Denfro de las imposiciones realizadas por el D.J. municipal ha
sido inevitable, en el nuevo modelo, la afeccién a cuatro chalets de la
urbanizacién Comodoro que, por contra, conlleva una notdbfe mejora

“en la accesibilidad al mismo. Se ha creado asimismo una nueva zona de
‘tipologia residencial unifamiliar para compensar a dicha urbanizacién de

forma que en el procedimiento reparcelaterio se les adjudique esia

piscina.

ALEGACION: 2.8 (C.P. Regina Maris)

L

‘Queda contestada igual que la anterior (2.7.)

ALEGACION: 2.14 (D° Prudencia Sanchez Lépez)

Se considera que la nueva solucidon adoptada se ajusta en mejor
forma a la accesibilidad de las distintas Comunidades de Propietarios

{C.P.) porlo que se considera innecesario la creacién de ningln paso a
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distinto

Evidentemente

nivel. un subterrdneo,

paso dada la

* innundabilidad de la zona, seria lo menos adecuado,

MERN IDAD VAL E‘iC'ANA

Hquuﬁj

A LEGACFON 2.16 (C.P. Aparicmenios Bdliche)
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Se ha mejorado notqblen}%g?&l& %ﬁqwmdn’rsn@r%ando

unha afeccidén mimmcz \( Y

EERMAELWENE Y

A LEGACION: 2.24 (C.P. Apartamentos Boliche)

'-Quedq contestada en la 2.16

ALEGACIONES ESTIMADAS TQTALMENTE

Ninguna de ellas tiene relacidn directa con I solucion
urbanistica y no se ven afectadas por ia nueva ordenacion por lo que se

enfiende que deberdn ser temdas en cuentq en el procedzmsenio que

desarrolla la misma.
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