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CERENCIA MUNICIPAL DE LIRBANGMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL
PLAN DE REFORMA INTERIOR
“CIUDAD DE LA JUSTICIA”

probado definitivamente

el Pl¢no en su sesion ordinaria
18 de abril de 2008, i o

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION.




]I,I ‘ﬂ 1'-"|"'I-U {I'J".\I.t_ 'i 'r-' E F “ = :l...—;

ooy

o
i S =% N
ILests LI -

3."" J.""J’J *
W S




oMU g s

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO AYUNT!\B-%NTU

ASUNTO: Alternativa de gestion para el PRI Ciudad de la Justicia.

1.- Introduccion: Ordenacion y gestion previstas en el PRI aprobado.

El ambito del PRI Ciudad de la Justicia abarca un suelo vacante
(dejando aparte el suelo consolidado por la edificacion que se lncluya para
dotarle de una ordenacion y una n-::urmatwa edificatoria) de 30.789 m®, del que
todo, salvo una parcela de 1.088 m? que pertenece al Patronato de Viviendas
Militares, es de titularidad municipal.

El referido ambito ocupa un vacio en la trama urbana consolidada,
limitando por tres de sus lados por viales urbanizados y por el resto con el
complejo Alipark, asi mismo urbanizado.

Como resultado de la urbanizacion del PRI van a resultar tres parcelas
edificables: una para la Ciudad de la Justicia, otra para la Administracion
Corporativa (colegios Profesionales) y otra, de tan solo 190 m? para uso
residencial.

El PRI aprobado incluye todo el suelo vacante de edificacion en una
unidad de Ejecucion a desarrollar mediante un Programa de Actuacion
Integrada de gestion directa municipal.

A la vista de la situacién de titularidades iniciales y de los usos de las
parcelas resultantes, parece claro que la practica totalidad de las cargas de
urbanizacion van a recaer en el Ayuntamiento. Ante ello, la funcién de la
reparcelacion, que, como es sabido, supone un proceso de tramitacién e
inscripcion no inferior a un afo quedaria reducida en este caso a la
compensacion de los derechos de la parcela del Patronato de Viviendas
Militares.

2. Alternativa posible de gestién.

Por tanto, y con el objetivo de facilitar y agilizar la gestion urbanistica de
la zona, se puede considerar otra alternativa de gestion respecto a la planteada
en el PRI, mediante una meodificacion del contenide del mismo que
contemplase un escenario del suelo urbano con urbanizacioén consolidada, con
una técnica de gestién apropiada a esta situacion.

Podria justificarse esta consideracion en suelo con urbanizacién
consolidada teniendo en cuenta la escasa entidad superficial del conjunto,
plenamente inmerso en la trama urbana, y teniendo en cuenta ademas que dos
de las parcelas edificables resultantes segun la ordenacién aprobada relinen ya
las condiciones legalmente establecidas para su consideracion como solares.
En efecto, la parcela destinada a albergar la Ciudad de la Justicia da frente a



-

que legalmente seria viable una permuta de dicha parcela pak'r“‘"fsi':ﬁnibs'
edificable residencial resultante de la ordenacion.

D. Cesion o permuta de |a parcela destinada a la Ciudad de la Justicia.

En ella podria concederse licencia de obras sin esperar a la ejecucion de
la urbanizacion del viario previsto en el PRI, dadoe que, como se justificd
anteriormente, dicha parcela retne la condicién de solar.

Ello sin perjuicio de llegar a un acuerdo con la Generalitat sobre las
condiciones econdmicas en que deba producirse la cesidn o permuta.

E. Ejecucion de la urbanizacion del viario y zona verde prevista en el
PRI.

Al tratarse de obras ordinarias de urbanizacion y con los terrenos de
propiedad municipal, podran realizarse cuando las posibilidades
presupuestarias lo permitan, sin supeditarse a la edificacién en las
parcelas resultantes (salvo la correspondiente a la Administracion
Corporativa, que si requiere su conversién en solar).

F. Enajenacion de |a parcela destinada a Administracion Corporativa.

Al ser una parcela integrada el Patrimonio Municipal del Suelo puede
enajenarse por concurso. El producto de esa enajenacién habria de
destinarse a alguno de los fines establecidos en el articulo 544 del
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

G. Otra posibilidad de financiacion: Concesién de un aparcamiento
subterraneo.

En terrenos adyacentes al PRI, se esta estudiando la posibilidad de
construir un aparcamiento subterraneoc que podria ser objeto de
concesion administrativa, por lo que podria incluirse dentro de las bases
de adjudicacion como mejora la urbanizacion parcial del PRI, asi como la
de las calles adyacentes, lo que supondria un abaratamiento de los
costes de urbanizacion que debe soportar el Ayuntamiento.

En Alicante a 14 de noviembre de 2007,

El Jefe del Servicio de Organizacién
y Regi erno,




