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1. ANTECEDENTES

Mediante resolucién de 29 de octubre de 2003 del Hble. Sr. Conseller de
Territorio y Vivienda se aprob¢ definitivamente el Plan Especial de Protec-
cién del Entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante.

Dicho Plan habia sido redactado en agosto de afio 2002 por el equipo for-
mado por los arquitectos Esmeralda Martinez Salvador y Borja de Madaria
Escudero y el abogado Javier Martinez Barco, siendo aprobado provisio-
nalmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de 17 de Enero de 2003,
tras haberlo sometido al preceptivo tramite de informacion al publico.

El objeto de dicho Plan es definir un entorno de proteccion del castillo de
Santa Bérbara, declarado Bien de Interés Cultural con categoria de monu-
mento vy, sin duda, la imagen mas simbdlica de la ciudad de Alicante.

En el interior de dicho entorno se distinguen, a su vez, dos niveles de pro-
teccion distintos: el entorno mas inmediato, denominado Nivel A, que inclu-
ye el Monte Benacantil asi como las areas edificadas historicas que hay en
sus laderas sur y este, y el-entorno de Nivel B, destinado a proteger las
visuales hacia el castillo desde la ciudad, que esta formado por todos los
espacios urbanos exteriores al Benacantil que conforman el caracter am-
biental del castillo y por todos aquellos en los que la presencia visual del
castillo es definitoria de sus propias caracteristicas urbanas.

A su vez, en cada uno de estos niveles se diferencian tres grados de pro-
teccion diferentes (Grado 1, 2 y 3) que, a su vez, también quedan subdividi-
dos en ambitos espaciales de caracteristicas diferentes y a las que se apli-
can condiciones normativas también distintas.
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Pues bien, contra el acto de aprobacion definitiva del Plan - ademas de
contra otros tres actos administrativos relativos a la aprobacion de proyec-
tos y planes para construir un palacio de Congresos en el Monte Benacan-
til- se presentaron varios recursos contenciosos-administrativos que con-
cluyeron con una sentencia dictada el 9 de Mayo de 2005 por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo, seccion tercera, del Tribunal Superior de Justi-
cia de la Comunidad Valenciana (Sentencia 808/05), estimando, de forma
parcial, los mencionados recursos contencioso-administrativo.

Dicha sentencia, ademas de anular varias resoluciones administrativas, en
lo que al Plan Especial de Proteccion del Entorno del Castillo de Santa Bar-
bara se refiere, dice textualmente:

3. ANULAR los siguientes preceptos normativos contenidos en el acuerdo
de veintinueve octubre 2003 por el que se aprueba, de forma definitiva,
el Plan Especial de proteccion del entorno del Castillo de Santa Bérbara
en la ciudad de Alicante:

a.- articulo 7.1.C), pero tnicamente la siguiente mencion normativa:
“y parte del frente de la avenida de Jaime Il creado con la apertura de
la prolongacién de Alfonso el Sabio” que queda sin efeclo.

b.- articulo 21.2.

c.- articulo 24.1.

d.- articulo 25.1.

De conformidad con lo expresado el el dltimo F.D., in fine, de los que
contiene esta sentencia, se mantiene en vigor el articulo 8 b), pero
sin que las condiciones generales de intervencioén puedan aplicarse
enlas zonas A.3.ay A.2.b.

4. ORDENAR LA MODIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION 0.3 en
los siguientes términos: la zona A.3.a debe quedar incluidas en el entor-
no de proteccién nivel A), grado 2.
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Contra dicha Sentencia, el Ayuntamiento de Alicante y la G‘@erahtai V;ﬂen s,
ciana presentaron un Recurso de Casacion que fue deses uB_ado por
Sala Tercera, Seccion Quinta, del Tribunal Supremo, en Sentengﬁiakﬁ%da
el pasado 12 de mayo de 2010.
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Asi las cosas, el Gerente de Urbanismo ha cursado la orden
OTG20100000042 a esta Oficina de Proyectos Publico de la Gerencia de
Urbanismo para que se proceda a “introducir en el Plan Especial del Entro-
no del Castillo de Santa Barbara, las modificaciones derivadas de la Sen-
tencia del TSJ de 9 de mayo de 2005, confirmada por Sentencia del TS de
12 de mayo de 2010".

En cumplimiento de la citada orden y, en ejecucién de las sentencias cita-
das, se redacta la presente Modificacion puntual n® 1 del Plan Especial de
Proteccion del Entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1

La presente Modificacion Puntual n® 1 del Plan Especial de Proteccion del
Entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante tiene, como objetivo tini-
co ajustar el documento aprobado en su dia mediante resolucién de 29 de
octubre de 2003 del Hble. Sr. Conseller de Territorio y Vivienda al contenido
de la sentencia del TSJCV de 9 de Mayo de 2005, eliminando fundamen-
talmente todas las referencias que hay en las normas urbanisticas a la zona
A.3.a., Cornisa de San Antén, e incorperando el ambito de la misma a la
zona colindante A.2.b.
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3. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL PLAN EN EJECUCION DE
LA SENTENCIA N° 808/05 DEL TSJCV.

Como se ha indicado anteriormente, las modificaciones que hay que intro-
ducir en el Plan afectan esencialmente a una zona denominada A.3.a, Cor-
nisa de San Antén, situada al este de la avenida Jaime i, que figuraba en el

ian aprobado como una zona destinada a uso dotacional-equipamientos y
en la que se permitia determinada edificacién destinada a dicho uso. Pero
también afecta a la posibilidad de extender dicho edificio dotacional a la
colindante zona A.2.b., Ladera del Benacantil, en continuidad con la muralla
de poniente situada en la misma.

La sentencia que nos ocupa no permite que se pueda construir ningin nue-
vo edificio en dicha zona y anula, en consecuencia, la parte de las Normas
Urbanisticas que regulan esta posibilidad edificatoria. Pero, ademas, tam-
bién considera que dicha zona A.3.a, Comisa de San Antén, no debe con-
siderarse un ambito diferenciado de la propia ladera del Benacantil, debien-
do integrarse , a todos lo efectos, en la denominada zona A.2.b.

Por tanto, y atendiendo al contenido de la Sentencia 808/2005 del TSJCV,
las modificaciones a introducir derivan de las anulaciones incluidas en la
misma, y son las que se detallan a continuacion:

A. Anular el articulo 7.1.C), pero dnicamente la siguiente mencion
normativa: "y parte del frente de la avenida de Jaime Il creado con
la apertura de la prolongacién de Alfonso el Sabio” que queda sin
efecto.

El mencionado articulo tiene la siguiente redaccion en el Plan aprobado
definitivamente el 23 de octubre de 2003:

{7/ I

Art. 7. Grados de Proteccién.

”.}

&

-

Cada uno de los distintos dmbitos de proteccion se divide 2 Sy véz én,\\
5. ATl G
tres grados de proteccién:

7.1 ENTORNO DE PROTECCION 6 NIVEL A.
A) GRADO 1. Esté formado por los elementos que conforman el caréc-
ter arquitecténico del Castillo: la fortaleza la cima del monte, las mura-
llas y su entorno més inmediato.
Este grado conlleva una proteccion integral, y su uso se limita a fun-
ciones directamente relacionadas con el Castillo,
No se permiten otras intervenciones que las que tengan por objeto:
1. La restauracion del monumento
2. Las que permitan mejorar la accesibilidad y su conservacién
3. Las de mejora del paisaje
4. Las que se realicen con fines de investigacion tanto arqueols-
gica como del medio natural.
B) GRADO 2. Constituye el espacio urbano que conforma el carécter
paisajistico del Castillo. Afecta a las a las laderas del Benacantil no
construidas histéricamente y no incluidas en el grado 1.
Este ambito esta sujeto a una proteccién de tipo paisajistico. Su princi-
pal uso es el de parque publico. Las construcciones permitidas en este
ambito tendrén por objeto dotar al monte de aquellas instalaciones que
permitan mejorar su capacidad de uso como parque publico urbano de
caracter metropolitano. Con el objeto de controlar su incidencia sobre
el monumento y de que no alteren sus caracteristicas o su contempla-
cién, se establecen las condiciones de ubicacién, disposicién y volu-
men reguladas en el Capitulo 2 del Titulo 3 de estas Normas.
C) GRADO 3. Constituye el espacio urbano que conforma el caracter
ambiental del Castillo en su relacién con la frama urbana. Esté forma-
do por las zonas de la ladera del Benacantil en contacto con la ciudad.
Se trata de los bordes de la ciudad histérica construidos en las faldas
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de! monle, Jos hamios de Sanla Cruz, San Roque y Plaza del Puente,
el bamio del Raval Roig y parle del frente de la avenida de Jaime Ii
creado con la apertura de 1a prolongacion de Alfenso el Sahio.

Este ambito esta sujeto 8 una proleccion de tipo ambiental. Su uso se-
ré basicamente ef residencial en los barrios consolidades y ef dotacio-
nal en las zonas de dominic y uso publico. Las intervenciones quedan
fimitadas con el objeto de reguisr su incidencia sobre &l monumento,
fas muralias y aquelias zonas del monte afectadas por los grados ante-
riores de tal modo que no se alteren ni sus caracleristicas ni su con-
femplacién.

En este amblo y af objeto de polenciar Ia relacidn del monie con sus
barrics limlirofes se polenciarad en los espacios de dominio plblico la
ubicacién de dolaciones.

7.2 PROTECCION DE VISUALES 6 NIVEL B.

A} GRADO 1. Constituido por el primer frente de los barrios de la ciu-
dad cuyas caracleristicas urbanisticas y de edificacién,{ tanto desde
un punto de vista urbano como histdrico), conforman el cardcter am-
biental del Castillo. Estd formado por la zona medie del Casco histérni-
co, la Cornisa de San Anton y la parie baja del Raval Roig.

Esfe ambito ests sujeto a una proleccion ambiental cuyo obfefivo es
preservar 1as caracterlsticas morfolégicas y tipoldgicas de esfos ba-
rrios tanto & nivel arquitecténico como urban/stico,

B} GRADO 2. Constituido por los bammios que guardan con el Castiflo
un vincuio histérico que condiciona la relacién entre ef Castillo y la ciu-
dad. Esta formado por el reslo del Casco Anfiguo y del Barrio de San
Anton,

Este ambito estara .su;eto una pmteocrén amb:enra.' cuyo objelivo serd . ..o-...

rros desde un punto de vista urbanistico y de relacién visual
Castillo.

C) GRADO 3. Este dmbito estd constituido por ef egacto mba&@ quee
conforma el entorno visual del Castillo. Se :nc!uyen an esfe g
aquellos espacios publicos para los cuales el Castilio actiFF2ofs es-
tructurador, convirtiéndose en elemento caracteristico y definidor del
propio espacio urbano. Algunos de estos espacios tienen el valor afia-
dido de ser referenfes histbrico-culturales pars la ciudad.

Este ambito estaré sujeto a una proteccién de tipo visual cuyo objetivo
sara preserver estas imagenes singulares ¢ caracteristicas de la ciu-
dad,

En la Modificacion Puntual que nos ocupa, este articulo quedara redac-
tado de la siguiente manera:

Art. 7. Grados de Proteccion.

Cada uno de Ios distintos 4mbitos de proteccion se divide 3 su vez en
tres grados de proteccién:

7.1 ENTORNO DE PROTECCION 6 NIVEL A.
A) GRADO 1. Estd formado por los elementos que conforman el cardc-
ter arquitectonico del Castillo: la fortaleza Ia cima del monte, las mura-
lias y su entorno mas inmediato.
Este grade conlleva una proteccién integral, y su uso se limita a fun-
ciones directamente relacionadss con el Castillo.
No se permiten ofras intervenciones que las que tengan por objeto;
5, La restauracion del monumento
6. Las que permitan mejorar Ia accesibilidad y su conservacion
7. Lasde mgjora del paisaje
AT o 8. Las que se realicen con fines de investigacién tanto arqueoic-
) gica como del medio natural,
GRADO 2. Constituye el espacio urbano que conforma el cardcler
2t ; spaisaﬂsr:co del Castillo. Afecta a fas a las laderas del Benacanti! no
: construrdas histéricamente y no incluidas en el grado 1.

A
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Este 4mbito estd sujeto a una proteccién de tipo paisajistico. Su princi-
pal uso es el de parque pablico. Las construcciones permitidas en este
ambito tendran por objeto dotar al monte de aquellas instalaciones que
permitan mejorar su capacidad de uso como parque publico urbano de
carécter metropolitano. Con el objeto de controlar su incidencia sobre
el monumento y de que no alteren sus caracteristicas o su contempla-
cion, se establecen Jas condiciones de ubicacion, disposicién y voiu-
men reguladas en el Capftulo 2 del Titulo 3 de estas Normas.

{Parrafo siguiente modificado por aplicacién Sentencia 808/05 del
TSJCV)

C) GRADO 3. Constituye el espacio urbano que conforma el cerdeter
ambiental del Castillo en su relacién con Ia trama vrbana, Ests forma-
do por fas zonas de la ladera del Benacantil en contacto con la civdad,
Se frata de los bordes de la ciudad histérica construidos en las faldas
del monte, los barrios de Santa Cruz, San Rogue, Plaza def Puente y
el barrio del Raval Roig,

Este dmbito esta sufeto a una proteccion de lipo amblental. Su uso se-
ra basicamente el residencial en los barrios consolidados y el dotacio-
nal en las zonas de dominio y uso piblico. Las intervenciones quedan
limitadas con el objeto de regular su incidencia sobre el monumento,
las murallas y aquellas zonas del monte afectadas por los grados ants-
riores de tal modo que no se afferen ni sus caracteristicas ni su con-
lemplacion.

En este ambito y al objeto de potenciar la relacién del monte con sus
barrios limftrofes se potenciaré en los espacios de dominio publico fa
ubicacién de dotaciones.

7.2 PROTECCION DE VISUALES 6 NIVEL B.

A} GRADO 1. Constituido por el primer frente de los barrios de la ciy-
dad cuyas caracleristicas urbanfsticas y de edificacion,{ tanto desde
un punto de vista urbano como histérico), conforman el cardcler am-

O (91 oy
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biental del Castillo. Esté formado por la zona media Ca’s:qromg’ién-
co, la Comisa de San Antén y Ia parte baja del Raval Rilg, =% &
Este émbito esta sujelo a una proteccién ambiental cuydi’b@envo'és
preservar las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas de estos ba-
mios tanto a nivel arquitecténico como urbanistico.

B) GRADO 2. Constituido por los barrios que guardan con e! Castillo
un vinculo histérico que condiciona Ia relacién entre ef Castillo y Ia ciu-
dad. Esta formado por e resto del Casco Antiguo y del Barrio de San
Antén.

Este ambito estard sujeto una proteccién ambisntal cuyo objetivo sers
preservar las caracteristicas morfoldgicas y tipolégicas de estos ba-
rrios desde un punto de vista urbanistico ¥ de relacién visual con el
Castillo.

C) GRADO 3. Este émbito ests constituido par el espacio urbano que
conforma el enlorno visual de! Castillo. Se incluyen en este grado
agquellos espacios publicos para los cuales el Castillo actia como es-
tructurador, convirtiéndose en elemento caracleristico y delinidor del
propio espacio urbano. Algunos de estos espacios tienen el valor anz-
dido de ser referentes histérico-culturales para la ciudad,

Este dmbito estard sujeto a una proteccion de tipo visual cuyo objetivo
seré preservar estas imagenes singulares o caracteristicas de la ciu-
dad.
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B. Anular el articulo 21.2.

£l mencionado articulo tiene la siguiente redaccion en el Pian aprobado
definitivamente el 23 de oclubre de 2003:

Art. 21, Condiciones particulares de la edificacion delimitadas por
zonas

Como norma generel la edificacibn deberé estar vinculada a fas dreas
de esparcimiento que se generen en el parque y @ las zonas de en-
cueniro de este 4mbito con los entornos de proteccion colindantes.

En funcién de su situacién se definen 3 zonas de intervencién:

1. Zona 2a. Laderas Norte y Sur del Benacantil
La edificacion se dispondré en las dreas de esparcimiento que se defi-
nen en ef correspondiente plano de ordenacion, af servicio de éstas.
La tipologia serd la de bloque exento.
El niimero méximo de plantas serd de una.
La altura maxima, medida desde el encuentro de la edificacion con el
terreno, en cualquier punto de su perimetro, hasta la parte superior del
elemento més alto (cubierta, maquinaria efc), serd de 5 metros.
El disefio de la edificacion y los materiales de acabado deberén inte-
grarse en el entorno, usando colores y texturas que reduzcan al maxi-
mo su impacto visuel.
Las edificaciones no podrén ocupar una superficie construida superior
al 5% de la superficie del érea de esparcimiento a la que estén vincu-
ladas y en ningun caso mas de 500 m2 para cada una de estas dreas.
Ninguna edificacién podrs tener una superficie construida superior &

150 m2. ,:‘ *
Las edificaciones existentes en la actualidad en estas areas oamp)ftab‘

ran a efeclos del célculo de Ja superficie méxima construible.

2 Zona 2b. Ladera Qeste del Benacantil. Cornisa de San An

«O Yo —iy /1‘_*}
;‘.';* o~
~
te e N
T 4 h 8

No se permitird edificar en esta zona salvo quega ed" e
parte de la construccion que se proyecte en el Nigel A Grado a,gﬁhn- :
dante. TSRS

La altura de la edificacion serd, como maxime, la que tenga el resto de
la edificacion situada en el Nivel A Grado 3 de la que forme parte. E/
fondo méximo edificable vendrd determinado por esta altura méxima
de tal modo que la edificacién podrd prolongarse hasta el encueniro
con el monte en el punto definido por esta altura.

3. Zona 2¢. Ladera Sureste del Benacantil. Raval Roig
Se permilira Ia construccion en el 4drea de la balsa existente al final de
Ia calle San Cayetano con las siquientes condiciones:
La nueva edificacidn se ublecars colindante al edificio n® 24 de la calle
San Cayetano. '
La tipologia seré la de blogque exento.
El nimero méximo de plantas sers de dos.
La aftura méaxima, medids desde el encueniro de la edificacién con el
terreno, en cualquier punto de su perimetro, hasla la parte superior del
elemento més alto {cublerta, maquinatia elc), sera de 7 metros.
La superficie méxima conslruida serd de 150 m2.

Aunque la Sentencia dice expresamente "Anular el articulo 21.2, dado
gue dicho apartado del articulo esta dedicado a regular las condiciones
de edificacion de iz zona A.2.b, Ladera Oeste del Benacantll, que dicha
zona debe mantenerse por no ser asimilable a ninguna ofra del nivel A
grado 2, y que el objetive fundamental de la anulacién ordenada es evi-
tar gue se construya edificacion alguna en la misma, habria que man-

. tener la frase "No se permitird edificar en dicha zona", eliminando todas

s salvedades de ia redaccion inicial. Por tanto, v desde un punto de

' M ta estrictamente técnico, para ef cumpiimiento de dicha parte de la
. sentencea se propone la siguiente redaccién del articulo 21:

&

MOD!FICACION PUNTUAL N 1 DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL ENTORNO DEbCKSWlO DE’SANTA BARBARA DE ALICANTE MEMORIA

MANUEL BELIRA MARTINEZ. Arqiitacto - ORCINA DE PROYECTOS PUBLICOS / GERENCIA DE URBANBMO

AYUNYTAMIENTO DE ALICANTE




Art. 21. Condiciones particulares de Iz edificacién delimitadas por
zonas

Como norma general la edificacién debera eslar vinculada a Ias dreas
de esparcimiento gue se generen en ¢f parque y a las zonas de en-
cuentro de esie ambito con los entomos de profeccién colindanies.

En funcion de su situscin se definen 3 zonas de intervencién:

1. Zona 2a. Laderas Norte y Sur del Benacantil

L a edificacién se dispondra en las dreas de esparcimienio que se defl-
nen en ef correspondiente planc de ordenacién, al servicio de éslas.

La fipologia seré la de blogue exento.

El nimero méiximo de plantas serd de una.

La altura maxima, medida desde el encuentro de la ediffcacién con el
‘terreno, en cualguier punto de su perimetro, hasta la parte superior del
elemento mas allo (cubierfa, maquinaria etc), serd de 5 metros.

El disefio de la edificacién y los malenales de acabado deberan inte-
grarse en el entomng, usando colores y texturas que reduzcan al maxi-
mao su impacto visual,

Las edificaciones no podran ocupar uUna supetficie construida superior
al 5% de la superficie del drea de esparcimiento a la que estén vincu-
fadas y en ningtin caso més de 500 m2 para cada una de estas éreas.
Ninguna edificacién podré tener una superficie construida superior a
150 m2,

Las edificaciones existentes en Ia actualidad en estas areas compula-
rén a efectos del céleulo de la superficie maxima construibla.

(Parrafo siguiente anulado-modificado como consecuencia de la Sen-
tencia 808/05 del TSJCV)

2. Zona 2b. Ladera Oesle del Benacantil. Cornisa de San Antén
No se permitiré edificar en esla zona

3. Zona 2c¢. Ladera Sureste del Benacantil. Raval Roig

C. Anularel articulo 24.1.

&,
Se perm:trré la construccion en el érea de la balsg exnsténte al ﬁnal;de
la calle San Cayetano con las sigulentes condrc:orxqs ‘-a;. :
La nueva edificacion se ubicard colindante al edifitio n° 24 de la “Calle
San Cayetano. LiEme

La tipologia seré Ia de bloque exenlo,

£l namero maximo de plantas sers de dos.

La aflura méxima, medida desde el encuentro de la edificacion con ef
terreno, en cualquier punto de su perimetro, hasta la parte superior del
elemento mas alto (cubierta, maquinaria elc), serd de 7 metros.

La superficle méxima construida seré de 150 m2.

El mencionado articulo tiene'la siguiente redaccién en ef Plan aprobado
definitivamente el 23 de octubre de 2003:

Art, 24. Condiciones de los usos
En funcién de su situacion se definen 3 zonas de intervencitn con las
siguientes condiciones de uso;

1. Zona 3a. Comisa de San Anltdn
Ef uso principal es o dotacional-equipamientos en todas sus categori-
as. Como usos complemenlarios se admiten los que, en conjuncion
con elfos, supongan una mejora de sus preslaciones.
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2. Zona 3b. Santa Cruz— San Roque — Plaza del Puente
El uso principal es el de residencial unifamiliar y colectivo. Como uscs
complementarios se admiten las oficinas, los talleres domésticos, el
pequefic comercio, el afojamiento temperal, los restaurantes, bares,
cafeterfas, salas de exposiciones, salas de conferencia, locales de
reunién y equipamientos publicos y privados.

3. Zona 3c. Raval Roig,
El uso principal es el residencial ¢olectivo. Como usos complementa-
rios se admiten el terciario y el dotacional en todas sus modalidades.
Al objeto de permitir un acceso al monte desde esta zona, se destinara
a viario las dos parcelas que se gralian en el plano de ordenacidn 02,
de tal modo que se permita la conexién con un camino de ronda al
monte porla ladera sur.

En la Modificacién Puntual que nos ocupa, quedara redactado de la
sigulente manera:
Art. 24. Condiciones de los usos

En funcion de su siluacién se definen 3 zonas de intervencitn con las
siguientes condiciones de uso:

D. Anularel articulo 25.1.

3. Zona 3c. Raval Rolg. Ak
E! uso principal es el residencial colective. Céo ushs oom;:!eéienta—
rios se admiltan el terciario y el dotacional en to%s sus modalrdades
Al abjeto de permitir un acceso al monte desde estaizona, se destinaré
a viario las dos parcelas que se grafian en el plano de ordenacién 02,
de fal modo que se permita la conexién con un camino de ronda al
monte por la ladera sur.

El mencionado articulo tiene la siguiente redacci6én en el Pian aprobado
definitivamente el 23 de octubre de 2003;

(Apartado 1 anulado por Sentencia 808/05 del TSJCV. La zona A.3.a
que regulaba dicho apartado se anula, quedando incluido su dmbito
en la zona A.2.b)

Art. 25, Condiciones de ia edificacion

1. Zona 3a. Comisa de San Anién
Al tratarse de edificaciones destinadas a dolaciones de titularidad po-
blica podrén adoptar libertad compositiva debiende observar las si-
guientes condiciones:
A) Los accesos al edificio se producirdn por la avenida Jaime Il o {a ca-
fle Teniente Daolz. Por los caminos o viales existentes en el monte sé-
lo se permitirén accesos de servicio y mantenimiento de cardcler se-

2. Zona 3b. Santa Cruz- San Roque — Plaza del Puente
El uso principal es el de residencial unifamiliar y colectivo. Como usos
complementarios se sdmiten las oficinas, los talleres domésticos, el
pequefio comercio, el alojamiento temporsl, los restaurantes, bares,
cafeterias, salas de exposiciones, salas de conferencis, locales de
reunién y equipamientos publicos y privados.

cundario.
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B) La ordenacién del volumen de Ia edificacicn seguira los siguientes
criterios:

En el tramo donde Ia rasante lo permita, la edificacion constars de un
zbcalo que se sjustard a la alineacion oficial con une aftura de 12 me-
tros medida sobre 8 rasante de la acera en el cruce de la calle Tenien-
te Daoiz con la avenida Jaime 1],

Por encima de este zdcalo 1a edificacion se retranquears como minimo
15 metros respecto de la alineacion y podré adoptar libertad de ublca-
cion. Todo elemento de esta construccidn debers quedar, como mini-
mo, 20 metros por debajo de Ia parte superior del tramo de la muralia
de Poniente existente en su dmbito de afeccion, es decir, en el tramo
de muralla situado en la proyeccién perpendicular a la muralla de s
edificacion. En cualquier caso, la edificacién quedars 20 metros por
debajo de la parte superior de la muralla en el punto donde actualmen-
te se corla para acceder a Ia Ereta, antes def Caballero de Sant Antoni.

2. Zona 3b. Santa Cruz- San Roque - Plaza def Puente
Serdn de aplicacion las condiciones de la edificacion reguladas pars
esle ambito en el Plan Especial del Casco Antiguo del Municipio de
Alicante,

3. Zona 3¢. Raval Roig
La tipologia serd la de blogue adosado, de tal modo que los paramen-
tos de la edificacion recayentes al monte deberén tener fratamiento de
fachada,
Ef numero méximo de plantas seré de 7 més &tico.

En Ia Modificacion Puntual que nos ocupa el citado articulo quedara re-
dactado de ia siguiente manera;

o
Art, 25, Condiciones de la edificacién f§ AR )

(Apartade 1 anulado por Sentencia 808/05 del TSJCV. Euzona A3.a
que regulaba dicho apartado se anula, quedando ﬁrgluido su é@?bito
en la zona A.2.b} " S

2. Zona 3b. Santa Cruz- San Roque - Plaza del Puente
Serdn de aplicacién las condiciones de fa edificacion reguladas para
esfe ambito en el Plan Especial del Casco Antiguo del Municipio de
Alicants.

3. Zona 3c. Raval Roig
La tipologia seré fa de biogue adosado, de fal modo que los paramen-
fos de la edificacién recayentes al monte deberén tener tralamiento de
fachada.
El ntmero méximo de plantas seré de 7 mas 3tico.

E. Mantener en vigor el articulo 8.b), pero sin que las condiciones
generales de intervencién puedan aplicarse en las zonas A.3.a y
AZb,

El mencionado articulo tiene 1 sigulente redaccion en el Plan aprobado
definitivamente el 23 de octubre de 2003:
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Art. 8. Condiciones gencrales de intervencion en todo el ambito
de proteccidn,

A) Todas las intervenciones a realizar en el enforno de proteccién de-
finido por este Plan Especial respetardn las caracterislicas y valores
esencigles del Castilio asi como su contemplacion. Deberan tener en
cuenta los objstives definidos en fas fichas de andlisis de esfe Plan,
B} Con cardcter general ninguna intervenci6n en el ambito de protec-
cion podrs superar Iz allura de 9 Plantas (B+8} con una altura de cor-
nisa maxima de 29 m, medida sobre la rasante de la acera hasta la
cara Inferior del aitimo forjado, en el punto medic de 4 fachada, En ef
caso de que una edificacion recaiga a més de una calle, la sltura de
comisa maxima se tomara en Ia calle de cota altimétrica menor.

C) Queds prohibida en todo el enforno de proteccion, la instalacién
de rétulos y carfeles publicitarios, conductiones y aparatos de insta-
iaciones o cuslquier otro elements impropio que superen lz cofa
méxima definida en el artfculo anferior o afecten a la contemplacion
dal Castilfo, sus murallas y su enforno més inmediato definido en el
Nivel A, grado 1.

Quedara redactado de la siguiente manera:

Art. 8. Condiciones generales de intervencion en todo el ambito
de proteccion.

A) Todas las intervencionaes a realizar en el enforno de profeccitn
definidc por este Plan Especial respelardn las caracteristicas y
valores esenciales de! Castillo asi como su conlemplacion. Deberédn
tener an cuenta los objelivos definidos en las fichas de andlisis de

{Pén'a?os{es:%ﬁ?ente modificado como consecuencia de la Sentencia

808/05 del TSJCV)

cibn podrd superar la altura de 9 Plantas (8+6) cond e aimra ‘de Qg?‘
nisa méxima de 29 m, medida sobre la rasante de 14 a'cm#sta la
cara inferior del oltimo forfado, en el punio medio de la fachada. £n of
caso de que una edificacion recaiga a mas de una calle, Ia altura de
cornisa méxima se fomard en la calfe de cota allimélrica menor,
Dichas condiciones no serdn aplicables a la zona A.2.b

C) Queda prohibida en fodo el entornc de proteccion, ta instalacion
de rotulos y carteles publicitarios, conducciones y aparatos de insta-
laciones o cualquier otro elemento impropio que superen fa cota
méxima definida en el articulo anterior o afecten a la contemplacién
del Caslillo, sus murallas y su entorno mas inmediato definida en ef
Nivel A, grado 1.

F. ORDENAR LA MODIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION 0.3
en los siguientes términos: la zona A.3.a debe quedar incliidas en
el entorno de proteccion nivet A), grado 2,

Se ha modificado e! mencionado planc 0.3 en &l sentido indicado por ia
Sentencia.

También, y aunque no lo recoge expresamente la sentencia, se ha co-
rregido el planc 0.2 en el mismo sentido que el anterior, efiminando el
fondo amarillo correspondiente a la zona A.3.a y extendiendo a este
ambito el color naranja de la zona A2
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G. Otras modificaciones derivadas de directamente de la sentencia,
pero no dichos expresamente en la misma, aunque de pecesatia
aplicacién para mantener fa coherencia de las Normas Urbanisti-
cas. Modificacién del articulo 23.

El mencionado articulo tiene la siguiente redaccion en el Plan aprobado
definitivamente e! 23 de octubre de 2003:

Art. 23. Delimitacion

Este ambito est4 formado por las zonas de la ladera def Benacantif en
contacto con la ciudad y que conforman el cardcter ambiental def Cas-
tiflo, entendido desde un punto de vista urbano. Se frata de los bordes
de la ciudad histérica construidos en las faldas del monte, los barrios
de Santa Cruz y San Roque, el barrio de! Raval Roig, y parte del nuevo
borde creado con la apertura de la prolongacién de Alfonso el Sabio.
Su delimitacién se define en el correspondiente plano de ordenacion.

Quedara redactado de la siguiente manera:

Art. 23. Delimitacion

(Pérrafo siguiente modificado como consecuencia de la Sentencia
808/05 del TSJCV]

Este 4mbito estd formado por las zonas de la ladera del Benacantil en
contacto con la ciudad y que conforman el carécter ambiental del Cas-
tiflo, entendido desde un punto de vista urbano. Se trata de los bordes
de la cludad histérica construidos en las faldas tel monle, los barrios
de Santa Cruz, San Roque y el bamio del Raval Roig. Su delimitacién
se define en el corespondiente plano de ordenacion.

!9 .

4. DOCUMENTACION INTEGRANTE DE LA PRESENé
PUNTUAL N°1. : “?

Con el fin de evitar posibles confusiones en el manejo de la doeumentacuén
con eficacia normativa, se ha optado por redactar un texto refundido de las
Nommas Urbanisticas en las que se anulan las disposiciones que se citan
en la sentencia, dejando constancia del acto jurisdiccional que ha motivado
dicha anulacién, ya que al desaparecer algunos epigrafes del articutado
podria dar la sensacion al usuario del documento que desconozca estos
actos, que hay errores en la impresion del documento por falta de continui-
dad en la numeracion de los epigrafes.

También se ha optado por incorporar en esta Modificacion Puntual la totali-
dad de planos de ordenacidn ya que, aunque la sentencia solo obligaba a
corregir el plano 0.3, tamblén es necesario corregir el plano 0.2 en el mis-
mo sentido apuntado de eliminar la zona A 3.a.

Por tanto, la presente Modificacion Puntual n® 17cidinéta‘ dre‘vlo_é siguientes
documentos:

1. Memaoria

2. Texto Refundido de las Normas Urbanisticas, incluyendo las modi-
ficaciones procedentes de 13 presente Modificacion Puntual conse-
cuencia de la Sentencia 808/05 dei TSICV.

3. Planos de Ordenacién completos, desde plane 0.1 a 0.8. Sustitu-
yen integramente a los planos de ordenacion del Plan Especial
aprobado el 23 de octubre de 2003

Alicante, febrero de 2011

P EL ARQUITECTO MUNICIPAL — JEFE DE LA
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TEXTO REFUNDIDD NORMAS URBANISTICA.

Este Texto Refundido incluido en fa Modificacién Punfual n° 1 es con-
secuencia de [a Sentencia 808/05 de! TSICV, de 9 de mayo de 2005,
que anula determinados apartados del articulado original del Plan Es-
pecial tal come fue aprobado definitivamente por resolucién del Hble,
Sr. Conseller de Territorio y Vivienda de 29 de Octubre de 2003.
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TiTULO 1. NORMAS GENERALES

Art. 1. Objeto y contenido.
Arl. 2. Alcance y dmbito de aplicacion,
Art. 3. Finalidades.

Arl. 4. Yacimientos arqueoldgicos

TITULO 2. DEFINICIONES Y CRITERIOS GENERALES

CAPITULO 1. PROTECCION

Art. 5. Ambito de Proteccion.
Art.6. Niveles de Proteccion,
Art. 7. Grados de Proteccion

CAPITULO 2. CONDICIONES DE INTERVENCION Y USOS.

Art. 8. Condiciones generales de Intervencién en todo el ambito de
proteccion.

Art. 9. Control del desamolio y ejecucion del Plan Especial.

Art. 10. Intervencidn en aquelias edificaciones existentes que no se
adecuan al Plan Especial.

Art. 11. Elementos existentes no adecuados al Plan Especial.
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TiITULO 3, ENTORNO DE PROTECCION O NIVEL A.

Art. 12, Delimitacion
Art. 13, Criterios generales de intervencion
Art. 14. Autorizacion de intervenciones

CAPITULO 1. NIVEL A. GRADO 1.

Art 15, Delimitacion

Art. 16. Condiciones de los usos

Art. 17. Condiciones de [a edificacion
Art, 18. Condiciones de [a urbanizacién

CAPITULO 2. NIVEL A, GRADO 2.

Art, 19. Delimitacion .

Art. 20. Condiclones de los usos

Art. 21. Cendiciones particufares de la edificacion delimitadas por zonas
Art. 22, Condiciones de urbanizacion,

CAPITULO 3, NIVEL A. GRADO 3

Art. 23, Delimitacion

Art. 24, Condiciones de los usos

Art. 25. Condiciones de la edificacion
Art. 26, Condiciones de la urbanizacion

TITULO 4. PROTECCION DE VISUALES O NIVEL B.

Art. 27. Delimitacion
Art. 28. Criterios generales de intervencién |
Art. 29, Autorizacién de intervencionas

CAPITULO 1. NIVEL B. GRADO 1

Art. 30. Delimitacion

Art. 31. Condiclones generales de intervencion

Ar. 32. Condiciones particulares de las edificaciones delimitadas por zonas
Art. 33. Condiciones de los usos

Art. 34. Condiclones de urbanizacién

- CAPITULO 2, NIVEL B. GRADO 2

Art. 35. Delimitacion

Art. 36. Condiciones generales de intervencion

Art. 37, Condiciones particulares de la edificacion delimitadas por zonas
Ar, 38. Condiciones de los usos

CAPITULO 3. NIVEL B. GRADO 3

Art. 39, Delimitacién,
Ant. 40. Criterios generales de intervencior,
Art. 41. Condiciones particulares de I edificacion delimitadas por zonas.

DISPOSICION FINAL

DISPOSICION DEROGATORIA
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Art. 1. Objeto y contenido.

Es objeto de este Plan Especial determinar las medidas de proteccion, di-
vuligacién y fomento de! Castillo de Santa Bérbara de Alicante.

Estas Normas Urbanisticas contienen los criterios y definiciones gue, junto
con las hojas de angiisis y planos normatives, conforman el Plan Especial
de Prateccitn del Entomo de! Castillo. Sirven tanto para ordenar la protec-
cion det Castillo, en orden a su conservacion, mantenimiento y mejora,
como para potenciar su conocimiento, uso vy disfrute.

Art. 2. Alcance y ambito de aplicacion.

E! Plan Especial establece la nofmativa de aplicacién a los espacios urba-
nos directamente en confacto con el Bien protegido y a aguellos para los
cuales &l Castillo actila como estructurador, convirtiéndose en elemento
caracteristico y definidor del propio espacio urbano.

Da conformidad con el Decreto de Declaracién de Monumento Histdrico

Artistico de 13 de octubre de 1961 (BOE de 7 de noviembre de 1861, &l
Castillo de Santa Barbara esta formado por la fortaleza y sus murallas,

1
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La aplicacion de estas Normas Urbanisticas se extiende al ambito det Plan
Especial cuya delimitacién figura en el correspondiente planc de ordena-
cidn. Este ambito incluye el Entorno de Proteccién del Castillo propiamente
dicho.

Art, 3. Finalidades. .
L.a finalidad dltima del presente Plan Especial es establecer los criterios de

intervencién de todos aquellos inmuebles y espacios urbanos Incluidos

dentro del entomo de proteccién para que, favoreciendo su desarrollo de-

ntro de las previsiones del planeamiento general vigente, no se produzcan

alteraciones del caracter arquitectonico ¢ paisajistico def Bien ni se perturbe

su contemplacion.

Art. 4. Yacimientos arqueocldgicos

£l monte Benacantil configura un yacimiento arqueolégico por lo que {odas
las actuaciones y obras que supongan [a alteracion del subsuelo del conjun-
to quedaran sujetas a lo dispuesto en el Tiulo 1l de la Ley 4/1988, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano y requerirdn la previa intervencion
arqueologica.
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TITULO 2. DEFINICIONES Y CRIT

CAPITULO 1. PROTECCION

Art. 5. Ambito de Proteccion.

El ambito de Proteccién del Castillo de Santa Barbara estd constituido por
ios inmuebles y espacios publicos que forman el ambito visual y ambiental
inmediato del castillo y aguellos elementos urbanos sobre log que cualquier
actuacion constructiva pudiera afectar al Bien. Su delimitacion se define en
el comrespondiente planc de ordenacion.

Att. 6. Niveles de Proteccion.

Por las especiales caracteristicas del Bien y por su relevante emplazamien-
to se establecen dos ambitos de proteccion distintos:

ENTORNO DE PROTECCION 6 NIVEL A.

Este primer nivel constituye el entorno de proteccién del Bien propiamente
dicho, segun las determinaciones establecidas por la Ley de Patrimonio. Esta
formado por los elementos que conforman el caracter arquitecténico, paisa-
jistico o ambiental entendido desde un punto de vista fisico. Incluye el entor-
no mas inmediato del Castillo coincidente con el monte Benacantil (incluidas

_ 3
A ODIFICACTON PUNTUAL N* | DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL ENTORNO DEL CASTILLO DE SANTA BARBARA DE ALCANTE T.R. NORMAS URBANISTICAS
MANUEL BELTRA MARTINEZ, Arquilecto - OFICINA DE PROYECTOS PUBLICOS / GERENCIA DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




las edificaciones existentes) tal y como se grafia en el correspondiente Plano
de QOrdenacion,

PROTECCION DE VISUALES 6 NIVEL B

Este segundo &mbito esta formado por aquellos espacios urbanos exteriores
al monte Benacantil que conforman el cardcter ambiental del Castillo y por
aquelios para los cuales el Castillo define sus propias canacteristicas como
espacios urbanos. Su delimitacion se grafia en el correspondiente Plano de
Ordenacion.

Art. 7. Grados de Proteccion.

Cada uno de los distintos ambites de proteccion se divide a su vez en tres
grados de proteccion:

7.1 ENTORNO DE PROTECCION 6 NIVELA.

A) GRADO 1. Est4 formado por los elementos que conforman el caracter
arquitectonico del Castillo: la fortaleza la cima de! monte, las murallas y su
entorno mas inmediato.

Este grado conileva una proteccion integral, y su uso se limita a %@Qgﬁa.ﬁ‘
AN T

directamente relacionadas con ef Castillo.

i,
No se permiten otras intervencionss que las que tengan por ob efo:

[y

1. La restauracion det monumento 4
2. Las que permitan mejorar la accesibilidad y su ears

.
e v

N1

= .«

§ ®
- - M
3. Las de mejora del paisaje = z?;%;» &
4. Las que se realicen con fines de im%tigaé?""‘f "’j-oto §“
queologica como del medio natural. 2 >

~

3
S

B} GRADO 2. Constituye el espacio urbano que conforma e! cardcter paisa-
jistico del Castilio. Afecta a las a as laderas del Benacantit no construidas
historicamente y no incluidas en el grado 1.

Este ambito estd sujeto a una proteccién de tipo paisajistico. Su principal
uso es el de pargue piblico. Las construcciones permitidas en este ambito
tendran por objeto dotar al monte de aquellas instalaciones que permitan
mejorar su capacidad de uso como parque plblico urbano de cardcter me-
tropolitano. Con el objeto de controlar su incidencia sobre el monumento y
de que no alteren sus caracteristicas o su contemplacién, se establecen las
condiciones de ubicacién, disposicién y volumen reguladas en el Capitulo 2
det Titulo 3 de estas Normas.

(Parrafo siguiente modificado por aplicacién Sentencia 808/05 del
TSJCV)

C) GRADO 3. Constituye el espacio urbano que conforma el carécter am-
biental del Castiflo en su relacién con la trama urbana, Esta formado por las
zonas de la ladera del Benacantil en contacto con la ciudad. Se trata de los
bordes de la ciudad historica construldes en las faldas del monte, fos ba-
mios de Santa Cruz, San Roque, Plaza det Puente y el barrio del Raval
Roig.

. ste ambito esta sujeto a una proteccion de tipo ambiental. Su uso sera
L 2B lasicamente el residencial en los barrios consolidados y el dotacional en fas
- ponas de dominio y uso pOblico. Las intervenciones quedan limitadas con el
" objeto de regular su incidencia sobre el monumento, las muratlas y aquelias

zonas del monte afectadas por los grados anteriores de fal modo que no se

cion alteren ni sus caracteristicas ni su contemplacion.
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En este ambito y al objeto de potenciar la relacion del monte con sus ba-
trios limitrofes se potenciara en los espacios de dominio pablico la ubica-
cion de dotaciones.

7.2 PROTECCION DE VISUALES ¢ NIVELB.

A) GRADO 1. Constituido por el primer frente de los barrios de la cludad
cuyas caracteristicas urbanisticas y de edificacion,( tanto desde un punto
de vista urbano como histarico), conforman el cardcter ambiental del Cast-
llo. Esta formado por la zona media del Casco histbrico, la Cornisa de San
Antén y la parte baja del Raval Roig.

Este ambito esta sujeto a una proteccion ambiental cuyo objetivo es preser-
var las caracteristicas morfologicas y tipolégicas de estos parios tanto a
nivel arquitectonico como urbanistico.

8) GRADC 2. Constituido por los barrios que guardan con el Castillo un
vinculo histérico que condiciona la relacion entre el Castillo y la ciudad. Esta
formado por el resto del Casco Antiguo y de! Barrio de San Antén.

Este ambito estara sujeto una proteccion ambiental cuyo objetivo sera pre-
servar las caracteristicas morfolgicas y tipologicas de estos barrios desde
un punto de vista urbanistico y de relacion visual con el Castillo.

C) GRADO 3. Este ambito esta constituldo por et espacio urbano gue con-
forma el entorno visual dei Castillo. Se incluyen en este grado aquellos es-
pacios publicos para los cuales el Castillo actiia como estructurador, convir-
tindose en elemento caracteristico y definidor del propio espacio urbaru.}.\{,;?'
Algunos de estos espacios tienen el valor afiadido de ser referentes hi
co-culturales para la ciudad.

R e
.. -
e 2

Este ambito estara sujeto a una proteccion de tipo visyal cuys-objetivorsers
preservar estas imagenes singulares o caracteristicaé:de 1d udad;
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE INTERVENGION Y
USOS.

Art. 8. Condiciones generales de intervencion en todo el Ambito de
proteccion.

A) Todas las intervenciones a realizar en el entomno de proteccion definido
por este Plan Especial respetaran las caracteristicas y valores esenciales
del Castillo asi como su contemptacién, Deberari tener en cuenta los objeti-
vos definidos en las fichas de analisis de este Plan.

(Parrafo sigulente modificado como consecuencia de la Sentencia
808/05 del TSJCV}

B) Con caracter general ninguna intervencitn en el ambito de profeccién
podra superar la altura de 9 Plantas (B+8) con una altura de comisa maxi-
ma de 20 m, medida sobre [a rasante de la acera hasta ia cara inferior del
dltimo forjado, en el punto medio de la fachada. En el caso de que una edi-

1aificacion recaiga a mas de una calle, la altura de cornisa méxima se tomara

éi'tzt_g calle de cota altimétrica menor. Dichas condiciones no serén aplica-
bles 5a zona A.2.b

§

et
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C) Queda prohibida en todo el entormno de proteccion, la instalacién de rotu-
los y carteles publicitarios, conducciones y aparatos de instalaciones o
cualquler otro elemento impropio que superen la cota maxima definida en el
articulo anterior o afecten a [a contemplacién del Castilio, sus muratlas y su
entormo mas inmediato definido en el Nivel A, grado 1.

Art. 9. Control del desarrolio y ejecucion del Plan Especial,

Al objeto de garantizar los objetivos definidos por el Plan Especial, toda
intervencién publica o privada justificara, con ta documentacion y formalida-
des que con caracter especifico se regulan en estas normas para cada uno
de los niveles de proteccién, la no-incidencia de tas mismas en el Castillo,
sus murallas o su entorno mas inmediato,

Art. 10. Intervencién en aquellas edificaciones existentes que no se
adecuan al Plan Especial.

En aquellas edificaciones existentes que no cumplan con las ordenanzas
del presente Plan Espacial sblo se autorizaran obras de reforma y mejora y
cambios objetivos de actividad siempre que la nuéva obra o actividad no
acentde la inadecuacion al planeamiento vigente, ni supongan la completa
reconstruccién de elementos disconformes con él.

Art. 11. Elementos existentes no adecuados al Plan Especial.
- Todos los rétulos y carteles publicitarios, conducciones y aparatos de insta-

laciones o cualquler otro elemento improplo que, emplazados dentro del
entorno de proteccion del Plan Especial, no cumplan con ias condicionas

AL

A

establecidas en el Art. 8 de estas ordenanzas se c§sid Ara fuer;%de
ordenacion con los efectos previstos en los articulosgss yiﬁka Re¥la-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana=Solo s"é;::'a'ﬁtori@rén
las obras imprescindibles de conservacién y reparacién' para evi;gr{-‘fgsgos
a la seguridad, salubridad u omato piblico y aquellas cuyo objeto fuese 1a
eliminacion de las causas determinantes de la calificacién de fuera de orde-
nacion.

Se establece un periodo transitorio de tres afios desde la aprobacion defini-
tiva del Plan Especial, trascurrido el cual, e! Ayuntamiento o los organos
competentes en materia de proteccion del patrimonio cultural inmueble
podrén, oido en su caso el Ayuntamiento, dictar ordenes de ejecucidn con-
minando a su retirada,

e &
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TiTULO 3. ENTORNO DE PROTE

Art. 12, Delimitacién

Esta constituido por la totalidad de! monte Benacantil. Abarca et espacio
comprendido entre las siguientes calles: Av. Jaime H, C. Vazquez de Melia,
C. Dofia Violante, C. Virgen del Socorro, C. Villavieja, C. Antequers, C. San
Juan, Pl. Migue! Léopez, C. Lepanto, C. San Roque, C. Navios, C. San Ra-
fael, C, San Antonio y C. Teniente Daoiz.

Art. 13, Criterios generales de intervencidn

Las intervenciones que se realicen en este nivel de protecclén irén encami-
nadas a recuperar ¢ monte Benacantil para la ciudad de Alicante, tanto
desde el punto de vista fisico y medioambiental como de su uso en tanto
que espacio dotacional. Deben ir orientadas hacla una mejora real de la
calidad de este espaclo utbano.

Cualquier intervencidn que se realice debera preservar los valores caracte-
risticos del Castlilo y no podra alterar el caracter arquitecténico y paisajisti-
co de la Zona ni perturbar la contemplacién del Monumento y las murallas.

Las obras de urbanizacién iran destinadas a ia recuperacidn medioambien-
tal y palsajistica del monte Benacantil y a lograr una mejora de su accesibi-
lidad desde la ciudad, con e objetive fundamental de fomentar e! uso del
monte como parque urbano. Deberdn ser objeto de los correspondientes
proyectos que deberan garantizar el tratamiento homogeéneo para todo este
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ambito 'y para todos los elémentos que formen parte del espacio urbano,
desde la pavimentacion hasta el mobillario urbano.

Art. 14, Aatorizacién de intervenciones

Toda intervencion, plblica o privada, que se realice dentro de este nivel de
proteccién deberd justificar el cumplimiento de este Plan Especial. Con
caracter general, deberan ser autorizadas por !a Conselleria competente en
materia de cultura y conservacién del patrimonio histérico, previamente a la
concesion de la licencia municlpal cuando fuere preceptiva y en cualquier
caso antes de su ejecucion. Todas las intervenciones requeriran, para su
tramite autorizativo, la definicidn precisa de su alcance, con Ia documenta-
cidn técnica que por su especificad les comresponda, y con 1a situacién de
partida y su trascendencia patrimonial.

Este ultimo aspecto serd evaluado por el técnico municipal de cuyo sope-
sado informe el Ayuntamiento podra derivar 2 no necesidad de tramite
autorizativo previo en actuaciones que se sitlen fuera del presente marco
normative por falta de trascendencia patrimonial, como seria el caso de las
‘obras e instalaciones dirigidas a la correcta conservacién, buen uso y habi-
tabilidad interior de los inmuebles que no tengan reconocimiento individuaii-
zado de Bien de Interés Cultural o Bien de Relevancia Local, y que, por su
planteamiento, técnica y alcance no supongan poner en peligro los valores
del edificio, en si mismo y/o en contribucién a los valores generales del
entorno.

En estos casos, el Ayuntamiento comunicara a la Conselleria competente
en materia de cultura y conservacion del patrimonio histérico en el plazo de
10 dias la concesion de la licencia municipal, adjuntando como minimo el
informe técnico que se menciona en el parrafo anterior, un plano de ubica-

‘e,i\‘-»!u@ 2%

cion y el apoyo fotografico que permita constatar la sgamé D,
falta de transcendian patrimonial, 2

nq.
Los proyectos de intervencion deberan justificar, en anexa espl;cnﬁco el
cumplimiento de la normativa regulada en estas normas.
Las intervenciones en el monte {grados 1 y'2 del nivel de proteccion A)
deberan contener los comespondientes estudios de flora, fauna Yy arqueoio-
gia que determinen las zonas de interés natural o proteger y los restos ar-
quitecténicos histéricos a conservar.
Al objeto de poder comprobar la incidencia de las intervenciones Y en con-
creto el cumplimiento de fas alturas maximas permitidas, los proyectos
incluiran un plano de situacion, realizado sobre plano topografico, donde se
especifiquen las cotas del terreno y de las construcciones Que sirven para
establecer esas alturas maximas, segin se regula mas adelante. Asi mis-
mo se Incluirdn los planos de secclSn necesarios que justifiquen el cumpli-
miento de lo anterfor.
Se aportaran perspectivas o folomontajes de las nuevas edificaciones que
permitan valorar su incidencia {tanto en las caracteristicas arquitectonicas y
paisajisticas como a nivel visual) sobre el Castillo, las muralias ¥ su entorno
mas inmediato definido en el nivel A Grado 1.
En los proyectos de intervencion sobre las muralias o demas edificios cata-
logados, a demas de la documentacién necesaria para fa correcta defini-
cion del proyecto, se deber acompariar:
- Planos del estado actual a escala minima 1/100
- Sobre los planos anteriores se Identificaran los elementos o zonas que
requieren reparacion, sustitucién u otras Intervencio ,perl ‘*;

'y :(:\
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CAPITULO 1. NIVEL A. GRADO 1.

Art. 15. Delimitacién

Este ambito estd formado por los elementos que conforman el cardcter

" arquitectdnico del Monumento: la cima del monte Benacanti! y st entomo
mas inmediato. Su delimitacion se define en &l correspondiente plano de
ordenacion.

Art. 16. Condiciones de los usos

El dnico uso permitido es el dotacional en su categaria de espacio libre
publico-parque urbano. Se fomentaran las actividades socio-culturales en-
caminadas a la divuigacion de los valores histéricos y arquitecténicos del
Castillo y las murallas. Las actividades relacionadas con &l ocio deberan ser
compatibles con la necesaria proteccitn del espacio natural,

it ) '"'\
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Art. 17, Condiciones de la edificacién

T

A 9"!:.;:‘:,'.”‘1

Se pemiten exclusivamente las obras de conservaciéh, y restauracién de
. . 7 Wl

las construcciones existentes: los elementos de cerramiento dehGhstillo y

las murelias. No estd permitida 1a construccisn de ninguna edificacion de

nueva planta,

Se entiende por obras de conservacion aquellas necesarias para mantener
las construcciones en condiciones de seguridad, salubridad, omato plblico
y decoro, seglin queda definido en el art. 86 da a Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica. Se realizaran sin afectar el valor de los elementos
protegidos.

Se entiende por obras de restauracién aquellas que tenen por objeto la
recuperacion de ia imagen original de los elementos constructivos Y supo-
nen el mantenimlento Integro de todos y cada uno de sus compenentes, la
efiminacién de elementos impropios y la posible recuperacién de los ele-
mentos desaparecidos.

Las intervenciones respetaran las caracteristicas y valores esenciales de
las construcciones. Se conservaran sus caracteristicas volumétricas, espa-
ciales, morfolégicas y artisticas, as! como las aportaciones de distintas
gpocas que hayan enriguecido sus valores originales. En caso de que se
autorice alguna supresion debers quedar debidamente documentada.

No se autorizaran las reconstrucciones totales o parciales de las construc-
ciones salvo que la pervivencia de elementos originales o el conocimiento
documental suficiente de lo que se haya perdido lo permitan, y tampoco
cualquier afiadido que falsee ia autenticidad historica.

9
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Con el fin de no desvirtuar los elementos originales y de permitir la reversi-
bilidad de la actuacién se exigira la distincion clara entre los elementos que
se conservan y los de nueva incorporacion.

Art. 18. Condicicnes de la urbanizacién

Las obras de urbanizacion se ajustardn a los siguientes criterios:

1.

Iran encaminadas a la recuperacion y habilitacién como recomridos pea-
tonales de los senderos existentes y de los itinerarios que puedan inte-
grarse en fas murallas. Sélo se permitird la apertura de nuevos viarios
de circulacién rodada de uso restringido a los distintos servicios de
mantenimiento del parque. Estos tendrdn un ancho maximo de 2,50
metros. E! tratamiento superficial de la red de circulacion, tanto rodada
como peatonal, sera de tiera.

Los muros y las construcciones necesarias para la contencién de tie-
rras se diseflardn de tal modo que queden integrades en el paisaje.
Con objeto de disminuir su impacto visual se ejecutaran de piedra natu-
ral arenisca - caliza ( de caracteristicas similares a la que conforma el
monte) o de hormigén coloreado de tonalidad similar a las tierras del
monte. Se permitiran los revestimientos de piedra natural arenisca-
caliza,

Las redes de infraestructura de abastecimiento de agua, electricidad,
alumbrado, teléfono etc. deberan ser soterradas. Los proyectos que se
elaboren deberan contemplar asimismo e! soterramiento de las redes
existentes,

La red de alumbrado se proyectara procurando minimizar su impacto
visual. Con este fin se evitara al maximo la implantacion de baculos de
alumbrado, optando por una iluminacion de pequefio porte, tipo baliza-
miento,

La plantacién de especies vegetales y el ajardinamiento en general
debera ser objeto de un estudio medioambiental que analice fa totalidad

g\o

del monte, file los criterios de intervencion y det@‘?ﬂneeﬁzespec

- proteger y las de nueva plantacion. Se deberan patenciar 45 Earact is-
ticas proplas el monte. Como criterio general, el @rdmarmento yja‘lan-
tacién de nuevo arbolado se concentrars en las laderas.este yaidtte del
monte, las mas boscosas en la actualidad. No se permite ta plantacion
de arbolado ni especies vegetales de gran porte en el ambito de la la-
dera sur del monte comprendido entre la muraila este, gl castillo y la
muralla de poniente. _

6. Los proyectos de urbanizacion contemplaran la implantacion del mobi-
liario urbano necesario (bancos, papeleras etc) para el correcto funcio-
namiento y uso del parque.

7. Se prohlbe 12 colocacién de rétulos y carteles publicitarios. Sélo se
autorizarg ia instalacidn de rétulos indicadores, sefalizadores o infor-
mativos del castilio y de! monte que deberan ser objeto de un disefio ri-
guroso y homogéneo para todo el parque.

Art. 19, Delimitacion

Este dmbito esta formado por el resto de las laderas no construidas del
monte Benacanlil. Constituye el espacio urbano que conforma e! cardcter
paisajistico del castillo. Su delimitacidn se define en el comespondiente
plano de ordenacion.
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Art. 20. Condiciones de los usos

El uso principal es el dotacional en su categoria de espacio fibre pablico-
parque urbano. Como usos permitidos se admiten e! dotaclonal en su cate-
goria de equipamiento socio-cultural y el terciario en su categoria de restay-
rantes, bares y cafeterias.

Se fomentaran las actividades socio-culturales encaminadas a la divulga-
cién de los valores histdricos y arquitectdnicos del Castillo v las muralias.
Se tratara de aprovechar las caracteristicas nalurales de este entorno para
la creacién de areas de esparcimiento relacionadas con el ocio que debe-
rén ser compatibles con la necesaria proteccion del espacio patural,

Art. 21. Condiciones particulares de la edificacion delimitadas por zo-
nas

Como norma general la edificacion deberd estar vinculada a las areas de
esparcimiento que se generen en el parque y a las zonas de encuentro de
este ambito con los entornos de proteccion colindantes.

En funcién de su situacion se definen 3 zonas de intervencion:

1. Zona 2a. Laderas Norte y Sur del Benacantil
La edificacion se dispondra en las dreas de esparcimiente que se definen
en &l correspondiente plano de ordenacion, al setvicio de éstas.
La tipologia sera la de bloque exento.
El nimero maximo de plantas sers de una.
La altura méxima, medida desde e) encuentro de la edificacién con el terre-
no, en cualquier punto de su perimetro, hasta la parte superior del elemento
mas alto (cubierta, maquinaria etc), seré de 5 metros,

. %‘ |:=‘ 3 l:\
El disefio de la edificacion y los materiales de acaba@; de! '!’ib%tegmse
en el entorno, usando colores y texturas que reduzcan%!‘ maxil

b Su infpac-
to visuat. T e L@)ac
Las edificaciones no podran ocupar una superficie construida superior al
5% de la superficie del 4rea de esparcimiento a la que estén vinculadas y
en ningn case més de 500 m2 para cada una de estas areas. Ninguna
edificacion podré tener una superficie construida superior a 150 m2.

Las edificaciones existentes en fa actualidad en estas sreas computaran a

efectos del calculo de la superficie maxima construible.

(Pérrafo sigulente anulado-modificado como consecusncia de la Sen-
tencia 808/05 del TSJCV)

2. Zona 2b. Ladere Oeste del Benacantil. Comisa de San Antén
No se permilirs edificar en esla zona

3. Zona 2¢. Ladera Sureste del Benacantil. Raval Roig
Se permitira la construccién en el drea de I2 balsa existente al final de la
calle San Cayetano con las siguientes condiciones:
La nueva edificacion se ubicara colindante al edificio n® 24 de la ¢alle San
Cayetano.
La tipologia sera la de bloque exento.
Ef nimero maximo de plantas ser4 de dos.
La altura méxima, medida desde el encuentro de la edificacién con el terre-
no, en cualquier punto de su perimetro, hasta la parte superior del elemento
mas alto (cubierta, maquinaria etc), sera de 7 metros.
La superficie maxima construida sera de 150 m2.
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Art._ 22. Condiciones de urbanizacitn.

Las obras de urbanizacién irén encaminadas a la creacion de nuevos acce-
s0s al monte y af Castillo desde sus barrios colindantes y de itinerarlos pea-
tonales que permitan la conexidn de las distintas areas del parque entre s,
facilitando el uso del monte por los ciudadanos. Séio se pemitira la apertu-
ra de nuevos viarios de circulacién rodada de uso restringido a los distintos
servicios de mantenimiento del parque. Estos tendran un ancho maximo de
2,50 metros. El tratamiento superficial de la red de circulacion, tanto rodada
comao peatonal, sera de tierra, gravilla o piedra natural.

El resto de las condiciones de urbanizacion seran las mismas que las esta-
blecidas en ef Art. 17 para el 4mbito de proteccion Nivel A Grado 1.

CAPITULO 3. NIVEL A. GRADO 3

Art. 23. Delimitacién

(Pérrafo siguiente modificada como consecuencia de la Sentencia
808/05 del TSJCV)

Este ambito esta formado por las zonas de Ia ladera de! Benacantil en con-
tacto con la ciudad y que conforman el cardcter ambiental del Castillo, en-
tendido desde un punto de vista urbano. Se trata de los bordes de Ia ciudad
histérica construidos en las faldas del monte, los bamios de Santa Cruz,
San Roque y el barrio del Raval Roig. Su delimitacidn se define en el co-
rrespondiente plano de ordenacion. :

&OV. ""‘{:9

o k53 =
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En funcién de su situacién se definen 3 zonas de inte'fr%'engg%ig@@as si-

guientes condiciones de uso:

o
()

Art. 24, Condiciones de los usos

(Apartado 1 anulado por Sentencia 808/05 del TSJCV. La zona A.3.a
que regulaba dicho apartado se anula, quedando incluido su ambito
en lazona A.2.b)

2. Zona 3b. Santa Cruz- San Roque — Plaza dei Puente
El uso principal es el de residencia! ynifamitiar y colsctivo. Como usos com-
plementarios se admiten las oficinas, los talleres domésticos, el pequefio
comercio, el alojamiento temporal, los restaurantes, bares, cafeterias, safas
de exposiciones, salas de conferencia, locales de reunidon y equipamientos
piiblicos y privados.

3. Zona 3c. Raval Rolg.
E! uso principal es ef residencial colectivo. Como usos complementarios se
admiten el terciario y el dotacional en todas sus modalidades.
Al objeto de permitir un acceso al monte desde esta Zona, se destinara a
viario las dos parcelas que se graffan en el plano de ordenacion O2, de tal
modo que se permita [a conexién con un camino de ronda al monte poria
ladera sur.
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Art. 25, Condiciones de la edificacién

(Apartado 1 anulado por Sentencia 808/05 del TSJCV. La zona A.3.a
que regulaba dicho apartadc se anula, quedando incluido su &mbito
enlazona A.2.b)

2. Zona 3b. Santa Cruz- San Roque —~ Plaza del Puente
Seran de aplicacion las condiciones de la edificacién reguladas para este
ambito en sl Plan Especial del Casco Antiguo del Municipio de Alicante.

3. Zona 3c. Raval Roig
La tipologla sera la de blogue adesado, de tal modo que los paramentos de
la edificacién recayentes al monte deberan tener tratamiento de fachada.
El nimero maximo de plantas serd de 7 mas atico.

Art, 26, Condiciones de {a urbanizacion

Las obras de urbanizacion se ajustardn a los siguientes criterios:

1. Se adoptard un disefio coherente e integrado en su entomo urbano.
Serd de caracter homogéneo para cada una de [as zonas. incluidas en
este nivel y para todos los elementos que forman parte del espacio ur-
bano, desde la pavimentacién y sus elementos complementarios hasta
el motitianio urbano.

2. Las redes de infraestructura de abastecimiento de agua, electricidad,
alumbrado, teléfono etc. deberan ser soterradas. Los proyectos que se
elaboren deberan contemplar asimismo el soterramiento de las redes
existentes.

-3. La red de alumbrado se proyectard procurando minimizar el impacto a
la contemplacion del castillo. En las calies se instalaran las luminarias
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preferentemente sobre las fachadas, evitando J%losg@ibn%e b%ulos
e
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en los ejes de las calles peatonales. 2 % _F o=
Los proyectos de urbanizacidn contemplarén la %olan@é?%ﬁ’d@“mbi-
liario urbano necesario tanto {bancos, papeleras E'fc). w%onecto
funcionamiento y uso de los espacios piblicos como para favorecer la
sontemplacion det Castilio.

Se prohibe la colocacion de rétulos y carteles publicitarios que 2fecten
a la contemplacion del Castillo, las murallas y su entomo mas inmedia-
to definido en el Nivel A Grado 1. Se podra autorizar Ia instalacién de
rétulos indicadores, sefializadores o informativos de! castilo que debe-
rén ser objeto de un diserio riguroso y homogéneo para todo el entorno.
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Art. 27, Delimitacion

Este segundo nivel estd formado por un lado, por los espacios urbanos
exteriores al monte Benacantil que conforman, conjuntamente con él, el
caracter ambiental del Castillo de Santa Barbara de Alicante, y por otro, por
aquellos espacios para los cuales el Castillo define sus propias caracteristi-
cas urbanas. '

Se regula en este nivel las intervenciones que, llevadas 2 cabo en este
ambito, afecten el cardcter ambiental del Castillo de Santa Barbara, asi
como aquellas que puedan perturbar la contemplacion de! Bien y las mura-
lias.

Art. 28, Criterios generales de intervencion

Las intervenciones que se realicen en este nive] de proteccion no podran
afectar el caracter ambiental del Castillo y del monte Benacanil ni entorpe-
cer la recuperacién de la refacién de ia ciudad con ellos desde el punto de
vista urbano, histérice y visual.

No se permite la implantacion de rétulos y carteles publicitarios, conduccio-
nes, antenas y aparatos de instalaciones o cualquier ofro elemento impro-
pio que afecte a la contemplacién del Castilio,

No se podréan alterar las condiciones existentes de visibilidad y contempla-
cion del bien, salvo que éstas se hubleran producido de forma anémala por
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desaparicion de edificaciones, en cuyo caso la nueva edificacion debers
mantener, al menos, las condiclones existentes anteriores al dermibo.

En ningun caso se permitird aumento de volumen en edificaciones ni modi-
ficaciones en aquellas vistas que constituyen la imagen histérica o cultural
del Castillo segin se determina en el plano de informacion 13 y en las co-
mespondientes hojas de andlisis que conferman el apartado de analisis
urbano,

Art, 29, Autorizacion de intervencicnes

En las intervenciones que se realicen dentro de este nivel de proteccion no
se requerira autorizacion de ta Conselleria competente en materia de cultu-
ra y proteccién del patrimonio histbrico, salvo en aquelios supuestos que,
por ia aplicacién de ofra normativa sectorial, fuera preceptiva. El Ayunta-
‘miento, mediante ia concesién de la correspondiente licencia de interven-
cibn, verificard el estricto cumplimiente de este Plan Especial v de sus
Normas.

Los proyectos de intervencion deberan justificar, en anexo especifico, el

cumplimiento de la normativa regulada en estas normas.

Se aportaran fotografias del estado actual y perspectivas o fotomontajes de
las nuevas edificaciones que permitan valorer su incidencia (lanto en las
caracteristicas arquitectdnicas y palsajisticas como a nivel visual) sobre el
Castillo, las murallas y su entoma mds inmediato definido en el nivel A Gra-
do 1.

CAPITULOAY. NIVET'B, GRADO 1

Art. 30. Delimitacién e &

Este ambito estd formado por aquellas zonas de la ciudad que conforman

el cardcter ambiental del Castillo. Comprende la zona media del Casco
Antiguo, la comisa de San Antén y la parte baja del Raval Roig. Su delimi-
tacién se define en el correspondiente plano de ordenacién.

Esta sujeto a una proteccién ambiental, cuyo objetivo es preservar las ca-
racteristicas morfoldgicas y tipologicas de estos barrios tanto a nivel arqui-
tectdnico como urbanistico.

Art. 31. Condiciones generales de intervencion

Como norma general las intervenciones respetaran las caracteristicas mor-

fologicas y tipolégicas originales de los bamios en que se incluye, tanto a

nivel urbanistico como arquitectdnico, y no podra alterar el caracter arqui-
tectonico y paisajistico de la zona ni perturbar la contemplacion del Monu-
mento.

Art, 32. Condiciones particulares de las edificaciones delimitadas por
zohas

En funcién de su situacion se definen 3 zonas de intervenci
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1. Zona 1a. Comisa de San Anion
La altura méxima de la edificacion sera de tres plantas (PB +2)conuna
attura de cornisa maxima de 10 metros sobre Ja rasante de la acera hasta
la cara inferior del Gitimo forjado, medido en el punto medio de la fachada.
En el caso de que la edificacion recaiga 2 mas de una calle la altura maxi-
ma de cornisa se tomara en ambas calles sin que en ningtn caso esto su-
ponga el incremento de alturas en la calle posterior, A estos efectos se
establece que la edificacion de mayor altura no podra ocupar un fondo edi-
ficable superior a la mitad de Ia profundidad de la parcela. Por encima de
esta altura y con una altura méxima de 3 metros hasta la cara inferior del
forjado, se permitird la construccién de una planta atico refranqueada mi-
nimo 3 metros respecto de todas sus fachadas. Todos los elementos de
coronacion o instalaciones deberdn quedar contenidos en esta planta no
pudiendo sobrepasar esta altura, No se permitira 1a aparicién de pérgolas,
paramentos o falsas fachadas que incrementen visualmente el volumen de
la edificacién, Unicamente se permitiran antepechos de 1,60 m de altura
sobre a linea de comisa.
En las calles perpendiculares al monte, Concepcion, Gallo, Platos, Desen-
gafio, Peligro, Olvido y Esperanza se prohiben los elementos volados ce-
rrados. Sélo se permite el vuelo de balcones y balconadas abiertos no ma-
yores de 35 cm. El frente del balcon tendra espesor inferior al del canto del
forjado. Las barandillas no podrén ser cerramientos continuos ni 0pacos ni
transparentes; deberan ser de rejerfa compuestos por combinacién de ele-
mentos ligeros.
En estas calles se prohibe la colocacion de toldos o capotas adosados a la
fachada en cualquiera de sus plantas, asi como la colocacién de rétulos y
carleles publicitarios que sobresalgan mas de 15 cm de las fachada§_gqu
estén dispuestos sobre estas,

2. Zona 1b. Comisa de! Casco Histérico.

"

R

Seran de aplicacién las condiciones de la ediﬁcacién-{'égulé&é;,ﬁgra eSte
ambito en el Plan Especial del Casco Antiguo del Municiplo de Alicants:

3. Zona 1c. Raval Roig. o
Seréan de aplicacion las condiciones de la edificacion reguladas para este
ambito en el Plan Especial de Reforma Interior del Rava) Roig.

Art. 33, Condiciones de los usos

La regulacion de usos serd Ia establecida por el Plan General v los diversos
Planes Especiales de cada una de las zonas incluidas en este nivel.

Art. 34. Condiciones de urbanizacion
Las obras de urbanizacion se ajustaran a los sigutentes criterios:

1. Se potenciaran los recorridos que comuniquen estos barrios con el
monte y el Castillo o desde los que se permita su contemplacion. Se
atendera especlalmente a los que permitan una mayor capacidad de
uso turistico o recreativo. (Conexién peatonal con el Postiguet )

2. Seadoptard un disefio coherente e integrado en su entomo urbano.

Seré de caracter homogéneo para cada uno de los barrios ingluidos sn

este nivel y para todos los elementos que forman parte del espacio ur-

bano, desde la pavimentacitn y sus elementos complementarios hasta
el mobiliario urbano.

Las redes de infraestructura de abastecimiento de agua, electricidad,

alumbrado, teléfono, etc. deberdn ser soterradas. Los proyectos que se

elaboren deberan contemplar asimismo el soterramiento de {as redes
existentes.
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4. Lared de alumbrado se proyectara procurando minimizar el impacto a
la contemplacion de! castillo, En las calles se Instalaran las luminarias
preferentemente sobre las fachadas, evitando la colocacion de baculos
en los ejes de las calles peatonales,

5. Los proyectos de urbanizacién contemplardn la implantacién del mobi-
liario urbano necesario (bancos, papeleras et¢) tanto para el correcto
funcionamiento y uso de los espacios piblicos como para favorecer la
contemplacién del Castillo.

6. Se podra autorizar Ia instalacion de rétulos indicadores, sefializadores o

informativos del castilio que deberan ser objeto de un disefio rgurosoy

homogéneo para todo e} entorno,

CAPITULO 2. NIVEL B. GRADO 2

Art. 35, Delimitacién

Este ambito esta formado por los barrios que guardan con el Castilio un
vinculo histérico que condiciona ia relacién entre el Castillo y la ciudad, Esta
formado por el resto del Casco Antiguo y de! Barrio de San Antén. Su deli-
mitacién se define en el correspondiente plano de ordenacién.

Art. 36. Condiciones generales de intervencion

El objetivo de Ia proteccién en este nivel sers preserva(@gs car%éﬁ"istié@
morfolégicas y tipolégicas de estos barrios desde un punto' %ﬁt@?ﬁ“‘%‘anis-
tico y de relacién visual con el Castillo,

Como norma general las intervenclones respefaran las caracteristicas mor-
foldgicas y tipolégicas originales de los bamios en que se incluye a nivel
urbanistico y no podra alterar el caracter paisajistico de la zona ni perturbar
la contemplacion del Monumento.

-

Art. 37. Condiciones particulares de [a edificacién delimitadas por zo-
has

En funcién de su situacin se definen 6 zonas de intervencidn:

1. Zona 2a, Zona media del Barric de San Antén,
La altura méxima de Ia edificacién ser de tres plantas (PB + 2) con una
altura de comisa méxima de 10 metros sobre Iz rasante de la acera hasta
fa cara inferior del tiltimo forjado, medido en ef punto medio de la fachada.
En el caso de que la edificacién recaiga a mas de una calie Ia altura méxi-
ma de comisa se tomara en ambas calles sin que en ningln caso esto su-
ponga el incremento de alturas en ta calle posterior. A estos efeclos se
establece que la edificacitn de mayor attura no podra ocupar un fondo edi-
ficable superior a la mitad de a profundidad de la parcela. Por encima de
esta altura y con una altura maxima de 3 metros hasta Ja cara inferior del
forjado, se permitin la construccién de una planta atico retranqueada mi-
nimo 3 metros respecto de todas sus fachadas. Todos los elementos de
coronacion o instaiaciones deberan quedar contenidos en esta planta no
pudiendo sobrepasar esta altura. No se permitira la aparicion de pérgolas,
paramentos o falsas fachadas que incrementen visualimente el volumen de
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la edificacion. Unicamente se pemitiran antepechos de 1,50 m de altura
sobre ia linea de comisa.

En las calles Esperanza y Empecinado se prohiben los elementos volados
cetrados, soio se permite el vuelo de balcones y balconadas abiertos no
mayores de 35 cm. El frente del baicon tendréd espesor inferior al del canto
del forjado. Las barandillas no podran ser cerramientos continuos ni opacos
ni transparentes, deberan ser de rejeria compuestos por combinacion de
elementos ligeros.

En estas calles se prohibe la colocacion de toldos o capotas adosados a la
fachada en cualquiera de sus plantas, asi como la colocacién de rétulos y
carteles publicitarios que sobresalgan méas de 15 cm de las fachadas o que
estén dispuestos sobre éstas,

2. Zona 2b. Zona baja del Barrio de San Antén.
La altura maxima de la edificacién sera de cualro plantas (PB + 3) con una
aliura de comisa méxima de 13 metros sobre la rasante de Ja acera hasta
la cara inferior del Gitimo forjado, medido en el punto medio de la fachada,
En el caso de que la edificacién recaiga a mas de una calle la altura maxi-
ma de comisa se tomara en ambas calles sin que en ningtin ¢aso esto su-
ponga el incremento de alturas en la calle posterior. A estos efectos se
establece que la edificacion de mayor altura no podra ocupar un fondo edi-
ficable superior a la mitad de la profundidad de ia parcela.

3. Zona 2c. Frente de la Calle de San Vicente
La altura maxima de la edificacién sera de cinco plantas (PB + 4) con una
altura de cornisa maxima de 16 metros sobre la rasante de {a acera hasta
la cara inferior del Gltimo forjado, medido en el punto medio de ia fachada

4. Zona 2d, Zona media del Casco Histérico.
Seran de aplicacién las condiciones de la edificacion reguladas para este
ambito en el Plan Especial det Casco Antiguo de! Municipio de Alicante,

3. Zona 2e. Zona Baja de! Casco Htstérﬁb (gﬁlwge Ea Rambla
de Méndez Nutez, Explanada de Espafia y Av han%augla Lafo-
ra.
La altura méxima de Ia edificacién sers de ocho p'f‘m}pg (PsBx{l?h con una
altura de comisa maxima de 26 metros sobre ia rasante,

6. Zona 2f. Puarlo,
La altura méxima de la edificacion sera de tres plantas {PB +2) con una
altura de cornisa maxima de 10 metros sobre Ia rasante.

Art. 38. Condiciones de los usos

La regulacion de usos serd la establecida por el Plan General y los diversos
Planes Especiales de cada una de las zonas incluidas en este nivel.

\\‘i" "11; \

CAPITULO 3. NIVEL B. GRADO 3

Art. 39. Delimitacién. -~

Este ambito estéd constituido por el espacio urbano que conforma el entormo
visual def Castiiio. Esta formado por el frente maritimo entre [a avenida de
Villajoyosa y la plaza de Galicia, el ambito situado entre los montes Bena-
cantil y Tossal y el configurado por la avenida de Denia, Su delimitacion se
define en el correspondiente plano de ordenacion.
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Art. 40, Criterios generales de intervencién,

El objetivo de la proteccion en este nivel es mantener la relacion visual en-
tre el Castillo y los. Espacios Pablicos mas relevantes dé la ciudad: playas
del Postiguet y Coc6, el Puerto, el Castillo de San Fermnando y el monte
Tossal; asi como mantener viva ia relacién castillo-cludad apreciable desde
algunas de las entradas histéricas a 1a ciudad como la Av. de Denia,
Ninguna intervencién en este nivel de proteccién impedird la contemplacion
del bien desde los siguientes jugares indicados en el plano de ordenacién;
El muelle de Poniente del Puerto, el Castillo de San Fernando, el parque del
monte Tossal, el final de ja Avenida de Alcoy en 1a explanada de Campoa-
mor, ia Avenida de Denia desde la plaza de las Naciones hasta el cruce con
la Calle Lopez de Osabay la Avenida de Villajoyosa a la altura de la Cante-
ra.

Art. 41. Condiciones particulares de {a edificacién delimitadas por zo-
nas.

Se definen ias siguientes zonas de intervencion:

1. Zona 3a. Frente de la Plaza de Toros en la Plaza de Espafay

Explanada de Campoamor.
La altura maxima de la edificacion sera de cinco plantas {PB + 4) con una
altura de comisa méxima de 17 metros sobre ia rasante.

2. Zona 3b. Ronda del Castillo de San Fernando.
La altura méxima de la edificacién sera de cuatro plantas (PB + 4) con una

altura de comnisa maxima de 17 metros sobre Ia rasante,

3. Zona 3c. Frente de 1a Explanada de Espafia.

S
- ~
<ae ~

La attura maxima de la edificacion sera de ocho plaiitas é&ﬁh@_c&%na
altura de comisa maxima de 26 metros sobre la rasante/-. - ¥ B
-{% e §
4, Zona 3d. Raval Rolg , Avenida de \ﬁnajoygf?ay _Cﬂjg;&k&%itecto
Jover ;
La altura méxima de la edificacion sera de ocho plantas (PB + 7) con una
altura de comnisa maxima de 26 metros sobre la rasante. - -

5. Zona 3e. La Goteta. Fachada sur de la Avenida de Denia
La aftura méxima de ia edificacion sera de siete plantas (PB + 6) con una
altura de comisa maxima de 23 metros sobre {a rasante,

6. Zona 3f. Sector comprendido entre las calles Lopez de Osaba,
Vazquez de Mella, Manue! Penalva ¥ Avenida de Denia.
La altura méxima de la-edificacion sera de seis plantas (PB + 5} con una
altura de comnisa méxima de 20 metros sobre la rasante. En el caso de que
una edificacion recalga a mas de una calle, la altura de comisa maxima se
tomara en la calle de cota altimétrica mayor, siendo en cualquier caso de
aplicacion la condicién establecida en el articulo 8 de las presentes orde-
nanzas.
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DISPOSICION FINAL

1. El contenido y las determinaciones establecidas en este Plan Especial
prevalecen frente a las reguladas con cardcter general en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Alicante y demas instrumentos urbanisticos de
desarrolio del mismo, con fa salvedad contenida en el parrafo siguiente.

2. La normativa establecida por estas normas urbanisticas regula las condi-
clones de intervencion dentro del entorne de proteccién exclusivamente
desde la perspectiva de la proteccién de los valores caracteristicos del Cas-
tillo de Santa Bérbara. Cuaiquier otro instrumento de planeamiento que
tenga en cuenta ofros criterios utbanisticos puede ser mas restrictivo con
los parémetros establecidos por este Plan, pudiendo determinar menor
namero de plantas, altura reguladora, coeficientes de ocupacién, vuelos
etc.

3. Las disposiciones contenidas en las presente Normas Urbanisticas se
aplicaran sin perjuicic de o previsto por Ias distintas normativas sectoriales
que sean de aplicacién en el &mbito det Plan Especial,

4. En todo lo no previsto expresamente en estas Normas Urban(sticas se-
ran de aplicacién en sus respectivos ambitos, las Normas Urbanisticas del
citado Plan General asi como las ordenanzas del Pian Especial del Casco
Antiguo del municipio de Alicante.

~

Dssposmzc'_m DERQGATCRIA L ot

Queda derogado el Plan Especial del Monte Benacaatil y clantas didosi-

ciones del Plan General u otros instrumentos urbanistr?pg sean cog@rias a
lo dispuesto en este Pian Especiat sin perjuicio de lo dispu]aﬁ@'@\?ﬁ\fa Dispo-
sicion Final de estas normas urbanisticas.

Este Texto Refundido incluido en la Modificacion Puntual n® 1 es conse-
cuencia de la Sentencia 808/05 de! TSJCV, de § de mayo de 2005, que
anula determinados apartados del articulado original del Plan Especial
tal como fue aprobado definitivamente por resolucitn de! Hble. Sr. Con-
seller de Territorio y Vivienda de 29 de Octubre de 2003.

GENERALITAT VALE NCIANA

El!i!llﬂ'lﬁ'l.’:!’l”."‘l&ﬂbiﬁlls. TLRIIkt g g0 L LGE

DILIGENCIA: Pars nager eansta
fue APROBADO BEFIYIVALNTE - Cooumento

eldia 14 JUN 1012

Fdo. E1 Sectetario de b2 Comiian Teimitarizi de Urbanismo
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