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1.- |b] I0N: D FI ION.

1.1.- CONVENIENCIA DE ACOMETER ESTAS MODIFICACIONES PUNTUALES

El vigente Plan General Municipal de Ordenacidn
(PGMO en adelante) se aprobé definitivamente por Resolucitn de
la Conselleria de 27 de Marzo de 1.987, entrando en vigor el
25 de Abril del mismo ano.

Con la perspectiva de cuatro afos desde la entrada
en vigor se inician 1las primeras modificaciones puntuales
(Modificaciones Puntuales 1 - MP/1 -) con objeto de corregir
una serie de aspectos, generalmente de poca entidad, que a lo
largo de estos afios de aplicacién se habian detectado como
contraproducentes. Estas Modificaciones Puntuales 1 se
aprobaron por el Pleno del Ayuntamiento inicialmente, en
sesién celebrada el 7 de Junio de 1.991 y provisionalmente el
5 de Junio de 1.992.

Durante el periodo de informacién piblica se
presentaron un cierto nGmero de alegaciones. Unas estaban
relacionadas con el contenido de las MP/l, mientras gue otras
se referian a diferentes aspectos del PGMO gque entendian
debian ser corregidos, si bien no estaban dentro de los casos
concretos contemplados en estas primeras Modificaciones
Puntuales.

Sin embargo, todas las alegaciones fueron
contestadas, independientemente de que estubieran o no
relacionadas con los asuntos concretos objeto de las
Modificaciones Puntuales 1, entendiendo que siempre deben ser
subsanados errores o mejorados detalles de normativa, gestidn
u otros aspectos del Plan General. A estas alegaciones se
afiadieron algunos otros aspectos gque igualmente venian a
modificar elementos puntuales del P.G.M.0., estando todos
ellos incluidos en una Mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo.

Asi pues, las presentes Modificaciones Puntuales 2 -
MB/2 - tienen por objetoc corregir aquellos errores o
subsanar aquellos aspectos surgidos durante el periodo de
exposicién piblica de las Modificaciones Puntuales 1 que
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fueron consideradas aceptables, considerandose por tanto,
conveniente gue sean corregidas en el Plan General vigente. El
contenido documental de estas MP/2 es una separata de las MP/1
aprobadas provisionalmente en sesiones celebradas el 5 de
Junio y 3 de Julio del presente afno.

A continuacién se describen y Jjustifican las
modificaciones introducidas para, por idltimo, resefiar escueta
v literalmente el contenido documental de tales
modificaciones.
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2,.- RIPCION Y ICACION DE I0ONE
PROPUESTAS .
La heterogeneidad del contenido de las

Modificaciones y el cardcter muy especifico de las mismas,
unido a la necesidad de mantener una coherencia interna en el
contenido material vy formal de los diversos documentos gque
integran el Plan General, aconseja elegir como sistemitica de
exposicién la relativa a las variaciones que suponen para
cada uno de dichos documentos (Normas Urbanisticas, Anejo vy
Planos). Ello da lugar a que una misma Modificacién tenga su
reflejo en varios de los documentos del Plan General (ej., un
cambio de calificacién puede producir la correspondiente
variacién en el Anejo y en uno o mias planos).

Esta forma de exposicién tan minuciosa es la gue se
plasma en el capitulo 3 de esta Memoria, donde se relaciona
el contenido de cada Modificacién y el documento al que
afecta.

En este momento, sin embargo, cabe hacer wuna
descripci6én més genérica y menos formal de las Modificaciones
propuestas, a fin de lograr una visién mas descriptiva de la
entidad de las mismas.

En materia de calificacién pormenorizada, se
plantea por una parte asignar destinos diferentes a parcelas
calificadas como equipamientos, cuyas iniciales perspectivas
se han desvanecido durante el periodo de vigencia del
P.G.M.0., bien por no acomodarse a la realidad, bien por una
excesiva rigidez en sus determinaciones o bien por no
permitir actuaciones gue en les momentos presentes se
consideran adecuadas. Otras recalificaciones tratan de
reajustes en los limites de zonas o parcelas, motivadas por
un tratamiento a escala mis amplia. En la zona de Campoamor
se desgajan del P.E.R.I. previsto en el P.G.M.0. tres
manzanas existentes para otorgarles una calificacién directa
como Sueloc Urbano Ordenado, dada la poca viabilidad de
plantear en ellas una reordenacién por las condiciones de
consolidacién de la zona. También se incluyen en este
apartado de recalificaciones pequefios cambios de alineaciones
(reajustes de trazado, cambios de radios de curvatura, etc.)
tanto en suelos urbanos correspondientes a la Ciudad como a
la Segunda Residencia.
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Las restantes Modificaciones se refieren a ligeros
retoques en las Normas Urbanisticas, unas veces a fin de
flexibilizar la aplicacién de alguna determinacién, otras,
por el contrario, se pretende evitar abusos y en otras
ocasiones se pretende la resolucidn de  lagunas
interpretativas. En el Anejo ademds de algin cambio en la
Calificacién (Campoamor) ya comentada, se introducen pequenas
correcciones en los criterios para la redaccidén de
planeamientos concretos (APA/1, APD/1 y PP/8), y la previsién
de uno nuevo (APD/25).

Como conclusién de este apartado hay que significar
que en modo alguno pueden considerarse estas Modificacicones
como sustanciales, dada su entidad y gque no afectan en
absoluto al modelo territorial plasmado en el Plan General.

La aparente complejidad de la documentacidén gue se
presenta es solamente una cuestién formal, debida, como ya se
adujo anteriormente, a la necesidad de mantener la coherencia
interna de la documentacién del Plan General, lo que obliga a
una cierta reiteracién en la exposicién, al tener que
reflejar todas las variaciones en todos y cada uno de los
documentos.
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3.- NI DE DIFI NES .

Se expone a continuacién, correlativa ¥
separadamente, el contenido de cada una de las modificaciones
propuestas, adjuntdndose para una correcta informacidn,
primeramente el contenido del Plan General wvigente y, a
continuacién, el de la modificacidén que se propone en ese
punto.

Una vez que las referidas modificaciones obtengan
su aprobacién definitiva, se refundiradn en el contenido del
Plan General.
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3.1.- MODIFICACIONES EN NORMAS URBANISTICAS

3.1.1.- Denominacién de carreteras. (Art. 47 - Suelo no
Urbanizable comin).

- Objeto: Adaptar la denominacidén de las carreteras
a la Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana de 27 de
marzo de 1.991

- Justificacién: La mencionada Ley cambia la
denominacién de las carreteras, eliminando el concepto de
carreteras provinciales Y estableciendo la siguiente
clasificacién del sistema viario de la Comunidad Valenciana:
red estatal, red basica de la Comunidad Valenciana, red local
de 1la Comunidad Valenciana, y red de caminos de dominio
piblico.

La cuestién tiene trascendencia, a estos efectos,
en lo relativo a la posibilidad de implantar estaciones de
servicio vy usos complementarios frente a las ‘“carreteras
nacionales o provinciales", establecida en el articulo 47.4
de las Normas Urbanisticas.

La propuesta consiste en  sustituir dicha
denominacién por la de "carreteras de la red del Estado o de
las redes, basicas y local, de la Comunidad Valenciana.

- Documentacién a la gque afecta: Articulo 47 de las
Normas Urbanisticas, en el que se modifica el pérrafo primero
del apartado 4.

- Contenido del P.G.M.0. al respecto:

4. Como excepcién, aparte de lo expresado en los
apartados anteriores, se admiten en Suelo No Urbanizable
Ristico con fachada a carreteras nacionales o provinviales,
estaciones de servicio y uscs complementarios de las mismas:
talleres de reparacién de vehiculos, bares, hostales ¥y
restaurantes; se admiten asimismo instalaciones para
servicios de socorro y seguridad.
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- Contenido de la Modificacién s propone:

4. Como excepcién, aparte de lo expresado en los
apartados anteriores, se admiten en Suelo No Urbanizable
Ristico con fachada a carreteras de la red del Estado o de
las redes, bésica y local, de 1la Comunidad Valenciana,
estaciones de servicio y usos complementarios de las mismas:
talleres de reparacién de vehiculos, bares, hostales vy
restaurantes; se admiten asimismo instalaciones para
servicios de socorro y seguridad.

3.1.2.- Compatibilidad de uso residencial con el dotacional
docente. (Art. 99 -Concepto y clase de los usos
dotacionales).

- Objeto: Permitir el uso residencial en
equipamientos docentes, siempre aquel este relacionado con el
uso dotacional.

- Justificacién: El1 articulo 99.3 de las Normas
Urbanisticas, al referirse a los usos complementarios de las
dotacionales, establece que el uso residencial sélo se
admitird en los casos de vivienda del personal de vigilancia
de la dotacién, de residencia comunitaria de los agentes de
servicio de una instalacién, y de miembros de una orden
religiosa en este tipo de dotaciones.

Esta relacién pone en evidencia la falta de
precisién de, al menos, otra situacidn: el uso residencial
compatible en dotaciones docentes cuando se trata de
internados, colegios mayores, etc.

Por tanto se propone afadir al articulo 99.3 de las
Normas Urbanisticas la admisibilidad del uso residencial como
complementario al docente, en los casos en gque se trate de
residencia comunitaria de los alumnos de la actividad
dotacional.

- Documentacién a la que afecta: Articulo 99 de las
Normas Urbanisticas, en el que se afiade un pédrrafo al
apartado 3.

10
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- Contenido P.G.M.0. a acto!

3.- Como usos complementarios de los dotacionales
se admiten los que, en conjuncién con ellos, supongan mejora
de las prestaciones de los mismos. El uso residencial s6lo se
admite en los casos de vivienda de personal de vigilancia de
la dotacién o instalacién, y de residencia comunitaria de los
agentes de servicio en una instalacién o de los miembros de
una orden religiosa cuando el equipamiento sea de este tipo.

- Cont de 1 dif e 8 ropo

3.- Como usos complementarios de los dotacionales
se admiten los que, en conjuncién con ellos, supongan mejora
de las prestaciones de los mismos. El uso residencial s6lo se
admite en los casos de vivienda de personal de vigilancia de
la dotacién o instalacién, y de residencia comunitaria de los
agentes de servicio en una instalacién o de los miembros de
una orden religiosa cuando el equipamiento sea de este tipo y
como complementario del docente en los casos en que se trate
de residencia comunitaria de los alumnos de la actividad
dotacional.

3.1.3.- Li la edific d a los usos
cionales, en de la zona e
localice. (Art. 100- Condiciones Generales de los
usos dotacionales).

- Objeto: Establecer una cierta limitacién a la
tolerancia de la edificabilidad maxima de los usos
dotacionales, en funcién de la edificabilidad de la zona en
que se localice el equipamiento, asi como flexibilizar las
condiciones de volumen y composicién de estas edificaciones.

- Justificacién:La redaccién del articulo referido
especifica gue "las @edificaciones <destinadas a  usos
dotacionales cumplirdn las determinaciones de ordenacién de
la zona en gue se encuentren", y s6lo si no estén incluidas
en ninguna zona especifica se aplicarén las condiciones de
Edificacién Abierta, Grado 2. No obstante, podr&n variarse
tales condiciones mediante un Estudio de Detalle, pudiendo
alcanzar 1 m2/m2 dtil.

Es este Gltimo punto donde se puede producir unos

11
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abusos en la wutilizacion de la excepcidn de la
edificabilidad, vya que, en alguna zona se pueden alcanzar
edificabilidades de casi 7 wveces mds a la autorizada en la
zona. Consecuentemente, parece conveniente modificar la
redaccién de dicho apartado.

For  ©otra parte, los edificios dotaciones
tradicionalmente han representado hitos en la Arquitectura de
la Ciudad, para lo gque es preciso, en ocasiones, una mayor
libertad compositiva que la permitida por las ordenanzas
generales de la zona en la que se encuentre; por ello se ha
considerado conveniente flexibilizar las condiciones de
volumen y de composicién. Esta mayor libertad nunca puede
tener un sentido especulativo si se trata de dotaciones de
titularidad pablica.

- Documentacién a la gue afecta: Articulo 100 de
las Normas Urbanisticas, en el que se modifica el epigrafe a)
del apartado 1.

- tenido del P.G. to:

1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales
cumpliran las determinaciones de ordenacién de la edificacién
de la zona en que se encuentren; si se emplazan en areas no
incluidas en zonas de normativa especifica, observardn las
condiciones de la zona de Edificacién Abierta, Grado 2 (EA2).
Si tales condiciones resultaran contraproducentes con las
necesarias para el correcto funcionamiento del uso
dotacional, podrédn variarse mediante Estudic de Detalle,
cumpliendo los siquientes requisitos:

a) No sobrepasaréd la edificabilidad méxima que le
corresponda segiin la zona en que se enclave, salvo que tal
edificabilidad sea inferior a 1'00 m2/m2 4til, en cuyo caso
se podrd alcanzar esta Gltima. Si la edificabilidad no
estuviera asignada por coeficiente, la altura de la
edificacidén no excederd de la méxima total permitida en la
zona, incluidos &ticos; los elementos simb6licos y analogos
podrén disponerse libremente.

b) Se acondicionar&n, a cuenta del titular del edificio
destinado a usos dotacionales, las medianerias que resulten
vistas en los edificios colindantes.

- Contenido de la Modificacién gque se propone:

1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales

12
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cumplirén, como norma general, las determinaciones de
ordenacién de la edificacién de la zona en que se encuentra.
Si no se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica,
observardn las condiciones de la zona de Edificacién Abierta,
Grado 2 (EA2).

8i las citadas condiciones no resultaran adecuadas
a las necesarias para el correcto funcionamiento del uso
dotacional, podrén variarse tales condiciones, mediante la
redaccién de un Estudio de Detalle, atendiendo a los
siguientes criterios.

a) No se sobrepasard la edificabilidad maxima que le
corresponda segin la zona y grado en que se haya de situar
el equipamiento. No obstante, si tal edificabilidad asignada
no llegase a 1 m2/m2 @til, si podré incrementarse hasta los
siguientes limites: en zonas de Edificacién Abierta (EA)
hasta 1 m2/m2; en zonas de Vivienda Unifamiliar (VU) hasta
075 m2/m2; y en zonas de Sequnda Residencia (SR) hasta 0'25
m2/m2 (todas ellas expresadas en m2/m2 Gtiles). Asimismo
podrd incrementarse hasta un 50% la edificabilidad resultante
de la aplicacién de la normativa en las zonas de Conservacidn
de Periferias (CP) y en la de Nicleos Periféricos Grado 2
(NP2).

b) Las obras de edificacién destinadas a dotaciones de
titularidad pfiblica podran adoptar libertad compositiva,
haciendo abstraccién de las condiciones de volumen
establecidas en las Normas particulares de las zonas, salvo
el relativo a la edificabilidad maxima permitida para la zona
y grado en que se emplacen, y ello sin perjuicio de las
excepciones contempladas al respecto en el apartado anterior.

c) Se acondicionarédn, a cuenta del titular del edificio
destinado a usos dotacionales, las medianerias gque resulten
vistas en los edificios colindantes como consecuencia de la
sujecién a estas flexibilizaciones tipolégicas.

3.1.4.- solucién de re el Plan E cial de
Edificos Protegibles y el Plan General (Art. 117-

Condiciones de volumen en la zona Area Central.)

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién
celebrada el dia 19 de febrero de 1.993, ha suprimido este
apartado de la Modificacién Puntual 2 del Plan General
Municipal de Ordenacién de Alicante

13
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3.1.5.- Interpretaciones realizadas de las Normas
Urbanisticas. (Art. 123 -Condiciones de volumen de la

Zona Ensanches y Art. 164 -Usos de la Zona Areas
Industriales).

- Objeto: Introducir de manera expresa en el texto
refundido de las Normas Urbanisticas, que se realizara tras
la aprobacién definitiva de las Modificaciones Puntuales, las
interpretaciones de puntos dudosos de la Normativa efectuada
por el Ayuntamiento desde la entrada en vigor del P.G.M.O.
hasta la fecha.

- Justificaci6n:En el primer caso se trata de
clarificar las posibles contradicciones existentes entre los
parrafos b) y f) del articulo 123.6 de las Normas
Urbanisticas, respecto a las alturas minimas de las plantas
bajas. Se entiende gue debe prevalecer el apartade b) citado
y. en consecuencia, admitir una altura méxima de planta baja
de 450 m., cuando se permita una planta mas de piso.

En el segundo caso se trata de aclarar la
interpretacién del articulo 164.1 de las Normas Urbanisticas,
en sentido de gue el uso terciario-alojamiento temporal,
compatible en Areas Industriales, debe implantarse en
parcelas que no albergen el uso caracteristico (industrial),
mientras que los usos de comercio y oficinas, asimismo
compatibles en tales Areas, pueden albergarse en edificio
esclusivo, que puede ser comin para dichos usos comercial y
oficinas.

- Documentacién a la gue afecta: Articulo 123 y 164

de las Normas Urbanisticas. En el primero se introduce un
parrafo en el epigrafe f) del apartade 6 y en el segundo se
modifica el epigrafe b) del apartado 1.

- ido del P.G.M.0. a z

Art. 123.6.

b) En calles con ancho inferior a 16 m. en el Grado
l1yal2 m en el Grado 2, si la planta baja tuviera 4'50 m.
de altura de altura libre y no admitiera entreplanta, se
permitird una planta mds de piso y 1’55 m. méAs sobre la
altura total de cornisa, socbre la establecida en el Cuadro
anterior.

14
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f) La altura minima de planta baja serad: en Grado 1
de 4'50m. en calles de ancho inferior a 16 m., y de 6’00 m.
en el resto; en Grado 2 de 5'75 m. La altura minima de las
plantas de pisos serd de 2’70 m. en ambos grados.

Art. 164.1.

b) Terciario: El alojamiento temporal se admite en
el Nivel "b" en parcela exclusiva. El comercio en Nivel "a"
en planta baja y/o edificio exclusivo, y en Nivel "b" en
edifico exclusivo. Los usos de oficina se admiten en ambos
Niveles en edifico exlcusivo.

- Contenido de la Modificacidén que se propone:
Art. 123.6.

f) La altura minima de planta baja serd: en Grado 1
de 4'50m. en calles de ancho inferior a 16 m. y de 6'00 m. en
el resto y en Grado 2 de 5'75 m., excepto cuando se aplique
lo establecido en el apartado b) anterior que podrd ser de
4'50m. La altura minima de las plantas de pisos sera de 2'70
m. en ambos grados.

Art. 164.1.

b): "Terciario: el alojamiento temporal se admite
en ambos niveles en parcela y edificio exclusivos. Los usos
de comercio y oficinas se admiten también en ambos niveles,
inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo
edificio, siempre que en dicha parcela solamente se den los
mencionados usos comercial y/o oficinas.”

3.1.6.- Variacion de las condiciones de ubicacién del espacio
libre de parcela en la zona de Conservacifén de
Periferias . (Art. 137 -Condiciones de calida e
higiene).

- Objeto: Flexibilizar 1la disposicién del espacio
libre de parcela a fin de facilitar el conseguir la tipologia
pretendida.

15
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- Justificacién: La obligatoriedad de dejar wun
patio de al menos 25 m2 implicaba, bien localizarlo detras de
la edificacién, ademds del antejardin obligatorio, lo gue
significaba una reduccién excesiva de la edificabilidad, o
bien situarlo conjuntamente con el antejardin, lo gue
significaba la pérdida de la tipologia que se pretende
mantener.

La flexibilizacién pretende poder obtener un
antejardin ademds de un patio posterior con dimensiones
suficientes para la tipologia pretendida.

- Documentacién a la gue afecta: Articulo 137 de

las Normas Urbanisticas, que se modifica su redaccién.

- Contenido del P.G.M.0. al Respecto:

En toda parcela con uso de vivienda existira un
espacio libre o patio no edificado, en planta baja ¥y
superior, con superficie de, al menos, 25 m2.

- Contenid ificacidn gue Se propone:

En toda parcela con uso de vivienda existira un
espacio libre, antejardin y/o patio no edificado, en planta
baja y superior, cuya superficie total serd de, al menos, 25
m2 .

16
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3.2.- MODIFICACIONES EN ANEJO

3.2.1.- APA/1 . Plan Especial del Casco Antiguo.
- Cbijeto: Modificar en una manzana las

determinaciones del Plan Especial del Casco Antiguo, a fin de
posibilitar la ampliacién de las Casas Consistoriales.

- Justificacién: Los edificios de la parte de
manzana aneja al Ayuntamiento (entre calles Mayor, Lonja de
Caballeros y Jorge Juan) han presentado un grado de deterioro
tal que ha sido precisa su demolicién; ello unido a la
eleccién en su dia de un proyecto de ampliacién del
Ayuntamiento gue implicaba una renovacién de dicha manzana,
determinan la necesidad de eliminar las catalogaciones que
tenian algunos edificios de la misma. A la wvez debe
aprovecharse la ocasién para definir una alineacién uniforme,
sin quiebros, en la fachada posterior de la referida manzana
(a calle Mayor).

- Documentacién a la gque afecta: Apartado 2 de la

pagina 5 del Anejo, relativo a la incidencia del Plan General
en el Plan Especial del Casco Antiguo, Area de Planeamiento
Anterior n® 1 (APA/1).

- Contenido del P.G.M.0. al respecto:

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respetan integramente las determinaciones
literarias ¥y graficas del Plan Especial con una sola
salvedad, tendente a subsanar un error material que afecta a
determinaciones contradictorias entre los propios documentos
del Plan Especial:

El equipamiento asistencial que se asignaba a
varios solares de la Plaza de Virgen del Remedio, queda
reducido a dos solares contiguos: el nfimero 39 de la calle
Mayor (esquina a c/ Lonja de Caballeros) y el namero 1 de la
Plaza de Virgen del Remedio; el resto gqueda calificado como
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uso residencial, con las demAs determinaciones establecidas
en el Plan Especial.

- Conteni de la Modif i ue Se propone:

2. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL

Se respetan integramente las determinaciones
literarias y graficas del Plan Especial con dos salvedades:
una tendente a subsanar un error material gque afecta a
determinaciones contradictorias entre los propios documentos
del Plan Especial y otra que posibilite la ampliacién de las
Casas Consistoriales.

a) E1 egquipamiento asistencial que se asignaba a varios
solares de la Plaza de Virgen del Remedio, gueda reducido a
dos solares contiguos: el nimero 39 de la Calle Mayor
(esquina a ¢/ Lonja de Caballeros) y el nimero 1 de la Plaza
de Virgen del Remedio; el resto queda calificado como uso
residencial, con las deméds determinaciones establecidas en el
Plan Especial.

b) La manzana comprendida entre las calles Mayor, Lonja
de Caballeros, Jorge Juan vy Pértico Municipal sufre las
modificaciones siguientes:

- Descatalogacién de los edificios sitos en esta
manzana.

- Asignacién a dicha manzana de una altura de B+4 +
Atico plantas, de conformidad con el anteproyecto ganador del
CONCUrso de ideas convocado para la ampliacién del
Ayuntamiento.

- Definicién de la alineacién de la fachada de dicha
manzana recayente a la calle Mayor, como una linea recta
entre las esquinas con el P6rtico municipal vy la calle Lonja
de Caballercs.

18
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3.2.2.- D/1 ica de ma

- Objeto: Eliminar la obligatoriedad de mantener un
monticule existente calificado como zona verde, sin perder
dicha calificacién.

- Justificaci6én: El1 APD/1 es un &mbito que tiene
completados sus procesos de planeamiento y gestidn, estando
en la actualidad ejecutédndose el Proyecto de Urbanizacién.
El P.G.M.0., entre los criterios de ordenacién para la =zona,
establecia que su estructura viaria habria de integrar el
monticulo existente como elemento paisajistico, calificado a
éste como espacio libre piblico. Tal calificacién se asigné
en el PERI correspondiente, pero al realizar las obras de
urbanizacién se comprobé que la funcionalidad de dicha zona
verde gquedaria mermada si se disponia en forma de monticulo,
por lo que parece mids 1légico rebajarlo a fin de posibilitar
un mejor disfrute de dicho espacic libre piiblico.

- Documentacién a la que afecta: PAginas 26 y 27
del Anejo, apartado 2 (Criterios de ordenacién), epigrafes
"Red viaria" y "Ordenacién".

- Contenido del P.G.M.0O. al respecto: (Dentro de
los criterios de ordenacién para el APD/1):

"Red viaria: se ensanchard la Carretera de
Villafranqueza. El wviario interior se basaréa en una

estructura ortogonal que integre el monticulo existente como
elemento paisajistico, debiéndose prolongar la calle Lugo
hasta la Via Parque".

“Ordenacién: la edificacién con fachada a Via
Parque, a Carretera de Villafranqueza y a calle Lugo sera
semicerrada y se alineard& -retranquedndose o no- con dichas
vias.

En la edificacifn recayente a la Carretera de
Villafrangueza 5e concentraran los usos terciarios,
permitiéndose los mismos incluso en plantas de pisos.

La elevacién o colina existente se destinarda a

espacio libre piblico, que tendré acceso desde la Carretera
de villafrangqueza.
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- ontenid de a Modificacidn < opone:
Suprimir del parrafo relativo a la red viaria la frase: "que
integre el monticulo existente como elemento paisajistico”,
quedando en la forma siguiente:

"Red Viaria: se ensanchard la Carretera de
Villafrangqueza. El wiario interior se basard en una
estructura ortogonal, debiéndose prolongar la calle Lugo
hasta la Via Parque."”

Afnadir al principio del tercer parrafo relativo a
la Ordenaci6én la frase: "El suelo donde se ubica", quedando
en la forma siguiente:

"Bl suelo donde se ubica la elevacién o colina
existente se destinard a espacio libre piblico, gque tendra
acceso desde la Carretera de Villafrangqueza."
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3.2.3.- i e Juan III.

- Objeto: Posibilitar la redaccién de un P.E.R.I.,
en desarrollo del P.G.M.0O., gque mejore la estructura urbana
de un Barrio densamente poblado.

- Justificacién: E1 Barrio de Juan XXIII obedece a
la ejecucién de un Plan Parcial aprobado en 1972, con
sensibles deficiencias de ordenacién y equipamientos. La
mejora de tales aspectos -una reordenacidén de entidad se
veria imposibilitada por la alta densificacifn existente- no
puede abordarse directamente en el P.G.M.0. por el grado de
informacién especifica y de detalle que requiere, por lo que
debe encomendarse a un instrumento de desarrollo como es un
P.E.R.I.

- Documentacién a la gue afecta: Inclusidén en el
Anejo de una nueva ficha de un Area de Planeamiento Diferido

(APD/25) con los criterios correspondientes para la redaccién
del Plan Especial de Reforma Interior.

- Contenido del P.G.M.0Q. al respecto: El P.G.M.O.
clasifica al Barrio de Juan XXIII como Suelo Urbano ordenado,
como zona de Edificacidn Abierta Grado 3.

- tenido de ificac e se ro e:
afiadir al Anejo la ficha correspondiente al APD/25 siguiente:

APD/25 BARRIO DE JUAN XXIII

1. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El Barric de Juan XXIII, con sus distintos
sectores, fue el resultado de la ejecucién del Plan Parcial
"Lomas del Garbinet", de iniciativa privada, aprobado
definitivamente en 1972.

El modelo de ordenacién de dicho Plan Parcial

reducia al miximo el viario piblico y propiciaba la
abundancia de espacios libres privados entre blogques de
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edificacién abierta.

La situacién actual del Barrio es de alta
densificacién, escasez de espacios plblicos y falta de
estructura urbana. Se encuentra totalmente consolidado por
la edificacifn y urbanizado.

La necesidad de un P.E.R.I. se hace evidente para,
tras un estudio riguroso sobre el estado actual del Barrio,
intentar una mejora de su estructura urbana, asignando wuna
calificacién pormenorizada a los numerosos espacios
intersticiales existentes sin uso alguno.

Dentro del &mbito de este P.E.R.I. podrén incluirse
todos o parte de los Barrios colindantes con el de Juan XXIII
(Cuatrocientas Viviendas, Colonia Requena) para facilitar las
soluciones de borde.

2. CRITERIOS DE ORDENACION.

Usos: Se mantiene el uso residencial existente. Podrén
calificarse o recalificarse para usos libres o dotacionales
los espacios actualmente vacantes; asimismo podrd variarse la
configuracién y destino de los actuales equipamientos,
siempre que el destino previsto sea asimismo piblico y/o
dotacional.

Tipo de edificacién: Edificacién Abierta Grado 3 (la
asignada por el P.G.M.0.).

Red viaria: El1 P.E.R.I. podrd reordenar el wviario
existente y previsto, contemplando nuevos tramos, suprimiendo
otros y adoptando las medidas necesarias para favorecer la
accesibilidad peatonal y rodada entre las distintas partes
del Barrio y entre éste y los colindantes.

Ordenacién: La existencia de la edificacién consolidada
en todo el &mbito del Barrio condiciona cualquier posibilidad
de reordenacidén ambiciosa. El P.E.R.I. habra de limitarse,
por tanto, a las mencionadas reformas en el viarioy a la
calificacién o recalificacién de los espacios vacantes y en
su caso de los dotacionales existentes, siempre con un
destino ptiblico y/o dotacional.

El P.E.R.I. estableceri las medidas de mejora del
ornato urbano que se consideren convenientes.

En ningin caso podra incrementarse la

edificabilidad existente, salvo, excepcionalmente, para usos
dotacionales piblicos.
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3. CRITERIOS DE GESTION.

La ordenacién del é&rea -que podrd abarcar la
totalidad o parte de los Barrios colindantes, segiin se expuso
en el apartado 1- se llevard a cabo mediante un P.E.R.I. de
iniciativa piblica, cuya redaccién se prevé dentro del
Segundo Cuatrienio del Programa del Plan General.

La obtencién de suelos de titularidad privada que

sean necesarios, se llevard a cabo mediante la técnica de
expropiaciones aisladas.
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3.2.4.- P.P. 11I/8 Los Angeles.

- Objeto: Variacién de la tipologia edificatoria de
las parcelas con frente a la calle Pendguila, para lograr una
transicién de alturas més proporcionada.

- Justificacién: La existencia en un frente de la
calle Pendguila de edificaciones en altura (10-12 plantas)
produciria, de mantenerse la tipologia unifamiliar prevista
en el P.G.M.0. para el otro frente de dicha calle, incluido
en el sector II.8, un escalonamiento demasiado brusco dentro
incluso de la misma calle.

La modificacién propuesta consiste en, sin variar
la edificabilidad ni la densidad previstas en el P.G.M.O.,
permitir la construccién de viviendas plurifamiliares con
altura maxima de 5 plantas, en las parcelas del sector que
den frente a la calle Pendguila, que es la gque marca la
frontera con el suelo urbano consolidado.

- cién a la : PAagina 90 del
Anejo, apartado 2 (Criterios de ordenaci6n), epigrafes
"tipologia de edificacién" y "Aprovechamientos".

- Contenido del P.G.M.0. al respecto: (Dentro de

los criterios de ordenacién para el sector II.8).

“Tipologia de edificacifn: Vivienda unifamiliar".

L ovecha s: El niimero miximo de viviendas serd de
350.

La edificabilidad méxima serd de 52.500 m2
construidos para uso residencial y de 1.500 m2 construidos
para otros usos".

- Cont a Modificacién e se :

" Tipologia de edificacidén: Vivienda unifamiliar.
"Se admite vivienda colectiva en edificacién abierta con un
maximo de 5 plantas incluida la baja, en las manzanas
recayentes a la Avda. de Pendguila".
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* Aprovechamientos: El1 nimero méximo de wviviendas
serd de 350; de éstas, las correspondientes a viviendas
colectivas no excederén de 105".

La edificabilidad méxima sera de 52.500 m2

construidos para uso residencial y de 1.500 m2 construidos
para otros usos.
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3.2.5.- 0I/4 Fabrica de Tab 8 — ) o

- Objeto: Viabilizar el comienzo de las actuaciones
en la zona simplificando los instrumentos de ordenacifn para
las dreas que presenten una menor problematica de
planeamiento y gestidn.

- Justificacibén: La redaccién del Avance de
Planeamiento del PERI que habria de ordenar todo el &mbito de
la Operaci6én Integrada contemplada en el Plan General,
permitié comprobar la existencia de 3 zonas diferenciadas en
cuanto a su problemidtica urbanistica y a sus correspondientes
medidas de solucidn:

a) Plaza de Toros-Fébrica de Tabacos. Constituye el
meollo de la operacién, con necesidad de una reordenacion
profunda derivada de la desaparicién de la actual Fébrica de
Tabacos y con importantes problemas de trédfico a resolver
(conexién de la calle Alfonso de Rojas con Alcalce Sulrez
Llanos y accesibilidad de la manzana de la Plaza de Toros).

b) Paseo de Campoamor. Partiendo del destino
piblico de esa =zona, con la implantacién de importantes
equipamientos dotacionales, la finica cuestién consistiria en
definir la ubicacién de esas edificaciones logrando una
adecuada relacién entre volumetria y espacios libres.

c) Manzanas al Norte de la zona (entre el Paseo de
Campoamor y la Plaza de América). Se trata de 3 manzanas,
edificadas en su mayor parte, que dificilmente podrian ser
objeto de una reordenacién importante a fin de no causar
afecciones en las viviendas existentes. Para evitar que
continGen estando supeditadas a una ordenacién gque no
cambiaria sensiblemente su situacién y que, sin embargo,
mantiene la imposibilidad de edificar, gque se arrastra desde
hace wvarias décadas, la solucién mas adecuada en su
ordenacién directa en el P.G.M.0. Es decir, dado gque es un
suelo urbano, se fijan sus alineaciones en funcién de las
actualmente existentes (excepto un ligero retranqueo por la
necesaria ampliacién de la calle Ingeniero Sanchis Pujalte) y
se califican estas manzanas, con una ordenanza similar a las
de su entorno; también se califica una pegquena =2ona como
verde que se obtiene gratuitamente mediante la delimitacidn
de una unidad de actuacién.

- Documentacién a la ague afecta: Dentro del
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epigrafe 7 del Anejo, el apartado correspondiente a 0I/4
Fabrica de Tabacos-Campoamor (péginas 108 y 109).

También, como consecuencia de la diferenciaci6n
entre los tres &mbitos de ordenacidén, sufren variacién los
planos correspondientes a Clasificacién y gestidn del suelo,
Calificacién global del suelo, Calificacién pormenorizada y
Alineaciones, de los que mis tarde haremos referencia en el
epigrafe siguiente de estas Modificaciones Puntuales.

- Contenido del P.G.M.0. al respecto:

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL.

- La ejecucién de esta Operacidén Integrada se
llevard a cabo mediante un Plan Especial de iniciativa
municipal, a redactar durante el Primer Cuatrienio.

- Los objetivos a contemplar por el Plan Especial
son:

a) Conexién de la calle Alcalde Alfonso de Rojas
con la calle Alcalde SuArez Llanos, mediante una seccidn
rodada de dos carriles de 3 m. de anchura.

b) Ampliacién del espacio libre situado frente a la
Fabrica de Tabacos, ampliando también la Plaza de la Pipa
hacia dicho edificio, a fin de incrementar las A&reas
peatonales en su entorno.

c) Reordenacién de la manzana donde se encuentra la
Plaza de Toros, a fin de permitir un mejor funcionamiento de
dicha instalacién y una mayor facilidad de los accesos a la
misma, compatibilizando el conjunto <con los usos Yy
edificaciones del resto de la manzana.

d) Reordenacién del dambito Plaza de Espana-

Campoamor-Plaza de América, a fin de crear un eje dotacional
y comercial representativo de entidad.

- Contenido de la Modificacion e se pro =5

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DE LA ORDENACION.
- La ejecucién de esta Operacién Integrada se

llevara a cabo mediante un Plan Especial y un Estudio de
petalle de iniciativa municipal, a redactar durante el Primer
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Cuatrienio.

- Los objetivos a contemplar por el Plan Especial
son:

a) Conexién de la calle Alcalde Alfonso de Rojas
con la calle Alcalde Sudrez Llanos, mediante una seccidn
rodada de dos carriles de 3 m., de anchura.

b) Ampliacién del espacio libre situado frente a la
Fabrica de Tabacos, ampliando también la Plaza de la Pipa
hacia dicho edificio, a fin de incrementar las A&reas
peatonales en su entorno.

c) Reordenaci6n de la manzana donde se encuentra la
Plaza de Toros, a fin de permitir un mejor funcionamiento de
dicha instalacién y una mayor facilidad de los accesos a la
misma, compatibilizando el conjunto con los usos Y
edificaciones del resto de la manzana.

- Los objetivos a contemplar por el Estudio de
Detalle son:

a) Dado que la totalidad del suelo se destinara a
usos piiblicos (viario, espacic libre piblico ¥y equipamiento
sociocultural) debera ordenarse los volimenes
correspondientes a los equipamientos edificables de forma
que se signifique el valor simbblico que éstas edificaciones
deben tener, pero sin olvidar que éstas forman parte de un
espacio urbano de gran valor histérico, simb6lico Yy
paisajistico de la ciudad.

b) Las alineaciones fijadas podran variarse en
funcién de la disposicién de las edificaciones y de las
necesidades de acceso gque é&stas pueden conllevar, sin que en
ningin caso pueda disminuirse el ancho fijado para la avenida
de Jijona y obstaculizar la conexi6n viaria entre la
prolongacién de 1la calle Ingeniero Sanchis Pujalte y la
Avenida de Alcoy, a través de Alcalde de Espafia y la Plaza de
San Juan de Dios.

c) La edificabilidad méxima -derivada de la
aplicacién del articulo 100.1 de las Normas Urbanisticas- no
podré sobrepasar de 36.250 m2 construidos.
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3.2.6.- Rectificaci6in de la Unidad de Actuacién n2 23.

- QObjeto: Modificar los plancs de la Unidad de
Actuacidén al haberse introducido una modificacitn dentro de
su Ambito.

- Justificacidn: No se trata de una modificacién de
la Unidad de Actuacién en si misma, sino que es consecuencia
de otra modificacién por la que se ve afectada. El objetivo,
justificacién y demfs extremos se exponen con detalle en la
modificacidén de los planos de Calificacién Pormenorizada (ver
epigrafe 3.3.2.5).

La modificacién se refiere a la disminucién del
ancho de un vial. Cabe sefialar que su reduccién -en los 2
metros correspondientes a la franja de aparcamiento- es
consecuencia de los efectos que ocasionaria el mantenimiento
de la alineacién actual, que afecta al algibe de la
edificacién, mientras que el mantenimiente de la banda de
aparcamiento en este tramo de calle es innecesario.

- Documentacién a la gque afecta: Se adjuntan copia
de los planos del PGMO wvigentes y de las correspondientes
modificaciones.
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3.2.7.- limi idn i @ :

- Objeto: La Unidad de Actuacién n? 33 corresponde
a una zona de suelo urbano incluido dentro del &mbito de un
PERI (0I/4), gque ahora se ha considerado conveniente excluir
de dicho desarrocllo (ver apartado s P ] de estas
Modificaciones Puntuales).

- Justificacién: La delimitacidn y justificacion de
la Unidad de Actuacién ha quedado suficientemente expresada
en el apartado 3.2.5.

- Documentacién a la gue afecta: Se afiade el plano
de la delimitacidén de la Unidad de Actuacién denominada con
el nimero 33.
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3.3.- MODIFICACIONES EN PLANOS.

3.3.1.- En Plano de Calificaci6n Global de Suelo (E:1/5000)

De las dos modificaciones realizadas en una de
ellas las variacicones correspondientes se reflejan también en
los planos de Calificacién Pormenorizada, por lo gque su
objetivo, justificacién y demas extremos se exponen con
detalle en el epigrafe correspondiente (ver 3.3.2.4). La otra
corrige diferencias existentes en la calificacién de suelo en
el empalme de hojas.

Es preciso seflalar que las modificaciones del
apartado 1 afectan también al plano de Clasificacién ¥y
Gestién de Suelo.

3.3.1.1. Fabrica de Tabacos Campoamor.
(ver epigrafe 3.3.2.4.).

Se adjuntan copias de los plancs del P.G.M.O.
vigentes y de las correspondientes modificaciones.

3.3.1.2. Rectificaciones de errores de delineaciftn en
empalmes de dos hojas y ajustes en las
calificaciones de suelo.

En la Resolucién de 5 de marzo de 1.993, del
Conseller d’'Obres Piabliques, Urbanisme i Transports, por el
que se aprueba definitivamente esta Modificacién Puntual 2,
ha sido suprimida la aprobacidén de este apartado, hasta gue
se recabe informe favorable de 1la Conselleria de Medi
Ambient.
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3.3.2. En Planos de Calificacién Pormenorizada y de

Alineaciones en Suelo Urbano (E 1/2000).

3.3.2.1. Cambio de ordenanza en una parcela.

- Objeto: Adecuar la normativa a las condiciones
reales de la parcela.

- Justificaci6én: Se trata de una edificacidn
situada entre 1la Avda. de Condes de Soto Ameno y Santa
Felicitas, que se encuentra rodeada por el C.N. Ramén Llull,
por lo que, por error, se calificé como Equipamiento Docente
(E/D), en lugar de con la ordenanza de la zona de su entorno,
Renovacién de Periferias (RP/2A).

- Documentacitn a la gue afecta: Plano 2B, Hoja
I-9.

- Contenido del PGMO al respecto: Calificacién como
E/D.

- Conteni d la Mod caci ue  sa ropo

Calificacién de la parcela como RP 2A
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3.3.2.2. Cambio de calificaci6n de uso cultural a aanltarlu
en Plan Parcial 3/2.

- Objeto: Posibilitar la edificacién de un centro
sanitaric en la referida parcela de titularidad municipal.

- Justificacién: En las modificaciones Puntuales 1
se realizd un intercambic de usos residencial y docente a fin
de evitar eventuales indemnizaciones provocadas por el
hallazgo de una villa romana, de alto interés arquecldgico en
la Albufereta.

La superficie de la parcela que estaba calificada
como docente era mayor que la de uso residencial, por lo gque
la superficie sobrante se calificé como equipamiento cultural

(E/C).

Con posterioridad se vié la necesidad de ubicar en
esta =zona un centro sanitario, reuniendo la parcela de uso
cultural las condiciones precisas para construir en ella este
edificio dotacional.

Como consecuencia de ello, se propone el cambio de
calificacidén de uso cultural a sanitario.

- Documentacién a la gque afecta: Plano 2B, Hoja G-
13

- Contenido del P.G.M.0. al respectoc: Se adjuntan

copias de los planos vigentes y modificados.

- Contenido de la Modificacién gue se propone:

Variacién del uso cultural (E/C) de la parcela sita entre las
calles Las Redes y Arp6n, del Plan Parcial 3/2, calificéndola
con uso sanitario (E/S).
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3.3.2.3. Flexibilizacién de la calificaci6n pormenorizada en
un suelo calificado como dotacional.

- Objeto: Adecuar la calificacién pormenorizada
dada a un suelo, de propiedad piblica, en el que existe un
conjunto de dotaciones para permitir la ampliacién de algunas
de ellas.

- Justificacién: Se trata de varios equipamientos
maclados cuyas ampliaciones pueden resultar problemiticas por
la excesiva pormenorizacién realizada por el PGMO, en funcién
de los usos existentes en aquel momento, por lo que se ha
considerado conveniente no establecer delimitaciones entre
los diversos usos.

- Documentacién a la gue afecta: Plano 2B, Hoja E-
10.
- Contenido de la Modificacién gue se propone: Se

adjuntan planos vigentes y de la modificacién propuesta.
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3.3.2.4. Fabrica de Tabacos - Campoamor.

- eto: Introducir las variaciones
correspondientes como consecuencia de la modificaciones
contempladas en los epigrafes 3.2.5 y 3.3.1.1.

- Justificacién: Esta ha sido ampliamente
desarrollada en el epigrafe correspondiente a modificaciones
del Anejo 3.2.5., OI/4 Fabrica de Tabacos-Campoamor.

Ademas, en lo que se refiere a aspectos concretos,
cabe sefialar que la alineacién correspondiente a la calle
Ingeniero Sanchis Pujalte se ha visto necesario aumentar su
ancho actual (9 m.), ya que debe soportar el trafico de
bajada de la Avda. de Pintor Baeza en su unién con la Avda.
de Alcoy, por lo que es imprescindible una dimensién minima
de 12700 m.

En cuanto a la calificacién de las manzanas ahora
ordenadas directamente, se ha comprobado que debe ser la
misma gque la asignada a su entorno, si bien parece
conveniente que estas manzanas se desarrollen en su totalidad
con 5 plantas, ya que son excesivamente pequefas para que
puedan absorber distintas alturas, por lo que se ha optado
por la correspondiente a la calle de mayor ancho.

- Documentacién a la que afecta: Planc 2B, Hoja H-
10 y Plano 3B, Hoja H-10.

- Contenido de la Modificacidén que se propone: Se
adjuntan planos vigentes y de la modificacidn propuesta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.3.2.5. Variacion de alineaciones en Ciudad.

- Objeto: Modificacién de las alineaciones
inicialmente previstas, ya sea por: hacerles coincidir con la
realidad existente, modificacién de los viales previstos,
mejora de las condiciones de trédfico 6 ensanchamiento de las
calles iniciales.

- Justificacifn: A lo largo de los afios de vigencia
del P.G.M.0. se han observado pequenos errores en las
alineaciones, de forma que: éstas no se ajustan a la realidad
existente (c/ de Miguel Giménez Reyes y via de acceso a la
UA/23); se han modificado viarios existentes para mejorar las
condiciones de tréfico o facilitar su ejecucién (nueva media
glorieta en la Avda. de Novelda a la altura de la c/ Padre
Belda y via perpendicular a la calle Publicista Victor Vifes)
o se han suprimido viarios por resultar innecesarios (fondo
de saco en Vistahermosa de la Cruz).

- Documentacién a la que afecta: Planos 2B y 3A,
Hojas: H-10, H-13, F-9, G-11 y F-12

- Contenido del PGMO vy de las Modificaciones gue se
proponen: Se adjuntan copias de los planos vigentes y
modificados.
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3.3.2.6. Variaci6n de alineaciones en suelos de Segunda
Residencia.

- Objeto: Modificacién de las alineaciones
inicialmente previstas por: no ajustarse a la parcelacion
existente, para la creacién de viario o eliminacién de fondos
de sacos innecesarios.

- Justificaci6én: Los suelos urbanos calificados
como Segunda Residencia (SR) provienen de urbanizaciones
realizadas en suelos no urbanizables, en las que, en su mayor
parte, no existe ninguna ordenacién previa y los accesos se
apoyaban en antiguos caminos rurales. Su clasificacién como
suelo urbano implicé realizar una ordenacién de estas &reas y
obligé a fijar unas alineaciones que: en algunos casos no se
ajustaban a parcelario existente ocasionando problemas
innecesarios, pues es posible hacer pequefias modificaciones
de trazado; otras veces se ha dejado parcelas sin acceso, por
lo que ha habido que crear fondos de saco; y otras més se han
dispuesto fondos de saco en lugares que, Ppor la disposicién
parcelaria, éstos son innecesarios.

- Documentacién a la que afecta: Planos 2C y 3B,
Hojas 10, 31, 33, 3, y 26.

-~ Contenido del PGMO y de las Modificaciones gue se
onern: Se adjuntan copias de los planos

vigentes y modificados.
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3.3.2.7. Cambio de calificacifn de Areas ajardinadas a
equipamiento docente y wviario.

En la Resolucitn de 5 de marzo de 1.993, del
Conseller d'Obres Pibliques, Urbanisme y Transports, por el
que se aprueba definitivamente esta Modificacidn Puntual 2,
este apartado ha sido informado favorablemente a efectos de
que continue su debida tramitacién con informe favorable del
Consejo de Estado y la subsigquiente aprobacidn por parte del
Consell de la Generalitat Valenciana.

Alicante, Abril 1993

El Arg. Dtor Oficina Plan General

Fdo.: Miguel|Angel Cano Crespo.
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INTRODUCCION. -

La presente Modificacién tiene por objeto la
clasificacién como suelo urbano, de una parcela situada en la
Partida del Rebolledo, para posibilitar la construccién de un
colegio pilblico.

Dicha modificacién, inicialmente incluida en el
expediente de modificaciones Puntuales -2, ha seguido una
tramitacién independiente al haber advertide 1la Direccién
General de Urbanismo de la COPUT sobre la necesidad de
formular un Estudio de Impacto Ambiental.

El presente documento constituye, pues, una
separata del de las Modificaciones Puntuales -2, aprobadas
definitivamente por Resolucién del Sr. Honorable Conseller de
Obras Pablicas, Urbanismo vy Transportes el 5 de marzo de
1.993.

A continuacidén se describe y justifica el contenido
de la modificacién propuesta.



SN

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE A J
|

Winagen &

v
Jf i3 Wherbaz |
EL ARQUITEC

0 DIRECTOR D e
# ;EE ﬁqaﬂggﬁﬁiﬁﬂkﬂ'_hl?%g:-”|nLL 1<

3.3.2.9. Calificacién de un suelo en el nificleo del Rebolledo
como equipamiento docente.

- Objeto: Posibilitar la ejecucién de un centro
escolar en una parcela de propiedad municipal.

-~ Justificacién: Las necesidades escolares de este
nicleo urbano estaban cubiertas con 1la vieja escuela
existente en esta partida. Con el paso del tiempo se ha
visto que este suelo era insuficiente, por lo que se requeria
ejecutar un nuevo centro en el nicleo urbano. Para ello, se
propone clasificar, en un suelo de propiedad municipal de
mayor extensidén, una superficie de 7.000 m2 como suelo urbano
para equipamiento docente, a fin de poder cubrir las
necesidades existentes,

- Documentacién a la gue afecta: Plano 2C, Hoja 25

y Plano 3B, Hoja 25.

- do d a cto: Se adjuntan
copias de los planos vigentes y modificados.

- Co o de Modifi e e:
Reclasificar un suelo no urbanizable comao urbano,
calificéndolo como equipamiento docente (E/D).
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