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1, ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACOMETER LAS
MODIFICACIONES.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

El vigente P.G.M.0. se aprobd definitivamente el 27 de
marze de 1987 ¥ se viene ejecutando de forma bastante
satisfactoria, en el sentide de gque buena parte de sus
previsiones se han desarrollado, al menos a nivel de proyecto,
vy de que la aplicacién de la normativa constructiva, que
constituyé un cambio integral respecto a la normativa anteriaor,
se viene dando sin mayores problemas préacticos,

Esta visién general favorable al desarrolle del
FP.G.M.0O. no obsta para reconocer que determinados aspectos del
mismo no funcionan o se van guedando desfasados. Ello, unido a
necesidades no previstas gque van surgiende, hace gque el
Avuntamiento se plantee periédicamente modificaciones del
P.G.M.0. para intentar gque su contenide mantenga la maxima
vigencia posible ¥, consecuentemente, la mayor capacidad de
resolver los problemas que se plantean.

La primera serie de Modificaciones Puntuales -las MP/1-
se aprobaron inicialmente el 7 de junio de 1991 y definitivamente
el 13 de noviembre de 1992.

Las nuevas modificaciones gque se introdujeron como
consecuencia de la exposicidén piblica de este primer paquete, se
desgajaron del mismo ¥ formaron las MP/2, que fueron aprobadas
definitivamente el 5 de marzo de 1893,

Con posterioridad a estos dos grandes paquetes de
modificaciones -grandes en cuanto gque comprendian numerosos
aspectos, pero en realidad su entidad era relativamente escasa
en cuanto la alteracidén del planeamiento gue representaron-, se
abordaren dos Modificaciones Puntuales méds del P.G.M.O.,
atendiendo a motivaciones muy concretas: la MP/3 para calificar
como susceptibles de promocién de viviendas de proteccién piiblica
a determinados terrenos préximos a la actuacidén de las "Mil
Viviendas"; ¥ la MP/4 para homogeneizar los usos admisibles en
la entrada a la Ciudad desde Valencia.

Ahora se plantea nuevamente la conveniencia de acometer
un paquete de Modificaciones Puntuales, debido a motivos
prédcticamente idénticos a los de las MP/1: correccidn de aspectos
puntuales que se han revelado inadecuados ¥ satisfaccién de
necesidades de actuacidén sobrevenidas.
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2, VISION GLOBAL DE LAS MODIFICACIONES.
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Las modificaciones relativas a la ordenacidn
pormenorizada de Suelo Urbanc son 10 ¥ obedecen en su mayor parte
a reajustes y variaciones de alineaciones de viales secundarios
v de pequefia entidad.

Las modificaciones de articulos de las Normas
Urbanisticas son 7, ¥ responden a la necesidad ya apuntada de que
el P.G.M.0O. continde ofreciendoc respuestas validas a los
problemas que se presentan.

La forma de exposicidn de estas MP/5 es la misma de las
MP/1: sin perjuicioc de su agrupacidn en un expediente (nico, se
describen ¥ Jjustifican pormenorizadamente cada una de ellas,
agrupandose a efectos expositivos segin el tipo de alteracidn del
planeamiento gque representan (clasificacién, calificacidn o
normativa).
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3, DESCRIPCION Y  JUSTIFICACION  PORMENORIZADA DE  LAS
HODIFICACIONES PROPUESTAS.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.1. RELATIVAS A LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBANO.

3.1.1. Alineaciones de v de ronda del Monte Tos .

A) Objeto: Viabilizar la ejecucidn del trazado contemplade en
el Plan General, modificédndolo en un punte de dificil
materializacidén v haciendo pequenos ajustes de alineaciones,

B) Justificacién: La ordenacién pormencrizada del Suelo Urbano
plasmada en el P.G.M.0. establece una serie de viales
perimetrales a la ladera Este del Monte Tossal, como remate de
la trama urbana lindante con el mismo.

Con motive de la ejecucicén de las obras del Parque
Temdtico en dicho monte, esa zona va a recibir una intensa
actividad de trafico ¥y peatonal, lo que aconseja la realizacién
del mencionado viario perimetral, cuvo provecto se ha denominade
Proyecto de Urbanizacién de la Ronda del Castille de BSan
Fernando. En este provecto, redactado por los Servicios Técnicos
Municipales, se ha corregido el trazado del P.G.M.0. en un punto
de especial complejidad -prolongacién de las calles Sargento
Vaillo v Teniente Durdn- en el que resultaba imposible el trafico
rodade de mantenerse las alineaciones vigentes, ¥ se han
realizado peguefios reajustes de éstas a fin de adaptarse mejor
a la topografia del terreno.

Dichas modificaciones, aun siendo de muy escasa entidad
v plenamente justificadas, exceden del contenido admisible para
un Proyecto de Urbanizacidén y tampoco es suficiente para motivar
la redaccién de un PERI, por lo gque se considera adecuado
incluirlas en un expediente como éste, de varias modificaciones
puntuales,

C]) entacion & la que ecta:

- Plano de Calificacidén Global del Sueloc, Hoja 2.

- Plano de Calificacidn Pormenorizada del Suele Urbano,
Hojas H-9 e I-9.

- Plano de Alineaciones del Suelo Urbano, Hojas H-9 e
I-9.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

D) Contenido del P.G.M.0, al respecto:

Ver plano adjunto.

-

E) C ido de odificaci & _propone:

Ver plano adjunto.
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EXCMO. AYUNTAMENTU DE ALICANTE

i.- DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS

3.1.2. Alineaciones de parcela de Depésito de Agqua en
calle Ceres.

A) Objeto: Mejora del tréfico viario y peatonal.

BY Justificacidén: La =zona en cuestién -Norte del
Poligono de San Blas— ha experimentade una profunda
reordenacién del trdfico rodado con motivo de la ejecucién
de los tres primeros tramos de la Gran Via y de la puesta
en funcionamiento de nuevas instalaciones deportivas (Pista
de Atletismo, Centro de Tecnificacién).

Para mejorar el funcionamiento del trédfico se
propone una serie de ligeras variaciones: en las
alineaciones de la zona:

- Suavizar la curvatura de la calle Ceres a costa de la
manzana donde se encuentran los Depdsitos.

= Ampliar la manzana de los Depdsitos de Aguas en su
frente recayente a la ¢/ Teulada, para permitir la
circulacién interior de wvehiculos de servicioc a los
DepGsitos.

- Ampliar las secciones de las calles Escultor Banuls y
Aureliano Ibarra, para permitir unas aceras méas
adecuadas a la intensidad de tré&fico peatonal que
soportan (afluencia al Estadio Rico Pérez).

C) Documentacidén a la gue afecta:

- Plano de Calificacién Global del Suelo, Hoja
2.

- Plano de Calificacién Pormenorizada del
Suelo Urbano, Hojas G-9 y H-9.

- Plano de Alineaciones del Suelo Urbano,
Hojas G-9 y H-9.

D) Contenido del P.G.M.0. al respecto:
Ver planc adjunto.
E) Contenido de la modificacién gue se propone:

Ver plano adjunto.
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Madeio 40831

3.1.3. Alineacién de una calle (Prolongacién c/ Juliéan
Besteiro) del Poligono Cros.

A) Objeto: Adaptacién del viario del Poligono Cros en
su limite con el Acceso Sur.

B) Justificacién: La ejecucién del Acceso Suroeste
plantea la necesidad de resolver la accesibilidad entre las
zonas situadas a ambos lados de dicho vial. Concretamente
en el citado Proyecto de Acceso se contempla que la salida
del Poligono Cros .se realice a través de la prolongacidn de
la calle Julidn Besteiro, actualmente existente y que ya
cumple esa funcién, si bien su trazado no se encuentra
fielmente recogido en las alineaciones del Poligono Cros.
Se trata ahora con la modificacién propuesta de reflejar el
trazado del referido wial, lo que comporta ligeras
modificaciones de parcelas destinadas a zona verde (se
amplia ligeramente), uso dotacicnal polivalente (se
disminuye ligeramente) y uso docente (se disminuye
ligeramente), si bien todas las superficies resultantes son
adecuadas para el cumplimiento de los respectivos destinos
dotacionales.

Asi pues, la modificacidén propuesta viene a hacer

coincidir la realidad actual con el planeamiento, tras la
ejecucién del Acceso Suroeste realizado por el MOPTMA.

C) Documentacién a la gue afecta:

- Plano de Calificacidn Pormenorizada del Suelo
Urbano, hojas: J-8 y E-8.

- Planos de Alineaciones del Suelo Urbano: hojas
J-8 y K-8.

D) Contenido del P.G.M.0. al respecto:

Ver planos adjuntos.
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3.1.4. _Alineacidén de la Via Parque junt a_ca _Capricornio,

A) Objeto: Rectificar una discordancia entre los plancs del
P.G.M.0. a diferentes escalas,

B) Justificacidén: Los planos del P.G.M.0O. a escala 1/5000
{(Calificacién Global del Suelo, ¥ Clasificacién v Gestién)
disefian el extremo de la Via Parque entre la zona industrial de
la Florida, el Barrio de la Florida y las vias del ferrocarril,
con una seccién homogénea a la del tramo siguiente, a fin de
posibilitar que en su dia se disefie sin mayores condicionamientos
el paso sobre la via férrea,

En los planos a escala 1/2000, gque prevalecen en caso de
discrepancia segin la propia normativa del P.G.M.0., el extremo
del mencionado tramo de la Via Parque se disefia con un sensible
estrechamiento en su proximidad con la via férrea.

Es evidente que el disefio adecuado es el plasmado en los
planos a escala 1/5000, por lo gue se corrije este error.

C) Docu cidn a la gue cta:

- Plano de Calificacidn Pormenorizada del Suelo Urbano,
hoja I-8.

- Plano de Alineaciones del Suelo Urbano, hoja 1-8.

D) Contenido del P.G.M.0. al respecto:

Ver planos adjuntos.

E) Contenido de la M icacid ue ropone:

Ver planos adjuntos.
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3.1.5. e la cal De i _Ramén Mendizdbal.

A) Objeto: Hacer coincidir el planeamiento con la realidad.

B) Justificacién: Las alineaciones reflejadas en el P.G.M.0Q.
para el tramo de la calle Deportista Ramén Mendizdbal entre las
calles Ausd v Monzd v Profesor David Noguera, sufrieron un error
al no ajustarse a los limites entre via piblica y parcela privada
realmente existentes v materializados, ya que tales alineaciones
incluian la acera existente como espacic privado.

Se aprovecha esta ocasidn de las Modificaciones Puntuales

para subsanar dicho error, que tenia escasa entidad para motivar
un expediente auténomo de Modificacidn.

C) Documentacidn a la gue afecta:

- Plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo Urbano:
hoja I-8.

- Plano de Alineacicnes del Suelo Urbanc: heja I-8.

D] Contenido del P.G.M.0O. al respecto:

Ver planos adjuntos.

E} Contenido de la Modificacidén que se propone:

Ver plancs adjuntos.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

J3.1.8. Apertura de un tramo de calée en 5; Barrio gg Juan XXTIT.

A) Objeto: Proporcionar una conexidn viaria entre el Barrio
Juan XXIII v el sector colindante Vistahermosa-Orgegia.

B) Justificacidn: El Barrio de Juan XXIII se construyd en
desarrollo de una de las macropromociones de finales de la década
de los 60, cuya ordenacidén se caracteriza por la ausencia de una
trama viaria propiamente dicha, lo gue produce dificultades de
comunicacidn tanto internas como externas.

Recientemente se ha aprobado el Flan Parcial
Vistahermosa-Orgegia, gque linda con la parte Sureste del Barrio
Juan XXIII. En esa zona, un vial de dicho Plan Parcial finaliza
en forma de fondo de saco, por lo que resulta muy facil conectar
con el mismo a base de crear un pequefic tramo de vial junto a la
Parroguia Sta. Teresa de Avila. De esa forma se proporcionaria
un punto de conexién exterior al Barrio, que tan necesitado esta
de ellao.

C) Documentacid cta:

- Plano de Calificacidén Pormencorizada del Suelo Urbano:
hoja F-10.

- Plano de Alineaciones del Suelo Urbano: hoja F-10.

D) Caonteni d G.M.0. al respecto!
Ver plano adjunto.

E) Contenido de la Modificacidén gque se propone:

Calificar como vial piblico una franja de suelo
calificada en el P.G.M.0, como Edificacién Abierta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3 o O lineacién de la confluencia de la Avda. de Conde de
umiares con la Plaza de América.

A) Objeto: Aumentar la longitud de chaflan pasando de 5 a
Em.

B) Justificacidn: Con motive de la ejecucidn de las obras del
provecto denominado "Provecto de Urbanizacidn de la calle Pintor
Baeza ¥ calles adyvacentes a la Plaza de América", =ze vid la
necesidad de aumentar el radio de giro de la confluencia de la
Avda. de Conde de Lumiares con la Plaza de América, para lo que
era necesario aumentar la longitud del chafldin de 5 a & m.

C) Documentacica a gue ecta:

- Plano de Calificacidén Pormenorizada del Suelo Urbano,
hoja G-10.

- Plano de Alineaciones del Suelec Urbano, heja G-10,

D) Cont [s] i especto:

Ver planos adjuntos.

E) Contenido de la Modificacidén que se propone:

Ver planos adjuntos.
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A) Objeto: Permitir la ampliacién del Colegio Publico "Enric-
Valor".

B) Justificacién: El Colegio Piblico "Enric-Valor", en
funcionamiento desde hace afios, tiene problemas de espacio, que
se han revelado especialmente acuciantes durante el pasado curso
escolar 1993-1994. La Conselleria de Educacidén ha programado
destinar en el Presupuesto de 1995 una inversién de 125 millones
de pesetas para llevar a cabo la ampliacidén del Colegio hasta
convertirle en el Centro de Ensefianza Primaria, con 6 unidades
de educacién infantil y 12 unidades de educacién primaria.

Para posibilitar esa ampliacidén necesita contar con parte
de una parcela colindante, calificada en el P.G.M.0. como Uso
Asistencial v destinada en la actualidad a servicios
administrativos de la Conselleria de Trabajo ¥ Asuntos Sociales.

Entre todas las Administraciones implicadas existe
acuerde en llevar s cabo este cambic de calificacidn, de uso

asistencial a uso docente, que s6lo afectaria a una porcién de
442 m2.

C) Documentacidén a la que afecta:

-~ Plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo Urbano,
Hoja J-8.

D) Contenido del P.G.M.0. &l respecto:

Ver plano adjunto.

E) Contenido de la modificacién gue se propone:

Permitir como compatible el uso docente en una parcela
de titularidad piblica calificada como uso asistencial,

14
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Migcisi A-D05!

3.1.9.  Supresién de reserva dotacional en la Partida de
Rebolledo.

A) Objeto: Descalificar un suelo en el que se preveia
un uso dotacional asistencial de viabilidad dudosa.

B) Justificacién: El P.G.M.0. previé un uso
asistencial en una parcela de Suelo Urbano, Area de Segunda
Residencia, alejada del nidcleo urbanc del Rebolledo.
Durante el tiempo de vigencia del Plan, no se han detectado
perspectivas de utilizacién de dicha parcela y se ha
comprobado gue su ubicacién no es la més idénea. En
cualquier caso, si se planteasen necesidades al respecto en
un futuro, el uso dotacional esté admitido en la zona, por
lo que, dada la abundancia de terrenos vacantes en ella,
no seria diffcil la adquisicién del suelo necesario.

Por otra parte, el Ayuntamiento adquirié
recientemente unos 26.000 m2 de suelo lindante con el
nicleo urbano del Rebolledo, a fin de destinarlos a usos
dotacionales, de los due ya se han calificado 7.000 m2 como
uso docente. En esta Modificacién Puntual, bajo el epigrafe
3.2.9 Ampliacién de la superficie del suelo calificado como
dotacional en el niticleoc urbano del Rebolledo, se califican
para uso de equipamiento los 19.000 m2 restantes, por lo
que se cumple sobradamente con lo establecido en el art. 55
Revisiones y modificaciones de los Planes de la LRAU, en el
sentido de que éstas deben contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcién y
calidad de las dotaciones.

En definitiva, no se encontraba demasiada
justificacién ni wvisos de utilizacién a la Teserva

dotacional que se suprime, mientras que existe suficiente
suelo en la zona para la implantacidén de usos dotacionales.

C) Documentscidén & la gue afecta:

Plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo Urbano,
Serie 2C, hoja 25.

D) Contenido del P.G.M.0.- al respecto:

Ver plano adjunto.

E) Contenido de la Modificacién gue se propone:

Calificacidén de la antigua reserva dotacional como
zona de Segqunda Residencia, Grado 2.

6
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.1.10. _Cambio de calificacién en varias manzanas del Poligono

Industrial de lLas Atalavas.

A) Objeto: Asignar a una zona del Poligono Las Atalayas la
calificacién de Gradeo 1, dentro de las Areas Industriales,

remodelando el viario en consecuencia.

B) Justificacién: El Poligono Las Atalayas es una actuacidn
industrial piblica (se promovié por el antiguo INUR, ahora
SEPES), que se encuentra totalmente urbanizada ¥y en fase de venta
de parcelas, de las que se ha detectado una mayor demanda de
tamafios inferiores a la superficie minima actualmente vigente

{2000 m2).

La solucidn para absorber esa demanda es variar el Grado
2 asignado por el P.G.M.0. ¥ calificar parte del Poligono como
Grado 1, lo cual, segin la normativa del P.G.M.0., requeriria una
parcela minima de B00 m2.

Consecuentemente con esa disminucidén de parcela minima,
habria que incrementar el viario previsto, de manera gue todas
las parcelas resultantes pudieran dar fachada a una via piblica.

C) Documentaci a la gque afecta:

- Planos de Calificacidon Pormenorizada del Suelo Urbano,
hojas J-4 y J=5.

- Planos de Alineaciones del Suelo Urbano, hojas J-4 ¥y
J-5.

- Plano de Calificacién Global del Suelo, hojas 2 ¥ 3.

D) Contenido del P.G.M.0. 8]l respecto:

Ver planco adjunto.

E) Contenido de la Modificacién gue se propone:

Calificacidén como Area Industrial, Grado 1.

16
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.1,11, _Previsidn de un vial de conexidn entre los Barrios Juan
XXII1 v lLa Paz.

4) Dbjeto: Apertura de una nueva via de comunicacidn entre las
calles Santa Cruz de Tenerife, Ronda de Melilla ¥ Periodista
Francisco Bas Mingot.

B) Justificacién: En la actualidad se estd redactando el Plan
de Reforma Interior del Barrio Juan XXIII, uno de cuvos objetivos
principales es dotar a éste de una mavor accesibilidad. Dentro
de la globalidad de la propuesta de ordenacién de triafico, tanto
interno como con relacién al resto de la Ciudad, destaca la
apertura de un nuevo vial de enlace entre el Barrio de La Pa:z
(calle Santa Cruz de Tenerife) v la parte alta del Barrio de Juan
XXIII (calle Periodista Francisco Bas Mingot), resolviendo 1la
comunicacidén con el actual fondo de saco de la calle Ronda de
Melilla.

C) Documentacidén a la que afecta:

- Plano de Calificacidon Pormenorizada del Suelo Urbano,
hoja F-10.

= Plano de Alineaciones del Suelo Urbano, hoja F-10.

') Contenido del P.G.M.0. al]l respecta:

Ver planc adjunto.

E) tenido de la Modificaci & Se propone:

Ver plano adjunto.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.1.12. Variacién de la calificacién de parte de una
parcela de uso religiosc a residencial.

A) Objeto: Hacer coincidir la calificacién de
Equipamiento Religioso (E/R) con la parte de la parcela
destinada a .este uso, recalificando el resto como
residencial, Renovacién de Periferias, Grado 2 Nivel a
(RP2a). :

B) Justificacién: La parcela, en la que se ubica la
Parroquia de San Blas, tiene tres partes: el templo, un

'patio grande a fachada y una edificacién precaria de una
sola planta en la que existen dependencias parroquiales.

Urbanisticamente, la actuacién significa poder
ocultar las medianerias y patios interiores actualmente
visibles desde la wia plblica, debido a la baja altura de
la edificacién existente, con lo que se conseguird una
mejora indudable de la imagen urbana, ya gque el actual
aspecto de provisionalidad, debido a las medianerias, se
tornard en el de un conjunte acabado.

Por otra parte, la modificacién permitira
acometer las obras de reparacién y acondicionamiento de los
edificios parroguiales.

Cabe, por dltimo, senalar gque en esta
Modificacién Puntual, bajo el epigrafe 3.2.9 Ampliacién de
la superficie del suela calificado como dotacional en el
nicleo urbano del Rebolledo, se califican para uso de
equipamiento 19.000 m2, por lo gue se cumple scbradamente
con lo establecido en el art., 55 Revisiones y
modificaciones de los Planes de la LRAU, en el sentido de
que éstas deben contemplar las medldas compensatorias
precisas para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones.

C) Documentacién a la gue afecta:

Plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo
Urbano, hoja H-9.
= Plano de Alineaciones del Suelo Urbano, Hoja H-9.
- Anejo: Aparece una nueva Area de Planeamiento
Diferido, denominada San Blas y enumerada como
26, APD/26 SAN BLAS.

D) Contenido del P.G.M.0. al respecto:

Ver planos adjuntos.

E) Contenido de la Modificacién gue se propone:

Ver planos adjuntos.

Anejo: Aparece una nueva Area de Planeamiento
Diferido.



EXCMO. A\*UNTAMENTG DE ALICANTE

APD/26 SAN BLAS
1.- CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se trata de una parcela, de una superficie
entorno a 1.470 m2, situada en suelo urbano, en una drea de
Renovacién de Periferias, Grade 2, Nivel a (RP 2a),
propiedad del Obispado y en la que se sitda la Parrogquia de
San Blas.

2.— CRITERIOS DE ORDENACION

Usos: El uso serd religioso tanto para el templo,
como para las dependencias parrogquiales que se desarrollen
como uso exclusivo, como para el espacio libre de
edificacién (patio abierto a fachada). El uso serd
residencial para la edificacién en la gque, ademds de
posibles usos parroquiales, existan también el de vivienda.

Tipo de edificacidén: EBEdificacién cerrada. Se
entenderd como alineacién oficial, a los efectos de
apertura de huecos y demds condiciones de la edificacién,
los limites del patio abierto a fachada.

Red viaria: El patio tiene la consideracién de espacio
libre de edificacién privado.

o ién: La edificacién se dispondrd sobre las
alineaciones oficiales y sobre el patio abierto a fachada.
La altura no sobrepasard la correspondiente a la de los
edificios colindantes ni a la méxima autorizada para ello
en la normativa. El fondo edificable respecto al patio no

excederd de 9'00 m. El resto de condiciones serdn las
establecidas para Renovacién de Periferias Grado 2 Nivel a
(RP 2a).

3. CRITERIOS DE GESTION

La ordenacién de vollimenes de esta &rea se
llevard a cabo mediante un Estudio de Detalle de iniciativa
particular, cuya redaccién se llevard a cabo antes de
cuatro anos desde 1la aprobacidén definitiva de esta
Modificacién Puntual.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.2. RELATIVAS A LA NORMATIVA.

3081 a minima

Pefifé}i;.l Exgdo g;
A) Objeto: Adecuar la altura de las plantas bajas a su posible

uso residencial, reduciendo la dimensidn minima establecida en
el P.G.M.0. para RP 3.

B) Justificacidn: El Grade 3 de Renovacidén de Periferias
corresponde a zonas de barrios tradicionales, donde todavia es
relativamente frecuente el destinar la planta baja a uso
residencial, El Plan General, sin embargo, establece una altura
minima de 4'50 m. para dichas plantas bajas, lo que resultaria
adecuado para usos terciarios, pere excesive para uso
residencial.

C) Documentacidn a afecta:

- Art. 128.3.e) de las Normas Urbanisticas,.

D) Cantenido +M.0, al respecto:

"e) La altura minima de la planta baja sera de 53'75 m. en
Grado 1, de 3'50 m. en Grado 2 y de 4'50 m. en Grado 3. La
altura minima de plantas de piscs sera de 2'70 m. en todos los
casos, "

2 oe

E) Contenido de la Mod a ue e

"e) La altura minima de la planta baja serd de 5'75 m. en
Grado 1, de 3'50 m. en Grade 2 v de 4'50 m. en Grado 3,
permitiéndose en este (iltimo reducir la altura minima a 4'00 m.
cuandeo el usc sea residencial. La altura minima de plantas de
pisos serd de 2'70 m. en todos leos gradeos."”

20



EXCMO. AYUNTAMENTD DE ALICANTE

3.2.2. Condiciones para el uso terciario comercial
compatible en Areas Industriales.

A) DObjeto: Permitir la coexistencia en una misma
parcela de los usos comerciales e industriales, en Areas
Industriales.

B) Justificacién: Con la actual redaccién de 1la
normativa de usos en Areas Industriales (se admite el uso
terciario comercial y del terciario oficinas pero en
parcela distinta al uso industrial), se da la paradoja de
que se imposibilitaria la wventa directa al pdblico de los
productos fabricados o almacenados, lo gque no resulta
légico ni adecuado. Por ello se trataria de admitir la
compatibilidad de dichos usos en una misma parcela, siempre
gue se trate de una misma actividad.

A fin de garantizar gue, en ningin caso, se pueda
instalar wuna gran superficie comercial, se 1limita la
superficie méxima de venta a 750 m2.

C) Documentacidén a la que afecta:

= Art. 164.1.b) de las Normas Urbanisticas.

D) Contenido del P.G.M.0.-al respecto:

"b) Terciario: el alojamiento temporal se admite
en ambos niveles en parcela y edificio exclusivos. Los
usos de comercio y oficinas se admiten también en ambos
niveles, inclusive coexistiendo en una misma parcela o en
un mismo edificio, siempre gue en dicha parcela solamente
ge den los mencionados usos comercial y/o oficinas.*”

E)} Conteni a Modificacién gue se opone:

"b) Terciario: el alojamiento temporal se admite
en ambos niveles en parcela y edificio exclusivos. Los usos
de comercio y oficinas se admiten también en ambos niveles,
inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo
edificio, siempre que en dicha parcela solamente se den los
mencionados usos comercial y/o oficinas, salvo que éstos se
refieran a la misma actividad y titularidad de que trate el
uso industrial, en cuyo caso si podrian coexistir con éste
en la misma parcela, siempre y cuando la superficie de
venta no exceda de 750 m2.
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3.2.3. Parcela minima en Suelo No Urbanizable de
Actividades Diversas.

A) Objeto: Se trata de corregir un error del P.G.M.O.
en el establecimiento de parcela minima en esa clase de
Suelo Neo Urbanizable (SNU/AD), gque permitia construir
instalaciones industriales de cierta entidad con un tamano
de parcela excesivamente reducido.

B) Justificacién: El P.G.M.0., dentro de los tipos de
Suelo No Urbanizable Comin, establecié uno susceptible de
albergar "una serie de actividades productivas gque, por su
naturaleza y caracteristicas, resultan poco propicias en el
medio urbano e incluso en poligonos industriales”. Se
calificaron asi (SNU/AD) dos emplazamientos de grandes
industrias existentes (INESPAL y Manufacturas Metdlicas
Mediterrédneas, hoy desaparecida la actividad en esta
dltima) a fin de posibilitar el normal desenvolvimiento de
éstas como hechos existentes pero aislados, cuya
desaparicién no propiciaria la sustitucién por otras, dada
la situacién estratégica de ambas, poco adecuada en el
contexto urbano al ocupar &reas susceptibles de expansién
residencial de la Ciudad a medio/largo plazo.

También se calificdé como SNU/AD una zona cercana
al monte de Fontcalent, donde proliferan las actividades
extractivas, que tienen poco acomodo en los poligonos
industriales, tantoc por la naturaleza de la actividad (debe
desarrollarse en la colindancia a los propios materiales a
extraer), como por los efectos y molestias derivadas de las
caracteristicas de la propia actividad (ruidos, polvo,
sustancias no susceptibles de wvertido a la zxed de
alcantarillado, etc.).

En la asignacién de los parédmetros de
edificabilidad para esa zona el P.G.M.0. se remitié por
error al apartado que regula la instalacién de estaciones
de servicio de combustible, cuya parcela minima es de 5.000
m2, en vez de remitirse al apartado anterior del mismo
articulo, que regula las construcciones en Suelo No
Urbanizable Comin, cuya parcela minima es de 20.000 m2.

Por otra parte, la Ley sobre Suelo No Urbanizable
de la Comunidad Valenciana establece una serie de normas
aplicables a las actividades mineras, gque seran de
aplicacién, indudablemente, al presente caso.

10
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Abesips A-SF%

-

C) Documentacién a la gue afecta:

- Art. 47.5 de las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O.

D) Contenido del P.G.M.0. al respecto:

*5. El1 Suelo No Urbanizable de Tolerancia de
Actividades Diversas tiene por objeto la localizacién de
una serie de actividades productivas 'que, por su naturaleza
y caracteristicas, resultan poco propicias en el medio
urbano e incluso en poligonos industriales.

El uso predominante es el agropecuario.

Como usos complementarios se admiten las
explotaciones mineras, las infraestructuras y el
mantenimiento de los servicios piblices.

Como usos compatibles se toleran los industriales
que precisen emplazarse en el medio rural y la vivienda
familiar aparejada a la vigilancia de las instalaciones.

Son usos prohibidos el de vivienda, salve lo
expresado en el inciso anterior, los terciarios y los
equipamientos.

Las edificaciones permitidas irdn ligadas a los
usos o actividades admitidas. Las gque no tengan carécter
agropecuario deberdn obtener, previamente a la licencia
municipal, la autorizacién de la Comisi6én Provincial de
Urbanismo mediante el tré&mite establecido en el articulo 44
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Los pardmetros de edificabilidad para este tipo
de suelo serdn los expresados en el apartado 4 anterior,
salvo en lo que se refiere a ocupacién méxima, que serd del
50% de la parcela para instalaciones industriales que se
encuentren en funcionamiento a la entrada en vigor de este
Plan General y del 30% para las nuevas, y en lo que se
refiere a altura maxima, que serd de 12 m. y podréa
sobrepasarse con los elementos técnicos necesarios para la
instalacidn.”

E) Contenido de la Modificacién gue se propone:

"5, El Suelo No Urbanizable de Tolerancia de
Actividades Diversas tiene por objeto la localizacidén de
una serie de actividades productivas que, por su naturaleza
y caracteristicas, resultan poco propicias en el medio
urbano e incluso en poligonos industriales.

11
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El uso predominante es el agropecuario.

Como usos complementarios se admiten las
actividades extractivas, las explotaciones mineras, las
infraestructuras y el mantenimiento de los servicios
piblicos.

Como usos compatibles se toleran los industriales
que precisen emplazarse en el medio rural y la vivienda
familiar aparejada a la wvigilancia de las instalaciones.

Son usos prohibidos el de wvivienda, salvo lo
expresado en el péarrafo anterior, los terciarios y los
eguipamientos.

Las edificaciones permitidas irdn ligadas a los
usos o actividades admitidas y deber&n sujetarse a los
procedimientos establecidos en la Ley 4/1992, de 5 de
junio, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo No
Urbanizable.

Los pardmetros de edificabilidad para este tipo
de suelo serén los del apartado 3 anterior, salvo en lo que
se refiere a ocupacién méxima, que serd del 50% de la
parcela para instalaciones industriales gue se encontrasen
en funcionamiento a la entrada en vigor de este Plan
General, y del 30% para las nuevas, Yy en leo gue se refiere
a la altura maxima, que serd de 12 m. y podréd sobrepasarse
con los elementos técnicos necesarios para la instalacién.®

12
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A) Objeto: Flexibilizar la posibilidad de colocar los
antepechos en el plano de fachada, bien se adapte ésta a la
alineacion ofiecial, bien sea consecuencia de cuerpos volados.

B) Justificacidn: En la normativa del P.G.M.0, se precisa gue
se permite la construccidn de un antepecho en la planta Atico,
situado sobre el plano de fachada "correspondiente a la
alineacion oficial"., De ello se deduce que si el edificie en
cuestidén dispone de vuelos ¥ su plano de fachada, légicamente
coincide con éstos, el antepecho habria que situarleo bastante
retrangqueade de dicho plane real de fachada, hasta hacerlo
coincidir con el plano de la alineacidn oficial.

Esta disposicidn ha sido eriticada por excesivamente rigida
desde un punto de vista estético, ¥a gue impide socluciones de
mayor libertad compositiva. Como realmente se trata de una
cuestién menor gue no afecta al aprovechamiente ni a otros
pardmetros de edificabilidad, no debe existir inconveniente en
admitir la flexibilidad demandada.

C)] Documentacidén a la gue afecta:

- Art. 57.5 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.D,

D) Contenido del P.G.M.0. al respecto:

"5. En la planta de &4tico, en los casos en gue ésta se
autorice en la normativa particular de zona, se permite -sobre
el plano de fachada, correspondiente a la alineacion oficial- un
antepecho hasta una altura de 1'30 m. sobre la cara superior del
iltime forjado. Sobre esta linea de coronacién del antepecho,
sdlo == permiten elementos estructurales o constructivos de
remate de la edificacidn gue supongan mencs de 0'50 m2 por m/l
de longitud de fachada, c¢on un ancho méxime de 0'75 m.,
distribuides libremente a lo large de toda ella. Quedan
prohibidos los cerramientos, incluso los ligeros, de la terraza
correspondiente al retranquec de la edificacidn respecto al plano
de fachada."
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E) Co ido de la Modificacid ue se pr e

5. En la planta de Atico, en los casos en que ésta se
autorice en la normativa particular de zona, se permite -sobre
el plano de fachada- un antepecho hasta una altura de 1'30 m.
sobre la cara superior del ultimo forjado. Sobre esta linea de
coronacién del antepecho, sdle ce permiten elementos
estructurales o constructivos de remate de la edificacidn que
supongan menos de 0'50 m2 por m/l de longitud de fachada, con un
ancho maximo de 0'75 m., distribuideos libremente a lo largo de
toda ella. Quedan prohibidos los cerramientos, incluse los
ligeros, de la terraza correspondiente al retranquec de la
edificacién respecto al plano de fachada."
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9.2.5. Prohibicién de huecos en medianerias,

A) Objeto: Establecer expresamente la prohibicidn de cualquier
clase de hueco en las paredes medianeras.

B) Justificacién: Con relativa frecuencia viene proliferando
la apertura de huecos en las medianerias que, acogiéndose en un
principio a la posibilidad contemplada en el articule 581 del
Cédige Civil, amplian considerablemente las dimensiones
contempladas en éste y producen un efecto antiestético.

El P.G.M.0. ne contiene ninguna regulacidén sobre el
particular, de manera gque no podria denegarse la apertura de
ningin tipo de hueco en las medianerias de las edificaciones,
dando pie a la proliferacién de estas actuaciones de negativa
incidencia en la imagen urbana,.

La solucién gue se propone es prohibir expresamente la
apertura de cualguier clase de hueco en las medianeras, incluso
los admitidos en el articule 581 del Cédigo Civil al regular la
servidumbre de luces ¥ vistas. Se considera gue la cuestion
regulada, como propia de la estética urbana, es una materia de
utilidad piblica o comunal, por lo que, a tenor de lo dispuesto
en el articulo 550 del citado Cédigo Civil, debe regirse por las
"leves ¥ reglamentos especiales”, como son la legislacidn
urbanistica v, por remisién, la normativa de los instrumentos de
planeamiento.

C) De entacidn ue af a:
- Art. 59 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

D) Contenido del P.G.M.0O. al respecto: El articule 59 de las

Normas Urbanisticas, referido a medianerias, no contiene alusién
alguna a la posibilidad o prohibicidn de apertura de huecocs en
ellas.

E) Contenido de la Modificacidén gque se propone: Afiadir al
articulo 59 de las Normas Urbanisticas el siguiente apartade 3:
"3, Se prohibe la apertura de cualquier tipo de hueco en las

medianerias”.
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A) Objeto: Permitir una disminucidén con ciertas condiciones,
de la distancia minima exigida entre fachadas de viviendas
agrupadas.

B) Justificacidén: La norma que regula la posibilidad de
agrupaciones de wviviendas wunifamiliares establece ciertas
condiciones para los pardmetros gque definen la posicidn ¥
ocupacidén de los distintos edificios. Entre estos parametros se
encuentra la prohibicién de que las distancias de edificaciones
independientes sean inferiores a 10 m.

La prdctica ha demostrado que la referida exigencia no
tiene demasiadeo sentideo cuando se trata de fachadas laterales en
las que generalmente no se suelen abrir huecos. Por ello con
esta modificacidn se propone flexibilizar la distancia minima en
esos casos, manteniendo tal exigencia cuando se trate de fachadas
con huecos, salvo los correspondientes a bafics o aseos.

C) Documentacicén a la que afecta:
- Articule 1586.3.f) de las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O,
D} Contenido de G.M.0, al respecto:

Art. 156. Agrupaciones.
{ees)

f) La disposicidén de las edificaciones no producira
fachadas de longitud =uperior a 140 m., ni distancias entre
fachadas de edificacién independientes inferiores a 10 m."

E) Contenido de la Modificacidn gque se propone:

"f) La disposicién de las edificaciones no produciréi
fachadas de longitud superior a 140 m., ni distancias entre
fachadas de edificacidén independientes inferiores a 10 m. Cuando
la dimensién de la fachada longitudinal sea menor de 70 m. ¥ los
parametros enfrentados sean fachadas laterales en las gue no se
abran huecos o éstos correspondan a bafios o aseocs, se podra
disminuir su distancia entre ellas hasta 6 m."

28



A E
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.2.7. Ordenanzae reguladora de vallas publici ias.

A) Objeto: Conversién de la norma del P.G.M.O. sobre vallas
publicitarias en una Ordenanza Municipal.

Bl Justificacién: E1 P.G.M.0. incluye una norma que se titula
"Ordenanza sobre wvallas publicitarias" ¥y gque regula las
caracteristicas gque deben tener dichas instalaciones, su
ubicacidn, procedimiento para autorizarlas, etc.

La propia denominacidén de esta norma -y, por supuesto,
su contenido- va da a entender gue el rango de la misma resulta
demasiado elevado para los aspectos tan minuciosos que contempla,
gque ademds son susceptibles de variaciones frecuentes.

For ello se ha optado por transformar la citada norma en una
Ordenanza Municipal, cuyo procedimiento de modificacidn es mas
Agil que el de modificacidén de un elemento del Plan General, ¥
dejar el articule correspondiente de las Normas Urbanisticas
convertido en una mera declaracidn de la necesidad de regular
esta materia ¥ de hacerloc mediante una Ordenanza Municipal, tal
como se contempla en el propic Plan General para otras cuestiones
(Ordenanza de provectos sometidos a licencia, Ordenanza de
vertidos, Ordenanza de incendios, etc.).

C} Docume cidgn a la ecta:

- Articule 61 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.0O.

D) Contenideo del] P.G.M.0O. al respecto:

¥

"Art., 61 denanza r adora de ¥ as publici 5,

1. La publicidad exterior gque se lleva a cabo mediante la
fijacién de carteles a elementos o instalaciones estables
-vallas publicitarias, carteleras, paneles o similares- se
regulard por las determinaciones del presente articule, sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica gque, en
cada caso, les sea de aplicacidn.

2.1.- En el medie rural -suelc no wurbanizable ¥ suelo
urbanizable en sus dos categorias- se prohibe la publicidad
exterior.
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En los mAargenes de las carreteras, -entendiendo a estos
efectos por mArgenes las zonas de dominio pibliceo, servidumbre
¥ afeccidn definidas en la Ley de Carreteras- se permiten los
siguientes carteles informatives:

a)

b

Los rdtulos indicatives de la denominacién del
establecimiento situado en la propia parcela, ¥ de los
servicios ¥ funciones que realicen.

Carteles indicadores de las actividades que se
desarrollen o vavan & desarrollarse en un terreno
colindante con la carretera, o de servicios iutiles a los
usuarios de la carretera a una distancia no mavor de
1,000 metros del emplazamiento de dichos servicics. Los
carteles comprendidos en este parrafo se colocarian en
los linderos de las parcelas, dentro de la zona de
servidumbre de la carretera.

2,2.- En el suelo urbanc ¥ en la modalidad a que se refiere
el presente articulo idnicamente podrd realizarse publicidad
exterior.

al)

En los cerramientos provisionales de solares v/o en el
interior de éstos, =in gue en ningin casc superen la
altura de T metros medida desde la rasante de la calle
a la que dé frente (si da a varias calles se calculara
la rasante medial, ni sobrepasen las alineaciones
oficiales de modo alguno.

La autorizacién municipal se otorgara con la condicidn
de la limpieza y, en su caso, cerramientoc del solar,
a cargo del solicitante.

La licencia caducara:

1. Cuando se otorgue licencia de edificacion en
el solar correspondiente, de forma automdtica.

2. Cuando se incumplan las obligaciones impuestas
por el Avuntamiente en la licencia, relativas al
cerramiento ¥ limpieza del solar o/y identificacidén de
la valla -nombre de la Empresa ¥ nimero de licencia
municipal-. La caducidad se declarara, previo
apercibimiento, mediante la dinstruccién de un
expediente con audiencia de interesado.
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b)

c)

d)

e)

Podra autorizarse la instalacidén en medianeras
provisionales, no consolidadas, siempre que no se ocupe
més de un 25% de su superficie ¥ se lleve a cabo
simultaneamente el tratamiento de la totalidad del
lienzo.

En cualquier caso el tratamiento tendra en
cuenta el cardcter definitivo -consclidado- de la
porcién de medianera que deba quedar libre cuando
se agote la edificabilidad de la parcela
colindante. A tal efecto, se utilizaran
materiales similares a los de la fachada.

En el resto de la medianera, la publicidad
habra de integrarse, bien mediante soluciones
estéticas que habrén de ser aprobadas caso a caso
por el Ayuntamiento, bien mediante el usoc de
colores lisos no impactantes.

En cualquiera de los supuestos anteriores el
Avuntamiento podrd dar las instrucciones que tenga por
conveniente.

La licencia caducard cuando se otorgue licencia
de edificacidén en el solar colindante ¢ cuando se
incumplan las condiciones de licencia en los términos
expresados en el pdarrafo a).

Podrédn instalarse también carteles de publicidad en los
espacios libres de parcela cuyo uso caracteristico fuese
comercial, terciario o industrial en idénticeos términos
a los= referidos en el parrafo 2.1, apartado a) del
presente articulo, asi como los carteles indicadores a
que se refiere el apartade b)] cuando se ubiguen en
travesias en tramos urbanos de carreteras.

En los edificios en construccién, mientras dure ésta,
seran libres las condiciones de instalacidén de vallas
publicitarias, =i bien habrd de solicitarse la
correspodiente autorizacién municipal en los términos
expresados en el parrafo 4 de la Ordenanza.

El Ayuntamiente podré colocar vallas publicitarias de
actividades municipales en espacios plblices.

9.3.- Se tendrd en cuenta en la tramitacidén de las licencias
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para instalacién de vallas publicitarias cuanto establece el
articule 58.3 del RHeal Decreto Legislative 339/90, de 2 de Marzo,
por el gque se aprueba el Texto Articulado de la Ley sobre
trdfico, circulacién de vehiculos a motor ¥ seguridad vial.

2.4.- Queda expresamente prohibida la publicidad exterior en
fachadas, medianeras consclidadas y coronacién de los edificies,
asi como en los cerramientos ¥ espacios libres de parcelas
edificadas vy en terrenos afectos al dominio piblico, ¥y en general
en todos aquellos lugares no comprendidos en los parrafos 2.1,
apartados a) ¥ b) ¥ 2.2, apartados a), b), cl, d) ¥ e}.

Se considera medianera consolidada o definitiva a
aquélla que permanece una vez agotada la edificabilidad maxima
permitida por el vigente PGMO en la parcela colindante.

2.5,- Queda prohibida la publicidad exterior en los espacios
que gqueden libres entre las alineaciones oficiales y el dominio
piblico, sean aguéllos de propiedad piblica o privada.

2.6.- El Ayuntamiento ordenard la retirada inmediata de
aguéllos elementos publicitarios instalados en terrenos o
instalaciones pertenecientes al dominieo publico local.

k. El propietario de las instalaciones publicitarias habra
de mantenerlas en perfecto estado de seguridad ¥ conservacidn
durante todo el tiempo en gque aquélla esté colocada.

4. Para instalar wvallas publicitarias o similares se
requeririd proyecto técnico suscrito por facultative competente
gue incluird los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva del elemento o elementos
publicitarios a instalar, especificando dimensiones ¥
sistema de montaje, v justificativa de la seguridad de

1a instalacién v de 1la buena conservacidén de los

-

materiales empleados.
b) Plano de situacién con referencia al PGMO de Alicante.

c) Planos a escala 1:50 de la valla o elemento publicitario
en planta, alzado ¥ secciodn.
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d) Fotografia de 18 x 24 cm., del punto donde se pretenda
instalar la valla o elemento publicitario.

e) Autorizacidon por escrito del propietario del terreno o
edificio sobre el gue se pretende instalar la valla o
elemento publicitario.

f) Anagrama, siglas o nombre de la empresa de publicidad
gue obligatoriamente habra de incluirse de forma visible
en la valla o elemento publicitario junto al numero de
licencia municipal.

g) Justificacion de cumplir alguno de los apartadeos
comprendidos en el parrafo 2.1 é 2.2,

La licencia se tramitard como obra menor ¥y se otorgara por
el Alcalde.

6. La publicidad gque se lleve a cabo mediante el
tratamiento/pintura/decoracién de fachadas provisionales tendra,
mutatis mutandi, el mismo régimen Jjuridice que las vallas
publicitarias.

La autorizacién municipal tendrid una duracién mdxima de tres
afos ¥ caducard en los mismos supuestos que los referidos a las
vallas publicitarias,

6. 4 los efectos del presente articulo se consideran autores
de la instalacidén de carteleras y demfds elementos la empresa

publicitaria v el propietario del terreno o edificio cuando media
su consentimiento.

T Disposicidn Transitoria

En el plazo de dos meses las empresas de publicidad exterior
deberdn solicitar licencia municipal gque ampare todas y cada una
de las carteleras que tengan instaladas en el términoc municipal
de Alicante, a fin de legalizar las que carezcan de autorizacidn
municipal ¥ de adaptar a la nueva normativa las gque habiéndola
obtenide en su dia no se ajusten a ésta.

Aquellos elementos publicitarios cuya instalacion fuera

denegada por contravenir lo dispuesto en el articulo 61, asi como
agquellos gue, transcurrido el plazo de dos meses, carezcan de
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licencia municipal deberdn retirarse en el plazo de un mes.

Transcurridos los plazos referidos el Avuntamiento retirara
por via de ejecucién subsidiaria y a costa de las empresas
obligadas a todas ¥ cada una de las carteleras o elementos
publicitarios que carezcan de licencia municipal amparada en la
actual normativa.”

E) Conteni e la Modificacid se a .
"Art. 61. Ordenanza reguladora de las vallas publicitarias,

1. La instalacidén de wvallas publicitarias estd sujeta a
licencia municipal. Una Ordenanza Municipal regulara los
pormenores de esta materia: ubicacidn, tamafo, caracteristicas
de la solicitud ¥ de la autorizacidn, consecuencias del

incumplimiento ¥ responsabilidades de los sujetos intervinientes.
2. Hasta que entre en vigor la citada Ordenanza, continuara

aplicandose la regulacidn contenida en el articule 61 de las
Normas Urbanisticas del presente Plan General."
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3.2.8._Ordenanza de oteccidn contra incendios.

A) Objeto: Regular la normativa local de proteccidn contra
incendios mediante una Ordenanza Municipal, reflejando sus
criterios generales en las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

B) Justificacién: El F.G.M.0. ya prevé la redaccion de una
Ordenanza para regular las condiciones de proteccion contra
incendios, reflejando en el correspondiente articule de las
Normas Urbanisticas los criterios generales gue seran objeto de
desarrollo.

La confeccidn de dicha Ordenanza Municipal asi como la
modificacidén de la normativa estatal NBE CPI/82, hacen que se
deba reajustar el contenido del mencionado articulo de las Normas
Urbanisticas, para hacerlo congruente con el resultado de las
expresadas circunstancias (bédsicamente eliminar las referencias,
tanto en el articulo citado como en otros gque se indican, a la
NBE CPI/22).

C) Do entacié e ecta:

- Art., 65 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.DO. ¥, en
menor medida -pues se trata de meras citas aisladas de
la NBE CPI/82- articuleos 82.8.i), 94.3.b), 95.5 » 10,

¥y 96.5.
D) Co ido del P.G.M.0O. al res 0!
Art. 65 Condicicones de oteccidn contra los i ios
1 Las construcciones deberan cumplir la normativa estatal
vigente en esta materia. Las condiciones de evacuacidn

satisfarédn los requisitos exigidos en este Titulo de las Normas
Urbanisticas ¥, en todo caso, la NBE-CPI/82.

2. El Ayuntamiento podréd dictar normativa complementaria u
Ordenanza Especial al respecto, para incrementar la seguridad
preventiva, facilitar la evacuacién de los ocupantes ¥y la
extincidén de incendios en los edificios. Esta normativa u
Ordenanza desarrollard los criterios enunciados en estas Normas
Urbanisticas y contendrd un Catalogo donde se incluyan las
edificaciones gque, por sus caracteristicas de capacidad,
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condiciones de evacuacidn ¥ similares, se califiquen a estos
efectos de inseguras; tal calificacién podrd dar lugar a
considerar el edificio en cuestidén como fuera de ordenacidn, a
dictar por el Ayuntamiento &érdenes de ejecucion para gque el
propietario subsane los defectos de seguridad contra incendios
que se hayan detectado, e incluso a la orden de desalojo si tales
defectos supusieran un peligro grave e inminente.

& Los criterios generales gue, en su caso, habran de ser
objeto de desarrollo por normativa municipal complementaria o
especial, son, como minimo, los siguientes:

a) La edificacién cuya altura sobrepase la que puede ser
objeto de evacuacién por los medios técnicos disponibles
por el Cuerpo de Bomberos, debera prever
obligatoriamente medidas de evacuacidon tales como
escaleras de incendios, rociadores automaticos ¥
similares. Esta obligacidén afecta tanto a los edificios
gque se construyan en lo sucesivo como a los existentes.

b) En edificaciones residenciales, los locales de uso no
residencial resolveran su acceso a los elementos de
circulacidn interior a través de vestibulos o puerta, de
un material resistente al fuego.

c¢) Los locales de aparcamiento o garajes cumpliran el Anexo
4.9 de la NBE-CPI/82, excepto aquéllos cuya superficie
titil no supere los 50 m2 que, en todo caso, observaran
las condiciones de ventilacién establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas, y dispondran de arenero
de capacidad minima de 25 litros y de una pala para su
utilizacion.

d) Los edificios destinados a uso hotelero cumpliran lo
dispuesto en el Anexo A.2 de la NBE-CP1/82.

Art. B2.8.1) Proteccidn contra el fuego: los
aparcamientos cumplirdn las condiciones de
proteccidén contra incendio, segin la NBE-CPI
vigente.

36



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

_—

Art. 94.3.b) Como condiciones de seguridad, cumpliran las
contenidas en la NBE-CPI/82,

Art. 95.5 Si 1la edificacién no es de usc exclusive
comercial, el acceso al establecimiento habra de realizarse
directamente desde el exterior. La localizacién y dimensionado
de los accesos de estos locales, asi como los de los destinados
a salas de reunidn se regira por lo dispuesto en el Reglamento
de Espectédculos Piblicos, tomando como aforo el gque se conociere
o €l resultante de la aplicacidn del Anejo Comercial de la NBE-
CP1/B2.

Los locales comerciales podrédn tener comunicacién directa
con garaje, contando en ese caso con vestibulo separador; esta
comunicacidén es obligatoria si el edificio es de uso exclusivo
comercial. Si existiese entrada de vehiculcos al establecimiento,
el acceso de los mismos sera independiente del peatonal.

Art, 95.10 Todo gran establecimiento comercial o agrupacidn
comercial de superficie equivalente, cumplira las normas de
seguridad establecidas por la NBE-CPI/82 y tendra, asimismo,
instalacidn de proteccidén contra el rayo.

Art. 96.5 Las oficinas de titularidad piblica cobservaran,
en lo gue Tespecta a proteccidn de incendios, los requisitos
establecidos en la NBE/CPI/B2, incluso Anexo de Oficinas.

E) enido de la Modifi 5] ue se propone.

Art. 65 Condiciones de proteccidén contra los incendios

1, Las construcciones deberdn cumplir la normativa estatal
vigente en esta materia. Las condiciones de evacuacidn
satisfardn los requisitos exigidos en este Titulo de las Normas
Urbanisticas.

2. El Ayuntamiento podra dictar normativa complementaria u
Ordenanza Especial al respecto, para incrementar la seguridad
preventiva, facilitar la evacuacién de los ocupantes ¥y la
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extincidn de incendios en los edificios. Esta normativa u
Ordenanza desarrollard los criterios enunciados en estas Normas
Urbanisticas ¥ contendrd un Catdlogo donde se incluyvan las
edificaciones gque, por sus caracteristicas de capacidad,
condiciones de evacuacién ¥ similares, se califigquen a estos
efectos de inseguras; tal calificacidén podrA dar lugar a
considerar el edificio en cuestidén como fuera de ordenacidn, a
dictar por el Avuntamiento &drdenes de ejecucidén para que el
propietario subsane los defectos de seguridad contra incendios
que se havan detectado, e incluso a la orden de desalojo si tales
defectos supusieran un peligro grave e inminente.

3. Los criterios generales que, en su caso, habran de ser
objeto de desarrolle por normativa municipal complementaria o
especial, son, como minimo, los siguientes:

a) La edificacidn cuya altura scbrepase la que puede ser
objeto de evacuacion por los medios técnicos disponibles
por el Cuerpo de Bomberos, debera prever
obligatoriamente medidas de evacuacidn tales como
escaleras de incendios, rociadores automaticos ¥
similares. Esta obligacién afecta tanto a los edificios
gue se construvan en lo sucesivo como a los existentes.

b) En edificaciones residenciales, los locales de uso no
residencial resclveran su acceso a los elementos de
circulacidén interior a través de vestibulos o puerta, de
un material resistente al fuego.

c) Los locales de aparcamiento o garajes cumpliran la
normativa wvigente ¥ observardn las condiciones de
ventilacién establecidas en las presentes Normas

Urbanisticas
Art. B2.8.1i) Proteccidn contra el fuego: los
aparcamientos cumpliran las condiciones de
proteccion contra incendio, segin la
normativa vigente.
Art. 94.3.b) Como condiciones de seguridad, cumplirdn las

contenidas en la normativa vigente.
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Art. 85.56 8i la edificacién no es de uso exclusivo
comercial, el acceso al establecimiento habra de realizarse
directamente desde el exterior. La localizacidén y dimensionado
de los accesos de estos locales, asi como los de los destinados
a salas de reunién se regira por lo dispuesto en el Reglamento
de Espectdculos Piblicos, tomando como aforo el que se conociere
o el resultante de la aplicacién de la normativa vigente.

Los locales comerciales podran tener comunicacidn directa
con garaje, contando en ese caso con vestibulo separador; esta
comunicacidn es obligatoria si el edificio es de uso exclusive
comercial. Si existiese entrada de vehiculos al establecimiento,
el acceso de los mismos serd independiente del peatonal.

Art. 95.10 Todo gran establecimiento comercial o agrupaciodn
comercial de superficie eguivalente, cumplird las normas de
seguridad establecidas por la normativa vigente ¥ tendra,
asimismo, instalacidén de proteccidén contra el rayo.

Art. 96.5 Las oficinas de titularidad pdiblica observarén,
en lo gque respecta a proteccidén de incendios, los requisitos
establecidos en la normativa vigente.

Alicante, Julic de 1895

EL ARQTe DT DEL PLAN GENERAL

Fdo.: Miguel| Angel Cano Crespo

Aprobado provisiongimante

L

/oor el Pleno del Excmo. Ayun:

10 JUL. 1995

tamiento en sesion de _~

\ EL SECRETARIO GENERAL,
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3.2.9. Ampliacién de la superficie del suelo calificado
como dotacional en el niicleo del Rebolledo.

A) Objeto: Ampliar la calificacién de suelo dotacional
a toda la parcela municipal (26.000 m2) situada en el
nicleo del Rebolledo, de la gque sdlo existen calificados
como equipamiento docente (E/D) 7.000 m2.

B) Justificacién: En la presente Modificacién Puntual
se ha reducido la superficie destinada a las dotaciones en
dos suelos calificados por el ©Plan General como
dotacionales (ver epigrafes 3.1.9 y 3.1.12) por los motivos
expresados en los apartados de justificacidén de cada uno de
ellos.

La Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en
el art. 55 Revisiones y modificaciones de los Planes, en su
apartado 3, expresa que toda alteracién de la ordenacién
establecida por el Plan deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcién vy
calidad de las dotaciones ptblicas. Asi pues, se hace
preciso calificar suelo en la misma cuantia que la
minoracién de las superficies descalificadas (2.800 m2 y
260 m2, respectivamente), lo que se cubre scbradamente con
los 19.000 m2 nuevos calificados.

Cabe senalar que la calificacién de los 7.000 m2
para eguipamiento docente, referidos anteriormente, fue
motivo de una modificacién puntual, concretamente la
correspondiente al apartado 3.3.2.9 Calificacién de un
suelo en el nicleo del Rebolledo como Equipamiento Docente,
dentro de la Modificacién Puntual n? 2, que, por afectar a
un suelo no urbanizable, fue objeto de un estudio de
Evaluacién de Impacto Ambiental, siendo informado
favorablemente por la Conselleria de Medio Ambiente ¥y
obteniendo la referida - modificacién la aprobacién
definitiva por Resolucién del Sr. Hble. Conseller de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes el 5 de marzo de 1.993.

C) Documentacidén a la =

- Plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo
Ul.'ha no,;
serie 2C, hoja 25

= Plano de Alineaciones del Suelo Urbano, serie 3B,
hoja 25

13
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D) Contenido del P.G.M.O

Ver planos adjuntos.

E) Contenido de la Modificacién gue se propone:

Ampliar la calificacién del suelo dotacional
existente, reclasificando un suelo no urbanizable como
Equipamiento Asistencial (E/A) y Libre Deportive (L/D).

Alicante, febrero de 1.997

EL ARQTE® DTOR. DEL PLAN GENERAL

Fdo.: Miguel Angel Cano Crespo

'

y

Aprobado por el Pleno dai

Excmo. Ayuntamiento en
sesién de 4 MAR. 1897

EL SECRETARIO GENERAL,

14
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