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1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACOMETER
LAS MODIFICACIONES.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién se
aprob6é definitivamente el 27 de marzo de 1987 y se viene
ejecutando de forma bastante satisfactoria, en el sentido de
que buena parte de sus previsiones se han desarrollado, y de
gue la aplicacién de la normativa constructiva, que
constituyd un cambio integral respecto a la normativa
anterior, se viene aplicando sin mayores problemas précticos.

Esta wvisién general favorable al desarrollo del
P.G.M.0. no obsta para reconocer gque determinados aspectos
del mismo no funcionan o se van gquedando desfasados. Ello,
unido a necesidades no previstas que van surgiendo, hace que
el Ayuntamiento se plantee peridédicamente modificaciones del
Plan General para intentar que su contenido mantenga la
maxima wvigencia posible Y., consecuentemente, la mayor
capacidad de resolver los problemas que se plantean.

De las cinco modificaciones puntuales tramitadas
hasta el momento, tres tienen un carédcter general (MP/1, MP/2
Y MP/5) y otras dos se refieren a aspectos muy concretos
(MP/3 y MP/4). Las primeras afectan a diversos aspectos del
Plan General, por lo que, en realidad, cada una de ellas
podria considerarse como varias modificaciones del
planeamiento, si bien la entidad de las alteraciones
introducidas es muy escasa. Las segundas tiene un objetivo y
contenido singular cada una de ellas.

Ahora se plantea nuevamente la conveniencia de
acometer un paquete de Modificaciones Puntuales, debido a
motivos practicamente idénticos al resto de las
modificaciones de cardcter general realizadas, es decir:
correccién de errores materiales detectados, rectificacién de
aspectos puntuales que se han relevado inadecuados Y
modificaciones gue se han visto necesarias introducir para
satisfacer necesidades que han sobrevenido con el paso del
tiempo.
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2.- VISION GLOBAL DE LAS MODIFICACIONES.

La forma de exposicién de estas Modificaciones
Puntuales-6 (MP/6) es la misma que la segquida en el resto de
las modificaciones de cardcter general, sin perjuicio de su
agrupacién en un expediente finico, se describen y justifican
pormenorizadamente cada una de ellas, agrupadndose a efectos
expositivos segliin el tipo de alteracién del planeamiento que
representan (Calificacién global del suelo, Ordenacidén
pormenorizada en suelo urbano y Normas Urbanisticas).

Las modificaciones relativas a 1la Calificacién
Global del Suelo son 2: una se deriva de las previsiones del
II Plan de Carreteras de la Generalitat Valenciana y de una
omisién del Plan General y la otra se refiere a resefiar la
condicién de piblicos de algunos caminos pertenecientes a la
red de caminos rurales, que, por error, no se habian grafiado
en los planos correspondientes.

Las modificaciones relativas a la Ordenacién
pormenorizada del Suelo Urbano son 6: dos tratan de la
correccién de errores materiales de rotulacién en el texto de
planos y las otras cuatro se refieren a pequefias variaciones
en las alineaciones del viario.

Las modificaciones de articulos de las Normas
Urbanisticas son 3, que corresponden: a clarificar una laguna
interpretativa, flexibilizar la exigencia de plazas de
aparcamiento en equipamientos docentes <y a hacer mas
coherente las diversas condiciones exigibles a4 una
determinada tipologia edificatoria.
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3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS.

3.1. MODIFICACIONES RELATIVAS A LA CALIFICACION GLOBAL DEL
SUELO.

3.1.1. Reserva de suelo para la via de circunvalacién de
L'Alacanti.

A.- bijeto:

Establecimiento de una reserva de suelo en la que
se limita la capacidad edificatoria, a fin de posibilitar que
en el futuro pueda discurrir por ella el trazado de un viario
de caricter comarcal.

B. tific £

En los Planes Generales de Alicante, San Juan y
Muchamiel se tiene previsto el trazado de una via comarcal
que afecta a todos estos municipios.

Este viario parte en Alicante desde una rotonda en
la Via Parque y llega hasta el Hospital Clinico de San Juan,
donde enlaza con la carretera nacional N-332; desde aqui su
trazado continua por el término municipal de San Juan hasta
su linea de término; de nuevo discurre por el término de
Alicante muy préximo y paralelo a la linea de término; vuelve
a4 San Juan y, por fin, penetra en el término de Muchamiel.

Si bien este viario estaba previsto en el Plan
General de Alicante, el tramo intermedio entre el término de
San Juan no estd grafiada la reserva de suelo por donde
discurre su trazado. Asi pués, la presente modificacién del
Plan General se limita a grafiar este trazado en el plano de
Calificacién Global del Suelo, calificando esta reserva como
Suelo No Urbanizable de Especial Froteccién de
Infraestructuras (SNU/I), calificacién prevista en el arte
48.5 de las Normas Urbanisticas para estos casos.
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C. aci ecta:

Planos de Calificacién Global y Clasificacién y
Gesti6n del Suelo, n@s 2A y 4, respectivamente, Hoja 2.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Calificacién Global vy
Clasificacidén y Gesti6én del Suelo, segiin P.G.M.0. vigente.

E. de 1 i6 opone:

Ver plancs  adjuntos: Calificacién Global ¥y
Clasificacién y Gestién del Suelo, Modificacién propuesta.
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3.1.2. Corregir el error de omitir grafiar algun
piblicos de la red de caminos rurales.

A. Objeto:

Subsanar el error cometido al grafiar la red de
caminos rurales del municipio, en la que se omitieron algunos
de ellos.

B. Justificacién:

En el Plan General se significaron aquellos caminos
que, por pertenecer a la red de caminos rurales, tenian la
condicién de piblicos, a fin de preservar esta red
estructurante del territorio y evitar que, por
desconocimiento o por estar reflejados éstos en otro tipo de
documentaci6én menos accesible que el Plan General, pudieran
desaparecer ¥ ser apropiados, con mejor (o] peor
intencionalidad, por las fincas colindantes.

Sin embargo, se han detectado que cuando se grafié
esta red en el plano de Calificacién Global del Suelo, bajo
el epigrafe de Suelo No Urbanizable de Proteccién de Caminos
Rurales, se omiti6é reflejar algunos de ellos, por lo que con
la presente modificacién se pretende corregir estas
omisiones.

c. Doc a afecta:
Plano de Calificacién Global del Suelo, ne 2A,
Hojas 2, 3 vy 4.
D. o (= eral:
Ver planos adjuntos: Calificacién Global del Suelo,
segin P.G.M.0. vigente.
E. o ido de 1 ificaci e se one:

Ver planos adjuntos: Calificacién Global del Suelo,
Modificacién propuesta.
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3.2. MODIFICACIONES RELATIVAS A LA ORDENACION PORMENORIZADA
EN SUELO URBANO.

3.2.1. Correccifn de un error material en el ancho oficial
de la calle Zarandieta.

A. QObjeto:

Corregir el error material existente en 1la
rotulacién del ancho oficial de la calle Zarandieta en una de
las hojas del plano de Alineaciones del Suelo Urbano.

B. Justificacidn:

En los planos de ordenacién pormenorizada del suelo
urbano 1la calle Zarandieta estd grafiada en dos hojas
diferentes, el tramo norte en la hoja G-9 y tramo sur en la
hoja H-9. En el plano de Suelo Urbano: Alineaciones (3A) se
ha regulado el ancho oficial de los viales, a los efectos del
cdlculo de las alturas méximas permitidas cuando é&stas son
funcién del ancho de la calle.

El ancho oficial de la calle Zarandieta es de 12 m
en la parte de dicha calle que figura en 1la hoja G-9,
mientras que en la parte correspondiente a la hoja H-9 esta
rotulada con un ancho oficial de 9 m.

Dado que en el presente caso el ancho oficial es
igual al ancho real de 1la calle, es decir 12 m, debe
corregirse la cifra que figura en la hoja H-9 (9 m) susti-
tuyéndola por la real de 12 m, que figura en la hoja G-9.

C. Documentacién a la gue afecta:

Plano de Suelo Urbano: Alineaciones, n2 3A, hoja

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano: Alineaciones,
segun P.G.M.0. vigente, hojas G-9 y H-9.

E. o o de la cacidn ro H

Ver plano adjunto: Suelo Urbano: Alineaciones,
Modificacién propuesta, hoja H-9.

8
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3.2.2. Correccién de error material de  la clave de
calificacién de la Unidad de Actuacién n® 30.

A. Objeto:

Corregir el error material realizado en la
rotulacién de la clave de calificacién de las manzanas
residenciales incluidas en la Unidad de Actuacién ne 30,
situada en Villafranqueza.

B. Justificacién:

En las Modificaciones Puntuales-1 (MP/1) se
rectific6é el ambito de la Unidad de Actuacién n2 30 debido a
que el trazado ejecutado del acceso a la Autovia de
Circunvalacién por Villafranqueza no se ajustaba exactamente
a las alineaciones previstas (apartado 3.4.4.),
aprovechandose tal circunstancia para realizar un cambio de
la ordenacifén y alineaciones en esta Unidad de Actuacién, a
fin de adecuar mas la tipologia edificatoria a la existente
en la zona (apartado 3.5.2.9.).

En estas modificaciones se rotulé erréneamente la
calificacién pormenorizada de las manzanas incluidas en esta
Unidad como NP 4B, cuando se deberia haber puesto NP 3B
(Nicleos Periféricos, Grado 3, Nivel A).

Que se trata de un error material es patente, ya
que ni en la memoria se dice que se crea un nuevo grado ni en
las Normas Urbanisticas existe este grado (4), por lo gque es
evidente que se trata de un error de rotulacién. Se aprovecha
estas Modificaciones Puntuales-6 para corregir este error
material.

c. [a]s] iSn a e af z

Plano de la Unidad de Actuacién n2 30 y plano de
Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada, ne 2B, Hoja 31.

D. onteni el P eneral :
Ver planos adjuntos de Unidad de Actuacién n2 30 ¥
Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada, seglin P.G.M.O.
vigente.
E. onteni de 1 difi ién =] one :
Ver planos adjuntos de Unidad de Actuacién ne 30 Yy

Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada, Modificaciones
Propuestas.
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3.2.3. Alineaciones de la manzana correspondiente al
Mercado Municipal de Carolinas.

A.  Objeto:

Hacer posible la ampliacifn superficial del Mercado
Municipal en el barrio de Caroclinas.

B. Justificacién:

El actual Mercado de Carolinas tiene, ademéas de los
puestos de wventa interiores, una serie de puestos que su
acceso y venta se realizada desde el exterior, es decir,
desde la via pablica. Esta situacidén no es deseable ni desde
el punto de vista sanitario ni comercial,por lo que se
pretende realizar un proyecto de ampliacidén del mercado, de
forma gue se incorporen al mercado interior los puestos de
venta exteriores, mediante la colocacién de un cerramiento
que transforme el espacio anterior al puesto en un pasilleo
interior del propio mercado, de 2'70 m de ancho, disminuyendo
el ancho de los viales piiblicos en esta misma dimensidn.

Asi pues, la presente Modificacién Puntual del Plan
General consiste en modificar dos alineaciones de las calles
del Dr. Nieto y Manuel Senante en el tramo correspondiente al
Mercado, de manera que la franja que se disminuye de dichas
calles se incorpora a la manzana edificable calificada como
Servicios Urbanos de Mercado (S/M).

C. Documentacidén a la gue afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada
y Alineaciones, n@s 2B y 3A respectivamente, hoja H-10.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos de Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, seglin el P.G.M.0. vigente.

E. Contenido de la modificacién gque se propone:

Ver planos adjuntos de Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacién Propuesta.

10
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3.2.4. Alineaciones en via de Acceso a la Albufereta.

A, Objeto:

Corregir las alineaciones previstas en el Plan
General en la calle paralela occidental a Flora de Espafa,
para posibilitar la ejecucién de la wvia de Acceso a la
Albufereta.

B. Justificacidn:

El Plan General prevé el encauzamiento de la Rambla
de la Albufereta, desde el Barranco del Juncaret hasta la
playa de la Albufereta. En su tramo intemedio el
encauzamiento va unido a una via de acceso, que permite la
conexién directa desde el enlace de Vistahermosa de la
Autovia A-7 hacia la Albufereta, en concreto hasta la Via
Parque.

La conselleria de Obras Piiblicas y Transportes, a
través de la Direccién General de Obras Piiblicas, ha
desarrollade el referido encauzamiento, gue en el tramo
intermedio dispone de dos vias de trdfico a ambos miArgenes
del encauzamiento. Las alineaciones de la via situada en el
margen oriental altera ligeramente las previstas en el Plan
General, por lo que es necesario realizar la presente
Modificacién Puntual.

. Documentacién a la que afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenori-
zada y Alineaciones, n®s 2B y 3A respectivamente, Hoja F-12.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones segiin P.G.M.0. vigente.

E. Contenido de la modificacién que se propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, Modificaci6én propuesta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.2.5. Alineaciones de la calle Las Redes. /

A. Objeto:

Hacer coincidir 1la alineacién oficial de wun tramo
de la calle Las Redes con el Proyecto de Reparcelacién
aprobado.

B. Justificacidn:

En el afioc 1984, por tanto en fecha anterior a la
aprobacién del Plan General vigente, se aprobd una
reparcelacién que llevaba aparejada la modificacidén de las
alineaciones de la calle Las Redes, a fin de no afectar a las
edificaciones existentes,

Cuandc se fijaron las alineaciones en el Plan
General se grafiaron las definidas en el Plan Parcial, sin
tener en cuenta que con posterioridad se habia aprobado una
rectificacién de las alineaciones de un tramc de la calle Las
Redes.

La Modificacién  Puntual presente  pretende
rectificar este error cometido por el Plan General y hacer
coincidir las alineaciones oficiales con las existentes en el
referido Proyecto de Reparcelacidn.

C. Documentaci a s

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada

Yy Alineaciones, n@s 2B y 3A respectivamente, Hoja H-13.
D. onteni eral:

Ver planos adjuntos de Suelo Urbano: Calificacién

Pormenorizada y Alineaciones, segfin el P.G.M.0. vigente.

E. ontenido de la ifi & se pro e:

Ver planos adjuntos de Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacién Propuesta.
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Madalo A-0037

3.2.6. Apertura de un fondo de saco en la zona de la
Colonia Romana.

A. Objeto:

Abrir un fondo de saco a fin de mejorar la
accesibilidad de la zona.

B. Justificacidn:

La calle Cronos gqueda interrumpida por las vias
férreas de F.G.V., per lo que el planeamiento gque
primitivamente ordent esta zona disend unos fondos de sacos
perpendicular a las wvias de acceso y paralelos al trazado
ferroviario. El Plan General wvigente mantuvo las alineaciones
existentes en esta zona vy, consiguientemente, los fondos de
saco inicialmente previstos.

Con el desarrollo del Plan Parcial de la Albufereta
(PP 1/4) se ha wvisto la conveniencia de que este fondo de
saco se abriera hasta la calle Flora de Espafa, en la que hoy
dia existe un paso a nivel que deberd ser suprimido en el
futuro, por ser imposible realizar un paso elevado al estar
consolidadas las rasantes actuales.

La presente Modificacién Puntual pretende, mediante
la apertura del referido fondo de saco, dar salida a la calle
Flora de Espafia comunicédndola con la calle Cronos, ya que en
un futurc debe suprimirse el paso a nivel del ferrocarril,
con lo que las referidas calles gquedarian sin salida.

C. i6n a e afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada

y Alineaciones, n®s 2B y 3A, respectivamente, Hoja G-12.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, segiin el P.G.M.0. vigente.

E. ontenido ificacié ue one :

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacién propuesta.
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3.3. MODIFICACIONES RELATIVAS A LAS NORMAS URBANISTICAS.

3.3.1. Impedir la posibilidad de dejar parcela
inedificable.
A. Objeto:

Impedir gque pueda edificarse dejando una parcela
colindante gque por sus dimensiones no cumpla 1los minimos
exigibles para cada zona como parcela minima.

B. Justificacifn:

En las Normas Urbanisticas del Plan General se
regula para cada zona, en los articulos correspondientes a
Condiciones de parcelacién, la condiciones minimas que deben
tener las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones,
especificando que no podrin dejar parcela colindante vacante
no edificable por razén de superficie, salvo que é&sta a su
vez linde con otra parcela vacante con la que pueda agruparse
y formar parcela igual o mayor que la minima.

Por otra parte, todas las parcelas existentes con
anterioridad a la fecha de aprobacién inicial serén
edificables si cumplen con unos requisitos minimos.

Asi pues, mientras que en las parcelas provenientes
de nuevas parcelaciones no es posible dejar una parcela
inedificable colindante, en la parcelacién existente ello
podria ser posible, ya que una parcela gue haya estado
edificada puede estar afectada parcialmente por un vial, sin
gue la vecina, que cumple con todos los parametros minimos
exigidos, esté obligada a edificarse conjuntamente con la
primera, guedando é&sta inedificable.

La presente modificacién puntual pretende llenar
este vacio normativo mediante una norma de carécter general,
que, consiguientemente, sea de aplicacién a todas las =zonas
calificadas por el Plan General, siendo en las condiciones
particulares en donde se especifique, para cada caso, las
condiciones minimas exigibles.

G Doc i a =]

Normas Urbanisticas, articulo 51-Parcela.
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D. ntenido del Fla respectot

En el articulo 5l1-Parcela- de las Normas
Urbanisticas, en concreto en su apartado 2, establece que las
parcelas deben alcanzar unos pardmetros madximos vy/o minimos
para cada uso y zona, pero no contiene ninguna alusién a
impedir edificar una parcela que deje otra colindante wvacante
no edificable.

2. Para poder albergar en ellas la edificacidn, cuando ese sea el destino que sefiale la
ordenacién vigente, las parcelas deberdn tener la aptitud especifica que supone el cumplimiento de las
condiciones derivadas del rgimen del suelo de que se trate, segiin se establece en el Titulo Il de las
presentes Normas Urbanfisticas.

Asimismo, las presentes Mormas Urbanisticas establecen para cada wsoy zona los
parametros miximos y/o minimos que debe alcanzar cada parcela, en orden a sus respectivas superficies y
longitudes de fachada.

Todas estas ciramstancias habrén de tenerse presentes en los instrumentos de gestitn
que se redacten en ejecucion de la ordenacidn aprobada.

Ei do de cacidn 5 e

2. Para poder albergar en ellas la edificacitn, cuando ese sea el destino que sefiale la
ordenacidn vigente, las parcelas deberan tener la aptitud especifica que supone el cumplimiento de las
condiciones derivadas del rgimen del suelo de que se trate, segin se establece en el Titulo 11 de las
presentes Mormas Urbanisticas.

Asimismo, las presentes Normas Urbanisticas establecen para cadauso y zona los
pardmetros méximos y/o minimos que debe alcanzar cada parcela, en orden a sus respectivas superficies y
longitudesde fachada. En ninglin caso podréd edificarse una parcela que
linde con otra parcela vacante no edificable, salvo que sta
a su vez linde con otra parcela vacante con la gque pueda
agruparse y formar parcela igual o mayor a la minima.

Todas estas ciramstancias habrdn de tenerse presentes en los instrumentos de gestién
que se redacten en ejecucitn de la ordenacitn aprobada.

15
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3.3.2. Flexibilizar la exigencia de plazasﬂdexaparcamiento
en equipamientos docentes.

A. Objeto:

Hacer mas concordante los estlndares de plazas de
aparcamiento de los centros docentes exigidos por el Plan
General con los estipulados en la Orden 1666 de 15 de mayo de
1992 de la Conselleria de Educacién y Ciencia, cuyas
exigencias son menores que las establecidas por aquel.

B. stificac H

En las ofertas de sueloc que el Ayuntamiento esté
realizando a la Conselleria de Educaciftn y Ciencia para la
construccién de centros docentes en la ciudad, se wviene
detectando que la superficie de reserva de suelo destinada a
plazas de aparcamiento de vehiculos y autobuses, exigida por
el Plan General para los centros docentes piblicos, es muy
grande, de manera que sta impide que queden espacios de
suelo destinados a patio y zonas deportivas con la superficie
necesaria para estos usos.

Por otra parte, la Conselleria de Educacién y
Ciencia argumenta que la reserva de aparcamiento para sus
centros viene estipulada en la Orden 1666 de 15 de mayo de
1992 de esa Conselleria, por lo que con el cumplimiento de
los estandares en ella establecidos es suficiente para cubrir
las necesidades de sus centros.

Del andlisis y comparacién entre ambas normativas
se deduce que las exigencias del Plan General en cuanto a
reserva de plazas de estacionamiento de vehiculos (dos plazas
por aula) puede que sea excesivamente rigida, si bien el
estandar de la Conselleria de una plaza por aula ( 20
m2/unidad) parece escaso, ya que hay gue tener en cuenta al
perscnal no docente del centro.

Respecto a las plazas de autocbuses es procedente
diferenciar entre centros piblicos y privados y entre
ensefanzas medias y educacién bédsica, dado gque las
necesidades de los segundos de cada grupo son mayores que los
primeros, pudindose llegar incluso a eliminar su reserva
para los centros de ensefianzas medias pGblicos, ya gque estos
centros no disponen de este tipo de servicio de manera
regular, si bien es prudente mantener 1la obligacién de wuna
plaza para ocasiones excepcionales en las gque es necesario
utilizar un autobis para actividades del centro, aungue no
exista un servicio de desplazamiento diario del alumnado.

16
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C. Documentacidén a la que afecta:

Normas Urbanisticas, articulo 102.3, primer
parrafo.

D. Contenido del Plan General al respecto:

En el articulo 102 -Condicicnes particulares para
los equipamientos- de las Normas Urbanisticas, en concreto en
su apartado 3, se establece el estindar de reserva de plazas
de aparcamiento para todos edificios destinados a
equipamientc, entre ellos los de uso docente

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a
equipamiento serd de una plaza por cada 100 m2 Gtiles; si se trata de hospitales, se preverd ademds una
plaza por cada 5 camas. los equipamientos docentes que ocupen un edificio exclusivo dispondrén tambin
dentro de la parcela respectiva de una plaza de aparcamiento para autobls por cada 260 alumos o
fraccion, pudiendo reducir la dotacion de aparcamiento, si se trata de niveles de ensefinza para
personas no adultas, a un minimo de dos plazas por aula.

En los usos hospitalarios y en todos aguellos en que normalmente se prevean operaciones
de carga y descarga, se preverfn espacios interjores a tal efecto en los edificios o parcelas
correspondientes.

E. Contenido de la modificacién que se propone:

i La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a
equipamiento serd de una plaza por cada 100 m2 Gtiles; si se trata de hospitales, se preverd ademds una
plaza por cada 5 camas. Llos equipamientos docentes que ocupen wn edificio exclusive podrén
reducir la dotacién de aparcamiento, si se trata de niveles
de ensefianza para personas no adultas, a un minimo de 1°'5
plazas por aula, debiendo disponer tambin, dentro de la
parcela respectiva, de una plaza de aparcamiento para autobiis
por cada 250 alumnos o fraccién, pudiendo reducir esta
reserva a una plaza por cada 500 alumnos o fraccién cuando se
trate de centros de Ensefianza BAsica piblicos o Ensefianzas
Medias privados y a una sola plaza cuando se trate de centros
de Ensefianzas Medias piblicos.

En Tos usos hospitalarios y en todos aguellos en que normalmente se prevean operaciones
de carga y descarga, se preverdn espacios interiores a tal efecto en los edificios o parcelas
correspondientes.
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3.3.3. Dimensiones minimas de espacios priv&éivas de
agrupaciones de viviendas unifamiliares.

A. Objeto:

Hacer concordantes las diversas condiciones
exigidas a las agrupaciones de viviendas unifamiliares, en
concreto las dimensiones minimas de las superficies de los
espacios privativos del Grado 2.

B. Justificacibn:

Mediante el articulo 156 -Agrupaciones- de las
Normas Urbanisticas, sE& permite realizar viviendas
unifamiliares adosadas en zonas destinadas a viviendas
aisladas, siempre que se cumplan una serie de condiciones.

Entre las condiciones exigidas estd garantizar que
los espacios privativos cumplan unas dimensiones minimas, a
fin de garantizar que, aunque se comparten elementos comunes
entre todas las viviendas, los espacios particulares de cada
una de ellas tengan unas superficies minimas, de forma que no
se desvirtue la idea de viviendas unifamiliares con jardin.

Las condiciones de los espacios privativos vienen
dadas en los puntos ¢) y g) del apartadoc 2 del referido
articulo 156.

En el primero las dimensiones se dan en nimeros
absolutos (minimo de 200 m2 para los grados 1 y 2 y 100 m2
para los grados 3, 4 v 5), mientras que en el segundo se dan
en porcentaje (no excederd del 50% de total de la parcela).
Aplicando estas magnitudes a los diversos grados vemos gue en
el 1 la superficie minima por vivienda de usos privativos es
de 200 m2 y la méxima es de 300 m2; para los grados 3, 4 y 5
el maximo y minimo es de 100 m2; y para el grado 2 el minimo
es de 200 m2 y el maximo de 150 m2. Asi pues, existe una
incoherencia en los parmetros de este grado 2.

La modificacién gue se propone consiste en dejar la
superficie de usos privativos para el grado 2 en 150 m2.

C. Documentacién a la gue afecta:

Normas Urbanisticas, articulo 156 Agrupaciones,
apartado 2, punto c) [arte? 156.2.c].
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o o del Pla eral aspecto:

c) Las dimensiones minimas de cada espacio privativo serdn de 6'00 m de fachada y
de 200 m2 de superficie para los Grados 1 y 2, y 100 m2 para los Grados 3, 4 y
5. La ocupacidn de estos espacios podrd ser total, sin perjuicio de la
observancia de lo establecido en el articulo 155 de este Capitulo.

Contenido de la modificacién gue se propone:

c) Las dimensiones minimas de cada espacio privativo serén de 6'00 m de fachada y
de 200 m2 de superficie para el Grado 1, 150 m2 para el Grado
2 y 100 m2 para los Grados 3, 4 y 5. La ocupacitn de estos espacios podrd ser
total, sin perjuicio de la observancia de lo establecido en el articulo 155 de
este Capitulo.

Alicante, Mayo de 1996

EL ARQUITECTO - DIRECTOR DE
LA OFICINA, DEL PLAN GENERAL

——— — G

Fdo.: Miguel|Angel Can Cfeapa.
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