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ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACOMETER
LAS MODIFICACIONES.

VISION GLOBAL DE LAS MODIFICACIONES.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS.

3.1. MODIFICACIONES RELATIVAS A LA ORDEMACION
PORMENORIZADA EN SUELO URBANO.

- [ 8 A Adaptacién de 1la ordenacién del suelo
urbano de la zona de Segunda Residencia
del Rambuchar al trazado de la Autovia
Central Alicante-Alcoy.

*.1:2. Alineacién de la Via Parque entre la calle
Virgen del Valle y las vias ferreas.

9:1.3; Apertura de un vial entre las calles de
Victor de la Serna y del Aguila.

3.1.4: Apertura de un vial transversal a la Avda.
de Baronia de Polop.

3.1.5. Alineacién de la calle San Lorenzo.

3.:1.6, Alineacién de la esquina de las calles
Maestro Alonso vy Somosierra (Via Parque) .

F: LT Alineacién del denominado camino de las
casillas del Xeperut. —
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3.2. MODIFICACIONES RELATIVAS A LAS NORMAS URBANISTICAS.

W e I Incluir dentro de los locales no
computables los destinados a aparcamiento
situado en planta baja (art. 54) .

3.2.2. Variacién de las limitaciones establecidas
para los elementos superpuestos a las
edificaciones (art. 58).

3.2.3 Dimensién minima de patios de parcelas
para toda edificacién (art.70).

3.2.4. Reduccién de la superficie minima de la
parcela de las areas industriales
correspondiente al Grado 2 (art. 159).

3.2.5:. Reduccién del retranqueo de la edificacion
respecto a los linderos (art. 160) y de la
banda no edificable adosada a las
edificaciones industriales (art. 162) .

3.2.6. Permisibilidad de agrupaéinnaa
industriales en parcelas situadas en el
nivel "a" (art. 163).

. J0- o N Supresién de la prohibicién de instalacién
de agencias de transportes en determinados
poligonos industriales {art. 164).

Miodels: A-D051



Moasio: A-0081

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACOMETER
LAS MODIFICACIONES.

El wvigente Plan General Municipal de Ordenacién se
aprobé definitivamente el 27 de marzo de 1987 y se viene
ejecutando de formz bastante satisfactoria, en el sentido de
que buena parte de sus previsiones se han desarrcollado, y de
que la aplicacién de la normativa urbanistica, gue constituyod
un cambio integral respecto a la normativa anterior, se viene
aplicando sin mayores problemas practicos.

Esta visién general favorable al desarrollo del
P.G.M.0. no obsta para reconocer gue determinados aspectos del
mismo no funcionan o se van guedando desfasados. Ello, unido a
necesidades no previstas que van surgiendo, hace que el
Ayuntamiento se plantee peri6édicamente modificaciones del Plan
General para intentar que su contenido mantenga la maxima
vigencia posible y, consecuentemente, la mayor capacidad de
resolver los problemas gque se plantean.

De las doce modificaciones puntuales tramitadas hasta
el momento la mayor parte de ellas se refieren a diversos
aspectos del Plan General, por lo que, en realidad, cada una de
ellas podria considerarse como varias modificaciones del
planeamiento, si bien la entidad de 1las alteraciones
introducidas es muy escasa; el resto de las modificaciones se
refieren a aspectos puntuales concretos Qque variaban el
contenido del Plan Gneral.

Ahora se plantea nuevamente la conveniencia de
acometer algunas modificaciones al Plan General, debido a
motivos similares al de las anteriores modificaciones de
caracter general realizadas, es decir: rectificacién de
aspectos puntuales que se han relevado inadecuados Y
modificaciones gue se han visto precisas introducir para
satisfacer necesidades que han sobrevenido con el paso del
tiempo.
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2.- VISION GLOBAL DE LAS MODIFICACIONES.

La forma de exposicién de estas Modificaciones
puntuales-13 (MP/13) es la misma que la seguida en el resto de
las modificaciones de caradcter general, sin perjuicic de su
agrupacién en un expediente finico, se describen y justifican
pormenorizadamente cada una de ellas, agrupandose a efectos
expositivos segun el tipo de alteracién del planeamiento que
representan (Ordenacidn pormenorizada en suelo urbano y Normas
Urbanisticas).

Las modificaciones relativas a la Ordenacidn
Pormenorizada del suelo urbano son 7: una tiene por objeto la
adaptacién del planeamiento vigente a las obras realizadas en
la Autovia Central Alicante-Alcoy, otra se realiza para
posibilitar la ejecucion a nivel de 1z Via Parque, tras los
estudios realizados para el soterramiento de las vias férreas,
dos se realizan para posibilitar la apertura de viarios y otras
tres tiene por objeto peguefias variaciones de las alineaciones
que se ha considerado conveniente realizar.

Las modificaciones de los articulos de las Normas
Urbanisticas son 7, que corresponden: tres a algqunos aspectos
de las Condiciones Generales de la Edificacién y las otras
cuatro se refieren a aspectos puntuales de las Condiciones
Particulares de las Areas Industriales.
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3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA ' DE  LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS.

3.1. MODIFICACIONES RELATIVAS A LA ORDENACIOR PORMENORIZADA EN
SUELO URBANO.

3.1.%. Adaptacién de la ordenacién del suelo urbano de la
zona de Segunda Residencia del Rambuchar al trazado
de la Autovia Central Alicante-Alcoy.

.- Objeto:

Adaptar la ordenacién urbanistica, alineaciones ¥y
calificacién pormenorizada, del suelo urbano de las zonas del
Rambuchar al trazado y expropiaciones realizadas para la
ejecuciéon de la Autovia Central de Alicante-Alcoy.

B. Justificacidn:

La Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo ¥
Transporte ha proyectado y ejecutade el primer tramo de la
autovia Central de Alicante-Alcoy, que, en el ambito que nos
ocupa, ha consistido, basicamente, en el desdoblamiento de la
carretera de San Vicente del Raspeig a Ibi (CV-8280).

Sobre la antigua carretera habian surgido unos
nicleos poblacionales de viviendas unifamiliares, lo que motivd
que el Plan General realizase una delimitacién de aquellos
suelos gque habian alcanzado un grado de consolidacion
edificatorioc o de parcelacién, que no correspondia a la de un
suelo no urbanizable, clasificéandolos como suelo urbanoc. Estas
zonas, denominadas de Sequnda Residencia {sR) fueron ordenadas,
en base a la edificacién existente, mediante el sefialamiento de
alineaciones, a fin de poder dotarlas de unos servicios urbanos
minimos y de poder regular su proceso edificatorio.

El proyecto de la Autovia Central no tuvo en cuenta
esta circunstancia y realizd un trazado y el consiguiente
proyecto de expropiacién ignorando la ordenacidn establecida
por el Plan General para estas ZzZonas.
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Asi pues, -una vez ejecutadas las obras ﬁg sido
preciso realizar una reordenacidon de las franjas afectadas,
adaptando la ordenaci6én establecida para estas zonas a los
accesos y vias de servicios realizadas, incluso a las-

. expropiaciones efectuadas, de manera que fuese posible
continuar con el proceso edificatoric y urbanizador de estas
4reas de Sequnda Residencia del Rambuchar.

| Para poder tener una visién lo mas clara posible del
alcance de lo expuesto, ademas de los planos con la
Calificacién Pormenorizada y Alineaciones segin el Plan General
vigente y la modificacibn propuesta, se ha realizado unos
planos en los que se ha grafiado el viario ejecutado y &l area
expropiada superpuestos sobre el planeamiento vigente y sobre
; la modificacién propuesta, de manera que resulta mas facil
' percibir las afecciones que ha supuesto este proyecto y la

ordenacién urbanistica resultante al integrar la autovia y sus
accesos en estas areas de suelo urbano.

C. -Documentacién a la gque afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada y
Alineaciones, n° 2C y 3B respectivamente; Hojas 2, 3, 4 ¥ 5.

0. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Ccalificacion
Pormenorizada y Alineaciones, segun P.G.M.0. vigente.

E. Contenido de 1la Modificacién gue se propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacidn propuesta.
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3:1.2. Alineacién de la Via Parque entre la calle Virgen del
Valle y las vias férreas.

A. Objeto:

Tener un ancho constante en la Via Parque en la parte
correspondiente al paso sobre las vias férreas, de manera gque
tenga continuidad el tramo correspondiente a Ciudad de Asis con
el del PAU/L.

B, Justificacidn:

El Plan General previa que el acceso ferroviario a la
estacién término se realizase a nivel, por lo que se proyectaba
una serie de pasos elevados sobre el trazado ferroviario, a fin
de dar continuidad a los viarios correspondientes a los
sistemas generales o red primaria.

Posteriormente el Ayuntamiento consideré gque el
acceso ferroviario debia estar soterrado, a fin de dar una
mayor continuidad transversal a los barrios situados a ambos
margenes, dotandoles de unos espacios dotacionales importantes
y, en definitiva, teniendo una mayor calidad urbana para esta
2004 .

Como consecuencia de ello el paso elevado sobre la
via férrea correspondiente a la Via Parque resulta innecesario,
siendo preciso dar continuidad espacial a este viario entre los
tramos de Ciudad de Asis y el PAU/1 mediante un ancho homogéneo
en todo su trazado.

Dado gue en el Plan General se previa un remate
semicircular para el tramo de Via Parque corregspondiente al
tramo de Ciudad de Asis, es necesario modificar la alineacidn
entre la calle Virgen del Valle y las vias ferreas, a fin de

tener una seccién constante en este viario.

C. Documentacién a la que afecta:

Planos de Calificaciébn Global del Suelo, n° 2A y
clasificacién vy Gestién del Suelo, n® 4; Hoja Z. -
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Planos de Suelo Urbano. Calificacidn Pormenorizada y
Alineaciones, n°® 2C y 3B respectivamente; Hoja I-8.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Calificacién Global del Suelo,
Clasificacién y Gestién del Suelo y Suelo Urbano: Calificacién
Pormenorizada y Alineaciones, segun PGMO vigente,

E. Contenido de la modificacidén que se propone:

Ver planos adjuntos: Calificacidén Global del Suelo,
Clasificacién y Gestién del Suelo y Suelo Urbano: Calificacion
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacidén propuesta.
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3.1.3. Apertura de un vial entre las calles de Victor de la
Serna y del Aguila.

B, Objeto:

Apertura de un nuevo viario entre las calles de
Victor de la Serna y del Aguila.

B. Justificacién:

El Plan General delimité el sector de la Operacidn
Integrada n® 2 RENFE (0I/2) de forma muy estricta respecto a la
edificacién consolidada, de manera gue su desarrollo, por el
plan especial, tuviera los minimos condicionamientos posibles
y, desde la visién amplia de este planeamiento y en funcidn de
la ordenaciébn que se propusiese, resolviese los problemas de
berde.

Este criterio ha resultado excesivamente ajustado en
la parte suroeste del OI/2, en concreto para las dos manzanas
comprendidas entre las calles de Victor de la Serna y del
Aguila, que, aungue tienen sefialadas la alineacidn
septentrional, no se ha previsto la calle correspondiente,
siendo imprescindible su existencia y urbanizacion para poder
llevar a cabo la edificacién con fachada a las mismas.

C Documentacién a la que afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada y
Alineaciones, n°s 2B y 3A respectivamente; Hoja I-8.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano: Calificacidm
Pormenorizada y Alineaciones segun el P.G.M.0. vigente.

E. Contenido de las modificacidn que se propone:

Vver planos adjuntos: Suelo Urbano: Califieae]
Pormenorizada y Alineaciones; Modificacidn Propuest,f’:Eﬂ&
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~ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.1.4. Apertura de un vial transversal a la Avda. de Baronia
de Polop.

k. Objeto:

Proporcionar un acceso directo a la zona alta del
Instituto de Formacién Profesional Virgen del Remedio, de
manera que se pueda realizar su ampliacién.

B. Justificacidbn:

La Conselleria de Educacién y Ciencia pretende la
ampliaciéon del citado instituto mediante la construccién de
unas nuevas edificaciones que se localizarian en la parte alta
de la parcela.

Dada la situacién actual de las edificaciones,
instalaciones y relieve de parcela, resulta imposible poder
dotar de un acceso directo a la ampliacion pretendida por el
interior de la propia parcela.

Por ello, se propone la apertura de un nuevo viario,
transversal a la avda. de Baronia de Polop vy en prolongacién a
la calle Parcent, que permita tener un acceso a la parte alta
de la parcela.

4 Documentacién a la que afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacidn Pormenorizada y
Alineaciones, n°s 2B y 3A respectivamente; Hoja E-9.

D. Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos de Suelo Urbano: Calificacidn
pormenorizada y Alineaciones, segun el P.G.M.O. vigente.

E. Contenido de la modificacién que se propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano: Calificacidn
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacion Propuesta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

birain LS

3:1.5. Alineacidon de la calle San Lorenzo.

A, Cbjeto:

Adaptar la alineacién norte del primer tramo de la
calle San Lorenzo a la licencia concedida en su dia y a la
propiedad de la parcela.

H. Justificacion:

El Plan General cuando realiza el sefialamiento de la
alineacién referida lo hace en base a la edificacién
consolidada, haciendo coincidir la linea de fachada con 1la
alinsacidn oficial.

El accesc a los portales se realiza a través de unas
escaleras que, en base a la alineacién oficial, estarian
situadas en la via publica.

Estudiada la licencla concedida en su dia, asi como
el planeamiento en vigor en su momento, se ha podido observar
que la alineacién oficial wvigente no coincide con 1la del
planeamiento anterior, de manera gque las escaleras estan
situadas en la parcela privada, confirmando esta circunstancia

el hecho gue los aparcamientos subterraneos sobresalen de la
linea de fachada, aunque no de la propiedad.

En base a lo expuesto es conveniente corregir la

alineacién ofiecial vigente para hacerla coincidir con la
propiedad, ello sin menoscabo de la funcionalidad de la calle.

C. Documentacidn a la que afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada y
Alineaciones, n®s 2B y 3A respectivamente; Hoja J-8.

D. Coritenide del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Cal
Pormenorizada y Alineaciones, segin el P.G.M.0. v ke
h-
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- EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

E.: Contenido de la mgdiiicacibn gue Se& propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacidm
Pormenorizada v Alineaciones, Modificacién Propuesta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.1.6. Alineacién de la esquina de las calles Maestro Alonso
v Somosierra (Via Parque).

A, Chijeto:

Achaflanar el encuentro de las alineaciones de las
calles Maestro Alonso y Somoslerra, due constituye la
| alineacién Sur de la Via Pargue.

| B. Justificacibn:

El Plan General establecié las alineaciones de un
' espacio urbanc sin consolidar, delimitado como Unidad de
! Actuacién n° 15 (UA/15), cuya gestién se ha realizado
directamente por el Ayuntamiento mediante los correspondientes

Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacidn.

Cuando se urbanizé el enlace de la calle de Maestro
Alonso con la Via Parque se ha visto la conveniencia gque el
encuentro de ambas alineaciones fuera mediante un chaflan, en-
lugar de las alineaciones ortogonales previstas, a fin de
mejorar los giros y sin que ello implicase una disminucion del
espacio reservado para la acera, ni tuviera incidencia en la
edificacién, al tratarse de una tipologia de edificacidn
abierta, por lo que unicamente afecta al cerramiento.

c. Documentacién a la que afecta:

: Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada y
Alineaciones, n®s 2B y 3A respectivamente; Hoja F-10.

D. Contenido del Plan General:

Ver planes adjuntos: guelo Urbano. Calificacidn
pormenorizada y Alineaciones, segun el P.G.M.0. vigente.

E. Contenido de la modificacién gque se propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano.

Pormenorizada y Alineaciones, Modificacién Propue - _@\
L
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

S
.. 7 Alineacién del denominado camino de las dgzlllna del
Xeperut.
A. Objeto:

Hacer coincidir la alineaciéon oficial con la
correspondiente a los cerramientos existentes, produciendo con
ello un ensanchamiento de la calle.

B. Justificacidn:

gl Plan General clasifico como suelo urbano aquellos
suelos no urbanizables que habian alcanzade un grado de
consolidacidn edificatoria o de parcelacidén que no correspondia
s su clasificacién., Estas zonas denominadas de Segunda
residencia (SR) fueron ordenadas, en base a 1la edificacidn
existente, mediante el sefialamiento de alineaciones, a fin de
establecer una estructura viaria gue racionalizase la situacibn
existente y poder dotarlas de unos servicios urbanos minimos,

En el caso concreto gque nos ocupa la alineacidn
definida por el Plan General se apoyaba en un camino existente,
regularizando su trazado y ensanchandole. En este proceso de
reqularizacién no se tuvo en cuenta que las vallas de las
parcelas consolidadas producian un ensanchamiento del camino,
lo que ha motivado un desajuste entre la realidad y lo
proyectado.

Asi pues, conviene corregir la alineacién oficial de
modo que coincida con 1os cerramientos existentes, ello produce
un ensanchamiento de la calle que incluso resulta beneficidso
para su funcionamiento.

¢. -Documentacion a la que afecta:

planos de Suelo Urbano: calificacién Pormenorizada f
Alineaciones, n®s 2C y 3B respectivamente; Hoja 27.

D. contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano.

15




Pormenorizada v Alineaciones, segun el P.G.M.0O. vigente,

' E. Contenido de la modificacién que se propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacidn
Pormenorizada y Alineaciones, Modificacion Propuesta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.2. MODIFICACIONES RELATIVAS A LAS NORMAS URBANISTICAS.

3.2.1. Incluir dentro de los locales no cumputables los
destinados a aparcamiento situados en planta baja.
(art. 54)

A, Objeto:

Posibilitar la localizacidén de aparcamientos en
planta baja de los edificios, incluyéndolo en la relacidén de
los locales no computables en la edificabilidad maxima, ademias
de los ya admitidos cuando se trata de aparcamientos situados
en plantas de sétanos.

B. Justificacion:

En el céomputo de la edificabilidad no se incluyen los
locales destinados al servicio de la edificacién, como son los
dedicados a las instalaciones técnicas e incluso, en tipologia
de edificacién abierta, los locales situados en planta baja con
destino a instalaciones deportivas 0 de relacién social (con
unos ciertos condicionantes) cuando estan reservados a la
comunidad de propietarios. Con este criterio estan igualmente
excluidos en el cémputo los locales destinados a aparcamiento,
siempre que estén situados en plantas de sétanos.

Con el desarrollo del Plan General se ha observado
que en edificacién abierta, que es la tipologia para la que se
establece un coeficiente de edificabilidad maxima, se ha
pretendido usar la planta baja como aparcamiento, evitandose la
construccidn de un sbétano, ya que no se queria destinar esta
planta ni a uso residencial ni a uso comercial, no siendo ello
posible dado gque debia computarse como aprovechamiento
lucrativo.

Dentro del criterio general establecido para
considerar un local como no computable parece que puede y debe
incluirse los estacionamientos de vehiculos, tanto en planta de
sbtano como en planta baja.

C; Documentacién a la que afecta:

Normas Urbanisticas: articulo 54 - Edificabilidad;
apartado 2.c). Se afiade una palabra. -
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B. Contenido del Plan General al respecto:

c)

Locales no computables: en el computo de la
edificabilidad no se incluirdn les locales
destinados a aparcamiento en plantas de sotano,
en la medida en gue la superficie util
destinada a éste no exceda de la superficie
gtil de la edificacidn bajo la gque se
encuentre, los patios cubiertos segun las
condiciones permitidas en estas Normas; los
elementos de circulacidén comunes a los
diferentes locales de la edificacidn, y los
locales destinades & albergar instalaciones
técnicas comunes de la edificacidn y las
entreplantas vinculadas a los locales situados
en planta baja. Los locales destinados a
instalaciones deportivas, de relacicn social o
de ocio en viviendas colectivas o agrupaciones
residenciales, con tipologia de edificacion
abierta o vivienda unifamiliar, no computardn
edificabilidad siempre que la superficie
construida destinada a estos usos sea menor del
5% de la edificabilidad mdxima autorizada ¥y
estén destinados tnicamente a los
copropietarios de la comunidad, por lo que no
podrén obtener en ningun caso licencia de
apertura de establecimientos. Las terrazas
computardn como superficie itil en lo que
exceda del 30% de la superficie dtil de la
vivienda o local a la que pertenezca.

E. Contenido de la modificacion que se propone:

¢)

Locales no computables: en el computo de la
edificabilidad no se dincluirdn los -locales
destinados a aparcamiento en plantas baja y de
sétano, en la medida en gue la superficie étil
destinada a éste no exceda de la superficie
itil de la edificacién a la que sirve y bajo la
gue se encuentre, los patios cubiertos segun
las condiciones permitidas en estas Normas; los
elementos de circulacién comunes & los
diferentes locales de la edificacidén, y los
locales destinados & albergar instalaciones
técnicas comunes de la edificacidén y las
entreplantas vinculadas a los locales situados
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en planta baja. Los locales desti
instalaciones deportivas, de relacidén social o
de ocio en viviendas colectivas o agrupaciones
residenciales, con tipologia de edificacidén
abierta o vivienda unifamiliar, no computardn
edificabilidad siempre gque la superficie
construida destinada a estos usos sea menor del
5% de la edificabilidad mdxima autorizada y
estén destinados tinicamente a los
copropietarios de la comunidad, por lo que no
podrdn obtener en ningun Ccaso licencia de
apertura de establecimientos. Las terrazas
computardn Como superficie util en lo que
exceda del 30% de la superficie dtil de la
vivienda o local a la que pertenezca,
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322 variacién de las limitaciones establecidas para los
elementos superpuestos a las edificaciones (art. 58).

A, Objeto:

Modificar los parametros que figuran en el cuadro
regulador de l1as dimensiones maximas de los elementos
superpuestos a las edificaciones.

g, Justificacioén:

Las limitaciones establecidas para los elementos
superpuestos (marguesinas, escaparates, toldos, muestras ¥
banderines) estan realizadas: en funcién del ancho de la acera,
de valores absolutos o de ambos; en el primer caso en aceras de
gran tamafio esta regulacién ha dado lugar a situaciones
abusivas, en el segundo caso S€ ha visto gue valores generales
absolutos no contemplaban condiciones particulares diferentes
e inclusive en el tercer caso se ha considéerado conveniente
variar alguno de los valores establecidos, que, como en el caso
de banderines, la limitacién del 10% del ancho de la acera
resultaba en un gran numero de ocasiones muy escasa.

por ello, se modifica el cuadro en el gue se
establece estas limitaciones, que ¢i bien para la mayor parte

de los casos no afecta las variaciones . introducidas, corrige
situaciones particulares que con el paso de tiempo S€ han ido
detectando como inadecuadas.

G Documentacién a la que afecta:’

Normas Urbanisticas: art. 58 - Elementos salientes;
apartado 4. Se modifica el cuadro.

p: Contenido del Plan General al respecto:

4, Los elementos superpuestos 2 las edificaciones son las
marquesinas, las portadas, escaparates y vitrinas, los toldos
y muestras. En general habrdn de separarse de 1os linderos una
distancia de 0'45 m.. excepto si su vuelo no es superior a 0'13
m., en cuyo caso podrd llegar hasta él.
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Las limitaciones establecidas para estos
son las siguientes:

(1)

ELEMENTO SOBRE RASANTE VUELO MAXIMO OBSERVACIONES

Marguesina 2'10 m. anche de la Se respetard el
acera menos arbolado. Si se
0'50 m. instalan apara-

tos de climati-
zacidn, no se
permite el ver-
tide libre.

Escaparates libre 0'15 m.

y vitrinas

Toldos planta o 2'10 m, ancho de la Los accesorios

baja acera menos no sobresaldrdn
0'50m o de la alineacidn
3'00 m. més de 0'15 m.

Toldos planta 0'90 m.

de pisos

Mpestras 2'10 m. 0'10 m. En planta de

pisos en antepe-
chos con altura
maxima de 0'70m

Banderines 2'10 m, 130 m. & La distancia a

10% ancho los huecos serd
aCEra como minimo

igual al vuelo
y mayor de 0'60m

(1) Cuando se den alternativas
se cumplird la que dé como resultado un vuelo menor.

Todos los elementos superpuestos a las edificaciones
guardardn en su composicidn y conjunto armonia con la fachada
de la edificacién, debiendo realizarse con materiales gue
tengan unas minimas condiciones de dignidad y seguridad.

La autorizacidn municipal para la instalacion de
muestras y banderines luminosos en plantas de pisos requeriré
acreditacidn de la conformidad de los inquilinos, arrendat rios

o




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

o, en general, usuarios permanentes de los locales que/tengan
huecos a menos de 10 m.
luminoso, asi como de los enfrentados a él.
un edificio en que no existiese actividad residencial, podré
eliminarse la primera de las condiciones antedichas.

de cualguier parte del /anuncio

51 se tratase de

E. Contenido de la modificacidn gue se propone:

4. Los elementos superpuestos a las edificaciones son las
marquesinas, las portadas, escaparates y vitrinas, los toldos

y muestras.

distancia de 0'45 m.,

m,, en cuyo caso podrd llegar hasta €1,

En general habrdn de separarse de los linderos una
excepto si su vuelo no es superior a 0'15

Las limitaciones establecidas para estos elementos
son las siguientes:

ELEMENTO

Marquesina

Escaparates
y vitrinas

Teldes planta
baja

Toldos planta
de pisos

Muestras

Aooels &-0087

(1)

SOBRE RASANTE VUELO MAXIMO
2'20 m. 2'00 m. &
ancho de la
dcera mencs
0'50 m.
libre g*'15 m.
2'20 m, 3'00 m. o

ancho de la
aCEra menos
0'50 m.

grag m.

g'15 m.

22

OBSERVACIONES

Se respetard el
arbolado. 5i se
instalan apara-
tos de climati-
zacidn, no se
permite el ver-
tido libre.

Estan prohibidos
en aceras de
ancho menor de
1750 m.

Los aocesorios
no sobresaldrén
de la alineacidn
mds de 0'15 m.

En planta de
pisos en antepe-
chos con altura
maxima de 0'70m
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Banderines 2'20 m. 1,20 m. & 3 1
_ ancno de los huecos serd
1z acera comoe minimo

menos 0’ 50m igual al vuelo
y mayor de 0'60m

(1) Cuando se den alternativas :
se-cumplird la que dé como resultado un vuelo menor. ,

rodos. los elementos superpuestos a las edificaciones
guardardn en su composicion ¥y conjunto armonia con la fachada
de la edificacidn, debiendo realizarse con materiales gque
tengan unas minimas condiciones de dignidad y seguridad.

La autorizacidén. municipal para la instalacion de
muestras y banderines luminosos en plantas de pisos requerird
acreditacién de la conformidad de los inquilines, arrendatarios

o, en general, usuarios permanentes de los locales gue tengan
huecos & menos de 10 m. de cualguier parte del ‘anuncio
Juminoso, asi como de los enfrentados a él. Si se tratase de
un edificio en gue no existiese actividad residencial, podrd
eliminarse la primera de las condiciones antedichas,

23




- EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.2.3. Dimensién minima de patios de parcelas para toda
| edificacion (art. 70).

A, Objeto:

Establecer una dimensi6n minima de patios a los que
recaigan piezas habitables, (entendiendo por tal la definicién
| dada en el art, 67.2, es decir, la destinada a estancia,
reposo, ocio o trabajo que requiera la permanencia prolongada
de personas), para todo tipo de edificacidn.

B. Justificacion:

La redacciéon inicial del art. 70.2 establecia la
| dimensién minima de los patios de parcela para cualquier tipo
de edificacién y uso, diciendo literalmente lo siguiente:

2, salvo que las Normas Particulares de 2Zpnas
| establezcan otra cosa, las dimensiones de los patios a los
' que recaigan piezas habitables permitirdn inscribir en su

interior un circulo horizontal de didmetro no inferior &
| 1/3 de la altura de dicho patio. Cuando dicha pieza se

+rate de cocinas, las dimensiones citadas serdn de 1/4 de

la altura del patio, siendo para el resto de las piezas no
i habitables, escaleras y paramentos ciegos de 1/5 de altura
| del patio.

| A estos efectos, se entiende por altura del patio el

| desnivel existente entre la cota del pavimento de la pieza
mds baja gue se sirva de él y la cota de coronacidén de los
pardmetros verticales que lo conforman, ¢ si fuesen de
alturas distintas la cota deminante de dichos paramentos,

J entendiendo como tal aguélla que sélo una longitud de 1/4
del perimetro pueda ser superior a ella.

Todo hueco recayente a patio tendrd luces rectas de,
como minimo, 3'00 m.

La aprobacién en el afio 1991 de la modificacibn y
texto refundido de las Normas de Habitabilidad y Disefio de
viviendas en el Aambito de la Comunidad Valenciana (HD/91)

; aconsej6é modificar las Normas Urbanisticas del Plan General
para adaptarse a las HD/91, lo gque sSe realizd
Modificaciones Puntuales n® 1 (Mp/1), afectandoc a un

24
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nimero de articulos, entre ellos el 70, referente a los Patios
de parcelas, en cuya redaccion se elimindé la dimensién minima
de los patios, ya que se incluy® en el art. 92 -Condiciones de
los edificios destinados a vivienda, en el apartado 3.A,
siguiendo la tipologia y nomenclatura establecida en el cuadro
2.12 de la HD/91.

Esta modificacién ha significado una falta de
regulacién de las dimensiones minimas de los patios para el
resto de las edificaciones de uso diferente al residencial, por
1o que es preciso fijar unos parametros minimos para cualguier
tipo vy uso de la edificacidnm.

. Documentacién a los que afecta:

Normas Ubanisticas: articule 70 - Patios de parcela;
apartado 2. Se afiade un parrafo al comienzo del apartado.

D. contenide del Plan General al respecto:

2. Altura de patio. Es la separacién existente, medida en
sentido vertical, entre el planco del pavimento de la planta
inferior de la vivienda con iluminacién por el patio, y la
linea de coronacidn definida por la edificacién de mayor altura
contenida en el perimetro del patio, excluidas las
edificaciones medianeras colindantes.

Como condicién general, mno se admiten otras
construcciones gque superen los 45° a partir del plano
horizontal que contiene la linea de coronacidn.

En el casoc de patios no adosados a edificios
medianeros de mayor altura, no computardn a efectos de definir
ia linea de coronacién la caja de escalera, el cuarto de
ascensor o ambos si estdn situados en el mismo lado del patio.

Los restantes lados del patic cumplirdn la condicidn
general.

E. Contenido de la modificacitn que se propone:

e, Salvo que las Normas Particulares de zona establezcan
otra cosa vy lo dicho en el articulo 92.3 respecto a__las
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condiciones de los patios de los edificios destinados a
viviendas, las dimensiones de los patios a los %?e recaigan
ezas it es = tiran 1inscriblr £n Su nterior un
circulo horizonta a etro no Ainferior-a a altura de
dicho patio, siendo para el resto de las iezas no habitables
escaleras aramentos clegos de 020 la altura del atio, no
pudiendo tener, en cualgquier caso, una dimension menocr de
m.

Altura de patio. Es la separacidn existente, medida
en sentido vertical, entre el plano del pavimento de la planta
inferior de la vivienda con iluminacién por el patio, y la
linea de coronacién definida por la edificacidén de mayor altura
contenida en el perimetro del patio, excluidas las

edificaciones medianeras colindantes.

come condicién general, no se admiten otras
construcciones gque superen los 45° a partir del plano
horizontal gue contiene la linea de coronacidn.

En el caso de patios no adosados a edificios
medianeros de mayor altura, no computardn a efectos de definir
la linea de coronacién la caja de escalera, el cuarto de
ascensor o ambos si estdn situados en el mismo lado del patio.

Los restantes lados del patio cumplirdn la condicidn
general.
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3.2.4. Reduccién de la superficie minima de la ﬁi;aala de
las areas industriales correspondiente al Grado 2
(art. 159).
A, Objeto:

Posibilitar la implantacién de industrias de mediano
tamafio en las zonas industriales de manzanas de grandes
dimensiones (grado 2).

B. Justificacion:

Existe una demanda cada vez mayor de implantacion de
industrias de mediano tamafio en las zonas industriales gque
estaban destinadas a industrias que reguerian mayores
superficies de suelo. Ante estas peticiones el Ayuntamiento ha
considerado conveniente flexibilizar, en lo posible, 1la
superficie minima requerida para las parcelas resultantes de
nuevas parcelaciones en estas zonas industriales, a fin de
posibilitar la implantacién de este tipo de industrias en estos
suelos.

pada la tipologia de las manzanas correspondientes a
estas zonas industriales y la necesidad de retranguear la
edificacién respecto a la alineaci6n exterior y resto de los
linderos (que se reduce de & a 5 m en las presentes
Modificaciones Puntuales, segun lo expuesto en el apartado
3.2.5), se ha considerado que la superficie minima de parcela
puede reducirse de 2.000 a 1.500 m2, sin que ello suponga una
Slteracién de las condiciones urbanisticas de estas zonas
industriales.

c. Documentacién a la que afecta:

Normas Urbanisticas: articulo 159 - Condiciones de
parcelacién; apartado 2. Se modifica una cifra.

D. Contenido del P.G.M.0. al respecto:

2. Las parcelas resultantes de nuevas par iones
tendrdn una superficie minima de 800 mZ en Grado

%
- g
el

G4 secNons §

%
4,
s T

27

at
x

Mooein. A&-005




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

m? en Grado 2. La longitud minima de la fachada serd de 16 m.

E. Contenido de la Modificacidn gue se propone:

| 2, Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones
tendrdn una superficie minima de 800 m2 en Grado 1y de 1.500
| m2 en Grado 2. La longitud minima de la fachada serd de I& m.
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3.2.5. Reduccion del retrangueo de la ndificaciqﬁXraspacto
a los linderos (art. 160) y de la banda no edificable
adosada a las edificaciones industriales (art. 162).

A, Objetivo:

Adaptar y hacer coherente la normativa urbanistica
correspondiente a las A&reas industriales a la ordenanza
municipal contra incendios.

B. Justificacibn:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Alicante en sesion
celebrada el 3 de abril de 1996 aprob6 las Ordenanzas
Municipales sobre Condiciones de proteccién contra incendios,
cuyo .objetivo era intentar, de un lado, homogenizar las
normativas y, por otro, desde la NBE-CPI-91, completar ésta en
las lagunas existentes, creando un elemento de inspeccién y
control lo mas claro y definido posible.

En las referidas 00.MM, Capitulo II. Condiciones de
entorno y accesibilidad, en concreto el articulo 5.1 cice
textualmente lo sigulente:

Art. 5.1. Condiciones de entorne. Cualguier
edificio que se construya deberd disponer al menos en
una de sus fachadas y & lo largo de la misma, de una
franja de espacio exterior hasta el cual sea posible
el acceso de los vehiculos del Servicio de Extincidn
de Incendios.

Dicho espacio deberd cumplir las siguientes
condiciones:

a) Su anchura minima serd de 5 metros y deberd
permitir el estacionamiento de los citados vehiculos
a distancia no mayor de 10 metros de la fachada del
edificio,

b) En cualquier caso, la distancia entre dicho
espacio y alguno de los accesos al edificio no serd
superior a 30 metros,

c) Su capacidad portante serd la necesaria para
resistir una sobrecarga de uso de 2.000 Kg-mZ’.

d) Se mantendrd libre de bancos, drboles,
jardineras, luminarias, mojones, u otros obstédculos
fijos, que impidan el acceso de los vehiculos citad
anteriormente.
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2. En edificios de altura superior & 50 metros
para el uso de vivienda, o, de 28 metros, para
cualquier otro uso, las condiciones exigidas en el
pdrrafo anterior se extenderdn al 503 de su perimetro
exterior.

3. Los edificios destinados a vivienda
unifamiliar quedan exceptuados del cumplimiento de
las anteriores condiciones, salvo en agrupaciones con
longitudes de fachadas superiores a 60 metros
lineales.

En este articulo se establece la necesidad de
disponer de una franja para acceso de vehiculos del Servicio de
Extincién de Incendios de una anchura minima de 5 m, mientras
que en las Normas Urbanisticas del PGMO, para las zonas
industriales, (art. 162), y para estas mismas circunstancias,
se obliga a dejar una banda de & m. El Plan General, en
coherencia con este criterio, establece para el Grado 2 un
retranqueo de la edificacién con respecto a los linderos de
6'00 m (art. 160).

Asi pues, en los momentos presentes nos encontramos
con dos normativas diferentes, pareciendo logico que prevalezca
la mas especifica sobre la general, por 1o que debe adaptarse
el Plan General a las Ordenanzas Municipales sobre Condiciones
de proteccién contra incendios. Por otra parte, parece légico
mantener el criterioc de hacer coincidir el retranqueo de la
edificaciébn respecto a los linderos con la banda inedificable
de seguridad contra incendios, y por lo tanto reducir la
anchura minima de 6 a 5 m.

2 Documentacién a la que afecta:

Mormas Urbanisticas: Art. 160 - Condiciones de
volimen; apartado 1. En el segundo parrafo se modifica una
cifra.

Art. 162 - Condiciones de calidad e higiénicas;
apartado 2. Se varia su redaccion.

D. Contenido del FPlan General:

Art. 160 - Condiciones de volumen.
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1. I.a fachada de la edificacién podrd situarse sobre la
alineacién exterior en Grado 1. En Grado 2, guardard un
retranguec de 10 m., salvo las casetas de porteria y control de
accesos que podrdn situarse con frente en la alineacion
exterior en una longitud mdxima de 3'00 m.

Con respecto al resto de linderos, en Grado 1 podrdn
alcanzarse los mismos con la edificacidn, En Grade 2 se
guardard un retrangueoc de §'00 m., salvo en los casos de
actuacidén conjunta de dos o mds parcelas colindantes c¢on
proyecto y ejecucién unitarios, o se trate de casetas de
porteria o control, con las mismas condiciones establecidas en
el pdrrafo anterior.

La distancia minima entre edificaciones dentro de la
misma parcela serd de 3'00 m.

Las parcelas existentes con superficie inferior a la
minima que resulten edificables en aplicacién de lo dispuesto
en el apartado 1 del articulo 159, podrdn reducir sus
retranqueos hasta 3'00 m. a fachada y linderos en Grado 2.

Art. 162 - Condiciones de calidad e higiénicas

2, Por razones de seguridad contra incendios, Ila
disposicién de la edificacidn y sus instalaciones permitird la
circulacidén de un vehiculo industrial pesado en una banda de 6
m. adosada a la fachada de la edificacidén gue ocupe, al menos,
el 50% del perimetro de la misma.

E. Contenido de la modificacidén gue se propone:

Art. 160 - Condiciones de volumen.

1. La fachada de la edificacidn podrd situarse sobre la
alineacidn exterior en Grado 1. En Grado 2, guardard un

_retranguec de 10 m,, salvo las casetas de porteria y control ce

accesos gque podrdn situarse con frente edn la alineacidn
exterior en una longitud mdxima de 3'00 m.

Con respecto al resto de linderos, en Grado 1 podrédn

.alpanzarse los mismos con la edificacion. En Grado 2 se

guardard un retranguec de 5'00 m., salvo en los casos
actuacién conjunta de dos o mds parcelas colindantes c
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proyecte y ejecucidén unitarios, © Sse trate de casetas de
porteria o contrel, con las mismas condiciones establecidas en
el pdrrafo anterior.

La distancia minima entre edificaciones dentro de la
misma parcela serd de 3'00 m.

Las parcelas existentes con superficie inferior a la
minima que resulten -edificables en aplicacidén de lo dispuesto
en el apartado 1 del articulo 1589, podrdn reducir sus
retranqueos hasta 3'00 m. a fachada y linderos en Grado 2.

Art. 162 - Condiciones de calidad e higiénicas

2 Por razones de seguridad, la disposicién de la
edificacién vy sus instalaciones permitird el acceso de los
vehiculos del Servicio de Extinci6én de Incendios debiendo
cumplir con Tas condiciones establecidas en .las Ordenanzas

Municipales scbre Condiclones de Proteccion contra Incendios.
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3.2.6. Permisibilidad de agrupaciones industriales
parcelas situadas en el nivel "a” (art. 163).

R Objeto:

Extender la permisibilidad de poder realizar
agrupaciones industriales a todas las areas industriales.

B. Justificacidn:

El Plan General establecié el concepto de
agrupaciones industriales para posibilitar la implantacidn de
pequefias industrias, garantizando que todas ellas tuvieran unos
servicios minimos, dentro de unas zonas industriales que por la
dimensién de las manzanas no tenia posibilidad de tener
parcelas de superficie reducida. i

Sin embargo estas agrupaciones industriales s6lo se
permitian en el nivel "p" (zonas que mayoritariamente no
estaban edificadas) y, por tanto, no era posible su
implantacién en el nivel wa" (zonas que tenian un clerto grado
de consolidacién).

Habiéndose recibido solicitudes de poder realizar
agrupaciones industriales én el nivel "a" y teniendo en cuenta
el criterio municipal de flexibilizar 1z normativa urbanistica
para posibilitar la implantacién de pequenas Yy medianas
industrias (ver apartado 3.2.4 de estas Modificaciones), se ha
considerado conveniente permitir tambien la posibilidad de
realizar agrupaciones industriales en el nivel "a", o lo que es
1o mismo en todas las areas industriales.

G Documentacién a la que afecta:

Normas Urbanisticas: articulo 163 - Agrupaciones
industriales en parcela, apartado 1. Se elimina una frase.

D. Contenido del Plan General al respecto:

1. En el Nivel "b" se permiten las agrupaciones
industriales, con el significado y caracteristicas generales
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establecidas al efecte en los articulos 97 y 98 de las
presentes Normas Urbanisticas.

E. Contenido de la modificacidn que se propone:

1. Se permiten la realizacién de agrupaciones
industriales, con el significade ¥ caracteristicas generales
establecidas al efecto en los articulos 97 y 98 de las
presentes Normas Urbanisticas y con las condiciones
establecidas en el resto de apartados de este articulo.
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3.2.7. Supresién de 1la prohibicién de insteé
agencias de transporte en determinados poligonos
industriales (art. 164).

A. Objeto:

} Eliminar la prohibicién de que las nuevas agencias de
transporte con almacenes se instalen en los poligonos
industriales de Agua Amarga, Babel y Los Angeles.

E. Justificacidn:

En el Plan General se preveia la ejecucidn de un Area
de Transporte, para lo cual era preciso la redaccidén de un plan
especial en un sector localizado entre Mercalicante , 1la
carretera de Ocafia, el barranco de las Ovejas y el nuevo Acceso
Surceste.

A fin de que las nuevas agencias de transportes se
localizasen en esta Area de Transporte, se prohibld su
ubicacién en determinados poligonos industriales (aquellos que
ya tenian un cierto grado de consolidacién).

Desde la aprobacién del Plan General no ha sido
posible la ejecucién del Area de Transporte Yy, en los momentos
presentes, es totalmente inviable en el ambito inicialmente:
previsto, ya que con el nuevo Reglamento de Carreteras no es
posible tener un acceso directo desde el Acceso Suroeste o del
Puerto, al no poder cumplir las distancias minimas necesarids
2 los enlaces existentes. Ello unido a la dificultad de una
gestién piblica para la instalacién de un Centro de Transporte,
ha dado lugar a que el Ayuntamiento renuncie a redactar y @
localizar en este ambito un Area de Transporte.

.8i 1la ejecucién del area de transporte era la
justificacién de la prohibicidn de instalar nuevas agencias de
transporte en los poligonos industriales referidos, la renuncia
a su ejecucién debe implicar la supresidn de la prohibicion
referida.

19 Documentacion a la que afecta:

Normas Urbanisticas: articulo 164 - Usos;
Se elimina el punto c).
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D. contenido del Plan General al respecto:

2. Sin perjuicio de las condicieones de compatibilidad de
usos expresadas en el apartade anterior, se establecen las
siguientes reglas especificas, que serdn de aplicacidéh para
todo el suelo calificado por el Plan General como de uso
industrial, aunque integren dmbitos de planeamiento anterior o
diferido: '

a) Se prohibe la instalacidn de actividades que
produzcan vertidos incompatibles con la
depuracién  biolégica  en los  Poligonos
Industriales de Babel (antiguo Plan Parcial de
la Subzona Industrial D) y de Aguamarga
(antiguo Plan Parcial de la Subzona Industrial
B).

b) Se prohibe la ubicacidén de instalaciones cuya
actividad principal sea la de prestacién de
servicios directamente al publico, en aguellas
zonas gue no cuenten con Servicio regular de
transporte urbano a una distancia no superior
a 500 m. desde la localizacidén que se pretenda.

c) Las nuevas agencias de transporte gque cuenten
con almacenes no podrdn instalarse ea los
Poligonos Industriales de Aguamarga (antiguo
plan Parcial de la Subzona Industrial B), Babel
(antiguo Plan Parcial de la Subzona Industrial
D) y los Angeles (antiguo Plan Parcial de la
Subzona Industrial CJ.

E. Contenido de la modificacién gue se propone:

Z. sin perjuicio de las condiciones de compatibilidad de
usos expresadas en el apartado anterior, se establecen las
siguientes reglas especificas, que serdn de aplicacién para
todo el suelo calificado por el Plan General comc de uso
industrial, aungue integren dmbitos de planeamiento anterior o
diferido:

a) Se prohibe la instalacidn de actividades gque
produzcan vertidos incompatibles con la
depuracion bioldgica en los Poligonos
Industriales de Babel (antiguo Plan Parcial de
la Subzena Industrial D) y de Agyas
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b)

(antiguo Plan Parcial de la Subzona Industrial
B).

Se prohibe la ubicacién de instalaciones cuya
actividad principal sea la de prestacién de
servicios directamente al pablico, en aguellas
zonas gue n¢ cuenten con servicio regular de
transperte urbano a una distancia no . superior
a 500 m. desde la localizacidn que se pretenda.

Alicante, Agosto de 1999

EL ARQUITECTO-JEFE DE LA
OFICINA DEL PLAN GENERAL

Fdo.: Migtel Angel Cano Crespo.
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