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1- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE
ACOMETER LAS MODIFICACIONES.

El vigente Plan General Municipal de Ordenacion se aprobo definitivamente
el 27 de marzo de 1987 y se viene ejecutando de forma bastante satisfactoria, en
el sentido de que buena parte de sus previsiones se han desarrollado, y de que la
aplicacion de la normativa urbanistica, que constituy6é un cambio integral respecto
a la normativa anterior, se viene realizando sin mayores problemas practicos.

En los momentos presentes esta en fase de redaccion la Revision del Plan
General, habiendo sido expuesto al publico un Avance del mismo y presentado
ante la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion Territorial el documento
para Concierto Previo.

No obstante lo expuesto, con la dinamica urbanistica cotidiana aparecen
determinados aspectos del Plan General que no funcionan adecuadamente 0 se
han quedado desfasados, sin que puedan ni deban esperar a ser resueltos o
corregidos en la proxima Revision. Por ello es necesario plantear modificaciones
del Plan General para intentar que Su contenido mantenga la maxima vigencia
posible Y, consecuentemente, la mayor capacidad para resolver los problemas
que en todo momento se presentan.

De las diecisiete modificaciones puntuales tramitadas hasta el momento, la
mayor parte de ellas se refieren a diversos aspectos del Plan General, por lo que,
en realidad, cada una de gllas podria considerarse CcOmMa variaciones
modificaciones del planeamiento, si bien la entidad de las alteraciones
introducidas es muy escasa; el resto de las modificaciones se refieren a aspectos
concretos que variaban el contenido del Plan General.
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Ahora se plantea nuevamente la conveniencia de acometer algunas
modificaciones al Plan General, debido a motivos similares al de las anteriores
modificaciones de caracter general realizadas, es decir: rectificacion de aspectos
puntuales que se han revelado como inadecuados, subsanacion de errores
materiales que hasta ahora no habian sido apreciados y modificaciones que sé

han considerado precisas introducir para satisfacer nuevas necesidades que han
sobrevenido con el paso del tiempo.

3
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2.. VISION GLOBAL DE LAS MODIFICACIONES.

La forma de exposicion de estas Modificaciones Puntuales-18 (MP/1 8) es
la misma que la seguida en el resto de las modificaciones de caracter general, sin
perjuicio de su agrupacion en un expediente Unico, se describen y justifican
pormenorizadamente cada una de ellas, agrupandose a efectos expositivos segun
el tipo de alteracion del planeamiento que representan: Calificacién Global del
suelo, Calificacion Pormenorizada en suelo urbano y Normas Urbanisticas.

Las modificaciones de |a Calificacion Global del suelo son tres: una de ellas
corresponde a un suelo dotacional privado en el que se varia la calificacién global
y pormenorizada para pasar a ser un uso terciario o dotacional; otra consiste en
considerar como eje comercial la totalidad del trazado de la Gran Via;y la tercera
viene a rectificar el error en la delimitacion del sector de Bon Hiver, en el que se
incluira una pequefia porcion de suelo que ya tenia la consideracion y uso de
viario urbano.

Las modificaciones relativas a la Calificacion Pormenorizada son cuatro,
que corresponden a variaciones en las alineaciones. Los cambios son: la
modificacion del trazado de un vial para adaptarlo a la ordenacion del entorno, la
apertura de un NUevo vial para dar mayor permeabilidad al Barrio Juan XXIII, el
ajuste de una alineacion a la realidad existente y la eliminacion de un chaflan.

La modificacion de las Normas Urbanisticas tiene por objeto hacer
referencia, de forma expresa, a la limitacién de localizacion de establecimientos
industriales del R.D. 786/2001 Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los
Establecimientos Industriales, a fin de evitar contradicciones entre ambos textos.

La modificacion de la calificacion global y pormenorizada de una parcela
destinada a uso dotacional privado queé pasa a un uso terciario implica un
aumento del aprovechamiento lucrativo privado, por lo que en base a lo
establecido en el art. 55.3 de la LRAU es necesario contemplar medidas
compensatorias para mantener la proporcion calidad de las dotaciones plblicas.
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Las condiciones de volumen actuales de la manzana &n la que se
encuentra el Sanatorio del Perpetuo Socofro son: una superficie de la parcela de
5266 m2 y una superficie construida de 12.215 m2, lo que nos da una
edificabilidad de 2,32 m2t/m2.

En la modificacion 1.1 la edificabilidad méaxima propuesia es de 2,50
m2t/m2, lo que no da una superficie construida maxima de 13.165 m2, es decir,
se permite un aumento de 950 m2 respecto a la edificacion existente. Si
consideramos el incremento respecto a la Calificaciéon Global dada por €l Plan
General a esta parcela, la edificabilidad de EA 3 es de 0,72m2 tiim2, lo que nos
da una edificabilidad de 0,80 m2tm2: en estas circunstancias se podria construir
4.739 m2, por lo que el aumento seria de 8.426 m2.

Por otro lado, la presente Modificacién Puntual n® 18 conlleva el aumento
de la superficie destinada a suelos dotacionales publicos. En efecto, las
modificaciones 1.3, 2.1 y 2.2 aumentan la superficie de viario en 700 m2, 5.100
m2 y 2.750 m2 respectivamente, lo que da un incremento total de 8.550 m2.

En cualquiera de los casos el aumento del aprovechamiento lucrativo
privado queda compensado con el incremento de los suelos dotacionales,
maxime si tenemos en cuenta la edificabilidad que podria realizarse €n la
superficie de viario que pasa a ser suelo dotacional publico.
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS.

3.41. MODIFICACIONES RELATIVAS A LA CALIFICACION GLOBAL DEL
SUELO.

3.1.1. Cambio de calificacion de la manzana comprendida entre las calles
Vazquez de Mella, Valero Bermejo y la Plaza de Gomez Ulla.

A) Objeto:

Cambiar la calificacion global y pormenorizada de la manzana pasando de
Edificacion Abierta Grado 3 (EA 3) ¥ Equipamiento Sanitario (E/S),
respectivamente, a Edificacion Abierta Grado 0* (EA 0%, a fin de posibilitar
obras de ampliacién y reforma de los servicios médicos de la instalacion
sanitaria existente (Sanatorio Perpetuo Socorro).

B) Justificacion:

E| Sanatorio del Perpetuo Socorro tiene la necesidad de realizar una serie
de obras a fin de ampliar y mejorar sus instalaciones estrictamente medicas
(quiréfanos, laboratorios, etc.) para adaptarlas a las nuevas demandas Y
exigencias de estas instalaciones.

La calificacion dada a esta manzana en la ordenaciéon pormenorizada s de
Equipamiento Sanitario (E/S), estando incluida en el plano de Calificacion
Global del Suelo dentro de la zona de Edificacién Abierta, Grado 3 (EA 3), lo
que permite una edificabilidad maxima, en superficie util, de 0'72 m%m? (0°90
m2/m? construidos). ==
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La edificacién existente, si bien obedece basicamente a la tipologia de
edificacién abierta, las muitiples reformas y ampliaciones realizadas a lo largo
de los afios han dado como resultado un complejo edificatorio que no cumple
las condiciones de volumen generales de esta calificacion (retranqueos,
ocupacion edificabilidad, etc) y tampoco puede adaptarse a ninguna ofra
tipologia que corresponda a una edificacion en manzana cerrada.

El Plan General vigente admite expresamente que los usos dotacionales
puedan ser de titularidad publica o privada (art. 99 de las NNUU); sin embargo
la Comisién Territorial de Urbanismo, en base al art. 27.2 del RP.C.V,

considera que no se trata de una dotacién privada sino de un uso terciario.

El Plan General en la condicion de volumen de Edificacion Abierta (Art.
141.7) prevé un Grado 0 para edificaciones existentes con esta tipologia que
no pueden encuadrarse en las condiciones generales y en los grados previstos,
admitiéndose la edificabilidad total actual. Por otro lado, en el art 144.5,
referente a los usos, se prevé que en determinadas parcelas se admitan
exclusivamente usos terciarios y dotacionales, estando grafiados junto a la
clave de zona y grado con el simbolo ™

Asi pues, parece adecuado realizar la modificacion de la Calificacion Global
y Pormenorizada del Suelo para esta manzana, pasando de Edificacion Abierta
Grado 3 (EA 3) a Edificacion Abierta Grado 0 con uso exclusivo terciario 0
dotacional (EA 0%). Esta calificacion propuesta, ademas de adaptarse a la
situacion presente y a los criterios del Plan General, es compatible con los
criterios del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

A fin de poder adaptarse a las condiciones de la edificacion existente, asi
como permitir pequenas ampliaciones, se establecen unas condiciones de
volumen para este tipo de edificaciones mediante la modificacion del art. 144.5
de las Normas Urbanisticas.

C) Documentacién a la que afecta:

Planos de Calificacién Global del Suelo n° 2A, Hoja 2, y Suelo Urbano.
Calificacion Pormenorizada n® 2B, Hoja H-10 y Normas Urbanisticas: art. 144
Usos.
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D) Contenido del Plan General:

A A

Ver planos adjuntos: Calificacién Global del Suelo, Y Suelo Urbano.
Calificacién Pormenorizada, ambos seguin el P.G.M.O. vigente.

Normas Urbanisticas: El apartado 5 del art. 144 Usos dice textualmente lo
siguiente:

5. En las parcelas en la que, junto a las claves de zona y grado, aparezca
el simbolo *, se admiten exclusivamente Usos terciarios y dotacionales.

E) Contenido dela Modificacion que se Dropone.

Ver planos adjuntos: Calificacion Global del Suelo y Suelo Urbano.
Calificacién Pormenorizada, ambos segun Modificacion Propuesta.

Normas Urbanistica se afiade un nuevo parrafo al apartado 5 del art. 144,
quedando con el texto siguiente:

5. En las parcelas en la que, junto a las claves de zona y grado, aparezca
el simbolo *, se admiten exclusivamente usos terciarios y dotacionales.

En Grado 0 (EA 0) las condiciones de volumen de las edificaciones seran
las establecidas con caracter general en el art. 141, excepto la ocupacion
méaxima que podra liegar al 60% de la superficie de la parcela, la edificabilidad
méaxima que sera de 2,50 m2 construidos/m2 y la altura maxima de la
edificacion que sera de 6 plantas.
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3.1.2. Consideracién como Eje Comercial de todos los tramos de Gran Via
comprendidos entre Fernando Madrofal y la Avda. de Denia.

A) Objeto:
Considerar a todos los tramos de la Gran Via como Eje Comercial.
B) Justificacion:

El Plan General con el objetivo de difundir la actividad terciaria hacia partes
menos centrales de la Ciudad, a fin de equilibrar las diversas areas que
integran la misma, sefiala diversas calles, que denomina Ejes Comerciales, en
los que las condiciones de uso prevalecen sobre los de la zona en la que se
encuentre la parcela, con el propésito de fomentar la implantacion de usos
terciarios en estas calles.

Los Ejes Comerciales se grafian en el Plano de Calificacion Global del
Suelo mediante el simbolo * % * % %, En este plano puede apreciarse que tiene
la consideracion de Eje Comercial toda la Gran Via excepto los tramos
comprendidos entre las vias ferroviarias y la calle Teulada y las calles Maestro
Alonso y Alonso Cano.

La modificacién que se propone es que estos tramos tengan igualmente
esta consideracion, a fin de que este importante viario pueda convertirse a lo
largo de todo su trazado en una alternativa al centro terciario central de la
ciudad. Esta situacion ya se ha iniciado en el tramo correspondiente al
Garbinet, pudiendo crearse un nuevo subcentro en el tramo correspondiente a
la Avda. de Jiménez Diaz (PAU/1 y PAU/2).

C) Documentacién a la gue afecta:

Plano de Calificacion Global del Suelo n® 2A, Hoja 2.

ARQT". MIGUEL ANGEL CAND CRESPO agosto de 2004 17
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D) Contenido del Plan General:

Ver plano adjuntos: Calificacion Global del Suelo, sequn el P.GM.O.

vigente (escalas 1/10.000 y 1/5000).

E) Contenido de la Modificacion que se propone:

Ver plano adjunto: Calificacién Global del Suelo. Modificacion Propuesta.

ARDT". MIGLEL ANGEL CANO CRESPO sgosto de 2004 12
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3.1.3. Rectificacion de la delimitacién del Sector PE/APA 7 Bon Hivern y
calificacién como viario de una parcela recayente a |a Avda. de Denia.

A) Objeto:

Ajustar la delimitacion del Sector y, consiguientemente, la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano colindante, a la situacion real y a la
delimitacién aprobada en el Plan Parcial.

B) Justificacion:

El Plan Parcial Bon Hivern fue aprobado definitivamente por resolucion del
Director General de Urbanismo de fecha 11 de Marzo de 1998, en
cumplimiento de la ejecucion de sentencia n°® 309, de 9 de Marzo de 1992, de
la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso Administrativo del T.5.J.CV.

La delimitacion del sector aprobada en el Plan Parcial no coincide
exactamente con la delimitacion del Plan General, ya que aquella deja una
parcela de unos 900 m2 colindante con la Avda. de Denia fuera del sector,
mientras que en el Plan General la incluye dentro del sector.

En los momentos presentes se esta llevando a cabo la redaccion del Plan
Especial de la Avda. de Denia, pasando parte de esta parcela (300 m2) a
integrarse en este viario, por otra parte se preve la ensanchamiento de la calle
Virgen de la Paloma (100 m2) no pudiendo tener el resto del suelo otro uso que
el de viario publico.

Asi pues con la modificacion prevista se pretende, por un lado, hacer
coincidir la delimitacion del sector aprobada con la del Plan General y, par otro
lado, dotar a este suelo de una ordenacién pormenarizada teniendo el uso de
viario publico.

C) Documentacion a la que afecta:

Planos: Calificacién Global del Suelo n® 2A y Clasificacion y Gestion del
Suelo n° 4, Hojas 2 y Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones
n° 2B y 3A, respectivamente, hoja H-10.
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D) Contenido del Plan General:

LONEL IR, A e e ——

Ver planos adjuntos Calificacién Global del Suelo y Clasificacion y Gestion
del Suelo y Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada y Alineaciones, todos
segun el PGMO vigente.

E) Contenido de la Modificacién gue Se propane:

Ver planos adjuntos: Calificacion Global del Suelo y Clasificacion y Gestion
del Suelo y Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones, todos
Modificacion Propuesta.

ARQT". MIGUEL ANGEL CANO CRESPO agosto de 2004 14



MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.0. ALICANTE

AGOSTO Slrrer—— | [reano
GosT CAUIFICACION GLOBAL DEL SUELD™ ) [E3C 2,
EscaLal/s000 SEGUN F‘.GM.O._‘l.n"lGENIE-"—.-—_muy:_;.‘;r'i,:_ 4 lHomm 2

B EXCMO, AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
22} OFICINA MUNICIPAL DEL PULAN GENERAL




-

-~ - : -.--\. 5 —— . - - X _.‘_ .{‘
TS i . S 1*:___!-3—!‘-_1!-*"*f¥:¢511uu-
r-q; .-"f.-] | I . -t ey T - = _ 7
""I-- 4 » '] -1 BN~ i T -
ST o e I g} A

MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.0. ALICANTE

AGOSTO CLASIFICACION | [ =) | [reane
2002 Y GESTION DEL SUELO“\/ |‘l;~.-x_1:,_.__. SERIE -
escaLAl/5000 SEGUN PGM.O. VIGENTE r=—:"——t|Hon © 2

| EXCMO._ AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
OFICINA MUNICIPAL DEL PUAN GENERAL




MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.O. ALICANTE

AGOSTO SUELO URBANO . \[ = [[Pano 9
2002 CALIFICACION PORMENORIZADA | hl SERIE: 4= B
ESCALAT/2.000 SEGUN PG.MO. weEN:FE:——ﬂ 3‘{ #IHoum H =10

B} EXCMO. AYUNTAMIENTO DE| ALICANTE
2} OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL




MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.O. ALICANTE

AGOSTO SUELO URBANO ||| 7=y |[¢ano
2002 ALINEACIONES NV My SERIE ﬁ)
ESCALA1/2000 SEGUN PG.MO. weam&—j:_ | [Houa H-

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL




MODIFICACION PUNTUAL — 16 DEL P.G.M.0. ALICANTE

AGOSTO e
COSTO || CAUFICACION GLOBAL DEL SUBLO U™ ) ||<ewe:4 o
ESCALA /5000 MODIFICACION PROPUESTAL =t | Hhom < 2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL




JIN GIE

- E

* APA/7_Ra1=d

: .I:.IL'LJ. dilﬂﬁrl

MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.O. ALICANTE

AGOSTO

2002
EscaLal/5.00

]

CLASIFICACION ! ,f

Y GESTION DEL SUELEE— &
MODIFICACION PF!OF’UESW—

.’

PLANO:
SERIE:

-I-IU.IA:Z

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL




MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.0. ALICANTE

AGOSTO

2002
ESCALA /2000

SUELO URBANO '*"
CALIFICACION PORMENORIZA
‘MODIFICACION PHOPUES#—

PLAMNO
SERIE . 2 B
nosa H =10

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE_
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL |




MODIFICACION PUNTUAL — 18 DEL P.G.M.0. ALICANTE

AGOSTO SUELO URBANO ||| —<» ruaro 3
2002 ALINEACIONES WO R | [sErE A
£5CALA1/2000 MODIFICACION PROPUESTAT =<1 [Ho H-10

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN GENERAL




EXCMO, AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

OFICINA DEL PLAN GENERAL

3.2 MODIFICACIONES RELATIVAS A CALIFICACION PORMENORIZADA EN
EL SUELO URBANO.

3.2 1. Trazado y ancho del vial de acceso al sector APD/21 y rotonda en la
carretera de Madrid.

A) Objeto:

Variar el trazado y seccién del vial de acceso al sector APD/21 y desplazar
la rotonda en la carretera de Madrid a fin de adecuarlos al viario del Plan
Especial de Reforma del Sector APD/21.

B) Justificacion:

Con el desarrolio del Plan Especial de Reforma Interior del Sector APD/21,
se vio la necesidad de modificar ligeramente €l trazado y ancho del vial previsto
por el Plan General en el suelo urbano colindante con el Sector, ya que este
viario, que constituye el acceso principal del Sector, necesitaba una seccion
mayor de la iniciaimente fijada por el Plan General y el trazado de este viario en
el sector APD/21 implicaba modificar ligeramente la curvatura inicialmente
prevista.

Por ofra parte era necesario resolver el acceso al Sector de una forma
adecuada a frafico que generaba el mismo, por lo que la urbanizacion del
acceso deberia llevarse a cabo a cuenta del Sector APD/21. El enlace con la
carretera de Madrid debe realizarse mediante una rotonda, ya prevista en el
Plan Especial de Accesos a Alicante. Sin embargo, la necesidad de adecuar la
trama del suelo urbano, al norte y sur de la carretera de Madrid, con Ia referida
rotonda obliga a desplazar el centro de la misma hacia el este.

En definitiva, las modificaciones propuestas consisten en adecuar las
alineaciones fijadas por el Plan General a la red viaria y a las condiciones de
conexion del Plan Especial de Reforma de! Sector APD/21.
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C) Documentacion a la que afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones n° 2B
y 3A respectivamente; Hoja I-7.

D) Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos. Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada y
Alineaciones, ambos segun P.G.M.O. vigente.

E) Contenido de la Modificacion que se propone:

Ver planos adjuntos. Suelo Urbano. Calificacién Pormenorizada Y
Alineaciones, ambos Madificacion Propuesta.
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3.2.2. Apertura de un nuevo vial entre las calles Periodista Bas Mingot y
Ronda de Melilla.

A) Objeto:

Abrir un nuevo viario entre las calles de Periodista Bas Mingot y Ronda de
Melilla, en el Barrio de Juan XXIII, a fin de dar una mayor accesibilidad y
permeabilidad al barrio.

B) Justificacion:

El Plan General vigente recoge la situacion consolidada por la ordenacion
realizada en el afio 1.972 del *Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion de la
Ciudad Elegida Juan XXIII". Este plan parcial proyecta un importante complejo
residencial apoyado en un eje viario (Periodista Bas Mingot), espina dorsal en
las comunicaciones del barrio, tanto internas como de éste con el resto de la
ciudad: ademas, prevé dos vias perpendiculares a éste eje, sin continuidad
entre ellas (Baritono Paco Latorre y Ronda de Melilla).

La ausencia de viario y de una trama coherente hacen que el barrio tenga
una escasa accesibilidad, por lo que se hace preciso la apertura de nuevas
calles que estructuren el barrio y faciliten la comunicacion entre las distintas
zonas del mismo.

En el caso que nos ocupa la apertura de un viario entre las calles de
Periodista Bas Mingot y Ronda de Melilla, permite dividir en dos esta enorme
manzana y comunicar la zona mas meridional del Barrio con el eje y centro de
actividad del mismo (Bas Mingot).

C) Documentacién a la que afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones n° 28
y 3A respectivamente, Hoja F-10.

D) Contenido del Plan General:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada Y
Alineaciones, ambos segln P.G.M.O. vigente.
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E) Contenido de la Modificacion que se propone:

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada y
Alineaciones, ambos Modificacion Propuesta.
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3.2.3. Reajuste de la alineacién correspondiente a calle Camino de la Cruz
de Piedra.

A) Obijeto:

Ajustar la alineacion del Camino de la Cruz de Piedra, haciéndolo coincidir
con el limite de la propiedad o cerramiento del Complejo Vistahermosa de la
Cruz.

B) Justificacion:

La alineacion de la calle Camino de la Cruz fijada por el Plan General
pretendia hacerla coincidir con la linea de cerramiento del Complejo
Vistahermosa de la Cruz; sin embargo, con el desarrollo del PAU/3 se ha
observado que existia una diferencia entre la alineacion grafiada en los planos
a escala 1/2000 con la realidad, sin que la alineacion fijada por el Plan General
significara una mejora respecto a la alineacion consolidada por el cerramiento.
Asi pues, se trata de un error en el grafiado de la alineacion de esta calle.

Con la modificacién de la alineacion propuesta se quiere hacer coincidir las
alineaciones del Plan General con las establecidas en el PAU/3 y con la
consolidada por las construcciones existentes.

C) Documentacion a la que afecta.

Planos de Suelo Urbano: Calificacion Pormenorizada y Alineaciones n° 2B
y 3A respectivamente; Hojas F-11y F-12.

D) Contenido del Plan General.

-

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada Yy
Alineaciones, ambos segun P.G.M.O. vigente.

E) Contenido de la Modificacion que se propone.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacion Pormenorizada Y
Alineaciones, ambos Modificacion Propuesta.
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3.2.4. Alineacién de un chaflan en las calles Jaime Nifioles y Periodista
César Porcel.

A) Objeto:

Eliminar el chaflan previsto en las calles Jaime Nifioles y Periodista César
Porcel, a fin de mantener el tipo de encuentro ortogonal existente en todas las

manzanas de esta zona de Conservacion de la Edificacion.
B) Justificacion:

El Plan General mantiene para todas las manzanas calificadas de
Conservacion de la Edificacion (CE) el encuentro ortogonal entre las
alineaciones, que corresponde al de la edificacion existente.

Sin embargo, en el encuentro de las calles Deportista César Porcel y Jaime
Nifioles se achaflana, a fin de evitar un estrechamiento en la calle debido a la
proximidad de las vias férreas.

En los estudios realizados para |a ordenacién del acceso ferroviario
a la estacion término las vias ferroviarias se soterran, resultando innecesario el
mantener el chaflan inicialmente previsto, que por, otra parte, rompe con la
forma de realizarse el encuentro de calles de toda esta zona.

Asi pues, con la modificacion propuesta se mantiene el tipo de
encuentro ortogonal entre calles existentes, estando resuelto con RENFE los
oportunos permisos y condiciones en que cabe realizarse la edificacion que se
construira en esta esquina, que corresponde a un Centro Social para la
Asociacion de Vecinos del Ciudad de Asis.

C) Documentacion a la gue afecta:

Planos de Suelo Urbano: Calificacién Pormenorizada y Alineaciones n° 2B
y 3A respectivamente; Hoja |-8.

D) Contenido del Plan General:

A Y

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacién Pormenorizada Y
Alineaciones, ambos segin P.G.M.O vigente.
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E) Contenido de la Modificacion que s€ propone.

Ver planos adjuntos: Suelo Urbano. Calificacién Pormenorizada Y
Alineaciones, ambos Modificacion Propuesta.
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3.3. MODIFIC ACIONES RELATIVAS A LAS NORMAS
URBANISTICAS.

3.3.1. Hacer referencia expresa a la limitacion de localizacion de
establecimientos industriales del R.D. 786/2001 Reglamento de
Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales (art.
98)

A) Objeto:

Hacer referencia expresa a la limitacion de localizacién de establecimientos
industriales establecida por el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en
los Establecimientos Industriales, a fin de eliminar las posibles contradicciones
con las condiciones particulares de uso de las distintas zonas definidas por el
Plan General.

B) Justificacion:

Por R.D. 786/2001, de 6 de Julio, se aprueba el Reglamento de Seguridad
Contra Incendios en los Establecimientos Industriales, entrando en vigor el 30
de Enero de 2002. En el apéndice 2, apartado primero, se establecen
ubicaciones en las que no se permiten sectores de incendios con actividad
industrial.

El Plan General de Ordenacion Urbana, en el que no se hace ninguna
referencia a normativa especifica de Proteccion Contra Incendios. en
establecimientos industriales, limita la ubicacion de establecimientos
industriales a través de las condiciones particulares de uso de las diversas
sonas, estando éstas siempre referidas a las caracteristicas de la actividad que
se realiza, pero no entrando a considerar las condiciones especificas de local
en que se desarrolla la actividad.

Asi pues, se podria dar la circunstancia que por las condiciones de uso de
una determinada zona se permitiese el asentamiento de una instalacién
industrial y sin embargo por las condiciones de la edificacion, perimetros
accesibles, etc., no se pudiera permitir la ubicacién de la actividad en ese
suelo.
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La modificacién propuesta consiste en hacer referencia en las condiciones
generales de los usos industriales de las Normas Urbanisticas (art. 98) a la
obligatoriedad del cumplimiento de las condiciones de emplazamiento y
medidas correctoras del Reglamento de Seguridad Contra Incendios, ademas
de a las condiciones particulares de uso de la zona.

C) Documentacion a la que afecta:

Normas Urbanisticas. Art. 98 Condiciones de los usos industriales.

D) Contenido del Plan General:

En el apartado 1 del Art.98 Condiciones de los usos industriales se
establece la obligatoriedad de que los emplazamientos de los establecimientos
industriales cumplan con las condiciones particulares de cada zona, asi como
aquellas otras condiciones que de caracter general se establecen para los usos
industriales.

A continuacion se transcribe el contenido literal de este apartado:

1. Los wusos industriales observaran en Sus respectlivos
emplazamientos las condiciones generales establecidas en el Capitulo
1 de este Titulo, Proteccién Medio ambiental, asi como las condiciones
particulares de cada zona, &mbito o sector.

En todo caso, se prohiben usos industriales, salvo almacenaje, en
plantas inferiores a la planta baja. Tampoco podrén situarse en plantas
de piso, salvo que se trate de talleres domésticos, o que sea un edificio
destinado exclusivamente a uso industrial.

E) Contenido de la Modificacidn que se propone:

Se modifica la redaccién del apartado 1 del Art. 98 para introducir la
obligatoriedad del cumplimiento del Reglamento de Seguridad Contra Incendios
en los Establecimientos Industriales, asi como de la Ordenanza Municipal sobre
Condiciones de Proteccion Contra Incendios. Ademas se afiade un nuevo parrafo
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para que toda modificacion o actualizacion de estas normativas implique la
modificacién automética de este articulo.

La redaccion propuesta para este apartado 1 es la siguiente:

1. Los usos industriales observaran en  sus respectivos
emplazamientos las condiciones generales establecidas en el Capitulo 1° de
este Titulo, Proteccion Medio Ambiental, las condiciones de emplazamiento y
medidas correctoras que correspondan en aplicacion del Reglamento de
Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales (RD786/2001,
de 6 de Julio), vy de la Ordenanza Municipal sobre Condiciones de Proteccion
Contra Incendios (BOP Alicante n® 125, de 31 de mayo de 1996), asi como las
condiciones particulares de cada zona, ambito o sector.

Toda modificacién o actualizacion del Reglamento de Seguridad Contra
Incendios en los Establecimientos Industriales y de la Ordenanza Municipal
sobre Condiciones de Proteccion Contra Incendios, implicara la modificacion
automatica de este articulo, excepto en aquellos aspectos en que existan
diferencias entre la regulacion de ambas normativas y sea mas restrictiva la
municipal.

En todo caso, se prohiben usos industriales, salvo almacenaje, en plantas
inferiores a la planta baja. Tampoco podran situarse en plantas piso, salvo que
se trate de talleres domésticos, 0 que sea un edificio destinado exclusivamente
a uso industrial.

Alicante, agosto de 2004

E| Jefe del Servicio de

Plafngamiento y Gestion
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Fdo.: Miguel Angel Cano Crespo
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