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Arte, 1l.- CAMPQ DE APLICACION TERRITORIAL DEL P.E.R.I. DE

LA CERAMICA SANTO TOMAS.

Las presentes ordenanzas del P.E.R.I. de la cerd——
mica Santo Tomés se aplican al sector asi delimitado en el/
vigeﬁte Plan General de Ordenacidén Urbana de Alicante, apro
bado definitiveamente el 27 de marzo de 1987, delimitacidén -
que se refleja en los correspondientes planos de ordenacidn
de este P.E.R.TI.
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Lrte, 2,- OBJETIVO Y ALCANCE DE LAS ORDENANZAS.

El objeto de las presentes ordenanzas es la regla
mentacién del uso de los terrenos y de la edificacidn pl--

blica y privada dentro del Ambito del P.E.R.I.

Su alcance viene especificado, en especial, por -
el artfculo 61 del vigente Reglamento de Planeamiento de -
la Ley del Suelo. En cualguier caso se respetard la jerar

quia normative de los Planes.
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Arte, 3.— SUBDIVISION DEL TERRITORIO ORDENATO.

1a ordenacién proyectada, conlleva la subdivisidén
en cinco 4reas o unidades de actuacidn que son 1lads refleja

dos en el correspondiente plano de ordenacidn.
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Lrt9, 4.,- ESTUDIO DE DETALLE Y ADAPTACIONES MENORES EN PRO-

YECTOS DE URBANIZACION.

Para las exclusivas finalidades sefialadas por la/

~legislacién en vigor (especiglmente el articulo 65 del Re-

glamento de Planeamiento) podrdn formularse Estudios de Deg
talle.

Como sefiala el articulo 68,1 del citado Reglamen-
to de Planeamiento los Proyectos de Urbanizacidn que se re
dacten para ejecutar las determinaciones previstas ean este
P.E.R.I., no podrdn modificar sus previsiones "sin perjui-
cio de gue puedan efectuar las adaptaciones de detalle exi
gidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en/

la. ejecucidén material de las obras.™
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Arte, 5, NORMATIVA PARA PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION.

Se regirén por lo establecido en los artfculos —-
105 y siguientes del P.G.M.0. de Alicante, referente a las
normas de urbanizacidn en los suelos urbanos y urbaniza—-—-—

bles y en le legislacidn vigente al respecto.
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Arte, 6,- OCUPACTONES Y USOS DEL SUELO.

Estardn sometidos a previa licencia los actos con
templados en el artfculo 1 del Reglamento de Disciplina Ur

banistica.

1os usos en las manzanas de las unidades de actua
eién nimeros 1 y 2 serédn: el residencial, en vivienda uni-
familiar; el comercizl, con operciones de carga y descarga
en patio interior de manzana; comunitario al ser&icio del/
poligono tal como sefiala el articulo 83 de la Ley del Sue-
lo y finalmente, los correspondientes a espacios libres en

los suelos asi calificados.

Tos usos en las unidades de actuacién 3, 4 y 5 se

rén: el comercial en todas las plantas bajas; el residen—

cial en vivienda colectiva en el resto de plantas; el do——
cente y los correspondientes al sistema de espacios libres

enn los suelos asi calificados.

Se admitirén en todos los usos residenciales y co
mercizles la instalacién de oficinas y despachos de acuer-
do con la normativa al respecto de las viviendas de protec

cidén oficizl.

Tn la menzsna destinada a uso comercial de lag =

unidades 1 y 2 se admitird la construccién de 1 vivienda -
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destinada a guardia o administracidén de los locales comer-
cizles a construir. En lz parcela destinada a uso docente,
también se admitiréd una vivienda para conserje, guvarda o -

administrador al servicio del centro a edificar.

Los espacios destinados a los usos descritos son

los que estén grafiados en los planos de ordenacidn,

Se prohiben los usos no contemplados anteriormente
v, en especial, los industriales y los edificios de aparca

mientos.
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Arte, 7.- ACCESO Y VIARTO.

Todos los edificios deberdn tener =cceso directo

desde la via piblica.

Fn la manzana destinada a uso comercial de las =-—
unidades de actuacidn 1 y 2, el patio de manzana deberéd te
ner acceso desde la via piblica de modo gue permita el ———

gparcamiento interior y la carga y descarga.

n los usos de vivienda colectiva o plurifamiliar

]

y comercial en planta baja de las unidades de actuacién mi
meros 3, 4 ¥y 5, los usos comerciales deberédn tener acceso
! directo desde la red viaria, sin que exista intercomunica-

cién con los =zccesos a las viviendas.

Tas dimensiones de la red viaria y su distribucidén
en viario peatonal, rodado, aceras, aparcamientos, arbola-
| do, etc... serén los expresados en 1los correspondientes —-

planos de la ordenacidn.
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Arte, 8,.- DOTACIONES.

Toda construccidn deberd estar conectada & lza red

de zgua potable y de saneamiento municipales.

La red de saneamiento deberd absorber las aguas -

pluviales para un periodo de retorno de 50 afios.

Las redes de telefonia, alumbrado piblico, abas-
tecimiento de energfa eléctrica, televisidn por cable o fi

bra éptica, ete., no podrdn ser vistds desde la via publica.
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Arto, 9,- EDIFICABILIDAD DE LAS PARCELAS.

<

En las unidades ndmeros 1 y 2, para ser edificable
una parcela,ademds de cumplir con lo especificado 'en las —-
condiciones de altura y fondo de estas ordenanzas, se preci
sa que cumpla lo especificado para la construccidn de una -

vivienda en el P.G.1M.0.

También en las unidades 1 y 2 y para el uso comuni
tarioc se precisa para ser edificable una parcela que admi-
ta la construccidén de un edificio gue tenga acceso directo/

desde la via pdblica.

En uso comercial, que ademds tenga acceso desde el

patio de carga y descarga.

BEn las unidzdes de actuzcidén 3, 4 y 5, para ser —
edificable una parcela, se precisa gue admita el levanta——
miento de un edificio con las condiciones geométricas gue -

pera estas unidades se expresan en las presentes ordenanzas
Tas edificabilidades sobre la rasante de las vias/

piblicas medidas sobre las parcelas netes destinadas a cada

uso serén las siguientes:

— Unidad de zctuzcidn n? 1 en uso residencial:

1,9427 m2/m2,

susd o
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— Unidad de actuacidn n? 2 en uso residencial:

1,6391 m2/m2,

- Unidad de actuzcién n? 3 en usos comercial en planta
baja y residencial en el resto:

1,8908 m2/m2.

- Unidad de actuacién n? 4 en uso comercial en planta -
baja y residencial en el resto:

149567 m2/m2,

- Unidad de actuacidén n? 5 en uso comercial en planta -
baja y residencial en el resto:

1,2512 m2/m2.

— Unidades de actuacidén nimeros 1 y 2 en usos comercial
y comunitario:

1 m2/m2,

— Unidades de actuacidén nimeros 3 y 4 en uso docente:

1 m2/m2.
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Arte, 10.- IIPLANTACICN DE LAS EDIFICACIONES CON RELACION

A LAS VIAS PUBLICAS.

a) Uso residencial en unidades de actuacién 1 y 2.

Ia edificacién deberd implantarse sobre la linea/
de fachzda definida por la alineacidén a la via piblica, —-
ocupando siempre las dos alineacicnes opuestas de mayor --
longitud y optativamente una tercera de las de menor longi

tud o las cuatro alinesciones gue conformen la manzana.

Ta implantacién, se realizard de la forma descri-
ta para las dos primeras plantas, o los 6 m. desde la re——
sante, debiendo retranguearse la posible tercera planta un

minimo de 3 m. de aguella alineacidn.

b) Uso comercial comunitario en las unidg—-
v

des de actuacidén 1 y 2 y uso docente en las unidades

de actvacibén numeros 3 y 4.

Se implanterdn libremente con la Unica condicidén/
de ser sus fachadas paralelas a las alineaciones oficie~--
les, con las condiciones de =ccescs, patios de cargs y des
carga, ocupacidn y aliura que se expresan en otros erticu-

los de las presentes ordenanzas.

8 ol &

03550 SAN JUAN DE ALICANTE
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¢) Uso comercial y residencial en unidades de actuecidn

ndmeros 3, 4 v 5.

La planta baja deberid implantarse sobre la 1linea -
de fachada definida por la trazs de la via publica salvo en
los testeros de los edificios que guardardn un retranqueo -

de 5 metros a la alinesacidn de la traza de la via publica.

Las edificaciones de uso residencial, deberédn im——
plantarse paralelas a las vias piblicas perimetrales a las/
manzsnas con un retranqueo minimo de 5 m. en las fachadas a
las vias piblicas a partir de la primera planta, excepto en

los testeros de los edificios.

Tn caso de implantarse edificios en paralelo dando
fachadas a alineaciones opuestas, 1la sepracidn entrs facha-
das de blogues serd, como minimo, de 1,5 veces la altura ——
del blogue.

Podrd edificarse un 4tico en la Ultima planta de -

los blogues, retranqueado 3 m. de cualquier fachada.
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.— INPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON RELACION
A 10S LINITES DE PROPIEDAD.

Arte,

!
=

a) En uso residencial en unidades de actuacidn 1 ¥ 2.

Las edificaciones, implantadas con relacién a las
vias pdblicas de acuerdo con lo expresado en el articulo -
11, tendrdn un fondo méximo de 12 m. contados sobre la per

pendicular a la zlineacibn exterior,

Tn todo caso, salvo mancomunidad de patio de man-—
zana, quedard libre de edificacién una banda de 6 metros -
de ancho, como minimo, en el fondo de la parcela.

Fn ceso de mancomunidad del patio interior, el an

4]

cho minimo del patio, serd igual a 1,5 veces la alturse

1z edificacibn gue lo cenforma.

b) En uso comercial y residencial en unidades de zctua-

cién nimeros 3, 4 v 5.

Tas edificaciocnes, en los cas en que se hubie——
ren fraccionado las manzanas residenciales habrén de ajus-
tarse & lz tipologia edificatoria prevista para esta érea,

In todo caso el fondo méximo edificable zberce —-—

R Al n
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uns banda de 12 m., tras la banda de retrangueo, & partir -
de la 12 planta, de 5 m., a contar de la alineacidn exte——
rior de las vias periféricas del &Area, es decir, el fondo -
mdximo edificable en planta baja (uso comercial) serd de ——
17 m. y el ancho méximo edificable de 12 m, a partir de la
primera planta (uso residencial).

En todo caso, las dreas libres de cada manzana de—
berdn ser de utilizacidn conjunta de las viviendas construi

das sobre ella,

¢) En uso comercial en unidades de actuacidén nimeros —-—-—

1y 2.

Los locales comerciales a construir sobre la manza
na destinada =2 este uso, lo serd mediante un proyecto unico,
que respetando las determinaciones de esta ordenanza respegc
to a ocupacibénm, altura, edificebilidad, accesos y patio de
carga y descarga, asigne a los propietarios de las unidad——
des de actuacidn 1 y 2 sus correspondientes derechos por 1lo
que el proyecto deberd respetar la simetria existente en la
subdivisién del uso entre ambas unidades, sin que se deban
producir transferenciss de aprovechamiento entre ambas uni-

dades.

Bn resumen, el proyecto debe asignar igual supsr--
ficie construida e igual superficie de patio de manzana a -

cadz uno de los suelos situados en las unidades de actuacidbn

1 5 2.
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En cualguier tipo de uso, las 1inicas construcciones

permitidas sobre una misma propiedad serdn las destinadas -

al servicio de las dreas libres de las respectivas manzanas

(piscinas, vestuarios, pistas deportivas, etc...) ¥y las pe-

guefias obras necesarias para ubicar los contenedores de ba-

sura del serviecio municipal correspondiente.
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Arte, 13,- OCUPACION IMFAXTIMA DEL SUEILQ.

a) En uso residencial de unidades de actuaecidén 1y

El que resulte de la aplicacién del fondo méximo -

edificeble de 12 metros.

b) En uso comercial de unidades de actua
cidn 1 y 2.

El 50 % de 1la superficie de la manzana.

¢) En uso comercial y residencial de unidades de -
sctuaeidén 3, 4 y 5.

55 % de la superficie de cada manzana.

d) En uso docente.

El 50 % de la superficie.
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Ar+t9, 14.- ALTURAS MAXINA Y KINTMA DE LAS EDIFICACIORES,

Z1 numero de vlantas que se citan en este articulo,

se refiere al total de ellas desde la rasante.

a) Bn uso residencial de unidades de actuacidn 1 ¥y

Méxima: Dos plentas y atico retranqueado de acuer-
do con lo ordenado anteriormente.

Minima: Dosplentas sin &tico.

TLa gltura no podrd ser superior a 9 m., medidos en

los términos del PGNO ni ser inferior a 6 mn.

Se zdmiten semisdtanos, que no sobresalgan mas de
un metro sobre la rasante de la via publica sin contar en -
el cémputo de plantas, siempre que se dediquen a garage 0 -
dependencias auxiliares de lz vivienda (trastero, calefac—-

cibén, depésito de agua, etec...).

b) En uso comercial de unidades de zctu

cién 1 y 2, comunitario y docente.

édximo: Dos plantas.

Ta alitura total, no rodréd ser superior & 9 m. ni -

inferior a 3 m.
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¢) En uso comercial y residencial de unidades de -

Ao

actuacibn 3, 4 y

Méxima: 8 plantas.

VWinima: La que pueda resultar de la aplicacién de

las ordenanzas.

Ta alturs de la edificacidn, serd constante en ca-
da. tramo lineal, y en el punto medio de un tramo,la altura
méxims serd 4,5 m. en planta baja comercial mas 3 m. por ca
da plants de pisos, medidos en los términos que sefiala el -

P GI\’:O .
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Le composieién serd libre, exigiéndose el trata-——
misnto de testeros y fachadas interioras con la misma cali-

dad que el de las fachadas principales.
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Arte. 16.—- ESTACTONAMIENTO.

Se exigiréd uns plaza de aparcamiento por cada vi--
vienda en el dominio privado destinado a uso residencial —-—

del sector.

En las unidades de asctuacidén 1 y 2 deberd situarse

el aparcamiento en el interior de la edificacidn.

En las unidades de actuacidn 3, 4 v 5 se situarédn
en el interior de la edificacidn al menos un tercio de las
plazas de estacionsmiento gue correspondan a cada una de las

manzanas.

Tas dimensiones de las plazas de estacionamiento,

n

erdn las reglamentadas en el Reglamento de Planeamiento, -
respetédndose en 1los lugares de mejor accesibilidad las que

preceptivamente deban destinarse a minusvdlidos.
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Arte. 17.- ESPACIOS LIBRES Y PLANTACIONES.

En los espacics libres de uso y dominio publicos,
deberédn plantarse drboles de desarrollo alto al menos en un

40 ¢ de su superficie.

En los de dominio y uso privado deberd ajardinarse
a2l menos el 50 % de 1ls superficie no ocupada por la edifica

cidbn.




