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1.

MEMORTIA

ANTECEDENTES.

Mediante comunicacién interior de fecha 6 de noviembre de 1990 el
arquitecto municipal del servicio de arquitectura privada sefialaba como
la peticién -por un particular- de una cédula urbanistica para una par-
cela recayente a la Plaza de la Vifa, esquina a la calle Asturias plan-
teaba la necesidad de fijar los fondos construibles en la manzana com-
prendida entre la Plaza de la Viha (calle Astrénomo Comas Sola) y las
calles Asturias, Boyero y Prudencio de la Vifa, mediante la formulacidn
de un Estudio de Detalle.

La causa de esta necesidad arranca del hecho de tratarse de una manzana
por la que discurre 1a divisién entre las zonas ES, Ensanche y RP, Re-
novacidn de periferias, ambas con requlaciones diferentes de fondos
edificables y de alturas maximas.

La presencia de este supuesto, realmente anémalo, nacid a traves de la
estimacién por el Hble. Sr. Conseller de Coras Piblicas, Urbanismo Yy
Transportes el 8 de febrero de 1988, de un recurso de reposicién inter-
puesto contra la aprobacién definitiva del P.G.M.0.U. por dofia M2 Ange-
les Amérigo Martinez en nombre de sus hijos, y por don Luis Izquierdo
Galinsoga (precisamente, el peticionario de la cédula urbanistica antes |
dicha), de modo que se declaraba vaplicable a los inmuebles de los re-

currentes la clasificacién y calificacidén de suelo urbano, solares edi-




Moo &.0051

o

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ficables, ensanche (clave ES), con el grado que determine el Ayuntamien-
to de Alicante, y un minimo de plantas, correspondiente a un ancho de

calle superior 23 metros".

Por ello se dan en la manzana de referencia dos normativas que, en
principio, no contemplan este supuestc de coexistencia en una misma
manzana, de modo gue no es factible un ajuste inmediato en los bordes

de contacto entre ellas.

. PROPUESTA DE ORDENACION.

Como se muestra en el plano n2 3, los elementos determinantes son los
fondos edificables, por una parte, ¥ por la otra, aunque de menor enti-
dad, la gradacién de alturas en las calles Asturias y Prudencio de la

Vifia.

Por lo gue respecta a los fondos edificables, la normativa de Renova-
cién de Periferias (articulo 129.2 de las NN. UU. del Plan General)
exige que " la edificacion en planta de pisoc se retranqueard del teste-
ro de la parcela una distancia no inferior a la mitad de la altura del
paramento constitutivo de la fachada interior, sin gue en ningin caso
se pueda sobrepasar un fondo edificable de 15 m."

Esta Norma lleva a que en toda la zona RP el fondo edificable alcance
los 15 m.

La normativa de Ensanches (articulo 123.2. de los NN. VV. del Plan
General) presenta una serie de reglas, que en resumen, serian la limita-
cién del fondo a un méximo de 20,00 m; la limitacién de la superficie
ocupada por la manzana al 85%; y 1a anchura del patio no serd inferior
a la mitad de su altura.
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Manteniendo el fondo de 15,00 m en las fachadas a las calles Asturias
y Prudencio de la Vifia, prolengando el fondo edificable de la contigua
zona RP (dado que la reducida magnitud de la zona ES desaconseja la
formacién de redientes o escalones en la linea de fondo) y en la calle
Boyero, la exigencia de no scbre pasar el B5% de la ocupacion de la
parcela, daria por superficie minima del patio el 15% de la total de la
manzana (S= 37,00 x 81'77 - 25 m2 = 3.000'50 m2),esto.es s= 450,10 m2,
lo que llevaria a un fondo edificable en el frente a la Plaza de
F = 13,30 m (dado que 22-f) x 51'77 = 450'10 m2), si solo se atendiera
al ecriterio de ocupacidn de manzana, aungue no permitiria hacer luces
rectas desde la fachada posterior a la Plaza de la Vifia, pues se encuen-

tra esta a 2'89 m de los testeros.

Como la anchura del patio ha de ser menor de la mitad de la altura re-
cayente al mismo (al ser de dintintas alturas las dos fachadas "inte-
riores", se adoptaria la semisuma), tendriamos que restar (1/2 altura
recayente = 42 0'5 x [(21'05 + 2'70 + 1'50 — 5'75) + (9'10 + 2'70 +
1'50 - 4'50)] = ¥2 x 14'15 = 7'08m) condicién se satisface con aquel
fondo que dejaria una anchura de patio de 8'70 m.

Finalmente se habria de considerar, dadas las diferencias de alturas
que la normativa de ES atribuye a las calles segin su altura, la cues-
tién del fondo alcanzable por la mayor a lo largo de la esquina de las
calles consideradas.

Este supuestc se regula en el articule 123.6.g. que indica como la ma-
yor de las alturas "podrad" continuarse por la calle de menor altura
hasta 3'00 m antes de la medianeria ... " lo que supondria detenerse a
13'19 m (magnitud inferior a los 13'30 m del fondo que se produciria

si solo interviniera el criterio de ocupacién de manzana).
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También la separacién de 3'00 m al testero de las parcelas permitiria
la apertura de haces rectas en el patio de manzana sin necesidad de
redientes en la fachada posterior - o la adquisicién de servidumbres de
vistas-, por lo que la reduccidn del fondo maximo en el frente a la
Plaza de la Vifia de manera que se respete esta distancia - es decir un

forndo de 13'19 m, da lugar a un patio de manzana gue satisface todos
los criteriocs.

Por lo que respecta a las alturas edificables la aplicacién de los cua-
dros de alturas di lugar al escalonamiento gue marca el plano n@ 4.

La planta baja, dadc que en la zona ES la superficie que ocupa el patio
es menor de 200 m, seria edificable en su integridad.

Alicante, 20 de Febrerc de 1.991

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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ne 1. Resolucidn del recurso de reposicidn interpuesto por D2.
M2 Angeles Amérigo Martinez y don Luis Izquierdo Galin-
soga contra la aprobacion definitiva del P.G.M.O.U.

no 2. Peticién de cédula urbanistica por don Luis Izquierdo Ga-
linsoga.

Mgasio &-QO%7
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Data 16 el |508

EIXIDA N.° 256/

Expte. RR-37/87 ALL/dv
Urbanismo-FPlaneamiento

D. Luis Izquierdo Galinsoga
wGabinete Juridico Antonlo Moreno
& Asociados"

Avda. Alfonsc el Sabio, n? 27-62-A

ALICANTE

El Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, en fecha 8 de Febrero de 1.988,
adoptd la siguiente resolucidn:

WYISTO el Recurso de Reposiciédn interpuesto por
D? M?® ANGELES AMERIGO MARTINEZ, en nombre y representacidn
de sus hijos D. MIGUEL LUIS y D? AFRICA IZQUIERDO AMERIGO,
y D. LUIS IZQUIERDO GALINSOGA contra resolucidén del
Conseller de Obras Pablicas, Urbanismo ¥y Transportes, de
fecha 27 de marzo de 1.987, por la gque se aprobaba
definitivamente el Proyecto de Revisién del Plan General

de Ordenacidn Urbana de Alicante.

RESULTANDO, que en el presente recurso, Se€ alega
por el recurrenie, en relacién a los inmuebles de su
propiedad con fachadas recayentes a la Plaza de la Vifia,
gue, en atencidn, entre oiros motivos, al estado de
consolidacidén de dicha Plaza, se clasifiquen y califiquen
veomo Suelo Urbano, solares edificables, ensanches (clave
£S), grado 1 & 2 (...) y nimero de plantas correspondiente
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ES), grade 1 6 2 (...) y nimero de plantas correspondiente
a ancho de calle superior a 23 m., por exceder de dicha

dimensién el anche de la Plaza de la Vifa".

RESULTANDO, que los recurrentes son propietarios
de las fincas registrales né 31.103, 38.884 ¥ 33.969
inscritas en el Registro de 1z Propiedad n®2 de Alicante,
todas ellas lindantes con 1a Plaza de la Vifa,
manifestando gue el nuevo Plan restringe de manera
artificiosa las alturas edificables en Sus propiedades
provocando desafortunados escalonamientos entre los
edificios ya existentes gue en un 80 por 100 consolidan el
perimetro de la plaza, que tienen todos ellos siete ©
nueve alturas, y los que el nuevo Plan permite en los
inmuebles de los recurrentes; en consecuencia solicitan
que se revogue la aprobacion del Plan enlo referente 2 los
inmuebles descritos, recayentes 2 1z Plaza de la Vifa,
acordando su clasificacion ¥ calificacién como suelo
urbano, solares edificables, ensanches (clave ES), grado 1
6 2.a criterio de este Conseller, ¥ nimerc de plantas

correspondiente & un ancho de calle superior a 23 metros.

CONSIDERANDO, que el Ayuntamiento, en el escrito
de alegaciones presentado durante el periodo de audiencia,
admite gue la nueva regulacién de las alturas edificables
en la plaza daria lugar a un excesivo escalonamiento con
las edificaciones ya Existentes, por lo que propone la
estimacion del recurso con objete de conseguir la
necesaria armonia constructiva en la zona, Dpero sin
especificar que tipo de condiciones de edificacidén, en
cuanto a la conveniencia de aplicar el grado 1 6 el grado
o, propone en este caso, por lo que procede la estimacion
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del recurso pero dejande a la discrecionalidad del
Ayuntamiento, que conoce en profundidad la problemidtica
del Municipio y es quien debe aplicar el Plan, 1la
conerecién del grado que debe aplicarse a los inmuebles de
los recurrentes, debiendc dar cuenta de dicha concrecidén a

esta Conselleria.

VISTOS los preceptos legales citados, la Ley del
Suelo, la Ley de Procedimiento Administrativo Yy demas
preceptos de pertinente aplicacién.

VENGO EN RESOLVER

ESTIMAR el Recurso de Reposicidn interpuesto por
D M2 ANGELES AMERIGO MARTINEZ, en nombre ¥ representacion
de sus hijos D. MIGUEL LUIS y D AFRICA IZQUIERDO AMERIGO,
y D. LUIS IZQUIERDO GALINSOGA contra resolucién del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de
fecha 27 de marzo de 1.887, por la que se aprobaba
dafinitivamente el Proyecto de Revisién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alicante, Yy en consecuencia
declarar aplicable z los inmuebles de los recurrentes la
clasificacién y calificacién de suelo urbanc, solares
edificables, ensanche (clave ES), con el grado que
determine el Ayuntamiento de Alicante, y un minimo de
plantas, correspondiente a un ancho de calle superior a 23

metros".

Contra esta FResolucién, que agota la via
administrativa, cabe interponer Recurso Contencioso-
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MESES contados a partir del dia siguiente al de notificaciédn

de la misma, sin perjuicio de la interposicidn de cualquier

otro recurso gque se estime pertinente.

Valencia, a 10 de Febrero de 1.988.
LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO.
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LUJS IZQUIERDU GALI NS0GA __ . mayor de edad,
domiciliado en  ALICAHIE . provincia de ALICANTE -0 100 } calle
REYES CATULICOS ne 43 pp hombrepwpic 4o
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EXPONE: Que al amparo de lo dispueslo en el art.® 16 de las vigentes

Ordenanzas Municipales, modificadas pof Orden Ministerial de 24 de Sepliembre solicita

- leseaexpedida laCEDULAURBANISTICA. aplicable enlaaclualidadalafincadeli
to. haciendo consiar los siguientes datos

|. Datos relativos al promotor:

Domicilio. Calle__NEYES CATULICOS /o 43
municipio _ ALICANTE Srovincia ALIDGHTE 7
"h-..____,..-""

Tell 5125350

Il. Emplazamiento de los terrenos.

Zona o barrio LA FLORIDA calle_ DEL

ASTRONUKO CUWAS SuLA (JLAZA JE LA vifia), ANGULD A
LA CALLE DE ASTURIAS

Alicante, 3 19 _de de 1990
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limo. Sr. Alcalde-Presidente def Excmo. Ayuntamiento de Alicante

taba L0505




QOOZh vv umw_ T Y 43H TONYST A o..:n_a_

!

st ONY N

OW9d 13 NN9D3IS NORWVIILITYD ||

Q:uﬂm it V10S SVINOD OWONCYHISY A VNIAVT (§
| - 30d '043A08 "SYIINLSY S3TVI SV N3 |}

alanoay 1 VNVZNVIN V130 371vL3a 30 01anis3

OJUSINVEHN OLNIIWVINVId 30 OIJIAYIS
TVHINID NYId 130 TVdIJINDN YNIOIHO £




005/l ¥vIs3 dn:un_ JONVAS3 A ornaa] |
l 014V 1304 Vd
N ONYId
ONgY T3NSI "V10S SYINOD OWONOHLSY A VNIAY
A~ e |1 304043408 ‘SYIINLSY STTIVD SY1 N3
I VYNYZNYW V130 37130 30 0IaN.S3

OOLLSINYEYN OLNIIWVYINYTd 30 OIOIAH3S

1VHINID NV1d 130 TVdIOINDN VNIDIHO
JINVIITY 30 OLN3IANVINNAY ‘OWIX3

-

Lo — s m&&
i THHINID Ol mﬁm‘m.m .

I.mﬁ—u_ C#w....f. ue ojuall

el

i Emwﬂ___,.m,m%_w.?. nm e ousjf 1 ."
il jec T3 ic.n?ppm_ﬂkﬁ_u_ ﬁ”m.wn.a._u J :
| L.
: i e _ 10 _
| OBV W | _
v ..__...wm _%¢|m| ep ugjses __cn ‘
i " toweyweunAy ‘owox3 |6 oubld __
@ Jod ejusw|eioul n_umm.ai_r . —] gt
- . |— .._.. .. _




Q05/1 vwis3

d

oY 434 TONYSS3 A ornaig

€]

SYIILSINYEHN

SYWHON 30 S3NOIVIINdY 3a 3sval|l

JINEYS 13N9IK R4

Wf_u_, 4\

TN NN
QLI3LINGHY 13

V10S SVIWOD OWONOYLSY A YNIA VT

30 d "043A08 "SYIHNLISY SITIVO SY1 N3

VNVZNVIN V130 37T1v130 30 0IaniS3

OOILSINVYEHN OLN3IWV3INY1d 30 OIJIAY3S

1VHINTD NV1d 130 TVdIJINON VNIDIHO
OLINIIWVINNAY ‘OWOX3

JINVIITY 3d

I\ i

T s

==

of ¥

wirsd

ad u_u..vm.@m._

D02 31q0S DY+GgE =Y
fou™ ¥*l*3+8d

4| (057 081 T)X050 =|
ONH3ISIL ¥ VIONVIS

=

[

=0

wooSI 4103 0ONOA =
: Lk | & o Crems
| wsls<8d . —urogy <gd e
_ 8d u_uw___u J21 DJ03 3905 DY+GO1Z =] [T B8d19'S Dy wo|6= uf |
———wT" gp WOILC - ..._m_n. 2 _q_f_} J-8dV¥ - _"r|..|__ﬂﬂn
1661 13 9 ~ VN | Pl el
eorky oo/ x3 o0 ovald 1971 [ _ ! o
et QU eARILIBD 13....%&{ i o _ | - soL ,.._.h _.,.IH|_--TH_|| :
_. “ - __..-.1. .I\Jﬂ.: _|.m.a _..I.—”-H__ oL
ERGD OaVIINS 8 _ E= T p——— ! i iy e
* = + _ = | N 5 8
66 gy g °0 Uep 0 _ 1 | i [ ~- -
‘ojuejciuniy ‘owox3 j8p o__._m_n_. ﬁ....t.. i _ : ok o F- -
48 Jod sjusuieiou) opeqoidy’ | _. _ _ T T .11i1-l_1r-__._| e
n i - | == bt - i _._ F
e e o n e g4 u_un.__w._m__m._ DJ07 24405 DY+ SHE'= Y B .
siwnr  THIHNLSY o, .G = w E L Rt . = |
L ‘_\ *
= - 1 - R ==l S
1 "..p [ e y w ‘ﬁlt w




006 - vIvds3

o ui TONVAS3 A orneia

._V

V1S3NdOdd NOIDVYN3IAHO

N ONYd
oS TEOR 3 YI0S SYWOD OWONOHLSY A VAV
Vo || 30d 043408 'SYIINLSY S3TIVO SV N3
oy || YNVZNVIW V1 30 37Tv130 30 0IaNIS3

OJLSINYEHN OLNIINVINYTd 30 OIJIAYH3S
TVHINID NVId 130 TVdIDINDN  VNIDIHO

JINVIITY 30 OLNIINVINNAY ‘OWIX3

T...

S
WIENIO DRYI30H, 3

— w .

ED 9 1ep $iscs _.____m olueiw Hﬂ,

-Bjunfy ‘ouigxg 1ep) ously | | 5
“ od E:wEEEE___mu openosdy / | #

Pl
[{L

|
IVEINID ORVINIS 13
—— -
66} "4gy 8
/ oluBnueinAy ‘owoxy |lep Quajdy

19 Jod sjusy JIEIDIUL opeqosdy

8P ugises us !

|
_
_
|
(-
ﬁ
F

e e e e e

- ﬂ . =
|




