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ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle de la manzana de sueio urbano
comprendida entre las calles: Madre Elisea Oliver, Campello, La Nucia,
Tuberia, Ondara, San Quintin, Confrides, una calle en proyecto y limite con la
zona APD/6 del Barrio de San Agustin de Alicante.

Este Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de volimenes
edificatorios en dicha manzana, ya que en ella existen zonas diferenciadas de
distinto uso que requieren una tipologia diferente, (equipamientos dentro de
areas residenciales).

PROPUESTA DE DISENO

RDE DEV

La actuacion se refiere a la ordenacion de volimenes de la manzana
anteriormente mencionada segun el art. 26 seccion quinta de la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana de 15 de Noviembre
de 1.995, respetando las alineaciones oficiales, sin superar la edificabilidad
asignada segln la Clave (NP/1A) para cada parcela que fijan las Normas
Urbanisticas (en adelante NN.UU.) de la Revision del Plan General Municipal
de Ordenacién Urbana aprobada definitivamente el 27 de Marzo de 1.987. Para
ello, respetando las distintas éreas en que el mencionado Plan divide a la
manzana, pasaremos a denominarias con las letras A,B,C,D,E y F para facilitar
el estudio de cada una de ellas.



AREA A: Calificada como clave NP Grado 1A, le serén de aplicacion
todas las disposiciones que para la misma fijan las NN.UU. del Plan General.

Los paramentos de la edificacién situados en los linderos de separacion
de éste drea , con las B y C , indicados en el plano n® 4, tendrén la
consideracién de medianerias debiendo ser tratados en su composicién y
materiales (al igual que las fachadas interiores ) de manera semejante a las
fachadas de la edificacion recayentes a la via publica, manteniendose en
condiciones de seguridad, salubridad, omato y color de la misma tonalidad
que el predominante en dichas fachadas,no obstante podra abrirse hueco en
cualquiera de las plantas retranqueando las mismas un minimo de 3 metros del
lindero.

La actuacién para la realizacion del antejardin o no, debera ser conjunta a
toda la parcela, siendo obligatorio en los tramos de calle donde ya existiese
alguno.

AREA B: Calificada en las NN.UU. del P.G.0O.U. como Equipamiento
Docente Clave (E/D), su edificabilidad, se determina mediante una banda de 12
m. de fondo por 3 plantas de altura a lo largo de toda su fachada a la via
publica, es decir, 4.986.00 m2. construidos 6 3.989.00 m2 (tiles.

La tipologia adoptada es la de blogue abierto, como la més acorde para el
desarrollo de la actividad prevista para éste area.

Los retranqueos cumplirdn lo dispuesto en el art. 141.3 de las NN.UU. del
P.G.O.U.



La altura méxima de la edificacién no excedera de 3 plantas y 9 ,00
metros, siendo la altura minima de la planta baja de 3,00 m., y 2,70 m. para las
plantas de pisos.

La altura de la edificacién, se medira para cualquier punto de la edificacion
respecto de las cotas naturales del terreno natural (entendiéndose como tales
las reflejadas en la cartografia municipal a escala 1:500), admitiéndose
tolerancias de + 1.50 .m. Si las cotas naturales del terreno, fuesen inferiores a
la de la rasante de la alineacién oficial, se tomara como base para la medicion
de la altura la de la rasante de la calle. Si la edificacion se situase sobre la
alineacioén exterior, la base de medicién de la altura de la edificacion sera la de
la rasante de la calle.

Por encima de la altura méxima se permitirén las construcciones indicadas
en el art. 55.5 de las Normas Urbanisticas . del P.G.O.U.. y por debajo de la
rasante, las construcciones subterrdneas podrén alcanzar los linderos y la
alineacién exterior, cumpliendo lo especificado en el art. 55.6 de las NN.UU. del
mencionado Plan.

Los cerramientos de parcela , tendrén al menos una fabrica de 0,50 m. de
altura.

La disposicion de los blogues dentro de la parcela, permitira la circulacion
y acceso de un vehiculo contra incendios segin la normativa vigente.

En cuanto al uso dotacional, se tendrén en cuenta las disposiciones
contenidas en el Capitulo 5 de las NN.UU, del P.G.O.U. Arts. 99-1,99-3, y Arts.
100-1.B,100-1.c, y 100-2



AREA C: Calificada como Clave E/D, en las NN.UU. del P.G.O.U.,al
igual que la anterior, su edificabilidad se determina mediante una banda de
12,00 m .de fondo por tres plantas de altura, a lo largo de su fachada a la via
ptblica, es decir 15.728.10 m2 construidos 6 12.582.50 m2 dtiles.

La normativa a aplicar es la misma que |a propuesta para el AREA B.

En el plano n° 5 se justifica el cumplimiento del Art. 100-a de las NN.UU.
del P.G.0.U. &l no sobrepasar las edificaciones actuales, la edificabilidad
méxima que le corresponde segln la zona y grado en que se enclava.

AREA D: Calificada como Clave NP Grado 1A, le seran de aplicacion,
todas las disposiciones que para la misma, fijan las NN.UU. del Plan General.

El lindero colindante al érea C sefialado en el plano n° 4, tendra la
consideracién de medianeria debiendo ser tratado en su composicion y
materiales de manera semejante a las fachadas de la edificacion,
manteniéndose en condiciones de seguridad, salubridad, ornato y color de la
misma tonalidad que el predominante de la fachada, no obstante, podra abrirse
hueco en cualquiera de las plantas, retranqueandose las mismas un minimo de
3,00 m. de dicho lindero.

Los fondos de edificacion y lateral derecho que dan a la zona calificada
como L/V en el P.G.0.U., tendrén la condicién de fachadas.

La actuacién para la realizacién del antejardin o no, debera ser conjunta a
toda la parcela, siendo obligatorio en los tramos de calle donde ya existiese
alguno.



AREA E: Calificada en las NN.UU, del P.G.O.U. como Clave LWV, la
normativa aplicable a dicha zona ser4 la que determina el vigente P.G.0.U.

La edificacién colindante a éste area podra abrir fachada a la misma.

AREA F: Calificada con Clave NP Grado 1A, le serén de aplicacion todas
las disposiciones que para la misma fijan las NN.UU. del Plan General.

La parte de edificacién colindante a la zona calificada como LV, tendré
tratamiento de fachada pudiéndose abrir huecos en la misma, no asi en las
medianerias colindantes a la zona E/D, donde para abrir huecos a la misma, se
habré que retranquear la planta donde ésto se produzca una distancia de 3,00
m., tratando los paramentos como fachadas.

En el caso de adosar la edificacion a los linderos que separan éste érea
con la C, indicados en el plano n° 4, tendran éstos la consideracién de
medianerias, debiendo ser tratados en su composicion y materiales de manera
semejante (al igual que las fachadas interiores) a las fachadas de la edificacion
recayentes a la via publica, manteniéndose en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato y color, de la misma tonalidad que el predominante en las

mismas.

La actuacion para la realizacion del antejardin 6 no debera ser conjunta a
toda la parcela, siendo obligatorio en los tramos de calle donde ya existiese
alguno.

ALINEACIONES

Las grafiadas en el correspondiente plano de alineaciones del P.G.0.U.



Usos
Los sefalados en las Normas urbanisticas para cada zona segun el

Plan General de Ordenacion Urbana

COHERENCIA CON LAS DETERMINACIONES DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR. ESTUDIO COMPARATIVO DE
EDIFICABILIDAD RESULTANTE (ART.66.2 R.P)

Con la documentacion redactada, se estima queda garantizado el
cumplimiento de las disposiciones del Plan General Vigente.

La edificabilidad de cada parcela, como se ha indicado anteriormente, se
determinaré mediante una banda de edificacién de tres plantas de altura a lo
largo del frente de parcela a via publica, siendo asi como se ha calculadn la

correspondiente a las zonas calificadas como gigorobado deflr g mente P

Dado que en la parcela C existe una ediﬂnda&h mns«nlrﬂada en'el planc Ayunta-

n° 5 se justifica que la edificabilidad existetite,\no supera la edificabilidad
asignada por la Clave NP Grado 1 de las NN'UU. del S &0.U. para dicha

area. EL SECREJARIO GENERAL,
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