ESTUDIO DE DETALLE

Situacion: Partida del Rebolledo. Alicante.
Propiedad: Juan Manuel Quirant Soler.
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0 - ANTECEDENTES 7,

D. Juan Manuel Quirant Soler, con D.N.I. 21.391.667, es propietario de dos
parcelas contiguas situadas en |2 Partida de Rebolledo, segun plano de situacién
adjunto.

La ordenacion fijada por el vigente Plan General Municipal de Ordenacion
de Alicante en esa zona supone que su propiedad esta afectada por un vial
publico, de-modo que, tras la cesidon del mismo, resulta al sur del vial una parcela
de superficie inferior a la necesaria para segregarla en dos parcelas minimas
fijiadas por el Plan General y, al norte del vial, una parcela inedificable.

El propietario solicito ante el Ayuntamiento de Alicante, mediante escrito de
fecha 30/05/94 (Registro de entrada n® 18076), la modificacién del viario en esa
zona. En escrito de fecha 15/07/94 (Registro de salida n® 48226), se le traslado
informe emitido por la Oficina Municipal del Plan General en la que el técnico
informante  "considera correcta la  propuesta realizada, debiendo
instrumentalizarse mediante redaccién de un Estudio de Detalle que modifique las
alineaciones previstas en el Plan General ajusténdolas a los linderos de la
propiedad".

Por todo lo anterior, el Sr. Quirant Soler encarga a los técnicos abajo
firmantes, Arquitectos colegiados en la Demarcacion de Alicante del C.O.AC V., el
estudio y redaccion del correspondiente Estudio de Detalle.

1 - DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL

El Sr. Quirant Soler es propietario de dos parcelas contiguas con una
superficie total de 5.377 m2, segun informacién procedente del catastro.

El trazado que el vial tiene en el Plan General supone que, fras la
obligatoria cesion del mismo, resulte una parcela inedificable, de 613 m2, al norte
del vial y otra parcela al sur del vial de superficie 3.408 5 m2, inferior 2 los 4.000
m2 necesarios para segregaria y obtener dos parcelas edificables.

Esta circunstancia se deriva de la falta de gjuste de las alineaciones
previstas en el Plan General con los linderos de la propiedad, debido a un ligero
desplazamiento hacia el sur de Iz alineacion de la calle respecto al camino
actualmente existente.
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2 - JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El Plan General Municipal de Ordenacion, en el articulo 6 de las Normas
Urbanisticas, establece, entre las finalidades del Estudio de Detalle, |la adaptacién
0 reajuste de elementos o tramos de la red viaria.

Se propone el ajuste de la traza de la calle respecto al camino existente,
respetando al maximo, en la medida de lo posible, las lineas de propiedad.

La propuesta consiste basicamente en ajustar la traza del vial al lindero
norie del camino qctuaf, trazando el lindero sur del mismo de modo que se
mantenga en toda su longitud una seccidn de 10 metros, |a prevista en el plano de
alineaciones del vigente Plan General para este vial.

La superficie destinada a vial en la ordenacion actual se mantiene en la
ordenacion propuesta.

De este modo, se evita la aparicion de la parcela inedificable en el lado
norte del camino y, al sur del mismo, las parcelas contiguas resultantes tienen una
superficie de 4.488 m2, suficientes para ser agrupadas y divididas en dos parcelas
edificables, de superficies superiores a 2.000 m2 cada una.

La modificacion propuesta no afecta a otras propiedades proximas, para las
cuales continuan vigentes las alineaciones previstas en el Plan General,

El presente Estudioc de Detalle se ha redactado cumpliendo las
determinaciones de los articulos 65 y 66 del vigente Reglamento de Planeamiento,

y los articulos 5 y 6 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
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