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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION D S v
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE LA PARCELA DE -
EQUIPAMIENTO DOCENTE SITA ENTRE LAS CALLES AZAHAR Y
MOSTAZA DE ALICANTE.,

1L ANTECEDENTES,
1.1.- ENCARGO Y PROMOTOR.

El promotor de este Estudio de Detalle, "La LLar Coop. V.* cooperativa de trabajo
asaciado (C.|.F. F-03083540), como titular de la Escuela Infantil "Aire Libre", representada por su
presidenta, D* Remedios Picd Navamo con DN 74.209.076-M, con domicilio a efectos de
notificaciones en C/ Azahar, 22, 03550 Santa Faz de Alicante, ha encargado al aruitecto que
suscribe, Marius Bevia | Garcia, colegiado en el COACV con el n® 3.128, |a redaccidn del presente
documenta.

2.- ANTECEDENTES.

Con fecha 12 de Julio de 1978, por acuerdo de la Comisién Municipal Permanente, se
concedid licencia de construccion para un Centro de Educacién Preescolar en la Partida de Orgegia
promovido por la Coaperativa de Ensefianza "Aire Libre". Dicha escuela, desarrollada en unas sola
planta, tenia una superficie construida de 758,24 m2.

La propiedad de dicho centro y de la parcela soporte de dicha edificacién, con una
superficie registral de 5.000 m2, se transmitié a los promotores del presente Estudio de Detalle, "La
LLar, Coap. V" en Marzo de 1882, siendo desde entonces los titulares del citado centra de
ensefianza en el que desarollan su aclividad con todas las autorizaciones administrativas
pertinentes,



2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. s o

A .
2.1.- AMBITO DE LA PROPUESTA. % '

Comprende la manzana que limita al ceste con la calie Azahar, al norte con el término
municipal de Mutxamel, al noreste con calle Mostaza, y al este y sur con suelo no urbanizable,
discumienda por su interior la calle Paleo, en fondo de saco. Esta clasificada como suelo urbano con
una calificacion diferenciada: la mitad sur de la manzana como Segunda Residencia Grado 2 (clave
SR2), y como Equipamiento Docente (E/D) el extremo norte. Parte de esta zona dotacional, el salar
correspandiente a la Escuela Infantil "Aire Libre", es el elemento concreto objeta de este Estudio de
Detalle, aunque por normativa se tenga que abarcar la totalidad de la manzana.

2.2- OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto utilizar la posibilidad establecida por el
articulo 100 de las Normas Urbanisticas de PGMO de Alicante respecto a la adecuacién de las
condiciones de ordenacion para las parcelas destinadas a usos dotacionales, cuando las previstas en
el citado Plan General no resulten adecuadas para el comrecto funcionamiento de dicho uso
dotacional.

En concreto, el edificio existente en la actualidad tiene una superficie util de 712,83 m2.
y la medicién real de la parcela edificable, tomando como base las alineaciones fijadas por el PGMO
(sin cantar con el extremo norte de la zona vallada que pertenace al término municipal de Mutxamel),
es de 4.647 m2. La edificabilidad méxima que le corresponde seria la asignada a las zonas de
Segunda Residencia grado 2, es decir, 0,15 m2 dtiles/m2 parcela, lo que representa un total de
687,05 m2 dtiles, inferior incluso a la ya existente.

La necesidad de ampliacidn y adaptacién de las aulas actuales a las superficies minimas
exigidas por la LOGSE, fundamentaimente en lo que respecta al segundo ciclo de educacién infantil,
justifica |2 necesidad de utilizar la figura del Estudio de Detalle prevista en el citado articulo 100 para
conseguir esta adaptacién de las condiciones de ordenacién al comecto funcionamiento de! uso
dotacional.



3. NORMATIVA URBANISTICA, Py

3.1.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE. .
ZANIES
Al encontrarse |a parcela gue nos ocupa en una zona de Segunda 54&& Grado 2,
las condiciones de volumen de la edificacién son las establecidas en el articulo 167 de las Normas
Urbanisticas del PGMO:

1. Relranqueos: 10 m. a alineacitn exterior y 5 m. a los restantes linderos.
2. Ocupacidn maxima de parcela; 10%.

3. Superficie (til computable no excedera de 0,15 m2/m2.

4. Altura méxima de la edificacion: 2 plantas y 7,00 m.

Coma uso dotacional (la parcela estd calificada como Equipamiento Docente (EM), la
normativa urbanistica aplicable es la prevista en el articulo 100 de |as Normas Urbanisticas del Plan
General de Alicante, & saber:

"1. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumplirén, como norma
wnaﬂ,hsﬂmhachnesdamﬂm&dﬁnd&!aaﬂﬁmﬁdndammmqmm
encuentra. Sino se hallan enclavadas en zonas con normativa especifica, abservaran las
condiciones de la zona de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA2).

Sl las citadas condiciones no resultaran adecuadas a las necesarias para el
comrecto funcionamiento del uso dotacional, podrén variarse tales condiciones, mediante
la redaccién de un Estudio de Detalle, atendiendo a los siguientes criterios.

g Nose sobrepasara la edificabilidad méxima que le comesponda segiin
Iammymﬂnanquesehamdesﬁu&r&fequmnm.ﬂn
obstante, si tal edificabilidad asignada no llegase & 1 m2/m2 util, sf
podré incrementarse hasta los siguientes limites: en zonas de
Edificacion Abierta (EA) hasta 1 m2/m2; en zonas de Vivienda
Unifamiliar (VU) hasta 0,75 m2/m2; y en zonas de Segunda
Residencia (SR) hasta 0,25 m2/m2 (todss ellss Expresadas en
mZ/m2 dtiles). Asimismo podrdé incrementarse hasta un 50% la
edificabilidad resultante de la aplicacién de la normativa en las zonas
de Conservacitn de Periferias (CP) y en la de Nicleos Periféricos
Grado 2 (NF2).




3.2.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION POR EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE. ;
. i

¥

Dado que la zona en la que se encuentra la parcela tiene una edificabilidad. id[eriur al .

m2/m2, mediante el presente Estudio de Detalle se pretende asignar a la parcela que nos wq:aJa
edificabilidad maxima admitida legalmente en el citado articulo 100 para la zona en la que se
encuentra. Asi las condiciones de volumen de la edificacién quedarian como sigue:

1. Retranqueos: 10 m. a alineacién exterior y 5 m. a los restantes linderos.
2. Ocupacién méxima de parcela: 30%.

3. Superficie Util computable no excedera de 0,25 m2/m2.

4. Altura méaxima de la edificacién: 2 plantas y 7,00 m.

4. DOCLUMENTACION,

Consta el presente Estudio de Detalle de la documentacion siguiente;

1. Memoria descriptiva y justificativa.

2. Plano de situacidn (E. 1:20.000).

3. Plano de clasificacién y calificacion (E. 1:2.000).

3. Plano de planta de parcela y edificacidn e:dﬂeglte superficies y propuesta (E. 1:500).

Sant Joan d’A
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